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1. INFORMACJA O SPOLCE

Stark Development S.A. buduje prestizowe apartamenty i mieszkania
o podwyzszonym standardzie w najpiekniejszych miejscowosciach wypoczynkowych Polski
potudniowej. Dziatalnos¢ w branzy deweloperskiej spdétka rozpoczeta intensywnie w roku
2007, wtedy rdwniez miat miejsce debiut spétki na gietdzie w ramach alternatywnego rynku
NewConnect. Na przestrzeni ostatnich lat, spdtka zrealizowata w catosci projekt,

zlokalizowany w Ustroniu oraz przygotowata do realizacji kolejne projekty w Wisle.

Misjg spotki  jest realizacja inwestycji, ktére majg charakter proekologiczny
i w zwigzku z tym, oprécz budowy apartamentéw w miejscowosciach wypoczynkowych,
Zarzad Spotki podjat decyzje o aktywnym zaangazowaniu sie w realizacje projektow
zwigzanych z sektorem energii odnawialnej. Spétka nie wyklucza bezposredniego
zaangazowania w ten sektor. Ten drugi filar dziatalnosci, jest odpowiedziag na
zapotrzebowanie rynku. Obecnie priorytetem energetyki polskiej, jest zwiekszanie udziatu
energii pochodzacej ze zrédet odnawialnych w jej catkowitej produkcji. Spétka sukcesywnie

zwieksza swoje zaangazowanie w tym sektorze.

Oba filary dziatalnosci wigze ze sobg ich proekologiczny charakter. Spotka szuka
niekonwencjonalnych, ale jednoczesnie funkcjonalnych pomystéw. Zarzad siega po

innowacyjne rozwigzania podnoszgce komfort zycia, z poszanowaniem srodowiska.

Zaangazowanie kapitatowe w sektor energii odnawialnej wzmocnito pozycje Spotki.
Zmiany zachodzgce w Spodtce pozwalajg z optymizmem kresli¢ przysztosciowe plany.
Stabilna sytuacja finansowa pozwala Spétce realizowaé strategie. Spotka nieprzerwanie
doktada wszelkich staran by wykorzysta¢ szanse rynkowe i kreowac¢ wartosci dla

Akcjonariuszy Stark Development S.A.
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2. STRUKTURA AKCJONARIATU

Ponizej zaprezentowano aktualne wyszczegdlnienie akcjonariuszy posiadajacych co

najmniej 5% udziatu w kapitale zaktadowym i gtosach na walnym zgromadzeniu Spoéfki.

Stan akcjonariatu na dzien przekazania raportu.

Udziat procentowy

L.p. Nazwa Akcjonariusza Liczba akgji
(%]
1. FON S.A. 991 000 000 76,23 %
2. SilQuern Holdings Limited 111 130 093 8,55 %
3. Pozostali 197 869 907 15,22 %
Razem 1 300 000 000 100,00 %
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3. WYBRANE DANE FINANSOWE

Ponizej przedstawione zostaty wybrane dane finansowe za okres opisywany w raporcie wraz
z danymi poréwnawczymi (wszystkie dane finansowe podane sg w PLN).

Wybrane dane z bilansu:

Wyszczegdlnienie Stan na Stan na Stan na Stan na
31.12.2012 30.09.2012 31.12.2011 30.09.2011
[zt] [z1] [z1] [z1]
Kapitat wtasny 16 009 008,93 16 154 123,31 6 656 266,08 6 136 634,94
Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Naleznosci krotkoterminowe 1112,50 506,85 7 745,46 5 189,55
Inwestycje krétkoterminowe 7 453 288,95 11 774 654,63
Srodki pieniezne i inne aktywa 4511 956,01 692 578,25 629 345,43 437 019,87
pieniezne
Zobowigzania dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania krétkoterminowe 20 459,06 44 277,62 31122,21 44 360,91
Wybrane dane z rachunku zyskow i strat:
Wyszczegdlnienie IV kwartat IV kwartat Za okres od Za okres od
2012 2011 01.01.2012- 01.01.2011-
okres od okres od 31.12.2012 31.12.2011
01.10.2012- 01.10.2011-
31.12.2012 31.12.2011
Przychody netto ze sprzedazy 11 862,47 0,00 336 785,90 649 759,26
Amortyzacja 2 952,78 1 106,03 10 465,18 14 062,39
Zysk/ strata na (- 7 694,36) (-69 143,63) (-207 370,08) (-443 468,87)
sprzedazy

Zysk/ strata na

dziatalnosci operacyjnej
Zysk/strata brutto
Zysk/strata netto

(- 128 899,35)

(-33012,38)
(-214 770,38)

(-48 709,07)

(-574 835,86)
(-475 118,95)

(-321 421,03)

(-819 366,25)
(-895 895,25)

(-273 081,00)

(-1 071 092,95)
(-918 541,95)
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4. KOMENTARZ ZARZADU NA TEMAT CZYNNIKOW KTORE MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE
WYNIKI FINANSOWE

Czynnikami  wptywajagcymi  na osiagniete przez Spotke wyniki  finansowe
w czwartym kwartale 2012 r. jest utrzymujaca sie zfa sytuacja finansowa na rynkach
finansowych, rynkach nieruchomosci, a takze spadek przychodéw ze sprzedazy
nieruchomosci Spoéfki.

W istotnym zakresie wecigz dostrzegane jest ograniczenie zaufania klientéw do
przedsiebiorstw deweloperskich, co w przypadku sektora ,second home”, trafiajgcego ze
swojg ofertg do Klientéw posiadajgcych nadwyzki finansowe, jest wazkim czynnikiem. Spétka
posiada aktywa w postaci banku ziemi pozwalajgce na realizacje inwestycji lecz zta sytuacja
na rynku nieruchomosci spowodowata ograniczenie dziatalnosci deweloperskiej Spoétki.

Jednoczesnie na osiggniete wyniki, istotny wptyw miata w czwartym kwartale 2012 r.

aktualizacja wartosci inwestycji kapitatowych realizowanych przez Spétke.

Ponadto w ocenie Zarzadu istotnymi zdarzeniami rzutujgcymi na ogdlng sytuacje Spdtki,

ktére miaty miejsce w czwartym kwartale 2012r. byty nastepujgce wydarzenia:

» Dnia 04.10.2012r. do Spotki wptyneto zawiadomienie spotki ATLANTIS ENERGY S.A.
w Ptocku z dnia 03.10.2012r. w sprawie nabycia akcji Spotki. ATLANTIS ENERGY S.A.
dokonata zakupu 5.180.000 akcji STARK DEVELOPMENT S.A. w wyniku tego nabycia
ATLANTIS ENERGY S.A. tgcznie posiada 364.006.720 akcji Spotki ktéra to ilos¢ stanowi
28% udziatu w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spétki oraz uprawnia do oddania
364.006.720 gtoséw stanowigcych 28 % udziatu w ogdlnej liczbie gtosdw na Walnym

Zgromadzeniu Spotki.

» Dnia 08.10.2012r. do siedziby Spoétki wptynety zawiadomienia pieciu cztonkéw Rady
Nadzorczej Emitenta oraz Cztonka Zarzadu ztozone w trybie art. 160 ust. 1 Ustawy

o obrocie o transakcji dokonanej przez podmiot blisko zwigzany Cztonkéw Rady
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Nadzorczej oraz Zarzgdu Emitenta w rozumieniu art. 160 ust. 2 ustawy o obrocie.
W dniu 02.10.2012r. podmiot blisko zwigzany Cztonkéw Rady Nadzorczej oraz
Zarzadu w ramach obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu NewConnect dokonat

nabycia 5.180.000 akcji Spotki w cenie 0,01 zt.

» Dnia 09.10.2012r. do spotki wptynety 3 zawiadomienia o posrednim nabyciu akgcji
Spotki ztozone przez DAMF Invest S.A. w Ptocku, Pana Mariusza Patrowicza i Pana

Damiana Patrowicza.

» Dnia 31.10.2012 r. Spoétka zawarta ze spétka CASH FLOW S.A. w Dgbrowie Gérniczej
List Intencyjny w zakresie zapewnienia przez Spétke dodatkowego finansowania

CASH FLOW S.A. na poziomie do t3cznej kwoty 5.000.000,00 =zt

Zawarty przez Strony List Intencyjny o niewigzgcym charakterze ustala, ze strony
zmienig dotychczasowy model finansowania, ktéry w tej chwili funkcjonuje w formie
umowy pozyczki z dnia 27.07.2012 r. pomiedzy Spdtka, jako pozyczkodawcy a CASH
FLOW S.A. jako pozyczkobiorca, o zawarciu, ktérej Spétka informowat raportem
biezgcym nr 45/2012 z dnia 28.07.2012 r. Strony ustality, ze na podstawie odrebnych
szczegbtowych umow i porozumien ustalg ostateczny ksztatt modelu finansowania
dla CASH FLOW S.A. w Dabrowie Goérniczej, ustanawiajgc jednoczesnie szereg
niestandardowych zabezpieczen na nieruchomosciach i akcjach zapewniajgcych
Spotce catkowite bezpieczenstwo zwrotu finansowania w ramach planowanej
wspotpracy.

Jednoczesnie, w ramach realizacji pierwszego z etapow planowanej przez strony,
zmienionej formuty wspodtpracy, Spétka ztozyta w dniu 31.10.2012 r. spdotce CASH
FLOW S.A. w Dgbrowie Gérniczej wypowiedzenie dotychczas obowigzujgcej umowy

pozyczki z dnia 27.07.2012 r., ze skutkiem na dziert 30.11.2012 .
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5.

7.

INFORMACJA DOTYCZACA PROGNOZ FINANSOWYCH

Spdtka nie publikowata prognoz finansowych dotyczacych okresu objetego niniejszym

raportem kwartalnym.

WSKAZANIE JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKtAD GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA
NA OSTATNI DZIEN OKRESU OBJETEGO RAPORTEM KWARTALNY

Na ostatni dzier okresu objetego niniejszym raportem - Spétka nie tworzyta grupy

kapitatowej.

STRATEGIA W OBSZARZE ROZWOJU DZIAtALNOSCI, DZIALANIA W ZAKRESIE
ROZWIAZAN INNOWACYINYCH

Dziatania podjete przez Zarzad w czwartym kwartale 2012 r. byty zgodne z obrang

strategia spofki, ktéra opiera sie na ponizszych fundamentach:

1. Zapewnienie stabilnosci finansowej i organizacyjnej Spétki w warunkach kryzysu na rynku

nieruchomosci i przygotowanie jej do dalszej ekspansji w momencie poprawy sytuacji
gospodarczej.
Dywersyfikacja dziatalnosci, ktdra czesciowo uniezaleini spétke od przychodéw
osigganych z dziatalnosci deweloperskiej i pozwoli na wiekszg elastyczno$é¢ w zakresie
realizowanych projektéw poprzez:

a. Udziat w projektach zwigzanych z energig odnawialng, jako jeden z kluczowych

ich realizatoréw.

b. Zaangazowanie kapitatowe w spétkach zwigzanych z energig odnawialna.

Dokonywanie analiz rynku energii odnawialnej oraz przygotowywanie Spotki do realizacji

projektéw zwigzanych z pozyskiwaniem energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych.

Zarzad Spotki od 2011 roku konsekwentnie dywersyfikuje swojg dziatalno$¢ poprzez

przygotowanie Spoétki do rozwoju nie tylko w branzy deweloperskiej ale réwniez w nowej

branzy jaka jest energia odnawialna.

Decyzja o inwestycji w segment energii odnawialnej byta przede wszystkim uwarunkowana

prognozowang wysoka dynamikg wzrostu rynku. Spétka bedzie opierafa sie o sektor energii
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odnawialnej, pozyskiwanej ze zrédet naturalnych — energia wiatru. Ustawiczne rozwijanie
dziatalnosci Spotki w ramach tego sektora ma doprowadzi¢, zgodnie z przyjetg przez Spoétke
strategiag, do zbudowania silnego podmiotu. Spétka od dtuzszego czasu podejmuje réwniez
wspotprace z innymi podmiotami z branzy, takie dziatania majg na celu stworzenie
fundamentéw dla powstania silnej grupy kapitatowej. Dzieki temu Spdétka ma zamiar
uniezaleznic¢ sie od jednego Zrédta przychoddw jakim jest prowadzenie dziatalno$é w branzy
deweloperskiej. Powtarzalno$¢ przeptywow pienieznych charakterystycznych dla tego

rodzaju dziatalnosci pozwalata bedzie ponadto na stabilizacje catego biznesu.

4. Zapewnienia gotowosci do intensywnego rozwoju dziatalnosci deweloperskiej
w warunkach wyraznej poprawy sytuacji rynkowej w tym obszarze:
e Identyfikacja i przygotowanie do realizacji projektéw mieszkaniowych na Slasku
e Przygotowanie do realizacji projektu apartamentéw wypoczynkowych na terenie
Podbeskidzia, na bazie posiadanych zasobdw ziemi i dotychczas opracowanych

projektéw.

Chorzow, 13 lutego 2013 roku  eereeeeerreseseeessneesneesnneesnees

Prezes Zarzadu
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