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A. PISMO ZARZADU STARK DEVELOPMENT S.A. DO AKCIONARIUSZY

Szanowni Panstwo,

Zarzad Spotki Stark Development S.A. przedstawia Panstwu raport roczny Spoéfki

za 2012 rok.

Prezentujemy w nim wyniki finansowe, stan majgtkowy wraz z opinig i raportem biegtego
rewidenta oraz informacje na temat istotnych zmian zachodzgcych w Spodtce

i jej otoczeniu rynkowym.

W minionym roku Stark Development S.A. przeprowadzita z sukcesem emisje akgcji
serii D i serii E. Kapitat akcyjny Spotki zostat podniesiony do kwoty 13.000.000 ztotych.
Kapitat wtasny na dziert 31.12.2012 r. wynosi 16 009 008,93 ztotych.

Opisywany w dokumencie okres byt kolejnym trudnym okresem dla branzy
nieruchomosci, sytuacja ta negatywnie wptyneta na wyniki finansowe spoétki. Rok 2012
to kolejny rok, ktéry uptynat pod znakiem ograniczen wprowadzanych na rynku kredytéw
hipotecznych. Obserwowane na przestrzeni ostatnich lat systematyczne zaostrzanie polityki
kredytowej przez banki, wycofanie sie z kredytéw dewizowych, a jednoczes$nie ciagte
zwiekszanie udziatu kredytow ztotowych w portfelach, znacznie ograniczyty mozliwosci

finansowania polskiego kredytobiorcy.

Spotka podejmuje od dtuzszego czasu zdecydowane kroki majgce na celu utrzymywanie
na niskim poziomie kosztéw administracyjnych. Wstrzymanie realizacji projektow
deweloperskich w 2012 roku pozwolity Spdice unikngé potencjalnych zagrozen.
Jednoczesnie pozwolity rozszerzyé strategie o nowe pola dziatania, ktérg to strategie
konsekwentnie Zarzad Spdtki w zycie wprowadza. Zaangazowanie kapitatowe w sektor

energii odnawialnej wzmocnito pozycje Spotki.
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Zmiany zachodzace w Spoétce pozwalajg z optymizmem kresli¢ przysztoSciowe plany.
Stabilna sytuacja finansowa pozwala Spétce realizowac strategie. Spétka nieprzerwanie
doktada wszelkich staran by wykorzystaé szanse rynkowe i kreowac¢ wartosci dla

Akcjonariuszy Stark Development S.A.

Z wyrazami szacunku,

Prezes Zarzadu Stark Development S.A.
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B. SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES OD DNIA 01.01.2012 R. DO DNIA
31.12.2012R.

WYBRANE DANE FINANSOWE

\

VI

Vil

Xl

Wl
Xl

W ZtOTYCH W EURO

WYBRANE DANE FINANSOWE 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2011
Przychody netto ze sprzedazy
produktéw, towardéw i materiatéw 336 785,90 649 759,26 80694,34 156 942,89
Zysk (strata) ze sprzedazy (-) 207 370,08 (-) 445 521,87 (-) 49686,14 (-) 107 611,38
Zysk (strata) netto (-) 895 895,25 (-) 919 903,85 (-) 214 657,67 (-) 222 193,63
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci operacyjnej 43 610,85 (-) 615 116,13 10 449,22 (-) 148 575,19
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci inwestycyjnej (-)6 410 985,27 (-) 145 221,62 (-)1 536 080,43 (-) 35076,84
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci finansowej 10 249 989,00 994 750,00 2455 910,72 240 271,97
Przeptywy pieniezne netto, razem 3882614,58 234 412,25 930 279,51 56 619,95
Aktywa razem 16 104 843,29 6 687 966,29 39939 348,19 1514 210,80
Zobowigzania i rezerwy na
zobowigzania 95 834,36 33062,11 23 441,70 7 485,53
Zobowigzania dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania krotkoterminowe 20 459,06 30813,11 5004,42 6 976,34
Kapitat wtasny 16 009 008,93 6 654 904,18 3915 906,49 1506 725,27
Kapitat podstawowy 13 000 000,00 2 750 000,00 3179 883,57 622 622,71

Wybrane dane finansowe prezentowane w sprawozdaniu finansowym przeliczono na walute

Euro w nastepujacy sposob:

Pozycje dotyczgce rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych

przeliczono wedtug kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng Srednich kurséw

ogtaszanych przez NBP obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesiaca.

Kurs ten wyniost 1 EURO = 4,1736 zt (1IEURO = 4,1401 zi).

Pozycje bilansowe przeliczono wedtug $redniego kursu ogtoszonego przez NBP,

obowigzujgcego na dzien bilansowy. Kurs ten wynidst:
o na31grudnia2012r.1 EURO =4,0882 zt,

o na31grudnia2011r.1EURO =4,4168 zi.
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2012 R.

1. Wprowadzenie

FIRMA Stark Development Spétka Akcyjna

SIEDZIBA 41-506 Chorzow, ulica J. Maronia 44

NIP 9542559197

REGON 240395567

PODSTAWOWY PRZEDMIOT DZIAtALNOSCI Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
ORGAN REJESTROWY Sad Rejonowy Katowice - Wschéd w Katowicach VIII Wydziat

Krajowego Rejestru Sadowego

KRS 0000285403

Dane finansowe obejmujg okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 r. Sprawozdanie
finansowe podlega corocznemu badaniu. Roczne sprawozdanie sporzgdzono przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spoétke przez co najmniej 12 kolejnych
miesiecy i dfuzej, nie s3 nam znane okolicznosci, ktére wskazywatyby na istnienie powaznych
zagrozen dla kontynuowania przez spétke dziatalnosci. Spétka nie zaniechata zadnego
rodzaju prowadzonej dziatalnosci, wstrzymata jedynie realizacje nowych projektdw.

2. Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe sporzadzono zgodnie z zasadami ustawy
o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r.(tekst jednolity - Dz. U. z 2002 r. nr 76 poz. 694).
Opis przyjetych zasad rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow (takze
amortyzacji), oraz przychoddéw i kosztdw, pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu
sporzgdzania sprawozdania finansowego, w jakim ustawa pozostawita Spoétce prawo
wyboru:

Rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne i prawne

Srodki trwate ewidencjonowane s3 wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia oraz
kosztéw rozbudowy i modernizacji, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub
umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Srodki trwate w budowie obejmujg $rodki trwate w okresie ich budowy, montazu lub
ulepszenia juz istniejgcego Srodka. Wycenia sie je w wysokosci ogdtu kosztow pozostajgcych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem.

Obce srodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne przyjete do uzywania na mocy
umowy leasingu zalicza sie do aktywdw trwatych, jezeli umowa spetnia warunki okreslone
w Ustawie. Amortyzacja dokonywana jest metodg liniowg. Przy ustaleniu okresu amortyzacji
uwzglednia sie okres ekonomicznej uzytecznosci Srodka trwatego oraz wartosci

Stark Development S.A. Adres: ul. J. Maronia 44, 41-506 Chorzéw, Tel: +48 32 202 31 46, E-mail: starkdev@starkdev.pl Internet:
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niematerialnych i prawnych. Poprawnos¢ przyjetych okreséw oraz stawek amortyzacyjnych
podlega okresowej weryfikacji.

Inwestycje dtugoterminowe

Inwestycje dtugoterminowe obejmujg udziaty i akcje i inne papiery wartosciowe, nabyte
w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych. Wyceniane sg wg cen nabycia pomniejszanych
o trwatg utrate wartosci.

Zapasy
Zapasy sg wyceniane wedtug rzeczywistych cen nabycia lub kosztéw wytworzenia nie

wyzszych jednak od cen sprzedazy netto.

Wyroby gotowe

Wyroby gotowe sg to w szczegdlnosci sktadniki zakonczonych projektéw takie jak lokale
uzytkowe, mieszkalne, piwnice, garaze, miejsca parkingowe. Wyroby gotowe wycenia sie
wedtug  kosztu wytworzenia; (koszt wytworzenia- zawierajgcy koszty bezposrednie
i uzasadniang czes¢ kosztow posrednich).

Produkcja w toku

Produkcja w toku stanowi poniesione naktady zwigzane z realizacjg projektow. Produkcja
pomocnicza wyceniana jest wedtug kosztédw wytworzenia.

Towar
Do towardw zalicza sie nabyte grunty i prawa do wieczystego uzytkowania z przeznaczeniem
pod budowe. Towary wycenia sie w cenach nabycia.

Naleznosci

Naleznosci wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny i wykazuje w wartosci netto, a na dzien bilansowy wg kwoty wymagajgcej zaptaty
z uwzglednieniem odpisdw aktualizacyjnych.

Krdotkoterminowe aktywa finansowe

Do aktywow finansowych zalicza sie aktywa w formie krajowych srodkdéw pienieznych, walut
obcych idewiz, a takie inne aktywa pieniezne. Inwestycje krdtkoterminowe
ewidencjonowane sg nastepujgco: aktywa finansowe wg cen nabycia, aktywa pieniezne wg
wartos$ci nominalnej, na dzien bilansowy: aktywa finansowe notowane na aktywnym rynku
wyceniane sg wg ceny rynkowej, pozostate aktywa finansowe wyceniane sg wg ceny nabycia
lub ceny rynkowej w zaleznosci, ktdra jest nizsza, srodki pieniezne w kasie i na rachunkach
bankowych wyceniane sg wg wartosci nominalnej.

Stark Development S.A. Adres: ul. J. Maronia 44, 41-506 Chorzéw, Tel: +48 32 202 31 46, E-mail: starkdev@starkdev.pl Internet:
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Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe majg zastosowanie w odniesieniu do
poniesionych kosztow dotyczacych przysztych okresdw sprawozdawczych.

Zobowigazania

Zobowigzania ewidencjonowane sg wg wartosci nominalnej. Na dzien bilansowy wyceniane
sg wg kwoty wymagajacej zaptaty.

Przychody i koszty ich uzyskania

Przychody netto ze sprzedazy mieszkan ujmowane s3 w momencie przekazania kontroli
nabywecy. Zaliczenie do przychoddw ze sprzedazy nastepuje pod datg odebrania mieszkania
i lokalu uzytkowego. Podstawg jest protokét odbioru i umowa sprzedazy w formie aktu
notarialnego.

Do tego czasu otrzymane zaliczki ujmowane sg w ksiegach jako przychody przysztych
okreséw (art. 41 u. o. r.) traktowane jak zobowigzania. Koszty obejmujg zgodnie z przepisem
art. 28 ust. 3 koszty pozostajgce w bezposrednim zwigzku z danym produktem oraz
uzasadniona czes¢ kosztéw posrednio zwigzanych z wytworzeniem tego produktu. Koszty
bezposrednie obejmujg warto$é zuzytych materiatéw bezposrednich, koszty pozyskania
i przetworzenia zwigzane bezposrednio z produkcjg iinne koszty poniesione w zwigzku
z doprowadzeniem produktu do postaci i miejsca, w jakich sie znajduje w dniu wyceny.
W zwigzku z dtugotrwatym okresem wytwarzania produktu, koszt wytworzenia zwieksza
o koszty obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu finansowania produktéw w okresie ich
przygotowania do sprzedazy i zwigzanych z nimi rdéznic kursowych, pomniejszone
o przychody z tego tytutu.

Stark Development S.A. Adres: ul. J. Maronia 44, 41-506 Chorzéw, Tel: +48 32 202 31 46, E-mail: starkdev@starkdev.pl Internet:
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BILANS NA DZIEN 31.12.2012 R.

w zt
Pozycja Wyszczegélnienie Stan na Stan na
31-12-2012 31-12-2011
AKTYWA
A. Aktywa trwate 71 143,02 81 412,07
l. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
2 | Wartos¢ firmy
3 | Inne wartosci niematerialne i prawne
4 | Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
1. Rzeczowe aktywa trwate 33 364,02 4 634,07
1| Srodki trwate 33 364,02 4 634,07
a) grunty
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 0,00 0,00
c) urzadzenia techniczne i maszyny 4 935,37
d) srodki transportu 27 766,67
e) inne srodki trwate 661,98 4 634,07
2| Srodki trwate w budowie
3 | Zaliczki na srodki trwate w budowie
1. Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00
. Inwestycje dfugoterminowe 0,00 0,00
1| Nieruchomosci
2 | Wartosci niematerialne i prawne
3 | Dtugoterminowe aktywa finansowe
4 | Inne inwestycje dfugoterminowe
74 Dfugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 37 779,00 76 778,00
1| Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 37 779,00 76 778,00
2 | Inne rozliczenia miedzyokresowe
B. Aktywa obrotowe 16 033 700,27 6 606 554,22
l. Zapasy 3999 111,22 4416 195,66
1| Materiaty
2 | Pétprodukty i produkty w toku 625 339,00 625 339,00
3 | Produkty gotowe 315716,43 351 304,19
4| Towary 3058 055,79 3439552,47
5| Zaliczki na dostawy
1. Naleznosci krotkoterminowe 1112,50 7 698,46
1| Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2 | Naleznosci od pozostatych jednostek 1112,50 7 698,46
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty 0,00 0,00

Stark Development S.A. Adres: ul. J. Maronia 44, 41-506 Chorzéw, Tel: +48 32 202 31 46, E-mail: starkdev@starkdev.pl Internet:
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c) inne 5,30
1. Inwestycje krotkoterminowe 12 032 707,50 2181 546,40
1| Krétkoterminowe aktywa finansowe 12032 707,50 2 181 546,40
a) w jednostkach powigzanych 691 166,30 0,00
- udziaty lub akcje 691 166,30
b) w pozostatych jednostkach 6 829 585,19 1552 204,97
- udziaty lub akcje 122,65 1552 204,97
- inne papiery wartosciowe 4579 462,54
- udzielone pozyczki 2 250 000,00
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 4511 956,01 629 341,43
- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 4511 956,01 629 341,43
V. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 769,05 1113,70
1| Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 769,05 1113,70
2 | Aktywa z tytutu niezakoriczonych umoéw budowlanych
RAZEM AKTYWA 16 104 843,29 6 687 966,29
Pozyc] Wyszczegdlnienie Stan na Stan na
a 31-12-2012 31-12-2011
1 2 3 4
PASYWA
A. Kapitat (fundusz) wtasny 16 009 008,93 6 654 904,18
. Kapitat podstawowy 13 000 000,00 2 750 000,00
" Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielkos¢
ujemna)
1. Udziaty (akcje) wtasne (wielkos¢ ujemna)
V. Kapitat (fundusz) zapasowy 4 282 005,94 5201 909,79
V. Kapitat z aktualizacji wyceny
Vvi. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe
VII. 2Zysk (strata) z lat ubiegtych -377 101,76 -377 101,76
Vill. Zysk (strata) netto -895 895,25 -919 903,85
IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
(wielkos¢ ujemna)
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 95 834,36 33 062,11
I Rezerwy na zobowigzania 41 579,00 2 249,00
1| Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 37 779,00 249,00
2 | Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne
3 | Pozostate rezerwy 3 800,00 2 000,00
1. Zobowigzania dfugoterminowe 0,00 0,00
1 | Wobec jednostek powigzanych

Stark Development S.A. Adres: ul. J. Maronia 44, 41-506 Chorzéw, Tel: +48 32 202 31 46, E-mail: starkdev@starkdev.pl Internet:
www.starkdev.pl NIP: 954-25-59-197 KRS: 0000285408 Wydziat Gospodarczy KRS w Katowicach

Kapitat akcyjny 13.000.000 PLN, optacony w catosci

str. 10




SCarKk

development

Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
1. Zobowigzania krétkoterminowe 20 459,06 30813,11
Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek 20 459,06 30813,11
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe
d) z tytutu dostaw i ustug 6 058,50 9 149,92
- do 12 miesiecy 6 058,50 9149,92
- powyzej 12 miesiecy
e) zaliczki otrzymane na dostawy
f) zobowigzania wekslowe
g) z tytutu podatkéw, cet, ZUS i innych $wiadczen 7 678,12 10 975,97
h) z tytutu wynagrodzen 6 722,44 10 687,22
Fundusze specjalne
V. Rozliczenia miedzyokresowe 33 796,30 0,00
Ujemna wartos¢ firmy
2 | Inne rozliczenia miedzyokresowe 33 796,30 0,00
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe 33796,30
RAZEM PASYWA 16 104 843,29 6 687 966,29

www.starkdev.pl NIP: 954-25-59-197 KRS: 0000285408 Wydziat Gospodarczy KRS w Katowicach
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

w zt
Rok biezacy Rok poprzedni
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 01.01.2012 01.01.2011
31.12.2012 31.12.2011
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardéw i
materiatéw, w tym: 336 785,90 649 759,26
- od jednostek powigzanych
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 120 322,49 514 459,26
2. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 216 463,41 135 300,00
Il. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, w
tym: 246 457,95 745 532,73
- jednostkom powigzanym
1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 10 690,53 642 547,29
2. Wartos$é sprzedanych towardéw i materiatéw 235 767,42 102 985,44
Ill. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (I-11) 90 327,95 -95 773,47
IV. Koszty sprzedazy 61 978,00
V. Koszty ogdlnego zarzadu 235 720,03 349 748,40
VI. Zysk (strata) ze sprzedazy (l11-1V-V) -207 370,08 -445 521,87
VII. Pozostate przychody operacyjne 70 610,04 172 516,62
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywodw trwatych 16 000,00
2. Dotacje
3. Inne przychody operacyjne 70 610,04 156 516,62
VIII. Pozostate koszty operacyjne 184 660,99 1817,65
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych
2. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
3. Inne koszty operacyjne 184 660,99 1817,65
IX. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (VI+VII-VIII) -321 421,03 -274 822,90
X. Przychody finansowe -400 343,62 -792 619,19
1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
- od jednostek powigzanych
2. Odsetki, w tym: 190 918,72 10 280,89
- od jednostek powigzanych
3. Zysk ze zbycia inwestycji
4. Aktualizacja wartosci inwestycji -591 262,34 -802 900,08
5.lnne
Xl. Koszty finansowe 97 601,60 5392,76
1. Odsetki w tym: 11,00 36,21
- dla jednostek powigzanych
2. Strata ze zbycia inwestycji 2 900,00
3. Aktualizacja wartosci inwestycji
4. Inne 94 690,60 5 356,55
XIIl. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (IX+X-XI) -819 366,25 -1 072 834,85
XIV. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (XIV.1. - XIV.2.)
1. Zyski nadzwyczajne
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2. Straty nadzwyczajne
XV. Zysk (strata) brutto (XIII+/-XIV) -819 366,25 -1 072 834,85
XVI. Podatek dochodowy 76 529,00 -152 931,00
a) czes$¢ biezaca
b) czes¢ odroczona 76 529,00 -152 931,00
XVII. Zysk (strata) netto (XV-XVI) -895 895,25 -919 903,85
ROK BIEZACY ROK POPRZEDNI
LP ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
01.01.2012 01.01.2011
31.12.2012 31.12.2011
| Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 6 654 904,18 6 580 058,03
- korekty btedéw podstawowych
Ia Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po 6 654 904,18 6 580 058,03
korektach
1 Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 2 750 000,00 2 250 000,00
1.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 10 250 000,00 500 000,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 10 250 000,00 500 000,00
1.2. | Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 13 000 000,00 2 750 000,00
) Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek
) okresu
2.2. | Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu 0,00 0,00
3 Udziaty (akcje) wtasne na poczatek okresu
3.1. | Udziaty (akcje) wtasne na koniec okresu 0,00 0,00
4 Kapitat (fundusz) zapasowy na poczgtek okresu 5201 909,79 4 895 568,13
4.1. |Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego -919 903,85 306 341,66
a) zwiekszenia (z tytutu) 494 750,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 919 903,85 188 408,34
- pokrycia straty 919 903,85 188 408,34
4.2. | Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 4282 005,94 5201 909,79
5. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczgtek okresu
5.2. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
6 Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek
" | okresu
6.2. |Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -377 101,76 -377 101,76
7.1. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
7.2. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu po korektach
7.3. |Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu -377 101,76 -377 101,76
7.4. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
- korekty btedéw podstawowych
7.5. |Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu po korektach -377 101,76 -377 101,76
7.6. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -377 101,76 -377 101,76
8. Wynik netto -895 895,25 -919 903,85
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a) zysk netto

b) strata netto 895 895,25 919 903,85
c) odpisy z zysku
I Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 16 009 008,93 6 654 904,18
n Kapitat (fundusz) wfas_ny, po uwzglednie.niu 16 009 008,93 6 654 904,18
proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)
p . 01.01.2012 01.01.2011
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH 31.12.2012 31.12.2011
A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej - metoda posrednia 43 610,85 201 847,34
I. Zysk (strata) netto -895 895,25 -919 903,85
Il. Korekty razem 939 506,10 1121751,19
1. Udziat w (zyskach) stratach netto jednostek wycenianych
metoda praw wtasnosci
2. Amortyzacja 10 465,18 14 062,39
3. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych
4. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -190 907,72
5. (Zysk) strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej 594 162,34
6. Zmiana stanu rezerw 39 330,00 -81 153,00
7. Zmiana stanu zapasow 417 084,44 476 536,16
8. Zmiana stanu naleznosci 6 585,96 9 882,52
9. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem
pozyczeki kredytow -10 354,05 -23 796,47
10. Zmiana stanu rozliczern miedzyokresowych 73 139,95 -76 680,49
11. Inne korekty 802 900,08
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+/-11) 43 610,85 201 847,34
B. Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjne;j -6 410 985,27 -962 184,09
I. Wptywy 4626 677,06 0,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne
3. Z aktywoéw finansowych, w tym: 4626 677,06 0,00
a) w jednostkach powigzanych 16 025,30 0,00
- odsetki 16 025,30
b) w pozostatych jednostkach 4610 651,76
- zbycie aktywow finansowych 4185 758,34
- odsetki 174 893,42
- inne wptywy z aktywdw finansowych 250 000,00
4. Inne wptywy inwestycyjne
Il. Wydatki 11 037 662,33 962 184,09
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwatych 39 195,13 1 296,84

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
prawne
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3. Na aktywa finansowe, w tym: 8 498 467,20 960 887,25
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 8 498 467,20 960 887,25
4. Inne wydatki inwestycyjne 2 500 000,00
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -6 410 985,27 -962 184,09
C. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalno$ci finansowej 10 249 989,00 994 750,00
. Wptywy 10 250 000,00 994 750,00
1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych
instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu 10 250 000,00 994 750,00
Il. Wydatki 11,00 0,00
8. Odsetki 11,00
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej (I-11) 10 249 989,00 994 750,00
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.llI1+/-B.l11+/-C.1lI) 3882614,58 234 413,25
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 3 882614,58 234 412,25
- zmiana stanu Srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 629 341,43 394 929,18
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/- D), w tym: 4511 956,01 629 341,43
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
A. DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA
1. Wyjasnienia do bilansu
a. Zmiany wartosci bilansowej grup rodzajowych srodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych
L.p. Wyszczegdlnienie Rodzaj Stan na Zwiekszenia ,,+”, zmniejszenia Pozostate Stan na
danych poczatek -z tyt. zwieksz.,+” Koniec roku
roku
nabycia, aktualizacji i zmniejszenia
wytworz., wartosci -
likwidacji
1 Urzadzenia wartos$¢ 28 518,70 5195,13 -6 880,55 26 833,28
techniczne poczatkowa
i maszyny umorzenie -28 518,70 - 259,76 6 880,55 21 897,91
2 Srodki wartosc¢ 939,60 34 000,00 34 939,60
poczatkowa
Transportowe umorzenie
(leasing) -939,60 -6 233,33 -7 172,93
3 Inne $rodki trwate wartos¢ 19 860,45 19 860,45
poczatkowa
umorzenie -15 226,38 -3972,09 -19 198,47
OGOLEM SRODKI wartosé 49 318,75 39 195,13 -6 880,55 81633,33
poczatkowa
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TRWALE umorzenie -44 684,68 -10 465,18 6 880,55 -48 269,31
4 Wartosci wartosé 8 500,00 8 500,00

niematerialne poczatkowa

i prawne umorzenie -8 500,00 -8 500,00

W okresie od 1 stycznia

do 31 grudnia

2012 r. nie wystgpita zadna okolicznos¢

powodujgca koniecznosci dokonania odpiséw aktualizujgcych $rodki trwate i inwestycje

dtugoterminowe.

b. Inwestycje krotkoterminowe, aktywa finansowych i aktywa pieniezne

Inwestycje krotkoterminowe

Stan na poczatek roku

Stan na koniec roku

Kasa 473,29 309,91
Rachunek bankowy 628 868,14 61 646,10
Lokata 0,00 4 450 000,00
Papiery wartosSciowe 0,00 4579 462,54
Pozyczki krétkoterminowe 0,00 2 250 000,00
Akcje 1552 204,97 691 288,95

Razem 2 181 546,40 12 032 707,50

Posiadane akcje obejmujg, zaklasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, akcje spotek
notowanych na rynku NewConnect.

Spotka Stark Development S.A. udzielita w dniu 27 lipca 2012 roku pozyczke
w wysokosci 2 500 000,00 Spoétce Cash Flow S.A. Pozyczka zostata udzielona na okres
jednego roku. Pozyczka jest oprocentowana wg. stopy WIBOR3M plus marza w wysokosci
8,88%. Odsetki sg ptacone miesiecznie. Pozyczka czesciowo - w kwocie 250 000,00 zf, zostata
spfacona. Pozyczkobiorca ztozyt oswiadczenie, o zamiarze sptaty pozyczki do dnia
31.03.2013r.

W maju 2012 roku Stark Development S.A. nabyta tacznie 48 000 szt. obligacji po cenie
emisyjnej 94,00 zt 1 szt. a cenie wykupu 100,00 zt 1 szt. Obligacje na dzien 31 grudnia 2012
roku zostaty wycenione.

Od Spoétki FON S.A. (emitenta) nabyta obligacje serii A w ilosci 24 000 szt. - cena emisyjna
94,00 zt. Wykup obligacji ma nastgpi¢ w dniu 24 kwietnia 2013 roku w cenie nominalnej
100,00 zt kazda.

Od Spdtki ATLANTIS S.A. (emitenta) obligacje serii A w ilosci 24 000 szt. - cena emisyjna

94,00 zt. Wykup obligacji miat nastgpi¢ w dniu 24 kwietnia 2013 roku w cenie nominalnej
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100,00 ale dnia 4 marca 2013 r., obligacje zostaty wniesione na pokrycie zobowigzania

z tytutu objecia udziatéw w spdtce DAMF CAPITAL Sp. z o.0.

c¢. Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie.

Gruntéw takich w okresie sprawozdawczym jednostka nie posiadata.

d. Wartos¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke srodkéow
trwatych, uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych uméw,

w tym z tytutu umow leasingu.

Spotka wynajmuje pomieszczenia biurowe w Chorzowie.

e. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzqdu
terytorialnego

z tytutu uzyskania prawa wtasnosci budynkéw i budowli.

W okresie sprawozdawczym nie wystepowaty zobowigzania wobec budzetu panstwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego z powyzszych tytutéw.

f. Dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci
nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych;
Kapitat zaktadowy Emitenta na dzien sporzgdzenia raportu rocznego wynosi 13.000.000 zt

i dzieli sie na 1.300.000.000 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,01 zt.

Jego struktura wyglada nastepujgco:

Seria A —50.000.000 akcji o wartosci nominalnej 0,01 zt kazda,
Seria B — 130.000.000 akcji o warto$ci nominalnej 0,01 zt kazda,
Seria C —45.000.000 akcji o wartosci nominalnej 0,01 zt kazda,
Seria D — 50.000.000 akcji o wartosci nominalnej 0,01 zt kazda,
Seria E —1.025.000.000 akcji o wartosci nominalnej 0,01 zt kazda.
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Liste akcjonariuszy przedstawiono ponizej. Lista na dzien 31 grudnia 2012 .

Udziat procentowy

L.p. Nazwa Akcjonariusza Liczba akcji
[%]

° Atlantis Energy S.A. 364 006 720 28,00 %
° Atlantis S.A. 286 590 909 22,05 %
° FON S.A. 286 590 909 22,05 %
® SilQuern Holdings Limited 211130093 8,55 %

. Pozostali 551 681 369 19,35%

Razem 1 300 000 000 100,00 %

g. Propozycje, co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Zarzad spétki proponuje pokrycie straty za rok 2012 w wysokos$ci 895 895,25 zt
z zysku przysztych okresow.

h. Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczqgtek roku

obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiqzaniu i stanie koncowym.

Stan na Stan na
Wyszczegdlnienie poczatek roku Zwiekszenie Wykorzystanie  Rozwigzanie koniec roku

obrotowego obrotowego
Rezerwy krétkoterminowe 249,00 53 732,00 16 202,00 0,00 37 779,00
-Rezerwa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego
Rezerwy krotkoterminowe 2 000,00 3 800,00 2 000,00 0,00 3 800,00
-Pozostate rezerwy (badanie bilansu)
Suma 2 249,00 57 532,00 18 202,00 0,00 41 579,00

i. Dane o odpisach aktualizujgcych wartosc naleznosci, ze wskazaniem stanu na
poczqgtek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie

na koniec roku obrotowego.
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Stan odpiséw na Zwiekszenia Zmniejszenia Stan odpiséw na 31.12.2012r.
01.01.2012r.
0,00 0,00 0,00 0,00

j. Podziat zobowiqzan wedftug pozycji bilansu o pozostatym na dzien bilansowy,

przewidywanym umowgq okresie sptaty:

a. do 1 roku - 6 058,50
b. od 1 roku do 3 lat,
c. powyzej 3 lat do 5 lat,

d. powyzej 5 lat.

Wszystkie zobowigzania spoétki sg zobowigzaniami krétkoterminowymi

Na dzien 31.12.2012r. zobowigzania z tytutu podatkéw, cet , ubezpieczen i innych
podatkéw obejmujg 7 678,12 zt, na co sktadajg sie zobowigzania z tytutu :

e 7US-6864,12 zt
e Podatku od wynagrodzen — 814,00 zt

Zobowigzania z tytutu niewyptaconych wynagrodzen na dzien 31.12.2012 wynoszg
6 722,44,

k. Woykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow

Stan na: (w zt)

L.p. Wyszczegdlnienie pierwszy dzien ostatni dzien
roku obrotowego roku obrotowego
1 Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow - razem, w tym: 1113,70 769,05
a) optacone z gory ( za nastepny rok) ubezpieczenia 763,70 400,30

majatkowe
b) pozostate koszty dotyczace nastepnych okreséw 350,00 368,75

Stark Development S.A. Adres: ul. J. Maronia 44, 41-506 Chorzéw, Tel: +48 32 202 31 46, E-mail: starkdev@starkdev.pl Internet:
www.starkdev.pl NIP: 954-25-59-197 KRS: 0000285408 Wydziat Gospodarczy KRS w Katowicach
Kapitat akcyjny 13.000.000 PLN, optacony w catosci
str. 19



SCarKk

development

I.  Wykaz grup zobowiqzan zabezpieczonych na majqtku jednostki ( ze wskazaniem

jego rodzaju).

Zobowigzania takie w okresie sprawozdawczym w jednostce nie wystepowaty.

m. Zobowigzania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke gwarancje

i poreczenia, takze wekslowe.

Zadne zobowigzania warunkowe ani poreczenia w jednostce w okresie
sprawozdawczym nie wystepowaty.
n. Instrumenty finansowe
Aktywa Zobowigzania Pozyczki Aktywa Aktywa Instrumenty
finansowe finansowe udzielone finansowe finansowe finansowe,
przeznaczone  przeznaczone i naleznosci utrzymywane dostepne razem
do obrotu do obrotu wiasne do terminu do
wymagalnosci sprzedazy
a) stan na 1.01.2012 1552 204,97 0,00 0,00 0,00 0,00 1552 204,97
b) zwiekszenia (z 117,20 3200 000,00 8768 238,08 11 968 355,28
tytutu)
- nabycie/udzielenie 117,20 3200 000,00 8498 467,20 11 698 584,40
- wycena 269 770,88 269 770,88
c) zmniejszenia (z 861 033,22 950 000,00 4188 775,54 5999 808,76
tytutu)
-sprzedaz/sptata 950 000,00 4188 775,54 5138 775,54
- wycena 861 033,22 861 033,22
d) stan na 31.12.2012 691 288,95 0,00 2 250 000,00 4579 462,54 0,00 7 520 751,49
aktywa zobowigzania pozyczki aktywa aktywa Instrumenty
finansowe finansowe udzielone finansowe finansowe finansowe,
przeznaczone  przeznaczone i utrzymywane dostepne razem
do obrotu do obrotu naleznosci do terminu do
wtasne wymagalnosci  sprzedazy

a) stan na 1.01.2011 1394 217,80 0,00 0,00 0,00 0,00 1394217,80
b) zwiekszenia (z tytutu) 960 887,25 960 887,25
- nabycie/udzielenie 960 887,25 960 887,25
- wycena 0,00
c) zmniejszenia (z 802 900,08 802 900,08
tytutu)
-sprzedaz/sptata 0,00
- wycena 802 900,08 802 900,08
d) stan na 31.12.2011 1552 204,97 0,00 0,00 0,00 0,00 1552 204,97

Stark Development S.A. Adres: ul. J. Maronia 44, 41-506 Chorzéw, Tel: +48 32 202 31 46, E-mail: starkdev@starkdev.pl Internet:
www.starkdev.pl NIP: 954-25-59-197 KRS: 0000285408 Wydziat Gospodarczy KRS w Katowicach
Kapitat akcyjny 13.000.000 PLN, optacony w catosci
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2. Wyjasnienia do rachunku zyskow i strat

1. Przychody

- Przychody z dziatalnosci operacyjnej

01.01.2012 01.01.2011

31.01.2012 31.12.2011

Przychody ze sprzedazy produktéw, towardw i ustug ( w zt) 336 785,90 649 759,26
Przychody ze sprzedazy mieszkan 0,00 384 259,26
Przychody ze sprzedazy towardw (grunty) 216 463,41 135 300,00
Pozostate przychody 120322,49 130200,00

- Pozostate przychody z dziatalnosci operacyjnej

Pozostate przychody operacyjne ( w zt) 70610,04 172516,62
Inne przychody operacyjne, w tym: 70610,04 172516,62
> wykorzystanie odpiséw aktualizujgcych zapasy 0,00 110046,12
> wykorzystanie odpisow aktualizujgcych naleznosci 0,00 12 500,00
> inne przychody operacyjne 70 610,04 33 970,50
> sprzedaz niefinansowych aktywow 16 000,00

- Przychody z dziatalnosci finansowej:

Przychody finansowe ( w zt) -400 343,62 -792 619,19
Odsetki od lokat krétkoterminowych 60 787,80 10 280,89
Aktualizacja wartosci inwestycji -591 262,34 -802 900,08
Odsetki od sptaconych pozyczek 130 130,92 0,00

2. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych srodki trwate.

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 r. nie wystgpita zadna okolicznosc

powodujgca koniecznosci dokonania odpiséw aktualizujgcych srodkow trwatych.

3. Woysokos¢ odpisow aktualizujgcych wartos¢ zapasow.

Stan na: 31.12.2012 (w zt)
Wyszczegdlnienie

Wartosc zapaséw brutto Odpis aktualizujgcy

Materiaty 0,00 0,00
Pétprodukty i produkty w toku 625 339,00

Stark Development S.A. Adres: ul. J. Maronia 44, 41-506 Chorzéw, Tel: +48 32 202 31 46, E-mail: starkdev@starkdev.pl Internet:
www.starkdev.pl NIP: 954-25-59-197 KRS: 0000285408 Wydziat Gospodarczy KRS w Katowicach
Kapitat akcyjny 13.000.000 PLN, optacony w catosci
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( inwestycja Wislany Brzeg)

Produkty gotowe 461 350,34 (-145 633,88)
Towary ( grunty przeznaczone na inwestycje) 3.058.055,79 0,00
ZAPASY 3.999.111,22 (-145 633,88)

Na dzien 31 grudnia 2012r. stan odpisow aktualizujgcych produkty gotowe wynosi 145 633,88 zi.

4. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku

obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

Zadna z powyzszych okolicznosci w jednostce nie miata miejsca.

5. Rozliczenie gtéwnych pozycji roznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od oséb prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Strata brutto

Przychody bilansowe, w tym:

> odpisy aktualizujgce

Koszty podatkowe nie ujete w ksiegach, w tym:
> wynagrodzenia i ZUS wyptacone w roku 2012
Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodow, w tym:
> aktualizacja akgcji

> korekta kosztow ubiegtych lat

> odsetki budzetowe

> nie wyptacone wynagrodzenia cywilnoprawne
> sktadki ZUS nie zaptacone

> PCC, optaty podwyzszenie kapitatu

> pozostate

> odpis aktualizujgcy

Dochéd do opodatkowania (strata)

(-) 819 366,25
0,00

0,00

(-) 13 935,55
13 935,55

(+) 702 147,24
591 262,34
-28 891,80
11,00

5 800,00
2578,08

94 690,60
1109,26

35 587,76

- 131 154,56
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6. W przypadku jednostek, ktore sporzgqdzajq rachunek zyskow i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktow na wtasne potrzeby oraz o
kosztach rodzajowych.

Koszty dziatalnosci operacyjnej 306 243,91
. Amortyzacja 10 465,18
1. Zuzycie materiatow i energii 6 313,26
Il Ustugi obce 158 733,80
V. Podatki i optaty: 21 576,50
- w tym: podatek akcyzowy 0,00
V. Wynagrodzenia 92 629,43
VL. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 15 908,58
VILI. Pozostate koszty rodzajowe 617,16

- Pozostate koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne 184 660,99
Inne koszty operacyjne 20,27
Odpis aktualizujacy 35587,76
Wywtaszczenie dziatki 149 052,96

- Koszty finansowe

Koszty finansowe 97 601,60
Odsetki 11,00
Strata ze zbycia inwestycji 2 900,00
Pozostate 94 690,60

7. Koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie, srodkow trwatych na wtasne
potrzeby.

Pozycja taka w jednostce nie wystepuje.

Stark Development S.A. Adres: ul. J. Maronia 44, 41-506 Chorzéw, Tel: +48 32 202 31 46, E-mail: starkdev@starkdev.pl Internet:
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8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe
aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazac poniesione i planowane naktady na ochrone
Srodowiska.

W roku obrotowym naktady na srodki trwate wyniosty 39 tys. zt. Spétka nie planuje na
nastepny rok naktadéw na niefinansowe aktywa trwate.

9. Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podziatem na losowe i pozostate.

Zyski i straty nadzwyczajne w roku obrotowym i poprzedzajgcym w jednostce nie
wystapity.

10. Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych.

Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych nie wystgpit
w biezgcym i ubiegtym roku sprawozdawczym.

11. Wyjasnienia do rachunku przeptywow pienieznych

Dziatalno$¢ operacyjna obejmuje podstawowg dziatalnos¢ spoétki oraz kazda inna
dziatalnos¢, ktéra nie ma charakteru dziatalnosci inwestycyjnej i finansowe;.

Dziatalno$¢ inwestycyjna jest to dziatalnos¢ polegajgca na nabywaniu i sprzedazy
dtugoterminowych aktywoéw oraz innych inwestycji nie zaliczonych do ekwiwalentow
srodkéw pienieznych.

Dziatalnos$¢ finansowa jest to dziatalno$é, w wyniku ktérej zmianie ulega wysokosc
i struktura kapitatu wtasnego oraz zadtuzenia jednostki.

4. INFORMACIJE O SPRAWACH OSOBOWYCH
Informacje o:

1/ Przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na pracownikow
zatrudnionych na stanowiskach robotniczych i pracownikow umysfowych.

Lp. Grupy zawodowe Przecietne zatrudnienie  Przecietne zatrudnienie

rok biezacy rok ubiegty

2. Pracownicy na stanowiskach 2,17 3,0
umystowych

Razem 2,17 3,0

Stark Development S.A. Adres: ul. J. Maronia 44, 41-506 Chorzéw, Tel: +48 32 202 31 46, E-mail: starkdev@starkdev.pl Internet:
www.starkdev.pl NIP: 954-25-59-197 KRS: 0000285408 Wydziat Gospodarczy KRS w Katowicach
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2/ Wynagrodzeniach, tgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wypfaconych lub naleznych
osobom wchodzqgcym w sktad organéw zarzqdzajqcych i nadzorujgcych spotek handlowych
(dla kazdej grupy osobno).

Razem

L.p. Cztonkowie organéw nadzorujacych
Wynagrodzenia Rady Nadzorczej
Razem 15 tys. zt
Razem

L.p. Cztonkowie organdw zarzadzajacych
Wynagrodzenie Zarzadu
Razem 36 tys. zt

3/ Pozyczkach i swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzqgcym
w sktad organow zarzqdzajgcych i nadzorujgcych spotek handlowych (dla kazdej grupy
osobno), ze wskazaniem warunkow oprocentowania i terminéw spftaty.

Pozycja ta nie wystgpita w analizowanym roku obrotowym.

4) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow nieuwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wpfywu na sytuacje majgtkowgq, finansowgq
i wynik finansowy jednostki.

Nie wystepuja istotne umowy nieuwzglednione w bilansie istotnie wptywajace na ocene
sytuacji majgtkowej i finansowej Spotki.
5) istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych

warunkach niz rynkowe ze stronami powiqzanymi

Nie wystqpity

Wynagrodzenie biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego
do badania sprawozdan finansowych

Lp. Wyszczegdlnienie Wynagrodzenie
ogotem

1. Obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 3 800,00 zt

2. Inne ustugi poswiadczajace 0,00 zt

3. Ustugi doradztwa podatkowego 0,00 zt

4. Pozostate ustugi 0,00 zt

Stark Development S.A. Adres: ul. J. Maronia 44, 41-506 Chorzéw, Tel: +48 32 202 31 46, E-mail: starkdev@starkdev.pl Internet:
www.starkdev.pl NIP: 954-25-59-197 KRS: 0000285408 Wydziat Gospodarczy KRS w Katowicach
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5. ISTOTNE ZDARZENIA DOTYCZACE ROKU OBROTOWEGO | LAT UBIEGLYCH UJETE
W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

1/ Informacje o znaczgcych zdarzeniach dotyczgcych lat ubiegtych ujetych
w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

Spotka nie zarejestrowata w/w zdarzen w roku sprawozdawczym.

2/ Informacje o znaczqcych zdarzeniach, jakie nastgpify po dniu bilansowym a nie
uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy nie wystapity zdarzenia,
ktdre nie zostaty, a powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych roku obrotowego.

3/ Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,
w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzqdzania sprawozdania finansowego, jezeli
wywierajq one istotny wptyw na sytuacje majgtkowgq, finansowq i wynik finansowy
jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian
w kapitale (funduszu) wtasnym.

W analizowanym roku obrotowym Spétka nie dokonata zmian zasad rachunkowosci
oraz sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego.

4/ Informacje liczbowe zapewniajgce poréwnywalnosc¢ danych sprawozdania finansowego
za rok poprzedzajqcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Informacje liczbowe zapewniajg poréwnywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za

rok poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

6. INFORMACJE DOTYCZACE KONSOLIDACJI SPRAWOZDAN FINANSOWYCH, GDY
SPRAWOZDANIE TAKIE NIE JEST W MYSL PRZEPISOW USTAWY SPORZADZONE

Spotka nie posiada jednostek zaleznych i stowarzyszonych

7.INFORMACJE POLACZENIA SPOLEK

Nie dotyczy.

Stark Development S.A. Adres: ul. J. Maronia 44, 41-506 Chorzéw, Tel: +48 32 202 31 46, E-mail: starkdev@starkdev.pl Internet:
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8. WYJASNIENIE POWAZNYCH ZAGROZEN DLA KONTYNUACII DZIALALNOSCI

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci,
opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos¢ wystepuje, oraz wskazanie
czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna
zawiera¢ rowniez opis podejmowanych badz planowanych przez jednostke dziatan
majacych na celu eliminacje niepewnosci.

Nie wystgpity zdarzenia gospodarcze stanowigce zagrozenie dziatalnosci spotki.

9.W przypadku, gdy inne informacje niz wymienione powyzej, mogtyby w istotny sposéb
wptynaé na ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki, nalezy
ujawnic te informacje.

Wszystkie informacje zostaty zawarte powyzej.

Chorzéw, dnia 20 marca 2013r.

Podpis osoby, ktérej powierzono Prezes Zarzadu Stark Development S.A.
prowadzenie ksiag rachunkowych
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C. SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOtKI STARK DEVELOPMENT S.A.

l. OSWIADCZENIE ZARZADU STARK DEVELOPMRNT S.A. W SPRAWIE
RZETELNOSCI SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Zarzad Stark Development S.A. oswiadcza, iz wedle swojej najlepszej wiedzy, roczne
jednostkowe sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzane zostaty zgodnie
z przepisami obowigzujagcymi Emitenta. Oswiadczamy takze, iz dane zawarte
w sprawozdaniu finansowym odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowaq i finansowg Emitenta oraz jego wynik finansowy. Ponadto sprawozdanie Zarzadu
Stark Development S.A. z dziatalnosci Emitenta zawiera prawdziwy obraz sytuacji Emitenta

oraz opis podstawowych zagrozen i ryzyk zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia.

Il. OSWIADCZENIE ZARZADU STARK DEVELOPMENT S.A. W SPRAWIE
PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH

Rada Nadzorcza Stark Development Spodtka Akcyjna dokonata wyboru podmiotu, ktory
przeprowadzit badanie i ocenit sprawozdanie finansowe Spoétki Stark Development S.A.
za rok 2012.

Podmiotem wybranym przez Rade Nadzorczg jest:

POLINVEST - AUDIT Sp. z 0. o. z siedzibg w Krakowie, ul. tukasiewicza 1, zarejestrowang
w Sadzie Rejonowym dla Krakowa — Srédmiescia, Wydziat XI Krajowego Rejestru Sgdowego
pod nr KRS 0000150263, o kapitale zaktadowym 70.000,00 PLN, wpisang na liste podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr 1806, bedacg podatnikiem
podatku od towardw i ustug VAT, o numerze identyfikacyjnym NIP 676-20-61-598.

Zarzad Stark Development S.A. potwierdza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych dokonujgcy badania rocznego sprawozdania finansowego zostat wybrany
zgodnie z przepisami prawa oraz, ze podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujgcy badania
tego sprawozdania finansowego spetniajg warunki do wydania bezstronnej i niezaleznej
opinii, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami.

Stark Development S.A. Adres: ul. J. Maronia 44, 41-506 Chorzéw, Tel: +48 32 202 31 46, E-mail: starkdev@starkdev.pl Internet:
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IIl. ZARZAD SPOLKI STARK DEVELOPMENT S.A.

Pan Jacek Koralewski — Prezes Zarzadu

Kadencja od dnia 15.07.2010 r. do dnia 15.07.2013 r.

IV. RADA NADZORCZA SPOtKI STARK DEVELOPMENT S.A.

Na dzien 31 grudnia 2012 r. sktad Rady Nadzorczej Spétki wygladat nastepujgco:

Kadencja
Imie i nazwisko Stanowisko
Ood Do

Janusz Steinhoff Przewodniczacy Rady 28.06.2010 28.06.2013
Nadzorczej

Piotr Cholewa Wiceprzewodniczacy Rady 28.06.2010 28.06.2013
Nadzorczej

Matgorzata Patrowicz Cztonek Rady Nadzorczej 28.06.2010 28.06.2013

Wojciech Hetkowski Cztonek Rady Nadzorczej 30.06.2011 30.06.2014

Damian Patrowicz Cztonek Rady Nadzorczej 30.06.2011 30.06.2014

Marianna Patrowicz Cztonek Rady Nadzorczej 25.11.2011 25.11.2014

Anna Kajkowska Cztonek Rady Nadzorczej 27.06.2012 27.06.2015

Stark Development S.A. Adres: ul. J. Maronia 44, 41-506 Chorzéw, Tel: +48 32 202 31 46, E-mail: starkdev@starkdev.pl Internet:
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V. STRUKTURA AKCJONARIATU

Ponizej zaprezentowano wyszczegdlnienie akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5%

udziatu w kapitale zaktadowym i gtosach na walnym zgromadzeniu Spétki na dzien

31.12.2012r.
Udziat procentowy
L.p. Nazwa Akcjonariusza Liczba akcji
[%]

° Atlantis Energy S.A. 364 006 720 28,00 %

° Atlantis S.A. 286 590 909 22,05 %

. FON S.A. 286 590 909 22,05 %

b SilQuern Holdings Limited 211130093 8,55 %

° Pozostali 251 681 369 19,35%

Razem 1 300 000 000 100,00 %

Ponizej zaprezentowano wyszczegolnienie akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5%

udziatu w kapitale zaktadowym i gtosach na walnym zgromadzeniu Spétki na dzien publikacji

raportu tj. dnia 20.03.2013r.

Udziat procentowy

L.p. Nazwa Akcjonariusza Liczba akcji
[%]
° FON S.A. 991 000 000 76,23 %
b SilQuern Holdings Limited 211130093 8,55 %
Razem 1 300 000 000 100,00 %

Stark Development S.A. Adres: ul. J. Maronia 44, 41-506 Chorzéw, Tel: +48 32 202 31 46, E-mail: starkdev@starkdev.pl Internet:
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VI. INFORMACIJE O SPOLCE

Firma: STARK DEVELOPMENT S.A.
Forma prawna: Spoétka Akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Chorzéw

Adres: ul. J6zefa Maronia 44, 41-506 Chorzéw
Telefon: +48 322023146

Adres poczty elektronicznej: starkdev@starkdev.pl
Adres strony internetowej: www.starkdev.pl

NIP: 9542559197

REGON: 240395567

KRS: 0000259873

Spétka STARK DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Chorzowie, przy ulicy J. Maronia 44 nr REGON
240395567, powstata w wyniku przeksztatcenia spotki STARK DEVELOPMENT Sp. z o.o.
Rejestracja przeksztatcenia miata miejsce w dniu 30.07.2007 r. na podstawie postanowienia
Sadu Rejonowego w Katowicach — Wschéd, Wydziat VIl Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego. Spodtka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
0000285403.

Stark Development S.A. buduje prestizowe apartamenty i mieszkania
o podwyzszonym standardzie w najpiekniejszych miejscowosciach wypoczynkowych Polski
potudniowej. Dziatalno$é¢ w branzy deweloperskiej Spodtka rozpoczeta intensywnie w roku
2007, wtedy rowniez miat miejsce debiut spotki na gietdzie w ramach alternatywnego rynku
NewConnect. Na przestrzeni ostatnich lat, Spdétka zrealizowata w catosci projekt,
zlokalizowany w Ustroniu oraz przygotowata do realizacji kolejne projekty w Wisle.

Misjg spotki  jest realizacja inwestycji, ktére majg charakter proekologiczny
i w zwigzku z tym, oprécz budowy apartamentdw w miejscowosciach wypoczynkowych,
Zarzad Spétki podjat decyzje o aktywnym zaangazowaniu sie w realizacje projektow
zwigzanych z sektorem energii odnawialnej. Spdtka nie wyklucza bezposredniego
zaangazowania w ten sektor. Ten drugi filar dziatalnosci, jest odpowiedzig na

zapotrzebowanie rynku. Obecnie priorytetem energetyki polskiej, jest zwiekszanie udziatu
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energii pochodzacej ze zrédet odnawialnych w jej catkowitej produkcji. Spotka sukcesywnie

zwieksza swoje zaangazowanie w tym sektorze.

Oba filary dziatalnosci wigze ze sobg ich proekologiczny charakter. Spdtka szuka

niekonwencjonalnych,

innowacyjne rozwigzania podnoszace komfort zycia, z poszanowaniem srodowiska.

ale jednoczednie funkcjonalnych pomystow. Zarzad siega po

Zaangazowanie kapitatowe w sektor energii odnawialnej wzmocnito pozycje Spoéfki.

Zmiany zachodzace w Spoétce pozwalajg z optymizmem kresli¢ przysztoSciowe plany.

Stabilna sytuacja finansowa pozwala Spétce realizowac strategie. Spotka nieprzerwanie

doktada wszelkich staran by wykorzysta¢ szanse

Akcjonariuszy Stark Development S.A.

rynkowe i

kreowad wartosci

dla

Struktura kapitatu zaktadowego Emitenta na dziert 31.12.2012r. jest taka sama jak na dzien

publikacji raportu :

Udziat w Udziat w
Liczba akgji (szt.) | kapitale Liczba gtosow ogolnej

zaktadowym liczbie

(%) glosow (%)
Seria A 50 000 000 3,85% 50 000 000 3,85%
Seria B 130 000 000 10,00% 130 000 000 10,00%
Seria C 45 000 000 3,46% 45 000 000 3,46%
Seria D 50 000 000 3,85% 50 000 000 3,85%
Seria E 1 025 000 000 78,85% 1 025 000 000 78,85%
Suma 1 300 000 000 100,00% 1 300 000 000 100,00%

Informacje o podstawowych produktach, towarach lub ustugach, wraz z

ich

okresleniem wartosciowym i iloSciowym oraz udziatem poszczegdlnych produktéw,

towarow i ustug, (jezeli sg istotne), albo ich grup w sprzedazy ogétem, a takze zmianach

w tym zakresie w danym roku obrotowym.

Do gtéwnych pozycji zapaséw, wykazanych w bilansie Spétki sporzgdzonym na dzien

31.12.2012 r., nalezg towary oraz poétprodukty i produkty w toku.

sktadajg sie nieruchomosci takie jak:

Na wartos¢ towardow
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e dziatka oznaczona numerem pgr 4086/73 o powierzchni 0,12 ha, KW
BB1C/00082184/9  Wislany Brzeg, catkowita wartos¢ zakupu nieruchomosci
wyniosta: 744 204,66 zi.

e dziatka o numerze PGR 3245/2 w Wisle na szczycie Gory Jarzebata, o powierzchni
0,44 ha, KW BB1C/00047124/4 — Punkt Jarzebata, catkowita wartos¢ zakupu
nieruchomosci wyniosta: 411 756,00 zt.

e dziatka o numerze PGR 3281/1 w Wisle na zboczu Géry Bukowa o powierzchni 0,49
ha, KW 43878- Bukowe Atelier, catkowita warto$¢ zakupu nieruchomosci wyniosta:
776 788,00 zt.

e nieruchomo$é potozona w Mikotowie sktadajgca sie z 6 dziatek gruntu pod zabudowe
mieszkaniowg o tacznej powierzchni 4 433m” oraz jednej dziatki stanowigcej dziatke
drogowa.

Catkowita wartos¢ zakupu ww. nieruchomosci wyniosta: 2 057 263,85 zt.

e nieruchomos¢ objeta ksiegg wieczystg nr BB1C/00007187/1 Wista o powierzchni
0,6376 ha, catkowity koszt zakupu wynidst: 846 534,00 zt.

Pozycja potprodukty i produkty w toku obejmuje rozpoczete inwestycje. Na pozycje tg

sktadaja sie naktady poniesione zwigzane z planowanymi budowami.

Pozycja wyroby gotowe i towary obejmuje jedno mieszkanie znajdujace sie

w zrealizowanej inwestycji ,,Wislany Brzeg”. Mieszkanie o powierzchni 99,90 mz, znajduje sie
na pierwszy pietrze budynku i obejmujg dwa poziomy (pierwsze pietro oraz poddasze). Lokal
jest w stanie deweloperskim. W styczniu 2013 roku mieszkanie zostato sprzedane. Tym

samym sprzedaz inwestycji zostata zrealizowana i zakoriczona.

Na wyniki finansowe osiggniete przez spétke w 2012r. miaty wptyw systematyczne
przychody z realizowanych przez Spoétke inwestycji kapitalowych oraz ze sprzedazy
nieruchomosci gruntowych.

Czynnikami wptywajgcymi na osiggniete przez Spétke wyniki finansowe byta rowniez
utrzymujaca sie zta sytuacja finansowa na rynkach finansowych oraz rynkach nieruchomosci
a takze spadek przychoddw ze sprzedazy nieruchomosci Spoétki. W istotnym zakresie wcigz
dostrzegane jest ograniczenie zaufania klientdw do przedsiebiorstw deweloperskich, co
w przypadku sektora ,second home”, trafiajgcego ze swojg ofertg do Klientow

posiadajgcych nadwyzki finansowe, jest wazkim czynnikiem.

Stark Development S.A. Adres: ul. J. Maronia 44, 41-506 Chorzéw, Tel: +48 32 202 31 46, E-mail: starkdev@starkdev.pl Internet:
www.starkdev.pl NIP: 954-25-59-197 KRS: 0000285408 Wydziat Gospodarczy KRS w Katowicach
Kapitat akcyjny 13.000.000 PLN, optacony w catosci
str. 33



SCarKk

development

Spoétka posiada aktywa w postaci banku ziemi pozwalajgce na realizacje inwestycji lecz zta
sytuacja na rynku nieruchomosci spowodowata ograniczenie dziatalno$ci deweloperskiej

Spofki.

Jednym z istotnych zdarzen dla rozwoju Spétki w 2012 roku byta rejestracja podwyzszenia

kapitatu zaktadowego Spétki do wysokosci 13.000.000,00 zt.

Projekty deweloperskie zrealizowane:

e Wislany Brzeg

Projekt Wislany Brzeg obejmowat 4 lokale o powierzchni 44 m’ wraz z pomieszczeniem
rekreacyjnym o powierzchni 55 m? oraz 4 lokale o powierzchni 99,90 m? (dwupoziomowe).
Obecnie projekt jest zakonczony, etap budowlany zakonczyt sie w | kwartale 2009 roku.
Sprzedaz inwestycja Spdtka rozpoczeta w maju 2008 r., na dzien 31 grudnia 2012 r.
pozostawat w sprzedazy jeden lokal o powierzchni 99,90 m2. W styczniu 2013 roku ostatni

lokal zostat sprzedany.

Projekty deweloperskie w realizacji:

e Punkt Jarzebata

Dziatka w Wisle na szczycie Gory Jarzebata, o powierzchni 0,44 ha. Na jej terenie
zaplanowano realizacje projektu obejmujgcego budynek apartamentowy obejmujgcym 17
lokali o facznej powierzchni ok. 1000 mZ. Obiekt zgodnie z projektem posiadatby parking
podziemny, pomieszczenie zapewniajgce warunki do przechowywania oraz degustacji wina,
pomieszczenia przeznaczone na fitness. Projekt ten zawiera wszystkie elementy i jest
przygotowany do realizacji. Perturbacje na rynku finansowym w okresie ostatnich dwdch lat
zmusity spotke do wstrzymania realizacji tego projektu. Podyktowane byto to z jednej strony
ograniczong mozliwoscig finansowania, ale réwniez niekorzystnymi zmianami po stronie

popytu. Na dzien 31 grudnia 2012 r. realizacja projektu nadal byta wstrzymana.
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e Bukowe Atelier

Dziatka w Wisle na zboczu Goéry Bukowa ma powierzchnie 0,49 ha. Spétka przygotowata
na niej projekt Bukowe Atelier obejmujacy budowe 17 Iluksusowych apartamentéw
dwupoziomowych ijednego jednopoziomowego. Powierzchnie lokali wahajg sie
w przedziale od 49 do 87 m>. Projekt podobnie jak poprzedni zostat wstrzymany, ze wzgledu

na sytuacje rynkowg w sektorze nieruchomosci.

e Btekitna Enklawa

Pod koniec roku 2007 zakupiono dziatke o powierzchni ponad 1ha, potozong na
granicy z najbardziej prestizowa dzielnica Katowic — Zarzeczem. Projekt w Mikotowie
obejmowat 30 doméw jednorodzinnych o powierzchni 130-240 m’, charakteryzujacych sie
unikalng architektura.

Ze wzgledu na zf3 sytuacje rynkowg, Spdtka wstrzymata realizacje réwniez tego
projektu, Zarzad Spétki podjat decyzje o zaniechaniu realizacji ww. projektu oraz przystgpit
do sprzedaz dziatek. Wstrzymanie inwestycji, wynikato z wielu czynnikéw, gtéwnie
rynkowych.

Miasto przystapito do realizacji rozbudowy infrastruktury drogowej wokdt dziatki. W roku
2010 gmina rozpoczeta rozbudowe infrastruktury technicznej, przez co dziatki zyskaty
bezposredni dostep do kanalizacji.

Powyzisze wydarzenia pozytywnie wptynety na wycene dziatek w ramach tego
kompleksu. Zarzad Spotki podjat decyzje o sprzedazy pojedynczych dziatek. Na dzien

sporzadzenia raportu 7 dziatek zostato sprzedane.

Informacje o zmianach rynkéw zbytu, w podziale na krajowe i zagraniczne oraz
zmianach w Zrddtach zaopatrzenia w materiaty do produkcji, w towary i ustugi, ze
wskazaniem uzaleinienia od jednego Ilub kilku odbiorcow i dostawcow,
a w przypadku, gdy udziat jednego odbiorcy lub dostawcy osigga, co najmniej 10%
przychodéw ze sprzedaizy ogétem — nazwy dostawcy lub odbiorcy, jego udziaty

w sprzedazy lub zaopatrzeniu oraz jego formalne powigzania ze Spétka.
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Stark Development S.A. prowadzi dziatalnos¢ na terenie kraju. Spétka nie napotyka na

przeszkody w prowadzeniu dziatalnosci.

Informacje o umowach znaczacych dla dziatalnosci gospodarczej Stark Development
S.A., w tym znanych umowach zawartych pomiedzy akcjonariuszami oraz umowach

ubezpieczenia, wspoétpracy lub kooperac;ji.
Spétka nie posiada informacji o umowach zawartych pomiedzy akcjonariuszami.

Opis transakcji z podmiotami powigzanymi, jesli jednorazowa lub taczna wartos¢ kilku
transakcji zawartych przez dany podmiot powigzany w okresie 12 miesiecy, jezeli
pojedynczo lub fgcznie s3 one istotne i zostaly zawarte na warunkach innych niz

rynkowe.

W 2012 roku Spétka Stark Development S.A. nie zawarta z zadnym podmiotem transakcji

na warunkach innych niz rynkowe.
Opis wykorzystania wptywow z emisji.

Spotka pozyskata srodki finansowe, ktére zostang przeznaczone na dalszy jej rozwaj.
Akcje serii D zaoferowane do objecia inwestorom zewnetrznym w ramach subskrypcji
prywatnej. Akcje serii E zostaty wyemitowane w drodze emisji publicznej akcji zwyktych
na okaziciela z zachowaniem prawa poboru dla dotychczasowych akcjonariuszy.
Pozyskanie nowych inwestoréow umozliwito jednoczesnie wzrost wiarygodnosci Spoftki
oraz przyczynito sie do zwiekszenia dynamiki jej rozwoju. Wytgczenie prawa poboru
dotychczasowych Akcjonariuszy przy emisji akcji serii D, pozwolito na pozyskanie nowych
inwestordw i przyczynito sie do umocnienia pozycji Spoétki na rynku.

Pozyskany kapitat zostat korzystnie ulokowany na lokatach bankowych i w obligacjach
spotek gietdowych. Spoétka udzielita pozyczke w wysokosci 2 500 000,00 zt Spdtce Cash
Flow S.A. na warunkach: okres kredytowania jeden rok, oprocentowanie wg. stopy

WIBOR3M plus marza w wysokosci 8,88 a odsetki ptacone miesiecznie.
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Liczba akcji (szt.) | Wartos$¢ emisji w zt
Seria D 50 000 000 1 000 000
Seria E 1 025 000 000 10 250 000

Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym
a wczesniej publikowanymi prognozami wynikéw na dany rok, jezeli poszczegdlne
réznice przekraczaja 10% wartosci poszczegdlnych pozycji ostatniej prognozy

przekazanej przez Spoatke.

Spoétka Stark Development S.A. nie publikowata prognozy finansowej na 2012 rok, ani tez

ktorykolwiek z jego kwartatow.

Ocena zarzadzania zasobami finansowymi, ze szczegélnym uwzglednieniem zdolnosci
wywigzywania sie z zaciggnietych zobowigzan, ze wskazaniem ewentualnych zagrozen
oraz dziatan, jakie Spétka podjeta lub zamierza podja¢ w celu przeciwdziatania tym

zagrozeniom.

Na dzied sporzadzenia sprawozdania Zarzad nie widzi zagrozen zwigzanych

Z wywigzywaniem sie z zaciggnietych zobowigzan.

Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym inwestycji kapitatowych,
w porownaniu do wielkosci posiadanych srodkéw, z uwzglednieniem mozliwych zmian

w strukturze finansowania tej dziatalnosci.

Spotka wszystkie mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych zawarta we

wczesniejszych elementach komentarza.

Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju Spéftki

Stark Development S.A.
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Czynniki zewnetrzne pozytywne:
= dostep do kapitatu (Spétka notowana na NewConnect),
= rozproszenie branzy, szansa na rozwoj nowych podmiotow,

= pozytywny odbidr spoteczny przedsiebiorstw inwestujgcych w ,,zielong” energie.

Czynniki zewnetrzne negatywne:
= zmiany regulacji prawnych
= naptyw kapitatu obcego — wzrost konkurencji na lokalnym rynku,
= niekorzystne zmiany koniunktury, np. spadek wptywow ze sprzedazy
= wystgpienie nadprodukcji - przerost podazy nad popytem,

= ograniczenie finansowania sektora nieruchomosci,

= ryzyko niemoznosci pozyskania srodkéw finansowych na rynku, niewystarczajgcy

popyt na akcje Spotki.

Czynniki pozytywne wewnetrzne:
= elastyczny i otwarty Zarzad Przedsiebiorstwa,
= silne zaplecze merytoryczne,
= duze zaangazowanie pracownikow,
= powigzania kapitatowe i osobowe z innymi przedsiebiorstwami z branzy

energii odnawialnej i deweloperskiej, mozliwos¢ wspéttworzenia know-how.

Czynniki negatywne wewnetrzne:
= wrazliwos¢ na zmiany kadrowe (wysoka specjalizacja), koniecznos¢ zatrudniania
wysoko wykwalifikowanych pracownikéw,
= niskie rozproszenie akcji,
= powigzania rodzinne i kapitatowe pomiedzy cztonkami organdw Spétki
= ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem Spétki w Alternatywnym Systemie Obrotu
(mozliwo$¢ wykluczenia z rynku, natozenia kar administracyjnych, rozwigzania

umowy z Animatorem Rynku).
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Zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania Stark Development S.A. oraz

w poziomie komputeryzacji, wspomagajgcej zarzadzanie w Spéice.

W 2012 roku nie nastapity zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania

w Stark Development S.A.

taczna wartos¢ wynagrodzen i nagrod (w pienigdzu i naturze) odrebnie dla oséb
zarzadzajacych i nadzorujacych za 2012 rok, bez wzgledu na to czy byty one zaliczone w
koszty, czy tez wynikaty z podziatu zysku, a w przypadku, gdy Spoétka jest jednostka
dominujacg — informacje o wartosci wynagrodzen i nagréd otrzymanych z tytutu

petnienia funkcji we wtadzach jednostek zaleznych i stowarzyszonych. Wynagrodzenie

Zarzadu Spotki.
ZARZAD SPOLKI zt brutto
Jacek Koralewski Prezes Zarzadu 36.000,00
RADA NADZORCZA zt brutto
SPOLKI
Janusz Steinhoff Przewodniczgcy Rady 7.912,09
Nadzorczej
Piotr Cholewa Wiceprzewodniczacy Rady 1.200,00
Nadzorczej
Matgorzata Patrowicz Cztonek Rady Nadzorczej 1.200,00
Wojciech Hetkowski Cztonek Rady Nadzorczej 1.200,00
Damian Patrowicz Cztonek Rady Nadzorczej 1.200,00
Marianna Patrowicz Cztonek Rady Nadzorczej 1.200,00
Anna Kajkowska Cztonek Rady Nadzorczej 613,19
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Wartos¢ wszystkich niesptaconych pozyczek udzielonych przez Stark Development S.A.
osobom zarzadzajagcym i nadzorujacym oraz ich osobom bliskim (oddzielnie), a takze

udzielonych im gwarancji i poreczen (oddzielnie).

W 2012 roku Spotka Stark Development S. A. nie udzielita pozyczek, gwarancji ani

poreczen osobom zarzgdzajgcym, nadzorujgcym i ich osobom bliskim.

Okreslenie tacznej liczby wszystkich akcji Stark Development S.A. oraz akcji i udziatéw
w jednostkach Spotki Stark Development S.A. bedacych w posiadaniu osdéb

zarzadzajacych i nadzorujacych.

Wg wiedzy Zarzadu Spétki, Prezes Zarzadu oraz cztonkowie Rady Nadzorczej na dzien

sporzadzenia niniejszej informacji nie posiadajg akcji spotki.

Informacje o znanych Spétce zawartych w ciggu ostatniego roku obrotowego umowach,
w wyniku ktédrych moga w przysztosci nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akgcji

przez dotychczasowych akcjonariuszy Stark Development S.A.

Spotka nie posiada informacji na temat istnienia umoéow, w wyniku, ktérych moga
w przyszfosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych

akcjonariuszy Stark Development S.A.

Informacje o zatrudnieniu w Stark Development S.A.
Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym w Spétce z podziatem na pracownikéw

zatrudnionych na stanowiskach robotniczych i pracownikéw umystowych.

Grupy zawodowe Przecietne Przecietne

zatrudnienie zatrudnienie

rok biezgcy rok ubiegty

Pracownicy na stanowiskach 2,17 3,0
umystowych
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Razem 2,17 3,0

Warto$é¢ wynagrodzen, nagréd lub korzysci, w tym wynikajacych z programoéw
motywacyjnych lub premiowych opartych na kapitale Spétki, w tym programéw
opartych na obligacjach z prawem pierwszeiAstwa, zamiennych, warrantach
subskrypcyjnych (w pienigdzu, naturze lub jakiejkolwiek innej formie), wyptaconych,
naleznych lub potencjalnie naleinych, odrebnie dla o0séb zarzadzajgcych
i nadzorujacych w przedsiebiorstwie, bez wzgledu na to, czy byly one odpowiednio
zaliczane w koszty, czy tez wynikaty z podziatu zysku, w przypadku, gdy Spoétka jest
jednostka dominujgca lub znaczacy inwestor - oddzielnie informacje o wartosci
wynagrodzen i nagrod otrzymanych z tytutu petnienia funkcji we wtadzach jednostek
podporzagdkowanych.

W spéice na dzien sporzadzenia sprawozdania nie wystepujg programy motywacyjne

lub premiowe oparte na kapitale Spoéfki.

Umowy zawarte miedzy Spotkag a osobami zarzgdzajacymi, przewidujgce rekompensate
w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej
przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu potaczenia Spotki

przez przejecie.

Ww. umowy nie majg zastosowania w Spofce.

Informacja o tacznej wysokosci wynagrodzenia, wynikajagcego z umowy z podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, naleznego lub wyptaconego z tytutu
badania i przegladu sprawozdania finansowego oraz jeieli Spodtka sporzadza
skonsolidowane sprawozdanie finansowe z tytutu badania i przegladu skonsolidowanego

sprawozdania finansowego, dotyczacego danego roku obrotowego.

Spotka Stark Development S.A.  zawarta w dniu  21.01.2013 r. umowe
z Polinvest -Audit Sp. z o. 0. z siedzibg w Krakowie, ul. tukasiewicza 1, zarejestrowang
w Sadzie Rejonowym dla Krakowa — Srédmiescia, Wydziat XI Krajowego Rejestru Sagdowego
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pod nr KRS 0000150263, o kapitale zaktadowym 70.000,00 PLN, wpisang na liste
podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr 1806, bedaca
podatnikiem podatku od towaréw i ustug VAT, o numerze identyfikacyjnym NIP 676-20-61-
598. Strony uzgodnity wynagrodzenie za badanie rocznego sprawozdania finansowego za

rok 2012 r., w kwocie 3.800,00 zt netto.

Wskazanie posiadaczy wszelkich papieré6w wartosciowych, ktdére dajg specjalne

uprawnienia kontrolne w stosunku do Spétki, wraz z opisem tych uprawnien.

Spoétka nie emitowata papieréw wartosciowych, ktére dawatyby specjalne uprawnienia
ich posiadaczom. Wszystkie papiery wartosciowe emitowane przez Spotke sg na

okaziciela bez dodatkowych uprawnien.

Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa wtasnosci papierow
wartoéciowych oraz wszelkich ograniczen w zakresie wykonywania prawa glosu

przypadajacych na akcje Spoftki.

Ograniczenia takie w stosunku do akcji Spétki nie wystepuja.

VIl. ZOBOWIAZANIA | GWARANCIE

W 2012 roku zobowigzania i gwarancje nie wystepowaty w Spéice.

Vill. PRZEWIDYWANY ROZWO) SPOLKI

Strategia rozwoju dziatalnosci Spétki opiera sie na ponizszych fundamentach:

1. Zapewnienie stabilnosci finansowej i organizacyjnej Spétki w warunkach kryzysu na
rynku nieruchomosci i przygotowanie jej do dalszej ekspansji w momencie poprawy
sytuacji gospodarczej.

2. Dywersyfikacja dziatalnos$ci, ktdra czesciowo uniezalezni spotke od przychodow
osigganych z dziatalnosci deweloperskiej i pozwoli na wiekszg elastycznos$é w zakresie

realizowanych projektéw poprzez:
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Dokonywanie analiz rynku energii odnawialnej oraz przygotowanie Spétki do realizacji
w przysztosci projektéw zwigzanych z pozyskiwaniem energii elektrycznej ze Zrddet
odnawialnych - w przypadku korzystnych zmian przepiséw legislacyjnych dot. Zrédet
odnawialnych. Opdznienia i przedfuzania sie prac nad implementacjg dyrektyw unijnych
wptywajg na poziom ryzyka regulacyjnego w Polsce. Brak jasnosci co do spodziewanych
rozwigzan prawnych, w praktyce spowodowat wstrzymanie wielu projektéw w sektorze
energetyki odnawialnej. Projektowane przepisy Ustawy o odnawialnych Zrédfach energii
pozwalaj mieé¢ nadzieje na istotne zmiany przepisdw dotyczace kluczowych kwestii
energii odnawialne;.
3. Zapewnienia gotowosci do intensywnego rozwoju dziafalnosci deweloperskiej
w warunkach wyraZznej poprawy sytuacji rynkowej w tym obszarze:
a. Przygotowanie do realizacji projektéw mieszkaniowych na Slgsku
b. Przygotowanie do realizacji projektu apartamentéw wypoczynkowych na terenie
Podbeskidzia, na bazie posiadanych zasobéw ziemi i dotychczas opracowanych

projektow.

IX. AKTUALNA | PRZEWIDYWANA SYTUACJA FINANSOWA

W badanym okresie Spétka poniosta strate wysokosci 895 895,25 zt. Znaczacg strate za
rok 2012 spowodowata wycena portfela finansowego - akcji krotkoterminowych, ktéra
na dzien 31.12.2012r. wynosi -591 262,34 zt.

Okres, ktorego dotyczy raport, byt kolejnym trudnym okresem dla branzy
nieruchomosci, ta sytuacja negatywnie wptyneta na wyniki finansowe spétki. Spotka
podejmuje od dtuzszego czasu zdecydowane kroki majace na celu zminimalizowanie
zagrozenia utraty ptynnosci finansowej. Utrzymywanie na niskim poziomie kosztow
administracyjnych oraz wstrzymanie realizacji projektéw pozwolity Spétce unikngé
potencjalnych zagrozen i jednoczesnie rozszerzy¢ strategie o nowe pola dziatania, ktérg
to strategie konsekwentnie Zarzad Spétki wprowadza w zycie.

Zaangazowanie kapitatowe w sektor energii odnawialnych wzmocnito pozycje spotki.

Stabilna sytuacja finansowa pozwala Spétce realizowac strategie.
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W kolejnych okresach istotny wptyw na przychody i sytuacje finansowg spotki wptyw
bedg miec¢ przychody ze sprzedazy nieruchomosci, ktérych Spoétka jest witascicielem.

Réwniez wazne dla sytuacji finansowej Spétki beda przychody z inwestycji kapitatowych.

X. PRACE BADAWCZE | ROZWOJOWE

Spétka nie przeprowadzata prac badawczych i rozwojowych w 2012 roku.

Xl. SYTUACIA KADROWA JEDNOSTKI

W roku 2012, Zarzad Spétki funkcjonowat w jednoosobowym sktadzie, obejmujgcym
Prezesa Zarzadu — Pana Jacka Koralewskiego

Kierunki dziatania spétki i ich realizacje nadzoruje powotana przez Zgromadzenie
Akcjonariuszy 7 osobowa Rada Nadzorcza pracujgca od dnia 27 czerwca 2012 r.
w sktadzie: Janusz Steinhoff, Piotr Cholewa, Matgorzata Patrowicz, Wojciech Hetkowski,

Damian Patrowicz, Marianna Patrowicz, Anna Kajkowska.

XIl. WAZNE WYDARZENIA, MAJACE ISTOTNY WPLYW NA DZIAtALNOSC
SPOLKI STARK DEVELOPMENT S.A. W ROKU 2012

Jednym z istotnych zdarzen dla rozwoju Spotki w drugim kwartale 2012 r. byta rejestracja
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w drodze emisji akcji serii E. Srodki pozyskane
z emisji Spoétka planuje przeznaczy¢ na dywersyfikacje prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej poprzez rozwiniecie dziatalnosci w ramach:

e branzy energii odnawialnej
e kontynuacji dziatalnosci developerskiej

Jednym z istotnych zdarzen dla rozwoju Spoétki w trzecim kwartale 2012 r. bylo
wprowadzenie akcji serii D i akcji serii E Spétki, do Alternatywnego Sytemu Obrotu na rynku
NewConnect. Akcje serii D i E, sg akcjami zwyktymi na okaziciela - notowane sg na rynku

kierowanym zleceniami w systemie notowan ciggtych.
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Dnia 05 stycznia 2012 r. Zarzad Spotki powziat informacje, ze w dniu 30.12.2011 r.
Sad Rejonowy Katowice - Wschéd w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego dokonat rejestracji zmiany wysokosci kapitatu
zaktadowego Spotki z dotychczasowej wysokosci 2.250.000,00 zt (dwa miliony
dwiescie piecdziesiagt tysiecy ztotych) do 2.750.000,00 (dwa miliony siedemset
piecdziesigt tysiecy ztotych) poprzez rejestracje 50.000.000,00 (piecdziesiat
milionéw) nowych akcji zwyktych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,01 zt
kazda. Wobec dokonanej rejestracji kapitat zaktadowy Spoétki aktualnie wynosi
2.750.000,00 (dwa miliony siedemset piecdziesigt tysiecy ztotych) i dzieli sie na
275.000.000 (dwiescie siedemdziesigt piec¢ tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela

o wartosci nominalnej 0,01zt kazda.

Dnia 01 marca 2012 r. odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki.
Uchwatg nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki, uchwalono:
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w drodze emisji publicznej akcji zwyktych
na okaziciela serii E z zachowaniem prawa poboru dla dotychczasowych
akcjonariuszy w ramach subskrypcji zamknietej.

zmiane Statutu Spotki.

ubieganie sie o wprowadzenie prawa poboru akcji serii E, praw do akgcji serii E i akgcji
serii E do obrotu w zorganizowanym alternatywnym systemie obrotu NewConnect
oraz dematerializacji akcji serii E.

upowazniono Zarzad Spotki do zawarcia umowy z Krajowym Depozytem Papierow
Wartosciowych w sprawie rejestracji papieréw wartosciowych oraz wykonania

innych niezbednych czynnosci.

Uchwalono, ze podwyzsza sie kapitat zaktadowy Spétki z kwoty 2.750.000,00 zt (dwa
miliony siedemset pieédziesiat tysiecy ztotych) do kwoty 13.000.000,00 zt (trzynascie
milionow ztotych), to jest o kwote 10.250.000,00 zt (dziesie¢ milionow dwiescie
piecdziesigt tysiecy ztotych), poprzez emisje 1025000 000 (jednego miliarda
dwudziestu pieciu miliondw) akcji zwyktych na okaziciela serii E o wartosci

nominalnej 0,01 zt (jeden grosz) kazda ("Akcje Serii E").
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Akcje Serii E zostang pokryte wytgcznie wkiadami pienieznymi i beda

zdematerializowane.

e Dnia 20 marca 2012 r. Spoétka przekazata do publicznej wiadomosci tre$¢ raportu

rocznego obejmujgcego rok 2011.

e Dnia 20 marca 2012 r. ukazato sie w Monitorze Sadowym i Gospodarczym nr
56(3921) poz. 3636 ogtoszenie Spodtki w zwigzku z publiczng emisjg akcji serii E

z zachowaniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy.

e Dnia 28 marca 2012 r. Zarzad Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A.
w Warszawie podjgt na wniosek Spétki uchwate w przedmiocie rejestracji
275.000.000 (dwustu siedemdziesieciu pieciu milionéw) jednostkowych praw poboru
akcji zwyktych na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 0,01 zt (jeden grosz) kazda,
emitowanych na podstawie uchwaty Nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

zdnia 01.03.2012 .

e Dnia 04 kwietnia 2012r. Zarzad Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.
w Warszawie podjat na wniosek Spétki uchwate w przedmiocie rejestracji 50.000.000
akcji zwyktych na okaziciela serii D o warto$ci nominalnej 0,01 zt . Akcje serii D
zostaly  zarejestrowane pod warunkiem ich dopuszczenia do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu. Akcje serii D zostaty wyemitowane na mocy

uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 25.11.2011r.

e Dnia 24 kwietnia 2012 r. Emitent nabyt 24.000 szt. obligacji serii A spotki Atlantis S.A.
w Ptocku po cenie emisyjnej 94,00 zt. Wykup obligacji ma nastgpi¢ w dniu 24

kwietnia 2013 roku po cenie nominalnej 100,00 zt.

e Dnia 24 kwietnia 2012 r. Emitent nabyt 24.000 obligacji serii A sp6tki FON S.A.
w Ptocku po cenie emisyjnej 94,00 zt. Wykup obligacji ma nastgpi¢ w dniu 24

kwietnia 2013 roku po cenie nominalnej 100,00 zt.
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Dnia 08 maja 2012 r. na mocy umowy kupna - sprzedazy Emitent nabyt od spotki
Atlantis Energy S.A. w Ptocku 14.072 obligacji serii A spotki Investment Friends S.A.

w Warszawie.

Dnia 11 maja 2012r. Emitent poinformowat raportem biezgcym o fakcie zamkniecia

subskrypcji akcji serii E.

Dnia 15 czerwca 2012 r. Emitent na podstawie odpisu aktualnego z KRS powziat
informacje o rejestracji zmian w Krajowym Rejestrze Sgdowym Spétki wynikajgcych
z uchwat Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 01.03.2012 r.
Zgodnie z odpisem KRS Spétki zarejestrowane zostato podwyzszenie kapitatu
zaktadowego w drodze emisji 1.025.000.000 nowych akcji zwyktych na okaziciela serii
E o wartosci nominalnej 0,01 zt tj. o fgcznej wartosci nominalnej 10.250.000,00 zi.
Aktualnie kapitat zaktadowy Spétki wynosi 13.000.000,00 zt i dzieli sie na

1.300.000.000 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,01 zt w tym:

Udziat w kapitale

Liczba akcji (szt.) zaktadowym (%)
Seria A 50 000 000 3,85%
Seria B 130 000 000 10,00%
Seria C 45 000 000 3,46%
Seria D 50 000 000 3,85%
Seria E 1 025 000 000 78,85%
Suma 1 300 000 000 100,00%

- Ponadto Sad zarejestrowat zmiany tresci § 5 Statutu Spétki zgodnie z trescia
uchwaty nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia w zakresie

rozszerzenia przedmiotu dziatalnosci Emitenta tj. § 5 Statutu Spdétki o nastepujace

zakresy:

1) PKD 35.11.Z - wytwarzanie energii elektrycznej

2) PKD 35.12.Z - przesytanie energii elektrycznej
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3) PKD 35.13.Z - dystrybucja energii elektrycznej
4) PKD 35.14.Z - handel energia elektryczng

5) PKD 35.21.Z - wytwarzanie paliw gazowych

e Dnia 22 czerwca 2012 r. Zarzad Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.
w Warszawie podjgt na wniosek Emitenta uchwate nr 469/12 w przedmiocie
rejestracji 1.025.000.000 (jeden miliard dwadziescia pie¢ miliondw) akcji serii E Spotki
o wartosci nominalnej 0,01 zt kazda, pod warunkiem wyznaczenia przez spoétke
organizujacg alternatywny system obrotu (GPW S.A.) decyzji o wyznaczeniu

pierwszego dnia notowania tych akcji w tym systemie.

e Dnia 27czerwca 2012r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
= Uchwatg nr 5 ZWZ zatwierdzito Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spofki
za rok 2011.
= Uchwatg nr 6 ZWZ zatwierdzito Sprawozdanie Finansowe Spotki za rok 2011
to jest za okres 0d 01.01.2011r. do 31.12.2011r.
= Uchwatg nr 7 ZWZ zatwierdzito Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spotki za rok 2011.
= Uchwatg nr 8 ZWZ zatwierdzito Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spotki z oceny
Sprawozdania Zarzgdu Spétki oraz sprawozdania finansowego Spotki za rok 2011.
= Wszyscy cztonkowie Zarzgdu Spodtki oraz Rady Nadzorczej Spoétki uzyskali
absolutorium ZWZ.
= Zwyczajne Walne Zgromadzenie postanowito, ze Rada Nadzorcza spétki bedzie
sktadata sie z 7 oséb. Ponadto Zwyczajne Walne Zgromadzenie postanowito
powotaé wszystkich dotychczasowych cztonkédw Rady Nadzorczej Emitenta na
kolejng kadencje oraz dokonato wyboru Pani Anny Kajkowskiej na stanowisko
Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta.
Wobec uchwat podjetych przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia
27.06.2012r. aktualny sktad Rady Nadzorczej spétki Stark Development S.A. to:
1) Janusz Steinhoff
2) Piotr Cholewa
3) Wojciech Hetkowski
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4) Damian Patrowicz
5) Matgorzata Patrowicz
6) Marianna Patrowicz

7) Anna Kajkowska

Dnia 25 lipca 2012r. Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych S.A. w Warszawie podjat
uchwate nr 732/2012 w sprawie wprowadzenia do Alternatywnego Sytemu Obrotu
na rynku NewConnect akcji zwyktych na okaziciela serii D i E Spotki.
Uchwata tg Zarzad GPW S.A. w Warszawie postanowit o dopuszczeniu 50.000.000
akcji serii D, o wartosci nominalnej 0,01 zt kazda oraz 1.025.000.000 akcji serii E,

o wartosci nominalnej 0,01 zt kazda.

Dnia 27 lipca 2012 r. Spoétka, jako pozyczkodawca zawarta ze spétkag CASH FLOW S.A.
z siedzibg w Dabrowie Godrniczej umowe pozyczki kwoty pienieznej w wysokosci
2.500.000,00 zt. Strony postanowity, ze przedmiot umowy pozyczki zostanie
przekazany pozyczkobiorcy do dnia 31.07.2012r. Strony okreslity wysoko$¢ odsetek
za korzystanie z kapitatu w wysokosci stopy WIBOR3M plus marza w wysokosci 8,88
%, co na dzien zawarcia umowy wynosi 14 % . Odsetki beda sptacane przez
Pozyczkobiorce w comiesiecznych ratach. Zwrot pozyczki oraz sptata naleznych
odsetek zostaty okreslone na dzien 31.07.2013r. CASH FLOW S.A. jest spdtka, ktérej
akcje notowane s3 na rynku regulowanym Warszawskiej Gietdy Papieréw
Wartosciowych S.A. Zwrot pozyczki zostat zabezpieczony przez:
1) Udzielenie poreczenia osobistego przez Prezesa Zarzadu CASH FLOW S.A
w Dabrowie Godrniczej Pana Grzegorza Gniadego, do petnej kwoty pozyczki
powiekszonej o odsetki umowne, co do ktérego Pan Grzegorz Gniady poddat sie
egzekucji w formie aktu notarialnego w trybie art. 777§ 1 pkt. 5 K.P.C
2) Udzielenie poreczenia osobistego przez Panig Anne Gliiskg - Gniady, do petnej
kwoty pozyczki powiekszonej o odsetki umowne, co do ktérego Pani Anna Glinska -
Gniady poddata sie egzekucji w formie aktu notarialnego w trybie art. 777§ 1 pkt. 5
K.P.C

3) Poreczenia przez spétke MEWA S.A. w z siedzibg w Bitgoraju, do petnej kwoty

pozyczki powiekszonej o odsetki umowne, co do ktéorego MEWA S.A. w Bitgoraju
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poddata sie egzekucji w formie aktu notarialnego w trybie art. 777§ 1 pkt. 5 K.P.C,
oraz

4) Weksel wtasny wystawiony przez CASH FLOW S.A. poreczony przez Pana
Grzegorza Gniadego, Anne Glinska - Gniady oraz Mewa S.A.

e Dnia 31 lipca 2012 r. Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych S.A. w Warszawie
podjat uchwate nr 751/2012 , ktérg postanowit wyznaczy¢ dzien 3.08.2012r. jako
pierwszy dzien notowania na rynku NewConnect akgcji serii D i akcji serii E Spoétki. Na
dzien 3.08.2012r. wyznaczono pierwszy dzied notowan 50.000.000 (piecdziesigt
miliondw) akcji zwyktych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,01 zt (jeden
grosz) kazda akcja oraz 1.025.000.000 ( jeden miliard dwadziescia pie¢ milionéw )
akcji zwyktych na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 0,01 zt (jeden grosz) ) kazda
akcja. Akcje serii D i serii E notowane sg na rynku kierowanym zleceniami w systemie

notowan ciggtych.

e Dnia 01 sierpnia 2012r. do Spétki wplyneta informacja z Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych w zakresie wydanego przez dziat operacyjny komunikatu
w sprawie rejestracji w dniu 03.08.2012r w Krajowym Depozycie akcji serii D oraz
akcji serii E, wydanego w oparciu o uchwate Zarzagdu KDPW nr 253/12 z dnia
4.04.2012r. oraz nr 469/12 z dnia 22.06.2012r., o ktérej to uchwale Spédtka

informowata raportami biezgcym z dnia 05.04.2012r. oraz 23.06.2012r.

e Dnia 09 sierpnia 2012r. Spotka przekazata do publicznej wiadomosci tres¢ raportu

okresowego obejmujgcego Il kwartat 2012 roku.

e Dnia 31 pazdziernika 2012r. Spotka zawarta ze spotkg CASH FLOW S.A. z siedzibag
w Dabrowie Gorniczej, List Intencyjny w zakresie zapewnienia przez Emitenta
dodatkowego finansowania CASH FLOW S.A. na poziomie do fgcznej kwoty
5.000.000,00 zt. Zawarty przez Strony List Intencyjny o niewigzgcym charakterze
ustala, ze strony zmienig dotychczasowy model finansowania, ktory w tej chwili

funkcjonuje w formie umowy pozyczki z dnia 27.07.2012 r. pomiedzy Spotka, jako
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pozyczkodawcg a CASH FLOW S.A. jako pozyczkobiorcg. Strony na podstawie
odrebnych szczegétowych umow i porozumien ustalg ostateczny ksztatt modelu
finansowania dla CASH FLOW S.A. w Dabrowie Godrniczej, ustanawiajac jednoczesnie
szereg niestandardowych zabezpieczed na nieruchomosciach i akcjach
zapewniajacych Spodice catkowite bezpieczenstwo zwrotu finansowania w ramach
planowanej wspétpracy. Jednoczesnie, w ramach realizacji pierwszego z etapdéw
planowanej przez strony, zmienionej formuty wspétpracy, Spétka ztozyta w dniu
31.10.2012 r. spodtce CASH FLOW S.A. z siedzibg w Dabrowie Gorniczej,
wypowiedzenie dotychczas obowigzujgcej umowy pozyczki z dnia 27.07.2012 r., ze
skutkiem na dziert 30.11.2012r. Dnia 04.10.2012r. do Spétki wptyneto zawiadomienie
spotki ATLANTIS ENERGY S.A. w Ptocku z dnia 03.10.2012r. w sprawie nabycia akcji
Spoétki. ATLANTIS ENERGY S.A. dokonata zakupu 5.180.000 akcji STARK
DEVELOPMENT S.A. w wyniku tego nabycia ATLANTIS ENERGY S.A. tagcznie posiada
364.006.720 akcji Spotki ktora to ilos¢ stanowi 28% udziatu w podwyzszonym kapitale
zaktadowym Spotki oraz uprawnia do oddania 364.006.720 gtoséw stanowigcych 28

% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

e Dnia 08 pazdziernika 2012 r. do siedziby Spotki wptynety zawiadomienia pieciu
cztonkéw Rady Nadzorczej Emitenta oraz Cztonka Zarzadu ztozone w trybie art. 160
ust. 1 Ustawy o obrocie o transakcji dokonanej przez podmiot blisko zwigzany
Cztonkéw Rady Nadzorczej oraz Zarzagdu Emitenta w rozumieniu art. 160 ust. 2

ustawy o obrocie.

e Dnia 02 pazdziernika 2012 r. podmiot blisko zwigzany Cztonkéw Rady Nadzorczej
oraz Zarzadu w ramach obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu NewConnect

dokonat nabycia 5.180.000 akcji Spétki w cenie 0,01 zt.

e Dnia 09 pazdziernika 2012 r. do spotki wptynety 3 zawiadomienia o posrednim
nabyciu akcji Spotki ztozone przez DAMF Invest S.A. w Ptocku, Pana Mariusza

Patrowicza i Pana Damiana Patrowicza.
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Dnia 31 paidziernika 2012 r. Spétka zawarta ze spotkg CASH FLOW S.A. w Dabrowie
Gorniczej List Intencyjny w zakresie zapewnienia przez Spoétke dodatkowego
finansowania CASH FLOW S.A. na poziomie do tacznej kwoty 5.000.000,00 zi.
Zawarty przez Strony List Intencyjny o niewigzagcym charakterze ustala, ze strony
zmienig dotychczasowy model finansowania, ktéry w tej chwili funkcjonuje w formie
umowy pozyczki z dnia 27.07.2012 r. pomiedzy Spoétka, jako pozyczkodawcy a CASH
FLOW S.A. jako pozyczkobiorca, o zawarciu, ktérej Spotka informowat raportem
biezgcym nr 45/2012 z dnia 28.07.2012 r. Strony ustality, ze na podstawie odrebnych
szczegdtowych umow i porozumien ustalg ostateczny ksztatt modelu finansowania
dla CASH FLOW S.A. w Dabrowie Goérniczej, ustanawiajgc jednoczesnie szereg
niestandardowych zabezpieczedn na nieruchomosciach i akcjach zapewniajgcych
Spoétce catkowite bezpieczenstwo zwrotu finansowania w ramach planowane;j
wspotpracy.

Jednoczesnie, w ramach realizacji pierwszego z etapdw planowanej przez strony,
zmienionej formuty wspotpracy, Spétka ztozyta w dniu 31.10.2012 r. spdtce CASH
FLOW S.A. w Dagbrowie Gérniczej wypowiedzenie dotychczas obowigzujgcej umowy

pozyczki z dnia 27.07.2012 r., ze skutkiem na dziert 30.11.2012 r.

Dnia 09 listopada 2012 r. Spotka przekazata do publicznej wiadomosci tresé raportu

okresowego obejmujgcego Il kwartat 2012 roku.

XIll. ISTOTNE WYDARZENIA, KTORE MAILY MIEJSCE PO ZAKONCZENIU 2012 ROKU

W okresie po dniu bilansowym do dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie

wystgpity inne, niz omowione w niniejszym sprawozdaniu zdarzenia lub informacje,

ktére w ocenie Zarzagdu Spodtki sg istotne z punktu widzenia oceny sytuacji finansowej

Spoftki.

XIV. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z DZIAtALNOSCIA SPOLKI ORAZ Z OTOCZENIEM,

W KTORYM DZIALA
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= Ryzyko zwiazane z koniunkturg gospodarcza w Polsce

Sytuacja gospodarcza w Polsce ma znaczacy wptyw na wyniki finansowe osiggane przez
Emitenta. Ewentualne zmniejszenie tempa wzrostu produktu krajowego brutto, naktadow

na konsumpcje lub naktadéw inwestycyjnych oraz innych wskaznikdédw o analogicznym

charakterze moze niekorzystnie wptyng¢ na sytuacje finansowag Emitenta. W przypadku
pogorszenia sie koniunktury gospodarczej w kraju, ze wzgledu na czynniki zaréwno
wewnetrzne, jak réwniez zewnetrzne, moze nastgpi¢ pogorszenie wynikéw i sytuacji
finansowej Emitenta, a tym samym mieé¢ negatywny wptyw na wyniki osiggane przez

Emitenta.
= Ryzyko zwigzane z polityka gospodarcza w Polsce

Na realizacje zatozonych przez Emitenta celéw strategicznych wptyw majg miedzy innymi
czynniki makroekonomiczne, ktére sg niezalezne od dziatan Emitenta. Do czynnikéw tych
zaliczy¢ mozna polityke rzadu, decyzje podejmowane przez Narodowy Bank Polski oraz Rade
Polityki Pienieznej, wptywajgce na podaz pienigdza, wysokosci stop procentowych i kurséow
walutowych, podatki, wysokos¢ PKB, poziom inflacji, wielkos¢ deficytu budzetowego
i zadiuzenia zagranicznego, stope bezrobocia, strukture dochodéw ludnosci, itd.
Niekorzystne zmiany w otoczeniu makroekonomicznym mogg w istotny sposéb

niekorzystnie wptynac¢ na dziatalnos$¢ i wyniki ekonomiczne osiggane przez Emitenta.

=  Ryzyko zwiazane z celami strategicznymi:

Ze wzgledu na fakt, ze dziatalnos¢ w sektorze nieruchomosci oraz energii odnawialnych jest
narazona na wptyw wielu nieprzewidywalnych czynnikéw zewnetrznych (m.in. przepisy
prawa, ceny nieruchomosci, stosunek podazy i popytu, warunki atmosferyczne), istnieje
ryzyko nieosiggniecia wszystkich zatozonych celéw strategicznych. W zwigzku z tym
przychody i zyski osiggane w przysztosci przez Spdtke zalezg od jej zdolnosci do skutecznej
realizacji opracowanej dfugoterminowej strategii. Dziatania Spétki, ktore okazg sie nietrafne
w wyniku ztej oceny otoczenia badZ nieumiejetnego dostosowania sie do zmiennych
warunkéw tego otoczenia mogg miec istotny negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowo-majgtkowg oraz na wyniki Spétki. W celu ograniczenia tego ryzyka Zarzad na
biezgco analizuje czynniki mogace mieé potencjalnie niekorzystny wptyw na dziatalnos¢
i wyniki Spotki, a w razie potrzeby podejmuje niezbedne decyzje i dziatania.
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= Ryzyko zwiazane z konkurencja:
Spotka  moze spotkaé sie ze znaczng konkurencjg ze strony innych podmiotdéw
prowadzacych podobna dziatalnos¢. Konkurencja moze prowadzi¢, miedzy innymi, do
nadwyzki podazy wywofanej zbyt duzg liczbg dostepnych obiektow lub do wzrostu cen
gruntow. Potencjalnie moze to mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje

finansowa lub wyniki Spofki.

* Ryzyko zwigzane z dodatkowym zapotrzebowaniem finansowym:
Mimo, iz Spétka posiadata wystarczajgcy kapitat obrotowy do sfinansowania jej biezgcej
dziatalnosci, na dzien sporzadzenia Raportu Rocznego oraz w przysztosci konieczne jest
pozyskanie przez Spétke dodatkowych srodkéw, na przyktad poprzez zaciggniecie kredytéw,
pozyczek lub emisje instrumentéw finansowych. Nie ma gwarancji, ze takie proby
pozyskania finansowania zakonczg sie finansowym sukcesem. Ze wzgledu na ogdlng sytuacje
w gospodarce, banki mogg utrzymad niekorzystng polityke kredytowg oraz stawiaé wysokie
wymagania. Na niekorzys¢ Spétki w rozmowach z kredytodawcami dziata stosunkowo kroétki
okres jej dziatalnosci. Rozwdj dziatalnosci Spétki moze ulec ograniczeniu, jesli pozyskiwanie
przez nig srodkow finansowych bedzie nieskuteczne lub srodki finansowe bedg pozyskiwane
na niekorzystnych warunkach.

= Ryzyko odejscia kluczowych cztonkéw kierownictwa i trudnosci zwigzane

z pozyskaniem nowej wykwalifikowanej kadry zarzadzajacej:

Na dziatalnos¢ Spétki duzy wptyw wywiera jakos¢ pracy kierownictwa. Spoétka nie moze
zapewni¢, ze ewentualna utrata niektérych cztonkdw kierownictwa nie bedzie mieé
negatywnego wptywu na dziatalno$é, sytuacje finansowg i wyniki operacyjne Spotki. Wraz
z odejsciem kluczowych osoéb z kierownictwa Spétka mogtaby zostaé pozbawiona personelu
posiadajgcego wiedze i doswiadczenie zzakresu zarzadzania idziatalnosci operacyjnej.
Spotka kitadzie szczegdlny nacisk na zaimplementowanie systeméw motywacyjnych dla jego
kluczowych pracownikdow, ktére aktywizujg pracownikéw i uzalezniajg ich wynagrodzenie
od efektdw pracy oraz zaangazowania w dziatalnos¢ operacyjng Spétki.

=  Ryzyko zwigzane z dzwignig finansowa:
W warunkach obecnego zastoju w branzy deweloperskiej oraz w celu zapewnienia
stabilnosci finansowej Emitenta, Spotka zamierza pozyska¢ finansowanie zewnetrzne
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w postaci kapitatu dtuznego, w szczegdlnosci w przysztosci zamierza finansowac¢ w czesci
realizacje projektéw deweloperskich przy pomocy kredytéw bankowych. Nie mozna
wykluczyé w przysztosci, iz na skutek réznych zdarzen Spoétka nie bedzie miata trudnosci
W wywigzywaniu sie z zobowigzan wzgledem kredytodawcéw. Mogtoby to spowodowac
pogorszenie sytuacji Spoétki i spowolni¢ tempo jej rozwoju, ze wzgledu na koniecznos$é
zdobycia innych zrédet finansowania. Aby zminimalizowac¢ to ryzyko Spoétka prowadzi

dtugoterminowe planowanie i polityke finansowa.

= Ryzyko zwigzane z realizacja projektéw deweloperskich :
Obiekty budowane przez Spdétke wymagajg znacznych naktaddw kapitatowych na etapie
przygotowania inwestycji i w trakcie trwania budowy. Z powodu wysokich potrzeb
w zakresie finansowania, takim przedsiewzieciom z reguty towarzyszy wiele istotnych ryzyk.
Ryzyka te obejmujg w szczegdlnosci nieuzyskanie pozwolen niezbednych do wykorzystania
gruntéw zgodnie z planami Spotki, opdinienia w zakonczeniu budowy, koszty
przewyzszajgce koszty zatozone w budzecie spowodowane niekorzystnymi warunkami
pogodowymi, niewyptacalnoscia wykonawcéw lub podwykonawcéw, spory pracownicze
u wykonawcow lub podwykonawcédw, niedobdr materiatéw lub sprzetu budowlanego,
nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne, brak mozliwosci uzyskania
pozwolen umozliwiajgcych oddanie budynku lub budynkéw do uzytkowania lub innych
wymaganych pozwolen czy tez zmiany w przepisach regulujgcych wykorzystanie gruntéw.
W razie wystgpienia ktéregokolwiek z powyziszych lub innych ryzyk, moze zaistnieé
opdznienie w realizacji projektu deweloperskiego, zwiekszenie kosztéw lub utrata
przychoddéw, zamrozenie Srodkéw zainwestowanych w nabycie nieruchomosci pod projekt
deweloperski, a w niektérych przypadkach niezdolnos$¢ do ukoriczenia inwestycji, co moze

miec istotny negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowg lub wyniki Spoétki.

= Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Spoétki od wykonawcow robot budowlanych:
Spotka w  ramach realizacji projektow  deweloperskich czes¢ prac powierza
wyspecjalizowanym przedsiebiorstwom budowlanym. Pomimo sprawowania biezgcej
kontroli nad wykonywanymi pracami oraz zabezpieczaniem jakosci i terminowosci
wykonania zapisami umownymi, w tym dotyczacymi kar umownych, Spétka nie moze
zagwarantowa¢, ze zlecone prace zostang rzetelnie i terminowo wykonane. W przypadku
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niewywigzania sie podwykonawcéw z uméw mozliwe jest opdzinienie robdt lub
nieprawidtowosci w ich wykonaniu, ktére mogg spowodowac¢ zwtoke w zakonhczeniu
poszczegdlnych projektéw. Konsekwencjg takiego stanu rzeczy moze by¢ znaczny wzrost
kosztéw realizacji przedsiewziecia. Ponadto podwykonawcy robot budowlanych moga
utraci¢ ptynnos¢ finansowa, co moze przetozy¢ sie na jakos¢ i terminowosc¢ zleconych prac.
W skrajnych przypadkach trudnosci z ptynnoscig moga znalez¢ odzwierciedlenie w zdolnosci
podwykonawcéw do wykonania zleconych prac zmuszajgc tym samym Spotke do zastgpienia
ich innymi podmiotami. Zmiana podmiotu wykonujgcego zlecone prace wigze sie z kosztami
i czasem realizacji zamdéwionych ustug co w efekcie wptywa na wynik finansowy projektu
deweloperskiego, ktéry z kolei istotnie rzutuje na dziatalno$é, sytuacje finansowg i wyniki
finansowe Spotki.
= Ryzyko zwigzane z kosztami budowy:
Spoétka zawiera i bedzie zawiera¢ z wykonawcami umowy o roboty budowlane zwigzane
z realizacjg projektdw deweloperskich Spétki. Koszty projektéw deweloperskich mogg ulegaé
zmianie z uwagi na: (a) zmiane zakresu projektu deweloperskiego i zmiany w projekcie
architektonicznym; (b) wzrost cen materiatéw budowlanych; (c) wzrost kosztow zatrudnienia
wykwalifikowanych pracownikéw lub ich niedobér; (d) niewykonanie prac przez wykonawce
w uzgodnionych terminach lub standardzie akceptowalnym dla Spétki. Kazdy istotny wzrost
kosztéw lub opdznienie zakoriczenia realizacji projektu deweloperskiego moze niekorzystnie
wptynac¢ na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spoétki.
= Ryzyko wynikajgce z ustawy o gwarancjach zaptaty za roboty budowlane:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 lipca 2003 r. (nowelizacja z dnia 16 kwietnia 2010r. Dz.
U. Nr 40, poz. 222) o gwarancji zapfaty za roboty budowlane wykonawca robét
budowlanych, ktéremu Spétka zleci realizacje projektu deweloperskiego, moze w kazdym
czasie zgdaé od Spotki gwarancji zaptaty, w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej, akredytywy bankowej lub poreczenia banku udzielonego wykonawcy, do
wysokosci ewentualnego roszczenia z tytutu wynagrodzenia wynikajgcego z umowy oraz
zlecenn dodatkowych. Powotana ustawa, daje prawa do zgdania gwarancji zaptaty, ktérego
nie mozna wytgczyé ani ograniczy¢ przez czynnos$¢ prawng, za$ wypowiedzenie umowy
spowodowane zgdaniem gwarancji zapfaty jest bezskuteczne. Zgodnie
z dotychczasowa praktyka wykonawcy wybierani przez Spétke do realizacji projektow
deweloperskich nie zgdali gwarancji zaptfaty, co nie wytgcza jednak ryzyka wysuniecia takich
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zadan w przysztosci. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub
wyniki Spoétki.

= Ryzyko zwigzane z infrastruktura:
Projekt deweloperski moze zostac zrealizowany jedynie wéwczas, gdy teren inwestycji ma
dostep do odpowiedniej infrastruktury (np. drogi wewnetrzne, przytgcza medidw, itp.), ktéra
jest wymagana zgodnie z przepisami prawa. Jezeli taka infrastruktura nie jest doprowadzona
do terenu projektu deweloperskiego. Moze sie takie zdarzyé, ze wiasciwe organy
administracji zazgdajg od Spdétki wykonania odpowiedniej infrastruktury w ramach prac
zwigzanych z projektem deweloperskim, co moze mie¢ znaczacy wptyw na koszty prac
budowlanych objetych projektem deweloperskim. Organy administracji mogg takze zazadac,
aby inwestor wykonat infrastrukture, ktora nie jest niezbedna z punktu widzenia projektu
deweloperskiego, ale jej wykonanie moze by¢ oczekiwane przez te organy jako wktad
inwestora w rozwdj spotecznosci lokalnej. Z powodu opdinien w doprowadzeniu
infrastruktury, w szczegdlnosci na skutek czynnikdow znajdujgcych sie poza kontrolg Spétki,
moze wystgpi¢ opdznienie w ukonczeniu danego projektu deweloperskiego Iub
nieprzewidywany wzrost kosztédw zwigzanych z zapewnieniem/doprowadzeniem
infrastruktury. Takie zdarzenie moze mie¢ istotny wptyw na rentowno$é projektu
deweloperskiego. Moze to miec istotny negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowg
lub wyniki Spoéfki.

= Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig z tytutu sprzedazy mieszkan i domoéw:
W zwigzku z charakterystyka prowadzonej dziatalnosci Spotka jest narazona na ryzyko
wystgpienia postepowan sgdowych, zwigzanych z realizowanymi projektami, w wyniku
ktorych Spotka moze zostaé zobowigzana do zaspokojenia okreslonych roszczen (np.
wynikajgcych z rekojmi przystugujacej klientom). Spdtka doktada nalezytg starannosé
w realizacje projektéw deweloperskich, jednakie nie moze wykluczyé wystgpienia
w przysztosci roszczen ze strony osob trzecich. Wystgpienie roszczen bedzie miat
niewatpliwie, negatywny wptyw na wynik finansowy oraz moze spowodowaé spadek
zaufania do Spaétki na rynku.

= Ryzyko zwigzane z trudnoscia sprzedazy:
Ryzyko zwigzane z trudnoscig sprzedazy jest spowodowane nie odpowiadajgcej wymogom
rynku koncepcji inwestycji, spowodowanej najczesciej niewystarczajgco atrakcyjna
lokalizacjg i koncepcjg uzytkowania. Ryzyko to jest tym wieksze, im bardziej deweloper
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oddala sie od segmentu rynku, z ktérego sie wywodzi i prébuje realizowac inwestycje,
w ktoérych brak mu doswiadczenia, w lokalizacjach, ktére s3 mu nieznane i w skali
przerastajacej jego mozliwosci finansowe.

= Ryzyko zwigzane z planowaniem:
Ryzyko planowania w przypadku, gdy analizy, plany i projekty sporzgdzone w fazie koncepcji
inwestycji dadzg wynik negatywny i inwestycja nie bedzie mogta by¢ zrealizowana ze
wzgledédw ekonomicznych, technicznych, itp.,, wykonane uprzednio liczne prace
przygotowawcze stang sie nieprzydatne, za$ koszty ich wykonania - stratg, ktérg trzeba
pokry¢ z przychoddw z innej dziatalnosci.

= Ryzyko zwigzane z zawieszeniem obrotu akcjami znajdujagcymi sie w portfelu

Emitenta
Majac na uwadze zawartos¢ portfela Emitenta na ktéry sktadajg sie akcje Spétek publicznych
notowanych na NewConnect, w przypadku zawieszenia obrotu tymi akcjami istnieje ryzyko

obnizenia wyceny portfela Spotki.

= Ryzyko zwigzane z odmowa wprowadzenia akcji do obrotu w alternatywnym

systemie obrotu

Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. jest uprawniony do odmowy
wprowadzenia do obrotu instrumentow finansowych objetych niniejszym Dokumentem
Informacyjnym. W terminie pieciu dni roboczych od daty doreczenia decyzji o odmowie
Emitent moze zlozy¢ wniosek o ponowne rozpoznanie sprawy, a organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zobowigzany jest rozpatrzyé ten wniosek niezwtocznie. Na
dzien sporzadzenia niniejszego Raportu Emitent nie widzi zadnych czynnikdéw, ktére mogtyby
spowodowaé¢ odmowe wprowadzenia akcji do obrotu, jednak nie mozna catkowicie
wykluczy¢ takiej sytuacji. W przypadku zrealizowania sie tego ryzyka, inwestorzy muszg

liczy¢ sie z czasowym brakiem ptynnosci akgji.
= Ryzyko zwigzane z zawieszeniem notowan

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator
Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi na okres do 3

miesiecy:

a) na wniosek Emitenta;
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b) jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikdw obrotu;
c) jezeli Emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator
Alternatywnego Systemu zawiesza obrét instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy

niz miesigc w przypadkach okreslonych przepisami prawa.

W przypadku zawieszenia obrotu papierami wartosciowymi objetymi niniejszym
Dokumentem Informacyjnym moze dojs¢ do utraty przez nie ptynnosci (przez okres

zawieszenia).
Zgodnie z regulacjami Rozdziatu V Regulaminu ASO Emitenta obowigzujg m.in.:

- obowigzek przestrzegania zasad i przepisdéw obowigzujgcych w systemie (§ 14 Regulaminu

ASO);

- obowigzek niezwtocznego informowania GPW o planach zwigzanych z emitowaniem

instrumentow finansowych (§ 15 Regulaminu ASO);
- obowiagzki informacyjne (§ 17 Regulaminu ASO).
W przypadku niewypetniania w/w obowigzkéw GPW moze:

a) upomnie¢ Emitenta, a informacje o upomnieniu opublikowa¢ na swojej stronie

internetowej,
b) zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi Emitenta w alternatywnym systemie,
c) wykluczy¢ instrumenty finansowe Emitenta z obrotu w alternatywnym systemie.

= Ryzyko zwigzane z mozliwoscig wykluczenia instrumentéw finansowych Emitenta

z obrotu

Zgodnie z 8§12 wust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator
Alternatywnego Systemu moze wykluczyé instrumenty finansowe z obrotu

w alternatywnym systemie:

- na wniosek Emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym

zakresie od spetnienia przez Spétke dodatkowych warunkow,
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- jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,

- wskutek ogtoszenia upadfosci Emitenta, albo w przypadku oddalenia przez sad
whniosku o ogtoszenie upadtosci, z powodu braku srodkéw w majgtku Spétki na

zaspokojenie kosztdw postepowania,
- wskutek otwarcia likwidacji Spofki.

Zgodnie z 8§12 wust. 2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator
Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym

systemie:
- w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
- jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

- w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw;

- po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu
upadfosci Emitenta, obejmujgcej likwidacje jego majagtku, lub postanowienia
o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie tej upadtosci z powodu braku srodkdéw

w majatku emitenta na zaspokojenie kosztédw postepowania.

Ponadto zgodnie z § 16 Regulaminu ASO, jezeli Emitent nie wykonuje obowigzkéw

okreslonych w Rozdziale V Regulaminu ASO, do ktérych nalezg min.:

- obowigzek przestrzegania zasad i przepiséw obowigzujgcych w systemie (§ 14 Regulaminu

ASO);

- obowigzek niezwtocznego informowania GPW o planach zwigzanych z emitowaniem

instrumentow finansowych (§ 15 Regulaminu ASO);
- obowiazki informacyjne (§ 17 Regulaminu ASO);
wowczas GPW moze:

a) upomnie¢ Emitenta, a informacje o upomnieniu opublikowaé¢ na swojej stronie

internetowej;

b) zawiesi¢ obrdt instrumentami finansowymi Emitenta w alternatywnym systemie;
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c) wykluczy¢ instrumenty finansowe Emitenta z obrotu w alternatywnym systemie.

= Ryzyko natozenia na Spétke kar administracyjnych przez Komisje Nadzoru

Finansowego

Spotka notowana w Alternatywnym Systemie Obrotu posiada status spotki publicznej
W rozumieniu przepiséw Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi. Z tej przyczyny KNF
moze natozyé na Spdtke kary administracyjne za niewykonywanie lub nienalezyte
wykonywanie obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa, a w szczegdlnosci obowigzkéw
wynikajgcych z Ustawy o ofercie publicznej oraz Ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi. W przypadku natozenia kar obrét papierami wartosciowymi Emitenta moze
stac¢ sie utrudniony badz niemozliwy. KNF moze wyda¢ decyzje o wykluczeniu, na czas
okreslony lub bezterminowo, instrumentéw finansowych z obrotu w Alternatywnym
Systemie lub natozyé kare pieniezng w kwocie do wysokosci 1 min zt, lub w koncu

zastosowac obie kary jednoczesnie.
= Ryzyko zwigzane z ptynnos$cia i zmiennoscig kurséw akgcji

Kurs akcji i ptynnos¢ obrotu akcjami spotek notowanych w Alternatywnym Systemie Obrotu
zalezy od zlecen kupna i sprzedazy sktadanych przez inwestoréw. Z uwagi na strukture
akcjonariatu Emitenta, istnieje ryzyko, ze ilos¢ akcji bedgca faktycznie przedmiotem
transakcji na rynku moze by¢ w praktyce niewielka, w zwigzku z czym akcje te moga
charakteryzowa¢ sie niewielkg ptynnoscig. Nie mozna zapewnié, iz osoba nabywajaca
oferowane akcje Emitenta bedzie mogta je zby¢ w dowolnym terminie i po
satysfakcjonujgcej cenie. Cena akcji moze byé nizsza niz cena nabycia na skutek wielu
czynnikdw, miedzy innymi okresowych zmian wynikéw operacyjnych Emitenta, liczby oraz
ptynnosci notowanych akcji, poziomu inflacji, zmian regionalnych lub krajowych czynnikéw
ekonomicznych i politycznych oraz sytuacji na innych Swiatowych rynkach papierow

wartos$ciowych.
= Ryzyko w instrumentach finansowych w zakresie:

a) ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktdcen przeptywdéw srodkéw pienieznych

oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie narazona jest jednostka,

Stark Development S.A. Adres: ul. J. Maronia 44, 41-506 Chorzéw, Tel: +48 32 202 31 46, E-mail: starkdev@starkdev.pl Internet:
www.starkdev.pl NIP: 954-25-59-197 KRS: 0000285408 Wydziat Gospodarczy KRS w Katowicach
Kapitat akcyjny 13.000.000 PLN, optacony w catosci
str. 61



SCarKk

development

b) przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowym, tgcznie
z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajow planowanych transakcji, dla ktérych

stosowana jest rachunkowos¢ zabezpieczen.

W 2012 roku Spétka nie korzystata z instrumentéw typu opcje, forward, futures. Spétka nie
posiada sformalizowanego systemu zarzgdzania ryzykiem finansowym. Decyzje o stosowaniu
instrumentéw zabezpieczajacych planowane transakcje sg podejmowane na podstawie
biezgcej analizy sytuacji Spotki i jej otoczenia.

= Ryzyko zwigzane z powigzaniami rodzinnymi pomiedzy cztonkami organow
Emitenta

Pomiedzy cztonkami organdw zarzgdzajgcych i nadzorczych Emitenta wystepujg powigzania
osobiste (rodzinne):

o Jacek Koralewski -Prezes Zarzgdu - brat Cztonka Rady Nadzorczej Matgorzaty
Patrowicz.

e Damian Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej - syn Cztonka Rady Nadzorczej
Matgorzaty Patrowicz, siostrzeniec Prezesa Zarzagdu Jacka Koralewskiego oraz wnuk
Cztonka Rady Nadzorczej Marianny Patrowicz.

e Matgorzata Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej — siostra Prezesa Zarzadu Jacka
Koralewskiego, synowa Cztonka Rady Nadzorczej Marianny Patrowicz oraz matka
Cztonka Rady Nadzorczej Damiana Patrowicz.

e Marianna Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej - teSciowa Cztonka Rady Nadzorczej

Matgorzaty Patrowicz oraz babcia Cztonka Rady Nadzorczej Damiana Patrowicz

Istniejg interpretacje wskazujgce na mozliwos¢ powstania ryzyk, polegajacych na
negatywnym wptywie powigzan rodzinnych pomiedzy cztonkami organdéw Spétki na ich
decyzje. Dotyczy to w szczegdlnosci wptywu tych powigzan na Rade Nadzorczg Spoétki
w zakresie prowadzenia biezgcego nadzoru nad dziatalnoscig Spodtki. Przy ocenie
prawdopodobienstwa wystgpienia takiego ryzyka nalezy jednak wzigé pod uwage fakt, iz
organy nadzorujgce podlegajg kontroli innego organu — Walnego Zgromadzenia,
a w interesie cztonkdw Rady Nadzorczej lezy wykonywanie swoich obowigzkdw w sposdb
rzetelny i zgodny z prawem. W przeciwnym razie grozi im odpowiedzialno$¢ przed Walnym

Zgromadzeniem Spotki polegajgca na nie uzyskaniu absolutorium z wykonania obowigzkdow
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lub odpowiedzialnos¢ karna z tytutu dziatania na szkode Spétki (odpowiedzialno$é ta dotyczy

réwniez cztonkéw Zarzadu).

D. OSWIADCZENIE STARK DEVELOPMENT S.A. W _ZAKRESIE STOSOWANIA
PRZEZ SPOtKE ZASAD tADU KORPORACYJNEGO W ROKU OBROTOWYM
2012

Zarzagd STARK DEVELOPMENT S.A. oswiadcza, iz w ramach prowadzonej dziatalnosci
podejmowat wszelkie mozliwe starania w celu Scistego przestrzegania zasad okreslonych
w dokumencie ,,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na NewConnect” stanowigcych zatgcznik
do uchwaty nr 293/2010 Zarzadu Gietdy z dnia 31 marca 2010r., a obowigzujgcych spodtke

w roku obrotowym 2012.

ZASADA UZASADNIENIE

1 Spoétka powinna prowadzic przejrzystq i TAK/NIE | Z wytgczeniem transmisji obrad
efektywna polityke informacyjng, zaréwno z walnego zgromadzenia
wykorzystaniem tradycyjnych metod, jaki z z wykorzystaniem sieci
uzyciem nowoczesnych technologii, Internet oraz rejestracji przebiegu
zapewniajacych szybkos¢, bezpieczenstwo obrad i publikowania go na stronie
oraz szeroki dostep do informacji. Spotka internetowe;.
korzystajac w jak najszerszym stopniu z tych Obecnie Spdtka nie transmituje
metod, powinna zapewnic obrad Walnego Zgromadzenia
odpowiednig komunikacje z inwestorami i z wykorzystaniem sieci Internet,
analitykami, umozliwia¢ transmitowanie poniewaz w ocenie Spotki koszty
obrad walnego zgromadzenia z z tym zwigzane sg niewspotmierne
wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowac do potencjalnych efektow.

przebieg obrad
i upublicznia¢ go na stronie internetowe;j.

2 Spétka powinna zapewnié efektywny dostep TAK
do informacji niezbednych do oceny sytuacji i
perspektyw spétki oraz sposobu jej
funkcjonowania

3 Spétka prowadzi korporacyjng strone
internetowg i zamieszcza na niej:

3.1 | Podstawowe informacje o spotce i jej TAK
dziatalnosci (strona startowa)
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3.2

Opis dziatalnosci Emitenta ze wskazaniem
rodzaju dziatalnosci, z ktérej emitent uzyskuje
najwiecej przychodéw

TAK

33

Opis rynku, na ktérym dziata emitent, wraz z
okresleniem pozycji Emitenta na tym rynku

TAK

3.4

Zyciorysy zawodowe cztonkéw organdéw spoétki

TAK

3.5

Powziete przez Zarzad, na podstawie
oswiadczenia cztonka Rady Nadzorczej,
informacje o powigzaniach cztonka Rady
Nadzorczej z akcjonariuszem dysponujgcym
akcjami reprezentujgcymi nie mniej niz 5 %
ogélnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu spotki

TAK

3.6

Dokumenty korporacyjne spotki

TAK

3.7

Zarys plandéw strategicznych spotki

TAK

3.8

Opublikowane prognozy wynikow
finansowych na biezgcy rok obrotowy, wraz z
zatozeniami do tych prognoz oraz korektami
do tych prognoz (w przypadku gdy emitent
publikuje prognozy)

NIE

Spotka nie stosuje obecnie
powyzszej Zasady. Jednakze Zarzad
nie wyklucza w przysztosci
mozliwosci publikacji prognoz
krotkookresowych.

3.9

Strukture akcjonariatu Emitenta, ze
wskazaniem gtéwnych akcjonariuszy oraz akgji
znajdujacych sie w wolnym obrocie,

TAK

3.10

Dane oraz kontakt do osoby, ktéra jest
odpowiedzialna w spoétce za relacje
inwestorskie oraz kontakty z mediami

TAK

3.11

(skreslony)

3.12

Opublikowane raporty biezace i okresowe

TAK

3.13

Kalendarz zaplanowanych dat publikacji
finansowych raportéw okresowych, dat
walnych zgromadzen, a takze spotkan z
inwestorami i analitykami oraz konferencji
prasowych

TAK

3.14

Informacje na temat zdarzen korporacyjnych,
takich jak wyptata dywidendy, oraz innych
zdarzen skutkujacych nabyciem lub
ograniczeniem praw po stronie akcjonariusza,
z uwzglednieniem termindéw oraz zasad
przeprowadzania tych operacji. Informacje te
powinny by¢ zamieszczane w terminie
umozliwiajgcym podjecie przez inwestoréw
decyzji inwestycyjnych

TAK
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3.15

(skreslony)

3.16

Pytania akcjonariuszy dotyczgce spraw
objetych porzgdkiem obrad, zadawane przed
i w trakcie Walnego Zgromadzenia, wraz

z odpowiedziami na zadawane pytania

TAK

3.17

Informacje na temat powoddw odwotania
Walnego Zgromadzenia, zmiany terminu lub
porzgdku obrad wraz z uzasadnieniem

TAK

3.18

Informacje o przerwie w obradach walnego
zgromadzenia i powodach zarzadzenia
przerwy

TAK

3.19

Informacje na temat podmiotu, z ktédrym
Spoétka podpisata umowe o swiadczenie ustug
Autoryzowanego Doradcy ze wskazaniem
nazwy, adresu strony internetowej, numeréw
telefonicznych oraz adresu poczty
elektronicznej Doradcy

NIE

Spodtka aktualnie nie ma wigzacej
umowy z Autoryzowanym Doradca.

3.20

Informacje na temat podmiotu, ktory petni
funkcje animatora akcji Emitenta

TAK

3.21

Dokument informacyjny (prospekt emisyjny)
spotki, opublikowany w ciggu ostatnich 12
miesiecy

TAK

3.22

(skreslony)

Informacje zawarte na stronie internetowej
powinny by¢ zamieszczane w sposéb
umozliwiajgcy tatwy dostep do tych
informacji. Emitent powinien dokonywac
aktualizacji informacji umieszczanych na
stronie internetowej. W przypadku pojawienia
sie nowych, istotnych informacji lub
wystgpienia istotnej zmiany informacji
umieszczonych na stronie internetowej,
aktualizacja powinna by¢ przeprowadzona
niezwtocznie.

TAK

Spétka prowadzi korporacyjng strone
internetowg, wedtug wyboru Emitenta, w
jezyku polskim lub angielskim. Raporty
biezgce i okresowe powinny by¢ zamieszczane
na stronie internetowej co najmniej w tym
samym jezyku, w ktérym nastepuje ich
publikacja zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi Emitenta.

TAK

Spétka powinna prowadzi¢ polityke
informacyjna ze szczegdlnym uwzglednieniem
potrzeb inwestoréow indywidualnych. W tym

NIE

Spétka nie zamierza obecnie
korzystac z indywidualnej sekgji
relacji inwestorskich w serwisie
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celu Spodtka poza swojg strong korporacyjna GPWInfostrefa. Spotka bedzie
powinna wykorzystywac indywidualng dla prowadzi¢ polityke informacyjng
danej spotki sekcje relacji inwestorskich wyfgcznie za pomocg swojej strony
znajdujacg sie na stronie internetowej.
www.gpwinfostrefa.pl

6 Emitent powinien utrzymywad biezgce NIE Spoétka aktualnie nie ma wigzacej
kontakty z przedstawicielami Autoryzowanego umowy z Autoryzowanym Doradca.
Doradcy, celem umozliwienia mu
prawidtowego wykonywania swoich
obowigzkéw wobec Emitenta. Spdtka powinna
wyznaczy¢ osobe odpowiedzialng za kontakty
z Autoryzowanym Doradca.

7 W przypadku, gdy w Spodifce nastgpi zdarzenie, NIE Spodtka aktualnie nie ma wigzacej
ktore w ocenie Emitenta ma istotne znaczenie umowy z Autoryzowanym Doradca.
dla wykonywania przez Autoryzowanego
Doradce swoich obowigzkdw, emitent
niezwtocznie powiadamia o tym fakcie
Autoryzowanego Doradce.

8 Emitent powinien zapewnié¢ Autoryzowanemu NIE Spotka aktualnie nie ma wigzacej
Doradcy dostep do wszelkich dokumentéw umowy z Autoryzowanym
i informacji niezbednych do wykonywania Doradca.
obowigzkéw Autoryzowanego Doradcy.

9 Emitent przekazuje w raporcie rocznym:

9.1 | Informacje na temat tgcznej wysokosci TAK
wynagrodzen wszystkich cztonkéw Zarzadu i
Rady Nadzorczej,

9.2 | Informacje na temat wynagrodzenia NIE Spétka aktualnie nie ma wigzacej
Autoryzowanego Doradcy otrzymywanego od umowy z Autoryzowanym Doradca.
Emitenta z tytutu swiadczenia wobec Emitenta
ustug w kazdym zakresie.

10 | Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej TAK
powinni uczestniczy¢ w obradach walnego
zgromadzenia w sktadzie umozliwiajgcym
udzielenie merytorycznej odpowiedzi na
pytania zadawane w trakcie Walnego
Zgromadzenia.

11 | Przynajmniej 2 razy w roku emitent, przy NIE Spdétka majac na uwadze stopien
wspotpracy Autoryzowanego Doradcy, zainteresowania mediow i
powinien organizowac publicznie dostepne inwestorow, zdecydowata nie
spotkanie z inwestorami, analitykami i stosowac obecnie tej zasady.
mediami. Kontakty z inwestorami,

analitykami oraz mediami prowadzi
m.in. poprzez biezgce kontakty z
uzyciem faczy
telekomunikacyjnych, jak rowniez
zaprasza inwestorow na prywatne
spotkania.
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12

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie
emisji akcji z prawem poboru powinna
precyzowac cene emisyjng albo mechanizm jej
ustalenia lub zobowigza¢ organ do tego
upowazniony do ustalenia jej przed dniem
ustalenia prawa poboru, w terminie
umozliwiajgcym podjecie decyzji
inwestycyjnej.

TAK

13

Uchwaty walnego zgromadzenia powinny
zapewniac zachowanie niezbednego odstepu
czasowego pomiedzy decyzjami
powodujgcymi okreslone zdarzenia
korporacyjne a datami, w ktérych ustalane sg
prawa akcjonariuszy wynikajgce z tych
zdarzen korporacyjnych.

TAK

13a

W przypadku otrzymania przez Zarzad
Emitenta od akcjonariusza posiadajgcego co
najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co
najmniej potowe ogétu gtoséw w spdtce,
informacji o zwotaniu przez niego
nadzwyczajnego walnego zgromadzenia w
trybie okreslonym w art. 399 § 3 ksh, Zarzad
Emitenta niezwtocznie dokonuje czynnosci, do
ktorych jest zobowigzany w zwigzku

z organizacjq i przeprowadzeniem walnego
zgromadzenia. Zasada ta ma zastosowanie
réwniez w przypadku upowaznienia przez sad
rejestrowy akcjonariuszy do zwotania
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia na
podstawie art. 400 § 3 ksh

TAK

14

Dzien ustalenia prawa do dywidendy oraz
dzien wyptaty dywidendy powinny by¢ tak
ustalone, aby czas przypadajacy

pomiedzy nimi byt mozliwie najkrétszy,

a w kazdym przypadku nie dtuzszy niz 15 dni
roboczych. Ustalenie diuzszego okresu
pomiedzy tymi terminami wymaga
szczegotowego uzasadnienia.

TAK

15

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie
wyptaty dywidendy warunkowej moze
zawierac tylko takie warunki, ktérych
ewentualne ziszczenie nastgpi przed dniem
ustalenia prawa do dywidendy.

TAK

16

Emitent publikuje raporty miesieczne, w
terminie 14 dni od zakonczenia miesigca.
Raport miesieczny powinien zawierac co
najmniej:

- informacje na temat wystgpienia tendencji i
zdarzen w otoczeniu rynkowym Emitenta,
ktore w ocenie Emitenta mogg mieé

w przysztosci istotne skutki dla kondycji

NIE

Spétka nie stosowata tej zasady, ze
wzgledu na rodzaj prowadzonej
dziatalnosci. Realizacja
prowadzonych przez Spotke
projektéw jest procesem
czasochtonnym, czesto
wieloletnim, wobec czego
publikacja raportéw w tak krétkich
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finansowej oraz wynikéw finansowych
Emitenta,

- zestawienie wszystkich informacji
opublikowanych przez Emitenta w trybie
raportu biezgcego w okresie objetym
raportem,

- informacje na temat realizacji celéw emisji,
jezeli taka realizacja, cho¢by w czesci, miata
miejsce w okresie objetym raportem,

- kalendarz inwestora, obejmujgcy wydarzenia
majace mieé miejsce

w nadchodzgcym miesigcu, ktére dotycza
Emitenta i sg istotne z punktu widzenia
intereséw inwestoréw, w szczegdlnosci

daty publikacji raportow okresowych,
planowanych walnych zgromadzen, otwarcia
subskrypcji, spotkan z inwestorami lub
analitykami oraz oczekiwany termin publikacji
raportu

analitycznego.

odstepach czasowych w ocenie

Spotki jest niecelowa. Zarzad Spotki
jednoczesnie o$wiadcza, ze

o wszelkich istotnych zdarzeniach

informowat niezwtocznie w formie
raportu biezgcego. Spdtka

publikuje raporty kwartalne, ktére

zawierajg informacje pozwalajace
na biezgco ocenic¢ sytuacje

finansowg Spofiki.

16a

W przypadku naruszenia przez Emitenta
obowigzku informacyjnego okreslonego

w Zatgczniku Nr 3 do Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu (,Informacje
biezgce i okresowe

przekazywane w alternatywnym systemie
obrotu na rynku NewConnect”) emitent
powinien niezwtocznie opublikowaé, w trybie
wiasciwym dla przekazywania raportéow
biezacych na

rynku NewConnect, informacje wyjasniajacg
zaistniatg sytuacje.

TAK

17

(skreslony)

Spotka, STARK DEVELOPMENT S.A. oswiadcza, ze w kolejnych latach swojej dziatalnosci

zamierza dalej zwieksza¢ wykorzystanie nowoczesnych technologii w zakresie komunikacji

z akcjonariuszami i potencjalnymi inwestorami. Spodtka dotozy wszelkich staran, aby

prowadzona przez nig polityka informacyjna byta mozliwie przejrzysta, efektywna oraz

zgodna z zapisami ,,Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na NewConnect”.

Chorzéw, 20 marca 2013 roku

Prezes Zarzadu Stark Development S.A.
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