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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA
Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej STARK DEVELOPMENT S.A

Przeprowadziliémy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego STARK DEVELOPMENT S.A

z siedziba w Chorzowie, ul, J. Maronia 44, na ktére sklada sie:

1} wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2012 roku, kidry po stronie aktywow ipasywow
wykazuje sume 16.104.843,29 zl,
3) rachunek zyskéw i strat za okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku wykazujacy
strate netto w kwocie (895.895,25) =1,
4) zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia
2012 roku wykazujace zwiekszenie kapitatu wlasnego o kwote 9.354.104,75 zl,
5) rachunek przeptywdw pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012
roku wykazujacy zwigkszenie stanu §rodkéw pienieznych netto o kwote 3.882.614,58 zk,

6) dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowiazujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dzialalnoéci odpowiada Zarzad STARK DEVELOPMENT S.A.

Zarzad i Rada Nadzorcza STARK DEVELOPMENT S.A. sq zobowiazani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dzialalnoci spelnialy wymagania przewidziane w
ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku . o rachunkowosci (Dz.U. z 2009 r, Nr 152, poz. 1223 z
pdiniejszymi zmianami), zwanej dalej ,,ustawsg o rachunkowosci”

Naszym zadaniem bylo jego zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnoéci z wymagajacymi zastosowania
zasadami (polityka) rachunkowoéci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno
przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytliach majatkowg 1 finansowa, jak tez wynik
finansowy jednostki oraz o prawidlowos$ci ksiag rachunkowych stanowiacych podstawe jego

sporzadzenia,

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili$my stosownie do postanowien:
1. rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 roku o rachunkowodci,
2. krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Radg Bieglych Rewidentow

w Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalimy i przeprowadziliSmy w taki sposéb, aby uzyskaé
racjonalng pewno$¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniv. W szezegOlno$ei badanie
obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke zasad (polityki) rachunkowoéci
i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie - w przewazajace] mierze w sposdb wyrywkowy — dowoddow
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i zapiséw ksiggowych, z ktérych wynikajg liczby 1 informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym,

jak i catodciowa oceng sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze¢ badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanic finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowe;

i finansowej badanej jednostki na dzien 31 grudnia 2012 roku, jak tez jej wyniku finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku,

b) zostalo

sporzadzone zgodnie z wymagajacymi

zastosowaria zasadami

(polityka)

rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

c) jest

i postanowieniami statutu badanej Spotki.

zgodne z wplywajacymi na tre§¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa

Nie zglaszajac zastrzezenn do prawidlowoéci i rzetelnoéci zbadanego sprawozdania finansowego
zwracamy uwage, ze dokonana przez Spotke STARK DEVELOPMENT Emisja akcji Serii E o

wartosci emisyjnej 2 256 tys. zostala objgta przez FON S.A a pokrycie nabytych akcji nastapito przez

kompensatg wzajemnych wierzytelnoci. Wierzytelnosé FON S, A powstala z emisji obligacji
nabytych przez STARK DEVELOPMENT S.A, ktdrych termin wykupu uplywa 24 kwietnia 2013

roku.

Sprawozdanic z dzialalnosci Spotki jest kompletne, uwzglednia we wszystkich istotnych aspektach

informacje, o ktorych mowa w art.49 ust.2 ustawy o rachunkowoéci, zawarte w nim informacje

finansowe, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego sa z nim zgodne.

Elzbieta Zajkowska - Zylska
Kluczowy Biegly Rewident
Nr ewidencyjny 10986

Krakdéw, dnia 19 marca 2013 roku

AL

i 7@(
PreZzes Zarzgdu

Janina Niedospial
W imieniu
POLINVEST - AUDIT Sp. z o.0.
ul. Lukasiewicza 1, 31-429 Krakow
wpisangj na listg podmiotéw uprawnionych
do badania sprawozda finansowych

pod pozycja 1806
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Raport 7 badania Sprawozdania Finensowego Spotki ,,Stark Development” S.A.

Niniejszy Raport z badania sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2012 roku,
zostat przygotowany dla Zgromadzenia Akcjonariuszy Stark Development S.A.

1. CZESC OGOLNA
1.1, Dane identyfikujace badana jednostke

1.1.1. Firma (nazwa), forma prawna, i siedziba Spolki
wstark Development”

Spotka Akcyjna

ul. Jozefa Maronia 44

41-506 Chorzow

1.1.2. Umowa Spélki
Podstawa dziafalnodci Spélki jest Statut Spdtki z dnia 23 lipca 2007 roku zawarty przed notariuszem
Malgorzatg Janik-Rymarczyk w Katowicach pod sygnaturg Rep. A Nr5254/2007 z pdZniejszymi

zZmianami,

1.1.3. Krajowy rejestr sadowy

Spotka Stark Development S.A. zostata wpisana w dniu 30 lipca 2007 roku do Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Katowice - Wschdod, VIII Wydzial Gospodarczy
KRS, pod nr KRS: 0000285403

Do badania otrzymaliémy wyciag z KRS na dzien 24 stycznia 2013 roku

1.1.4. Zarejestrowany przedmiot dzialalnoéci jednostki

Zgodne z otrzymanym wyciagiem z KRS przedmiotem dzialalnoéei Spotki jest miedzy innymi:
- roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw (PKD 41..)),

- roboty zwiazane z budowa obiektow inzynicrii ladowej i wodnej (PKD 42...),

- roboty budowlane specjalistyczne (PKD 43...),

- dziatalno&é zwiazana z obshiga rynki nieruchomosci (PKD 68...),

1.1.5. Rzeczywisty przedmiot dzialalno$ci jednostki:
W badanym okresie podstawowym przedmiotem dzialalnosci Spétki bylo zagospodarowanic

i sprzedaz nieruchomoéci na wiasny rachunek,

1.1.6. Numer Identyfikacji Podatkowej
NIP: 954-255-91-97

ER
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Raport 7 badania Sprawozdania Finansowego Spotki ,,Stark Development” S, A,

1.1.7. Numer statystyczny (REGON)
240395567

1.1.8. Rok obrotowy
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.,

1.2. Kapital podstawowy i kapitaly wlasne

Kapitat wlasny Spoitki na dzien 1 stycznia 2012r. wynosit 6 654 904,18 zt. W badanym roku
obrotowym zwigkszyt sig 0 9 354 104,75 zt i wynosi na dzie 31 grudnia 2012r. 16 009 008,93 zI. Na
zmiane kapitalu wlasnego wplyneta:

- strata netto roku obrotowego 2012 w wysokosci ( 895 895,25) =z,

- podniesienie kapitatu podstawowego o 10 250 000,00 zt poprzez emisjg akcji serii E

Kapital podstawowy Spotki na dzien 31 grudnia 2012r. wynosit 13 000 000,00 zi.

W 2012 roku kapital podstawowy zwigkszyl sig o 10 250 000,00 zt (emisja akcji serii E).

1.3. Whasciciele i zmiany w strukturze wlasnosci
Stan akcjonariuszy posiadajacych bezpoérednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%
w ogllnej liczbie glosow na Walnym Zgromadzeniu wedlug stanu na 1 stycznia 2012 roku

przedstawial si¢ nastepujaco:

ATLANTIS S.A. 60 625 000 606 250,00 22,05 %
FON S.A. 60 625 000 606 250,00 22,05 %
Igor Gasiorowski 21 600 000 216 000,00 7.85 %
iiﬁ‘::g“ Holdings 23508282 235 082,82 8,55 %
Pozostali 108 641718 1086 417,18 39,51 %
Suma 275 000 000 2 750 000,00 100,00 %

W 2012 roku nastapity zmiany w skladzie akcjonariuszy spddki, posiadajacych bezpoérednio lub
poSrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% w ogdlnej liczbie glos6w na Walnym

Zgromadzeniu, wedlug stanu na 31 grudnia 2012 roku skfad ten przedstawiat sie nastepujaco:

ATLANTIS Energy S.A. 364 006 720 3 640 067,20 28,00 %
ATLANTIS S A, 286 590 909 2 865 909,09 22,05 %
FON S.A. 286 590 909 2 865 909,09 22,05 %
SilQuern Holdings 111 130 093 1111 300,93 8,55 %
Limited

nozostal 251 681 369 2516 813,69 19.36 %
Suma 1300 000 000 13 000 000,00 100,00 %
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Raport 7 badania Sprawozdania Finagnsowego Spotki ,,Stark Development” 8.A.

Na dziefi zakoficzenia badania wyszczegdlnienie akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% udziatu

w kapitale zaktadowym i glosach na walnym zgromadzeniu Spofki:

FON S.A 991 000 000 9810 000,00 76,23
SilQuern Holdings 211 130 093 2 111 300,93 8,55
Limited

pozostali 97 869 907 978 699,07 15,22
Suma 1 300 000 000 13 000 000,00 100,00 %

1.4. Organy Spolii

1.4.1. Zarzad i zmiany w Zarzgdzie
Na dzien 31 grudnia 2012 Zarzad Spétki byt jednoosobowy:
Koralewski Jacek — Prezes Zarzadu,

W badanym roku oraz do dnia zakoriczenia badania sktad zarzadu nie ulegl zmianie.

1.4.2. Rada Nadzorcza i zmiany w Radzie Nadzorczej

W 2012 nastgpily zmiany (opisane ponizej) w skladzie Rady Nadzorczej. Na dzien 31 grudnia 2012
sktad Rady Nadzorcze] przedstawiat si¢ nastgpujaco:

- Steinhoff Janusz Wojciech - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

- Cholewa Piotr Wojciech — Wiceprewodniczacy Rady Nadzorczej

- Hetkowski Wojciech Wiestaw — Cztonek Rady Nadzorczej

- Patrowicz Damian — Cztonek Rady Nadzorczej

- Patrowicz Marianna — Czlonek Rady Nadzorczej

- Patrowicz Malgorzata - Czlonek Rady Nadzorczej

- Kajkowska Anna Dorota — Czlonek Rady Nadzorczej

Do dnia zakoficzenia badania sklad Rady Nadzorczej nie ulegl zmianie,

1.4.3. Udzielone prokury
Spétka nie udzielita prokur.

L.5. Jednostki powigzane

Za jednostki powigzane ze Spodlka uznaje sie¢ podmioty krajowe i zagraniczne zgodnie z definicja
jednostki powigzanej zawarta w ustawie o rachunkowoéei.

W sprawozdaniu finansowym za jednostki powigzane uznaje sig wiec:

gtownych akcjonariuszy Spolki oraz wszystkic podmioty osobowo i kapitalowo powigzane z tymi

podmiotami
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Raport 7 badania Sprawezdania Finansowego Spélki ,,Stark Development” S.A.

1.6. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedzajacy

Sprawozdanie finansowe badanej jednostki za rok poprzedni podlegato obowiazkowemu badaniu
na podstawie art. 64 ustawy o rachunkowoéci z dnia 29 wrzeSnia 1994 r. (Dz. U. z 2009 r. Nr 152,
poz. 1223 z pdzniejszymi zmianami). Zostalo zbadane przez BDO Sp. z 0.0. - podmiot uprawniony

do badania sprawozdan finansowych nr 3355 1 uzyskato opinig bez zastrzezef z objasnieniem.

1.6.1. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego i sposéb podzialu zysku/pokrycia straty

W dniu 27 czerwca 2012 r. Zgromadzenie Alcjonariuszy zatwierdzilo Sprawozdanie finansowe
spbiki sktadajace sie z bilansu, ktéry na dzien 31.12.2011 roku po stronie aktywow i pasywow
wykazuje kwote 6 687 966,29 zi oraz rachunku zyskow i strat za okres od 01.01.2011r. do dnia
31.12.2011r. wykazujacego stratg netto w kwocie 919 903,85 zt. Zgodnie z Uchwaly Zgromadzenia
Akcjonariuszy strata netto za rok obrotowy od 01.01.2011r. do 31.12.2011r. zostala w catosci pokryta
z kapitatu zapasowego Spotki.

1.6.2. Zlozenie sprawozdanie finansowego w rejestrze,
Sprawozdanie finansowe za rok 2011 zostato zlozone w Krajowym Rejestrze Sadowym w dnin 16

lipca 2012r,

1.7. Dane identyfikujace podmiot uprawniony do badania jednostki i kluczowego bieglego
rewidenta

Badanie za 2012 rok przeprowadzito biure Polinvest - Audit Sp. z 0.0. z siedziba w Krakowie, ul.

Lukaszewicza 1, bedace podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych wpisanym na

liste pod numerem 1806, W jego imieniu badanie przeprowadzit kluczowy biegly rewident Elzbicta

Zajkowska- Zylska wpisana do rejestru i na listg bieglych rewidentéw wykonujacych zawéd bieglego

rewidenta pod nr 10986.

1.7.1. Wybor bieglego i umowa o badanie

Polinvest-Audit Sp. z 0.0. zostal wybrany do badania sprawozdania finansowego za rok 2012 uchwalg
nr 2/01/2013 z dnia 15 stycznia 2013 Rady Nadzorczej Stark Development S.A..

Badanie przeprowadzono na podstawie umowy nr 65/01/B/12 zawartej w dniu 21 stycznia 2013
pomiedzy Stark Development S.A. z siedzibg w Chorzowie, ul. Jézefa Maronia 44, a Polinvest-Audit

Sp. z 0.0. w Krakowie ul. Fukaszewicza 1.

1.7.2. Os$wiadczenie o zachowaniu niezaleznosci

Zar6wno podmiot uprawniony, jak i przeprowadzajacy badanie biegly rewident stwierdzaja, ze w
rozamieniu artykutu 56 ust, 3 i 4 ustawy o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym z dnia 7 maja 2009 r,

(Dz. U. 2 2009 r. Nr 77, poz. 649 z pdzniejszymi zmianami) pozostaja niezalezni od badanej Spotkd.

_6-
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Raport 7 badania Sprawozdania Finansowego Spotki ,Stark Development” S.A.

1.7.3. Okres przeprowadzenia badania
Badanie sprawozdania finansowego za rok 2012 zostalo przeprowadzone w Siedzibie Spétki oraz

Siedzibie biura rachunkowego prowadzacego ksiggi Spdtki w okresie od stycznia do marca 2013 roku.

1.8. Dostepnosé danych i o§wiadezenia Spotki

Nie wystapily ograniczenia zakresu badania. Badana jednostka udostepnila wszystkie zadane przez
Bieglego Rewidenta dane, i informacje oraz ztozyla zadane przez bieglego rewidenta oéwiadczenia, w
tym : o$wiadczenie o kompletnym ujeciu danych w ksiggach rachunkowych i wykazaniu wszelkich
zobowiazan warunkowych.

1.9, Przedmiot badania

Sprawozdanie finansowe bedace przedmiotem badania obejmuje:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) bilans sporzadzony na dziefi 31 grudnia 2012 roku, ktéry po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sume 16 104 843,29 z1,,
3) rachunck zyskéw i strat za okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku wykazujacy
stratg netto w kwocie 895 895,25 z1.,
4) zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia
2012 rokun wykazujace zwigkszenie kapitahu wlasnego o kwote 9 354 104,75 =1,
5} rachunek przeplywdw pienigznych wykazujacy zwiekszenie stanu §rodkow pienieznych netto w
ciggu roku obrofowego 2012 o kwote 3 882 614,58 z1.,

6) dodatkowe informacje i objaénienia.

-7
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Raport z badania Sprawozdania Finansowego Spolld ,,Stark Development” S.A.

2. ANALIZA FINANSOWA

2.1 Struktura, dynamika i podstawowe wskazniki

Tab. 1 Aktywa w okresie 2010 - 2012

Alktywa
A | Aktywa trwale 174 81,4 71,1 0,3% 1,2% 0,4% 468 87
1. | Wartcéei niematerialne { prawne 0,2 0,0 0,0 0,0% 0,0% 0,0% 0 -
II. | Rzeczowe aktywa trwale 17,2 4.6 134 0,3% 0,1% 0,2% 27 720
111 | Nalezno$ei dhugoterminowe 0,0 0,0 0,0 0,0% 0,0% 0,0% - -
IV. | Inwestycje dlugoterminowe 0,0 0,0 0,0 0,0% 0,0% 0,0% - -

Diugoterminowe rozliczenia

v . 0,0 76,8 37,8 0,0% 1,1% 0,2% - 49
. | migdzyokresowe
B. | Altywa obrotowe 6 700,7| 6 606,6 16 033,7 99,7% | 98,8% | 99,6% 99 243
1. | Zapasy 48927 44162 3999,1 72,8% | 66,0%| 24.8% G0 41
I. | Naleznosci krétkoterminowe 17,6 7,7 1,1 0,3% 0,1% 0,0% 44 14
11 | Inwestycje krétkoterminowe 1789,1| 2181,5 12032,7| 206,6% | 32,6% | 74,7% 122 552
v ﬁgg;‘;f]?rg‘s’;m" rozliczenia 1,2 1,1 08| 00%| 00%| 00%] 92 69
Suma akiywow 67181 66880 16 104,8 | 100,0% | 100,0% | 100,0% 100 241

W roku 2012 suma bilansowa zwigkszyla sie w pordwnaniu do roku ubieglego o 141 %, w roku
ubieglym suma bilansowa pozostala na praktycznie niezmienionym poziomie. Struktura aktywéow
Spotki w ostatnich latach podlegata nieznacznym wahaniom, praktycznie catodé aktywéw stanowia
aktywa obrotowe, ktérych udzial w aktywach wynosi 99,6 %.

Na aktywa trwate skladajq sie rzeczowe aktywa trwate i dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
—1acznie ich udziat w aktywach stanowi 0,4 %. Najistotnigjszymi pozycjami aktywéw obrotowych sg
inwestycje krotkoterminowe (ponad 4,5 krotny wzrost wartodci w stosunku do roku poprzedniego)
oraz zapasy (spadek wartosci 0 9 % w stosunku do poprzedniego roku) stanowiace odpowiednio 74,7
% i 24,8 % aktywow. Na zwigkszenie sig wartodci inwestycji krétkoterminowych mial wptyw miedzy
innymi wzrost érodkéw pienigznych o prawie 4 min zl., nabycie obligacji 4 579 tys. z1 oraz naleznodci
z tytufu udzielonych pozyczek w kwocie 2 250 tys. zt. Pozostate pozycje akitywdw obrotowych

stanowia tacznie 0,1 % aktywow.

Tab. 2 Pasywa w okresie 2010 - 2012

Paéiﬁva

A Kapital (fundusz) wiasny 6580,1| 6654,9 16009,0 | 979% | 9953% | 99,4% 101 241
L Kapital (fundusz) podstawowy 225001 27500 13000,0 33,5%| 41,'%| 80,7% 122 473

Nalezne wplaty na kapita} o
1L podstawowy (wielkosé ujemna) 0,0 0,0 0,0 0,0% 0,0% 0.0% ) )
I U.dzm%y (akcje) whasne (wielkosé 0,0 0,0 0,0 0,0% 0,0% 0,0% ) )

yjeimna}
IV. | Kapitat (fundusz) zapasowy 4895,6| 52019 4328201 729%i 77.8%| 26,6% 106 82
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Kapitat (fundusz) z akiualizacji
V. wyceny 0,0 0,0 0,0 0,0% 0,0% 0.0% - -
Pozostate kapitaty ( fundusze)
VI rezerwoe 0,0 0,0 0,0 0,0% 0,0% 0,0% - -
VIL. | Zysk (strata) z lat ubiegtych -377,1 -377,1 -377,1 -56% | -56% | -2,3% 100 100
VIIL | Zysk (strata) netto -188,4 -919.9 -895,9| -2,8%| -13,8%| -5,0% 488 97
Odpisy z zysku netto w ciagu roku 0
X obrotowego (wielko§ ujemna) 0,0 0,0 0,0 0,0% 0,0% 0,0% ) )
p, |Zobowigzadiairezerwy na 1380 33,1 9058| 21%| 05%| 06%| 24 290
zobowigzania
1 Rezerwy na zobowiazania 83,4 2,2 41,6 1,2% 0,0% 0,3% 3 1849
1. Zobowiazania diugoterminowse 0,0 0,0 0,0 0,0% 0,0% 0,0% - -
1. | Zobowiazania krdtkoterminowe 54,6 30,8 20,5 0.8% 0,5% 0,1% | 56 66
IV. | Rozliczenia miedzyckresowe 0,0 0,0 33,8 0,6% 0,0% 0,2% - -
Suma pasywow 6718,1 | 6688,0 16104,8| 100,0% | 100,0% | 100,0% 100 241

W badanym okresie podstawowym zrédlem finansowania Spotki byt kapitat wiasny, jego udzial w
pasywach Spolki wynosit w 2012 roku 99,4 %, (warto&é ich wzrosta o 141 % w pordwnaniu do roku
poprzedniego). Kapitat podstawowy zostal podniesiony o 10 250,00 tys. zI i stanowi na koniec 2012
roku 80,7 % pasywow.

Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania stanowia 0,6 % sumy bilansowe;.

Tabela 3. Wskaznild trwatosel strultury finansowania w okresie 2010 - 2012

1. Pokrycie majatku trwatego kapitatemn (kapitaly wlasne + rezerwy) / 382.97 81.77 995 61
whasnym aktywa trwate ! ’ ’
(kapitaty
2, Trwato$¢ strulcury finansowania whasne+rezerwy+zobowiazania 0,99 1,00 1,00
dfugoterminowe) / suma pasywow

Wartoéé wskaznika pokrycia majgtku trwatego kapitalem wiasnym waha sie znaczaco w ostatnich
latach — w calym jednak okresie ksztaltujac sig na wysokim poziomie. W 2012 roku warto$é tego
wskaznika wynosi 225,61 — kazde aktywo trwate pokryte jest ponad 200 krotnie kapitatem wilasnym
Spotki.

Trwato§¢ struktury finansowania podobnie jak wskaZnik majatku trwalego kapitatem wlasnym

przyjmuje bardzo wysokie wartosci — w 2012 roku wynosi 1,00.

Tabela 4. Wskazniki phynnosci w okresie 2010 — 2012

alctywa ob,rotowe / lzobowwtzama 122,70 21441 783,70
krétkoterminowe

aktywa obrotowe - zapasy / 33,11 71,00 588,23
zobowiazania krétkoterminowe

1.Wslkaznik plynnosei I

2. Wskaznik ptynnoéei II

inwestycje
3. Wskaznik ptynnosci T krétkoterminowe / zobowigzania 32,76 70,80 588,14
krétkoterminowe

Wskazniki ptynno$ci w ostatnich latach znajdowaly sig na wysokim poziomie, a w roku 2012 jeszeze

znaczaco wzrosly — co jest wynikiem niskich zobowiazan krétkoterminowych oraz zwickszenia sie

ilosci posiadanych przez Spoélte udzialow, akeji zaliczonych do inwestycji krétkoterminowych i
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wielko$ei udzielonych pozyczek. Wskazniki ptynnoéei I, 11 i IIT wynosza odpowiednio 783,7, 588,23
i 588,14, Za optymalny poziom wskaznika plynnoéci IT uwaza sig 1,0, a wskaZnika ptynnoéci 111 0,02,

Tabela 5 Wskainiki rotacji w okresie 2010 — 2012

gredni stan naleznosei z tytutu
dostaw 1 ustug x 365 / przychdd

. s 2 2 0
netto ze sprzedazy produkidw i
towardw

1.8zybkoé¢ obrotu naleznoéci w dniach

éredni stan zobowiazaf z tytutu
2. Szybko$¢ splaty zobowigzah w dniach dostaw i ustug x 365 / koszty 3 4 11
dziatalnodci operacyjnej

§redni stan zapasdw x 365 / kesaty 4271 9360 6421

3. Szybkosé obrotu zapaséw w dniach . o -
dziatalnodci aperacyjnej

Szybkos¢ obrotu nalezno$ciami w ostatnich latach nieustannie roénie, co oznacza, Zze Spéika z roku na
rok w mnigjszym stopniu kredytuje swoich odbiorcdw — w 2012 roku wskaznik ten uzyskat wartosé 0
zatem Spolka w ogéle nie lkredytuje swoich odbiorcéw. Warto§é wskaznika szybkosci splaty
zobowigzan (11 dni) znajduje sie na wyzszym poziomie niz wskaznik obrotu nalezno$ciami, oznacza
to, ze Spdtka wolniej placi swoje zobowiazania, niz otrzymuje swoje nalezno$ci, co ma korzystny
wplyw na jej poziom wyptacalnodci. W badanym okresie wskaznik obrotu zapasami wynosi 6 421 dni
Tak wysoki poziom tego wskaznika wynika ze specyfiki dziatalnosei Spéiki, ktora dziata w branzy
nieruchomoéei a kiorej glownym sktadnikiem zapaséw sa lokale, piwnice, garaze i miejsca

parkingowe oraz grunty,

Tabela 6. Rachurek Zyskéw i Strat w okresie 2010 — 2012

ir;ﬁlil;?-,ﬁ ?‘c;tttoy zle: sprzedazy produktdw, towardw i 412,0 649.8 336,8 158 52
_ | od jednostek powigzanych 0,0 0,0 0,0 - -
I | Preychody netto ze sprzedazy produktdw 8.4 514,5 1203 6119 23
O. | Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatdw 403,6 1353 216,5 34 160
B ﬁ:stﬁ{aslg“;z‘*‘iat;ﬁh produlctow, towaréw i 4546 7455 2465| 164 | 33
_ ! jednostkom powiazanym 0,0 0,0 0,0 - -
I. | Koszt wytworzenia sprzedanych produktdw 41,7 642,5 10,7 1340 2
Il | Warto&¢ sprzedanych towardw { materiatéw 412,9 103,0 2358 25 229
C. | Zysk (strata) brutto ze sprzedaiy (A-B) -42,6 -95,8 90,3 225 -94
D. | Koszty sprzedazy 24 0,0 62,0 - -
E. | Koszty ogolnego zarzadu 503,6 349,7 2357 69 67
F. | Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) -548,6 -445,5 2074 81 47
G. | Pozostate przychedy operacyjne 32,1 172,5 70,6 538 41
H. |Pozostate koszty operacyjne 3,6 1,8 184,7 50 10 139
1. | Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (F+G-H) -520,1 -274,8 -3214| 53 17
J. | Przychody finansowe 416,7 -792,6 -400,3 |1 -190 51
K. | Koszty finansowe 8,9 54 976 61 1810
L. | Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarczej (I+J-K) -112,3 -1072,8 -8194 | 936 76
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M. | Wynik zdarzen nadzwyczajnych (M.I-M.IL) 0,0 00 0,0 - -
I | Zyski nadzwyczajne 0,0 0,0 0,0 - -
II. | Straty nadzwyczajne 0,0 0,0 0,0 - -
N. | Zysk (strata) brutto (L+-M) -112,3| -10728 -8194( 956 76
O. | Podatek dochodowy 76,2 -152,9 76,5 -201 -50
P, go;?qs;:iz r?jl;oswt;:tzyl‘):owe zmnigjszenia zysku 0,0 0,0 0,0 ) )
R. | Zysk (strata) netto (N-O-P) -188,4 919,9 -8959| 488 97

Po wzroécie o 58 % przychodéw ze sprzedazy w roku 2011 w obecnym roku przychody spadty o 48
%. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materialdéw podobnie jak w przypadkn przychodow
zailotowaly wzrost w poprzednim i spadek w biezacym roku, przy czym spadek kosztdw byt wigkszy
(0 67 %) — co znalazlo swoje odzwierciedlenic w pierwszym w ostatnich 3 latach zysku brutto ze
sprzedazy, wyniost on 90,3 tys. zt.

W latach 2010 — 2012 obserwujemy tendencje spadkowsg kosztdw ogdlnego zarzadu, w 2012 roku
spadty one o 33 %. Strata ze sprzedazy zmniegjszyta sig 0 53 % i wynosi 207,4 tys. zt.

W badanym okresie pozostate przychody operacyjne spadly a pozostale koszty operacyjne wzrosty.
Strata na dziatalnodci operacyjnej wyniosta -321,4 tys. zl.

Spotka poniosta strate na dzialalnodei finansowej w kwocie (498 tys.) zt — gdwnie za sprawa
aktualizacji warto§ci inwestycji, ktéra wyniosta w 2012 roku (591) tys. 7zt Strata na dziatalnosci
gospodarczej wynosi (819,4 tys.} zt. W konsekwencji osiagnigty przez Spdtke w 2012 roku wynik
finansowy byl ujemny 1 wynidst: (895,9) tys. zl.

Tabela 7. Wskasniki ventownosci w ofresie 2010- 2012

1.Wynik finansowy netto (w tysiacach ztotych) -188,4 -019,9 8959
2 Rentownosé majatku wypik ﬁ“a“f;;‘geﬁfm’ faktywa | o sov | -13,75% | -5.56%

wynik finansowy netto / kapitat 2.64% 11,57% -5,18%

3.Rentownodd kapitatu wlasnego whasny %)

4.Rentowno$¢ netto sprzedazy wynik finansowy netto / . -A45,73% | -141,58% | -266,01%
przychody nefto ze sprzedazy

zysk ze sprzedazy / przychody

. -10,34% | -14,74% | 26,82%
netto ze sprzedazy

5 Rentowno$é brutto sprzedazy

Dzigki zmniejszeniu sig straty w 2012 roku prawie wszystkie wskaZniki rentownoéci poprawity sie.
Rentownodé¢ majatku wyniosta — 5,56 %, rentowno$é kapitalu wlasnego 5,18 %, rentowno$é netto
sprzedazy — 266,01 % (jest to jedyny wskaznik rentownosci ktorego warto§é spadla w 2012 roku).

Rentownosé brutto sprzedazy przyjeta wartosé dodatnia i wyniosta 26,82 %.

2.2, Zdolnoéé do kontynuowania dzialalnosci
W oparciu o powyzszq analiz¢ finansowa stwierdzamy, ze nie wystepuje zagrozenie kontynuowania
przez Spotke dziatalnoSel w niezmmniejszonym istotnie zakresie, w dajacej si¢ przewidzieé przysziodci,

to jest rok od dnia bilansowego.
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3. CZESC SZCZEGOLOWA
3.1, Ocena prawidlowosci stosowanego systemu ksiegowosei.

3.1.1. Dokumentacja zasad rachunkowosci.

Jednostka prowadzi ksiggi rachunkowe na podstawic dolkumentacii w jezyku polskim opisujace
przyjete przez nia zasady rachunkowoéci i zawierajg one informacje wymagane w art. 10 Ustawy o
rachunkowosci. Ksiegi rachunkowe sg prowadzone poza siedziba Spold przez biuro rachunkowe w
formie outsourcingu przez GALEX Jolanta Gatuszka Kancelaria Bieglego Rewidenta w siedzibg

w Cieszynie. Ewidencja ksiegowa jest prowadzona komputerowo ( Sage Symfonia)

3.1.2, Ocena zasadnosci i cigglosci stosowanych metod zasad rachunkowosci.

Przyjete zasady rachunkowoéci, jednostka stosuje w sposob ciagly, dokonujac jednakowego
grupowania operacji gospodarczych, wyceny aktywdw ipasywédw, w tym takze odpiséw
amortyzacyjnych i ustalania wyniku finansowego w taki sposéb, aby za kolejne lata informacje z nich
wynikajace byly poréwnywalne.

Ksiegi rachunkowe na rok 2012 zostaty otwarte prawidlowo. Bilans zamkniecia ksiag za 2011 rok jest

zgodny z bilansem otwarcia na rok 2012,

3.1.3. Prawidlowo$¢ dokumentacji operacji gospodarczych oraz ksigg rachunkowych.
Operacje gospodarcze sq przejrzyécie i kompletnie udokumentowane — w sposob pozwalajacy na
poprawnie zakwaliftkowanie ich do ujecia w ksiegach rachunkowych.

Ksiggi jednostki sa prowadzone rzetelnie i bezblednie, a dokonywane w nich zapisy sa wiasciwie

powiazane z dokumentami stanowiacymi podstawe ich sporzadzenia oraz sprawozdaniem finansowym

3.1.4. Ocena wlaciwej ochrony dokumentacji ksiegowej, ksiag rachunkowych i sprawozdan
finansowych

Dokumentacja opisujaca zasady rachunkowosci przyjcte przez jednostke, ksiggi rachunkowe, dowody

ksiggowe, dokumenty inwentaryzacyjne 1 sprawozdania finansowe przechowywane sa i

archiwizowane w sposéb chronigcy je przed niedozwolonymi zmianami, nieupowaznionym

rozpowszechnianiem, uszkodzeniem lub zniszczeniem.

3.1.5. Metody zabezpieczania dostepu do danych i systemu ich przetwarzania
Stosowane programowe zasady ochrony danych, w tym metody zabezpieczenia dostgpu do danych i
sytemu ich przetwarzania gwarantuja ich bezpieczefistwo, astosowane procedury zapewniaja

sprawdzenie poprawno$ci przetworzenia danych, kompletnosci i identycznoéci zapisow.
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3.1.6. Informacje dotyczgce inwentaryzacji aktywéw i pasywéw oraz rozliczenie i ujecie w !

ksiggach jej wynikow. i
Jednostka przeprowadzila inwentaryzacje zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowoéci na podstawie |
Audytor nie zglasza zastrzezen do poprawnodci przeprowadzenia inwentaryzacji. Roznice

inwentaryzacyjne zostaly prawidtowo rozliczone i odniesione w ksiggi badanego roku.

3.2. Omowienie istotnych pozycji sprawozdania finansowego

Dokonana przez Spotke STARK DEVELOPMENT Emisja akcji Serii E o warto$ci emisyjnej 2 256
tys. zostala objeta przez FON S.A a pokrycie nabytych akeji nastapito przez kompensatg wzajemnych
wierzytelno$ci. Wierzytelnodé FON S.A POWSTALA z emisji obligacji nabytych przez STARK
DEVELOPMENT S.A, ktorych termin wykupu uptywa 24 kwietnia 2013 roku.

3.3. Informacje o kompletno$ci i poprawnosci sporzadzenia:

Whprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i objadnienia zawierajg nie

ujete w bilansie oraz rachunku zyskow i strat dane oraz wyjaénicnia niczbedne do tego aby
sprawozdanie finansowe przedstawialo rzetelnie i jasno sytuacje majatkows, finansows oraz wynik
finansowy Spélki. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i

objasnienia zostaly sporzadzone zgodnie z art. 48 ust. 1 i 2 ustawy o rachunkowosci,

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym zostato sporzadzone prawidlowo, zgodnic z art.

48 a ustawy o rachunkowosci oraz z zalacznikiem nr 1 do ustawy.

Rachunek przeplywdw pienieznyeh zostal sporzadzony prawidlowo, zgodnie z art. 48 b ustawy o

rachunkowoéci oraz z zalgcznikiem nr 1 do ustawy o rachunkowos$ci.

Sprawozdanie z dziatalno$ci Spdélki w roku obrotowym przedlozone przez Zarzad sporzadzone

zostalo stosownie do wymogéw okreélonych w art. 49 ustawy o rachunkowoéci. Prezentowane w nim

dane finansowe wynikaja ze sporzadzonego na dzied bilansowy sprawozdania finansowego,

34. Zdarzenia po dniu bilansowym
W oparciu o oéwiadczenie jednostki oraz przeglad ksiag za okres stycznia ilutego 2013r. nie
stwierdzono istotnych zdarzen, ktdre nastapily po dacie bilansu do dnia zlozenia oéwiadezenia,

majacych wplyw na sporzadzone sprawozdanie finansowe.

3.5. Kontrole podatkowe ;
W roku badanym nie byly przeprowadzane kontrole podatkowe.
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3.6. Informacja o istotnych naruszeniach prawa

W trakcie badania nie stwierdzono istotnych naruszen prawa wpiywajacych na jako§é sprawozdania

finansowego, a takze umowy Spotki.

4. USTALENIA KONCOWE

Sprawozdanie finansowe begdace przedmiotem badania, obejmujace okres od 1 stycznia 2012 roku

do 31 grudnia 2012 roku jest prawidtowe oraz rzetelnie 1 jasno przedstawia sytuacje majatkows i

finansowa, jak tez wynik finansowy jednostki. Zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo

prowadzonych ksiag rachunkowych, zgodnie z ustawg o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz.

1223 z pbinicjszymi zmianami) i polityka rachunkowoéci Spotki.

Niniejszy raport zawiera 14 stron kolejno numerowanych i parafowanych przez biegtego rewidenta.

Elzbieta Zajkowska - Zylska
Kluczowy Biegly Rewident
Nr ewidencyjny 10986

Krakéw, dnia 19 marca 2013 roku.

Prezes Zarzadu
Janina Niedo$pial
W imieniun
POLINVEST - AUDIT Sp. z o.0.
ul. Lukasiewicza 1, 31-429 Krakoéw
wpisangj na liste podmiotow
uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych
pod pozycja 1806
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