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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Zgromadzenia Akcjonariuszy, Rady Nadzorczej oraz Zarzadu
JR INVEST S.A.

PrzeprowadziliSmy badanie zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres od dnia
1 stycznia 2012 roku do dnia 31 grudnia 2012 roku Grupy Kapitatowej JR Invest S.A. (dalej Grupa), dla
ktérej JR Invest S.A. z siedziby w Krakowie, przy ulicy Wielicka 25 jest jednostka dominujgca (dalej
Jednostka dominujaca), na ktére skiada sie:

a. wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

b. skonsolidowany bilans sporzagdzony na dzier 31 grudnia 2012 roku, ktéry po stronie aktywdw
i pasywdw wykazuje sume 54 291 964,47 zi,

c. skonsolidowany rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2011 roku do dnia
31 grudnia 2012 roku, ktéry wykazuje zysk netto w wysokosci 3 098 336,91 zt,

d. zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wfasnym za rok obrotowy od dnia
1 stycznia 2011 roku do dnia 31 grudnia 2012 roku, ktére wykazuje zwiekszenie stanu kapitatu
wiasnego o kwote 7 826 674,76 zi,

e. skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od dnia
1 stycznia 2012 roku do dnia 31 grudnia 2012 roku, ktéry wykazuje zwiekszenie stanu srodkéw
pienieznych o kwote 71 236,80 zt,

f. dodatkowe informacje i objasnienia,
{zatgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe).

Za sporzgdzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalnosci odpowiedzialny jest Zarzad Jednostki dominujacej. Zarzad i Rada Nadzorcza
Jednostki dominujgcej zobowigzani sy do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatowej oraz sprawozdanie z dzialalnosci spetniaty wymagania przewidziane w Ustawie z dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223, z p6in. zm.), zwane] dalej Ustawg
o rachunkowosci.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania zasadami
(polityka) rachunkowosci tego zatgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie
i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowg i finansowa, jak tez wynik
finansowy Grupy Kapitatlowej oraz o prawidtowosci ksigg rachunkowych stanowiacych podstawe
jego sporzadzenia,
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Badanie zafaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilimy stosownie
do obowigzujgcych postanowien:

a. rozdziatu 7 Ustawy o rachunkowosci,

b. krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentéw
w Polsce.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadzilismy w taki sposéb,
aby uzyska¢ racjonalng pewno$é, pozwalajgcg na wyrazenie opinii o tym skonsolidowanym sprawozdaniu.
W szczegblnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Grupe Kapitatowa
zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkdéw, sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposéb
wyrywkowy — dowoddw | zapisow ksiegowych, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte
w sprawozdaniu finansowym, jak i catosciowg ocene skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Uwazamy, Ze badanie dostarczylo wystarczajace] podstawy do wyrazenia opinii o skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Naszym zdaniem zatgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej , we wszystkich
istotnych aspektach:

a. przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny wyniku finansowego Grupy
Kapitatowej za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2012 roku do dnia 31 grudnia 2012 roku,
jak tez sytuacji majatkowej i finansowej Grupy Kapitatowej na dzien 31 grudnia 2012 roku,

b. zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajgcymi zastosowania zasadami (politykg) rachunkowosci
Grupy oraz przepisami wydanego na podstawie powotanej wyzej Ustawy o rachunkowoéci
rozporzadzenia Ministra Finansdw z dnia 25 wrzesnia 2009 r. w sprawie szczegotowych zasad
sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczeri izaktady reasekuracji
skonsolidowanych sprawozdani finansowych grup kapitatowych (Dz. U. Nr 169, poz. 1327),

c. jest zgodne z wplywajgcymi na tre$¢ skonsclidowanego sprawozdania finansowego przepisami
prawa obowigzujacymi Grupe Kapitalowa.
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Zapoznaliémy si¢ ze sprawozdaniem z dziatalnosci Grupy Kapitatowej za rok obrotowy za okres od dnia
1 stycznia 2012 roku do dnia 31 grudnia 2012 roku. Uznali$my, ze informacje pochodzace z zataczonego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego s3 z nim zgodne oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci Grupy
Kapitatlowej jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 i 3 oraz art. 55 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci.

Michat Czerniak

Cecr

Wiceprezes Zarzgdu
Kluczowy biegly rewident
Numer ewidencyjny 10170

Poznan, dnia 7 maja 2013 rok
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Wiceprezes Zarzadu
Biegly rewident
Numer ewidencyjny 11266

4AUDYT Sp. z 0.0.

60-538 Poznan, ul. Koscielna 18/4
Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych wpisany
na liste podmiotéw uprawnionych
prowadzong przez KRBR,

pod numerem ewidencyjnym 3363

An International Network of
Professional Accounting Firms
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RAPORT UZUPEENIAIACY OPINIE 2 BADANIA SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROKOBROTOWYOD DNIA 1 STYCZNIA

2012 ROKU DO DNIA 31 GRUDNIA 2012 ROKU

.  INFORMACIE PODSTAWOWE
1. INFORMACIE IDENTYFIKUJACE JEDNOSTKE

Jednostka dominujgca JR Invest S.A. {Spétka, Spétka Dominujaca, Jednostka Dominujaca) zostata zawigzana
w dniu 18 lipca 2011 w Krakowie na czas nieokreslony.

Siedziba Jednostki dominujacej miedci sig w Krakowie, przy ulicy Wielickiej 25.
Prawnym poprzednikiem Jednostki dominujacej byta Spétka IR Invest Sp. z o.0.

Dnia 19 sierpnia 2011 roku Jednostka dominujaca zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000393811.

Jednostka dominujgca posiada numer NIP 679-278-1972 oraz symbol REGON 356763788.

Jednostka dominujgca dziata na podstawie przepiséw kodeksu spétek handlowych oraz w oparciu o statut
Spotki.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Jednostki dominujgcej jest:
" wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
= kupno i sprzedaz nieruchomoséci na wiasny rachunek,
= zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie.

Przedmiot dziatalnosci spdtek zaleinych, wspétzaleinych i stowarzyszonych jest zwigzany z dziatalnoscig
Spotki Dominujgcej.

Kapitat zaktadowy Jednostki dominujacej wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2012 roku wynosit
3 900,0 tys. zt i dzielit sig na 2 000 000,00 zt akcji uprzywilejowanych oraz 1 900 000,00 zwykiych o wartosci
nominalnej 1,00 zlotych kaida. Uprzywilejowane akcje dajg prawo do dwéch gloséw na Walnym
Zgromadzeniu.

W dniu 6 kwietnia 2012 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Jednostki dominujacej zdecydowato
0 podwyzszeniu kapitatu zakltadowego o kwote 750,4 tys. zt. Podwyiszenie kapitalu zostato w catoéci
pokryte wktadem pieniginym. Podwyiszenie kapitatu zostalo zarejestrowane w Krajowym Rejestrze
Sadowym prowadzonym przez Sad Rejonowy w Kraskowie dnia 28 czerwca 2012 roku.
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Zgodnie z notg XXIV w informacji dodatkowej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzief
31 grudnia 2012 roku struktura akcjonariuszy Spétki dominujacej przedstawiata sie nastepujaco:

. . Wartosé Warto$¢
\ % posiadanych llo$¢ posiadanych . . -
Akcjonariusz - nominaina akeji (w  posladanych akji
glosdw akeji
t) {w tys. zt)

January Ciszewski 40,68 % 1200 000 1,00 1200,0
Jam!arv Ciszewski posredmg przez 6,23 % 367 821 1,00 367,8
»Kuznica Centrum sp. z c.0.
Renata Ciszewska 27,68 % 833000 1,00 833,0
Pawet Szymula 5,75 % 339000 1,00 339,0
Pawet Szymula p(isredmo przez 0,51 % 30 000 1,00 30,0
»Forbau sp. z 0.0.
Bogustaw Cora 3,93 % 231639 1,00 2316
Pozostali akcjonariusze 15,23% 898 540 1,00 898,5
Razem 100,0% 3 500 000 - 3900,0

Zgodnie z Statutem organami Jednostki dominujacej s3 Zgromadzenie Akcjonariuszy, Rada Nadzorcza
i Zarzad.

W skfad Zarzadu Jednostki dominujacej na dzieri wydania opinii wchodzit:

Wyszczegélnienle Funkcja

January Ciszewsk: Prezes Zarzadu

W okresie badanym oraz w okresie do dnia wydania opinii nie wystapily w sktadzie Zarzadu Jednostki
dominujgcej.

W skiad Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej na dzier wydania opinii wchodzili:

Wyszczegdlnlenie Funkcja
Renata Ciszewska Przewodniczqca Rady Nadzorcze)
Edward Kdska Czlonek Rady Nadzorczej
Janusz Ziecina Cztonek Rady Nadzorczej
Pawet Szymula Czlonek Rady Nadzorczej
4AUDYT 5p. 2 0.0
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W okresie badanym oraz w okresie do dnia wydania opinii wystapily nastepujace zmiany w skladzie Rady
Nadzorcze] Jednostki dominujgcej:

* Z dniem 4 kwietnia 2012 roku Pan Przemystaw Lewicki ztozyt rezygnacje z funkcji cztonka Rady
Nadzorczej. W zwigzku z rezygnacjg Pana Przemystawa Lewickiego, z dniem 5 kwietnia 2012 roku
na funkcje cztonka Rady Nadzorczej zostat powotany Pan Janusz Ziecina.

* Z dniem 25 czerwca 2012 roku Pan Bogustaw Cora zoiyt rezygnacje z funkeji cztonka Rady
Nadzorczej. W zwiazku z rezygnacjy Pana Bogustawa Cory, z dniem 26 czerwca 2012 roku na
funkcje cztonka Rady Nadzorczej zostat powotany Pan Pawet Szymula.

= Z dniem 7 lutego 2012 roku Pan Robert Bandalewicz ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji cztonka
Rady Nadzorczej. {zmiana nie zostaf ujeta w KRS)

2, SKtAD GRUPY KAPITALOWE)

Wedtug stanu na dzien 31grudnia 2012 roku wsktad Grupy Kapitalowej JR Invest S.A. wchodzity
nastepujgce spotki zalezne {bezposrednio i poérednio):

. Dzieni bilansow
e podmiotu, ktéry . v:
Rodzaj opinii . na ktéry
Metoda . przeprowadzit
Nazwa spotki . o sprawozdaniu B sporzadzono
konsolidacji badanie .
finansowym sprawozdanie
sprawozdania .
finansowe
finansowego
JR Invest S.A. Pelna uwaga objasniajgca 4AUDYT Sp. z0.0. 31 grudnia 2012
Inter — Prodryn Sp. z .0 Petna bez zastrizezenh  4AUDYTSp.zoo0. 31 grudnia 2012
KPM Invest Sp. z 0.0. Petna bez zastrzeze’i  4AUDYT Sp.zo.0. 31 grudnia 2012
Centrum Market Zielona Gora Sp. z 0.0 Petna bez zastrzezen 4AUDYT Sp. zo.0. 31 grudnia 2012

Zmiany w poréwnaniu z rokiem ubieglym w zakresie spétek objetych konsolidacja oraz wptyw tych zmian na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostaly przedstawione we wprowadzeniu do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2012 roku.

3. INFORMACJE O SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ZA POPRZEDNI ROK OBROTOWY

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok obrotowy, ktory zakoriczyt sie dnia 31 grudnia
2011 roku zostalo zbadane przez bieglego rewidenta Michata Czerniaka numer ewidencyjny 10170,
dziatajacego w imieniu 4AUDYT sp. z 0.0. podmiotu uprawnionego do badania, numer ewidencyjny 3363
i uzyskato opinie bez zastrzezen.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok poprzedni zostalo zatwierdzone przez Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie w dniu 11 lipca 2012 roku.

4AUDYT Sp.z 0.0,
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dzied 31 grudnia 2011 roku zostalo zfozone w Sadzie
Rejestrowym w dniu 13 lipca 2012.

4. DANE IDENTYFIKUJACE PODMIOT UPRAWNIONY ORAZ KLUCZOWEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Kluczowym  bieglym rewidentem przeprowadzajacym badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowe] w imieniu 4AUDYT sp. z o.0. byt biegly rewident Michat Czerniak
nr ewidencyjny 10170.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie zumowa zdnia
31 stycznia 2013 roku zawartg na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej z dnia
30 stycznia 2013 rokuodnosnie wyboru podmiotu uprawnionego do badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

5. ZAKRES ODPOWIEDZIALNOSCI | TERMIN BADANIA

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliémy stosownie do postanowief;
rozdziatu 7 Ustawy o rachunkowosci oraz krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez
Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw w Polsce.

Celem naszego badania byto wyrazenie pisemnej opinii wraz z raportem, czy skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za rok obrotowy, ktéry zakoriczyt sie 31 grudnia 2012 roku we wszystkich istotnych aspektach
jest prawidiowe, to znaczy zgodne z zastosowanymi zasadami (polityka) rachunkowosci Grupy Kapitalowej
oraz rzetelnie i Jasno przedstawia sytuacje majatkowa ifinansowa, jak tez wynik finansowy Grupy
Kapitatowej.

W badaniv  poszczegdlnych pozycji  skonsolidowanego sprawozdania finansowego i dokumentagji
konsolidacyjnej postuzylismy si¢ testami iprobami wiasciwymi dla rewizji finansowej. Na podstawie
wynikdéw tych testéw i préb wnioskowalismy o poprawnosci badanych pozycii.

Przedmiotem naszego badania nie byly kwestie niemajgce wpltywu na zbadane przez nas skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone w siedzibie Jednostki
dominujgcej w dniach od 25 marca 2013 roku do dnia wydania niniejszego raportu z przerwami.

6. DOSTEPNOSE INFORMAC)I ORAZ OTRZYMANE OSWIADCZENIA
Zarzad jednostki dominujacej ztozyt w dniu wydania niniejszego raportu oswiadczenie o kompletnosci,

rzetelnosci i prawidtowosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawionego do badania
oraz o braku zdarzen, ktére moglyby w znaczacy sposéb wplyna¢ na dane wykazane w skonsolidowanym
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sprawozdaniu finansowym za badany rok obrotowy, a nie zostatyby wtym sprawozdaniu ujawnione,
w szczegolnoscei takie, ktore zaistnialy po dacie bilansu.

Ponadto Zarzad jednostki dominujgcej o$wiadczyt o kompletnym ujeciu danych w ksiegach rachunkowych
oraz wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Zarzad jednostki dominujacej potwierdzit swojg odpowiedzialnoé¢ za zatwierdzone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, a takie oswiadczyl, ze udostepnil nam w czasie badania kompletne ksiegi
rachunkowe, dane finansowe, informacje iinne wymagane dokumenty oraz przekazat nam wyjasnienia
niezbedne do wydania opinii o zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Uwazamy, ze otrzymane dowody dostarczyly wystarczajgcych podstaw do  wyrazenia opinii
o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostat w zaden sposéb ograniczony. Sposéb przeprowadzonego
badania, jego zakres oraz zastosowane metody wykazane s3 w sporzadzonej przez nas dokumentacji
roboczej, znajdujacej sie w siedzibie 4AUDYT sp. z 0.0.

7. DEKLARACJA NIEZALEZNOSCI

4AUDYT sp. z o.0., sie¢, do ktdrej nalezy podmiot uprawniony do badania, kluczowy biegly rewident
kierujacy badaniem oraz inne osoby uczestniczace w badaniu spetniajg warunki do wyrazenia bezstronnej
i niezaleznej opinii o zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatlowej okreslone
wart. 56 ustawy zdnia 7maja 2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan flnansowych oraz o nadzorze publicznym {Dz. U. Nr 77 poz. 649 z
péZniejszymi zmianami).
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ANALIZA SYTUACII FINANSOWE!) | MAJATKOWE)
1. SKONSOLIDOWANY BILANS UPROSZCZONY
31.12.2012 31.12.2011 Dynamika 31.12.2012 31.12.2011
(tys. 21} (tys. zt) {%) (struktura %) (struktura %)
Aktywa trwate 53 526,4 34 007,8 57,4% 98,6% 98,8%
Rzeczowe aktywa trwate 109,8 728,2 -84,9% 0,2% 2,1%
Inwestycje dlugoterminowe 53 411,2 33045,2 61,6% 98,4% 96,0%
Dlugoterminowe rozliczenia 5,4 234,4 97,7% 0,0% 0,7%
migdzyokresowe
Aktywa obrotowe 765,6 427,2 79,2% 1,4% 1,2%
Naleznosci krétkoterminowe 3378 173,5 94,7% 0,6% 0.5%
Inwestycje krdtkoterminowe 418,9 2440 71,7% 0,8% 0,7%
Krétkoterminowe rozliczenia 2.9 9,8 -70,0% 0,0% 0,0%
miedzyokresowe
Aktywa razem 54 292,0 344351 57,7% 100,0% 100,0%
31.12.2012 31.12.2011 Dynamika 31.12.2012 31,12.2011
{tys. zt) (tys. zi) (%) {struktura %) (struktura %)
Kapital wiasny 21546,9 13 720,2 57,0% 39,7% 39,8%
Kapitat podstawowy 3 500,0 3149.6 23,8% 7,2% 9,1%
3
Udziaty {akcje} wtasne (wielkosé 547,1 280,1 05,3% -1,0% -0,8%
ujemna)
Kapitaf zapasowy 12 838,8 81227 58,1% 23,6% 23,6%
Kapitat z aktualizacji wyceny 2453,8 24538 0,0% 4,5% 7,1%
Zysk (strata) z lat ubiegtych -197,0 995,0 -115,8% -0,4% 2,9%
Zysk (strata) netto 3098,3 -720,9 -529,8% 5,7% -2,1%
Kapitaf mniejszosci 351,1 0,0 - 0,6% -
Ujemna wartos¢ firmy 13 633,9 6 544,3 108,3% 25,1% 19,0%
el L ol RS 18 760,0 14170,6 32,4% 34,6% 41,2%
zobowiazania
Rezerwy na zobowigzania 4772,9 3909,2 22,1% 8.8% 11,4%
Zohowigzania dtugoterminowe 12 039,7 8795,6 36,9% 22,2% 25,5%
Zobowiazania krétkoterminowe 1946,5 1465,8 32,8% 3,6% 4,3%
Rozliczenia miedzyokresowe 0,9 0,0 - 0,0%
Pasywa razem 54 292,0 344351 57,7% 100,0% 100,0%
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2. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT UPROSZCZONY

1.01.2012 - 1.01.2011 ~ Dynamika 1.01.2012 - 1.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011 (%) 31.12.2012 31.12.2011
(tys. z1) {tys. zf) {struktura %) (struktura %)
e przedazy] 4182,7 1851,2 126,0% 100,0% 100,0%
zrownane z nimi
Koszty dziatalnoéci operacyjnej 27933 1275,6 119,0% 66,8% 68,9%
Zysk/(Strata) ze sprzedazy 13894 575,6 141,4% 33,2% 31,1%
Pozostate przychody operacyjne 1871,2 669,5 179,5% 44,7% 36,2%
Pozostale koszty operacyjne 200,4 93,8 113,6% 4,8% 5,1%
Zysk/(Strata) z dzlatalnosci 3060,3 1151,3 165,8% 73,2% 62,2%
operacyjne]
Przychody finansowe 819,1 9,8 8227,9% 19,6% 0,5%
Koszty finansowe 3713 1646,9 -77,5% 8,9% 89,0%
2ysk/(Strata) z dziatalnosci 3508,1 485,7 -822,2% 83,9% -26,2%
gospodarczej
Odpisy wartosci firmy 0,0 0,0 - - -
Odpisy ujemnej wartosci firmy 307,0 135,8 126,1% 7,3% 7,3%
Zysk/(Strata) brutto 38151 -349,9 -1190,2% 91,2% -18,9%
Podatek dochodowy 695,4 371,0 87,4% 16,6% 20,0%
Zyski/(Straty) mniejszosci -21,4 0,0 - -0,5% -
Zysk/(Strata) netto 3098,3 -720,9 -529,8% 74,1% -38,9%
3. PODSTAWOWE WSKAZNIKI FINANSOWE
Rentownos¢
Nazwa wskaZnika Formuta obliczeniowa 31.12.2012 31.12.2011  31.12.2010
Zyskownos¢ sprzedazy Zysk 2 sprz.edazy/ BRvebocy 33,2% 31,1% 33,3%
ze sprzedazy
Rentownos¢ sprzedazy zysk brutto/przych-ody netto 91,2% -18,9% 0,0%
brutto ze sprzedazy
Rentownosc¢ sprzedazy netto zysk netto/przychody netto 74,1% -38,9% 2,7%
ze sprzedazy
Rentownosé¢ kapitatu zysk netto/kapitat v.vi.asny bez wyniku 16,8% 5,0% 0,4%
wlasnego finansowego biezacego roku
Rentownos¢ aktywow zysk netto/aktywa ogétem 5,7% -2,1% 0,1%
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Sprawnos¢ wykorzystania zasobéw

Nazwa wskaznika Formuta obliczeniowa 31.12.2012  31.12.2011 31.12.2010
Wskaznik rotacji majatku przychody netto ze sprzedazy/ 0,1 0,1 0,0
aktywa ogdtem
Wskainik obrotu ;
rzeczowych aktywow e L B2 ) 0,1 0,1 0,1
aktywa trwate

trwatych

Wskaznik rotac)i naleznoéci (naleznosci z tytutu dostaw r

w dniach 1 ustug/przychody ze sprzedazy}*360 17,0 =0 s

Wskainik rotacji zobowiazan (zobowigzania z tytutu dostaw 720 88.0 310

w dniach i ustug/koszty wlasne sprzedazy)*360 ' ’ '

Finansowanie dziatalnosci

Nazwa wskazZnika Formuta obliczeniowa 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
Wspdtczynnik zadtuzenia kapitat obcy/kapitaty ogdfem 0,6 0,6 0,5
Pokrycie zadtuzenia kapitat wiasny/zobowigzania wraz z
i . 0,7 0,7 0,6

kapitatem wtasnym rezerwami

Stopien pokrycia aktywow

ErwalychiRapitalemeviasnyim kapitat wtasny/aktywa trwate 0,4 0,4 0,3

Trwatosé struktury ) .

finansowania kapitat wtasny/pasywa ogdtem 0,4 0,4 0,3
4AUDYTSp.z 0.0 13/17
ulorsidinng 5 L+ ET 87127 a1 w. L Ry

f+45 01 685 T 30 e, h e dusiv ol .

pp—— So— A : ) An International Network of

v TN ETRGR AP 0O0NSGS S bad Rhicsn o MeEnariu

PLGON: 3 a0

Kapite | akizde

10 L

vy theal Goapraderi oy BRD

Professional Accounting Firms

Co—



.

Budujemy zaufanie

=

Plynnoé¢ finansowa

Nazwa wskainika Formuta obliczeniowa wf:nogé 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
poigdana

{inwestycje kratkoterminowe +

ool Rl osd naleznosci krétkoterminowe)/  0,8-1,2 0.4 03 2s

Syl ) zobowigzania krotkoterminowe

{aktywa obrotowe -
V\fslfazn_lk pfynnosci .krotkotermlnowe rozllcz.ema_ 15-2,0 04 03 24
biezgcej migdzyokresowe)/ zobowigzania

krétkoterminowe

Pokryc1e’ zobowigzafh naleznoscl handlowe/ 1 16 27 16,0
naleznosciami zobowi3zania handlowe
Kapitat obrotowy netio aktywa obroto_wle — zobowigzania ) 1181 1039 1262
{wtys. zt.) biezace
Udziat kapitatu
pracujgcego w catoscl kapitat obrotowy/aktywa ogdtem max -2,2% -3,0% 5,4%
aktywow

4., ZASADNOSC ZAtOZENIA KONTYNUACH DZIALALNOSCI

We wprowadzeniu do zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok
obrotowy, ktory zakoriczyt si¢ 31grudnia 2012 roku Zarzad jednostki dominujacej poinformowat,
ze wspomniane skonsolidowane sprawozdania finansowe oraz sprawozdania spotek zaleinych
i wspétzaleinych bgdace podstawg sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty
sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci przez te Spétki przez okres nie krétszy niz 12
miesigcy od dnia bilansowegoroku i Zze nie wystgpuja okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez Spotke/lednostke Dominujacy oraz spétki zalezne i wspétzalezine.

W wyniku przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok obrotowy,
ktory zakoriczy! si¢ 31 grudnia 2012 roku, w tym analizy sytuacji finansowej, nie stwierdzilismy istnienia
istotnych okolicznosci, ktére moglyby powodowaé nasze przekonanie, ze Spétka Dominujgca nie jest
w stanie kontynuowac dziatalnosci przez co najmniej 12 miesiecy liczac od dnia bilansowego, to jest od
31 grudnia 2012 roku w efekcie zamierzonego lub przymusowego zaniechania bad: istotnego ograniczenia
przez nig dotychczasowej dziatalnosci.
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INFORMACJE SZCZEGOLOWE

1. DOKUMENTACJA KONSOLIDACYINA

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad jednostki dominujacej nie dokonat
istotnych odstepstw od zasad konsolidacji okreélonych w Ustawie o rachunkowosci i wydanych na jej
podstawie przepiséw wykonawczych, w tym w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego
2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za rownowaine informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim.

Zasady konsolidacji majg na celu prezentacje w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sytuacji
majatkowej, finansowej oraz wyniku finansowego Grupy Kapitatowej w taki sposéb, jakby jednostki
wchodzgce w jej sktad stanowily jedno przedsiebiorstwo.

Jednostki zaleine objeto konsolidacja stosujac metode petng obejmujaca:

a. sumowanie sprawozdan finansowych Jednostki dominujgcej oraz wszystkich jednostek zaleinych
polegajace na dodaniu odpowiednich pozycji bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz rachunku
przeptywdw pienieznych,

b. dokonanie wylgczert konsolidacyjnych, w tym wytgczenie kapitatéw wtasnych jednostek zaleznych
na dzien objecia kontroli nad tymi jednostkami, ustalenie wartosci firmy oraz ujemnej wartosci
firmy z konsolidacji, wytaczenie z odpowiednich pozycji bilansowych rozrachunkéw wystepujacych
pomiedzy jednostkami Grupy Kapitatowej na dzien bilansowy, wylaczenie z odpowiednich pozycji
rachunku zyskdw i strat obrotéw pomiedzy jednostkami Grupy Kapitalowej w okresie
sprawozdawczym, wylgczenie z wyniku finansowego niezrealizowanych marz zawartych
w skfadnikach aktywow jednostek Grupy Kapitatowej.

2. ZasaDY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI ORAZ METODY PREZENTACI DANYCH FINANSOWYCH

We wprowadzeniu do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakoriczony 31 grudnia
2012 roku Zarzad jednostki dominujacej przedstawit zasady (polityke) rachunkowosci oraz metody
prezentacji danych finansowych Grupy Kapitatlowej. W okresie, za ktdry sporzgdzono skonsolidowane
sprawozdanie finansowe nie byto zmian zasad (polityki) rachunkowos$ci oraz metod prezentacji danych
finansowych Grupy Kapitatowej.

3. DzIEN BILANSOWY

Sprawozdania finansowe wszystkich spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe], bedgce podstawg
sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaty sporzadzone na dzieri 31 grudnia
2012 roku iobejmujg dane finansowe za ckres sprawozdawczy od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia
2012 roku.
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4, WYLACZENIA Z OBOWIAZKU OBJECIA SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM
Nie wystapity.
5. RODzAJ 1 WPEYW ZMIAN WYWOLANYCH ZMIANAMI ZAKRESU JEDNOSTEK OBJETYCH KONSOLIDAC)A

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku w poréwnaniu do roku poprzedniego w sktad Grupy
Kapitatowej weszfa spétka Centrum Market Zielona Gdra sp. z 0.0. w wyniku przejecia 97,5% udziatéw.

6. WYLACZENIA KONSOLIDACYINE

Dokonane wylaczenia wzajemnych rozrachunkéw oraz obrotéw wewnetrznych jednostek objetych
konsolidacjy sg zgodne z dokumentacjg konsolidacyjna.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wykazano wylgcznie przychody i koszty, ktére zostaly
osiggniete (poniesione) w wyniku transakcji z jednostkami zewnetrznymi.

Dokonane wylaczenia kapitalowe zwigzane z posiadanymi udziatami w jednostkach zaleinych sg zgodne
z dokumentacjg konsolidacyjng.

7. UJEMNA WARTOSC FIRMY
Na wykazang na dziefi 31 grudnia 2012 roku ujemng warto$¢ firmy w wysokoéci 13 633,9 tys. zt, sktadaly sie
ujemne wartosci firm powstate z nabycia w roku 2010 spétki KPM Invest sp. z 0.0., w 2011 roku spétki Inter-

Prodryn sp. z 0.0. oraz w roku 2012 spétki Centrum Market Zielona Géra sp. z 0.0.

Szczegbfowe informacje na temat dokonanych wylgcze zostaly zaprezentowane w nocie nr LXII
dodatkowych informacji i objasnien.

8. KAPITAL WRASNY I KAPITAL MNIEJSZOSCI

Wykazany stan kapitalu wiasnego oraz stan kapitatu przypadajacy akcjonariuszom mniejszosciowym
sq zgodne z dokumentacjg konsolidacyjng i odpowiednimi dokumentami prawnymi.

9. Z0BOWIAZANIA POZABILANSOWE

Szczegbétowe informacje na temat dokonanych wylaczeri zostaly zaprezentowane w nocie nr XXXV
dodatkowych informacji i objasnien.
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10. KOMPLETNOSE | POPRAWNOSC SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dodatkowe informacje i objasnienia w sposéb kompletny opisujg pozycje sprawozdawcze oraz jasno
prezentujy pozostafe informacje wymagane przez Ustawe o rachunkowosci oraz rozporzadzenie Ministra
Finanséw z 25 wrzesnia 2009 roku w sprawie szczegdtowych zasad sporzgdzania przez jednostki inne niz
banki, zaktady ubezpieczern i zaklady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdar finansowych grup
kapitatowych.

Zarzad Jednostki dominujacej zapewnit poréwnywalno$¢ danych finansowych zaprezentowanych
w sprawozdaniu finansowym za wszystkie prezentowane lata obrotowe.

Zarzad Jednostki dominujacej sporzadzit i zataczyt do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
sprawozdanie z dziatalnoSci Grupy Kapitalowej w roku obrotowym, ktéry zakericzyt sie 31 grudnia
2012 roku. Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy zawiera informacje wymagane przez art. 49 ust. 2 Ustawy
o rachunkowosci. Dokonalismy sprawdzenia tego sprawozdania w zakresie ujawnionych w nim tych
informacji, dla ktérych bezposrednim zrédiem jest zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Michat Czerniak arcin Hauffa

Wiceprezes Wiceprezes Zarzadu
Kluczowy biegty rewident Biegty rewident
Numer ewidencyjny 10170 Numer ewidencyjny 11266

4AUDYT sp. z 0.0,

60-538 Poznan, ul. Koscielna 18/4
Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych wpisany
na fiste podmiotdw uprawnionych
prowadzong przez KRBR,

pod numerem ewidencyjnym 3363

Niniejszy dokument zawiera 17 stron.

Poznan, dnia 7 maja 2013 roku
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