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Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku

Dla Akcjonariuszy JR INVEST S.A., 30-552 Krakow , ul. Wielicka 25.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku z péZniejszymi zmianami
Zarzad jest zobowigzany zapewni¢ sporzadzenie rocznego sprawozdania finansowego dajacego
prawidtowy i rzetelny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotki na koniec roku obrotowego oraz
wyniku finansowego za ten okres.

Elementy sprawozdania finansowego zostaly przedstawione w niniejszym dokumencie w
nastepujgcej kolejnosci:

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Bilans na dzien 31 grudnia 2012 roku wykazujgcy po stronie aktywow i pasywow kwote
25037 340,97 ziotych.

Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku (wariant
poréwnawczy) wykazujacy zysk netto w kwocie 1290 180,53 ziotych.

Zestawienie zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku
wykazujgce wzrost stanu kapitatu wiasnego o kwote 6 285 494,03 ztotych.

Rachunek przeplywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku
wykazujgcy wzrost stanu srodkow pienigznych o kwote 41 774,63 ziotych.

Dodatkowe informacje i objasnienia.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci stanowi zatgcznik do niniejszego sprawozdania finansowego.
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1.

Informacje o Spétce

JR INVEST S.A. powstata w wyniku zawarcia umowy Spotki z 0.0. sporzadzonej w dniu 27
pazdziernika 2003 roku r., w formie aktu notarialnego (Rep. A Nr 6961/2003) sporzadzonego
przed notariuszem Elzbietg Dudkowskg-Wawrzycka w Kancelarii Notarialnej Notariusz Elzbiety
Dudkowskiej-Wawrzyckiej. Zgodnie z umowg Spotka zostata zawigzana na czas nieokresiony.

W dniu 19 grudnia 2003 r. dokonano pierwszego wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego —
Rejestru Przedsigbiorcow spotki JR INVEST S.A., jeszcze przed przeksztaiceniem w Spétke Akeyjng,
pod numerem KRS 0000184099.

W dniu 18 lipca 2011 r. aktem notarialnym Rep. A Nr 6182/2011 sporzadzonym przed
Notariuszem Tomaszem Kotem w Kancelarii w Krakowie przy ul. Topolowej 11 spétka
przeksztatcita sie w spotke akcyjng o firmie: JR INVEST S.A.

Postanowienie o0 wpisie zmiany zostato zarejestrowane w dniu 18 sierpnia 2011 r. w Sadzie
rejestrowym dla Krakowa -Srédmiescia w Krakowie X1 Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego.

Siedziba Spétki miesci sie w Krakowie 30-552, przy ul. Wielicka 25.
Spotka posiada numer NIP: 6792781972 oraz symbol REGON: 356763788.
Przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest przede wszystkim:

60.20.Z - Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
68.10.Z — Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

Zasady przyjete przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku
i zostato sporzadzone przy zatozeniu, ze Spotka bedzie kontynuowac dziatalnos¢ gospodarcza
w dajgce] sie przewidzie¢ przysziosci oraz ze nie zamierza ani nie jest zmuszona zaniechac
dziatalnosci lub istotnie zmniejszyC jej zakresu. Zgodnie z wiedza Zarzadu Spotki nie istniejg
okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spotke.

Rachunek 2yskow i strat Spdtka sporzadza w wariancie poréwnawczym.

Rachunek przeplywow pienigznych jest sporzgdzony metodg posrednig. Spétka sporzadza
rachunek przeptywoéw pienieznych.

Spotka sporzadza zestawienie zmian w kapitale wiasnym.

Walutg sprawozdawczg jest ztoty polski .
Wynik finansowy Spotki za dany okres obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajace na jej rzecz
przychody oraz zwigzane z tymi przychodami kosztami zgodnie z zasadami memoriatu,

wspdimiernosci przychoddw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

W skiad JR INVEST S.A. nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace
samodzielne sprawozdania finansowe.
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3. Zastosowane zasady | metody rachunkowosci

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sa zgodne z Ustawg
o Rachunkowosci z 29 wrzes$nia 1994 roku z pdzniejszymi zmianami, zwang dalej Ustawg.

Poszczegolne skiadniki aktywow i pasywoéw wycenia sie stosujac rzeczywiscie poniesione na ich
nabycie ceny, z zachowaniem zasady ostroznosci,

a. Wartosci niematerialne i prawne, $rodki trwate

Wartosci niematerialne i prawne, $rodki trwate oraz $rodki trwate w budowie wycenia sie wedlug cen
nabycia lub kosztow wytworzenia, pomniejszonych o dotychczasowe umorzenie.

Odpisy amortyzacyjne sg dokonywane przy zastosowaniu metody liniowej.

Wartosci niematerialne i prawne oraz srodki trwate o wartosci poczatkowej nieprzekraczajacej
3 500,00 zt obciazajg koszty dziatalnosci jednorazowo w miesigcu oddania ich do uzytkowania.

Na sktadniki aktywow, co do ktorych istnieje podejrzenie, ze w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci nie
beda przynosi¢ korzysci ekonomicznych dokonuje sie odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci.

Spotka stosuje dla podstawowych grup majatku nastepujace roczne stawki amortyzacyjne:

Dla wartosci niematerialnych i prawnych:

s koszty zakonczonych prac rozwojowych 20%
e autorskie prawa majgtkowe lub zréwnane z nimi 20%
e wartosc firmy 20%
¢ inne wartosci niematerialne i prawne 20 %
Dla srodkéw trwatych:

e Budynkii budowle 2,5%
e Urzadzenia techniczne i maszyny 10 %
e Srodki transportu 20%
e Pozostate srodki trwate 20 %

b. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci bedace wiasnoscig Spotki i przeznaczone pod wynajem sg prezentowane i wyceniane
jak nieruchomosci inwestycyjne. Dla wyceny nieruchomosci inwestycyjnych przyjeto mode!l ceny
rynkowej badZ inaczej okreslong wartos¢ godziwg. Spotka wycenia nieruchomosci inwestycyjne na
koniec kazdego roku obrotowego. Skutki przeszacowania inwestycji w nieruchomosci odnosi sie na
pozostate przychody lub koszty operacyjne.

c. Pozostate inwestycje o charakterze trwatym

Nabyte lub powstate aktywa finansowe oraz inne inwestycje ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na
dzieri ich nabycia lub powstania wedtug ceny nabycia.

Na dziert bilansowy udzialy w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczane do aktywow
trwatych sg wycenione wedlug wartosci godziwe].

Skutki przeszacowania inwestycji powodujgce wzrost ich wartosci do poziomu wartosci godziwej
zwiekszajq kapitat z aktualizacji wyceny. Obnizenie wartosci inwestycji uprzednio przeszacowanej do
wysokosci kwoty, o ktérg podwyiszono z tego tytutu kapitat z aktualizacji wyceny, jezeli kwota
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réznicy z przeszacowania nie byta do dnia wyceny rozliczona, zmniejsza ten kapital. W pozostatych
przypadkach obnizenia wartosci inwestycji zalicza sie do kosztéw finansowych. Wzrost wartosci danej
inwestycji bezposrednio wigzacy sie z uprzednim obnizeniem jej wartosci, zaliczonym do kosztow
finansowych, ujmuje si¢ do wysokosci tych kosztow jako przychody finansowe.

Na dzien bilansowy udziaty w jednostkach podporzadkowanych zaliczone do aktywoéw trwatych sa
wycenione wedtug ceny nabycia pomniejszone o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

d. Inwestycje krotkoterminowe

Nabyte udzialy, akcje oraz inne aktywa krétkoterminowe ujmuje sie w ksiegach rachunkowych
na dziert ich nabycia lub powstania wedlug ceny nabycia. Na dzier bilansowy aktywa zaliczone
do inwestycji krotkoterminowych sg wycenione wedtug ceny nabycia lub ceny rynkowej, zaleznie od
tego, ktdra z nich jest nizsza.

Roznica miedzy wyiszg ceng nabycia a nizszg ceng rynkowg obcigza koszty finansowe. Skutki wzrostu
cen odnosi sie na przychody finansowe jedynie w przypadku, gdy uprzednio obnizki cen odpisywano
w koszty do wysokosci poprzednio odpisanych w koszty roznic.

e. Zapasy

Nabyte lub wytworzone w ciggu roku obrotowego rzeczowe skiadniki zapasow ujmowane sg wedtug
ceny nabycia lub kosztow wytworzenia. Wartos¢ rozchodu zapaséw jest ustalana przy zastosowaniu
metody pierwsze weszlo-pierwsze wyszto, Zapasy na dzien bilansowy wycenione sg w cenie nabycia
lub wytworzenia nie wyiszych od ceny sprzedazy netto danego skfadnika. Zapasy, ktdre utracity
swojg wartos¢ handlowg i uzytkowg obejmuje sie odpisem aktualizujgcym. Odpisy aktualizujgce
warto$¢ skfadnikow zapasow zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych. W
odniesieniu do zapaséw Jednostka prowadzi ilosciowo-wartosciowy.

f. Naleznosci i zobowigzania

Naleznosci i zobowigzania (w tym z tytutu kredytdw i pozyczek) w walucie polskiej wykazywane
sg wedtug wartosci podlegajgcej zaptacie. Naleznosci i zobowigzania w walutach obcych w momencie
powstania ujmowane s3 wedtug $redniego kursu ustalonego przez Prezesa NBP dla danej waluty
obcej, z dnia poprzedzajacego ten dzier. Dodatnie lub ujemne réznice kursowe powstajace w dniu
ptatnosci, wynikajgce z roznicy pomiedzy kursem waluty na ten dzien, a kursem waluty w dniu
powstania naleznosci lub zobowigzania, odnoszone sg odpowiednio na przychody lub koszty operacji
finansowych.

Nierozliczone na dzier bilansowy naleznosci i zobowigzania w walucie obcej wycenia sie wedltug
$redniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Prezesa NBP na ten dzier.

Wartosc¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujacego.

g.  Srodki pieniezne

Krajowe srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug wartosci
nominalnej.

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie¢ w ksiegach rachunkowych na dzieri
ich przeprowadzenia - o ile odrebne przepisy dotyczgce $rodkéw pochodzacych z budietu Unii
Europejskiej i innych krajow Europejskiego Obszaru Gospodarczego oraz srodkdw niepodlegajacych
zwrotowi, pochodzacych ze zrodef zagranicznych nie stanowig inaczej - odpowiednio po kursie:
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= faktycznie zastosowanym w tym dniu, wynikajagcym z charakteru operacji - w przypadku
sprzedazy lub kupna walut oraz zaptaty naleznosci lub zobowigzan,
= $rednim ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia poprzedzajgcego
ten dzien - w przypadku zaptaty naleznosci lub zobowigzan, jezeli nie jest zasadne
zastosowanie kursu faktycznie zastosowanego w przypadku sprzedazy lub kupna walut oraz
zapftaty naleznosci lub zobowigazan, a takze w przypadku pozostatych operacji.
Na dzien bilansowy srodki pieniezne wyrazone w walucie obcej wycenia sie wedtug Sredniego kursu
ustalonego dla danej waluty przez Prezesa NBP na ten dzien.
Ustalone na koniec roku obrotowego rdinice kursowe wplywaja na wynik finansowy bedac
odnoszone odpowiednio na przychody lub koszty operacji finansowych.

h. Kapitaty

Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie lub statucie i wpisanej w rejestrze
sadowym. Zadeklarowane, lecz niewniesione wkitady kapitatowe ujmuje sig, jako nalezne wptaty na
poczet kapitatu.

Koszty emisji akcji poniesione przy powstaniu spdtki akcyjnej lub podwyzszeniu kapitatu zaktadowego
zmniejszajq kapitat zapasowy spotki do wysokosci nadwyzki wartosci emisji nad wartoscig nominalng
akcji, a pozostaty czesc zalicza sig do kosztow finansowych.

Kapitat zapasowy tworzony jest z odpisow z czystego zysku rocznego Spotki. Ponadto do kapitatu
zapasowego zaliczono réwniez nadwyzke powstata w wyniku sprzedazy akcji powyzej ich wartosci
nominalnej, po potraceniu kosztow emisji.

i.  Rozliczenia miedzyokresowe kosztow oraz rezerwy na zobowigzania

W przypadku ponoszenia wydatkow dotyczacych przyszlych okreséow sprawozdawczych Spoétka
dokonuje czynnych rozliczert miedzyokresowych.

Rezerwy tworzy sie na zobowiazania w przypadku, gdy kwota lub termin zapfaty s3 niepewne, ich
powstanie jest pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa oraz wynikajg one z przesztych
zdarzen i ich wiarygodny szacunek jest mozliwy.

Spotka tworzy rezerwy na koszty w wysokosci prawdopodobnych zobowigzar przypadajacych na
biezacy okres sprawozdawczy, wynikajacych ze s$wiadczen wykonanych na rzecz Spotki przez
kontrahentéw oraz z obowigzku wykonania zwigzanych z biezgca dziatalnoscig przysztych swiadczen,
ktérych kwote moina oszacowaé, cho¢ data powstania nie jest jeszcze znana. Do rozliczen
migdzyokresowych biernych zalicza si¢ przede wszystkim: warto$¢ wykonanych niezafakturowanych
ustug oraz dostaw, wartosci ustug, ktdre zostang wykonane w przysziosci a dotyczg biezgcego okresu
obrotowego oraz rezerwy na niewykorzystane urlopy pracownicze.

Rezerwy sg tworzone w cigzar pozostatych kosztow operacyjnych, kosztéow finansowych lub strat
nadzwyczajnych, w zaleznosci od okolicznosci, z ktérych strata wynika.

j+  Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw
W przypadku Spotki rozliczenia migdzyokresowe przychodéw obejmujg w szczegdinosci
réwnowartos¢ otrzymanych przychoddw z tytutu $wiadczen, ktorych wykonanie nastapi w przysziych
okresach sprawozdawczych, otrzymane nieodptatnie wartosci niematerialne i prawne oraz srodki

trwale w czesci niepokrytej odpisami amortyzacyjnymi oraz ujemng wartos$c firmy.

k. Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego




Sprawozdanie finansowe 2012 - JR INVEST S.A., 30-552 Krakéw, ul. Wielicka 25

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

W zwigzku z przejSciowymi réznicami migdzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscig
aktywow i pasywow a ich wartoécia podatkowg oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia
w przysztosci, jednostka tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
Aktywa 2z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej
w przyszioéci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi rdznicami
przejsciowymi, ktére spowodujag w przysziosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia ustalonej przy zachowaniu zasady
ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajgcej w przysziosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich roznic
przejsciowych, to jest réinic, ktére spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przysztosci.

Wysokos¢ rezerwy i aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania obowigzku
podatkowego.

. Instrumenty finansowe

W przypadku nabycia aktywa finansowe wycenia si¢ w cenie poniesionych wydatkéw (wartosc
nominalna wraz z kosztami transakcji poniesionymi bezposrednio w zwigzku z nabyciem aktywow
finansowych).

Na dzieh bilansowy aktywa przeznaczone do obrotu oraz dostepne do sprzedazy wyceniane s3
w wartosci godziwej, zas aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci oraz pozyczki udzielone
przez Spotke, w wysokosci skorygowanej ceny nabycia.

Zobowigzania finansowe ujmuje sie¢ w ksiegach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaplaty.
Na dzien bilansowy zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie¢ wedtug wartosci
godziwej. Inne zobowigzania finansowe na dzien bilansowy sg wykazywane wedtug skorygowanej
ceny nabycia.

Zyski i straty z przeszacowania na dzienn bilansowy aktywdéw finansowych oraz zobowigzan
finansowych zakwalifikowanych do kategorii przeznaczonych do obrotu (w tym instrumentow
pochodnych) oraz aktywoéw finansowych zakwalifikowanych do kategorii dostepnych do sprzedazy
i wycenianych w wartosci godziwe] (z wylaczeniem pozycji zabezpieczanych) odnoszone
sq odpowiednio do przychodow i kosztow finansowych okresu sprawozdawczego.

W przypadku aktywow i zobowigzan finansowych wycenionych w wysokosci skorygowanej ceny
nabycia (z wyjatkiem pozycji zabezpieczanych i zabezpieczajgcych) odpis z tytutu dyskonta lub premii
oraz pozostale roznice ustalone na dzieh wyfgczenia ich z ksigg rachunkowych, zalicza sie
odpowiednio do przychodow lub kosztéw finansowych z tytutu odsetek okresu sprawozdawczego.
Whbudowany instrument pochody wycenia si¢ na dzien ujecia w ksiegach oraz na dzien bilansowy
wedlug wartosci godziwej. Roznica migdzy wartoscia godziwg ustalong na dzien bilansowy,
a wartoscig godziwg na dzien ujecia w ksiggach odnoszona jest na wynik z operacji finansowych.
Instrumenty pochodne stanowiagce instrument zabezpieczajacy, bedace zabezpieczeniem wartosci
godziwej wycenia sie w wartosci godziwej, a zmiane odnosi si¢ na wynik z operacji finansowych.
Instrumenty pochodne stanowigce instrument zabezpieczajgcy, bedgcy zabezpieczeniem przeplywdow
pienigznych wycenia si¢ w wartosci godziwej, a zmiane odnosi na kapital z aktualizacji wyceny
w czesci stanowigcej efektywne zabezpieczenie oraz na wynik z operacji finansowych w czesci
niestanowigcej efektywnego zabezpieczenia.

m. Wynik finansowy
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Na wynik finansowy skiada sie: wynik na sprzedazy, wynik na pozostafe] dziatalnosci operacyjnej,
wynik na dziatalnosci finansowej, wynik na operacjach nadzwyczajnych oraz obowigzkowe obcigzenie
wyniku, Spotka stosuje wariant porownawczy rachunku zyskéw i strat.

Przychodem ze sprzedazy produktéw, tj. wyrobow gotowych i ustug jest kwota nalezna z tego tytutu
od odbiorcy, pomniejszona o nalezny podatek od towaréw i ustug. Momentem sprzedazy jest
przekazanie towaréw odbiorcy lub odebranie przez niego ustugi. W przypadku Spotki do przychodow
ze sprzedazy produktow i ustug zalicza si¢ przede wszystkim: najem powierzchni lokali.

Przychodem ze sprzedaiy towaréw i materiatéw jest kwota nalezna z tego tytutu od odbiorcy,
pomniejszona o nalezny podatek od towardw i ustug. Momentem sprzedazy jest przekazanie
towaréw odbiorcy lub odebranie przez niego ustugi. Warto$é sprzedanych towaréw i materiatéw
jest to wartos¢ sprzedanych towardéw i materiatow w cenie nabycia wspétmierna do przychodow ze
sprzedazy z tego tytulu.

Pozostate przychody i koszty operacyjne sg to koszty i przychody niezwigzane bezposrednio
z normalng dzialalnoscig, wplywajace na wynik finansowy.

Przychody finansowe s3 to nalezne przychody z operacji finansowych, natomiast koszty finansowe
sg to poniesione koszty operacji finansowych. Odsetki, prowizje oraz roznice kursowe dotyczgce
srodkéw trwatych w budowie wptywajg na wartos¢ nabycia tych skfadnikow majatku. Réznice
kursowe oraz odsetki od zobowigzan i kredytow inwestycyjnych po oddaniu srodka trwatego
do uzytkowania wptywaja na wynik operacji finansowych.

Wynik zdarzen nadzwyczajnych stanowi roznice miedzy zrealizowanymi zyskami nadzwyczajnymi
a poniesionymi stratami nadzwyczajnymi wynikajgcymi ze zdarzen losowych.

Prezes Zarzadu

~ - Md JR INVEST S.A.
iy (UL 30-552 Krakéw, ul. Wielicka 25

Y Ci : NIP 679-27-81-972, REGON 356763788
January, Ciszewski KRS 0000393811 @
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Sprawozdanie finansowe na dzier 31.12.2012 - JR INVEST S.A.

BILANS

Wyszcregoinienia

A. AKTYWA TRWALE

Nota 31.12.2012 31122011

RS
24 527 416,90 19 308 845,75

|, Wartosci niematerialne | p

1. Kasety takon yeh prac ¢ jowych

2. Wartoic firmy

3. inne wartodcl niemateraine | prawne

4. Zaficzki na wartosci niernatersaine | prawne

IL. Rzeczowe aktywa trwale

2.400,00 704 827,75

L Srodki trwale

25

704 427,75

b}_‘,’uﬂfv {w tym prawo uyth [ gruntu)

£0 000,00

b] budyriki, lokale | obiekty intynierii igdowe) | wodnaj

607 007,22

¢} urzgdienia techniczne | maszyry

d} srodis transpoctu

427294

o| Invne érodkl trwale

314758

2. Srodki trwate w budowie

3, 2aliczki na Srodki trwale w budowie

11l. Naleinoscl dlugatermi

1. OdpdrmWnych

2.0dp bech )

V. nwestycje dugotenminowe

7 24 522 546,90 18 512 921,00

1. Nizruchomosa

9 A57 987,00 9 467 987,00

2. Wartodo nlematenaine | prawne

3. Dlugoterminowe aktyws firansowe

15 054 555,90 9044 934,00

) w jednostkach powtgzamych

Q 15 054 555,90 9044 934,00

- udzialy lub skeje

15054 559,90 9 044 934,00

- inne pagiery wartodciowe

- uckielone potyczki

- inne dhlug!

b} w pozostach jednostkach

- Ldziady lub akcje

- Inne paplety wartodiciowe

- udzelore potyczki
- Inne dlugotermi ktywa fi

4. Inne imwestyce diugoterminowe

|V, Diugoterminowe rozliczenia migdryokresowe

2470,00 91 497,00

1. Aktywa  tytudu odroczonego podatky dechodowego

0 247000 91 437,00

2. nne roziczenia migdiyokresowe

B, AKTYWA DRROTOWE

o907 10877131

|, Zapasy

1. Materiaty

2. Pokarodukty i produkty w toku

3. Produkly gotows

4. Towary

. Zaliczki na dostawy

] 107 537,32 58 897,97

L. Naletnotel krotkotermin

1 Nalatrodei od jednostek powlgzanych

a) 2 tytuhu dostaw | usiug, © okresie splaty:

- 60 12 miesigey

- powyiej 12 miesiecy

b) inne

2. Naleinodci od porostatych wdnostek

107 537,32 58 897,97

a) 2 tytuty o | ushug, © okreswe splaty:

43 206,04 52 932,48

“do 12 moesigey

43 206,04 51 992,48

- powyte| 12 miesiecy

b) 2 tytuhs podatkow, cotacii, cel, ub: 1 spodacznych

63 202,33 43930,00

<) inne

112895 975,49

d) dochodione na drodze sydowe)

I, lmtyﬂ! krdthoterminowe

0 401 811,04 49 466,54

1 Lo aktywa )

401 811,04 49 466,54

a) w jednostkach powigzanych

o 206 887,68

- udzialy lub akcje

- InNo paplery wartosciowe

- udzielone mh

205 887,68

« Inne kroth aktywa fir

bl w pozostatych jednostkach

0 103 682,19

« udziaty lub akcje

- inne papiery warotciowe

« udnedone pozyczki

103 682,19

« inne krdtkoterminowe aktywa fir

) drodki plenigine i inne aktyws pieaigine

9124117 49 366,54

~ érodii pi ve w kazie | na rachunkach

91 241,17 4% 466,54

> S

- inne Srodki plenigine

- inne aktywa p&enlgane

2, Inne Yo

V. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

10 575,71 406,80

AKTYWA OGOLEM

25 037 340,97 19417 617,06

\(«o—\au staga

Pe -2
enon Wmn %

podpn Cabbete dovoads
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Sprawozdanie finansowe na dzier 31.12.2012 - JR INVEST S.A.

BILANS
Wysaczegdinienie Nota 31122012 31122001

e

A. KAPITAL [FUNDUSZ) WEASNY 21 601 717,08 15316 223,05
|. Xapitat {fundusz) pod ¥ 11 3 500 000,00 3 149 633,00
|1 Naleine wpfaty na kapital podstawowy

{111, Udziaty (akeje) whasne

V. Kaptal {fundusz) zapasowy 12 16 358 204,55 9 565 556,54
V., Kapitat (fundusa) 2 aktualizacy wyceny 0

VI, P 4= kapitaby (fundusze) rezerwowe 12

VIl Zysk | 7 lat ubi h 53 332,00

VIIL Zysk (strata) netto 13 1290 180,53 2 601 033,51
1X. Odpisy 7 2ysku netto w cqgu roku obrotawega

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA Z0BOWIAZANIA 3435 623,89 4101 394,01
|. Rezerwy na 20bowigzana 14 706 326,00 701 326,00
1. Rezerwa 2 tytuly odroczonego podatku dochodowego 0 693 326,00 593 326,00
2. Rezerwa na swiadczenia emerytaing | pocobne

- dlugoterminowa

- krtkoterminows

3. Pogostale rezerwy 13 000,00 8 000,00
- diugoterminowe

- kratkoterminowe 13 000,00 8 000,00
Il Zobowigzanis dlugoterminows 15 2502 125,79 2 680 849,11
1. Wobec jednostek pawigzanych

2. Wobec p tych jed ek 2502 135,75 2680 849,11
3} kredyty | podycrki 2502 125,79 2 680 849,11
b) 2 tytulu emisji dhuznych paplerdw wartosoawych

<) Inne 1obowigzania Fnansowe

d) inne

Wl Zobowlgzania krotkoterminowe 227 172,10 719 218,90
1. Wobac jednostek powigzanych

3} 7 tytuhu dostaw | ushug, © okresse wymagalnodei:

- do 12 miesiacy

- powyie| 12 miesigcy

b) inne

2. Wabec tych jednostuk 227 172,10 719 218,90
3] kredyty i podycrke 152 134,18 £52 28400
b) 2 tytulu emisji dhuznych papieréw wartoicawych

c) nne 2obowigzania finansowe

d) 2 tytulu d i ustug, o okresie wymagalnodel: 10 154,29 3091033
- do 12 miesiqcy 10 154,25 3091033
- pawyiej 12 miesigcy

e zalczio otrzymane na dostawy

1) 2obowigzania wekslowe
18) 2 tytuly podatkdw, cel, ub | Ineyeh $wiadczed 21 685,20 26 483,71
hl 2 tytuty wynagrodzed

i) inre 3 198,43 5 540,86
1. Fundusze speciine
IV, Roxliczenia miedryokresowe 19

1. Ujemna wartaic firmy

2. Inne rozliczena migdryokresowe

- dhugctermincwe

- K

PASYWA DGOLEM 25037 340,97| 19417 617,

Frrer

ok dneo >
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Sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2012 - JR INVEST S.A.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
010120102 - 01.01.2011 -
e o 31.12.2012 31.12.2011
SRR

A. PRZYCHODY NETTO ZE Wiwﬂlmmuﬂnl.wm: 20 648 993,51 705 745,63
- od jed k powi ych
L Praychody retto e spraedazy produktéw 548953 51 705 745,63
11, Zmiana stanu produktéw
11, Kaszt wytworzenia produktow na wlasne patrzeby |
IV. Praychody netto 1e sprzedaty oW | materialiw
B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINES 21 421 067,69 507 284,21
| Amaortyzacia 80899381 283 022,64
11, Zutyclo materaddw | energii 47072382 40 252,30
111, Uslug: obce 204 525,87 124 348,83
IV. Podatki | aptaty, w tym: 295%2,04 32 107,43
- podetek skeyzowy
V. Wynagrodz 40 334,57 23 154,00
V1. Ubezpieczenia spolecane | inne swiadczenia 8 850,79 4 355,01
Vil Pozostsle kosaty rodzajows 5 791,73
VIll, Wartoid sprzedanych towardw | materiatdw
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 227 925,82 198 451,42
| D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE 0 1 483 609,66 3 549 084,70
| Zysk ze zhycia niefinansowych aktywdw trwalych 145640743
Il Dotacje
I1l, Inne przychody cperacyjne 27 202,23 3 645 084,70
E. POZOSTALE XOSZTY OPERACYINE 0 3242.76 50,68
| Strata ze sbycia niefs yeh aktywow trwatych
LI Aktualizacs wartodcl aktywow niefinansowych
|1, Inne kosaty operacyjne 324276 50,68
F. ZYSK [STRATA] 2 DZIALALNOSCI OPERACYINES (C+D-E) 1708 292,72 3 847 495,04
G. PRZYCHODY FINANSOWE 0 25 502,50 9193,13
|. Oywidendy | udziaty w zyskach, w tym:
- ad RIncstek powlgzanych
1. Odsetki, w tym: 25 902,45 g 193,13
- od @pdnostek powigzanych
|IL. 2ysk 2e zbycia inwestych
IV, Aktualzacia wartosc | i
V. Inne 0,35
H. KOSZTY FINANSOWE 0 175 985,99 645 464,06)
|, Qcsatkl, w tym: 175 585,59 845 464,06
- dls jednostek powigzanych 458 090,00
Il. Strata ze 2bycia Inwestycll
Il Aktualizacia wartodel inwestycji
V. Inne
1. ZYSK {STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE] {F+G-H) 1558 209,53 321122451
J. WYNIK ZDARZER NADZWYCZAINYCH {).L-L11) 3
|, Zyzki nadrwyczaine
Il Straty nadawyczajne
K. ZYSK (STRATA) BRUTTO (i) 1558 209,53 | 321122451
L. PODATEX DOCHODOWY 24 268 029,00 610 191,00
M, POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEISZENIA 2YSKU
N. ZYSK (STRATA) NETTO (K-L-M) 1290 180,53 2 601 033,51

e e o A ~Hreges Zarzqdu,

Vel Fmag 2O 7 Une
v X ..MQ‘Q e wanutry Ciszewski

JR INVEST S.A,
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Sprawozdanie finansowe na dzien 31,12.2012 - JR INVEST S.A.
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

W " 01012012 - 01012011 -
- 31.12.2012 31.12.2011
e e e s
1. Kaprtal {fundusz) whastry ra poczatek okresu (BO) 15 31622305 525184704
= kovukty blgdéw lat popraednich 53 332,00
- skutkl zmlan zasad (poktykl) rachunk
La Kagital {funduss) wiasny ra poczgted okresu (BO), po korektach 15 3685 555,08 525184704
1. Kapitat (fundusr) pods y na k okrasd 3 149 633,00 7 000 000,00
1.1 Zmiany kapitahs pod wego 750 367,00 1 149 633,00
a) rwigkszerie (z tytulu] 750 367,00 1149 §
« wydanie udpatiw (ems ake)i) 750 367.00 1 149 533,00
] rmevejszenie (¢ tytuhu]
< umerzania udiattw {akefl)
| 1lh&|lwzagmwmhonmokww 3 500 000,00 3 149 633,00,
2. Nak wolaty na kapitat pod Y Na g k Okresu
2L thnlr-lmvymwun na kapdtal oodﬂmwy
a) rwigh (2 tytutu)
L) nie
2.2_ Nalezne wplaty na kapkal pod y N3 koniec okresu
3. Udzialy {akce) wissne na poczatek okresy
3.5 2miany udiisddw (akeji) whaseych
3) awigkszenie
b nie
3.2 Udziahy (akejo) wiasne na konies okeesu
4. Kapeta! (fundusz) zap: y na poczytek okresu 3 555 556,54 2702 189,43
A1 Zrmiany kapitaty (fundusru) tepascowego 6792 643,01 6 856 767,05
3] 2wk (2 tytuhs) § 792 545,01 5856 767,05
- emisji akcjl powyte] o) 4191 614,50 %313 709,50
__ﬂzﬁsﬂw_lzﬂﬂm__wm minimaing wertods) 260108351
5432 057,55
b} amniejszenie (z tytuta)
- pokrycis straty
4.2 Stan kapitaty {funduszu) RO na konlec ckresu 16 358 204 55 9 565 556,54
% Kﬂl_(_ g) z .huahuql wm n-w okresu
5.1 Zovary kapitatu {funduszu) 2 aktual v
2} k {2 tyzuhu)
b) 2 {z tytuhu)
S$.2. W(NMN_Q 2 aitualizaci wyceny na koniec ckresu
&.F pitaty (fundusze) rezerwawe na poczatek okresu
6,1 Imis kapitatdw (furduszy) reze h

uf 2wigk in {2 tyndy)

&) emninjsrweve (x tytutu)
6.2, Pozostale kapiaty (hundusze) rezerwows na konies okresy
| 7. 2ysk (strata) 2 lat ublegiyeh na poc2tek ckresu 260103351
7.1 Zysk 2 fat ubleghych na poczytek okresu 2 60103351
- kerukty blydow I poprosdnich 5333200 543 067,55/
- skutki zmian zasad (polity&i) rachunkowos
7.2. Zysk 2 bat ubieghych na pocrytek okresu, po korektach 2 654 365,51 £43087,5%
7.3. Tenianry 2ysku 2 lat ubiaghyeh -2 601 035,51 -543 057,55
a) (2 tytuty)
- inlu 2 2 lot
| b) zmniejszenie (2 tytutu) 760103351 543 057,55
- poduistu zysku 2 It ubleghch ns kapitad zapasowy 260103351 54308755
7.4, Zy=k 2 lat ublegivch na koniec okresu 53 332,00

7.5, Strata z Int ubleghych s pocegtek okresu
- korakty bladéw lat poprradnich
- skutkl zmian zasad (poltyk) rachunkowol
7.6. Strata z Int ubleghych ns poczgtek ckresu, po korektach
7.7, Zeniany straty 2 lat ubegtyeh
a) rwiek: (2 tytutul
- proeniesienis straty ¢ 61 ubaghveh do polryein

b 2 b (2 tytuty)
7.8, Strata z lat ubleghych na koniec okresu
7.9, Zysk [steata) ¢ Lt ubieglych na bonie okresy $3332,00
8. Wynik netto 1290 180,53 260123351
#) zysk netto 13S0 180,53 2801 03351
] strata netto
2 zysku
|11, Kapital [fundusz) wiainy na koniec okrusu (82 g__ 2160171708 15 316 228,05
111, Kapitat (fundusz) wiasny po lod ego podziatu zysku (pokryoa straty} 21801717,08] 1531622305

e ~Prezes Zorzadu
-

1szewsk:

pmemmeem IR INVEST SUA.
30-552 Krakow, ul, Wielicka 25
NIP 679-27-81-972, REGON 356763788
KRS 0000393811 @




Sprawozdanie finansowe na dziert 31.12.2012 - JR INVEST S.A.
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.2012 - 01.01.2011 -
Wyncoplinhels 31.12.2012 31.32.2011
e
A, PRZEPLYWY zwm nsmav-cn 7 DZIALALNOSCI OPERACYINE)
. Zysk {strata) netto 1290 180,53 2601 033,51
Il Korekty razem -706 103,96 -2 174 500,64
1, Amortyzacih 50 899,81 283 022,64
2. 2yski Estraty) 7 tytuhu rdinic kursowych
3. Ocsetki | udeialy w ryskach (dywidendy) 608 173,54 6536 452,93
4, Zysk istrata) 7 dziafainodcl inwestycyjna| -1 456 407 43
5. Zmiana stanu rezerw 5 000,00 701 326,00
&, 2miana stanu Z3pasow
7. Zmians stanu rsletnodc -48 639,35 187 930,15
8, Zriana stanu zabowigzan krotk wych, 2 wygth poryczek | kredyta -31 £96,58 -232 67533
9, Zmiens stanu rozliczed miedeyol ych 88 858,09 9371230
10. Inne korekty 47 808,36 -3 656 200,67
11l Preeplywy plenigine netto 2 driatalnoic operacyjrie) (| +/-51) 584 076,57 42653287
8. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYINES
1. Wphywy 2 088 200,00
1. Zbyde wartoso niemateralinych | prawnych oraz reeczowych sktywow trwalych 2 088 200,00
2. Zoycie ye) w nieruch écl oraz sci niematerialne | prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym:
3w p&rosthch pawlg_:gnydl
bl w p yeh i
- zoycie aktywow fi ych
- dywidendy | udziaty w xyskach
- spfata udzielonych k diugoterminowych
- odseticl
- inne wplywy ¢ aktywdw finansowych
4. Inne wptywy inwestycyjne
11, Wydatki 531102590 B 047 234,02
1. Nabycie wartoso niemateriainych | prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych
2. Inwestycie w nieruchomosci oraz wartoso nismateraine i prawne 12 300,00
3. Na aktywa finansowe, w tym; 5 308 525,90 803483802
a) w jdnostkach powigzanych 5 008 625,90 8034 934,02
blwp yeh jednostiach 300 000,00/
- mby:ne ll(tywow ﬁuruowych
pazycaki krd 300 000,00,
4. Inne wydstkl inwestycyjne 400,00
IIl. Przephpwy pienistne netta 2 daiafaincsc: inwestycyjne) (I-11) -322282590] 804723402
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWES
1. Wolywy 3340981,50 6492 432,82
1. Wlywy netto 2 wydana udziatow (emisji ake)l) | Innych instrun yw kapitalawych oraz doptst do 3 340 981,50 § 313 709,50
2. Kredyty i pozyczki 178 723,32
3. Emisia diutnych paperéw wartodcowych
& Inne wplywy finansowe
Il Wydatio 1260 457,54 162 883,72
1. Nabyow udziatdw Ekcr[ wiasych
2. Dywidendy | inre wypiaty na reecz wlasocielt
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wias I, wydatki 1 tytuly padziatu L
4, Sphsty krmow | poryczek 652 284,00
5. Wykup diuinych p ‘wartos ych
6,2 m ulu nnych Mz_l_p finansowych
7, Platnoici 20bowigzan 2 tytuby umdw | gu fi = 3
8. Odsatki 608 173,54 152 888,72
9. Inne wydatki finansowe
1il, Przeplywy pienigzne netto z dratalnaici finansowel (1-11) 2 630 523,96 5328 544,10
D, PRZEPLYWY PIENI! E NETTO RAZEM ‘All 0‘ BN #/- C.I1) 41 774,63 -1291 157,05
IE. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM 41774,63 -1 291 157,05
« zmiana stanu Srockdw prenieiryeh 2 tytutu edinie kursawych
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEXK OKRESU 49 456,54 1 uoczs_.g_g
G. SRODKI P NE NA KONIEC OKRESU (F +/- D), W TYM 9124117 49 466,54
- 0 ogranicionej madliwaici dysponowania
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Sprawozdanie finansowe na dzier 31.12.2012 - JR INVEST S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia
Notanrl

Zakres zmian wartodci niematerialnych | prawnych

Nie dotyczy.

Notanr 2
Zakres zmian wartodci §rodkdw trwatych

Lp.

Wyszczegdlnienie

Wartos¢ brutto na poczatek okresu

Grunty wiasne

Budynki i
budowlie

1214 014,00

Urzadzenia
techniczne i
ma
25 740,97

transportu

7121,50

Pozostate srodki
trwale

9932,79

Razem

1346 809,26

al

Zwiekszenia, w tym:

8 264,65

8 264,65

~ nabycie

8 264,65

8 264,65

- przemieszczenie wewnetrzne

- Inne

Zmniegszenia, w tym;

1214 014,00

712150

3934,43

1315 069,93

- likwidacja

- aktualizacja wartosc

~ sprzedaz

1214 014,00

7121,50

3934,43

1315 069,93

-~ przemieszczenie wewnetrzne

— inne

Wartosé brutto na koniec okresu

34 005,62

5 998,36

40 003,98

Umorzenie na poczatek okresu

607 006,78

25 740,97

2 848,56

6 785,20

642 381,51

Zwickszenia

70 817,48

8 264,65

1424,28

393,42

80 899,83

Zmniejszenia, w tym:

677 824,26

4272,84

1180,26

683 277,36

~ likwidacja

— sprzedai

677 824,26

4 272,84

1180,26

683 277,36

— przemieszczenie wewnetrzne

- inne

4.

Umorzenie na koniec okresu

34 005,62

5998,36

40 003,98

5.

Wartos$¢ netto na poczitek okresu

90 000,00

607 007,22

427294

3 147,59

704 427,75

Wartosé netto na koniec okresu

Notanr 3
Wartodé gruntdw uzytkowanych wieczyscie
Nie dotyczy.

Nota nr 4
Wartosé nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkéw trwatych, utywanych na podstawie umdw najmu, dzierzawy i innych uméw,
w tym z tytulu umow leasingu

Nie dotyczy
NotanrS

Wysokosé | wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych $rodki trwate
Nie dotyczy

Notanr 6
Koszty wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz skapitalizowane réinice kursowe od zobowigzan zaciggnietych w celu ich
sfinansowania

Lp.

1

Wartos¢ na poczatek okresu

Wyszczegdinienle

Srodki trwate w
budowie

Zaliczki na srodki
trwale w
budowie

Razem

Zwigkszenia, w tym:

2 400,00

2.400,00

-~ nabycie

2 400,00

2 400,00

— przemieszczenie wewnetrzne

— inne

Zmniejszenia, w tym:

- likwidacja

- aktualizacja wartoéci

~ sprzedaz

- przemieszczenie wewnetrzne

- inne

Warto$é na konlec okresu

2 400,00

2 400,00
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Sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2012 - JR INVEST S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia
Nota nr7

Zakres zmian inwestycji dlugoterminowych

Wartosci Diugotermin. Dlugotermin. | Inne inwestycje
Lo ! edrcons PHmdchoriosd, niemateriaine | aktywa fin.JP | aktywa fin. JnP | dlugoterminowe
1. |Wartoéé na poczatek okresu 9 467 987,00 9044 934,00 18 512 921,00
a) |Zwiekszenia, w tym: 6009 625,90 6 009 625,50
~ nabycie 5 956 293,90 5956 293,90
- aport
— aktualizacja wartosc
- inne 53 332,00 53 332,00
b) |Zmniepszenia, w tym:
- sprzedaz
~ aport
- aktualizacja wartosc
- inne
Przemieszczenia
2. |Wartosd¢ na koniec okresu 9 467 987,00 15 054 559,90 24 522 546,90
Notanr 8
Odpisy aktualizujgce naleznosci
Wartosé na - Wartosé na
Wyszczegblnienie & okresa Zwigkszenia Zmniejszenia TS
1. |Odpisy aktualizujace naleinoscl od jednostek powigzanych
a, |naleznodci dlugoterminowe
b. |naleinodci 2 tytutu dostaw i ustug
c. |naleznosci pozostate
d. |naleznosci dochodzone na drodze sgdowe|
2. |Odpisy aktualizujgce naleinosci od pozostatych jednostek 252 499,94 252 499,94
a. |naleznosci dtugoterminowe
b, |naleznosci 2 tytutu dostaw | ustug
¢, |naleznodci pozostate 252 499,94 252 499,94
d, |naleznosci dochodzone na drodze sgdowej
3. |Razem 252 499,94 252 499,94
Notanr 9
Wysokos¢ | wyjasnienie przyczyn odpisdw aktualizujgcych zapasy
Nie dotyczy.
Nota nr 10
Rozliczenia migdzyokresowe (aktywa)
Warto$é na Wartodé na
Lp. Wyszczegdinienie NI Zwigkszenia Zmniejszenia R
1. |Diugoterminowe
2. |Krétkoterminowe 406,80 3841,54 3672,63 575,71
ubezpieczenia i oplata roczna za domeny 406,80 3 841,54 3672,63
3. |Razem 406,80 3 841,54 3672,63 575,71
Nota nr 11
Dane o strukturze kapitatu podstawowego
Hosé Wartosé Kapitat Udziat w kapitale
Lp. Wyszczegéinienie posiadanych Stalia podstawowy na | podstawowym
akcji / udzialéw koniec okresu | na koniec okresu
1. [January Ciszewski 1200000 1,00 1 200 000,00 30,8%
2. [January Ciszewski przez "Kuznica Centrum" Sp. 2 0.0. 367821 1,00 367 821,00 9,4%
3. |Renata Ciszewska 833000 1,00 833 000,00 21,4%
4. |Pawet Szymula 339000 1,00 339 000,00 8,7%
5. |Pawe! Szymula przez "Forbau" Sp. 2 0. 0. 30000 1,00 30 000,00 0,8%
6. |Bogustaw Cora 231639 1,00 231 639,00 5,9%
7. |Pozostali akcjonariusze 898540 1,00 898 540,00 23,0%
Razem 3900000 - 3 900 000,00 100,0%
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Sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2012 - JR INVEST S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia
Nota nr 12

Stan na poczgtek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koficowy kapitatéw (funduszy) zapasowych i rezerwowych

Spdlka sporzgdza zestawienie zmian w kapitale wiasnym

Notanr 13
Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty 2a rok obrotowy

Zarzad rekomenduje przeznaczyd zysk uzyskany w 2012 roku na kapitat zapasowy.

Nota nr 14
Zakres zmian stanu rezerw

Lp.

Wyszczegdinienle
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Wartosé na

k okresu
693 326,00

Zwigkszenia

Wykorzystanie

Rozwigzanie

Wartosé na
koniec okresu

693 326,00

Rezerwy na swiadczenia emerytalne i podobne

diugoterminowe

krotkoterminowe

Pozostate rezerwy

8 000,00

13 000,00

8 000,00

13 000,00

diugoterminowe

krotkoterminowe

8 000,00

13 000,00

8 000,00

13 000,00

8 000,00

13 000,00

£ 000,00

13 000,00

4.

Rezerwy na zobowigzania ogétem

701 326,00

13 000,00

8 000,00

706 326,00

Nota nr 15
Struktura czasowa zobowijzar diugoterminowych

Lp.

Wyszczegdinienie

Wartosé
bilansowa na
koniec okresu

Wymagaine
powyzej 1 roku
do 3 lat

Wymagaine
powyzej 3 latdo

Wymagaine
powyiej 5 lat

Zobowigzania diugoterminowe wobec jednostek powigzanych
kredyty bankowe

2yczki

z tytulu diuznych papierow wartosciowych

inne zobowigzania finansowe

inne

Zobowigzania dtugoterminowe wobec pozostatych jednostek

2502 125,79

536 169,96

357 446,64

1608 509,19

kredyty bankowe

2502 125,79

536 169,96

357 446,64

1608 509,19

pozyczki

2 tytulu diuznych papieréw wartosciowych

inne zobowigzania finansowe

Inne

3.

Zobowigzania diugoterminowe ogdtem

2502 125,79

536 169,96

357 446,64

1608 509,19

Nota nr 16
Zobowigzania wobec budietu paristwa lub jednostek samorzadu terytoriainego 2 tytulu uzyskania prawa wiasnoéci budynkéw | budowli

Nie dotyczy.

Notanr 17
Zobowigzania zabezpieczone na majatku jednostki (ze wskazaniem jego rodzaju)

Kredyt zabezpieczony jest hipoteka zwyklg na nieruchomosci w Bielsku-Biatej:
3/ na kwote 3 500 000,00 ztotych oraz
b/ hipoteky kaucyjna do kwoty 1 750 000,00 ztotych .
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Sprawozdanie finansowe na dzier 31.12.2012 - JR INVEST S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia
Nota nr 18

Zobowigzania warunkowe, w tym réwniei udzielone przez jednostke gwarancje i porgczenia, takie wekslowe; odrebnie nalezy wykazaé informacje
dotyczace gwarancji i porgczen wobec jednostek powigzanych

JR INVEST S.A. odnotowat nastepujace zobowiazanie warunkowe:

Zastaw skarbowy na udziatach Centrum Market Zielona Gora Sp. 2z 0.0. Do kwoty 2 227 474,00 z| 2 odsetkami 2 tytutu roszczenia skierowanego do Pana
Stefana Bielawskiego 2 powodu zalegtoéci podatkowych zabezpieczone na udziatach spotki Centrum Market Zielona Géra Sp. z 0.0. . Zastaw ten zostal
wpisany po zastawie dokonanym na tych udziatach przez Bank z tytutu udzielonego kredytu dtugoterminowego spolce Centrum Market Zielona Gora Sp. 2
0.0.

IR INVEST S.A. podpisata umowe "porozumienie w sprawie uznania roszceznia” z tytutu powyiszego zastawu z Panem Stefanem Bielawskim, zabezpieczajc
na poczet tego roszczenia akcje

IR INVEST S.A. bedgce whasnoscig Pana Stefana Bielawskiego, akcje serii D od nr 5 501 do nr 143 000. Akcje te wycenione 53 na kwotg 983 686,00 ztotych.
JRINVEST S.A. ztozyta do Sadu Rejonowego w Poznaniu Wydziat VIl Gspodarczy- Rejestru Zastawow wniosek 0 wpis zastawu rejestrowego na akcjach Pana
Stefana Bielawskiego.

Nota nr 19
Rozliczenia migdzyokresowe (pasywa)

Nie dotyczy.

Nota nr 20
Struktura rzeczowa | terytorialna przychodow ze sprzedaty produktow, towardw i materiatéw

Rok biezacy Rok poprzedni

Lp, Wyszczegdlnienie
kra) zagranica kraj zagranica

Przychody netto ze sprzedazy produktow
Przychody netto ze sprzedazy uslug 648 993,51 705 745,63
przychody z tytulu najmu 6548 993,51 705 745,63
Przychody ze sprzedaiy towarow

Przychody ze sprzedaiy materialéw
Przychody netto ze sprzedaiy razem 648 993,51 705 745,63

P

wipd|w]’

Nota nr 21
Koszty rodzajowe oraz koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby

Nie dotyczy.

Nota nr 22
Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnodci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidziane]j do zaniechania w roku nastgpnym

Nie dotyczy.

Nota nr 23
Informacje o zyskach | stratach nadzwyczajnych, 2 podziatem na losowe i pozostate, podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych

Nie dotycay.
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Sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2012 - JR INVEST S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

Nota nr 24

Rozliczenie giéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku finansowego brutto

LpJ Wyszczegéinienie Rok biezacy Rok poprzedni

— —_——

1. |Zysk brutto 1558 209,53 3211 224,51

2. |Koszty nie stanowigce kosztu uzyskania przychodu, w tym: 26 021,70 482 249,21

- |rezerwa na audyt 5 000,00 8 000,00
odsetki naliczone nie zaplacone 13 624,86 473 564,21

- |reprezentacja 4 156,84

- |pozostate 3 240,00 685,00

3. |Zwiekszenia kosztéw podatkowych 631 546,56 382,00

- |ZUS z ublegtego roku 382,00
odsetki zaptacone 473 560,68

- |amortyzacja nieruchomodci 157 985,88

4. |Przychody nie bedace przychodami podatkowymi 10 569,87 3 649 083,52

- |wycena nieruchomosci 3 649 083,52

- |odsetki od udzielonych pozyczek 10 569,87

5. |Zwiekszenia przychoddéw podatkowych

6. |Dochdd /strata 942 114,80 44 008,20

7. |Odliczenia od dochodu

8. |Podstawa opodatkowania 942 115,00 44 008,20

9. |Podatek wedlug stawki 19% 179 002,00 8362,00

10]Odliczenia od podatku

11/Podatek naleiny 179 002,00 8 362,00

12/Zmiana stanu aktywdw z tytulu podatku odroczonego 89 027,00 -91 497,00

13]Zmiana stanu rezerwy 2 tytutu podatku odroczonego 693 326,00

14 Razem obclaienie wyniku brutto 268 029,00 610 191,00

Nota nr 25

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwate; odrgbnie naleiy wykazac poniesione i planowane

nakiady na ochrong srodowiska

Nie dotyczy.

Nota nr 26

Dla pozycji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat, wyratonych w walutach obcych - kursy przyjete do ich wyceny

Nie dotycay.

Nota nr 27

Przecigtne zatrudnienie

Lp, Wyszczegdinienie /wg grup zawodowych Rok biezacy Rok poprzedni

1. |Zarzad 1 1

2. |Administracia 1 1
Razem 2 2

Nota nr 28

Wynagrodzenie dla os6b wchodzgeych w skiad organdw zarzadzajacych oraz nadzorujacych

Lp. Wyszczegdinienie Rok bietacy Rok poprzedni

—

1. |Wynagrodzenia za rok obrotowy obciatajace koszty/zysk 12 000,00 13 860,00

- |cztonkowie organdw Zarzadzajgcych 9 000,00 13 860,00
cztonkowle organéw Nadzorujacych 3 000,00

2. |Razem 12 000,00 13 860,00

Nota nr 29

Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umdw nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbgdnym do oceny ich

wplywu na sytuacje majgtkows, finansowg | wynik finansowy jednostki
Nie dotyczy.
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Sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2012 - JR INVEST S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

Nota nr 30

Objasnienie struktury srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywdw pienigznych

Spotka sporzadza rachunek przeptywow pienigznych .

Nota nr 31
Informacje o istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach nit rynkowe ze stronami powigzanymi wraz
z informacjami okredlajacymi charakter tych transakeji

Nie dotyczy.
Nota nr 32

Informacja o poiyczkach | $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzgeym w skiad organdw zarzadzajgcych, nadzorujacych
albo administrujgcych spétek handlowych

Nie dotyczy.

Nota nr 33

Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmictu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, wyplaconym lub naleznym za rok
obrotowy.

Wynagrodzenie audytora za badanle sprawozdania finasowego roku zakornczoengo 31 grudnia 2012 r. wyniosto 13 000,00 ztotych, natomiast za badanie
sprawpzdania finasowego roku zakonczonego 31 grudnia 2011 r. wyniosta 8 000,00 2Hotych.

Nota nr 34
Informacje o znaczgcych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego, w tym o rodzaju popelnionego
btedu oraz kwocie korekty

W sprawozdaniu finansowym za rok koriczacy sie 31 grudnia 2012r,, ujawniono "blad podstawowy” dotyczacy wyceny pozycji w "dtugoterminowych
aktywach finasowych®, pozycji udziaty i akcje .
Kwota korekty wyniosta 53 332,00 ztotych i dotyczyta powiekszenia wartodci pozycji " udzialy i akcje” .

Nota nr 35
Informacie o znaczgcych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym

Nie dotyczy.

Nota nr 36

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz :mian sposobu sporzgdzania
sprawozdania finansowego, jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacje majgtkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i
spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym oraz informacje liczbowe zapewniajqce
poréwnywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

Nie dotyczy.

Nota nr 37

Informacje o wspéinych przedsigwzigciach, ktére nie podlegajy konsolidacjl w tym:

a) nazwie, zakresie dziatalnodci wspéinego przedsigwzigcia,

b) procentowym udziale,

c) czedci wspdinie kontrolowanych rzeczowych skladnikéw aktywow trwalych oraz wartodci niematerialnych | prawnych,

d) zobowigzanlach zaciggnigtych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu uzywanych rzeczowych skladnikéw aktywoéw trwatych,
e) czgdci zobowigzanh wspéinie zaciggnietych,

f) przychodach uzyskanych ze wspolnego przedsiewziecia i kosztach z nimi zwigzanych,

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczgcych wspdinego przedsigwzigcla

Nie dotyczy.

Nota nr 38
Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi

Spotka zanotowata w ciggu roku nastepujace transakcje z jednostkami powigzanymi :
1/ spotce CMZG Sp. 2 ¢.0. udzielono poiyczkiw kwocie 200 000,00 zlotych
2/ dokonano konwersji pozyczki udzielonej Inter-Prodryn Sp. z 0.0 na jej kapitat w kwaocie 150 000,00 ziotych
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Dodatkowe informacje i objasnienia
Nota nr 39

Wykaz spétek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada co najmniej 20 % udziatéw w kapitale lub ogélnej liczbie gloséw w organie stanowigcym
spétki; wykaz ten powinien zawleraé takie informacje o procencie udziatow i stopniu udzialu w zarzadzaniu oraz o zysku lub stracie netto tych spdlek
1a ostatni rok obrotowy

JR INVEST S.A, posiada udziaty w nastepujacych podmiotach gospodarczych :

1) KPM INVEST Sp. 2 0.0., 100% udziatdw w kapitale spotki, zysk spotki za ostatni rok obrotowy wynosit 694 395,74 zf,

2) PPH Inter-Prodryn Sp. z 0.0., 100% udziatow w kapitale spotki, zysk za ostatni rok obrotowy wyniost 267 146,18 2,

3) Centrum Market Zielona Géra Sp.z 0. 0., 97,49 % w kapitale spotki, zysk za ostatni rok obrotowy wynidst 3 345 676,489 21.

Nota nr 40

Jeieli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze zwolnienia lub wylaczed, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od konsolidac)i,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajace] skonsolidowane sprawozdanie finansowe na wyiszym szczeblu grupy kapitalowe] oraz miejscu jego
publikacji,

c) podstawowych wskainikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych dziafalnoéé jednostek powigzanych w danym | ubleglym roku
obrotowym, takich jak:

- wartodé przychoddw netto ze sprzedaiy produktéw, towardw i materialéw oraz przychodéw finansowych,

- wynik finansowy netto oraz warto$¢ kapitatu wlasnego, z podzialem na grupy,

- wartos¢ aktywow trwatych,

- przecietne roczne zatrudnienie

Nie dotyczy.

Nota nr 41
Informacje o nazwie i siedzibie jednostkl sporzadzajace] skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyiszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktdrej
sktad wechodzi spétka jako jednostka zaleina

Nie dotyczy.

Nota nr 42
Informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzgdzajgcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w sklad
ktdrej wehodzi spotka jako jednostka zaleina, nalezgcej jednoczesnie do grupy kapitatowej

Nie dotyczy.

Nota nr 43

Informacje o praypadku sprawozdania finansowego sporzagdzonego za okres, w ciggu ktérego nastgpilo polgczenie:

1) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metodg nabyda:

a) naxwg (firme) i opis przedmiotu dziatalnosci spotki przejetej,

b) liczbg, wartodé nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potgczenia,

¢) cene przejecia, wartosé aktywow netto wedlug wartodci godziwej spotki przejetej na dzien polaczenia, wartosé firmy lub ujemnej wartosci firmy i
opis zasad jej amortyzacji,

2) jeieli potgczenie zostato rozliczone metody lqczenia udziatéw:

a) nazwy (firmy) i opis przedmiotu dziatalnosci spotek, ktére w wyniku polgczenia zostaly wykredlone z rejestru,

b) liczbeg, wartosé nominalng i rodzaj udziatéw (akeji) wyemitowanych w celu polgczenia,

c) przychody | koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wiasnych polaczonych spolek za okres od poczatku roku obrotowego, w ciggu ktorego
nastapito potaczenie, do dnia potgczenia

Nie dotyczy.

Nota nr 44

Informacje o przypadku wystepowania niepewnosci co do moiliwosci kontynuowania dzialainosci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka
niepewnos¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawleraé réwnlei opis
podejmowanych badi planowanych przez jednostke dzialan majacych na celu eliminacje niepewnosci

Nie dotyczy.

Nota nr 45
Informacje o przypadku gdy inne informacje niz wymienione powyiej moglyby w istotny sposéb wplynaé na oceng sytuacjl majatkowe], finansowe|
oraz wynik finansowy jednostki

Nie dotyczy.
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