OPINIA I RAPORT
NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
ZA 2012 ROK

Orion Investment S.A.
z siedzibg w Krakowie
ul. Przemysfowa 13

BDI AUDYT Sp. 7 0.0; 31-444 Krakow: ul. Sliczna 30 lok. 47 tel. 0606854885: e-mail: bdiaudyt@bdiaudyt.pl:
Wpis KIBR na listg podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdaft finansowych pod nr 3030:
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m. Krakowa -
Srodmiescia w Krakowie. XI Wvdzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000237800: kapital podstawowy oplacony 50 000 zl; NIP: 6751331166; REGON 120077099.




OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Dla Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Orion Investment Spélka Akcyjna.

Przeprowadzilismy badanie zalgczonego sprawozdania finansowego Orion Investment S.A.

z siedzibg w Krakowie ul. Przemystowa numer 13, na ktore sklada si¢:

1) sprawozdanie z sytuacji finansowe) sporzadzone na dzien 31 grudnia 2012 roku, ktdre po stronie
aktywow i1 pasywow zamyka si¢ suma 24 822 345,23 zlotych,

2) sprawozdanie z catkowitych dochodow za okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku,
wykazujace zysk netto w wysokosci 2 555 435,92 zlotych,

3) sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012
roku wykazujace zwigkszenic kapitalu wlasnego o 802 090,48 zlotych,

4) sprawozdanie z przeplywow pienigznych za okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012
roku, wykazujgce zwigkszenie stanu srodkow pieni¢znych o kwotg 131 411,00 zlotych,

5) noty objasniajace do jednostkowego sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien
31 grudnia 2012 roku.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dzialalnosci odpowiedzialny jest Zarzad jednostki Orion Investment S.A.

Zarzad jednostki Orion Investment S.A. oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowiazani do
zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dzialalnosci spelnialy wymagania
przewidziane w ustawic z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz.

1223, z p6zn. zm.), zwanej dalej ,,ustawg o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnoSci z wymagajacymi zastosowania
zasadami (politykg) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie 1 jasno
przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacj¢ majatkowa i finansowa, jak tez wynik
finansowy jednostki Orion Investment S.A. oraz o prawidlowosci ksiag rachunkowych stanowiacych
podstawe jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownic do postanowien:

1) rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci,

2) krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Radg Biegltych Rewidentow

w Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadziliSmy w taki sposob, aby uzyskac¢
racjonalng pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczego6lnosci badanie
obejmowalo sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostk¢ Orion Investment S.A. zasad
(polityki) rachunkowosci i znaczgcych szacunkow, sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposéb
wyrywkowy — dowodéw 1 zapiséw ksiggowych, z ktorych wynikajg liczby i informacje zawarte

w sprawozdaniu finansowym, jak 1 caloSciowa oceng sprawozdania finansowego.
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Uwazamy, Ze badanie dostarczylo wystarczajgcej podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a)

b)

)

przedstawia rzetelnie 1 jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej Orion
Investment S.A. na dzien 31 grudnia 2012 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy
od 01 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku,

zostalo  sporzadzone zgodnic 2z Miedzynarodowymi Standardami  Rachunkowosci,
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi
interpretacjami  ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie
nicurcgulowanym w tych standardach — stosownic do wymogéw ustawy o rachunkowosci
1wydanych na jej podstawic przepisow wykonawczych oraz na podstawic prawidiowo
prowadzonych ksigg rachunkowych,

jest zgodne z wplywajgcymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
1 postanowieniami statutu Orion Investment S.A.

Nie zglaszajac zastrzezen do prawidlowosci 1 rzetelnosci zbadanego sprawozdania finansowego

zwracamy uwagg, z¢ do dnia zakonczenia badania jednostka Orion Investment S.A. nie dopelnila,

wynikajacego z art. 70 ustawy o rachunkowosci obowigzku zlozenia sprawozdania finansowego za

2011 rok do ogloszenia w Monitorze Polskim B.

Sprawozdanie z dzialalnosci jednostki Orion Investment S.A. jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust.

2 ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania

finansowego, s3 z nim zgodne.

T,

Irengusz Biernat

numer w rejestrze 10322

kluczowy biegly rewrdent

przeprowadzajacy badanie w imieniu
BDI Audyt Sp. z 0.0.

31-444 Krakow

ul. Sliczna 30 lok. 47,

podmiot uprawniony do badania

sprawozdan finansowych nr 3036

Krakow, dnia 15 maja 2013 roku

Audytor: BDI Audyt Sp. z 0.0., 31-444 Krakéw, ul. Sliczna 30 lok. 47
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RAPORT
Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

JEDNOSTKI
ORION INVESTMENT S.A.
Z SIEDZIBA W KRAKOWIE,
UL. PRZEMYSLOWA 13

ZA ROK OBROTOWY 2012

Krakéw, maj 2013 roku



Orion Investment S.A.
Raport bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za 2012 rok.

A. INFORMACJE OGOLNE

1. Orion Investment Spotka Akcyjna z siedzibag w Krakowie, ul. Przemyslowa 13 (zwana dalej
wJednostka”), dziala na podstawie statutu sporzadzonego w formie aktu notarialnego w dniu
29.11.2007 r. (Rep. A 9462/2007) w Kancelarii Notarialnej notariusza Witolda Krawczyka w

Dgbrowie Gomiczej, z pézniejszymi zmianami. Czas dzialalnosci Jednostki jest nicoznaczony.

2. Ponadto Jednostka posiada nastgpujace dokumenty legalizujace jej dzialalnosc:

a) wpis do rejestru przedsigbiorcow w KRS pod numerem 0000296656 z dnia 10.01.2008 roku
w Sadzie Rejonowym dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego,

b) numer identyfikacji podatkowej NIP 6443367754 nadany w dniu 11.12.2007 roku przez
Naczelnika Urzgdu Skarbowego w Sosnowcu, potwierdzony zaswiadczeniem wydanym
przez Naczelnika Urzgdu Skarbowego Krakow — Podgorze z dnia 19.09.2012 roku,

¢) numer identyfikacyjny Regon 240787244 nadany przez Urzad Statystyczny w Katowicach,

d) koncesje, zezwolenia i licencje na wykonywanie dzialalnosci, okreslone w ustawie z dnia
02.07.2004r. o swobodzie dzialalnosci gospodarczej 1 innych przepisach szczegolnych, nie sg

wymagane przepisami prawa.

3. Zarejestrowany 1 rzeczywisty przedmiot dzialalnosci:

a) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
b) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

¢) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi.

4. Poza wymicnionym w punkcic 3 rzeczowym zakresem okreslonym w uregulowaniach
prawnych, Jednostka nie prowadzila w roku sprawozdawczym innych istotnych dzialan

pozaumownych.

5. Wedlug stanu na dzien bilansowy, wyst¢gpowaly powigzania kapitalowe Orion Investment
S.A. z innymi podmiotami — w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 43 ustawy o rachunkowosci:

a) Sajt Development Sp. z 0.0. z siedziba w Sosnowcu ul. Braci Mieroszewskich 132 (znaczacy

inwestor),

b) INF Orion Inwestycje Sp. z 0.0. z siedziba w Krakowie ul. Przemystowa 13 (spolka zalezna),

¢) INF Orion Inwestycje Sp. z 0.0. Spotka komandytowo-akcyjna z siedzibg w Krakowie, ul.
Przemyslowa 13 (spolka zalezna),
d) INF Orion Nieruchomosci Sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Przemystowa 13 (spétka

zalezna),

Audytor: BDI Audyt Sp. z 0.0., 31-444 Krakow, ul. Stiezna 30 lok. 47
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Orion Investment S.A.
Raport bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za 2012 rok.

¢) INF Orion Inwestycje Sp. z o.0. BIS Spolka komandytowo-akcyjna z siedzibg w Krakowie,
ul. Przemystowa 13 (spolka zalezna).

6. Zarzad uprawniony do reprezentacji Jednostki w 2012 roku 1 jego zmiany do dnia wyrazenia
opinii:

Pan Tadeusz Marszalik

Pan Lukasz Ziob
Pan Marek Bolek

Prezes Zarzadu

Wiceprezes Zarzadu do dnia 27 czerwca 2012 roku
Wiceprezes Zarzadu do dnia 11 grudma 2012 roku

W dniu 27 czerwca 2012 roku Pan bLukasz Ziob zlozyl rezygnacje z pelnienia funkcji
Wiceprezesa Zarzadu Orion Investment S.A. W dniu 11 grudnia 2012 roku Rada Nadzorcza
spotki Orion Investment S.A. uchwala nr 3 odwolala z funkcji Wiceprezesa Zarzadu Pana Marka
Bolka.

7. Kapital wlasny ksztaltuje si¢ nastepujaco:

Stan na dzien Stan na dzien
Wyszczegolnienie
31.12.2012 roku 31.12.2011 roku
Kapital wlasny 21 624 218,68 20 822 128,20
Kapitat podstawowy 10 823 120,00 10 823 120,00
Kapital zapasowy 9073 871,21 4 999 885,50
Niepodzielony wynik lat ubieglych -828 208,45 -828 208,45
Wiynik finansowy za rok obrotowy 2 555435,92 5827 331,15

Kapital podstawowy wynosi 10 823 120,00 zlotych, dzieli si¢ na 1082 312 rdéwnych i
niepodzielnych akcji, kazda o wartosci nominalnej 10 zlotych. Struktura wlasnosci kapitalu

podstawowego zostala zaprezentowana w nocie 32 do sprawozdania finansowego.

W badanym roku oraz do dnia zakonczenia badania wystapily zmiany w strukturze
wlasnosciowej Jednostki, dokonane przez osoby zobowigzane, zgodnie z raportami biezacymi

publikowanymi przez Jednostke:

Audytor: BDI Audyt Sp. z 0.0., 31-444 Krakow, ul. Sliczna 30 lok. 47
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Orion Investment S.A.

Raport bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za 2012 rok.

Podmiet Wolumen akcjij
Podmiot dokonujacy dokonujacy Orion Investment
transakcji nabycia transakcji zbycia | Data transakeji Miejsce transakeji S.A.
Firepoltron Limited Leszek Pamula 28.05.2012 poza Rynkiem New Connect 60 090
- Tadeusz Marszalik | 04.06.2012 poza Rynkiem New Connect 7317
- Waldemar Gebus | 11.06.2012 poza Rynkiem New Connect 3658
Tadeusz Marszalik - 23.08-30.102012 | Rynek New Connect 2762
Stawomir Jarosz i
podmiot powigzany - 06.06-13.06.2012 | Rynek New Connect 175
Stawomir Jarosz i
podmiot powigzany - 11.06.2012 poza Rynkiem New Connect 3658
Stawomir Jarosz i
podmiot powigzany - 18.10-13.12.2012 | Rynek New Connect 202
Stawomir Jarosz i
podmiot powigzany - 19.06-23.08.2012 | Rynek New Connect 700
Stawomir Jarosz i
podniot
- powiazany 22.06.2012 Rynek New Connect 30
Waldemar Gebus - 24.02-20.03.2012 | Rynek New Connect 744
Stawomir Jarosz - 04.06.2012 poza Rynkiem New Connect 7317
Stawomir Jarosz i
podmiot powigzany - 29.08-17.10.2012 | Rynek New Comnnect 637
Tadeusz Marszalik - 16.01-03.04.2012 | Rynek New Connect 897
Stawomir Jarosz - 13.04.2012 Rynek New Connect 6 350
- Marek Bolek 26.10.2012 poza Rynkiem New Connect 1500
Waldemar Gebus - 23.03-02.04.2012 | Rynek New Connect 456
- Waldemar Gebu§ | 13.04.2012 poza Rynkiem New Connect 6 350
Waldemar Gebus - 04.10-26.10.2012 | Rynek New Connect 564

Wyzej wymieniona kwota kapitatu podstawowego wykazana zostala:

a) w wysokosci okreslone] w umowie spotki 1 wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw, zgodnie z

art. 36 ust. 11 2 ustawy o rachunkowosci,

b) zgodnie z ksiggg akcji prowadzona wedlug wymagan art. 341 Ksh,

¢) jest w calosci objeta, zgodnie z art. 306 1 309 Ksh,

d) odpowiada wysokosci okreslonej w art. 624 Ksh.

8. Dla realizacji celow wymienionych w punkcie 3 Jednostka zatrudniata $rednio w badanym

roku obrotowym 2 osoby.

9. Uchwalg nr 2 Rady Nadzorczej z dnia 11.12.2012 roku do obowiazkowego w swicetle art. 64

ustawy o rachunkowosci badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2012 — zgodnie z

art. 66 ustep 4 ustawy o rachunkowosci - wybrany zostal podmiot audytorski BDI Audyt

Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie ul. Sliczna 30 lok. 47, wpisany pod numerem 3036 na liste

podmiotéw uprawnionych przez Krajowa Radg Bieglych Rewidentéw. W imieniu tego podmiotu

badanie sprawozdania finansowego przeprowadzit kluczowy biegly rewident Ireneusz Biernat, nr

w rejestrze 10322.

Audytor: BDI Audyt Sp. z 0.0., 31-444 Krakow, ul. Sticzna 30 lok. 47
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Orion Investment S.A.
Raport bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za 2012 rok.

10. Niniejsze badanie, zgodnie z umowa nr 8/B/2012 z dnia 17.12.2012 roku zawarta w
wykonaniu uchwaty z punktu 10, przeprowadzono w siedzibie Jednostki w okresic od 29.04.2013
roku do 15.05.2013 roku.

11. Zar6wno podmiot audytorski BDI Audyt Sp. z o.0. z siedziba w Krakowie, jak i
przeprowadzajacy badanie w jego imieniu kluczowy biegly rewident Ireneusz Biernat (numer w
rejestrze 10322) oswiadczaja, ze pozostajg niezalezni od badanej Jednostki, w rozumieniu art. 56
ust. 3 1 4 ustawy z dnia 07 maja 2009r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym.

12. Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy zostalo zbadane przez podmiot 4AUDYT Sp.
z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, wpisany pod numerem 3363 na list¢ podmiotéw uprawnionych
przez Krajowa Radg Bieglych Rewidentow i otrzymalo opini¢ bez zastrzezen. Sprawozdanie to
zostalo zatwierdzone przez Zwyczajne Walne Zgromadzenic Akcjonariuszy uchwalg numer
4/05/2012 z dma 22 maja 2012 roku.

Zgodnie z uchwalg nr 5/05/2012 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 22
maja 2012 roku zysk za 2011 rok w kwocie 5 827 331,15 zlotych zostat przeznaczony na wyplate
dywidendy w kwocie 1 753 345,44 zlotych oraz na kapital zapasowy w kwocie 4 073 985,71
zlotych.

13. Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajgcy badany:

a) zgodnie z art. 69 ustawy o rachunkowosci zostalo zlozone wraz z innymi dokumentami
w Sadzie Rejonowym dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 01.06.2012,

b) nie zostalo zlozone do ogloszenia w ,Monitorze Polskim B”, Jednostka nie dopemhila

obowigzku wynikajacego z art. 70 ustawy o rachunkowosci.

14. Zbadane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone na dzien 31 grudnia 2012 roku i

obejmuje:

a) sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2012 roku, ktore po
stronie aktywow 1 pasywow zamyka si¢ sumg 24 822 345,23 zlotych,

b) sprawozdanie z calkowitych dochodow za okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012
roku, wykazujace zysk netto w wysokosci 2 555 435,92 zlotych,

c) sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia
2012 roku wykazujace zwickszenie kapitatu wlasnego o 802 090,48 zlotych,

d) sprawozdanic z przeplywow pieni¢znych za okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia
2012 roku, wykazujace zwickszenie stanu srodkéw pieni¢znych o kwotg 131 411,00 zlotych,

¢) noty objasniajace do jednostkowego sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien 31
grudnia 2012 roku

Audytor: BDI Audyt Sp. z 0.0., 31-444 Krakéw, ul. Sliczna 30 lok. 47
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Orion Investment S.A.
Raport bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za 2012 rok.

oraz dolaczonego sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Jednostki za rok obrotowy 2012.

15. Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci Jednostka udostgpnila bieglemu prowadzone
ksiggi rachunkowe 1 dokumenty stanowiace podstawg ich sporzadzenia oraz udzielila informacji,
wyjasnien 1 oswiadczen niezbednych do wydania opinii bicglego rewidenta o badanym
sprawozdaniu finansowym. Nie nastapilo ograniczenie zakresu badania.

16. Ponadto Zarzad Jednostki, stosownie do art. 67 ustawy o rachunkowosci, zlozyl w dacie

zakonczenia badania - pisemne o$wiadczenie dotyczace m.in.:

a) kompletnosci, prawidlowosci 1 rzetelnosci sprawozdania finansowego przedtozonego do
badania oraz uzupelniajagcego sprawozdania z dzialalnosci,

b) ujawnieniu w sprawozdaniu finansowym wszelkich zobowigzan korespondujacych z dniem
bilansowym,

¢) niezaistnieniu innych zdarzen gospodarczych, wplywajacych istotnic na wielkos¢ danych
liczbowych wynikajacych ze sprawozdania finansowego.

17. Opinia 1 niniejszy raport zostal opracowany przez bieglego rewidenta na podstawie
rewizyjnej dokumentacji roboczej, wymaganej przez art. 65 ust. 6 ustawy o rachunkowosci, z

uwzglednieniem:

a) stosownych prob badawczych w zakresic wiarygodnosci 1 zgodnosci, w tym pozycji
dominujacych kwotowo,

b) poziomu istotnosci ustalonego dla sprawozdania finansowego,

c¢) zawodowego osadu bicglego rewidenta, zgodnosci zdarzen gospodarczych z operacjami
ksiggowymi,

d) w zakresie rozliczen podatkowych raport obejmuje badanic stanu rozrachunkow z tych
tytutow 1 ich zgodno$¢ z danymi deklarowanymi przez badang Jednostke.

. DANE ANALITYCZNE

Ponizej przedstawiono kluczowe wicelkosci bezwzgledne 1 wskazniki wzglgdne charakteryzujace
wynik finansowy Jednostki oraz jej sytuacj¢ majatkowa i finansowg za rok obrotowy i dwa lata
poprzedzajace oraz zmiany wyniku dzialalnosci gospodarczej, aktywow 1 pasywow okreslone w
zlotych, a takze wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje finansowg Jednostki w latach 2012
— 2010, wyliczone na podstawie danych finansowych zawartych w sprawozdaniach finansowych
za lata zakonczone 31.12.2012, 31.12.2011131.12.2010.

Audytor: BDI Audyt Sp. z o.0., 31-444 Krakow, ul. Sticzna 30 lok. 47
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Orion Investment S.A.
Raport bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za 2012 rok.

1. Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa (dane w zlotych):
2012 2011 2010 Zmiana stanu
Wyszczegélnienie % % % % %
kwota kwota kwota
udziatu udziatu udzialu 201272611 201272610
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Aktywa trwale 18 558 840,75 74,7 | 2287791189 851 | 1425359045 77,5 | 4319071,14 81,1 430525030 | 1302
WRZ";EO‘"C akiywa 1301828,44 52| 812035721 302 | 693644636 37,7 | 681852877 160 | -563461792 | 18.8
Pozyczki
dhugoterminowe i {7050 936 16 69,5 14751 651,91 549 | 7150168,72 38,9 | 250508425 | 117.0| 1010656744 | 2413
inwestycje w udziaty 1 ’
akcje
Aktywa 7 tytutu 276,15 5902,77 166 975,37 0,9 -5 626,62 47 16669922 | 02
podatku odroczonego
Aktywa obrotowe 6263 504,48 253 | 400439056 149! 412177447 22,5 225911392 | 1564 | 214173001 | 152,0
Zapasy 3690 839,96 149 | 364123286 13,6 | 358123286 19,5 49607,10 | 1014 109 607,10 | 103,1
Naleznoséci z tytulu
dostaw i ustug oraz 9451337 04 215 661,39 03 86 254,47 05| -121148,02 4.3 825890 | 109,6
pozostate naleznoéci
Srodki pieniczne 1 ich 2475 710,80 10,0 144 299,80 0,5 451 182,88 25| 233141100 | 17157 2024527,92 | 548,7
ekwiwalenty
Pozostale aktywa 244035 319651 310426 756,16 | 763 66391 | 786
niefinansowe
Aktywa razem 2482234523 100,0 | 26882302,45| 1000 | 1837536492 1000 | -2 059 95722 923 | 644698031 | 1351
Pasywa (dane w zlotych):
2012 2011 2010 Zmiana stanu
Wyszczegolnienie L) % % % %
kwota udziatu kwota udziatu kwota udziatu 201272011 2012/2010
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Kapital wiasny 21 624 218,68 87| 2082212820 77,50 | 1499479705 81,60 | 80209048 | 103,90 | 6629421,63 | 14420
Kapital podstawowy 10 823 120,00 43,6 | 10823 120,00 40,3 | 103823 120,00 58,9 100,0 100,0
Kapitat zapasowy 9073 871,21 36,51 499988550 18,6 | 4999388550 272 | 407398571| 181,5| 407398571 1815
Niepodzielony wynik z -828 208,45 33| 82820845 31| 313’ 2,0 1000 | -454830,72 | 221,8
lat ubiegtych
Wynik finansowy za 255543592 10,3 | 582733115 21,7| 45483072 25| 3271895231 439] 301026664 | -561.8
rok obrotowy
i;’b°f"i“;:‘i:i‘:'we 2 657208,19 107! 414148343 154 | 244441048 133 | -148427524 | 642! 21279771 | 1087
Rezerwa na podatek 1775 174,85 711 1140350,00 42 634824385 | 15571 1775174,85
odroczony
Dlugoterminowe
pozyczki i kredyty 882 033,34 36| 300113343 11,2 244441048 13,3 | 211910009 | 294 -1562377,14 | 36,1
oraz pozostale
zobowigzania
Zobowiazania
I e 540 918,36 22| 191869082 71 936 157,39 51| -1377772,46 | 282 | -395239,03| 578
Pasywa razem 24822 34523 100,0 | 2688230245 1000 | 1837536492 1000 | 205995722 | 923 | 644698031 | 135,1

Zgodnie z danymi wynikajagcymi ze sprawozdania z sytuacji finansowej na kondycj¢ Jednostki
wplywaja ponizsze aspekty:
e w badanym roku rzeczowe aktywa trwale zmniejszyly si¢ w poréwnaniu do 2011 roku o

6 818 528,77 zlotych tj. 0 84%, a w stosunku do 2010 roku wartos¢ rzeczowych aktywow

zmnigjszyla si¢ o 81,2%,
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pozyczki dhigoterminowe i inwestycje w udzialy i akcje wzrosty w odniesieniu do 2011
roku 0 17%, a w stosunku do 2010 roku o 141,3%,

w majatku obrotowym wystapit wzrost Srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow o
2331 411,00 zlotych w poréwnaniu do roku poprzedniego,

w pasywach wystapil wzrost kapitatu wlasnego o 3,9%, w poréwnaniu do 2011 roku oraz o
44.2% w stosunku do 2010 roku,

zobowigzania dlugoterminowe zmnigjszyly si¢ o 35,8% w stosunku do 2011 roku,
natomiast zobowigzania kroétkoterminowe zmniejszyly si¢ o 71,8% w odniesieniu do

poprzedniego roku.

2. Sprawozdanie z calkowitych dochodéw (dane w zlotych):

Ponizsze zestawienie przychodéw i kosztéw w ujeciu dynamicznym prezentuje lacznie warto$ci ujete w

sprawozdaniu z catkowitych dochodéw z dzialalnosci kontynuowanej oraz z dzalalnoci zaniechancj

wynikajace z noty objasniajacej numer 635.

2012 rok 2011 rok 2010 rok Z stanu
Wyszczegalnienie % % o, kwota % kwota I %%
kwota udziaty kwota udziatu kwota udzialu 201272011 20122010
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Dzialalno$¢ operacyjna kontynuowana i zaniechana lacznie
Przychody ze 103894067 | 22,3 | 135487920 164 137639901 993 |  315938,53 76,7 | 33745834 75.5
sprzedazy
Koszt wiasny 84984702 585| 81078701 71,6 78521819 | 40,0 39060,01 | 1048 64 628,83 108,2
sprzedazy
Zysk (strata) ze 189 093,65 544.092,19 591 180,82 35499854 | 348 | 40208717 320
sprzedazy
Pozostala dzialalnoéc operacyjna kontynuowana i zaniechana lacznie
Pozostale przychody 752784 02 14 230,05 02 4214,02 03 670221 52,9 331382 178.6
operacyjne
Pozostale kosaty 261 760,53 18,0 11 077,23 1.0 9165,15 0,5 25068330 | 23631 | 25259538 | 28560
operacyjne
Zysk (strata) na
dziatalnosci 65 139,04 547 245,01 586 229,69 61238405 | -11,9| -651368,73 11,1
operacyjnej
Dziatalnosé finansowa kontynuowana i zaniechana Igcznie
Przychody finansowe 3602350,10 |  77,5| 6906 095,15 83,4 5079,76 04| -3303745,05 52,2 359727034 | 7091538
Koszty finansowe 341323,67| 23,5| 31129541 274| 116968554 | 850 3002826 | 1096 | -828 361,87 2.2
Lysk (strata) przed 319588739 7142 044,75 578 376,00 394615736 | 447 | 377426348 | 5526
Podatek dochodowy 640 451,47 1314 713,60 -123 545,37 674262,13 4871 76399684 | 5184
Zysk (strata) netto z
dziatainoéci 2 555 435,92 582733115 45483072 327189523 43,9 | 301026664 -5618
kontynuowanej i
zaniechanej
Zgodnic z danymi wynikajgcymi z analizy catkowitych dochodéw, na sytuacje Jednostki

wplywaja ponizsze kwestie:

przychody netto ze sprzedazy wykazuja zmniejszenie wartoéci o 23,3% w pordwnaniu do
2011 roku 1 0 24,5% w stosunku do 2010 roku,
w badanym roku osiggnieta wartos¢ zysku netto z dzialalnosci kontynuowanej i zaniechanej

Jjest mniejsza w poréwnaniu do roku poprzedniego o 56,1%.
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3. Analiza wskaznikowa

Wskazniki rentownosci wiernik 2012 2011 2010

Rentownos¢ majatku (ROA)
wynik finansowy netto x 100 procent 10,29% 21,68% -2,48%
aktywa ogdlem

Rentownos¢ netto
wynik finansowy netto x 100 procent 24597% 430,10% -33,04%

przychody ogotem
Rentownos¢ kapitalu wlasnego (ROE)

wynik finansowy netto x 100 procent 11,82% 27,99% -3,03%
kapitaly wlasne

Wskainiki plynnesci finansowej miernik 2012 2011 2010
Wskainik plynnosci finansowej I stopnia (biezacej)
aktywa obrotowe - naleznoéci z tyt.dostaw i ushug powyzej 12 me krotnosé 11,58 2,09 4,40
zobowigzania krétkoterm**. - zobow.krotkoterm.powyzej 12 me
Wskainik plynnosci finansowej 11 stopnia (szybkiej)
aktywa obrot, - zapasy - kr.term RMK czynne - nalez z tyt. dost.i ust pow.12 mc krotnos¢ 4,75 0,19 0,57

zobowigzania krotkotermin®**. - zobow. z tyt.dostaw i uslug pow. 12 mc
Wskainik plynnosci finansowej I1I stopnia (natychmiastowej)

inwestycje krotkoterminowe krotnos¢ 4,58 0,08 0,48

zobowigzania krotkotermin**. - zobow. z tyt.dostaw 1 ustug pow. 12 m¢
*¥przyjete zobowiazania krotkoterminowe dla wyliczenia wskazmikow plynnosci stanowig sume: a)krotkoterminowych rezerw; bkrétkoterminowych
zobowiazah pasywow; c)krotkoterminowych rozliczeh migdzyokresowych pasywow.

Wskazniki rotacji (obrotowos¢) mlemik 2012 2011 2010

Splyw naleznosci (w dniach)
stedni stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug x 365 dni w dntach 48 35 34
przychody netto ze sprzedazy produktdéw,towaréw 1 materialow

Splata zobowiazan (w dniach)
éredni stan zobowiazah z tytutu dostaw i ustug x 365 dni w dniach 15 8 15

przychody netto ze sprzedazy produktow,towardéw i materiatow

Pozostale wskainiki miernik 2012 2011 2010
Wskainik ogélnego zadluienia
zobowigzania ogdlem procent 12,88% 22,54% 18,40%
aktywa ogdlem
Wskainik struktury finansowania
kapitat wlasny + rezerwy dlugoterminowe + zobowigzania dlugoterminowe krotnosé 1,05 0,97 0,95
suma pasywow

Przedstawione wskazniki ksztaltuja nastgpujace trendy:

e w2012 roku wykazane wartosci wskaznikoéw rentownosci zmniejszyly si¢ w porownaniu
do 2011 roku,

e wskazniki plynnosci finansowej znacznie zwickszyly si¢ w stosunku do 2011 1 2010 roku,,

e  wskaznik splywu nalezno$ci wzrdst z 34 dni w 2010 roku i 35 dni w 2011 roku do 48 dm w
2012 roku,

e wskaznik splaty zobowigzan zwigkszyt si¢ z 8 dni w 2011 roku do 15 dni w 2012 roku,

Audytor: BDI Audyt Sp. z 0.0., 31-444 Krakdw, ul. Sticzna 30 lok. 47
Strona 9 /13




Orion Investment S.A.
Raport bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za 2012 rok.

e  wskaznik ogolnego zadluzenia zmniejszyl si¢ z 22,54% w 2011 roku do 12,88% w 2012
roku.

4. Zdolnos¢ Jednostki do kontynuowania dzialalnosci w roku nastepnym po badanym.

Uwzgledniajagc wyniki dokonanej analizy ekonomiczno — finansowej oraz rezultaty badania
sprawozdania finansowego nie stwierdza si¢ zagrozenia kontynuacji dziatalnosci Jednostki, przez

co najmniej 12 miesigey liczae od dnia 31 grudnia 2012 roku.

Zwracamy uwagg, ze w dniu 15 czerwca 2012 roku Jednostka sprzedala istotny aktyw w postaci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem biurowym oraz hala produkcyjno -
magazynowa. Posiadana nieruchomos¢ generowala zaczne przychody z dzialalnosci
operacyjnej. Transakcja sprzedazy zostala rozpoznana przez Jednostke jako dzialalnosé
zaniechana i szczegblowo zaprezentowana w nocie objasniajgce] numer 65 do sprawozdania
finansowego. W nocie objasniajgcej numer 5 do sprawozdania finansowego, Zarzad przedstawit
uzasadnieni¢ przyjecia zasady kontynuacji dzialalnosci wraz ze wskazaniem nowej strategii

prowadzenia dzialalnosci.

C. INFORMACJE SZCZEGOLOWE

1. Ocena prawidlowosci stosowanego systemu ksiggowosci.
1.1.Ksiegowos¢ Jednostki.

Ksiegowos¢ Jednostki funkcjonuje na podstawie opracowania pt. ,Zasady polityki
rachunkowos$ci przyje¢te w Spolce Orion Investment S.A.”, zatwierdzonego przez Zarzad
Jednostki. W opracowaniu tym ujeto wybrane przez Jednostke¢ alternatywne rozwigzania,
ustawowe wynikajgce z art. 10 ustawy o rachunkowosci, w szczegolno$ci dotyczace: okreslenia
roku obrotowego 1 wchodzacych w jego sklad okresow sprawozdawczych, sposobu prowadzenia
ksigg rachunkowych, systemu ochrony danych i ich zbioréow. Dokumentacja polityki
rachunkowosci zostala opracowana zgodnie z ustawg o rachunkowosci. Zasady rachunkowosci
w zakresie wyceny aktywOw 1 pasywow oraz prezentacji sprawozdania finansowego zgodnie z
wymogami MSR i MSSF, zostaly uj¢te w notach objasniajacych do sprawozdania finansowego.
Przyjete przez Jednostke zasady rachunkowosci byly dostosowane do jej potrzeb 1 zapewnialy
wyodrebnienic w rachunkowosci wszystkich zdarzen istotnych do oceny sytuacji majatkowej i
finansowej oraz wyniku finansowego Jednostki, przy zachowaniu zasady ostroznosci. Ksiggi
rachunkowe prowadzone byly przy wykorzystaniu komputerowego systemu finansowo-
ksiggowego Symfonia. Stosowany program spetnia wymogi okreslone w ustawie o

rachunkowosci.
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Na podstawie uchwaly numer 20/05/2012 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 22 maja
2012 roku Jednostka sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z Mig¢dzynarodowymi
Standardami  Sprawozdawczosci  Finansowej i  Miedzynarodowymi  Standardami
Rachunkowosci, zatwierdzonymi przez Uni¢ Europejska.

1.2. W zakresie prawidlowosci stosowanego systemu ksiegowosci potwierdza sig, ze:

Otwarcia ksigg dokonano w sposob prawidlowy, z zachowaniem zasady ciaglosci bilansowe;j.

W trakcie przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego dokonalismy wyrywkowego

sprawdzenia prawidlowos$ci dzialania systemu rachunkowosci. Nie stwierdziliSmy istotnych

nieprawidlowosci ksigg rachunkowych, ktore moglyby mie¢ istotny wplyw na sprawozdanie

finansowe:

e zasadnosci i ciggtosci stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci,

e rzetelnosci ksigg rachunkowych, bezblednosci ksiag rachunkowych oraz powigzama zapisow
w ramach ksigg rachunkowych,

¢ udokumentowania operacji gospodarczych,

e prawidlowosci otwarcia ksiag rachunkowych na podstawie sald zatwierdzonego bilansu za
okres poprzedni,

e powigzania zapiséw z dowodami ksiggowymi i sprawozdaniem finansowym,

e spetnienia warunkéw, jakim powinna odpowiada¢ ochrona dokumentacji ksiegowej oraz
przechowywania ksigg rachunkowych i sprawozdan finansowych.

Nie stwierdzono niezgodno$ci zapisow operacji gospodarczych pomigdzy dziennikiem, a

zestawieniem obrotow 1 sald. Dokumentacja operacji gospodarczych jest kompletna 1

przejrzysta, a dowody ksiggowe, odpowiadaja wymogom ustawy o rachunkowosci. Dokumenty

przed ujeciem w ksiggach rachunkowych sa zatwierdzone pod wzgledem merytorycznym i

ksiegowym. Dowody ksiggowe zawicraja stwicrdzenie zakwalifikowania do ujecia w ksiggach

rachunkowych przez wskazanie ich umicjscowicnia (dekretacja). Zapisy ksiggowe s kompletne

i poprawne oraz powigzane z dokumentami. Ewidencja ksiggowa pozwala na uzyskanie

niezbednych informacji dla celow sporzadzenia sprawozdania finansowego.

1.3.Zabezpieczenie dostepu do informacji wynikajacych z ksigg rachunkowych i dowodéw
ksiggowych

Dokumentacja przyjetych zasad rachunkowosci, ksiggi rachunkowe, o ktérych mowa w art. 10 1
13 ustawy o rachunkowosci oraz dowody ksiggowe, dokumenty inwentaryzacyjne 1i
sprawozdania finansowe przechowywane s3 w sposob nalezyty w siedzibie Jednostki. Wymogi

okreslone w rozdziale 8 ,,Ochrona danych” ustawy o rachunkowosci mozna uznac¢ za spetnione.
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Inwentaryzacja aktywéw i pasywow

Inwentaryzacja aktywow i pasywow zostala przeprowadzona do bilansu rocznego zgodnie z art.
26 ustawy o rachunkowosci. Roznice inwentaryzacyjne zostaly prawidlowo rozliczone i

wprowadzone do ksiag w roku badanym.

Stwierdza sig, ze ksiggi rachunkowe wraz z dokumentacjg stanowigca podstawe do ewidencji
operacji gospodarczych — s3 prawidlowe w rozumieniu art. 24 ustawy o rachunkowosci

1 stanowig podstawe do sporzadzenia zbadanego sprawozdania finansowego.

Aktywa i pasywa oraz pozycje ksztaltujace wynik dzialalnosci Jednostki

Struktura aktywow i pasywow sprawozdania z sytuacji finansowej Jednostki, jak réwniez
pozycji ksztaltujacych wynik Jednostki, zostaly przedstawione w zbadanym sprawozdaniu
finansowym za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku.

Noty objasniajace do sprawozdania finansowego.

Informacja dodatkowa obejmuje noty objasniajgce do sprawozdania finansowego 1 inne
informacje o przyjetej polityce rachunkowosci. Zawiera ona niezb¢dny zakres danych
liczbowych i stownych. Noty objasniajgce do sprawozdania finansowego w sposob kompletny
opisujg pozycje sprawozdania finansowego oraz jasno prezentujg pozostale informacje wymagane
przez MSSF.

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Jednostki.
Sprawozdanie z dzialalno$ci za rok obrotowy spelnia wymogi okreslone w art. 49 ust. 2 ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci, a informacje 1 liczbowe dane w nim zawarte sg zgodne

z danymi zbadanego sprawozdania finansowego.

. Zdarzenia po dacie bilansu.

Miedzy dniem bilansowym 31.12.2012 roku, a data zakonczenia badania nic wystapily istotne
zdarzenia gospodarcze, majace wplyw na roczne sprawozdanie finansowe 1 zysk bilansowy.
Istotne zdarzenia, ktore wystapily po dniu bilansowym i nie majace wplywu na sprawozdanie

finansowe za 2012 rok, zostaly ujete w nocie numer 79 sprawozdania finansowego.

. Zgodnos¢ z prawem.

Uzyskali$my pisemne potwierdzenie od Zarzadu Jednostki, iz w roku sprawozdawczym nie
zostaly naruszone przepisy prawa, a takze postanowienia statutu Jednostki majace wplyw na

sprawozdanie finansowe.
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D. UWAGI KONCOWE

Podsumowanie wynikéw badania zawarte jest w opinii bieglego rewidenta, stanowiacej odrgbny
dokument, wymagany przez ustawe¢ o rachunkowosci. Wydana opinia bez zastrzezen w dniu
15 maja 2013 roku — ze wzgledu na wyrywkowa metod¢ badania sprawozdania finansowego, nie
ma w czgsei dotyczacej rozliczen budzetowych — charakteru audytu podatkowego. W badaniu
poszczegdlnych pozycji sprawozdania finansowego i ksiag rachunkowych poshizono sig
probkami rewizyjnymi na podstawie, ktorych wnioskowano o poprawnosci badanych pozycji.

Ninigjszy raport zawiera 13 stron kolejno numerowanych i opatrzonych podpisem bieglego

rewidenta.

Integralng cze$¢ raportu stanowig zalaczniki:

a) sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2012 roku,

b) sprawozdanie z calkowitych dochodow za okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012
roku,

¢) sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia
2012 roku,

d) sprawozdanie z przeptywéw pieni¢znych za okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia
2012 roku,

¢) noty objasniajace do jednostkowego sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien
31 grudnia 2012 roku,

f) sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Jednostki za rok obrotowy 2012.

T

Irengusz Blern}ijt

numgr w rejestrze 10322

kluczowy biegly rewident
przeprowadzajacy badanie w imieniu
BDI Audyt Sp. z 0.0.

31-444 Krakow

ul. Sliczna 30 lok. 47,

podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych nr 3036

Krakéw, dnia 15 maja 2013 roku
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