Krakow, 15.05.2013

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE)
ORION INVESTMENT S.A.
ZA OKRES 1 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2012

1. INFORMACIE OGOLNE

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej ORION INVESTMENT S.A. jest Spétka ORION INVESTMENT
S.A., ktéra zostata utworzona dnia 29 listopada 2007 roku. Jednostka dominujaca jest wpisana
do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmieécia w
Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy, pod numerem KRS 0000296656, jednostce dominujgcej nadano
numer statystyczny REGON 240787244 oraz numer NIP 6443367754. Siedziba wszystkich spotek z
Grupy miesci
sie w Krakowie przy ul. Przemystowej 13.

Czas trwania Grupy Kapitatowej jest nieograniczony.

W sktad Grupy Kapitatowej ORION INVESTMENT S.A. wchodzg nastgpujgce podmioty:
- ORION INVESTMENT S.A. - jednostka dominujaca,

- INF ORION Inwestycje Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - jednostka zalezna,

- INF ORION Inwestycje Sp. z 0.0. - jednostka zaleina,
- INF ORION Inwestycje z ograniczong odpowiedzialnoscia BIS SKA - jednostka zalezna,
- INF ORION Nieruchomosci Sp. z 0.0. - jednostka zalezna.

2. INFORMACIE DOTYCZACE SKEADU OSOBOWEGO ZARZADU | RADY KAPITALOWE] GRUPY

W skfad Zarzadu Jednostki dominujacej na dziert 31.12.2012 roku wchodzili:

Prezes Zarzadu — Tadeusz Marszalik

W sktad Rady Nadzorczej jednostki dominujgcej na dzien 31.12.2012 roku wchodzili:
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Przewodniczgcy Rady Nadzorczej — Waldemar Gebus,
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej - Jerzy Fimowicz,
Cztonek Rady Nadzorczej —Jacek Marszalik,
Cztonek Rady Nadzorczej — Leszek Pamuta,
Cztonek Rady Nadzorczej | — Stawomir Jarosz.

Pomiedzy dniem bilansowym, a dniem sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sktad

Zarzadu jednostki dominujgcej nie ulegt zmianie.

W dniu 31 stycznia 2013 roku z funkcji Wiceprzewodniczagcego Rady Nadzorczej jednostki
dominujgcej zrezygnowat Pan Jerzy Fimowicz.

Dnia 19 lutego 2013 roku Pan Leszek Pamuta zostat odwofany z Rady Nadzorcze;j.

Dnia 19 lutego 2013 roku do Rady Nadzorczej zostali powotani Pan Tomasz Koziet oraz Pan Piotr
Marszalik.

z z

3. PODSTAWOWA DZIALALNOS

Wéréd podstawowych obszaréw dziatalnosci spotek z Grupy wymieni¢ mozna:
e kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
e wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
e realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,

e zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie.

4. KLUCZOWE WYDARZENIA ZAKONCZONEGO ROKU OBROTOWEGO

W roku 2012 prowadzona bytfa sprzedaz w jednej ze spotek zaleznych lokali z zakoriczonej inwestycji
na rynku mieszkaniowym w Krakowie przy ulicy Przemystowe;j.

W czerwcu 2012 roku jednostka dominujaca zbyla posiadany dotychczas budynek produkcyjno-
magazynowy w Sosnowcu uzyskujac przychody z jego wynajmu do korica paZdziernika 2012 roku.

W czerwcu 2012 roku jedna ze spoétek zaleznych zawarta umowe zakupu dziatek gruntu pofozonych
w Krakowie Opatkowicach. Zakupione tereny znajduja sie obszarze zabudowy mieszkaniowej wielo
i jednorodzinnej. Wedtug uzyskanych w 2012 roku pozwolen na budowg umoiliwia one
wybudowanie okoto 22 tysiecy metrow kwadratowych powierzchni uzytkowej mieszkalnej. Na

przedmiotowej nieruchomosci zaoferowane zostang mieszkania w najpopularniejszym segmencie
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rynkowym, o przewazajgcej powierzchni 40-55 metrow kwadratowych. Grunty bedgce przedmiotem
transakcji umozliwig Grupie realizacje projektéw w trakcie 2-3 kolejnych lat.

W dniu 19 lipca 2012 roku jednostka dominujaca ztozyta wniosek do Komisji Nadzoru Finansowego o
zatwierdzenie prospektu emisyjnego. Dnia 10 kwietnia 2013 roku Komisja Nadzoru Finansowego na
wniosek Orion Investment S.A. zawiesita postepowanie w sprawie o zatwierdzenie prospektu

emisyjnego.
5. OTOCZENIE RYNKOWE

W roku 2012 nastapit wzrost liczby inwestycji deweloperskich przeznaczonych do sprzedaiy na
terenie Krakowa. Na koniec 2011 roku byto ich 206 by w lecie 2012 roku osiggngé wartos¢ 238. W
2012 roku w sprzedazy znajdowato sie wiecej inwestycji niz kiedykolwiek wczesniej. Wedtug danych
na koniec 2012 roku, najwiecej bo blisko 38% z nich zlokalizowanych jest w dzielnicy Podgérze, drugg
najpopularniejszg wérdéd deweloperéw lokalizacjg jest Krowodrza, gdzie realizuje sie 28% ogétu
projektéw. Srodmieécie przyciggneto 29% inwestycji, a hajmniejsza ich liczba ulokowana jest w Nowe;j
Hucie — jedynie 8%. Nalezy spodziewac sie, iz w kolejnych latach liczba nowych inwestycji na terenie
Krakowa bedzie
sie systematycznie zmniejsza¢ — gtéwnie ze wzgledu na ograniczony dostep do rynku i finansowania
dla niewielkich podmiotéw, ktére nie bedg w stanie spetni¢ rygorystycznych kryteriéw instytucji
finansowych. llo$¢ inwestycji mieszkaniowych przeznaczonych do sprzedazy na terenie Krakowa

w latach 2011-2012 prezentuje Rysunek 1.
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Rysunek 1 llos¢ inwestycji mieszkaniowych na terenie Krakowa w latach 2011-2012.
Zrédto: Monitor Rynku Nieruchomosci mrn.pl.

Dostawcy

Stabilizacja rynku spowodowata obnizenie presji cenowej ze strony dostawcéw ustug i materiatéw
budowlanych. Co za tym idzie ceny unormowaty sie oraz zwiekszyta si¢ konkurencja pomiedzy
wykonawcami oraz dostawcami materiatléw. W kolejnych latach presja ta powinna w dalszym ciggu
pozostawaé niewielka, gdyz spodziewane jest ograniczenie ilosci nowych projektéw budowlanych
finansowanych przez rézne szczeble administracji panstwowej — co dodatkowo zmniejszy popyt. W
zwigzku z powyzszym przewiduje sie spadek kosztéw inwestycji bedacych w trakcie realizacji a takze

inwestycji planowanych w przysziosci. Takie podejscie Grupy pozwala na indywidualne szacowanie
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rentownosci kazdego projektu przy zatozeniu okreslonych noénikéw kosztéw, a nastepnie na tej

podstawie podejmowanie decyzji o ich rozpoczynaniu.

Konsumenci

Rynek mieszkaniowy jest w coraz wiekszym stopniu rynkiem klientéw. Majg oni coraz wiekszy wybér
odnosnie oferty mieszkan. Sa coraz bardziej wymagajacy i $wiadomi swoich praw. Grupa od poczatku
swojej dziatalno$ci dostrzega potrzeby klientow i stara sie realizowal projekty spetniajgc
je wmotliwie najlepszym stopniu. Klienci obecnie poszukujg przede wszystkim niewielkich
i funkcjonalinych mieszkan, ktérych powierzchnia oscyluje w przedziale 40-55 metrow kwadratowych.
Duza oferta gotowych do odbioru mieszkan spowodowata kontynuacje obserwowanego wczesniej
trendu, czyli zainteresowania ofertg mieszkan na etapie gotowego budynku. Tylko najatrakcyjniejsze
inwestycje, gdzie oferuje sie do sprzedazy mieszkania po bardzo niskich cenach moga liczy¢

na zainteresowanie klientéw na etapie budowy.

Wzrost podazy nie spowodowat znacznych obnizek cen, ktére akceptujg konsumenci. Dla wszystkich
inwestycji w Krakowie $rednia cena jednego metra kwadratowego powierzchni wynosita na koniec
roku 6800 ziotych. Jest ona znaczgco wyisza od ceny, po ktérej Grupa planuje sprzedawac
mieszkania w swoich kolejnych inwestycjach. Powinno to wplynaé pozytywnie na tempo i postep
sprzedazy. Spétka koncentruje sie na minimalizacji kosztow i jest w stanie wypracowywac

satysfakcjonujace poziomy rentownosci przy znaczgco nizszych niz $rednia cenach sprzedazy.

Otoczenie ekonomiczne

Rok 2012 byt stosunkowo udany dla gospodarki naszego kraju. Prognozy jej rozwoju w najblizszych
latach réwniez sg umiarkowanie optymistyczne. W przypadku realizacji reform zapowiedzianych
przez rzadzacych moina przypuszczaé, iz bedzie sie ona w dalszym ciggu rozwijaé w tempie kilku
procent rocznie. Taki wzrost nie spowoduje wystapienia hossy na rynku nieruchomosci, aczkolwiek
umozliwi zachowanie obecnego poziomu cen i kosztéw, co powinno ufatwié dlugoterminowe
planowanie rozwoju dziatalnosci przedsiebiorstw deweloperskich. W roku 2012 nastepowato dalsze
ograniczenie dostepu klientéw do kredytéw hipotecznych. Z koricem 2012 roku wygaszano rowniez
rzgdowy program ,Rodzina na swoim”. Wraz z ustabilizowaniem sie sytuacji na swiatowych rynkach
finansowych nalezy spodziewal sie zwiekszenia podazy pienigdza na rynek, w tym udostepnienia

klientom s$rodkéw finansowych w postaci kredytdw hipotecznych. Zarzad jednostki dominujgcej liczy,
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iz nastapi to pod koniec 2013 roku. Stabilizacja umozliwi zréwnowazanie rynku i spowoduje

oczyszczenie go z podmiotéw prébujacych dziataé na nim dla efektow spekulacyjnych.
Otoczenie prawne

W dniu 16 wrzeénia 2011 roku uchwalona zostata ,Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego”. W akcie tym ustawodawca podjat prébe regulacji
stosunkdéw pomiedzy przedsiebiorstwami realizujgcymi inwestycje na rynku nieruchomoséci oraz
nabywcami mieszkan. Ustawa przede wszystkim opisuje umowe deweloperska i jej elementy. Okresla
takze prawa i obowigzki deweloperdw oraz wprowadza instytucje zabezpieczajgce interesy klientéw
kupujgcych mieszkania na rynku pierwotnym — miedzy innymi naklada obowigzek posiadania

rachunku powierniczego przez dewelopera. Ustawa weszta w zycie z dniem 29 kwietnia 2012 roku.
6. SPRZEDAZ

W roku 2012 przychody ze sprzedazy Grupy wyniosty 57 min zt, z czego 85% wynika
z przenoszenia wiasnosci lokali mieszkalnych i niemieszkalnych w inwestycji Przemysfowa 15.
W roku poprzednim przychody ksztattowaty sie poziomie 29,5 min zt i rowniez wynikaty gtéwnie ze
sprzedazy lokali w inwestycji Przemystowa 15.

W roku 2013 Grupa kontynuuje przenoszenie wiasnosci lokali w budynku przy Przemystowej w

Krakowie.
7. INFORMACIE O PLANOWANYCH PRODUKTACH | ROZWOIU

Grupa konsekwentnie realizuje zatoione cele odnosnie planowanych inwestycji realizowanych
w oparciu o posiadany majatek. W trakcie catego roku 2012 udato sie przekaza¢ nabywcom wtasnosé
blisko 21 % powierzchni inwestycji ,Przemystowa 15”. Do sprzedazy w roku 2013 pozostato 20%
powierzchni. Zarzad jednostki dominujacej liczy, iz obecny poziom popytu na produkty Grupy pozwoli

na sprzedaz pozostatej powierzchni do korica roku 2013.

W roku 2012 udato sie rowniez uzyska¢ prawomocne pozwolenia dla inwestycji ,Trzy ogrody”.
Uzyskanie powyiszych decyzji, umoiliwia rozpoczecie prac budowlanych w pierwszej potowie roku

2013.
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Zarzad jednostki dominujacej prowadzi ciggly analize potencjalnych gruntéw pod nowe inwestycje,
skupiajac sie na gruntach umozliwiajacych realizacje inwestycji mieszkaniowych na terenie Krakowa.
W chwili obecnej Zarzad jednostki dominujacej koncentruje si¢ na gruntach, na ktérych mozliwa jest
realizacja projektow we wspodtpracy z ich wiascicielami. Taka forma prowadzenia dziatalnosci
deweloperskiej jest bardzo korzystna z punktu widzenia Grupy, gdyz nie wymaga zamraZania
$rodkéw finansowych w gruntach inwestycyjnych i umozliwia wykorzystanie istniejgcej organizacji do

realizacji wiekszej liczby inwestycji przy niezmienionych kosztach statych.

8. INFORMACIE O UMOWACH ZNACZACYCH DLA DZIAtALNOSCI GOSPODARCZE] GRUPY

Najwazniejszg umowg zawartg przez Grupe w roku 2012 byta umowa sprzedazy budynku
produkcyjno-magazynowego w Sosnowcu. Umowa zostata zawarta w czerwcu 2012 roku. Warto$¢
przedmiotu umowy to 6,5 min zlotych a takze umowa przyrzeczona nabycia nieruchomosci
gruntowej sktadajacej sie z dziatek o tacznej powierzchni 4,54 ha. Grunty te pofozone sg na terenie
Krakowa w dzielnicy Opatkowice. Umowa zostata zawarta w czerwcu 2012 roku. Warto$¢ przedmiotu

umowy to 8,3 min ziotych.

9. OCENA ZARZADZANIA ZASOBAMI FINANSOWYMI

Grupa w roku 2012 osiggneta wynik netto na poziomie 1.012 tys ztotych. Przychody ze sprzedaiy
wyniosty 5.680 tys ztotych i byly 0 72% nizsze niz w roku ubiegtym. Zysk na sprzedazy wynidst 1.735
tys ztotych i byt o 77% nizszy niz w roku ubiegtym. Grupa osiaggneta w roku 2012 rentownos¢
sprzedazy na poziomie 30% co jest zadowalajgcq wartoscig. Po uwzglednieniu podatku dochodowego
wynik netto ksztattowat sie na poziomie 1.012 tys ztotych, co oznacza rentownos¢ sprzedazy netto na

poziomie 18% i jest wartoscig zadowalajaca.

Rentowno$¢ kapitatu wlasnego Grupy wyniosta w 2012 roku 5,1%. Rentownos$¢ aktywow w tym

samym okresie wyniosta 3,4%.

Zadtuzenie Grupy jest na niskim poziomie. Wspétczynnik zadtuzenia obrazujacy udziat kapitatéw
obcych w kapitatach ogétem wynosi 0,33. Wskaiznik pokrycia zobowigzar kapitatem wiasnym wynosi

2,0.
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10. CHARAKTERYSTYKA STRUKTURY AKTYWOW | PASYWOW SKONSOLIDOWANEGO BILANSU,
W TYM Z PUNKTU WIDZENIA PLYNNOSCI GRUPY KAPITALOWE)

W latach 2011-2012 suma bilansowa wzrosta 0 2,5% z 28.627 tys zt do 29.347 tys zt. Wzrost ten jest
efektem dynamiki aktywow obrotowych, ktore wzrosty o 35,6%. Przyrost aktywdéw obrotowych to
przede wszystkim rezultat wzrostu zapaséw. Dynamika wzrostu zapaséw w ostatnim roku wyniosta
blisko 55%, co oznacza wzrost z poziomu 16,7 min zt w 2011 roku do 25,8 min zt w 2012 r.

W minionym roku w skutek sprzedazy budynku produkcyjno-magazynowego w Sosnowcu aktywa
trwate zmniejszyly sie o0 86%.

Wzrost aktywdw zostat sfinansowany gtéwnie poprzez wzrost zobowigzan, ktére w roku 2012 wzrosty
0 2,6 min z# (blisko 37%). Na wzrost zobowigzan sktadat sie wzrost zobowigzan krétkoterminowych,
ktore zwiekszyty sie 0 2,7 min zt tj. o blisko 73% oraz wzrost rezerw o 1,7 min zi, w tym rezerwy z
tytutu odroczonego podatku dochodowego o 1,4 min zt. Zobowigzania diugoterminowe w 2012 roku
zmniejszyly sie 0 1,9 min zt.

W rezultacie, Grupa Kapitatowa wykazuje wysokg ptynnos¢ finansowa, zaréwno biezaca, jak réwniez
gotowkowa. Wskaznik mierzacy te pierwsza wynidst 4,3, natomiast wskaznik ptynnosci gotowkowej

0,12.

11. OPIS STRUKTURY GLOWNYCH LOKAT KAPITALOWYCH LUB GLOWNYCH INWESTYCH
KAPITALOWYCH DOKONANYCH W RAMACH GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA W DANYM
ROKU OBROTOWYM

W roku obrotowym 2012 spotki nalezgce do Grupy Orion Investment S.A. dokonaty nastepujacych
inwestycji kapitatowych posiadajgc na dzien 31 grudnia 2012 roku:
e 129.600 akcji ABS Investment S.A.

12. OPIS ORGANIZACII GRUPY KAPITAtOWE] EMITENTA ZE WSKAZANIEM JEDNOSTEK
PODLEGAJACYCH KONSOLIDACII ORAZ OPIS ZMIAN W ORGANIZACII GRUPY KAPITALOWEI
EMITENTA WRAZ Z PODANIEM ICH PRZYCZYN

Na dziern 31 grudnia 2012 roku ORION INVESTMENT S.A. (jednostka dominujaca) tworzyta grupe
kapitatowg wraz z nastepujgcymi podmiotami zaleznymi:
e INF Orion Inwestycje Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka komandytowo-akcyjna

z siedzibg w Krakowie przy ul. Przemystowej 13, w ktérej kapitale zaktadowym ORION
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INVESTMENT S.A. posiadat 7.885.000 akcji o wartosci 1 zt kazdy, co stanowito 100% kapitatu
zaktadowego i dawato 100% gtoséw na Zgromadzeniu Akcjonariuszy,

INF Orion Inwestycje Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig BIS Spotka komandytowo-
akcyjna z siedzibg w Krakowie przy ul. Przemystowej 13, w ktérej kapitale zaktadowym ORION
INVESTMENT S.A. posiadat bezposrednio i posrednio 5.926.000 akcji o wartosci 1 zt kazdy, co
stanowito 100% kapitalu zaktadowego i dawalo 100% glosow na Zgromadzeniu
Akcjonariuszy,

INF Orion Inwestycje Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie przy ul.
Przemystowej 13, w ktérej kapitale zaktadowym ORION INVESTMENT S.A. posiadat 100
udziatéw o wartosci 500 zt kazdy, co stanowito 100% kapitatu zaktadowego i dawato 100%
gloséw na Zgromadzeniu Wspélnikow,

INF Orion Nieruchomosci Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie
przy ul. Przemystowej 13, w ktdrej kapitale zakladowym ORION INVESTMENT S.A. posiadat
100 udziatéw o wartosci 50 zt kazdy, co stanowito 100% kapitatu zaktadowego i dawato 100%

gtosdw na Zgromadzeniu Wspélnikow.

Wszystkie wymienione wyzej jednostki podlegajg konsolidacji metoda petng.

13. OPIS ISTOTNYCH POZYCJI POZABILANSOWYCH W UJECIU PODMIOTOWYM,

PRZEDMIOTOWYM | WARTOSCIOWYM

Na dziert 31 grudnia 2012 roku Grupa posiadata nastepujace zobowigzania warunkowe:

hipoteka do kwoty 1 553 760 zt na lokalu uzytkowym nr 4U potozonym w Krakowie przy ulicy
Przemystowej 13 jako zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego MPS w kwocie 1 035 840 zt
udzielonego przez Powszechna Kase Oszczednoéci Bank Polski S.A.,

przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia lokalu nr 4U potfoionego w
Krakowie przy ulicy Przemystowe] 13 do kwoty 1300000 zt jako zabezpieczenie kredytu
opisanego punkt wyzej,

hipoteka taczna do kwoty 2 895 000 zt na zabezpieczenie kredytu udzielonego przez Alior
Bank S.A. na przystugujacych jednostce zaleinej prawie wiasnosci lokalow przy ul.
Przemystowej 13,

przelew wierzytelnosci pienieznej do kwoty 3867000 zt z umowy ubezpieczenia
nieruchomosci opisanych w punkcie wyzej jako zabezpieczenie kredytu opisanego punki

wyzej.
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14. OPIS INSTRUMENTOW FINANSOWYCH | ZARZADZANIA RYZYKIEM W ZWIAZKU Z TYMI
INSTRUMENTAMI

Do gléwnych instrumentéw finansowych, z ktorych korzysta Grupa, nalezg kredyty bankowe,
umowy leasingu finansowego, érodki pienigzne i lokaty krétkoterminowe. Gltéwnym celem tych
instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalno$¢ Grupy. Grupa
posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,
ktére powstaja bezpoérednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Grupa zarzadza nastepujacymi ryzykami zwigzanymi z posiadanymi instrumentami finansowymi:

RYZYKO STOPY PROCENTOWEI

Narazenie Grupy na ryzyko wywotane zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkim
dtugoterminowych zobowigzan finansowych. Grupa jest strong umoéw kredytowych opartych na
zmiennych stopach WIBOR. W zwigzku z tym Grupa narazona jest na ryzyko zmian stép
procentowych. Zmiana stép procentowych wptywa na zwigkszenie lub zmniejszenie kosztow
finansowych, a tym samym wptywa na wynik finansowy Grupy.

W ocenie Zarzadu jednostki dominujgcej nie ma potrzeby dokonywania zabezpieczeri w odniesieniu

do tego rodzaju ryzyka.

RYZYKO WALUTOWE

Grupa nie jest narazona na ryzyko walutowe z tytutu zawieranych transakgji. Ryzyko takie
powstaje w wyniku dokonywania przez jednostke operacyjng sprzedazy lub zakupéw w walutach
innych niz jej waluta wyceny. Grupa nie zawiera transakcji w walutach innych niz PLN.

Grupa stara sie negocjowa¢ warunki zabezpieczajacych instrumentow pochodnych w taki
sposob, by odpowiadaty one warunkom zabezpieczanej pozycji i zapewniaty dzieki temu maksymalng

skutecznos¢ zabezpieczenia.

RYZYKO CEN TOWAROW

Nie dotyczy.

RYZYKO KREDYTOWE

Grupa zawiera transakcje wyfacznie z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowe;.
Wszyscy klienci, ktérzy pragna korzystac z kredytéw kupieckich, poddawani sg procedurom wstepnej
weryfikacji. Ponadto, dzieki biezacemu monitorowaniu stanow naleznosci, narazenie Grupy na ryzyko

nieéciggalnych naleznosci jest nieznaczne.
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W odniesieniu do innych aktywéw finansowych Grupy, takich jak srodki pienigine i ich
ekwiwalenty, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy oraz niektore instrumenty pochodne, ryzyko
kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez drugy strone umowy,
a maksymalna ekspozycja na to ryzyko réwna jest wartosci bilansowej tych instrumentow.

W Grupie nie wystepujg istotne koncentracje ryzyka kredytowego.

RYZYKO ZWIAZANE Z PLYNNOSCIA

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania
ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalnosci zaréwno inwestycji jak
i aktywow finansowych (np. konta naleznosci, pozostatych aktywdw finansowych) oraz
prognozowane przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej.

Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciagtoscig a elastycznoscia finansowania,
poprzez korzystanie z rozmaitych Zrédet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezgcym,

kredyty bankowe, umowy leasingu finansowego oraz umowy dzierzawy z opcja zakupu.

15. OCENA MOZLIWOSCI REALIZACII ZAMIERZEN INWESTYCYINYCH

Zaréwno w 2012 roku jak i w minionych latach Grupa udowodnita, iz jest w stanie realizowac swoje
plany inwestycyjne i zmienia¢ swojg strategie celem odniesienia sukcesu na dynamicznie
zmieniajgcym sie rynku. W roku 2011 zakoriczono realizacjg najwazniejszej do tej pory inwestycji
Grupy. Terminowe zakonczenie realizacji oraz wzorowa obstuga kredytu inwestycyjnego pozwalaja
twierdzi¢, iz z kolejnymi projektami na podobng lub znacznie wigkszg skale Grupa poradzi sobie tak
samo dobrze. Dotychczasowe dziatania umiescity Grupe wérdd grona rzeteinych i szanowanych przez
kontrahentéw firm deweloperskich dziatajgcych na rynku. Wptynie to w przyszioéci na mozliwosc
negocjowania atrakcyjnych cen zakupu zaréwno ustug jak i materiatéw oraz na mozliwosci
pozyskiwania finansowania na realizacje projektéw. Reputacja, ktéra Grupa juz posiada, wéréd
inwestycji finansowych jest coraz wazniejszym elementem decydujagcym o sukcesie dziatalnosci w

segmencie inwestycji na rynku mieszkaniowym.
Zdaniem Zarzadu jednostki dominujacej, Grupa bedzie w stanie realizowac inwestycje zgodnie ze

swoimi planami. Przygotowywane inwestycje w Zabierzowie oraz Krakowie Opatkowicach sg na tyle

zaawansowane, ze sie rozpoczng w ciagu 2013 roku.
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16. CZYNNIKI RYZYKA

W roku biezgcym nastapita stabilizacja sytuacji gospodarczej w Polsce. Po kilku latach niepewnosci
co do kierunku rozwoju sytuacji gospodarczej nastapita stabilizacja zaréwno cen nieruchomosci,
popytu na nie, jak i cen czynnikéw produkcji. Stabilizacja stuzy rynkowi, ktéry ma szanse dojrzeé i da¢

mozliwosé silnym podmiotom na dalsze budowanie swojej pozycji rynkowej.

Zarzad jednostki dominujgcej uwaza, iz wszystkie ponizsze czynniki ryzyka muszg byé brane pod
uwage w kontekscie przysztego rozwoju Grupy:

- ograniczenie dostepu do finansowania inwestycji,

- ryzyko gwattownego wzrostu stop procentowych,

- ograniczenie dostepnosci kredytéw hipotecznych dla konsumentéw,

- wzrost bezrobocia i spadek popytu na produkty deweloperskie,

- bankructwa firm zaangazowanych w projekty Spotki,

- przedtuzajgce sie postepowania administracyjne zwigzane z uzyskiwaniem pozwolen

na budowe.

Dodatkowo nalezy zwrécié uwage, iz nowym ryzykiem dla Grupy jest forma interpretacji nowych
niescistych przepiséw ustawy chronigcej nabywcéw mieszkan oraz zmiany w sposobie podejécia do
inwestycji deweloperskich przez banki w zwigzku z nowymi instytucjami wprowadzonymi w zycie

przez powyisze przepisy.
17. PLANY NA KOLEINY ROK OBROTOWY

Grupa w kolejnym roku obrotowym zamierza:

- sprzedazy przez jednostke zaleing pozostate znajdujgce sie w dyspozycji spotki zaleznej lokale w
inwestycji ,,Przemystowa 15”, |

- rozpocza( realizacje inwestycji , Trzy ogrody”,

- rozpoczad realizacje inwestycji ,Zacisze Zabierzaw”,

- zawrze¢ umowe na wspotrealizacje inwestycji mieszkaniowych na gruntach nalezacych do osdb

trzecich.
18. ODDZIALY SPOLKI

Spétki z Grupy nie posiadajg zarejestrowanych oddziatéw.
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19. NABYCIE AKCJI WEASNYCH

Spétka dominujaca Orion Investment S.A. nie dokonata w biezagcym roku obrotowym transakcji skupu
akcji wiasnych. Nie planuje si¢ réwniez tego typu dziatarh w nadchodzacym roku. Na dzien 31 grudnia
2012 roku spétki zalezne posiadaty akcje jednostki dominujacej:
e INF Orion Inwestycje spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig posiadata 1.596 akcje Orion
Investment S.A., ktére nabyta w 2009 roku,
e INF Orion Inwestycje spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. posiadata 170 akcje

Orion Investment S.A., ktére nabyta w 2012 roku.

20. ZASADY tADU KORPORACYINEGO

Akcje spotki Orion Investment S.A. nie s3 notowane na rynku regulowanym Gietdy Papieréw
Wartoéciowych w Warszawie, w zwigzku z czym zgodnie zartykutem 49 ust. 2 Ustawy
o Rachunkowosci Spotka nie musi prezentowal zasad fadu korporacyjnego. Niemniej jednak
poczawszy od 1 stycznia 2010 roku Spétka dostosowata swoje dziatania do ,Zasad Dobrych Praktyk”
spotek notowanych na New Connect i wprowadzita zasady tadu korporacyjnego w zakresie polityki
informacyjnej. Stosowane przez Spétke standardy i zasady nie ulegly zmianie w stosunku

do przedstawionych w Raporcie Rocznym za rok 2010.

Krakéw, 15 maja 2013 roku

Prezes Zarzgdu - Tadeusz Marszalik
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