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1. PISMO ZARZADU PARTNER-NIERUCHOMOSCI SA DO
AKCJONARIUSZY

Swietochlowice, 15 maja 2013 rok
Szanowni Panistwo,

Rok 2012 byl pelnym nowych wezwan dla naszej Spotki. Poczatek roku szczegdlnie obfitowat
w wyjatkowe wydarzenia. ZakonczyliSmy proces upublicznienia Spoétki, co uwienczone zostalo,
w dniu 16 lutego 2012r., debiutem na rynku NewConnect. Rozpoczat si¢ nowy etap w historii
Spolki.

W ciggu calego roku intensywnie poszukiwaliémy nowych szans na poprawe, i tak dobrej
1 stabilnej, sytuacji finansowej. Analizowali§my mozliwosci inwestycyjne w nowe nieruchomosci.
Zakupilismy biurowiec w Chorzowie oraz nieruchomo$é gruntowa w Swietochtowicach.
Pozyskiwali§my nowych najemcéw do naszych biurowcow. Podpisalismy, atrakcyjniejsza umowe
z nowym dzierzawca biurowca w Chorzowie. Wszystko po to, aby zmaksymalizowa¢ wartos§¢
Partner-Nieruchomosci SA.

W analizowanym okresie kurs akcji utrzymywatl si¢ na dos¢ jednolitym poziomie z okresowymi,
znaczacymi wzrostami. Funkcjonowanie na rynku publicznym bylo dla nas nowym
dos$wiadczeniem. Staralismy si¢ nie tylko dobrze wypelnia¢ swoje obowiazki informacyjne
narzucone przez organizatora rynku i regulacje prawne. Dokladali§my wszelkich staran, aby nie
tylko poprzez wypelnianie obowigzkéw informacyjnych utrzymywaé pozytywne, biezace relacje

7 inwestorami.

Naszym zdaniem, rok 2012 byl dla Spoétki rokiem dalszych dynamicznych zmian i rozwoju.
Spotka utrzymala stabilng sytuacje finansowa. Nalezy zwréci¢ uwage, ze wynik finansowy Spotki,
szczegoOlnie w I kwartale 2012 roku byl obciazony m.in. kosztami debiutu. Ponadto w kolejnych
miesiacach réwniez musieliSmy ponosi¢ koszty zwigzane z funkcjonowaniem na rynku
NewConnect — wynagrodzenie autoryzowanego doradcy, animatora rynku, itp. Jednak dzigki
racjonalnej polityce finansowej wygenerowali§my zysk na poziomie ponad 72 tys. zl. Nie bez
znaczenia dla dalszej poprawy wyniku jest fakt braku koniecznosci ponoszenia nakladéw na
remonty posiadanych nieruchomosci.

Zyczymy Panstwu i sobie, stabilizacji na rynku finansowym. Dolozymy wszelkich staran, aby zysk
Partner-Nieruchomosci SA w 2013 roku byt na duzo lepszym poziomie niz w minionym roku.

Wierzymy, ze warto$¢ akcji naszej Spotki wzrodnie 1 wysoki kurs utrzyma si¢ przez wiele miesiecy.

Rafat Pawera

Prezes Zarzadu
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2. WYBRANE DANE FINANSOWE Z ROCZNEGO

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2012

Tabela 1. Wybrane dane finansowe ze sprawozdania finansowego za rok 2012 spétki Partner-

Nieruchomosci SA

01.01.2012 01.01.2011 01.01.2012 01.01.2011

Wybrane dane finansowe 31.01.2012 31.01.2011 31.01.2012 31.01.2011
waluta PLN PLN EURO EURO

Przychody ze sprzedazy i ztéwnane z nimi 1242 293,98 1 480 506,20 297 655,26 357 601,56
Zysk (strata) ze sprzedazy 532 877,41 237 886,19 127 678,12 57 459,04
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 507 803,16 340 512,21 121 670,30 82 24734
EBITDA (zysk operacyjny + amortyzacja) 730 907,59 455 263,13 175 126,41 109 964,28
Zysk brutto 124 941,17 259 729,47 29 936,07 62 735,07
Zysk netto 72 271,17 192 83747 17 316,27 46 577,97
Aktywa razem, w tym: 11 731 934,82 10 572 082,44 2869 706,67 2393 606,78
aktywa trwale 10 158 526,49 8393 037,78 2484 840,88 1900 253,07
aktywa obrotowe 1 573 408,33 2179 044,66 384 865,79 493 353,71
Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania, tym: 4 977 554,42 3 889 973,21 1217 541,81 880 722,06
zobowiazania dtugoterminowe 4 130 200,00 3 319 400,00 1010 273,47 751 539,58
zobowiazania krétkoterminowe 847 354,42 570 573,21 207 268,34 129 182,49
Kapital wtasny, w tym: 6 754 380,40 6 682 109,23 1652 164,86 1512 884,72
kapital podstawowy 6 000 000,00 4 800 000,00 1467 638,57 1086 759,64
pozostate kapitaty rezerwowe 480 000,00 1 680 000,00 117 411,09 380 365,88

Kursy walut przyjete do obliczenia wybranych danych finansowych

Przeliczenia kursu 2011 2012
Kurs euro na dzien bilansowy 4,4168 4,0882
Stredni kurs euro w okresie 4.1401 41736

Kwoty prezentowane w PLN przeliczone zostaty na Euro wg nastepujacych zasad:

Poszczegdlne pozycje bilansu wg stanu przeliczono po kursie §rednim Narodowego Banku Polskiego na

dany dzien bilansowy.

Poszczegblne pozycje rachunku zyskéw i strat przeliczono wg kursu ustalonego poprzez obliczenie
$redniej arytmetycznej $rednich kurséw Euro ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien
kazdego zakonczonego miesigca roku obrotowego.
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3. SPRAWOZDANIE FINANSOWE ORAZ OPINIA I RAPORT
BIEGLEGO REWIDENTA ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2012 DO
31 GRUDNIA 2012 ROKU

3.1. SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES OD STYCZNIA 2012 DO
31 GRUDNIA 2012 ROKU

3.1.1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Partner-Nieruchomosci Spotka Akcyjna za 2012 rok
1. Partner-Nieruchomosci Spétka Akeyjna
a. Organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego Numer w KRS — 0000392767
b. Podstawowy przedmiot dzialalnosci: 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami
wiasnymi lub dzierzawionymi
2. Czas trwania dzialalno$ci jednostki nie jest ograniczony.
3. Przedstawione sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2012 r.
do 31.12.2012 1.
4. Powyzsze sprawozdanie nie zawiera danych lacznych, w sklad jednostki nie wchodza
wewngetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielnie sprawozdania finansowe.
5. Sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji dziatalno$ci. Nie istnieja

zadne przestanki zagrazajace kontynuacji dziatalno$ci przez podmiot w ciagu najblizszych 12

miesigcy.
6. Prezentowane sprawozdanie finansowe za 2012 rok nie zawiera danych o polaczeniu - nie
dotyczy.
7. Zasady polityki rachunkowosci, w tym wyceny aktywoéw i pasywow, pomiaru wyniku

finansowego oraz sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego.

7.1 Srodki trwale do wartosci nabycia 3.500,00 zt  podlegaja jednorazowemu odpisaniu po
przyjeciu do uzytkowania. Powyzej tej wartosci $rodki trwale amortyzowane sa za pomoca stawek
ustalanych przez kierownika jednostki.

7.2 Koszty ewidencjonowane sa w ukladzie rodzajowym.

7.3 Rzeczowe skladniki aktywéw obrotowych wedlug cen zakupu.

7.4  Zobowiazania i naleznosci wedlug kwoty wymagajacej zaplaty.
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3.1.2. Bilans na grudzien 2012

PARTNER-NIERUCHOMOSCI SA - AKTYWA 2012

AKTYWA Stan na 31.12.2012r.  Stan na 31.12.2011r.
A. Aktywa trwale 10 158 526,49 8 393 037,78
I.  Warto$ci niematerialne i prawne 982 485,00 1 044 865,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Warto$¢ firmy 982 485,00 1 044 865,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne
II. Rzeczowe aktywa trwale 9 147 203,41 7 310 327,77
1. Srodki trwate 9 147 203,41 7 310 327,77
a)  grunty (w bym prawo ugytkowania wiecg)stego 1036 767,56 351 327,87
b)  budynki, lokale i obiekty ingynierii ladowey i wodnej 8107 502,76 6 860 924,62
¢)  wurzqdzenia techniczne i masgyny 2 933,09 319,20
d)  Srodki transportu
¢)  inne Srodki trvate 97 756,08
2. Srodki trwale w budowie
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie
III. Nalezno$ci dtugoterminowe 0,00 0,00
IV. Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00
V. Dtlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 28 838,08 37 845,01
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 28 838,08 37 845,01
B. Aktywa obrotowe 1573 408,33 2179 044,66
1. Zapasy 720 874,00 490 874,00
1. Materiaty 0,00
2. Pélprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary 510 874,00 490 874,00
5. Zaliczki na dostawy 210 000,00
1I.  Naleznosci krétkoterminowe 827 201,54 1633 148,95
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 250 703,52 0,00
a) g Wtulu dostaw i using, o okresie splaty: 250 703,52 0,00
—  do 12 miesigey 250 703,52
—  powyge 12 miesigey
b)  inne
2. Naleznosci od pozostalych jednostek 576 498,02 1 633 148,95
a) g Wtulu dostaw i using, o okresie splaty: 509 725,46 1556 769,63
—  do 12 muesieey 50972546 1556 769,63
—  powyge 12 miesigey
g tytutu podatkdw, dotagfi, cef, nbegpieczerni spotecznych i zdrowotnych
b)  orag innych Swiadezer 66 772,56 76 379,32
¢)  inne
d)  dochodzone na drodze sadowe
III. Inwestycje krétkoterminowe 13 607,11 43 213,77
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 13 607,11 43 213,77
a)  w Jednostkach powiqzanych
b)  w pozostatych jednostkach
¢)  Srodki pieniggne i inne aktywa pieniegne 13 607,11 43 213,77
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
IV. Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 11725,68 11 807,94
AKTYWA RAZEM 11 731 934,82 10 572 082,44
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PARTNER-NIERUCHOMOSCI SA - PASYWA 2012

PASYWA Stan na 31.12.2012r. Stan na 31.12.2011x.
A.  Kapitat (fundusz) wlasny 6 754 380,40 6 682 109,23
L Kapital (fundusz) podstawowy 6 000 000,00 4 800 000,00
II.  Nalezne wplaty na kapital podstawowy
III.  Udzialy (akcje) wlasne
IV.  Kapital (fundusz) zapasowy 202 109,23 12 026,76
V.  Kapital (fundusz) z uktualizacji wyceny
VIII. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 480 000,00 1 680 000,00
IX.  Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00
X.  Zysk (strata) netto 72 271,17 190 082,47
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 4 977 554,42 3 889 973,21
1. Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
1I. Zobowigzania dtugoterminowe 4130 200,00 3319 400,00
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek 4 130 200,00 3319 400,00
a) kredyty i pogyezki 4 130 200,00 3 319 400,00
b) g Yytutn emisyi dingnych papierdw wartosciowych
¢) inne gobowiqzania finansowe
d) inne
III.  Zobowiazania krétkoterminowe 847 354,42 570 573,21
1. Wobec jednostek powigzanych 143 910,00 200 113,73
a) g ytuln dostaw i ustug, o okresie wymagalnosi: 143 910,00 200 113,73
- do 12 miesiecy 143 910,00 200 113,73
- powyzej 12 miesigey
b) inne
2. Wobec pozostatych jednostek 703 444,42 370 459,48
a) kredyty i pogyezki 510 638,49 199 200,00
b) 3 ytuln emisyi dingnych papierdw wartosciowych
¢) inne 0bowiqzania finansowe
d) g ytuln dostaw i ustug, o okresie wymagalnosi: 16 865,97 82 454,16
- do 12 miesigey 16 865,97 82 454,16
- powyze 12 miesigey
¢) galiczki otrgymane na dostawy 91 645,90 10 245,90
Y, gobowiqzania wekslowe
2 g ytulu podatkdw, cel, nbezpieczedt i innych Swiadezen 59 843,95 49 640,11
h) g ytuln wynagrodzeri
7) inne 24 450,11 28 919,31
3. Fundusze specjalne
IV.  Rozliczenienia mi¢dzyokresowe

PASYWA RAZEM 11 731 934,82 10 572 082,44
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3.1.3.Rachunek zyskow i strat od 1 stycznia 2012 do 31 grudnia 2012roku
PARTNER-NIERUCHOMOSCI SA - Rachunck zyskéw i strat (wariant poréwnawczy) 2012

2 012,00 2011

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 1242 293,98 1480 506,20
- od jednostek powiqzanych 213 808,00 205 200,00
L Przychody netto ze sprzedazy produktéw 1242 293,98 860 506,20
1L Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - warto§¢ dodatnia,

zmniejszenie - warto$¢ ujemna) 0,00
III.  Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 0,00
IV.  Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow 620 000,00
B. Koszty dziatalno$ci operacyjnej 709 416,57 1242 620,01
L Amortyzacja 223 104,43 114 750,92
11 Zuzycie materialow i energii 108 843,30 136 973,82
III.  Ustugi obce 229 758,74 258 669,75
IV.  Podatki i optaty, w tym: 101 036,46 37 710,20
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 35 783,28 23 291,76
VI.  Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia 6 808,10 5105,32
VII. Pozostate koszty rodzajowe 4 082,26 318,24
VIII. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow 665 800,00
C.  Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 532 877,41 237 886,19
D.  Pozostate przychody operacyjne 37 388,46 165 036,04
L Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych 37 341,87 0,00
1L Dotacje 0,00
III.  Inne przychody operacyjne 46,59 165 036,04
E. Pozostate koszty operacyjne 62 462,71 62 410,02
L Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 0,00
II. Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych 0,00
ITI.  Inne koszty operacyjne 62 462,71 62 410,02
F Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (C+D-E) 507 803,16 340 512,21
G. Przychody finansowe 0,00 0,00
L dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
— od jednostek powiazanych 0,00 0,00
1I. Odsetki, w tym: 0,00 0,00
— od jednostek powiazanych 0,00 0,00
III.  Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
IV.  Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 382 861,99 80 782,74
L Odsetki, w tym: 382 861,99 79 932,06
- dla jednostek powiagzanych 0,00
1L Strata ze zbycia inwestycji 0,00
III.  Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00
IV.  Inne 850,68

Zysk (strata) z dziatalno$ci gospodarczej (F+G-H) 124 941,17 259 729,47
J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.I.-J.I1.) 0,00 0,00
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L Zyski nadzwyczajne 0,00
I1. Straty nadzwyczajne 0,00
K.  Zysk (strata) brutto (I+/-]) 124 941,17 259 729,47
L. Podatek dochodowy 52 670,00 69 647,00
M. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwig¢kszenia straty) 0,00 0,00
N. Zysk (strata) netto (K-L-M) 72 271,17 190 082,47

3.1.4. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

PARTNER-NIERUCHOMOSCI SA - Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

od 01.01.2012 do

od 01.01.2011

31.12.2012 do 31.12.2011

I.  Kapital (fundusz) na poczatku okresu (BO) 6 682 109,23 4 812 026,76
—  zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
—  korekty bltedow 0,00 0,00
La. Kapital (fundusz) wlasny na poczatku okresu (BO), po korektach 6 682 109,23 4 812 026,76
1. Kapital (fundusz) podstawowy na poczatku okresu (BO) 4800 000,00 4800 000,00
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 1200 000,00 0,00
a)  zwickszenie (z tytulu) 1200 000,00 0,00
- zarejestrowania podwyzszenia kapitatu akcyjnego - akcje serii B 1200 000,00

b)  zmniejszenie (z tytutu) 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 6 000 000,00 4800 000,00
2. Nalezne wplaty na kapital podstawowy na poczatek okresu 0,00 0,00
2.1. Zmiana naleznych wplat na kapital podstawowy 0,00 0,00
a)  zwickszenie (z tytulu) 0,00 0,00
b)  zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
2.2. Nalezne wplaty na kapital podstawowy na koniec okresu 0,00 0,00
3. Udzialy (akcje) wlasne na poczatek okresu 0,00 0,00
a)  zwickszenie 0,00 0,00
b)  zmniejszenie 0,00 0,00
3.1. Udzialy (akcje) wlasne na koniec okresu 0,00 0,00
4. Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 12 026,76 567,17
4.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 190 082,47 11 459,59
a)  zwickszenie (z tytulu) 190 082,47 11 459,59
—  zpodzialu zysku 190 082,47 11 459,59
b)  zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
—  pokrycia straty 0,00 0,00
4.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 202 109,23 12 026,76

Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany

5. przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
5.1. Zmiana kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a)  zwickszenie (z tytulu) 0,00 0,00
b)  zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
—  zbycia Srodkéw trwatych 0,00 0,00
5.2. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
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6.  Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 1 680 000,00 0,00
6.1. Zmiany pozostatych kapitaléw (funduszy) rezerwowych -1 200 000,00 1 680 000,00
a)  zwigkszenie - wplaty na poczet podwyzszenia kapitatu akcyjnego 0,00 1 680 000,00
b)  zmniejszenie (z tytulu) 1200 000,00 0,00
- przeksiggowanie zarejestrowanego kapitatu akcyjnego - akcje serii B 1200 000,00

6.2. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 480 000,00 1 680 000,00
7. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
7.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
—  zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
—  korekty bltedow 0,00 0,00
7.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a)  zwickszenie (z tytulu) 0,00 0,00
—  podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
b)  zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
7.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
7.4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 -9 348,53
—  zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
—  korekty btedow 0,00 0,00
7.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 -9 348,53
a)  zwickszenie (z tytulu) 0,00 0,00
—  przeniesienie straty z lat ubieglych do pokrycia 0,00 0,00
b)  zmniejszenie (z tytulu) 0,00 9 348,53
—  pokrycia z zysku roku obrotowego 0,00 9 348,53
7.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
7.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
8. Wynik netto 72 271,17 190 082,47
a)  zysk netto 72 271,17 190 082,47
b)  strata netto 0,00 0,00
c)  odpisy z zysku 0,00 0,00
II. Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 6 754 380,40 6 682 109,23

Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku
III.  (pokrycie straty) 6 754 380,40 6 682 109,23
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3.1.5.Rachunek przeplywoéw pieni¢znych od 1
grudnia 2012 roku

PARTNER-NIERUCHOMOSCI SA - Rachunek przeplywéw pienieznych

stycznia 2012 do 31

2012
2012 2011
A. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej
I Zysk (strata) netto 72 271,17 190 082,47
II. Korekty razem 1181383,87 126227591
1. Amortyzacja 285 484,43 177 130,92
2. Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 382 861,99 78 298,53
4. Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyjnej -37 341,87 0,00
5. Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00
6. Zmiana stanu zapasow -230 000,00 1098 131,52
7. Zmiana stanu nalezno$ci 805 947,41 327 955,83
8. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow -34 657,28 -402 396,41
9. Zmiana stanu rozliczefi migdzyokresowych 9089,19 -16 844,48
10. Inne korekty 0,00 0,00
III. Przepltywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-11) 1253 655,04 1452 358,38
B. Przeptywy érodkéw pienigznych z dziatalno$ci inwestycyjnej
L Wplywy 120 000,00 0,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 120 000,00 0,00
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne 0,00
3. Z aktywéw finansowych, w tym: 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00
b) w pozostalych jednostkach 0,00
—  zbycie aktywoéw finansowych 0,00
— dywidendy i udzialy w zyskach 0,00
— splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych 0,00
— odsetki 0,00
— inne wplywy z aktywéw finansowych 0,00
4. Inne wplywy inwestycyjne 0,00
II. Wydatki 2142 638,20  2972771,04
1 Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéow
© trwalych 2142 638,20  2972771,04
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00
a) w jednostkach powiazanych 0,00
b) w pozostalych jednostkach 0,00
— nabycie aktywéw finansowych 0,00
— udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00
III. Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-11) -2 022 638,20 -2 972 771,04
C. Przeplywy $rodkéw pienigznych z dziatalno$ci finansowej
L Wplywy 1391 438,49 1680 000,00
1 Wplywy netto z wydania udzialéw (emisji akcji) 1 innych instrumentéw
" kapitalowych oraz doplat do kapitatu 1 680 000,00
2. Kredyty i pozyczki 1391 438,49 0,00
3. Emisja dluznych papieréw warto$ciowych 0,00
4. Inne wplywy finansowe 0,00
II.  Wydatki 652 061,99 277 583,16
1. Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych 0,00
2. Dywidendy inne wyplaty na rzecz wlascicieli 0,00
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3. Inne niz wyplaty na rzecz whascicieli wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00
4. Sptlaty kredytéw i pozyczek 269 200,00 199 284,63
5. Wykup dluznych papieréw warto$ciowych 0,00
6. Z tytulu innych zobowiazan finansowych 0,00
7. Platnosci zobowigzati z tytutu uméw leasingu finansowego 0,00
8. Odsetki 382 861,99 78 298,53
9. Inne wydatki finansowe 0,00
III. Przeplywy pienigzne netto z dzialalnoci finansowej (I-11) 739 376,50 1402 416,84
D. Przeplywy pieni¢zne netto razem (A.III+/-B.I11+/-C.1II) -29 606,66 -117 995,82
E. Bilansowa zmiana stanu §rodkéw pieni¢znych, w tym: 0,00 0,00
— zmiana stanu §rodkéw pienigznych z tytulu réznic kursowych 0,00 0,00
F. Srodki pienigzne na poczatek okresu 43 213,77 161 209,59
G. Srodki pienigzne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 13 607,11 43 213,77

o ograniczonej mozliwosci dysponowania
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12

1.3

1.4

1.5

1.6

3.1.6. Informacja dodatkowa za okres od 1 stycznia 2012 do 31 grudnia
2012 roku

Szczegotowy zakres zmian wartoSci grup rodzajowych srodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dfugoterminowych, zawierajjcy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytufu
aktualizacji wartosci nabycia, przemieszczen wewngtrznych oraz stan na koniec roku
obrotowego, a dla majatku z amortyzowanego — podobnie przedstawienie stanow 1
tytudow zmian dotychczasowej amortyzacyi.

Wyzej wymienione informacje przedstawia zalaczniki nr 1.
Wartos¢ gruntow uZytkowanych wieczyscie.

Zgodnie z ewidencja $rodkow trwalych warto$¢ brutto gruntéw w uzytkowaniu wieczystym
wynosi 618.289,67 PLN

Wartos¢ nie amortyzowanych (umarzanych) przez jednostke srodkow trwalych
uZywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych umow (w tym leasingu
operacyjnego).

Jednostka uzytkowala na podstawie leasingu sprze¢t do utrzymania drog HAKO o warto$ci
ok. 150.000,00 PLN.

Zobowigzania wobec budzetu paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z
tytudu uzyskania prawa witasnosci budynkow i budowll.

Nie dotyczy.

Dane o strukturze wilasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie 1 wartosci
nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.

Kapital zakladowy wynosi 6.000.000,00 PLN i dzieli si¢ na 48.000.000 akcji serit A o
warto$ci 0,10 PLN kazda oraz 12.000.000 akcji serii B o wartosci 0,10 PLN kazda. Wszystkie
akcje serii A s3 akcjami uprzywilejowanymi co do glosu w ten sposob, ze jedna akcja serii A
daje prawo do dwoéch gloséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy. Akcje serii B nie sa
uprzywilejowane.

Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia 1 wykorzystanie oraz stan koricowy
kapitatow zapasowych 1 rezerwowych.

* kapital zakladowy

0 stan poczatkowy —4.800.000,00 PLN
0 zwigkszenie —1.200.000,00 PLN
0 stan konficowy —6.000.000,00 PLN
* kapital zapasowy

0 stan poczatkowy — 12.026,76 PLN
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0 zwigkszenie o zysk z roku 2011 —190.082,47 PLLN
0 stan konicowy —202.109,23 PLN

* kapital rezerwowy

0 stan poczatkowy —1.680.000,00 PLN
O zmniejszenie —1.200.000,00 PLN
0 stan konicowy — 480.000,00 PLN

1.7 Propozycje co do podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.
Zarzad zaproponuje Zgromadzeniu Akcjonariuszy podjecie uchwaly o nastepujacej tresci:
Zgromadzenie Akcjonariuszy postanawia przeznaczy¢ zysk netto roku 2012 w wysokosci
72.271,17 PLN na zwickszenie kapitalu zapasowego Spotki.

1.8 Dane o stanie rezerw.
Spotka nie tworzyla rezerw.

1.9 Dane o stanie odpisow aktualizujgcych wartosci naleznosci, ze wskazaniem stanu na

poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu 1 stanie na koniec roku
obrotowego, ze wskazaniem tych z nich, ktore korygujg stan naleznosci.

*  Stan odpiséw aktualizujacych na poczatek roku: 0,00 PLN
*  Rozwigzanie odpiséw w roku 2011: 0,00 PLN
e Zwiekszenia: 0,00 PLN
. Razem odpisy aktualizujace 0,00 PLN

Odpisy odnoszg si¢ do naleznosci jednostki i koryguja ich stan.

1.10 Podziat zobowigzan diugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od
dnia bilansowego, przewidywanym umow3, okresie spfaty:

o do 1 roku
J od1do 5 lat
. ponad 5 Iat

Partner-Nieruchomosci Spotka Akcyjna  zaciagneta w 2009 roku kredyt diugoterminowy.
Wartos¢ kapitalu pozostajaca do splaty na dzied bilansowy wynosi 3.319.400,00 PLN z tego w
ciagu 2013 roku kwota wymagana do splaty wynosi 199.200,00 PLN. W ciagu kolejnych 4 lat jest
to kwota 796.800,00 PLN. Pozostala kwota do splaty po uptywie 5 lat wynosi 2.323.400,00 PLN
(140 raty miesigczne).W 2012 roku spélka zaciagnela kolejny kredyt dlugoterminowy w
wysokosci 1.200.000,00 na okres 120 miesigcy. Wartos¢ kapitalu pozostajaca do splaty na dzien
bilansowy wynosi 1.130.000,00 PLN. W ciggu 2013 roku kwota wymagana do splaty wynosi
120.000,00 PLN. W ciagu kolejnych 4 lat jest to kwota 480.000,00 PLN. Pozostala kwota do
splaty po uplywie 5 lat wynosi 530.000,00 PLN (53 raty miesi¢cznie).

1.11 Wykaz czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych oraz rozliczen
migdzyokresowych przychodow.
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W ramach rozliczenn miedzyokresowych czynnych diugoterminowych spélka rozlicza koszty
prowizji od kredytu dlugoterminowego.

W ramach rozliczen mi¢dzyokresowych czynnych krétkoterminowych spotka rozlicza koszty
podatku od nieruchomosci, ubezpieczenie mienia firmy oraz oplate za wieczyste
uzytkowanie gruntu, ktéra dotyczy nieruchomosci w Bytomiu przy ul. Bernardynskie;.

Wykaz rozliczen migdzyokresowych zawieraja zataczniki nr 2a i 2b.

1.12 Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majjtku jednostki.

W zwigzku z zaciagnictym kredytem inwestycyjnym w Banku Spéldzielczym  Silesia
ustanowiono zabezpieczenie w postaci hipoteki umownej lacznej kaucyjnej do kwoty
8.000.000,00 =zl na majatku Spélki w postaci budynku biurowca polozonego w
Swietochtowicach przy ul. Sadowej 7.

W zwiazku z zaciggnictym 2012 roku kredytem na kwote 1.200.000,00 PLN ustanowiono
zabezpieczenie w postaci weksla wlasnego In blanco oraz hipoteki lacznej w kwocie
2.400.000,00 PLN ustanowionej na nieruchomosci stanowiacej majatek Spoétki potozonej w

Bytomiu przy ul. Bernardynskiej.

1.13 Zobowigzania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke gwarancje i1
poreczenia, takze wekslowe.

Nie dotyczy.

2.1 Struktura rzeczowa (rodzaje dziafalnosci) i terytorialna (kraj, eksport) przychodow
ze sprzedazZy towarow I produktow I materiatow.

Spotka nie osiagnela w 2012 roku przychodéw ze sprzedazy na rzecz podmiotéw zagranicznych.

. Kraj Eksport Razem rok

Przychody ze sprzedazy (wartos$¢) (wartos$¢) biezacy

. 1.242.293,98 PLN 0,00 PLN | 1.242.293.98 PLLN
Sprzedaz uslug

. , 0 PLN 0,00 PLN 0 PLN
Sprzedaz towaréw

. 1.242.293,98 PLN 0,00 PLN | 1.242.293,98 PLN

Razem rok biezacy

2.2 Wysokosc¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych srodki trwafe.

W biezacym roku nie dokonywano odpiséw aktualizacyjnych majatku trwalego.

2.3 Wysokos¢ odpisow aktualizujacych wartos¢ zapasow.

Spotka nie dokonywata odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapaséw.
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2.4 Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym.

Jednostka w roku obrotowym nie zaniechala i w najblizszych 12 miesiacach nie zamierza
zaniecha¢ dzialalnosci w jakimkolwiek segmencie uslug,

2.5 Rozliczenie gfownych pozycji roznicujacych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowy od wyniku finansowego oraz wyjasnienie sposobu wykazywania zysku w
bilansie i rachunku zysku I strat.

Szczegbdlowe rozliczenie réznic przedstawia zalgcznik nr 3.

2.6 Dane o kosztach w ukiadzie rodzajowym.

Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat w wersji poréwnawczej.

2.7 Koszty wytworzenia srodkow trwatych w budowie.

Spotka poniosta wydatki na srodki trwate w budowie w kwocie 1.575.638,20 PLN.

2.8 Poniesione w ostatnim roku 1 planowane na nastgpny rok nakfady na niefinansowe
aktywa trwafe, w tym poniesione 1 planowane nakfady na ochrong srodowiska.

Partner-Nieruchomosci Spétka Akcyjna planuje poniesienie nakladéw na aktywa trwale w
2013 roku w kwocie ok. 2.000.000,00 PLN

2.9 Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podziafem na losowe 1 pozostafe.
Spotka w roku obrotowym nie zrealizowala operacji nadzwyczajnych.

2.10 Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych.

Spotka w zwiazku z pkt.2.9 nie ustala warto$ci podatku na operacjach nadzwyczajnych.
3.8truktura srodkow pienigznych do sprawozdania z przeplywow srodkow pienigznych.
Spotka sporzadza sprawozdanie z przeplywoéw srodkéw pienigznych metoda posrednia.

4.1 Informacja o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na
sytuacje majatkowa, finansowg 1 wynik finansowy jednostki.

Nie dotyczy.

4.2 Informacja o istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke
na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi.

Jednostka nie zawierala transakcji na warunkach innych niz rynkowe.
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4.3 Informacja o przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu w grupach zawodowych.
Spotka zatrudniala w roku obrotowym 3 pracownikéw (Srednioroczne zatrudnienie 3 osoby).

4.4. Informacja o wynagrodzeniach, 13cznie z wynagrodzeniem z zysku, wypfaconych lub
naliczonych czfonkom zarzadu 1 organoéw nadzorczych Spotki.

Jednostka nie wyplacata wynagrodzen cztonkom zarzadu.
4.5 Informacje o pozyczkach i swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych
cztonkom zarzadu i organéw nadzorczych Spotki ze wskazaniem warunkow

oprocentowania i terminow spfaty.

Nie udzielono pozyczek 1 $wiadczen o podobnym charakterze osobom wchodzacym
w sklad organéw zarzadzajacych spolki.

4.6 Informacja o wynagrodzeniu bieglego z tytudu badania sprawozdania finansowego.

Spotka zaplaci bieglemu rewidentowi za badanie sprawozdania za 2012 rok kwote 7.000,00
PLN netto. Innych umoéw z bieglym Spotka nie zawierala.

5.1 Informacje o znaczgcych zdarzeniach dotyczgcych lat ubieglych ujetych w
sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

Nie dotyczy.

5.2 Informacje o znaczgcych zdarzeniach, jakie wystapily po dniu bilansowym, a nie
uwzglednionych w bilansie i rachunku zysku i strat.

Nie dotyczy.

5.3 Zmiany sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego w stosunku do
poprzedniego roku obrotowego, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwota
wyniku finansowego oraz zmiany w kapitale wiasnym.

Nie dotyczy.

5.4 Informacje Iliczcbowe zapewniajagce porownywalnos¢ danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Nie dotyczy.

6.1 Informacje o wspolnych przedsiewzigciach, ktore nie podlegaja konsolidacji.
Spotka nie dokonywala wspolnych przedsiewziec.

6.2 Informacje o transakcjach ze spotkami powigzanymi kapitatowo.

Spotka dokonala sprzedazy ustug na rzecz podmiotu dominujacego w kwocie 213.808,00
PLN z tytulu umowy najmu pomieszczen w budynku biurowca.
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Spotka nabyla od podmiotu dominujacego nieruchomosé potozona w Swietochtowicach
przy ul. Sadowej za kwote 300.000,00 PLN.

Ponadto Spétka zakupila ustugi o wartosci 135.000,00 PLN zwiazane z budynkiem biurowca
zaksiegowane jako $rodki trwate w budowie.

Spotka zakupita od podmiotu dominujacego towary lub ustugi ujete na poszczegdlnych
kontach:

402 Materialy i energia — 96.000,00 PLN — gléwnie koszty oplat za media

403 Uslugi obce — 20.000,00 PLN — ustugi remontowe

6.3 Wykaz spofek, w ktorych spotka posiada co najmniej 20% udziafow.
Spotka nie posiada akcji ani udzialéw w innych spétkach handlowych.

6.4 Dane liczbowe, dotyczgce spolek powigzanych kapitatlowo z jednostka, jezeli
jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego korzystajjc ze
zwolnienia Iub wyfzczen.

80% akcji w kapitale Partner-Nieruchomosci Spotka S.A. posiada ,,Partner-Finanse” T. Piec,
R. Pawera Spétka Jawna z siedziba w Swietochtowicach przy ul. Sadowej 7. Spétka nie
sporzadza rocznego sprawozdania finansowego gdyz nie jest objeta przepisami ustawy o
rachunkowosci.

Podstawowe wskazniki ekonomiczno-finansowe ,,Partner-Finanse” T. Piec, R. Pawera Spétka
Jawna. za lata 2011-2012 ksztaltuja si¢ nastepujaco:

2011 rok 2012 rok
Przychody netto: 3.860 tys. PLN 1.848 tys. PLN
Wynik finansowy brutto 144 tys. PLN 51 tys. PLN
Warto$¢ netto aktywow trwatych 1.498 tys. PLN 1.396 tys. PLN
Przecigtne roczne zatrudnienie 3,5 osoby 3 osoby

6.5 Informacje o nazwie 1 siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane
sprawozdanie finansowe na najwyzszym lub najnizszym szczeblu grupy kapitafowey.

Nie dotyczy.

7. Informacje o pofzczeniu, jezeli sprawozdanie dotyczy okresu, w ciggu ktorego
nastgpifo pofzczenie.

Nie dotyczy.

8. Informacje dotyczgce wystgpowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania
dziafalnosci.

Nie istnieje niepewnos¢ co do mozliwosci kontynuowania dzialalnosci przez Spotke.

9. Inne informacje nizZ wymienione powyzej, ktore mogilyby w istny sposob wplyna¢ na
oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Nie dotyczy.
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Zalacznik nr 1

Stan $rodkéw trwalych na 31-12-2012r.

Warto $¢ brutto

Grupa srodkow trwatych

Stan na
01-01-2012r.

Zwigkszenia roku

Zmniejszenia roku

Stan na
31-12-2012r.

Grunty i prawa wiecz. uzytkowania

357 242,87 zi

693 454,70 z}

1 050 697,57 zt

Budynki i lokale

7 131 246,56 zt

1 446 159,70 zt

8 577 406,26 zt

Urzadzenia techniczne i maszyny

54 256,00 zt

3 023,80 zt

57 279,80 zt

Pozostate srodki trwate 245 244,47 zt 85 254,07 zt 159 990,40 zt
RAZEM 7 787 989,90 zt| 2 142 638,20 zt 85 254,07 zt| 9 845 374,03 zt
Umorzenie /Amortyzacja
Grupa srodkéw trwatveh Stan na Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na
P y 01-01-2012r. roku roku 31-12-2012r.
Grunty | prawa wiecz. 5 915,00 zt 8 015,01 zt 13 930,01 zt
uzytkowania
Budynki i lokale 270 321,94 zt 199 581,56 zt 469 903,50 zt
Urzgdzenia techniczne i 53 936,80 z4 409,91 74 54 346,71 74
maszyny
Pozostate srodki trwate 147 488,39 zt 97 756,08 zt 85 254,07 zt 159 990,40 zt
RAZEM 477 662,13 zt 305 762,56 zt 85 254,07 zt 698 170,62 zt

Warto $¢ netto

Grupa srodkéw trwatych

Stan na 01

-01-2012r.

Stan na 31-12-2012r.

Grunty i prawa wiecz.
uzytkowania

351 327,87 zt

1036 767,56 zt

Budynki i lokale

6 860 924,62 zt

8 107 502,76 zt

Urzadzenia techniczne i
maszyny

319,20 z

2 933,09 z

Pozostate srodki trwate

97 756,08 zt

0,00 zt

RAZEM

7310 327,77 zt

9 147 203,41 zt
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Warto $¢ brutto

Koszty zak. prac rozwojowych 0,00 z 0,00 zt
Wartosé firmy 1 247 600,00 zt 1247 600,00 zt
Inne wart. niematerialne i prawne 0,00 zt 0,00 zt

Umorzenie /Amortyzacja

Koszty zak. prac rozwojowych 0,00 z 0,00 zt
Wartos¢ firmy 202 735,00 zt 62 380,00 zt 265 115,00 zt
Inne wart. niematerialne i prawne 0,00 zt 0,00 zt

Warto $¢ netto

Koszty zak. prac rozwojowych 0,00 z 0,00 zt
Wartos¢ firmy 1 044 865,00 zt 982 485,00 zt
Inne wart. niematerialne i prawne 0,00 zt 0,00 zt
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TABELAROZLICZE N MIEDZYOKRESOW YCH KOSZTOW KROTKOTERMINOW YCH
PARTNER NIERL CHOMOSCI SF £ KA AKCYINA ROK 2012
NAZWA 1.01.2012|1.02.2012|1.03.2012| 1.04.2012] 1.05.2012] 1.06.20121.07.2012]1.08.2012] 1.09.2012] 1.10.2012|1.11.2012| 1.12.2012
ZWIEKSZENIE 39569,96 0 4 174,04
Podatek od nieruchomo $ci |oppis 3297,50| 3297,50| 3297,50] 3297,50] 3297,50| 3297,50| 3993,17| 399317 399317 399317| 3993,17| 399315
Sw ietochlow ice,Sadow a 7 RESZTA 36 272,46|32 974,96/ 29 677,46| 26 379,96 23 082,46 19 784,96| 19 965,83| 15 972,66 11 979,49] 7986,32| 3 993,15 0,00
Ubezpieczenie pojazdu -OC ZWIEKSZENIE 82,26
HAKO obpis 30,00/ 30,00 22,26 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Polisa nr 8643524 RESZTA 52,26 22,26 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Podatek od nieruchomo $ci  |zwiEkszeNiE 41701 0
Bytom, Bernardyriska oopis 3475,00] 3475,00] 347500] 347500 347500 3475,00| 3475,00| 347500 347500] 347500| 347500| 3476,00
RESZTA 38 226,00{34 751,00|31 276,00| 27 801,00 24 326,00 20 851,00| 17 376,00| 13 901,00| 10 426,00 6 951,00| 3 476,00 0,00
Polisa nr 00003807 ZWIEKSZENIE 0,00 0,00 1 000,00
ubezp.OC z tyt.pos.mien|ooris 248,43 81,90 84,63 81,90 84,63 84,63 81,90 84,63 81,90 85,45
RESZTA 751,57 669,67 58504| 503,14 41851 33388| 251,98 167,35 85,45 0,00
Polisa nr 00004283 ZWIEKSZENIE 3 000,00
ub.mienia od zdarzen losooris 746,20] 246,00 254,20| 246,00 254,20| 254,20| 246,00 254,20| 246,00 253,00
RESZTA 225380 2007,80] 1753,60] 1507,60] 1253,40| 999,20 753,20] 499,00 253,00 0,00
Prowizja ZWIEKSZENIE 850,68
obpis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
| RESZTA 850,68| 850,68 850,68 850,68 850,68 850,68 850,68 850,68/ 850,68 850,68] 850,68 850,68
FVZ 29 ZWIEKSZENIE 10875,00
czynsz inicjalny obpis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Umowa 37418/K RESZTA 10875,00| 10875,00| 10875,00 10875,00] 10875,00] 10875,00| 10875,00| 10875,00 10875,00| 10875,00| 10875,00] 10875,00
Opt.za wieczyste uzytko.|zwexszenie 5189,46
gruntu Bytom,Bernardyngooris 1729,84 432,46| 432,46 432,46| 432,46| 432,46] 432,46| 43246 432,40
PK 4/2012 RESZTA 3459,62| 3027,16| 2594,70| 2162,24| 1729,78| 1297,32| 864,86] 432,40 0,00
Podatek od nieruchomos|zwiekszenie 9981,00
Chorzoéw,Katowicka 28a |oopis 5822,25| 831,75| 831,75] 831,75 831,75 831,75
RESZTA 4158,75| 3327,00| 249525| 1663,50| 831,75 0,00

[oppis miEsiECZNY [

| 680250 6802,50] 7789,30] 8830,24]

7543,79] 7532,86]14 061,71] 9 071,21] 9060.28] 9071,21] 9060,28] 9071,75]

|SUMA ODPISOW |

| 6802,50]13 605,00]21 304,39] 30 224,63]

37 768.42] 45 301,28] 50 362,99] 68 434,20 77 494,48] 86 565.69] 95 625,97] 104 697,72

[Saldo | [ 86 276,40[79 473,90[ 75 684,51] 72 043,73] 64 499,94] 56 967,08] 57 060,41[47 989,20] 38 928,92[ 29 857,71[20 797,43 11 725,68|
TABELAROZLICZE N MIEDZYOKRESOW YCH KOSZTOW DLUGOTERMINOW YCH
PARTNER NIERUCHC CHOMOSCI SPOLKA AKCYINA ROK 2012
NAZWA 1.01.2012| 1.02.2012| 1.03.2012| 1.04.2012| 1.05.2012| 1.06.2012| 1.07.2012| 1.08.2012 1.09.2012f 1.10.2012| 1.11.2012| 1.12.2012
ZWIEKSZENE 14 107,11
Prowizja od kredytu  |ODPIS 70,89 70,89 70,89 70,89 70,89 70,89 70,89 70,89 70,89 70,89 70,89 70,89
RESZTA 14036,22| 13965,33| 13894,44| 1382355 13752,66| 13681,77| 13610,88| 13539,99) 13469,10| 13398,21| 13 327,32 13 256,43
Fvz 29 ZWIEKSZENE 23 737,90
Czynsz inicjalny ODPIS 906,25 906,25| 906,25 906,25 906,25| 906,25 906,25| 906,25) 906,25 0,00 0,00 0,00
umow a 37418/K RESZTA 22831,65| 2192540| 21019,15| 20112,90| 19 206,65| 18 300,40| 17 394,15| 16 487,90 15581,65| 15581,65| 15581,65| 15 581,65
ZWIEKSZENE
ODPIS
RESZTA
ZWIEKSZENIA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[ ooris miesiEczny | [ 977,14 o77,14]  o77,14] 977,14 07714 o77.14] 07714 o7714] 07714 70589 7089] 7089
[suma opPisow [ [ 977.14] 195428 293142] 390856] 488570 586284] 683098 781712 879426] 8865,15] 893604] 900693
[ 36867,87] 35890,73[ 34913,59] 33936,45] 32 959,31] 31 982,17] 31 005,03] 30 027,89] 29 050,75] 28 979,86] 28 908,97] 28 838,08]
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Zalacznik nr 3

Rozliczenie gtéwnych pozyciji réniacych podstaw opodatkowania podatkiem dochodowym od
wyniku finansowego (straty) brutto za rok 2012

Lp. |Nazwa Dane zarok biegacy
1 Zysk (strata) brutto 124 941,17
2. Przychody wydczone spod opodatkowania (-) 0,00
3. Przychody i zyski kgigowe nie wliczane do podstawy opodatkowania (-) 0,00
4, Przychody ksigowe przejciowo nie stanowice przychodu podatkowego (-) 0,00
5. Przychody podatkowe nieatg w kségach (+) 0,00
6. Przychody podatkowe niegti¢ w wyniku roku obrotowego (+) 0,00
7. Koszty dotycgce przychodow wyczonych spod opodatkowania (-) 0,00
8. Koszty i straty ksigowe trwale nie stanowge kosztu uzyskania (+) 152 268,83
9. Koszty kségowe przejciowo nie stanowjice kosztu uzyskania (+) 0,00
10. |Koszty podatkowe stanoyde koszt uzyskania, ale niestg w wyniku roku obrotowego (}) 0,00
11. |Darowizny uznane podatkowo (-) 0,00
12. |Czsé straty podatkowej lat ubieglych (-) 0,00
13. [Inne 0,00
14. |Podstawa opodatkowania 277 210,00

3.2. OPINIA BIEGLEGO REWIDENTA O BADANYM SPRAWOZDANIU
FINANSOWYM ORAZ RAPORT Z BADANIA SPRAWOZDANIA ZA
ROK OBROTOWY OD 1 STYCZNIA 2011 DO 31 GRUDNIA 2012 ROKU

Opinia i raport podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych z badania rocznego
sprawozdania finansowego PARTNER-NIERUCHOMOSCI S.A. za rok obrotowy 2012 stanowi
zalacznik do niniejszego Raportu Rocznego.

4. SPRAWOZDANIE ZARZADU DZIAEALNOSCI SPOLKI ZA ROK
OBROTOWY 2012

4.1. STAN PRAWNY

Firma PARTNER-NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Nazwa skrécona PARTNER-NIERUCHOMOSCI SA

Siedziba Swictochtowice, Polska

Adres siedziby 41-605 Swictochtowice, ul. Sadowa 7

4.2. WEADZE SPOLKI

ZARZAD

ul. Sagdowa 7, 41-605 Swietochtowice * tel. 32 771 61 01 — 03  fax 32 771 61 07
KRS 0000392767 » Kapitat zaktadowy 6 000 000PLN ¢ www.partnernieruchomosci.com.pl

23



spéitka notowana na

) NEW/connect
ner RYNEK AKCJl GPW
nieruchomosci S.A.

na dzied 31 grudnia 2012r.:

* Rafal Pawera — Prezes Zarzadu

* Tomasz Piec — Wiceprezes Zarzadu

RADA NADZORCZA

na dzien 31 grudnia 2012 roku:

*  Miroslaw Pachucki — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

* Tadeusz Bochomulski — Zastgpca przewodniczacego Rady Nadzorczej
*  Maciej Biernat — Czlonek Rady Nadzorcze;j

* Adam Gola — Czlonek Rady Nadzorczej

*  Andrzej Klimas — Czlonek Rady Nadzorczej

4.3. STRUKTURA AKCJONARIATU

W lutym 2012 roku Sad rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach Wydzial VIII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego dokonal rejestracii akcji serii B — 12 mln akcji znajdujacych si¢ w obrocie
na rynku NewConnect. Akcje serii B stanowiag 20% wszystkich akcji Spolki. Akcjonariuszem
wigkszosciowym, posiadajacym 80% akcji Spotki na dzien 31.12.2012r. byla spélka Partner-Finanse T.
Piec, R. Pawera sp.j. posiadajaca 48.000.000 akcji serii A uprzywilejowanych co do glosu, w ten sposéb, ze
jedna akcja serii A daje prawo do dwéch gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Nazwa o Liczba Liczba Udzial w Ddzialw
. . Seria akcji .. . kapitale ogolnej liczbie
akcjonariusza akcji glosow ,
zaktadowym glosow
Partner-Finanse T. A 48.000.000 | 96.000.000 80% 88,9%
Piec, R. Pawera sp.j.
POZOSTALI B 12.000.000 12.000.000 20% 11,1%
SUMA AB 60.000.000 108.000.000 100% 100%

4.4. OPIS DZIAEAN ZARZADU W 2012 ROKU

Najwazniejszym wydarzeniem roku 2012 dla Partner-Nieruchomosci SA byl debiut Spétki na
NewConnect. Dzied 16 lutego 2012 roku byl dniem pierwszego notowania w alternatywnym systemie
obrotu na rynku NewConnect. W tym dniu do obrotu zostalo wprowadzonych 12 milionéw praw do akcji
zwyklych na okaziciela serii B o warto$ci nominalnej 0,10 z1.

W dniu 6 lutego 2012 roku na mocy postanowienia, Sadu Rejonowego Katowice-Wschod w Katowicach,
Wydzial VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, z 27 stycznia 2012 roku w Krajowym
Rejestrze Sadowym zostal dokonany wpis podwyzszenia kapitalu zaktadowego Spotki z kwoty 4.800.000
zt do kwoty 6.000.000 zt, wynikajacy z emisji 12.000.000 akeji zwyklych na okaziciela serii B o wartosci
nominalnej 0,1 z1.
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Przez caly analizowany rok Zarzad prowadzil intensywne poszukiwania nowych atrakcyjnych
nieruchomosci do zakupu pod wynajem lub odsprzedaz. Prowadzil liczne negocjacje. W konsekwencji w
czerwcu 2012 roku zostala podpisana umowa kupna praw wieczystego uzytkowania nieruchomosci
gruntowej o lacznej powierzchni 8.197m? zlokalizowanej w Swigtochtowicach, za kwote 300 tys. zt.

Zarzad prowadzil réwniez dalsze dzialania zmierzajace do zwickszenia przychodéw za wynajem bedacych
w posiadaniu Spétki powierzchni biurowych i przemystowych. W wyniku tych czynnosci we wrzesniu
2012 roku pozyskano nowego dzierzawce biurowca w Chorzowie. Warunki nowej umowy sq dla Emitenta
atrakcyjniejsze niz w przypadku poprzedniego dzierzawcy.

W kolejnych latach Zarzad nadal zamierza prowadzi¢ przyjeta strategic rozwoju Spotki. Skoncentrowaé sie
na zakupie nowych nieruchomosdci, a takze na zarzadzaniu nieruchomosciami powierzonymi. Celem
Zarzadu jest réwniez obnizenie kosztow wynikajacych — ze splata zobowiazan zaciagnietych na
sfinansowanie niektérych przedsigwzig¢ inwestycyjnych. Wszystkie te dzialania powinny da¢ wymierny
efekt w postaci zwigkszenia warto$ci Spétki oraz wzrostu zysku na koniec 2013 roku.

4.5. CZYNNIKI RYZYKA

¢ RYZYKO ZWIAZANE Z NIEDOSTOSOWANIEM SIE DO WYMOGOW RYNKU

Rynek nieruchomosdci jest rynkiem specyficznym. Prowadzac dzialalno$¢ na tym rynku nalezy trafnie
sparametryzowaé preferencje konsumentéw. Administrujac danym budynkiem obiektem nalezy na
przyktad tak dostosowac jego standard, aby zapewnione bylo dostateczne zainteresowanie potencjalnych
klientéw (najemcow). Z kolei przy zakupach nieruchomosci nalezy zwracaé uwage na lokalizacje oraz
powierzchnie. Ewentualne niedostosowanie si¢ do wymogéw rynku moze ograniczy¢ popyt na
powierzchni¢ przeznaczona do wynajecia, a w przypadku nieruchomosci przeznaczonych na sprzedaz
moze ograniczy¢ lub uniemozliwi¢ przez dluzszy czas ich zbycie.

¢ RYZYKO ZWIAZANE Z LOKALIZACJA NIERUCHOMOSCI
W przypadku rynku nieruchomosci lokalizacja jest jednym z podstawowych czynnikéw warunkujacych
oplacalno$¢ inwestycji. Istnieje ryzyko, ze nie uda si¢ pozyska¢ (pod zakup lub administrowanie)
nieruchomosci w atrakcyjnych lokalizacjach. Ponadto moze si¢ zdarzy¢ taka sytuacja, ze dana lokalizacja
utraci swoja atrakcyjnosé.

e RYZYKO ZWIAZANE Z NADPODAZA POWIERZCHNI BIUROWYCH,
NIEPOZYSKANIEM NAJEMCOW LUB SPADKIEM CEN
Istnieje ryzyko, Ze stopien wykorzystania tej powierzchni (popyt na powierzchnie) bedzie niedostateczny
lub ceny wynajmu za metr znaczaco spadna. Sytuacje takie moga mie¢ miejsce szczegdlnie w przypadku
ostabienia ogdlnej koniunktury gospodarczej lub w przypadku powstania konkurencyjnych obiektéw w
okolicy. Moze to mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowsa emitenta.

¢ RYZYKO ZWIAZANE Z REALIZACJA CELOW STRATEGICZNYCH
Strategia Spotki zaklada efektywne administrowanie posiadanymi nieruchomosciami, zakup i sprzedaz
nieruchomosci powindykacyjnych oraz przejmowanie nieruchomosci w drodze emisji kierowane;.
Realizacja zalozen strategii Spotki uzalezniona jest zatem miedzy innymi od zdolno$ci poszukiwania
atrakcyjnych nieruchomosci oraz uzyskania §rodkéw finansowych na ich zakup (z wylaczeniem sytuacji,
gdy przejecie odbywa si¢ w drodze emisji kierowanej). W przypadku nie znalezienia atrakcyjnych lokalizacji
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lub nie pozyskania §rodkow finansowych na zakupy nieruchomosci Spétka moze nie zrealizowaé

wszystkich planéw inwestycyjnych, co moze mie¢ wplyw na dziatalnos¢ i sytuacje majatkowo-finansowa.

¢ RYZYKO UTRATY KLUCZOWYCH OSOB I WYKWALIFIKOWANE] KADRY
W dziatalno$¢ operacyjng Spétki zaangazowany jest bezposrednio Zarzad oraz osoby zatrudnione na
podstawie uméw o prace. Niektore etapy proceséw biznesowych realizowanych przez Spoétke wymagaja
zaangazowania niezaleznych podmiotéw zewnetrznych, np. rzeczoznawcy majatkowego, notariusza, ekip
remontowo-budowlanych, itp. Istnieje ryzyko zwlaszcza w odniesieniu do czlonkéw Zarzadu
(bezposrednio zaangazowanych w dziatalnos$¢ spotki), ze w przypadku gdyby przestali oni petni¢ swoje
funkcje dzialalno$¢ Spotki moze by¢ zaklécona.

¢ RYZYKO UTRATY PLYNNOSCI FINANSOWE], NIEDOSTATECZNEGO
FINANSOWANIA

W odniesieniu do nieruchomosci przeznaczonych pod wynajem ryzyko to moze si¢ zmaterializowaé w
przypadku zbyt malej liczby najemcéw 1 zbyt niskich cen, wowczas suma wplywéw moze byé nizsza niz
koszty utrzymania i ewentualnej modernizacji oraz koszty obslugi kredytéw. W odniesieniu do
nieruchomos$ci przeznaczonych na sprzedaz — w sytuacji gdy przez dluzszy czas nie bedzie mozna znalezé
nabywcy, a bedzie istniala konieczno$¢ splaty zobowiazan finansowych (np. splata kredytu) oraz
ponoszenia kosztéw na utrzymanie nieruchomosci réwniez moga pojawi¢ si¢ problemy z utrzymaniem
plynnosci finansowe;.

¢ RYZYKO WAD PRAWNYCH NIERUCHOMOSCI
Dziatalno$¢ Spotki obejmuje administrowanie oraz obrét nieruchomosciami na rachunek wlasny. Bardzo
istotne jest, aby w przypadku realizacji transakcji zakupu zbadac szczegélowo stan prawny danej
nieruchomosdci. Istnieje ryzyko, ze nawet w przypadku dolozenia nalezytej starannoséci okaze sig, ze
nieruchomosci bedace przedmiotem wlasnosci spotki posiadaja wady prawne. Moze to negatywnie
wplyna¢ na sytuacje finansows Spolki.

¢ RYZYKO WYCENY NIERUCHOMOSCI
Efektywna dzialalno§¢ w sektorze nieruchomosci zalezy bardzo czesto od wlasciwie sporzadzonych
wycen nieruchomosci. Istnieje ryzyko, ze oszacowana warto$¢ nie bedzie faktycznie wartoscig rynkowa.
Ponadto warto$¢ nieruchomosci zmienia si¢ w czasie, a okres sprzedazy nieruchomosci jest relatywnie
dlugi (moment zakupu i moment sprzedazy moze charakteryzowad si¢ zupelnie innym poziomem cen
rynkowych). Wystapienie takich zjawisk moze negatywnie wplynaé na sytuacje finansowsa Spotki. Z drugiej
jednak strony jest rowniez szansg na osiagni¢cie ponadprzecigtnych zyskow.

*  RYZYKO KONKURENC]I
Branza nieruchomosci komercyjnych charakteryzuje si¢ dosy¢ wysokim stopniem konkurencji. Jest tez
silnie uzalezniona od ogdlnej koniunktury gospodarczej. Budowane sa nowe obiekty o coraz wyzszym
standardzie i w coraz lepszych lokalizacjach.

¢ RYZYKO ZWIAZANE Z KONTUNKTURA W BRANZY NIERUCHOMOSCI
Spélka dziata na rynku charakteryzujacym si¢ wysokim stopniem wrazliwosci na ogélna sytuacje
ckonomiczno-gospodarcza panujaca w kraju. Istnieje ryzyko pogorszenia koniunktury w branzy
nieruchomosci, co mogloby mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansows Spotki. Ponadto nalezy
wskazad, ze rynek nieruchomodci jest powiazany z ogélna koniunktura gospodarcza, tak wiec pogorszenie
ogolnej koniunktury z duzym prawdopodobiefistwem wplyngloby negatywnie na koniunkture na rynku
nieruchomosci. Wahania koniunktury z jednej strony sq oczywistym elementem ryzyka, ale z drugiej strony
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stwarzaja tez szanse (zwlaszcza dla podmiotow silnych kapitalowo) na atrakceyjne zakupy nieruchomosci
(po niskich cenach).

¢ RYZYKO WZROSTU KOSZTOW OPERACYJNYCH
Partner-Nieruchomosci, podobnie jak wigkszo$¢ innych podmiotéw narazony jest na wzrost kosztéw
operacyjnych. Wzrost kosztéw takich jak: ustugi obce, zuzycie materialéw 1 energii moze wplyna¢ na
zmniejszenie zyskow, zwlaszcza w sytuacji gdyby tych kosztéw nie udalo si¢ ,,przerzuci¢” na najemcéw w
postaci podwyzki czynszéw. W wyniku zaistnienia takich czynnikéw spadlaby rentowno$é prowadzone;

dzialalnosci.

¢ RYZYKO WYWELASZCZENIA NIERUCHOMOSCI NA CELE PUBLICZNE

Zgodnie z przepisami Ustawy o Gospodarce Nieruchomosciami wywlaszczenie nieruchomodci polega na
pozbawieniu albo ograniczeniu, w drodze decyzji, prawa wlasnosci, prawa uzytkowania wieczystego lub
innego prawa rzeczowego na nieruchomosci. Wywlaszczenie nieruchomosci moze by¢ dokonane, jezeli
cele publiczne nie moga by¢ zrealizowane w inny sposob niz przez pozbawienie albo ograniczenie praw do
nieruchomosci, a prawa te nie moga by¢ nabyte w drodze umowy. Podmiotowi, ktéremu ogranicza si¢ lub
pozbawia si¢ go praw do nieruchomosci przystuguje odszkodowanie w wysokodci wskazanej przez
Rzeczoznawce Majatkowego.

5. INFORMACJE NA TEMAT EACZNE] WYSOKOSCI
WYNAGRODZEN WSZYSTKICH CZEONKOW ZARZADU I
RADY NADZORCZE]

Zaréwno czlonkowie Zarzadu jak i Rady Nadzorczej nie pobieraja wynagrodzenia z tytulu petnionych
funkcji ww. organach Spélki.

6. INFORMAC]JE NA TEMAT WYNAGRODZENIA
AUTORYZOWANEGO DORADCY OTRZYMYWANEGO OD
EMITENTA Z TYTULU SWIADCZENIA WOBEC EMITENTA
USLUG W KAZDYM ZAKRESIE

W 2012 roku laczne wynagrodzenie dla Autoryzowanego Doradey z tytulu prac zwigzanych z
wprowadzeniem Spélki do Alternatywnego Systemu Obrotu wyniosto 32.000,00 zt netto.

7. INFORMACJA NA TEMAT STOSOWANYCH PRZEZ PARTNER-
NIERUCHOMOSCI ZASAD £.ADU KORPORACYJNEGO

Informacja w sprawie przestrzegania zasad zawartych w Zalaczniku Nr 1 do Uchwaly Nr 795/2008
Zarzadu Gieldy z dnia 31 pazdziernika 2008t. (z pézn. zm. w tym Uchwata Nr 293/2010 Zarzadu gietdy z
dnia 31 marca 2010r.) pl. ,,Dobre praktyki spétek notowanych na NewConnect” przekazana zgodnie z § 5
pkt 6.3. Zalacznika Nr 3 do regulaminu ASO.
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STOSOWANIE
LP. ZASADA DOBRYCH PRAKTYK OBOWI AZUJACA NA NEWCONNECT ZASADY W
SPOLCE
1 Spotka powinna prowadzi¢ przejrzystg i efektywng polityke informacyjng, | TAK

zarowno z wykorzystaniem tradycyjnych metod, jak i z uzyciem
nowoczesnych technologii oraz najnowszych narzedzi komunikacji
zapewniajgcych szybkosé, bezpieczenstwo oraz szeroki dostep do
informacji. Spotka korzystajgc w jak najszerszym stopniu z tych metod,
powinna zapewni¢ odpowiednig komunikacje z inwestorami i analitykami,
wykorzystujgc w tym celu réwniez nowoczesne metody komunikacji
internetowej, umozliwia¢ transmitowanie obrad walnego zgromadzenia z
wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowac przebieg obrad i upublicznia¢
go na stronie internetowej.

KOMENTARZ:

Spoétka realizuje powyzszg zasade Dobrych Praktyk z wylgczeniem transmisji obrad walnego
zgromadzenia z wykorzystaniem sieci Internet oraz rejestrowania przebiegu obrad i upubliczniania go
na stronie internetowej. W zwigzku z faktem, iz koszty zwigzane z transmisjg i rejestracjg przebiegu
obrad i upubliczniania go na stronie internetowej sa niewspotmierne do potencjalnych korzysci takiego
dziatania dlatego transmitowanie internetowe obrad WZA jest mato przydatne i Partner-Nieruchomosci
SA nie planuje w najblizszym czasie wprowadzi¢ zasady transmitowania, rejestracji i upubliczniania
obrad walnego zgromadzenia.

2 Spotka powinna zapewnic efektywny dostep do informacji niezbednych TAK
do oceny sytuaciji i perspektyw sp6itki oraz sposobu jej funkcjonowania.

3 Spotka prowadzi korporacyjng strone internetowg i zamieszcza na niej: TAK

3.1 podstawowe informacje o spéice i jej dziatalnosci (strona startowa), TAK

3.2 opis dziatalnosci emitenta ze wskazaniem rodzaju dziatalnosci, z ktérej TAK
emitent uzyskuje najwiecej przychodéw,

3.3 opis rynku, na ktérym dziata emitent wraz z okresleniem pozycji emitenta | TAK
na tym rynku,

3.4 zyciorysy zawodowe cztonkéw organdw spoiki, TAK

KOMENTARZ:

Spétka zamieszcza na swojej stronie internetowej zyciorysy zawodowe cztonkow Zarzadu.

3.5 powziete przez zarzad, na podstawie oswiadczenia cztonka rady TAK
nadzorczej, informacje o powigzaniach cztonka rady nadzorczej z
akcjonariuszem dysponujgcym akcjami reprezentujgcymi nie mniej niz
5% ogolInej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu spoiki,

3.6 dokumenty korporacyjne spéiki, TAK

3.7 zarys planéw strategicznych spéiki, TAK

3.8 opublikowane prognozy wynikéw finansowych na biezacy rok obrotowy, NIE DOTYCZY
wraz z zatlozeniami do tych prognoz oraz korektami do tych prognoz (w
przypadku gdy emitent publikuje prognozy),

KOMENTARZ:
Spoétka nie publikuje prognoz.

3.9 strukture akcjonariatu emitenta, ze wskazaniem gtéwnych akcjonariuszy | TAK
oraz akcji znajdujgcych sie w wolnym obrocie,

3.10 dane oraz kontakt do osoby, ktéra jest odpowiedzialna w spoéice za TAK
relacje inwestorskie oraz kontakty z mediami,
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3.11 (skreslony) -

3.12 opublikowane raporty biezgce i okresowe, TAK

3.13 kalendarz zaplanowanych dat publikacji finansowych raportow TAK
okresowych, dat walnych zgromadzen, a takze spotkan z inwestorami i
analitykami oraz konferencji prasowych,

3.14 informacje na temat zdarzen korporacyjnych, takich jak wyptata TAK
dywidendy, oraz innych zdarzen skutkujgcych nabyciem lub
ograniczeniem praw po stronie akcjonariusza, z uwzglednieniem
terminéw oraz zasad przeprowadzania tych operacji. Informacje te
powinny by¢ zamieszczane w terminie umozliwiajgcym podjecie przez
inwestoréw decyzji inwestycyjnych,

3.15 (skreslony) -

3.16 pytania akcjonariuszy dotyczgce spraw objetych porzgdkiem obrad, TAK
zadawane przed i w trakcie walnego zgromadzenia, wraz z
odpowiedziami na zadawane pytania,

3.17 informacje na temat powodow odwotania walnego zgromadzenia, zmiany | TAK
terminu lub porzadku obrad wraz z uzasadnieniem,

3.18 informacje o przerwie w obradach walnego zgromadzenia i powodach TAK
zarzgdzenia przerwy,

3.19 informacje na temat podmiotu, z ktérym spotka podpisata umowe o TAK
swiadczenie ustug Autoryzowanego Doradcy ze wskazaniem nazwy,
adresu strony internetowej, numeréw telefonicznych oraz adresu poczty
elektronicznej Doradcy,

3.20 informacje na temat podmiotu, ktéry petni funkcje animatora akcji TAK
emitenta,

3.21 dokument informacyjny (prospekt emisyjny) spotki, opublikowany w ciggu | TAK
ostatnich 12 miesiecy,

3.22 (skreslony) -

Informacje zawarte na stronie internetowej powinny by¢ zamieszczane w sposéb umozliwiajgcy tatwy
dostep do tych informacji. Emitent powinien dokonywa¢ aktualizacji informacji umieszczanych na stronie
internetowej. W przypadku pojawienia sie nowych, istotnych informacji lub wystgpienia istotnej zmiany
informacji umieszczanych na stronie internetowej, aktualizacja powinna zosta¢ przeprowadzona
niezwtocznie.

4 Spotka prowadzi korporacyjng strone internetowa, wedtug wyboru TAK
emitenta, w jezyku polskim lub angielskim. Raporty biezgce i okresowe
powinny by¢ zamieszczane na stronie internetowej co najmniej w tym
samym jezyku, w ktérym nastepuje ich publikacja zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi emitenta.

5 Spotka powinna prowadzié polityke informacyjng ze szczegbélnym NIE
uwzglednieniem potrzeb inwestoréw indywidualnych. W tym celu Spétka,
poza swojg strong korporacyjng powinna wykorzystywaé indywidualng
dla danej spétki sekcje relacji inwestorskich znajdujgcg na stronie
www.gpwinfostrefa.pl.

KOMENTARZ:

Spotka uwaza, iz zapewnia wystarczajgcy dostep do informacji poprzez prowadzenie dziatu "Relacje
inwestorskie” na stronie www.partnernieruchomosci.com.pl

6 Emitent powinien utrzymywacé biezgce kontakty z przedstawicielami TAK
Autoryzowanego Doradcy, celem umozliwienia mu prawidtowego
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wykonywania swoich obowigzkéw wobec emitenta. Spétka powinna
wyznaczyé osobe odpowiedzialng za kontakty z Autoryzowanym
Doradca.

W przypadku, gdy w spoifce nastgpi zdarzenie, ktére w ocenie emitenta
ma istotne znaczenie dla wykonywania przez Autoryzowanego Doradce
swoich obowigzkdéw, emitent niezwtocznie powiadamia o tym fakcie
Autoryzowanego Doradce.

TAK

Emitent powinien zapewni¢ Autoryzowanemu Doradcy dostep do
wszelkich dokumentéw i informacji niezbednych do wykonywania
obowigzkéw Autoryzowanego Doradcy.

TAK

Emitent przekazuje w raporcie rocznym:

informacje na temat tgcznej wysokosci wynagrodzen wszystkich
cztonkéw zarzadu i rady nadzorczej,

TAK

9.2

informacje na temat wynagrodzenia Autoryzowanego Doradcy
otrzymywanego od emitenta z tytutu Swiadczenia wobec emitenta ustug
w kazdym zakresie.

TAK

10

Cztonkowie zarzadu i rady nadzorczej powinni uczestniczy¢ w obradach
walnego zgromadzenia w sktadzie umozliwiajgcym udzielenie
merytorycznej odpowiedzi na pytania zadawane w trakcie walnego
zgromadzenia.

TAK

11

Przynajmniej 2 razy w roku emitent, przy wspotpracy Autoryzowanego
Doradcy, powinien organizowaé publicznie dostepne spotkanie z
inwestorami, analitykami i mediami.

NIE

KOMENTARZ:

Spoitka na biezgco kontaktuje sie z zainteresowanymi stronami, publikuje raporty i aktualnosci. W ocenie
Spotki nie ma potrzeby organizowania odrebnych spotkan. Jezeli pojawi sie potrzeba zorganizowania
publicznie dostepnego spotkania zostanie ono zorganizowane.

12

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie emisji akcji z prawem
poboru powinna precyzowac¢ cene emisyjng albo mechanizm jej
ustalenia lub zobowigzaé¢ organ do tego upowazniony do ustalenia jej
przed dniem ustalenia prawa poboru, w terminie umozliwiajgcym
podjecie decyzji inwestycyjnej.

TAK

13

Uchwaty walnego zgromadzenia powinny zapewnia¢ zachowanie
niezbednego odstepu czasowego pomiedzy decyzjami powodujgcymi
okreslone zdarzenia korporacyjne a datami, w ktorych ustalane sg
prawa akcjonariuszy wynikajgce z tych zdarzen korporacyjnych.

TAK

13a

W przypadku otrzymania przez zarzad emitent od akcjonariusza
posiadajgcego co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co najmniej
potowe ogétu gtoséw w spéice, informacji o zwotaniu przez niego
nadzwyczajnego walnego zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 399
83 Kodeksu spotek handlowych, zarzad emitenta niezwtocznie dokonuje
czynnosci, do ktorych jest zobowigzany w zwigzku z organizacja i
przeprowadzeniem walnego zgromadzenia. Zasada ta ma zastosowanie
réwniez w przypadku upowaznienia przez sad rejestrowy akcjonariuszy
do zwotanie nadzwyczajnego walnego zgromadzenia na podstawie art.
400 83 Kodeksu spotek handlowych.

TAK

14

Dzien ustalenia praw do dywidendy oraz dzien wyptaty dywidendy
powinny by¢ tak ustalone, aby czas przypadajacy pomiedzy nimi byt
mozliwie najkrotszy, a w kazdym przypadku nie dtuzszy niz 15 dni
roboczych. Ustalenie dtuzszego okresu pomiedzy tymi terminami
wymaga szczeg6towego uzasadnienia.

TAK
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15

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie wyptaty dywidendy
warunkowej moze zawierac¢ tylko takie warunki, ktérych ewentualne
ziszczenie nastgpi przed dniem ustalenia prawa do dywidendy.

TAK

16

Emitent publikuje raporty miesieczne, w terminie 14 dni od zakonczenia
miesigca. Raport miesieczny powinien zawiera¢ co najmniej:

- informacje na temat wystgpienia tendencji i zdarzeh w otoczeniu
rynkowym emitenta, ktére w ocenie emitenta moga mie¢ w przysziosci
istotne skutki dla kondyciji finansowej oraz wynikéw finansowych
emitenta,

- zestawienie wszystkich informacji opublikowanych przez emitenta w
trybie raportu biezgcego w okresie objetym raportem,

- informacje na temat realizacji celéw emisiji, jezeli taka realizacja,
chocby w czesci, miata miejsce w okresie objetym raportem,

-kalendarz inwestora, obejmujacy wydarzenia majgce mie¢ miejsce w
nadchodzgcym miesigcu, ktére dotyczg emitenta i sg istotne z punktu
widzenia intereséw inwestoréw, w szczegdlnosci daty publikacji
raportéw okresowych, planowanych walnych zgromadzen, otwarcia
subskrypcji, spotkan z inwestorami lub analitykami, oraz oczekiwany
termin publikacji raportu analitycznego.

NIE

KOMENTARZ:

W chwili obecnej zasada publikacji raportéw miesiecznych nie jest stosowana przez Emitenta. Partner-
Nieruchomosci prowadzi przejrzystg polityke informacyjng, na stronie internetowej Spotki umieszczone
sg wszystkie opublikowane raporty biezace i okresowe, harmonogram publikacji raportéw okresowych
oraz harmonogram plandw strategicznych Spoiki. Specyfika dziatalnosci Emitenta (w tym
kilkumiesieczne okresy transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci) sprawia, ze okresy kwartalne sg
najkrotszym okresem, z ktérego Emitent moze przedstawi¢ widoczne rezultaty podjetych dziatan.
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W przypadku naruszenia przez emitenta obowigzku informacyjnego
okreslonego z Zatgczniku Nr 3 do Regulaminu Alternatywnego Systemu
Obrotu (,Informacje biezace i okresowe przekazywane w alternatywnym
systemie obrotu na rynku NewConnect”) emitent powinien niezwtocznie
opublikowag¢, w trybie wkasciwym dla przekazywania raportéw biezgcych
na rynku NewConnect, informacje wyjadniajgcg zaistniatg sytuacje.

TAK
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(skreslony)
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8. OSWIADCZENIA ZARZADU SPOLKI

8.1. OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE RZETELNOSCI
ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2012

Z..arzqd PARTNER-NIERUCHOMOSCI SA (»Emitent") os$wiadcza, ze wedle jego najlepsze
wwclz_\-',‘ roczne sprawozdanie finansowe 1 dane porownywalne sporzadzone zostaly /} '(id ]
Z przepisami gbomazujacymi emitenta lub standardami uznawanymi w skali rtli;-ciy\'nbar(.z mnu
oraz 7e r)dzw:c_rcmdlaja W sposob prawdziwy, rzetelny i jasny s\:macig maj:\tkowq"i ﬁn"ml‘;m:'l'
emitenta oraz jege wynik finansowy, oraz ze h‘Prﬂ\\"()zdanic’ z dzialalnosci emitenta ‘-"-ﬂ
prawdziwy obraz sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk. S
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8.2. OSWIADCZENIE ZARZADU \\4 SPRAWIE PODMIOTU
PRAWNIONEGO DO ZBADANIA SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO ZA ROK 2012

Zarzad PARTNER-NIFRUCHOMOSCI SA (, Emitent") oswiadeza, ze podmiot uprawniony do
I?adania sprawozdan finansowych, t). Pan Teodor Jonda Nr w KIBR 654 zamieszkaly w Rudzie
Slaskiej przy ul. Piechy 8/4 dokonujacy badania rocznego sprawozdania finansowego, zostal
wybrany zgodnie z przepisami prawa uchwalg Rady Nadzorcze) z dnia 23 listopada 2012 roku
oraz ze podmiot ten oraz biegh rewidenci, dokonujgcy badania tego sprawozdania, spelniali
warunki do wyrazenia bezstronne) 1 niezalezne) opinit o badaniu, zgodnic z whscwymi

przepisami prawa krajowego.

Preges Zarzadn Wiceprezes Zarsadu
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