OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia Wsp6lnikéw i Rady Nadzorczej
PARTNER - NIERUCHOMOSCI Spéiki Akcyjnej, ul. Sadowa 7,
41-605 Swietochtowice.

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego sprawozdania finansowego
PARTNER-NIERUCHOMOSCI Spéiki Akcyjnej z siedziba w Swietochfowicach,
ul. Sadowa 7, na ktére sktada sie:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.
2. Bilans sporzadzony na dzieri 31 grudnia 2012r.,

ktory po stronie aktywow i pasywéw zamyka si¢ suma zt 11.731.934,82
3. Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2012r.
do 31 grudnia 2012r. wykazujacy zysk netto w wysokosci zt 72.271,17

4. Zestawienie zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy
od stycznia 2012r. do grudnia 2012r. wykazujgce zwiekszenie
kapitatu wtasnego o kwote zt 72.271,17

5. Rachunek przeplywéw pienieznych za rok obrotowy
od stycznia 2012r. do 31 grudnia 2012r. wykazujacy
zmniejszenie stanu $rodkéw pienieznych o kwote zt -29.606,66

6. Dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami sprawozdania
finansowego oraz sprawozdania z dziatainosci odpowiedzialny jest kierownik
jednostki. Kierownik jednostki oraz cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej jednostki
sq zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie
Z dziatalnosci spetnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia
1994r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009r. Nr 152, poz. 1223, z pézn. zm.), zwanej
dalej ,ustawg o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem byto zbadanie | wyrazenie opini 0 zgodnosci
Z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci tego sprawozdania
finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych
aspektach, sytuacje finansowa, jak tez wynik finansowy jednostki oraz
prawidtowosci ksiag rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.
Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili§my stosownie do postanowien:

1. rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2. krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade
Biegtych Rewidentéw w Polsce,

3. przepiséw ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000r. k.s.h. (Dz. U. Nr 94, poz. 1037,
z pézn. zm.).

Opinia niezaleznego bieglego rewidenta dia: Partner-Nieruchomosci S.A. w Swietochiowicach, 2012r.



Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliSmy i przeprowadziliémy w taki
sposob, aby uzyska¢ racjonalng pewno$¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii
0 sprawozdaniu.

W szczegobinosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych
przez jednostke zasad (polityki) rachunkowosci i znaczgcych szacunkow,
sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposob wyrywkowy — dowodéw i zapiséw
ksiggowych, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu
finansowym, jak i cato$ciowg ocene sprawozdania finansowego.

Uwazamy, Ze badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.
Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych
aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny majatkowej i finansowej
PARTNER-NIERUCHOMOSCI Spétki Akcyjnej w Swietochtowicach na dzied
31.12.2012r,, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2012r. do
31.12.2012r.,

b) zostalo sporzagdzone zgodnie z wymagajgcymi zastosowania zasadami
(politykg) rachunkowoséci oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag
rachunkowych,

c) jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami
prawa i postanowieniami umowy jednostki.

Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2.
ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego
sprawozdania finansowego, sg z nim zgodne.

Nie zgtaszajac zastrzezen do prawidtowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania
finansowego, zwracamy uwage, ze do dnia zakorczenia badania sprawozdanie
finansowe za rok poprzedzajacy badanie, nie zostato skierowane do ogtoszenia
w Monitorze Polskim B.

Kluczowy biegty rewident
przeprowadzajgcy badanie
mgr Teodor Jonda
nrewid. 1441
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_- WIDENT MGR TEODOR JONDA
- BADANIE SPRAWOZDAK FINANSOWYCH,

- DORADZTWO, EKSPERTYZY
- RUDASLASKA, UL. PIECHY 8/4

RAPORT

uzupetniajacy opinie z badania sprawozdania finansowego
PARTNER-NIERUCHOMOSCI Spéika Akcyjna w Swigtochiowicach, ul. Sadowa 7.

Badaniem objeto:
Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.

Badanie przeprowadzit:
biegty rewident, mgr Teodor Jonda, nr ewidencyjny w rejestrze KIBR 1441, zam.
w Rudzie Siqskiej, ul. Piechy 8/4, w okresie od 30.04. do 09.05.2013r.

A. CZESC OGOLNA
l. Dane identyfikujace jednostke badang

Badana jednostka jest spotkg akcyjna, dziatajacg na podstawie kodeksu spétek
handlowych. Nazwa jednostki brzmi:

PARTNER ~ NIERUCHOMOSC] Spotka Akcyjna.

Nazwa skrocona: PARTNER — NIERUCHOMOSCI S A.

Siedziba spétki miesci sie w Swietochfowicach
adres: ul. Sgdowa 7
41-605 Swietochtowice

Il. Przedmiot dziatalnosci

Przedmiot dziatalnoéci Spotki  Akcyjnej PARTNER - NIERUCHOMOSCI zostat
okreslony Szczegbtowo w § 6 Statutu Spotki Akcyjnej, a podstawowg dziatalno$cig
jest wynajem i Zarzadzanie nieruchomosgciami wiasnymi lub dzierzawionymi, PKD
68.20Z, a takze kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek — PKD 6810Z.
Przedmiot dziatalnosci Spotki jest zgodny z nadanym jej numerem REGON i umowg
Spotki.

Na dzien 31.12.2012r. w PARTNER - NIERUCHOMOSC| Spdtka Akcyjna nie
wystepowaty powigzania z innymi  jednostkami zaleznymi, wspotzaleznymi
istowarzyszonymi — W rozumieniu art. 3 ust.1 pkt 43 ustawy o rachunkowosci, za
wyjatkiem zaleznosci badanej jednostki od PARTNER - FINANSE Spotki Jawnej
T. Piec, R. Pawera w Swietochiowicach, ul Sadowa 7, ktéra posiada 8889% praw
co do glosu na WZA.w Spéice badanej.

1
Raport z badania sprawozdania finansowego PARTNER - NIERUCHOMOSC! $p. z 0.0, w Swigtochlowicach - stan na dzien 31.12.2011r.
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lll. Podstawy prawne prowadzonej przez Spétke dziatalnosci

1.

PARTNER — NIERUCHOMOSCI S.A. rozpoczeta dziatalno$é dnia 05.09.2008
r. na podstawie umowy spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig sporzgdzonej
w formie aktu notarialnego i zostata wpisana dnia 07.10.2008 roku do
Krajowego Rejestru Sadowego - Rejestru  Przedsigbiorcéw pod Nr
0000314006 w Sadzie Rejonowym w Katowicach.

PARTNER-NIERUCHOMOSCI Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, na
podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikbw z dnia
20.06.2011r. akt notarialny Repert. A Nr 2968/11 przeksztalcita sie w Spétke
akcyjna.

W dniu 02.08.2011r. nastapita rejestracja PARTNER-NIERUCHOMOSCI SA.
w Krajowym Rejestrze Sadowym Oddziale Centralnej Informacji pod Nr
0000392767 w Sadzie Rejonowym w Katowicach.

Spotka Akcyjna dziata na podstawie:

— kodeksu spoétek handlowych,

— przepiséw obowigzujgcych spotki akcyjne notowane na New Connect,
=innych przepiséw ogéinie obowigzujgcych.

Badanej jednostce zostat nadany, przez Wojewddzki Urzad Statystyczny
w Katowicach, numer identyfikacji podmiotéw gospodarki narodowej REGON
241002200.

Decyzjg z dnia 29.09.2008 roku zostat nadany Spéfce numer identyfikacji
podatkowej NIP: 6272655014.

IV. Wysokos¢ kapitatu zakitadowego

B

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 6.000.000,00 zt i dzieli sie na 48.000.000 akcji
serii A o warto$ci nominalnej 0,10 zt oraz 12.000.000,00 akgji serii B o wartosci
0,10 zt kazda. Wszystkie akcje serii A $3 uprzywilejowane co do glosu w ten
sposéb, ze jedna akcja serii A daje prawo do dwéch gtosow na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy. Akcje serii B nie sg uprzywilejowane.

Wiascicielem 80% akcji na dzieri 31.12.2012 roku byta PARTNER — FINANSE
T. PIEC, R. PAWERA Spétka jawna z siedzibg w Swietochtowicach przy ul,
Sadowej 7, a pozostate 20% akcji serii B znajduje sie w systemie obrotu na
New Connect.

Na przestrzeni okresu badanego miaty miejsce zmiany w kapitale zaktadowym
Dnia 27.01.2012r. dokonano wpisu do KRS podwyzszenia kapitatu zaktadowe-
g0 poprzez emisje akcji seri B z pozbawieniem prawa poboru
dotychczasowego akcjonariusza o kwote 1.200.000,00 zt. Objecie akcji serii B
nastapito w drodze subskrypcji prywatne;j.

V. Informacje dotyczace Zarzadu

Zarzad

Sktad Zarzadu byt nastepujacy:

Pan Rafat Pawera — Prezes Zarzadu
Pan Tomasz Piec — Wiceprezes Zarzadu

Raport 2 badania sprawozdania finansowego PARTNER - NIERUCHOMOSC 5p. 2 0.0. w Swigtochlowicach - stan na dzief 31.12.2011r.
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W sposobie reprezentowania Spotki zapisano, iz gdy Zarzad jest wieloosobowy
oswiadczenie woli w imieniu Spoétki moze skiadaé kazdy Cztonek Zarzadu
samodzielnie.

VL

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza zostata powotana dnia 20.06.2011r., a jej sktad w 2012 roku nie
ulegt zmianie i jest nastepujacy:

= Pan Maciej Biernat

= Pan Tadeusz Bochomulski

= Pan Adam Gola

= Pan Andrzej Klimas

= Pan Mirostaw Pachucki

Giéwny Ksiegowy

Ksiggi rachunkowe prowadzone byty w 2012 roku przez Doradce Podatkowego
nr 09897 mgra Arkadiusza Ludynig, na podstawie umowy.

Wielkosé $redniorocznego zatrudnienia

Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym 2012 wynosito 3 osoby.

VIl. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok badany i rok poprzedni

Zbadane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato za okres od
01.01.2012r. do 31.12.2012r. wedtug wzoru Zamieszczonego w zatacznikach do
ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994r

Podstawg otwarcia ksiag rachunkowych na rok 2012 bylo sprawozdanie
finansowe za rok 2011, ktére byto badane przez biegtego rewidenta, badajgcego
rowniez w imieniu audytora, sprawozdanie finansowe za rok 2011r.
Sprawozdanie finansowe za 2012 rok zostato zatwierdzone uchwatg nr 1.
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Wsp6inikéw dnia 31.05.2012 roku, a zysk
bilansowy netto w kwocie 190.082,47 2zt postanowiono przeznaczyé w catosci na
zwigkszenie kapitatu Zapasowego Spotki.

Stwierdza sie zgodnoéé rozliczenia wyniku finansowego netto za 2012 rok
z uchwatg nr 4 ZWZZ z dnia 31.05.2012r. i prawidtowosé ujgcia w ksiegach
2012r.

VIIl. Podstawa prawna badania

Podstawe badania sprawozdania finansowego stanowi umowa zawarta dnia
20.12.2012 roku pomiedzy podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan

1/3/2012 Rady Nadzorczej PARTNER — NIERUCHOMOSCI z dnia 23.11. 2012r.

Raport z badania sprawozdania finansowego PARTNER - NIERUCHOMOSC/ Sp. 2 0,0. w Swigtochlowicach - stan na dzief 31.12.2011r.
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Badana jednostka ma obowigzek przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego za 2012r.

Zleceniobiorca jest wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania
sprawozdari finansowych pod Nr 654 oraz do rejestru biegltych rewidentow
uprawnionych do badania pod Nr 1441, w trybie przewidzianym ustawa
0 biegtych rewidentach i ich samorzgadzie. Podmiot uprawniony, jak i biegly

rewident sg niezalezni od badanej jednostki.

IX. Udostepnienie danych
Badana jednostka udostepnita zadane przez nas dane, informacje i wyjasnienia
Oraz przediozyta os$wiadczenie o kompletnym ujeciu danych w ksiegach
rachunkowych i istotnych zdarzeniach jakie nastapity po dacie bilansu.

X. Kontrole zewnetrzne jednostki badanej
W okresie badanym nie byty Przeprowadzane kontrole przez Urzad Skarbowy.

Xl. Terminowosé zlozenia sprawozdania finansowego za 2011 rok

Sprawozdanie finansowe za 2011 rok zostato ztozone w Sadzie Rejestrowym, co
zostato odnotowane w KRS dopiero dnia 26.11.2012 r. Natomiast w Urzedzie
Skarbowym w obowiazujgcym terminie. Podlegato ono ogtoszeniu w Monitorze
Polskim B i nie zostato ogtoszone.

XIl. Wysokogé sumy bilansowej i zysku netto

Przedlozone do badania sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien
31.12.2012r. wykazuje sume 11.731.934,82 z1.

Rachunek zyskéw i strat za okres 01.01. 2012r. do 31.12.2012r. wykazuje zysk
netto w kwocie 72.271,17 zi.

XIIl. Streszczenie wynikéw badania
1. Zysk netto

Spétka Akcyjna PARTNER - NIERUCHOMOSCI osiagneta w roku badanym:

2012 rok 2011 rok %

(w ziotych) (w ziotych)
Zysk netto 72.271 190.082 38,0

2. Dane o sytuacji finansowej

2012 rok 2011 rok %

(w zlotych) (w ztotych)

A. Przychody netto ze sprzedazy

i zréwnane z nimi, w tym: 1.242.294 1.480.506 83,9

Raport z badania sprawozdania finansowego PARTNER - NIERUCHOMOSC! 8p. 2 0,0. w Swigtochlowicach - stan na dzief 31.12.2011r.
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I!’
Il

IV.  Przychody netto ze sprzedazy towarow
i materiatéw
B. Koszty d_ziafalnoéci
operacyjnej
l.  Amortyzacja
Il.  Zuzycie materiatow i energii
lll.  Ustugi obce
IV.  Podatki i optaty
V. Wynagrodzenia
VL. Ubezpieczenia spoteczne
i inne $wiadczenia
VIl. Pozostate koszty rodzajowe
VIIl. Wartosé sprzedanych towaréw

- od jednostek powigzanych

Przychody netto ze sprzedazy
produktow

Zmiana stanu produktéw

Koszt wytworzenia produktéw
na wiasne potrzeby jednostki

i materiatéw

C. Zysk ze sprzedazy

D. Pozostate przychody i koszty
operacyjne (per saldo)

E. Zysk z dziatalnosci
operacyjnej

F. Przychody i koszty finansowe
(per saldo)

G. Zysk (strata) z dzialalnosci
gospodarczej

H. Wyniki zdarzen nadzwyczajnych
l. Zysk brutto

J. Podatek dochodowy
Z tego:
- biezacy
= odroczony

K. Pozostate obowigzkowe
Zmniejszenia zysku

L. Zysk netto

213.808

1.242.294

709.417
223.105
108.843
229.759
101.037

35.783

6.808
4.082

532.877
-25.074
507.803
-382.862

124.941

124.941
52.670

52.670

72.271

205.200

860.506

620.000

1.242.620
114.751
136.974
258.670

37.710
23.292

5.105
318

665.800
237.886

+102.626
340.512
-80.783

259.729

259.729
69.647

69.647

190.082

104,2

144.4

57,1
194 4
79,5
88,8
267.9
153,6

133,4
1.283,6

2240

149,1
4739

48,1

48,1
75,6

75,6

38,0

Raport z badania sprawozdania finansowego PARTNER - NIERUCHOMOSCY Sp. z 0.0. w Swiglochiowicach - stan na dzien 31.12.2011r.
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Przychody ze sprzedazy i z nimi zréwnane $g nizsze w roku badanym od
przychodow w analogicznym okresie roku ubiegtego o 16,1%, w tym ze sprzedazy

Natomiast koszty dziatalnosci operacyjnej rosty wolniej o 26,8% od przychodoéw ze
rzedazy ogotem. Zysk ze sprzedazy w 2012 roku wyniést 532.877 zt i jest
0 124,0% wyzszy od uzyskanego w 2011 roku.

Najwigkszy wzrost bezwzgledny w kosztach uktadu rodzajowego wystapit w pozycji
~amortyzacja” tj. 0 108.354 zt oraz w Pozycji ,podatki i optaty” 0 63.327 zt
Najwigkszy spadek wystapit w pozycji ,zuzycia materiatow i energii” tj. 0 28.031 zt.

Zysk ze Sprzedazy w kwocie 532.877 zi zostat pomniejszony o nadwyzke

pozostatych kosztéw operacyjnych nad pozostatymi przychodami operacyjnymi
0 kwote -25.074 zt z nastepujacych tytutow:

a) pozostate koszty operacyjne 62.462 zt
Z tego:
~ amortyzacja wartosci firmy 62.380 zt
= inne 82 zt
b) pozostate przychody operacyjne 37.388 zt
Z tego:
= zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 37.342 z
= inne 46 zt

Zysk z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 507.803 zt Zostat obnizony o nadwyzke
kosztow finansowych nad przychodami finansowymi w kwocie -382.862 zt
Z nastepujacych tytutow:

a) przychody finansowe 0,00 zt

b) koszty finansowe 382.862 zt
Z tego:

= odsetki i prowizje od kredytu 381.149 z

= inne odsetki 1.713 z

Zysk z dziatalnosci gospodarczej réwny zyskowi brutto w kwocie 124.941 zt
pomniejszyt jeszcze nalezny za 2012 rok podatek dochodowy od oséb prawnych
W wysokosci 52.670 zt. Tak wigc zysk netto za 2012 rok Wynidst 72.271 2zt i jest on
nizszy od osiggnietego w 2011 roku o 62,0%.

Nie zachodzita potrzeba tworzenia podatku odroczonego.
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3. Sytuacja majatkowa

Sytuacje majatkowa Spétki oraz zrédia

pochodzenia tego ma

jatku charakteryzujg

nastepujgce wielkosci scalone Pozycji bilansowych:
na dzien na dzien
AKTYWA 31.12.2012r. 01.01.2012r. %
(w ziotych) (w ztotych)
AKTYWA TRWALE 10.158.526 8.393.038 121,0
Z tego:
- wartosci niematerialne prawne 982.485 1.044.865 940
- [zeczowe aktywa trwate 9.147.203 7.310.328 125,1
- naleznosci diugoterminowe - - -
- inwestycje dtugoterminowe - - -
- dtugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 28.838 37845 76,2
AKTYWA OBROTOWE 1.573.408 2179.045 722
z tego:
= Zzapasy 720.874 490.874 1469
= naleznosci krétkoterminowe 827.201 1.633.149 50,7
= inwestycje krétkoterminowe 13.607 43214 315
= krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe 11.726 11.808 99,3
AKTYWA razem 11.731.934 10.572.082 111,0
na dzien na dzien
PASYWA 31.12.2012r. 01.01.2012r. %
(w Ziotych) (w ztotych)
KAPITALY WEASNE 6.754.380 6.682.109 101,1
Z tego:
= kapitat udziatowy 6.000.000 4.800.000 125,0
= kapitat zapasowy 202.109 12.027 1.680,5
= kapitat z aktualizacji wyceny - - -
~ Pozostate kapitaty rezerwowe 480.000 1.680.000 286
~ strata z lat ubiegtych ~ - -
= zysk/strata netto 72.271 190.082 38,0
= odpisy z zysku netto - - -
Rapart z badania sprawozdania finansowego PARTNER - NIERUCHOMOSCI 8p. 2 0.0. w Swigtochlowicach - stan na dziert 31.12.2011r.
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ZOBOWIAZANIA | REZERWY
NA ZOBOWIAZANIA

Z tego:

- rezerwy na zobowigzania

- zobowigzania dtugoterminowe
- zobowigzania krétkoterminowe
- rozliczenia migdzyokresowe

PASYWA razem

4.977.555 3.889.973 128,0
4.130.200 3.319.400 1244
847.355 570.573 1485
11.731.935 10.572.082 111,0

Aktywa trwate w 2012 roku zwiekszyty sie o 11,0% w poréwnaniu do roku 2011.
Natomiast aktywa obrotowe wykazujg zmniejszenie o 27,8% do roku poprzedniego.
Kapitaty wiasne Spoétki wzrosty o 1,1% w poréwnaniu do analogicznego okresu
roku poprzedniego. Nie pokrywajg one w catos$ci aktywa trwate. Znaczng czes¢,
w wysokosci 4.130.200 zi, finansujg zobowigzania diugoterminowe. Zobowigzania
i rezerwy na zobowigzania na dzien bilansowy wykazujg wzrost 0 28,0 %.

4, Sytuacja finansowa

Dziatalnos¢ gospodarczg jednostki, jej wynik finansowy, sytuacje finansowg
i majgtkowg za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2012 roku, charakteryzujg
nizej przedstawione wielkosci bezwzgledne i wybrane wskazniki:

wynik finansowy netto

suma bilansowa

wynik finansowy netto

kapital wlasny

wynik finansowy netto

przychody operacyjne

Wyszczegoinienie (3 ggz:% ) (w2 2}1:1;}1) %
Suma bilansowa 11.731.934| 10.572.082| 111,0
Aktywa trwate 10.158.526| 8.393.038| 121,0
Kapitat wlasny 6.754.380| 6.682.109| 1011
w tym:

190.082

Raport z badania sprawozdania finansowego PARTNER - NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0, w Swiglochlowicach - stan na dzien 31.12.2011r.



aktywa obrotowe
zobowigzania krétkoterminowe

aktywa obrotowe - zapasy

zobowigzania krétkoterminowe

kapital wiasny + zobowigzania dlugoterminowe +
rezerwy - aktywa trwate

ot obrot

Sredni stan zapasow x 365 dni
koszty operacyjne

g

Sredni stan naleznosci z tytulu dostaw
x liczba dni okresu

przychody operacyjne

Haty Zobowlaz Al i

4011

Sredni stan zobowigzan z tytutu dostaw x liczba dni
Okresu

koszty operacyjne

suma bilansowa ~ kapitat wiasny

suma bilansowa

kapitaly wlasne + rezerwy
aktywa trwate

kapitaly wiasne ogélem
liczba akeji

Z przedstawionych wyzej wskaznikéw charakte

ryzujgcych dziatalno$¢ badanej

jednostki wynika, iz badana Spétka osiggnefa w roku 2012 znacznie gorszy wynik

finansowy, niz w roku poprzedzajgcym rok badany.

Raport z badania sprawozdania finansowego PARTNER - NIERUCHOMOSCI Sp. 2 0.0. w Swigtochiowicach - stan na dzien 31.12.2011r.
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Na koniec 2012 roku wszystkie wskazniki rentownosci wykazujg w zZwigzku
Z POWyzszym znaczaco nizsze wartosci, i tak: wskaznik rentownosci aktywéw
0,62%, wskaznik rentownosci kapitaty wlasnego 1,07%, a rentownosci netto
Sprzedazy 5,82%. Spadki tych wskaznikéw wyniosty odpowiednio o 65,6%, 0 62,3%
i054,7%.

Wskaznik ptynnosci | obnizyt sie do 1,86 ti. 0 51,3%, a wskaznik ptynnosci Il ulegt
Zmniejszeniu o 65,9% | wynosi 1,01,

Kapitat obrotowy netto wyniést 726.054 z i jest on nizszy od roku Poprzedzajacego
rok badany o 54,9%
Wskaznik szybkosci obrotu zapaséw wyniost 231 dni j obnizyt sie 0 74 dni.

Wskaznik sphywu naleznosci wyniést 164 dni i obnizyt si¢ w poréwnaniu do roku
ubiegtego o 196 dni, a wskaznik szybkosci sptaty zobowigzan réwniez obnizyt sie
0 15 dni, w poréwnaniu do roku poprzedzajacego rok badany, i wynosi 55 dni.

Badana jednostka reguluje wiec swoje zobowigzania o 109 dni szybciej niz
otrzymuje naleznosci.

Wskaznik globalnego zadiuzenia Wynosi 4243 % i jest o 15,3% wyzszy od
osiggnietego w 2011 roku.

Wskaznik pokrycia aktywéw trwatych kapitatami wiasnymi wynosi 66,49 %. W roku
badanym obnizyt sie on o 16,5% .

.

Wartos¢ ksiegowa Spoétki na jedna akcje wynosi na dzier 31.12.2012 roku 1,1257 z
i ulegta ona Zmniejszeniu o 0,2664 Zh tj. 019,1%.

5. Ocena mozliwosci kontynuacji dziatalnosci

Nie sa spodziewane Zamierzone |ub Przymusowe zaniechania, badz istotne
ograniczenia przez nigq dotychczasowej dziatalnosci gospodarcze;j.

B. CZESC SzCZEGOLowA RAPORTU
I. Prawidlowosé j rzetelnos¢ ksiag rachunkowych

W badanym okresie PARTNER - NIERUCHOMOS ) Spétka Akcyjna prowadzita
ksiegi rachunkowe na podstawie Zaktadowego Plany Kont, zatwierdzonego
Zarzadzeniem Zarzadu z dnia 31.12.2009r. Zawiera on niezbedne elementy
okreslone w art. 10 ustawy o rachunkowosci.

Raport z badania Sprawozdania finansowego PARTNER - NIERUCHOMOSCI 5p. z 0.0. w Swietochiowicach - stan na dzien 31.12.2011;.
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Ksiegi rachunkowe sa prowadzone w systemie komputerowym za pomoca
programu finansowo - ksiegowego i odpowiadajg wymogom prowadzenia ksiag
przy uzyciu komputera.

Dokumentacja operacji gospodarczych jest kompletna. Dowody ksiegowe
spetniaja wymogi ustawy o rachunkowoséci.

Dane liczbowe w przedtozonym do badania sprawozdaniu finansowym wraz
zrachunkiem zyskéw i strat, a takze danymi uzupetniajacymi w informaciji
dodatkowej, wynikaja z zestawienia obrotdbw i sald kont syntetycznych
i analitycznych i sg powiazane z dokumentacja zrédiowa.

Zaprezentowane w sporzadzonym sprawozdaniu finansowym dane liczbowe
przedstawiajg rzetelnie obraz sytuacji finansowej, majatkowe;j i ptatniczej badanej
jednostki.

Prowadzona ewidencja operacji gospodarczych umozliwia ustalenie Zzobowigzarn
budzetowych.

Ksiegi rachunkowe i dowody ksiggowe przechowywane s w siedzibie badanej
jednostki zgodnie z postanowieniami rozdziaty 8 Ustawy o rachunkowo$ci.

Il. Dziatanie systemu kontroli wewnetrznej

W toku badania funkcjonowania kontroli wewnetrznej badanej firmy stwierdzono, iz
w Spoéice nie dziata komérka instytucjonalnej kontroli wewnetrznej a za jgj
funkcjonowanie odpowiada Zarzad Spéiki.

Badanie systemu kontroli wewnetrznej przeprowadzono w takim zakresie w jakim
wigze sie ono ze sprawozdaniem finansowym. Nie miato ono na celu ujawnienia
ewentualnych nieprawidtowosci lub istotnych stabosci tego systemu.

Kontrola funkcjonalna jest prowadzona pod wzgledem formalnym i rachunkowym
przez pracownika ksiggowosci Biura Rachunkowego i doradce podatkowego, a
pod wzgledem merytorycznym i zatwierdzania dokonywana jest przez Zarzad
Spoiki.

lll. Inwentaryzacja skiadnikéw majatkowych

W trakcie przygotowari do sporzadzenia sprawozdania finansowego dokonano
inwentaryzacji sktadnikéw majgtkowych zgodnie z przepisami ustawy o rachunko-
wosci, zgodnie z Zarzadzeniem kierownika jednostki.

Badajacy nie uczestniczyt w przeprowadzonej inwentaryzacji, bowiem rzeczowe
sktadniki majatku obrotowego w magazynie nie wykazywaly istotnych wartosci.
Inwentaryzacjg na podstawie Zarzgdzen Prezesa Nr 1 i 2 objeto nastepujace
sktadniki majatkowe:

* Srodki pieniezne w kasie na dzien 31.12.2012r.
* naleznosci i zobowigzania na dzien 30.11.2012r.
* towary handlowe na dzier 31.12.2012r.
= inne sktadniki poprzez weryfikacje na dziert 31.12.2012r.

Raport 2 badania sprawozdania finansowego PARTNER - NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. w Swigtochiowicach - stan na dzied 31 12.2011r.
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C. BADANIE WLASCIWE POSZCZ
AKTYWOW | PASYWOW ORAZ

WYNIK DZIALALNOSCI JEDNOSTKI

EGOLNYCH SKLADNIKOW
POZYCJI KSZTALTUJACYCH

1. Aktywa trwate
: . Stan na Stan na 2012
Rodzaj aktywéw 31.122012r. | 01.01.2012r. | % 2011
Wartoéci niematerialne i prawne 982.485,00 1.044.865,00 94,0
Rzeczowe aktywa trwate 9.147.203,41 7.310.327,77 | 1251
Naleznosci dtugoterminowe - - -
Inwestycje dtugoterminowe - - -
Diugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 28.838,08 37.845,01 76,2
Aktywa trwate 10.158.526,49 | 8.393.037,78 | 121 ,0
1.1. Wartosci niematerialne i prawne
na dzien na dzien
31.12.2012r. 01.01.2012r. %
(wzt) (wzt)
* warto$¢ poczagtkowa 1.247.600,00 1.247.600,00 100,0
* umorzenie 265.115,00 202.735,00 130,8
* warto$¢ netto 982.485,00 1.044.865,00 94,0

Wartosci niematerialne i prawne w bil

poczatkowej 1.247.600,00 zt to warto
20 lat. Mozliwy do Zamortyzowania

uzasadnieniem wydiuzony z 5 do 20 lat.

ansie na dzien 31.12.2012 roku o wartosci

s¢ firmy, ktérg postanowiono rozliczy¢ przez

okres

W cigzar pozostatych kosztow operacyjnych.

wartosci firmy zostat z odpowiednim
Amortyzacje odnosi si¢ prawidtowo

W roku badanym nie wystapity zwiekszenia, ani Zzmniejszenia warto$ci niematerial-

nych i prawnych.

W ciagu badanego okresu doko

niematerialnych i prawnych na kwote
pozostatych kosztow operacyjnych nie

przychodu.

nano odpiséw amortyzacyjnych wartoéci

62.380 zt, ktéra odpisano w ciezar
stanowigcych kosztow uzyskania

Raport z badania sprawozdania finansowego PARTNER - NIERUCHOMOSC/ Sp. 2 0.0. w Swigtochiowicach - stan na dzief 31.12.2011r,
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1.2. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate na dzien 31.12.2012r. obejmujg tylko $rodki trwate na
wartos¢ 9.147.203,41 zt.

1.2.1. Srodki trwate

Do $rodkéw trwatych zaliczane sq sktadniki majatku spefniajace jednoczesnie
nastepujace warunki:

= s3 kontrolowane przez jednostke,

= Pprzewiduje sie ich uzywanie przez okres dtuzszy niz 1 rok,

~ S8 przeznaczone na wiasne potrzeby,

= sg kompletne i zdatne do uzytku w momencie Przyjecia do uzywania.

Srodki trwate wyceniane sg wedtug cen zakupu (kosztu wytworzenia)
Pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne.

W ciagu roku obrotowego objetego badaniem wystapity nastepujace zmiany w
stanie Srodkéw trwatych:

L Wartosé . Wartosé

Wyszczegélnienie poczatkowa Umorzenie S
Bilans otwarcia na
01.01.2012r. 7.787.989,90 477.662,13 7.310.327,77
Zwigkszenie 2.142.638,20 - 2.142.638,20
Zmniejszenia
(likwidacja/ sprzedaz) 85.254,07 85.254,07 )
Umorzenia za okres - 305.762,56 305.762,56
Bilans zamknigcia na
31.12.2012r. 9.845.374,03 698.170,62 9.147.203,41

Amortyzacia

W planie amortyzacji przyjeto stawki amortyzacyjne zgodne z ustawg o podatku
dochodowym od oséb prawnych. Zakupione $érodki trwate o wartosci ponizej
3.500,00 zt umarza Spétka jednorazowo.

Suma odpiséw amortyzacyjnych za rok 2012 wyniosta 223.104,43 zt
Czesc¢ z niej dotyczaca amortyzacji, prawa wieczystego
uzytkowania gruntu w kwocie 8.015,01 z

nie stanowi kosztéw uzyskania przychodéw.

Raport z badania sprawozdania finansowego PARTNER - NIERUCHOMOSGI Sp. z 0.0. w Swigtochlowicach - stan na dzien 31.12.2011r.
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Zwigkszenia wartosci poczatkowej dotyczyty:

a) nabycia notarialnie dnia 28.06.2012r. nieruchomoséci
potozonej w Swietochtowicach - Lipinach przy ul. Sadowej
obejmujacej nastepujace skfadniki:

" prawo wieczystego uzytkowania gruntu o obszarze 8.197 m? 261.046,80 zt

* budynku 27.214,20 zt
* drogi i place 11.085,20 zt
* rozdzielnia gtbwna 3.023,80 zt

razem 302.380,00 zt

b) nabycia notarialnie dnia 30.01.2012r. nieruchomosci
potozonej w Chorzowie przy ul. Katowickiej nr 28A

sktadajacej sie z:
* gruntu o powierzchni 1.078 m?2 432.407,90 zt
* budynku biurowego z kottownig

oraz budynku magazynowego 790.520,30 z

razem 1.222.928,20 z}

c) prac adaptacyjnych i modernizacyjnych wilasnych budynkéw,
ktére Zwiekszyly ich dotychczasowa wartosé 617.330,00 zt

ogotem (a + b +c) 2.142.638,20 zt

Natomiast Zmniejszenia dotyczyty Sprzedazy zestawu mebli biurowych na tgczng
wartos¢ 85.254,07 z, umorzonych w 100%. Ze Sprzedazy badana jednostka
osiggneta zysk w wysokosci 37.341,87 zt.
Poniesione naktady zostaly udokumentowane, prawidfowo  wycenione
| zatwierdzone przez kierownika badanej jednostki, a sprzedaz zostata
zafakturowana.

1.2.2. Srodki trwate w budowie — nie wystepuija,

1.3. Naleznosci diugoterminowe

W badanym okresie nie wystepuje saldo naleznosci dtugoterminowych.
1.4. Inwestycje diugoterminowe — nie wystepuja.

1.5. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Na dzien 31.12.2012r. dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe wykazujg
saldo w wysokosci 28.838,08 zt, ktore dotyczy:

Raport z badania sprawozdania finansowego PARTNER - NIERUCHOMOSCI Sp. 2 0.0. w Swigtochiowicach - stan na dzlen 31.12.2011r,
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* prowizji od kredytu 13.256,43 z
* Czynszu inicjalnego 15.581,65 zt

razem 28.838,09 zt

Powyzsze tytuty Przypadajg do rozliczenia PO roku 2013r.
Aktywa trwate stanowia 86,6% aktywow Jednostki badane;.

2. Aktywa obrotowe

Stan na Stan na 2012

Wyszczegéinienie 31.12.2012r. 01.01.2012r. % 2011
~—~—_‘__L___ﬁ‘___________ﬁ_‘__ﬁ____ﬁ______
Zapasy 720.874,00 490.874,00 168,9
Naleznosci krotkoterminowe 827.201,54 1.633.148,95 50,7
————_________‘____—______‘____—_H___H_ﬁ
mwestycje krotkoterminowe 13.607,11 43.213,77 31,5
=R o et L
Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 11.725,68 11.807,94 99,3
Bloie gt Slaaniy ]
LRazem aktywa obrotowe 1 1.573.408,33 2.179.044,66 72,2
2.1. Zapasy
Na zapasy sktadajg sie:
*  Mmateriaty ~zt
+ towary handlowe 510.874,00 zt
» Zzaliczki na dostawy 210.000,00 z

razem 720.874,00 zt
2.1.1. Materiaty
Materiaty na dzier; 31.1 2.2012r. nie wystepuja.

2.1.2. Towary handlowe

Towary handlowe sktadajg sie z zakupionej w 2009r. nieruchomosci, ktéra jest
Przeznaczona do sprzedazy, a dotyczy:

Raport z badania sprawozdania finansowego PARTNER - NIERUCHOMOSC! Sp. z 0.0, w Swiglochlowicach - stan na dzien 31.12.2011r. E
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* nieruchomosci w Gminie Ztocieniec 490.874,00 zt
* towary w magazynie (ksztattowniki) 20.000,00 zt

razem 510.874,00 zt

Towary w magazynie zostaty sprzedane w 2013 roku.

2.1.3. Zaliczki na dostawy

2.2, Naleznosci krétkoterminowe

Naleznosci krétkoterminowe obejmuja;
* wszystkie naleznoscj z tytutu dostaw i ustug, bez wzgledu na umowny termin

Zapfaty;

* bozostate naleznosei, ktérych aktualny, umowny termin sptaty Ostatniej raty jest
krétszy niz rok od dnia bilansowego;

* wszelkie roszczenia skierowane na droge postepowania sadowego, co do

ktérych nie Zapadt prawomocny wyrok sgdowy dotyczace zaréwno naleznosci
kr()tkoterminowych jak i d#ugoterminowych.

Naleznosci wyceniono w kwocie Wymaganej zaptaty 2 Zachowaniem Zasady
ostroznosci.

Naleznosci od jednostek powiazanych w kwocie 250.703,52 zt $3 naleznosciami
krétkoterminowymi do 12 miesiecy, ktore zostaly potwierdzone.

Naleznosci krotkoterminowe od pozostatych jednostek na dzieri 31.12.2012 roky
obejmuja;

*  naleznosci z tytuty dostaw i ustug do 12 miesigcy 509.725,46 zt
*  naleznosci z tytuty podatkéw, dotaciji, cet,

ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych
oraz innych $wiadczer 66.772,56 zt

razem 576.498,02 zt
2.2.1. Naleznosci z tytutu dostaw j ustug

Naleznosci 2 tytutu dostaw i ustug obejmujg naleznosci z tytutu sprzedanych ustug
i towaréw o Okresie splaty do 12 miesiecy na kwote 509.725,46 2t S3 to
naleznosci od 16 kontrahentéw, z ktdrych wiekszogé Zostata potwierdzona i do
dnia badania Zaptacona badz

W poréwnaniu do stanu na dzien 01.01.2012 roku, na dzien 31.12.2012 roky
nastapit spadek naleznogci Z tytutu dostaw i ustug — netto o 67,3%.

Raport z badania Sprawozdania finansowego PARTNER - NIERUCHOMOSCI Sp. 70.0. w Swigtochlowicach - stan na dzieh 31.12.2011r, E’
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Najwiekszg Pozycje naleznosci, stanowig wierzytelnosci od Spotki jawnej Partner

Finanse w wysokosci 250.703,52 7 oraz od firmy ARIA Rafat Polczyk 226.480,20 zt.
ktére stanowig 82 8% wszystkich naleznosci

Rozliczenie podatku VAT z U.S.
Podatek VAT do rozliczenia w nastepnym okresie

Nadptaty wynikajg z ksiag i deklaracji, a kwota podatku VAT do rozliczenia
W nastepnym okresie z ewidengji ksiegowej oraz rejestrow VAT.

2.2.3. Inne naleznosci — nje wystepujg.

23. Inwestycje krétkoterminowe
Inwestycje krotkoterminowe obejmuja w catosci srodki pieniezne w kasie i na

rachunkach bankowych,
zZ tego:

= Wkasie 13.607,11 z
= narachunkach bankowych -z

S
razem 13.607,11 z
Stan kasy potwierdzono inwentaryzach Przeprowadzong na dzief; bilansowy.

Inwestycje krétkoterminowe na dzieri 31.12.2012r. stanowig 0,1% majatku ogétem.

24, Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
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Majatek obrotowy ogolem na dzieri 31.12.2012 roku stanowi 13,4% aktywow

badanej jednostki.

3. Kapitat wiasny

Wykazana w sprawozdaniu finansowym wartosé kapitatéw wiasnych przedstawia

sig nastepujaco:

3.1 Kapitat podstawowy

Wyszczegéinienie 31.12.2012-. 01,01 2005r %
Kapitat podstawowy 6.000.000,00 4.800.000,00 125,0
Kapitat zapasowy 202.109,23 12.026,76 | 1.680,5
Pozostate kapitaty rezerwowe 480.000,00 1.680.000,00 28,6
Zysk (strata) z lat ubiegtych - - -
Zysk (strata) netto 72.271,17 190.082,47 38,0
Razem 6.754.380,40 6.682.109,23 101,1_J

Na dzieri 31.12.2012r. wysokos¢ kapitatu podstawowego wynosi 6.000.000,00 zt.
Jest ona prawidiowa i Zgodna z Krajowym Rejestrem Sadowym.

3.2. Kapitat zapasowy

Kapitat Zapasowy w wysokosci 202.109,23 zt w roku badanym réwniez ulegt
zwiekszeniu o 190.082,47 z 2 tytutu zysku netto za 2011r. przeznaczonego
zgodnie z uchwatg 4 ZZW z dnia 31.05.2012r. na kapitat Zapasowy.

3.3. Pozostate kapitaty rezerwowe

Pozostate kapitaty rezerwowe w wysokosci 480.000,00 zt to pozostato$¢ wplat 24
inwestoréow w trybie subskrypcji prywatnej na objecie nowych akcji na okaziciela

zgodnie z zawartymi umowami objecia akgji. Podwyzszenie kapitatu zakfadowego
Zostato wpisane do KRS dnia 27.01.2012r. na kwote 1.200.000,00 zt.

3.4. Strata z lat ubieglych - nie wystepuje.

Raport z badania sprawozdanfa finansowego PARTNER - NIERUCHOMOSC! Sp. z0.0.w Swigtochiowicach - stan na dzien 31.12.2011r,
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3.5. Zysk netto 72.27117 z
Zysk netto roku obrotowego obejmuje:
* Zysk ze sprzedazy 516.477,41 z
* strate z pozostate dziatalnosci operacyjnej -25.074,25 zt
* strate z dziatalnosci finansowej 366.461,99 z
* podatek dochodowy -52.670,00 zt

Kapitat wiasny na dzien 31.12.2011 roku stanowi 57,6 % Pasywow badanej
jednostki.

4. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania

Wykazana w Sprawozdaniu warto§é zobowigzan i rezerw na zobowigzania jest
Zgodna z ewidencjg ksiegowa i obejm uje:

_— Stan na Stan na % 2012
Wyszczegéinienie 31.12.2012r. 01.01.2012r. 2011

——______________ﬁ____________________
Rezerwy na zobowigzania - 2 =
——_____________H___‘Hﬁ_‘_ﬁ______ﬁ\{

Zobowigzania dtugoterminowe 4.130.200,00 3.319.400,00| 1244
] e
Zobowigzania krétkoterminowe 847.354 42 570.573,21 148,5

Bozliczenia miedzyokresowe - - -

Razem | 4.977.554,42 3.889.973,21 78,2

4.1. Rezerwy na zobowigzania - nie wystepuja.

4.2. Zobowigzania diugoterminowe

Raport z badania Sprawozdania finansowego PARTNER - NIERUCHOMOS Sp. 2 0.0. w Swistochiowicach - 5tan na dzien 31.12.2011r E
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4.3. Zobowiazania krotkoterminowe

Zobowigzania krétkoterminowe obejmujg ogét zobowiazan z tytutu dostaw i ustug
bez wzgledu na termin do zaplaty oraz pozostate tytuty zobowigzar wymagajgce
Zaptaty najpézniej do ostatniego dnia roku nastepujgcego po dniu bilansowym.
Zobowigzania krotkoterminowe wykazane zostaly w kwocie wymaganej zapfaty.

4.3.1. Zobowigzania krétkoterminowe wobec jednostek powigzanych z tytutu
dostaw i ustug

Zobowigzania powyzsze na kwote 143.910,00 zt $8 potwierdzone i prawidtowe.

4.3.2. Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania krétkoterminowe na dzieri 31.12.2012 roku dotycza zobowigzan
wobec jednostek pozostatych z nastepujacych tytutow:

r Stan na Stan na ]
Tytut zobowiazania 31.12.2012r. 01.01.2012r. % 2
(w zi) (w zt)
— kredyty i pozyczki 510.638,49 199.200,00 256,3
— dostawy i ustugi 16.865,97 82.454 16 20,5
- zaliczki otrzymane na dostawy 91.645,90 10.245,90 894 5
= podatki, cta, ubezpieczenia 59.843 95 49.640,11 1206

i inne $wiadczenia

= Wynagrodzenia - - -

—inne 24.450,11 28.919,31 84,5

- Fundusze specjalne - - -

Razem 703.444, 42 370.459,48 189,9_J

4.3.2.a. Zobowiazania z tytutu kredytéw i pozyczek

Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek na dzier 31.12.2012r. w wysokosci
510.638,49 zt to ofa krétkoterminowa zaciggnietych przez Spétke dwaoch

biezacym 191.438,39 z zaciggnietych w Banku Spétdzielczym ,SILESIA”
w Katowicach. Ich wysoko$¢ jest zgodna z ksiegami i wyciggiem bankowym.
Kwota ta przypada do zapiaty w 2013 roku.

4.3.2.b. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug wobec pozostalych jednostek

Zobowigzania z powyzszego tytutu stanowia kwote 16.865,97 2zt Saldo
zobowiazari z tytutu dostaw i ustug wynika z ewidencji i dotyczy w catosci

Raport z badania sprawozdania finansowego PARTNER - NIERUCHOMOSC) $p. 2 0.0. w Swigtochiowicach - stan na dzien 31.12.2011r,
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zobowigzarh wobec 13 dostawcow krajowych, z ktdrych wiekszosé zostata
potwierdzona na dzier bilansowy.

Badanie Zobowigzan wykazato, iz dotyczg robot wykonanych w 2012r.

Do dnia badani i i i

W poréwnaniu do stanu na dziery 01.01.2012r. nastapit spadek zobowigzan
Z tytutu dostaw i ustug i wyniést 79,5%, a ich udziat w strukturze pasywéw wynosi
0,1%.

4.3.2.c. Zaliczki otrzymane na dostawy

Zaliczki otrzymane na dostawy w kwocie 91.645,90 zt stanowig wptacone zaliczki
Na poczet przysztych dostaw i ustug.

4.3.2.d. Zobowiazania z tytutu podatkéw, cet i ubezpieczen spofecznych

Zobowigzania budzetowe na dzien 31.12.2012 roku obejmuja;

- podatek dochodowy od oséb fizycznych 94,00

- rozrachunki z ZUS 1.200,64

- podatek dochodowy od oséb prawnych 18.031,00

- podatek VAT nalezny do rozliczenia w nastepnym okresie 28.711,71

- podatek od nieruchomosci 11.806,60

= = NN o T,
razem 59.843,95

4.3.2.e Inne zobowigzania w wysokosci 24.450,11 zt to wptacone przez najemcéw
kaucje. Saldo prawidfowe.

4.3.3. Fundusze Specjalne — nie wystepuja.

4.4. Rozliczenia miedzyokresowe — nie wystepuija.

Raport 2 badania sprawozdania finansowego PARTNER - NIERUCHOMOSC! Sp. 7 0.0, w Swiglochiowicach - stan na dzien 31.12.2011r,
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5. Pozycje ksztattujace wynik jednostki oraz prawidtowosé ich ujecia

a) Biegly dokonat badania kompletnosci i prawidtowosci ujecia przychodéw oraz
kosztow zwyklej dziatalnosci operacyjnej, opierajgc si¢ na dokumentach

przedtozonych do badania za okres od 01.01 .2012r. do 31.12.2012r.

Prawidtowo$é zarachowania kosztéw wedtug ich rodzaju zbadano w sposéb

reprezentatywny, jaki uznano za konieczny.

Wielkosé zarachowanych kosztéw za okres od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.

uznaje biegly za kompletna.

Wielkos¢ przychodéw ze sprzedazy ustalono biorgc pod uwage faktury

dotyczace sprzedazy oraz protokoty odbioru Swiadczonych ustug.

Wielko§¢ przychodéw ze sprzedazy i z nimi zréwnanych uznaje sie za

kompletng i prawidtowa.

b) Stwierdzono prawidiowosé i kompletno$é ujecia pozostatych przychodéw
i kosztéw operacyjnych, przychodéw i kosztéw finansowych, zyskéw i strat

nadzwyczajnych.

¢) Stwierdzono kompletnosé i prawidtowosé danych zawartych w wprowadzeniu
do sprawozdania finansowego i w informaciji dodatkowej, w tym rozliczenie

.

stanéw oraz przychodéw i rozchodéw majatku trwatego, przeksztalcenia
wyniku finansowego brutto badanej Spétki w podstawe opodatkowania

podatkiem dochodowym od os6b prawnych.

d) Szczegdlowe dane liczbowe wynikajace z ksiag i rachunku zysku i strat,
ksztaftujace wynik finansowy zostaly juz przedstawione w czesci A pkt. XI11.2.

niniejszego raportu.

6. Przeksztatcenie wyniku finansowego brutto w podstawe opodatkowania

W przeksztatceniu wyniku finansowego brutto w podstawe opodatkowania

podatkiem dochodowym od oséb prawnych uwzgledniono nastepujace tytuty:

Zysk brutto 124.941,17 zt

a) zwigkszenia z tytutu kosztéw nie bedacych kosztami uzyskania przychodéw:

~ amortyzacja wartosci firmy 62.459,20 z
= inne z kont 4" (ustugi doradcze zwigzane z wprowadzeniem

Spétki na New Connect, notarialne, pcc) 80.367,12 z
= amortyzacja prawa wieczystego uzytkowania gruntu 8.015,01 z
— odsetki budzetowe 1.427,50 zt

razem 152.268,83 zt

Dochéd (zysk brutto + a) 277.210,00 zt

Raport z badania sprawozdania finansowego PARTNER - NIERUCHOMOSCI Sp. z0.0.w Swigtochiowicach - stan na dzien 31.12.2011r,
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Nalezny podatek dochodowy od os6b prawnych za 2011 rok wyniesie:

277.210,00 x 19% = 52.669,90 ~ 52.670,00 z}
wg ksiag i bilansu 52.670,00 zi

7. Inne informacje wynikajace z badania

a) Po dacie bilansu nie wystapity istotne zdarzenia majgce wplyw na sytuacje
finansowsy i majatkowa badanej jednostki.

b) Sporzadzone przez jednostke zestawienie zmian w kapitatach wiasnych
odzwierciedla faktyczne zmiany w kapitatach i wynika z ewidencji ksiegowej.

¢) W sporzadzonym sprawozdaniu z dziatalnosci Spotki za 2012 rok

d) Spoétka miata obowiazek sporzadzenia Sprawozdania z przeptywow $rodkéw
pienieznych. Zostato ono sporzadzone w sposéb prawidtowy i jest powiazane
z bilansem, rachunkiem zyskow i strat oraz z ksiggami rachunkowymi.

e) W toku badania nie stwierdzono innych zjawisk lub zdarzen oprocz ujetych
i oméwionych w niniejszym raporcie, wskazujacych na naruszenie norm
Prawnych, ktére nalezatoby umiescié w tym punkcie.

D. PODSUMOWANIE WYNIKOW BADANIA | OCENA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2012 ROK

Na podstawie przeprowadzonego badania poszczegolnych elementéw
Sprawozdania finansowego za 2012 rok stwierdzam, ze sprawozdanie to
i stanowigce jego podstawe, ksiegi rachunkowe $q zgodne z przepisami prawa
| powszechnie przyjetymi zasadami rachunkowosci.

Stwierdzam prawidtowosé rzetelno$¢ tego sprawozdania finansowego w
zakresie wykazania w nim wynikbw  dziatalnosci gospodarczej oraz
przedstawienia sytuacji majatkowej | finansowej jednostki zgodnie z prawdg
materialna.

Raport z badania sprawozdania finansowego PARTNER - NIERUCHOMOSC! Sp. z 0.0. w Swigtochlowicach - stan na dzien 31.12.2011r.
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E

USTALENIA KONCOWE

Niniejszy raport zawiera 24 strony kolejno numerowane, na ktérych badajacy
biegly rewident umiescit Swojg parafe.

Do raportu zatacza si¢ sprawozdanie finansowe jednostki tj.:

a) wprowadzenie do Sprawozdania finansowego,
b) bilans,

¢) rachunek zyskoéw i strat,

d) zestawienie zmian w kapitale wtasnym,

e) rachunek przeptywéw pienieznych,

f) dodatkowe informacje i objasnienia.

Kluczowy biegly rewident BIEGLY REWIDENT

przeprowadzajacy badanie MGR TEODOR JONDA

mgr Teodor Jonda BADANIE SPRAWOZDAN FINANSOWYCH,
nr ewid. 1441 DORADZTWO, EKSPERTYZY

Nr podmiotu uprawnionego 654
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Ruda Slaska, dnia 09.05.2013 roku
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