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BIURO BIEGLYCH REWIDENTOW

Biuro Biegtych Rewidentéw ,Eko-Bilans” Sp. z o.o0.

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA

Dla Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
M Development S.A.

Przeprowadzilismy badanie zalgczonego sprawozdania finansowego za rok 2012
M Development S.A. z siedzibqg w 91-071 Eédz, ul. Ogrodowa 72/74, na ktére
sktada sig:

1/ wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

2/ bilans sporzadzony na dzien 31.12.2012 roku, ktéry po stronie aktywow

i pasywOw zamyka si¢ suma 1588 842,98 zi
3/ rachunek zyskoéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2012 roku do 31.12.2012 roku
wykazujacy strate netto w wysokosci 1724 559,62 zt

4/ zestawienie zmian w Kkapitale (funduszu) wilasnym za rok obrotowy od
01.01.2012 roku do 31.12.2012 roku wykazujace zmniejszenie kapitalu wiasnego
o kwote 1724 559,62 z1
5/ rachunek przeplywéw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2012 roku
do 31122012 roku wykazujagcy zmniejszenie stanu $rodkéw pienieznych
o kwote 32 762,29 71
6/ dodatkowe informacje i obja$nienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujagcymi przepisami sprawozdania
finansowego oraz sprawozdania z dziatalnosci odpowiedzialny Zarzad Spotki.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie rady nadzorczej sq zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dzialalnosci spetnialy wymagania
przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009
Nr 152, poz. 1223, z pézn. zm.), zwanej dalej ,, ustawg o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylto zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi
zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego
oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach,
sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy M Development S.A. oraz
prawidlowosci ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowieti:

1/ rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2/ krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade
Biegtych Rewidentow w Polsce,

3/ kodeksu spétek handlowych,
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4/ Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009r. w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego parnistwem cztonkowskim.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadziliSmy w taki
sposob, aby wuzyska¢ racjonalna pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii
o sprawozdaniu. W szczegélnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci
zastosowanych przez M Development S.A. zasad (polityki) rachunkowosci
1 znaczacych szacunkéw, sprawdzenie - w przewazajacej mierze w sposob
wyrywkowy - dowodéw i zapisow ksiegowych, z ktorych wynikajg liczby
i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i calosciowa oceng
sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych
aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej
i finansowej M Development S.A. na dzieri 31.12.2012 roku, jak tez jej wyniku
finansowego za rok obrotowy od 01.01.2012 roku do 31.12.2012 roku,

b) zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych,
c) jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami
prawa i postanowieniami statutu Spotki.

Nie zglaszajqc zastrzezen do prawidtowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania
finansowego zwracamy uwage, Ze: _

e do dnia zakonczenia badania Spotka nie dopelnita, wynikajagcego z art. 70

ustawy o rachunkowosci, obowigzku zlozenia sprawozdania finansowego za

okres od 23.02.2010r. do 31.12.2010r oraz za rok 2011 do ogloszenia

w ,,Monitorze Polskim B”. '

Sprawozdanie z dziatalnosci M Development S.A. jest kompletne w rozumieniu
art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzgce ze
zbadanego sprawozdania finansowego, sq z nim zgodne.

Wojciech Pisarski

Nr ewid. 10103

Kluczowy biegly rewide zeprowadzajqcy badanie

w imieniu

Biura Bieglych Rewidentéw

~EKO-BILANS” Sp. z o.0.

90-248 E6dZ, ul. P.O.W. 29/3

Wpis na liste podmiotéw uprawnionych pod nr 64,
Uchwatg KRBR nr 94/50/95 z dnia 07.02.1995r.

Lodz, dnia 29.05.2013r.
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STORD BIEGLYCH REWIDENTOW Biuro Biegtych Rewidentéw ,Eko-Bilans” Sp. z o.o0.

RAPORT

niezaleznego bieglego rewidenta
z badania sprawozdania finansowego
za okres od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.
M Development S.A.
z siedziba
91-071 £6dz, ul. Ogrodowa 72/74

Dziatl L. INFORMACJA OGOLNA RAPORTU
1. Dane identyfikujgce badang jednostke

1.1.  Nazwa badanej jednostki i jej siedziba:
M Development S.A.
91-071 £6dz, ul. Ogrodowa 72/74

1.2.  Kierownik jednostki (sklad zarzadu) i zmiany, jakie nastapily w tym zakresie
w badanym roku obrotowym oraz do dnia zakoriczenia badania.
- Jerzy Gadek - Prezes Zarzadu

W dniu 15.11.2012r. Prezes Jerzy Gadek zlozyl rezygnacje z pelnienia funkcji
Prezesa Zarzadu ze skutkiem od dnia 17.11.2012r., ktéra zostala cofni¢ta w dniu
16.11.2012r. W dniu 27.12.2012r. Pan Jerzy Gadek zostal odwolany ze skladu
Zarzadu i ponownie powotany, na mocy odrebnych uchwal Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki.

1.3. Podstawa prawna dzialania:
Jednostka dzialta na podstawie statutu sporzadzonego w formie aktu
notarialnego w dniu 16.10.2009r. Repertorium A nr 5472/09 z uwzglednieniem
o$wiadczenia zmieniajacego z dnia 30.10.2009r. Rep. A nr 5863/09 ze zmianami
wprowadzonymi w dniach:
e 18.03.2010r. - Rep. A nr 1218/2010,
e 05.05.2010r. - Rep. A nr 2098/2010,
e 24.06.2010r. - Rep. A nr 3295/2010,
e 27.07.2010r. - Rep. A nr 3827/2010.

W dniu 14 stycznia 2011r. akcje Spotki M Development zostaly wprowadzone do
alternatywnego systemu obrotu na rynku NewConnect.

tel. 042 631 95 36, faks 042 631 98 66
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1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

1.4.
1.4.1.

Raport niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
M Development S.A. za rok obrotowy od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.

Organ Krajowy Rejestr Sadowy

rejestrowy

Siedziba sadu:  Sad Rejonowy dla Eodzi-Sr6dmiescia w Lodzi
XX Wydzial Krajowego Rejestru Saqdowego

Data wpisu: 23.02.2010r.

Nr rejestru: 0000349490

Rejestracja podatkowa:

NIP 727-27-57-318
Rejestracja statystyczna:
REGON 100844077

Przedmiot dzialalnosci

Zarejestrowanej:
41 10 Z Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkéw,

2. 41 20 Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkoéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,
3. 6810 Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
4. 68 20 Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub
dzierzawionymi,
5. 68 31 Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,
6. 68 32 Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie, itd.
1.4.2. - Rzeczywiscie wykonywanej:
1) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek.
1.5.  Laczna wartos¢ kapitalow na 31.12.2012r. wynosi 98029443 zt.
1.5.1. Kapital akcyjny wynosi 1 962 940,00 z1.
i dzieli si¢ na 19 629 400 akcji o wartosci 0,10 zt kazda.
1.5.2. Kapital zapasowy 741 914,05 zi.
1.5.3. Strata netto 1724 559,62 z1.
1.6.  Struktura wilasnosci kapitalu na dzien 31.12.2012r.
Akcjonariusz Seria akcji | Liczba akcji w szt glii:laclh‘:vk\?\’pzit::ﬁ /j
CORPO Sp. z 0.0. SKA ABC 6 500 000 33,11%
IFK Capitis Sp. z 0.0. AC 975 650 4,97%
Pozostali akcjonariusze B,C 12153 750 61,92%
Razem ABC 19 629 400 100%

Audytor: Biuro Bieglych Rewidentéw “EKO-BILANS” Sp. z o.0.
90-248 Eodz, ul. P.O.W. 29/3




Raport niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
M Development S.A. za rok obrotowy od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.

1.7. Informacja o jednostkach powigzanych na dzien 31.12.2012r.

'gle Becka Sp. z 0.0. - | Aleksandrow Eodzki piflw
CORPO Sp. z 0.0. SKA Lodz Kapitalowe i osobowe
Taxus Fund S.A. Lodz Kapitalowe i osobowe
DJP Development Sp. z o.0. todz Osobowe :
DFP Doradztwo Finansowe S.A. todz Osobowe o
Grupa Feniks Sp.z o.0. Krakéw Osobowe
1.8.  Bilans sporzadzono na dzien 31.12.2012r.
1.9.  Okres objety sprawozdaniem finansowym od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.
1.10.  Bilans zamyka si¢ sumg aktywoéw i pasywoéw w kwocie 1588 842,98 z1.
1.11.  Wynik brutto na dzialalnosci gospodarczej zamyka si¢ strata
w wysokosci -1732 059,62 z1.
1.12.  Wynik netto z caloksztaltu dzialalnosci - strata w wysokosci -1724 559,62 zi.
1.13. Badana jednostka udostepnila zadane przez bieglego rewidenta dane, a takze
wglad do wszelkiej dokumentacji i urzadzen ksiegowych. Jednostka udzielila
zadanych informagcji, wyjasnieri i oSwiadczen.
1.14. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedzajacy badanie to jest za

2011r.

Sprawozdanie za 2011r. bylo badane przez:

Biuro Bieglych Rewidentéw "EKO-BILANS" Sp. z o.0.

ul. P.O.W. 29/3, 90-248 L6dZ

Rodzaj wydanej opinii:

Za rok 2011 Spoétka uzyskala opinig

objasnieniem o tresci:
“do dnia zakoriczenia badania Spotka nie dopetnita wynikajgcego z art. 70 ust. 1
w zw. z art. 53 ust. 1 ustawy o rachunkowosci obowiqzku ogtoszenia sprawozdania
finansowego za okres od 23.02.2010r. do 31.12.2010r. w Monitorze Polskim B”.

bez zastrzezen z uzupelniajacym

Data zatwierdzenia sprawozdania: _

Sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu za okres od
01.01.2012r. do 31.12.2012r. zostalo zatwierdzone Uchwala nr 4/06/2012 oraz
Uchwala nr 5/06/2012  Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w dniu
30.06.2012r.

Audytor: Biuro Bieglych Rewidentéw “EKO-BILANS” Sp. z o.0. S

90-248 E6d3, ul. P.O.W. 29/3
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Raport niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
M Development S.A. za rok obrotowy od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.

Spos6b podzialu zysku:
Zgodnie z Uchwala nr 6/06/2012 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia
30.06.2012r. postanowiono zysk netto w kwocie 3 815,34 zl przeznaczy¢ na:

* pokrycie straty z lat ubiegtych w kwocie 2 662,60 z1,

* zasilenie kapitatu zapasowego w kwocie 1 152,74 z1.
Data ogloszenia sprawozdania :
Do dnia zakoriczenia badania sprawozdania finansowego Spotka nie dopelnila,
wynikajacego z art. 70 ustawy o rachunkowosci, obowiazku zlozenia
sprawozdania finansowego za rok 2011 do ogloszenia w , Monitorze Polskim B”.

Data zlozenia sprawozdania w Krajowym Rejestrze

13.07.2012r.
Sadowym
Data zlozZenia sprawozdania do Urzedu 05.07.2012r.
Skarbowego
Sprawozdanie za rok poprzedzajacy badanie zamyka si¢ po
stronie aktywow i pasywow suma 3212 622,57 z1.
oraz wynikiem finansowym - zyskiem brutto w kwocie 3 815,34 zl.

115, Ksiggi rachunkowe Spétki prowadzone sa w Biurze Rachunkowym , ALFA”

z siedziba w Lodzi przy ul. Ogrodowej 72/74.

2. Dane identyfikujgce podmiot uprawniony i bieglego rewidenta przeprowadzajgcego
w jego imieniu badanie sprawozdania finansowego jednostki

1.

Badanie sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone na podstawie umowy
zawartej w dniu 15.05.2013r. pomiedzy M Development S.A. z siedzibg w todzi,
a Biurem Biegtych Rewidentéw ,EKO-BILANS” Sp. z o.0. w Lodzi wpisang na
prowadzong przez Krajowa Izbe Bieglych Rewidentow liste podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr 64.

Wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego dokonata
Rada Nadzorcza Uchwalg nr 2 z dnia 07.05.2013r.

Badajacemu udostepniono zadane dokumenty i dane, udzielono wyczerpujacych
informacji i wyjasnien oraz przedlozono oswiadczenie Zarzadu Spélki z dnia
29.05.2013r. o kompletnym ujeciu danych w ksiegach rachunkowych, wykazaniu
wszelkich zobowiazan warunkowych oraz poinformowaniu o istotnych zdarzeniach,
ktore nastgpily po dacie bilansu do dnia zlozenia oSwiadczenia.

Badanie w imieniu podmiotu uprawnionego przeprowadzil Kluczowy Biegly
Rewident Wojciech Pisarski nr ewid. 10103 wraz z asystentem Wioleta Witczak.

Badanie wlasciwe przeprowadzono w dniach od 15.05.2013r. do 29.05.2013r.
w siedzibie jednostki i biura prowadzacego ksiegi Spolki. W badaniu wystapily

przerwy.
Audytor: Biuro Bieglych Rewidentéw “EKO-BILANS” Sp. z o.0.

90-248 Lédz, ul. P.O.W. 29/3




Raport niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
M Development S.A. za rok obrotowy od 01.01.2012r. do 31.12.2012r,

6. Deklaracja niezaleznosci.

Niniejszym oswiadczamy, ze zar6wno podmiot uprawniony to jest: Biuro Bieglych
Rewidentow "EKO-BILANS" Sp. z o0.0., z ktorym jednostka zawarla umowe
o badanie sprawozdania finansowego, jak i przeprowadzajacy badanie z jego
ramienia kluczowy biegly rewident Wojciech Pisarski oraz asystent Wioleta
Witczak sg niezalezni od M Development S.A. w rozumieniu art. 56 ust. 3 oraz ust.
4 ustawy z dnia 7 maja 2009r. o biegtych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdarn finansowych oraz o nadzorze
publicznym (Dz. U. Nr 77 poz. 649 z 2009r.). W szczegolnosci potwierdzamy,
niezaleznos¢ wymienionag w kodeksie etyki IFAC stanowigcym zasady etyki
zawodowej bieglych rewidentow.

7. Oéwiadczenia jednostki badanej i dostepnos¢ danych.
Stwierdza sig, ze nie nastgpily ograniczenia zakresu badania, zas kierownik
jednostki zlozyl wszystkie Zzadane przez bieglego rewidenta o$wiadczenia,
wyjasnienia i informacje.

Dzial II. INFORMACJA O SYTUAC]I MAJATKOWE] I
FINANSOWE] ORAZ WYNIKACH DZIAEALNOSCI

BILANS

Aktywa trwale, w tym: 0,00 939 383,33 017 580,00
Srodki trwale 0,00 39 833,33 0,00
Inwestycje dlugoterminowe 0,00 898 000,00 1 008 530,00

Aktywa obrotowe, w tym: 3 312 605,70 2273 239,24 571 262,98
Zapasy 1 838 328,24 1094 599,31 60 000,00
Naleznosci z tyt. dostaw i uslug 0,00 5 000,00 4731,84
Naleznosci z tytulu podatkéw, dotacji, 430,91 38 371,20 46 501,17

cel, ubezpieczen spolecznych i
zdrowotnych oraz innych $wiadczen

Inne naleznosci | 944 809,35 373 347,21 287 493,96
Inwestycje Krétkoterminowe | 16 873,29 33 064,70 302,41
Krétkoterminowe rozliczenia [ 12163,91 126 710,07 172 233,60
miedzyokresowe -
Kapitaly wlasne 2 703 701,31 2 704 854,05 980 294,43
Rezerwy 0,00 0,00 18 500,00
Zobowiazania krétkoterminowe, w tym: 608 904,39 507 768,52 588 748,55
Zobowigzania z tyt. dostaw i uslug 56 086,21 74 908,80 98 678,24
Kredyty i pozyczki 74 400,00 70 400,00 83 600,00
Inne zobowigzania 19 808,84

7 646,07

_\

403 865,27 |

T AN 3
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Audytor: Biuro Bieglych Rewidentéw “EKO-BILANS” Sp. z o.0.
90-248 E6dZ, ul. P.O.W. 29/3




II.

Raport niezaleznego biegltego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
M Dewvelopment S.A. za rok obrotowy od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.

AKTYWA BILANSU

Warto$¢ majatku ogolem jednostki zmalata z 3 212 622,57 z1 do 1 588 842,98 z1, co
powoduje jego zmniejszenie o 50,54% w stosunku do roku poprzedniego. Udzial
majatku trwalego w majatku ogélem stanowi 64,05%. Aktywa trwale ulegly
zwigkszeniu o kwote 78 196,67 zl, co stanowi przyrost o 8,32%. Srodki trwate
ulegly zmniejszeniu o 39 833,33 z1, tj. 0 100% w zwiazku ze sprzedaza samochodu
spoice DJP Development Sp. z o.0. Wartos¢ inwestycji dlugoterminowych
wzrosla 0 110 530,00 z1, tj. 0 12,31%. W trakcie roku obrotowego spotka dokonata
zakupu kolejnych udzialéw spotki DJP Development Sp. z o.0., ktére nastepnie
sprzedala spolce Grupa Feniks Sp. z 0.0. Na dzieni bilansowy wartos¢ inwestycji
dlugoterminowych stanowia zakupione udzialy w spélce Osiedle Becka Sp. z o.0.
w kwocie 1 008 530,00 z1.

Aktywa obrotowe zmalaly o wartos¢ 1 701 976,26 zl, co stanowi zmniejszenie
0 74,87% w stosunku do roku poprzedniego. Majatek obrotowy stanowi 35,95%
calej wartosci majatku jednostki.

Zmniejszeniu ulegla warto$¢ zapasow o 1034 599,31 zl, tj. o 94,52%, na skutek
sprzedazy spolce DJP Development Sp. z o.0. dwoéch mieszkan przy
ul. Strycharskiej w Lodzi oraz rozliczenia wplaconych w latach poprzednich
zaliczek spolce DJP Development Sp. z 0.0. na zakup nieruchomosci.
Zmniejszeniu ulegla réwniez wartos¢ naleznosci  krétkoterminowych,
o 680138,19 zl, tj. o 66,75% oraz inwestycji krotkoterminowych o 32762,29 z,
. o 99,09%. Wzrosla natomiast wartos¢ krotkoterminowych rozliczen
miedzyokresowych o 45 523,53 z1, tj. 0 35,93%.

PASYWA BILANSU

W 2012r. zmalaly zrédla finansowania o 1 623 779,59 zl, co stanowi zmniejszenie
o 50,54% w stosunku do wielkosci roku poprzedniego. Wlasne zZrédla
finansowania w trakcie roku obrotowego zmalaly o kwote 1 724 559,62 zi,
tj. 0 63,76% w stosunku do roku poprzedniego. Zmniejszenie Zrodel finansowania
wlasnego wynika z poniesionej straty netto w kwocie 1724 559,62 z1.
Wiasne Zrodla finansowania stanowia 61,70% calosci Zrédet finansowania.
Obce Zrédla finansowania wzrosly o kwote 100 780,03 z1, tj. 0 19,85%.
Na powyzszy stan wplyw mialy:

- ,Rezerwy na zobowiazania”, ktére zwigkszyly si¢ o 18 500,00 z1, tj. 0 100%,

- ,Zobowigzania krotkoterminowe”, ktore zwiekszyly sie o wartos¢

80 980,03 z1, czyli 0 15,95%,

- ,Rozliczenia miedzyokresowe”, ktére wzrosty o 1 300,00 zi, tj. 0 100%.

Obce zrodla finansowania stanowia 38,30% calosci Zrodel finansowania.
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III. RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

1. Wynik z dzialalnosci gospodarczej i jego rozliczenie

Pozycja RZiS 31-12-2010 31-12-2011 31-12-2012
Przychody ze sprzedazy produktow, towarow i 0,00 882 874,68 555 745,30
materialéw
Koszty dzialalnosci operacyjnej 225079,75| 1033 833,69 738 846,82
Zysk/strata ze sprzedazy -225 079,75 -150 959,01 -183101,52
Zysk/strata z dzialalnosci operacyjnej -225 076,33 -149 604,70 -187 573,17 |
Zysk/strata z dzialalnosci gospodarczej -169 692,69 381534| -1732059,62
Zysk/strata brutto -169 692,69 381534 | -1732059,62
| Zysk/strata netto -169 692,69 3815,34| -1724559,62

Rachunek zyskow i strat za okres 01.01.2012r. do 31.12.2012r. zgodnie z przyjeta przez
Jednostke Polityka Rachunkowosci sporzadzony jest w wariancie porownawczym.
Ujete w rachunku zyskow i strat przychody wykazano w wielkosciach wynikajacych
z prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych. Wykazane w rachunku zyskéw
i strat wielkosci kosztéow wynikaja z ewidengji analitycznej i syntetycznej. Dowody
ksiegowe wprowadzone sa do ksigg rachunkowych po uprzednim sprawdzeniu
i zatwierdzeniu przez wyznaczone osoby.

W 2012 roku przychody netto ze sprzedazy zmniejszyly si¢ o 327 129,38 z1, tj. o 37,05%
w stosunku do roku poprzedniego.

Zmniejszeniu o 28,53% czyli o 294 986,87 zl ulegly koszty operacyjne.

Powyzsze relacje spowodowaly, Ze Jednostka poniosla strate ze sprzedazy w kwocie
183 101,52 z1, ktora byla wyzsza od straty roku ubieglego 0 21,29%.

Pozostale przychody operacyjne wyniosly 6 384,33 z1 i stanowia zysk ze zbycia Srodka
trwalego.

Koszty finansowe wyniosty 1544486,45 zI i byly o 1535401,34 zI wyzsze niz
w roku poprzednim i stanowia gtéwnie strate w wysokosci 1 509 550,00 zi, poniesiona na
sprzedazy posiadanych udzialow w spolce DJP Development Sp. z 0.0. na rzecz spotki
Grupa Feniks Sp. z 0.0.

W konsekwencji Spotka osiagnela ~w roku badanym strate netto w wysokosci
1724 559,62 z1.
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2. Wskazniki charakteryzujqce dziatalnosé gospodarczq za lata 2010-2012

Raport niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego

Wskazniki rentownosci

M Development S.A. za rok obrotowy od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.

Wskazniki Odchylenia
L.p. | Nazwa wskaznika | Metoda obliczenia wskaznika - 2) B)- | @-@) | 3)-@)
2010 2011 2012
Wskaznik | Wynik finansowy netto |
1 | rentownosci Maiatek oo6l -5,12 0,12 -108,54 | 524 | -108,66
majatku ogélem ajatek ogolem
Wskaznik | Wynik finansowy netto |
2 | rentownosci Srednioroczny stan kapitalu -12,10 0,14 93,60 | 12,24 | -93,74
kapitatu wlasnego | wlasnego
Wskaznik | Wynik finansowy netto 1
3 | rentownosci Przychody ze sprzedazy 0,00 0,43 -310,31 0,43 |-310,74 |
sprzedazy netto produkt6w i towarow :
Wekaznik Wynik‘ ze ‘sprzed.aZ}lr produktow,
rentownoéci | towaréw i materiatow _ |
4 operacyjnej Przychody ze sprzedazy 0,00 -17,10 | -32,95 | -17,10 | -15,85
. produktow, towaréw i
sprzedazy brutto .
materialow

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze wskazniki rentownosci za 2012r. w stosunku do
2011r. ulegly pogorszeniu. Wskaznik rentownosci majatku uleglt obnizeniu z 0,12% do
-108,54%. Takze wskaZnik rentownosci kapitalu wilasnego ulegl obnizeniu o 93,74 pkt.
procentowego. Natomiast wskaznik rentownosci operacyjnej sprzedazy brutto obnizyl
sie z -17,10% do -32,95%, a wskaznik rentownosci sprzedazy netto zmalal o 310,74 pkt.
procentowego. W 2012 roku przychody netto ze sprzedazy ulegly zmniejszeniu
0 37,05%, a koszty operacyjne ulegly obnizeniu o 28,53%.
Na spadek rentownosci znaczacy wplyw miala strata jaka sp6lka poniosia na skutek
sprzedazy posiadanych udzialow w spélce DJP Development Sp. z o.o.

Wskazniki ptynnosci finansowej

Nazwa b TRRREENIRS | Odchylenia
Wskaznik | Majatek obrotowy netto
1 |biezacej Zobowigzania biezace 5,44 4,48 0,97 -0,96 -3,51
plynnosci | (krétkoterminowe)
Maj. obrotowy - (zapasy +
Wskaznik rozliczeniam/oczynne)
2 |[szybkiej Zobowiazania biezace 2,40 2,07 0,57 -0,33 -1,50
plynnosci 11 (krétkoterminowe - pow. 12 m-
<y)
Wskaznik Papiery \\jart. przeznaczone do |
volacalnoéei  LoProtu +srodkipien.
3 | WYPIACAmOsel 17 bowiazania biezace 0,03 0,07 000 | 004 | -0,07
srodkami . .
o . (krétkoterminowe - pow. 12 m- |
pienieznymi III ) E.
|
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Raport niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
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Wskaznik biezgcej ptynnosci finansowej ulegl zmniejszeniu z 4,48 do 0,97. Wskaznik
szybkiej plynnosci obnizyl sie¢ z 2,07 do 0,57, natomiast wskaznik wyplacalnosci
gotowkowej zmalal z 0,07 do 0,00. Wskazniki ptynnosci ksztattuja si¢ ponizej wartosci
uznawanych za optymalne.

Wskazniki efektywnosci wykorzystania majqatku

; Metoda obliczenia _ Wskazniki Odchylenia |
L.p. | Nazwa wskaznika »

r : wskaznika 2010 2011 2012 | (2)-(1) | (3)-@2)
Wskaznik Przecietne naleznosci ‘
przecietnego czasu | fakturowane x il. dni :

1 |rozliczenia 'badanego okresu 0,00 1,03 320 | 1,03 | 217 |
naleznosci w . '
dniach Przychody ze sprzedazy

- ” b .

o |Wskaznik rotagji | Preychody zesprzedazy | g9 | 353,15 | 11421 | 353,15 | -238,94
naleznosci | Przecietny stan naleznoéci _
Wskaznik Przecigetne zobowigzania z
przecietnego czasu tyt. dosttaw, robot i ustug

3 | rozliczenia x il dnibadanegookresu | y536 | 2330 | 4288 | -1906 | 19,58
zobowiazah w Wart. sprzedanych towarow
dniach i materialow + koszt

wytworzenia sprzed. prod.
Przecietne zapasy x ilos¢ dni
s badanego okresu |

g |Sybkoscobrotu e edanych towarw | 136396 | 517,74 | 28519 |-84622 |-23255 |

zapasami w dniach | . . |
i materialow + koszt :
wytworzenia sprzed. prod. ]

5 Wskaznik cyklu. 365/ szyi‘)kosc ?brom 0,24 0,70 1,28 0,46 0,58
obrotu zapasami zapasami w dniach

. .| Cykl zapasow + cykl

6 C,yé‘l ! pSOWANA  naleznosci - cykl 1321,60 | 49547 | 24551 |-826,13 | -249,96

W dniac zobowiazan handlowych

Zmniejszeniu ulegt wskaznik rotacji naleznosci. Wskaznik przecigtnego czasu
rozliczania naleznosci wynosi 3,20 dni, gdy w roku ubiegltym wyniost 1,03 dni,
natomiast w 2010r. wynosit 0,00 dni.

W dluzszym okresie regulowano zobowigzania w 2012r, anizeli w roku poprzednim.
Przecietny cykl rozliczenia zobowigzan wyni6st 42,88 dni, gdy tymczasem rok wczesniej
zobowigzania regulowano przecietnie, co 23,30 dni. Zapasy odnawiane byly przecigtnie,
€0 285,19 dni w 2012 r..

Cykl finansowania ksztattuje si¢ na poziomie 245,51 dni, w stosunku do roku 2011 uleg}t
skroceniu. Cykl finansowania w roku poprzednim to jest 2011 wynosit 49547 dni,
aw2010r.,1321,60 dni.
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Raport ﬁiezafeiuego bie:g'lega rewidenta z badania spmﬂ?ozdauia _ﬁnans’owego -
M Development S.A. za rok obrotowy od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.
Weskazniki struktury finansowania
2 Metoda obliczenia Wskazniki Odchylenia
L.p. | Nazwa wskaznika p
P - wskaznika 2010 | 2011 2012 | (2-() | 3)-@)
Wskaznik ogélnego | Zobowigzania ogélem
1 T L e -
zadluzenia Aktywa ogdlem 18,38 1581 38,22 257 | »A
Pokrycie majatku | Kapital wlasny + rezerwy
2 | trwalego kapital . -
St;\;; I:igo apitalem  Majatek trwaly (netto) 0,00 2,88 0,99 2,88 1,89

Wskaznik struktury | zobowiazania

|
'5 Kapitat wiasny + rezerwy +

3 | finansowania  dlugoterminowe 0,82 054 062 | 002 | -0,22
Suma aktywow
Wskaznik pokrycia | Zysk netto + amortyzacja __|
g |Zobowiazan L 0,28 0,02 2,83 030 | -2,85
nadwyzka | Zobowigzania og6tem
finansowa |

Dlugoterminowe Zrédla finansowania pokrywaja 62% majatku jednostki. Finansowanie
to uleglo zmniejszeniu w stosunku do lat ubiegtych.

3. Informacja szczegétowa o przebiegu i wynikach badania sprawozdania finansowego

3.1.

3.1.1.

Ocena i opis stanu prawidlowosci ksigg rachunkowych i rachunkowosci oraz
zdolnosci do kontynuowania dzialalnosci gospodarczej '

Opis systemu rachunkowosci:
1. Ocena prawidlowosci stosowanego systemu rachunkowosci

1. Ustalono, ze badana jednostka posiada dokumentacj¢ opisujaca przyjete przez
nig zasady rachunkowosci w postaci:

- zakladowego planu kont, zatwierdzonego do stosowania w jednostce przez
Zarzad Spoiki,

- wykazu stosowanych ksiag rachunkowych,

- wykazu stosowanych programéw komputerowych,

- sposobu ustalania wyniku finansowego jednostki.

2. Ksiegi rachunkowe prowadzone byly przy wykorzystaniu komputerowego
systemu finansowo-ksiegowego. Stosowany program spelnia wymogi okreslone
w art. 13-18 ustawy o rachunkowosci.

3.Nie stwierdzono niezgodnosci zapisow operacji gospodarczych w dzienniku i
na kontach ksiegi gléwnej z ustaleniami art. 14 i 15 ustawy o rachunkowosci.

4. Konta ksiag pomocniczych, stuzace uszczegoélowieniu i uzupeinieniu zapisow
kont ksiegi glownej, prowadzone byly wedlug zasad okreslonych w zakladowym

planie konti sa zgodne z art. 17 ust. 2 ustawy o rachunkowosci.
Audytor: Biuro Bieghych Rewidentéw “EKO-BILANS” Sp. z o.0.
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Raport niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
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5. Prawidlowos¢ otwarcia ksiag rachunkowych oraz kompletno$¢ i poprawnosé
dokonanych zapisow, a takze ich powigzania z dokumentami oraz
sprawozdaniem finansowym nie budza zastrzezen.

6. Stwierdzono, ze jednostka sporzadzala na koniec kazdego miesigca
zestawienie obrotow i sald kont ksiegi gléwnej, zawierajace dane wymienione w
art. 18 ust 1 w/w ustawy.

7. Narastajace od poczatku roku obroty zestawienia obrotow i sald sa zgodne z
narastajgcymi od poczatku roku obrotami dziennika.

8. W trakcie badania prawidlowosci udokumentowania operacji gospodarczych
stwierdzono, ze dowody ksiegowe spelniaja wymogi okreslone w art. 21-23
ustawy o rachunkowosci.

9. Ksiggi rachunkowe prowadzone byly zgodnie z wymogami okreslonymi w art.
24-25 ustawy o rachunkowosci. - '

10. Dokumentacja przyjetych zasad rachunkowosci, ksiegi rachunkowe, o
ktorych mowa w art. 10 i 13 ustawy o rachunkowosci oraz dowody ksiegowe,
dokumenty inwentaryzacyjne i sprawozdania finansowe przechowywane sg w
sposob  nalezyty i  chronione przed niedozwolonymi  zmianami,
nieupowaznionym rozpowszechnianiem, uszkodzeniem lub zniszczeniem.

11. Otwarcia ksiag dokonano w sposob prawidlowy, z zachowaniem zasady
cigglosci bilansowej.

12. Jednostka nie dokonywala zmian zasad rachunkowosci w trakcie roku
obrotowego.

II. Ocena inwentaryzacji

Jednostka dokonala inwentaryzacji skladnikow w obowigzujacym terminie
zgodnie z zasadami rachunkowosci. R6znic inwentaryzacyjnych nie stwierdzono.

II1.Ocena prawidlowosci wyceny aktywow oraz pasywow

Wyceny aktywéw i pasywéw dokonano zgodnie z postanowieniami art. 28
ustawy o rachunkowosci.

IV.Kompletnosé i prawidlowosé ujecia skladnikow aktywoéw i pasywow
Poszczegolne skladniki aktywow i pasywoéw wynikaja z ewidencji ksiggowej.

V. Prawidlowoséé prezentacji danych w sprawozdawczosci finansowej, w
informacji dodatkowej oraz w sprawozdaniu zarzadu

Wykazane wartoSci w sprawozdaniu finansowym oraz w uzupelniajacej
informacji dodatkowej oraz w sprawozdaniu zarzadu sa wzajemnie ze soba
spojne i wykazane zostaly w spos6b wystarczajacy w istotnych aspektach.
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Badana jednostka zlozyla oswiadczenie, ze bedzie kontynuowata dzialalnosé
gospodarcza, o ktorej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy o rachunkowosci.

Zapasy magazynowe wycenia si¢: towary wg ceny nabycia.
Jednostka wyceny zapaséw na koniec roku dokonala prawidlowo.

Ewidencja magazynowa jednostki (ilosciowo-wartosciowa) jest powigzana
z ewidencjg syntetyczng systemu FK. Nie stwierdzono niezgodnosci zapisow
pomiedzy danymi w magazynie, a ksiggami rachunkowymi.

Ustalono, ze zgodnoé¢ sald analitycznych z saldami kont syntetycznych byla
zachowana w spos6b poprawny.

Przeksiegowania sald koricowych kont wynikowych dokonano na koniec okresu
obrotowego z zachowaniem poprawnosci technicznej. Salda kont zespotu 4-go
i 7-go przeniesiono na konto ,, Wynik Finansowy”.

Podstawe otwarcia ksigg rachunkowych na 2012r. stanowily dane
zatwierdzonego bilansu za 2011r. Cigglos¢ bilansowa zostala zachowana.

Ksiggi rachunkowe, dyskietki, dyski i inne nos$niki zapisow, dokumenty
zrodlowe oraz pozostale urzadzenia ksiegowe sa przechowywane w siedzibie
biura rachunkowego. Nie stwierdzono, aby osoby nieuprawnione mialy do nich
dostep. Wymogi okreslone w rozdziale 8 ,Ochrona danych” ustawy o
rachunkowos$ci mozna uznac za spelnione.

4. Informacje o systemie kontroli

4.1.

Badanie kontroli wewnetrznej przeprowadzono w zakresie poprawnosci
sporzadzenia sprawozdania finansowego.

Stosowane w jednostce procedury kontroli wewnetrznej sa stosowane w sposob
ciagly ograniczajac ryzyko wystepowania nieprawidlowosci. System kontroli
zapewnia w stopniu wystarczajacym poprawno$¢ ujecia, udokumentowanie
isprawdzenie wszelkich transakcji stanowiacych podstawe sporzadzenia
sprawozdania finansowego.

Nie stanowilo przedmiotu badania wykrycie i wyjasnienie nieprawidlowosci
jakie moglyby wystapi¢ poza systemem rachunkowosci oraz ujawnienie
wszystkich ewentualnych nieprawidlowosci.
Badanie w zakresie rozliczen z budzetem i zréwnanych z nimi sprowadzito si¢
do sprawdzenia tych kwestii w stopniu umozliwiajacym sporzadzenie opinii
o sprawozdaniu finansowym jako calosci. Badanie przeprowadzono tylko
w stosunku do prawidlowosci sald dotyczacych rozrachunkéw publiczno-
prawnych wykazanych w bilansie. Wydana opinia nie stanowi opinii
podatkowej.
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4.2.

4.3.

Raport niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
M Development S.A. za rok obrotowy od 01.01.2012r. do 31.12.2012y.

Badanie systemu kontroli wewnetrznej w rozumieniu podanym wyzej nie
wyklucza przeoczenia ewentualnych nieprawidlowosci, ktére przy badaniu
systemu kontroli wewnetrznej jako calosci, moglyby zosta¢ wykryte.

Podstawe ewidencji dokonywanych operacji gospodarczych w ksiegach
rachunkowych jednostki stanowia dowody ksiegowe posiadajace slad kontroli
wewnetrznej. Dowody te posiadaja wskazanie miesigca oraz pozycji pod jaka
zostaly ujete w ewidengji ksiegowe;.

Nie stwierdzono, aby stosowany system kontroli funkcjonalnej nie dzialal
poprawnie w przedmiocie:

rzeczowych i finansowych przychodéw i rozchodéw towaréw, materialow,
dostaw i ustug oraz majatku trwalego,

poniesionych kosztow i oplat oraz dokonywanych wydatkow wraz z ich
kompletnym rozliczeniem nie wylaczajac rozliczen z budzetami,

przebiegu dokonywanych rozliczen pienigeznych i stanéw rozrachunkoéw,

stanu majatkowego i wyniku finansowego brutto i netto.

5. Informacje ogélne o sprawozdaniu finansowym

5.1.

5.3.

Roczne sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien 31.12. 2012r obejmuje
wyniki dzialalnosci za okres od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.

Rachunek zyskow i strat sporzadzony jest w wariancie poréwnawczym zgodnie
z zalacznikiem Nr 1 do ustawy o rachunkowosci.

Badaniem objeto sprawozdanie finansowe, to jest:

bilans,

rachunek zyskow i strat,

informacje dodatkowa spelniajaca wymogi okreslone przez art. 48 ustawy
o rachunkowosci,

rachunek przeplywéw pienieznych sporzadzony metoda posrednia zgodnie
z 48b ustawy o rachunkowosci,

zestawienie zmian w kapitale wlasnym sporzadzone zgodnie z art. 48a ustawy
o rachunkowosci oraz ich zgodno$¢ z danymi wynikajacymi z bilansu, rachunku
zyskow i strat i ewidencji ksiegowej.

sprawozdanie z dziatalnosci jednostki wg art. 49 ustawy o rachunkowosci,

Przedmiotem badania nie bylo zbadanie innych zagadniert dodatkowych i nie
sporzadzono oddzielnych sprawozdan bieglego rewidenta.
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Raport niezaleznego biegltego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
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5.4. Informacje uzupetniajqce
5.4.1. Istotne naruszenia prawa, wykrycia naduzyé

Podczas badania nie stwierdzono, by w jednostce wystapily naruszenia prawa
w systemie rachunkowosci wplywajace na sprawozdanie finansowe, a takze
Statutu Spotki.

Nie stanowilo przedmiotu badania ustalenie i wyjasnienie zdarzen, ktore
moglyby stanowi¢ podstawe do wszczecia postepowania karnego przez
powolane do tego organy. Przedmiotem badania nie byly réwniez inne
nieprawidlowosci, ktére moglyby wystapi¢ poza systemem rachunkowosci
Jednostki.

5.4.2. Zobowigzania warunkowe

Jednostka w informacji dodatkowej wskazala, Zze nie wystepuja zobowigzania
warunkowe ani poreczenia.

5.4.3. Zdarzenia po dacie bilansu

Nie stwierdzono, a takze nie uzyskano informacji by w jednostce wystgpily
zdarzenia po dacie bilansu, ktére mialyby wplyw na ocene wynikéw dzialalnosci
roku 2012 oraz na ocene zagrozenia kontynuacji dzialalnosci.

Dzial III. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ORAZ DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

Zawarte dane w Informacji dodatkowej sa zgodne z danymi wynikajagcymi z ksigg
rachunkowych. '

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego dodatkowe informacje i objasnienia,
spelniaja wymagania okreslone w art. 48 ust. 1 pkt. 1 i 2 oraz w zalaczniku nr 1 do
ustawy o rachunkowosci, sa zgodne z danymi wynikajacymi z ksiag rachunkowych.
Wskazane informacje przedstawiono w spos6b wyczerpujacy.

Zarzad Spolki zlozyl stosowna informacje we wprowadzeniu do sprawozdania
o mozliwosci kontynuowania dzialalnosci gospodarcze;.

Dzial IV. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU)
WEASNYM

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym wykazujace stan kapitalu w kwocie 980 294,43 zi
na koniec roku 2012 sporzadzono zgodnie z art. 48 a ustawy o rachunkowosci. Obrazuje
ono w prawidlowy sposéb dokonane zmiany w kapitalach wilasnych w roku 2012

- zmniejszenie o 1724 559,62 zi.
Audytor: Biuro Bieghych Rewidentéw “EKO-BILANS” Sp. z o.0.
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Raport niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
M Development S.A. za rok obrotowy od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.

DzialV. RACHUNEK PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH

Sprawozdanie z przeplywéw érodkéw pienieznych wskazujace zmniejszenie wartosci
srodkow pienieznych o 32 762,29 z1. w okresie od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.
W roku 2012 wystapily ujemne przeplywy pieni¢zne, w tym:

- przeplywy pienigzne z dziatalnosci operacyjnej w kwocie (-) 125 812,05 z1.
- przeplywy pieniezne z dzialalnosci inwestycyjnej w kwocie (+) 93 049,76 z1.
- przeplywy pienigzne z dzialalnosci finansowej w kwocie 0,00 z1.

Sprawozdanie z przeplywow spelnia wymogi okreslone w art. 48b ustawy
o rachunkowosci, wykazuje zgodnos$¢ z danymi ksiag rachunkowych oraz jest
powigzane z innymi elementami sprawozdania.

Dzial VI. SPRAWOZDANIE Z DZIAEALNOSCI JEDNOSTKI
Sprawozdanie z dzialalnosci jednostki jest zgodne z danymi ksigg rachunkowych,
spelnia wymogi okreslone w art. 49 ust 11 2 ustawy o rachunkowosci.

Zagrozenie dla kontynuacji dziatalnosci.

Kierownictwo jednostki zamiescilo informacje o kontynuacji dzialalnosci gospodarczej

przez jednostke (vide - wprowadzenie do sprawozdania finansowego).

Dzial VI. PODSUMOWANIE WYNIKOW BADANIA

1. Wynik finansowy ustalony przez jednostke zamyka sie stratg

brutto w wysokosci -1 732 059,62 z1.
2. Obowiazkowe odpisy z tytutu podatku dochodowego -7 500,00 zi.
3. Strata netto -1 724 559,62 z1.

- Dzial VIII. UWAGI KONCOWE

1. Niniejszy raport zawiera 15 stron kolejno ponumerowanych. Kazda ze stron zostala
oznaczona parafg bieglego przy numerze strony.
2. Integralna cze$¢ raportu stanowi sprawozdanie finansowe.

Wojciech Pisarsk
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