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I. LIST ZARZADU DO AKCJONARIUSZY QUART DEVELOPMENT S.A.

Wroctaw, 4 czerwca 2013 r.

Szanowni Akcjonariusze,
Mamy przyjemnos¢ przedstawié Panstwu raport roczny jednostkowy spotki Quart Development S.A.

W 2012 r. przychody Spétki wyniosty 9.706 tys. zt i byty ponad dwukrotnie wieksze niz w 2011 r.
Strata netto wyniosta 642 tys. zt.

W roku 2012 Spétka zakornczylismy sprzedaz inwestycji Legnica I to jest I etapu osiedla
mieszkaniowego w Legnicy skfadajacego sie z 5 budynkéw wraz infrastrukturg techniczng. W
ubiegtym roku rozpoczelismy inwestycje BIELANY II - Jest to budynek wielorodzinny z 46
mieszkaniami o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 2.440 m2 oraz 31 komdrek lokatorskich i 50
miejsc parkingowych w garazu podziemnym oraz infrastrukturq techniczng. Generalnym

wykonawcg jest firma STRABAG.

Na ten cel Spétka podpisata z Bankiem Spodtdzielczym w Olesnicy dziatajacym w imieniu wtasnym i
na rzecz Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A. umowe na kredyt konsorcjalny - obrotowy na kwote
6.000.000 zt. Dodatkowo Spétka prowadzita sprzedaz dziatek Budowlanych w Legnicy. Do konca
2012 Spétka sprzedata 20 z 29 wystawionych na sprzedaz dziatek. W 2012 roku zakoriczono prace
majgce na celu uzbrojenie w infrastrukture techniczng (gaz, woda i energia elektryczna) terenu 29

dziatek przeznaczonych na sprzedaz pod budownictwo jednorodzinne.

W 2012 roku uzyskano pozwolenia na budowe 10 domdéw z zabudowie jednorodzinnej w ramach

zespotu 29 domdw jednorodzinnych w Legnicy.

Wazng informacjg jest, iz w lutym 2012 r., Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu,
VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, rejestracji podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spdtki do kwoty 12.830.000,00 zt (dwanascie miliondw osiemset trzydziesci tysiecy
ztotych). Do rejestru wpisano 1.500.000 (jeden milion pieéset tysiecy) akcji imiennych
nieuprzywilejowanych serii D o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda. Akcje serii D zostaty
wyemitowane w celu przejecia przez Quart Development pakietu kontrolnego 3.181 akcji serii A i B
(sposréd wszystkich 5.000 istniejacych akcji) spdtki Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzen
Przemystu Spozywczego "SPOMASZ" S.A. i pokryte wktadami niepienieznymi w postaci tych akcji.

Cena emisyjna jednej akcji serii D wynosita 3,00 zt.

Dziekujemy za zaufanie, jakim Panstwo nas obdarzyliscie. Polecamy takze naszg strone

internetowg www.quart.com.pl, na ktérej znajdziecie Panstwo aktualne informacje o Quart

Development S.A.

Z powazaniem

Zarzad Quart Development S.A.
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II. WYBRANE DANE FINANSOWE

Bquart

Ponizej zaprezentowano jednostkowe wybrane dane finansowe QUART DEVELOPMENT

S.A. za rok 2012 roku oraz dane poréwnawcze za 2011 rok.

WYBRANE DANE FINANSOWE PLN EURO
2012 2011 2012 2011
Przychody netto ze sprzedazy 9 706 292,04 4 310 531,46 2325640,22| 1041 166,02
Koszty dziatalnosci operacyjnej 9 894 660,37 4186 236,32 237077352 1011 143,77
Zysk ze sprzedazy -188 368,33 124 295,14 -45 133,30 30 022,26
Zysk z dziatalno$ci operacyjnej -227 001,66 1640 248,02 -54 389,89 396 185,60
Zysk (strata) z dziatalnos$ci gospodarczej -642 754,90 1643 902,15 -154 004,91 397 068,22
Zysk netto -642 754,90 1602 739,15 -154 004,91 387 125,71
Amortyzacja 80 397,92 220 134,61 19 263,45 53 171,33
Aktywa trwale 7503 978,61 6991 337,16 183552141 | 1582896,48
Aktywa obrotowe 33448 526,10 | 29 920 522,35 818172450 6 774253,38
Aktywa razem 40952504,71| 36911859,51| 1001724591 8357 149,86
Kapitat wtasny 27 660 163,23 | 28318 272,13 6 765 853,73 | 6411 490,70
Zobowigzanie krotkoterminowe 5143 353,24 4520 682,87 1258097,27| 1023519,94
Zobowigzanie dtugoterminowe 7 820 083,73 3744 000,00 1912 842,75 847 672,52
Razem zobowigzania 13 292 341,48 8 593 587,38 3251 392,17 1 945 659,16
Pasywa razem 40952504,71| 36911859,51| 1001724591 8357 149,86
Przeptywy pieniezne netto z dz. operacyjnej -3 825 408,20 2 072 848,75 -916 572,79 500 676,01
Przeptywy pieniezne netto z dz. inwestycyjnej -1117373,65| -1015321,81 -267 724,18 -245 240,89
Przeptywy pieniezne netto z dz. finansowej 4 784 990,60 -937 584,74 1146 489,98 -226 464,27
Przeptywy pieniezne netto -157 791,25 119 942,20 -37 806,99 28 970,85
Zastosowane kursy euro: 2012 2011
Rachunek zyskow i strat oraz cash flow 4,1736 4,1401
Bilans 4,0882 4,4168
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III. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 2012 ROK

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012
Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

1. Informacje o Spéice.
a) Quart Development S.A. powstala w wyniku przeksztatcenia Quart Sp. z 0.0. postanowieniem Sadu Rejonowego dla
Wroclawia Fabrycznej z dnia 02-03-2009 r.
Spétka zostata zawarta na czas nieokreslony.
b) Siedziba Spétki miesci si¢ we Wroctawiu przy ul. Fabrycznej 19,

— dziatalnos$¢ jest prowadzona :
* Sulistrowice , 55-050 Sobétka
* Legnica ul. Karola Myrka 6
* Wroctaw ul. Fabryczna 19

¢) W dniu 02-03-2009 roku Spéika zostata wpisana przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, IV Wydziat
Gospodarczy do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518
d) Przedmiotem przewazajacej dziatalnosci Spétki jest miedzy innymi :

- realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw;

- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek;

- rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych , roboty ziemne ;

- wykonywanie wykopéw i wiercen geologiczno — inzynierskich;

- wykonywanie rob6t ogélnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdéw;

- stawianie rusztowan;

- wykonywanie robt budowlanych murarskich;

- wykonywanie rob6t budowlanych w zakresie wznoszenia konstrukcji stalowych;

- wykonywanie konstrukeji i pokryé dachowych;

- obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek;

- wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek i na zlecenie;

- doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej i zarzadzania;

- inne.

2. Zasady przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego.

a) Rokiem obrotowym Spdiki jest rok kalendarzowy.

b) Prezentowane w sprawozdaniu dane dotycza okresu od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku.

c) Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajacej sig
przewidzie¢ przyszlosci oraz ze Spélka nie zamierza, ani nie musi zaniecha¢ dziatalnosci lub istotnie zmniejszy¢ jej
zakres.

d) Zgodnie z wiedza Zarzadu Sp6iki nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania
dzialalnosci przez Spotke.

¢) W dniu 2-03-2009 nastapita zmiana formy prawnej spéika zostala przeksztalcona na spétke akcyjna.

3. Zastosowanie zasady polityki i metody rachunkowos$ci.
Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sa zgodne z ustawa o rachunkowosci z 29
wrzesnia 1994 roku zwana w dalszej czgsci sprawozdania - ustawa.
Poszczegblne skladniki aktywow i pasywow wycenia si¢ stosujac rzeczywiscie poniesione na ich nabycie koszty, z
zachowaniem zasady ostroznosci wyceny.

Informacja dodatkowa stanowi integralng czes$¢ sprawozdania finansowego. 1

/;
#7)
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012
Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

a) Warto$ci niematerialne i prawne , §rodki trwale.

Wartosci niematerialne i prawne, $rodki trwate i $rodki trwale w budowie wycenia si¢ wediug cen nabycia lub kosztéw
wytworzenia, pomniejszonych o dotychczasowe umorzenie. Odpisy amortyzacyjne sa dokonywane przy zastosowaniu
metody liniowe;j.

Wartosci niematerialne i prawne oraz §rodki trwale o wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 3500 zl obciazajg koszty
dziatalnosci jednorazowo w miesiacu oddania ich do uzytkowania.

Na skiadniki aktywow, co do ktérych istnieje podejrzenie, ze w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszlosci nie beda przynosi¢
korzysci ekonomicznych dokonuje si¢ odpisu z tytutu trwalej utraty wartosci.

Do amortyzacji srodkéw trwatych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych stosuje sig¢ stawki przewidziane ustawa z
dnia 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych ( Dz. UNr 54 poz. 654 z 2000 r).

Spotka stosowata dla podstawowych grup majatku nastgpujace roczne stawki amortyzacyjne :

4 dla wartoéci niematerialnych i prawnych :

W prezentowanym okresie Spotka nie nabyla majatku zaliczanego do wartosci niematerialnych i prawnych.
4 Dla $rodkow trwatych :

* budynki i lokale 2,5%i 10 %

* Urzadzenia techniczne i maszyny w tym :

- komputery 30 %
A Srodki transportu 20%
A Inne $rodki 10 %
A Leasing w okresie na jaki zostaly zawarte umowy

b) Inwestycje o charakterze trwatym :
Spotka w okresie sprawozdawczym nabyla udziaty i akcje :
SPOMASZ S.A akcje o wartosci 1 002 zt

W okresie sprawozdawczym Spoétka udzielita pozyczek diugoterminowych :
—  QARTUS SP. Z 0.0. Na dzien 31-12-2012 roku 360 000 z}

¢) Inwestycje krétkoterminowe.
Na dzien bilansowy aktywa zaliczone do inwestycji krétkoterminowych sa wyceniane wedlug ceny rynkowej. Skutki
zmian warto$ci inwestycji krétkoterminowych wplywaja w pelnej wysokosci odpowiednio na przychody lub koszty
finansowe.

d) Zapasy.

Ewidencja towaréw prowadzona jest przy zastosowaniu cen nabycia. Przy wycenie rzeczowych sktadnikéw aktywow
obrotowych wg wyzej wymienionych zasad uwzglednia si¢ ponadto odpisy aktualizujace z tytutu trwalej utraty wartosci.
Rozchody materialéw i towaréw wycenia si¢ kolejno po cenach materialéw nabytych najwczesniej ( FIFO).

Wyroby gotowe wycenia si¢ wg rzeczywistego kosztu wytworzenia. Produkcje w toku wycenia si¢ wg rzeczywistego
kosztu wytworzenia z uwzglednieniem stopnia zaawansowania wyrobu.

Informacja dodatkowa stanowi integralng czg¢s¢ sprawozdania finansowego.2
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012
Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

e) Naleznosci i zobowigzania.

Naleznosci i zobowiazania ( w tym z tytutu kredytow i pozyczek) w walucie polskiej wykazywane sa wedlug wartosci
podlegajacej zaptacie. Naleznosci i zobowiazania w walutach obcych w momencie powstania ujmowane sa wediug
$redniego kursu ustalonego przez Prezesa NBP dla danej waluty obcej. Dodatnie lub ujemne réznice kursowe powstajace
w dniu ptatnosci wynikajace z réznicy pomigdzy kursem waluty na ten dzien, a kursem waluty w dniu powstania
naleznosci lub zobowigzania, odnoszone sa odpowiednio na przychody lub koszty operacji finansowych.

f) Srodki pienigzne.

Krajowe Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia si¢ wedtug wartosci nominalnej. Wplyw walut na
dewizowy rachunek bankowy wycenia si¢ wg kurséw kupna walut, stosowanych na ten dzien przez bank prowadzacy
rachunek dewizowy, za$ rozchéd walut wycenia si¢ wg kursu sprzedazy banku stosowanego na dzien rozchodu. Na dzien
bilansowy Srodki pienigzne wycenia si¢ wedlug Sredniego kursu ustalonego przez NBP. Wycena bilansowa nie moze byé
wyzsza od ich wartosci przeliczanej na walute polska wg sredniego kursu ustalonego przez NBP na ten dziefi. Ustalone na
koniec roku obrotowego réznice kursowe wplywaja na wynik finansowy , a mianowicie dodatnie — jako przychody z
operacji finansowych, ujemne — jako koszty operacji finansowych.

g) Kapitaly.
Kapital zakladowy wykazuje si¢ w wysokosci okreslonej w umowie wpisanej w rejestrze sadowym.
Kapitat zapasowy tworzony jest z odpisow z czystego zysku rocznego Spéiki lub nadwyzki ponad wartosé nominalng
udziatéw otrzymanych przy ich wydaniu.

h) Rezerwy na zobowigzania.
Rezerwg na zobowiazania przyszte ( zdarzenia ) - zwrot wplaconych zaliczek spadkobierca.
i) Rozliczenie migdzyokresowe kosztow.
W przypadku ponoszenia wydatkéw dotyczacych przyszlych okreséw sprawozdawczych Spétka dokonuje czynnych
rozliczen migdzyokresowych. Do kosztéw rozliczanych w czasie zalicza sig przede wszystkim : oplacone z géry
prenumeraty, skiadki na ubezpieczenia majatku, abonamenty itp.
j) Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw.
Widnieja rozliczenia migdzyokresowe przychodéw z tytulu zakupu wierzytelnosci.

k) Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego.
Nie wystapily.

4. Wynik finansowy.

Na wynik finansowy sklada si¢ : wynik na sprzedazy, wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej, wynik na dziatalnosci
finansowej, obowiazkowe obciazenie wyniku oraz wynik na operacjach nadzwyczajnych. Spétka stosuje metode
poréwnawcza pomiaru wyniku finansowego.

Przychodem ze sprzedazy towaréw i materiatéw jest kwota nalezna z tego tytutu od odbiorcy, pomniejszona o nalezny
podatek od towar6w i ustug. Momentem sprzedazy jest przekazanie towaréw odbiorcy lub odebranie przez niego ustugi.

Informacja dodatkowa stanowi integralna cze$¢ sprawozdania finansowego.3 ! o/ / '
/A
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012

Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

Squart

DEVELOPMEMT 5A

W przypadku Spéiki przychodem ze sprzedazy towardw i materialow jest glownie obrét uzyskany ze sprzedazy towarow
handlowych oraz ustug.

Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materialow jest to koszt wiasny sprzedanych towardw, ktory jest wspétmierny do
przychodow ze sprzedazy.
Pozostate przychody i koszty operacyjne sa to koszty i przychody niezwigzane bezposrednio z normalng dziatalnoscia,
wplywajace na wynik finansowy.
Przychodami finansowymi sa nalezne przychody z operacji finansowych , natomiast koszty finansowe sg to poniesione
koszty operacji finansowych. Odsetki, prowizje oraz réznice kursowe dotyczace inwestycji rozpoczgtych zwigkszaja

warto$¢ nabycia tych skladnikow majatku.
Wynik na operacjach nadzwyczajnych stanowi roznice migdzy zrealizowanymi zyskami nadzwyczajnymi a poniesionymi
kosztami nadzwyczajnymi.

1. Srodki trwale i wartoSci niematerialne i prawne — zmiana stanu w okresie obrotowym ( wedlug grup
rodzajowych)

1. Zestawienie wartosci niematerialnych i prawnych

Warto$¢ brutto Umorzenie Warto$¢ netto

Opis stanna 01 . | przeksigg. . |stanna 314stanna 01| . praeksigg. . _|stanna 31-fstan na 01-|stan na 31

01-2012 |PWiskszenia) T, )T (zmniejszenia 4o 5005 | 012012 [P () [Fmmeszenia g5 2012 | 012012 | 122012
Koszty
zakonczonych
prac
powojowych | o 5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartogé firmy | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nne warto$ci
niematerialne ij
pravne 34987,82 | 0,00 0,00 0,00 34987,82 | 3498782 | 0,00 0,00 0,00 34987,82 | 0,00 0,00
Zaliczki na
wartoéci
niematerialnei
prawne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Slem 34987,32 0,00 OE 0,00]_34987,82] _34987,82 0.00 000] 0,00_345878 0,00 0,00

Informacja dodatkowa stanowi integralna czes$¢ sprawozdania finansowego.4
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Raport roczny jednostkowy za 2012 rok

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012
Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

2. Zestawienie rzeczowych aktywéw trwatych

Budynki,
Gm:g‘(:;m lc:)lriae'l:atyi Urzadzenia Srodki Inne $rodki |Srodki trwate Za;irt;z:;.na
Wyszczegélnienie ui.ytkowania inzynierii technicene | transportu trwate w budowie trwatelw
WIS CZySIEEO ladowej i maszymy budowie
gruntu) wodnej
Wartos$é brutto
stan na 01-01-2012] 2136777,64 480093,32 49396,96) 433236,68 129864,11 340810, 00 0,00
Zwigkszenia:| 0,00 12348,62 12500,00 0,00 13000,00] 164500,00 0,00]
- nabycie 0,00; 0,00} 12500,00] 0,00} 13000,00) 0,00 0,00
-przeniesienie 0,00 0,00 0,00) 0,00] 0,00} 0,00 0,00)
- aktual. wyceny] 0,00} 0,00] 0,00} 0,00} 0,00 0,00] 0,004
-inne 0,00, 12348,62 0,00) 0,00] 0,00} 164500,00] 0,00
Zmniej i 0,00} 0,00} 0,00 0,00] 0,00} 0,00 0,00
- sprzedaz, 0,00} 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,004 0,00}
- likwidacja 0,00, 0,00} 0,00 0,00] 0,004 0,00] 0,00]
- przeniesienie 0,00) 0,00] 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00}
- odpis z tytutu
trwatej utraty]
wartosci 0,00 0,00 0,00] 0,00) 0,004 0,00] 0,004
-inne 0,00 0,00} 0,00, 0,00) 0,00} 0,00} 0,00]
stan na 31-12-2012| 2136777,64, 492441,94 61896,96] 433236,68i 142864,11] 505310,00; 0,
Umorzenie|
stan na 01-01-2012 0,00) 103271,34) 47301,23 305973 4 122948,48' 0,00] 0,00
Zwiekszenia; 0,00 18218,04 4520,06) 51700,74 5959,0i 0,00 0,00
- aktual. wycenyj 0,00 0,00 0, 0,00 0, 0,00} 0,00,
- amortyzacja 0,00} 18218,04] 4520,06 51700,74 5959,0 0,00 0,00
- przeniesienie 0,00) 0,00] 0,00] 0,00 0,00 0,00, 0,00}
-inne 0,00 0,00} 0,00} 0,00] 0,00} 0,00, 0,00
Zi ) i 0,00] 0,00 0,00} 0,00 0,00} 0,00 0,004
- sprzedai 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00] 0,00 0,00]
- likwidacja 0,00} 0,00] 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00}
- przeniesienie 0,00 0,00} 0,00} 0,00 0,00, 0,004 0,00}
-inne 0,00] 0,00} 0,00} 0,00 0,00 0,00 0,00}
|_stan na 31-12-2012 0,00, 121489,38} 51821,29) 357674,22] 128907,56) 0,00} 0,00
Wartos¢ netto]
stan na 01-01-2012| 2136777,64) 376821,98| 2095,73 127263,20] 6915,63 340810,00] 0,00]
stan na 31-12-2012h 2136777,64] 370952,56 10075,67 75562,46) 13956,55) 505310,00) 0,0

Informacja dodatkowa stanowi integralng cze¢$¢ sprawozdania finansowego.5
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Raport roczny jednostkowy za 2012 rok

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012
Quart Development S.A.
DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA
11 Inwestycje dlugoterminowe — zmiana stanu w okresie obrotowym ( wedlug tytuléw)
W jednostkach powigzanych :

- W okresie sprawozdawczym Spolka udzielita pozyczek diugoterminowych :
*QARTUS SP. Z 0.0. Na dzieri 31-12-2012 roku 360 000 zt

1IL Inwestycje dlugoterminowe — zmiana stanu w okresie obrotowym ( wedlug tvtulow)

- Spotka w okresie sprawozdawczym nabyla udziaty i akcje :
SPOMASZ S.A akcje o wartosci 600 zt i na dzien 31 grudnia posiada akcje o facznej wartosci : 3 305 900 zi
oraz na dziefi 31 grudnia 2012 posiada udzialy o wartosci 20 000 zt w QUATRUS SP. Z 0.0

- Spéika na dzien 31-12-2012 posiada akcje w pozostalych jednostkach o wartosci 75 000 zl.

1V. Zapasy .

Na wartos¢ zapasow wykazanych w sprawozdaniu finansowym skladajg sie :

Towary — zakup gruntow 18 790 367,05 zt

Produkcja w toku — naklady poniesione na rozpoczetych zadaniach — 9 140 979,92 zt
Produkty gotowe ( mieszkania) — 188 665,46 zt

Materiaty ( kruszywa ) - 65 388,72 zt

Zaliczki na uslugi— 91 240,04 zt

V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe.

Na dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe skladajg sig :

S S S

Koszty — oplata patentowa 10 lat — 3770 zt

Koszty sprzedazy Legnica 89 980 zi

Koszty finansowania zapaséw towaréw 121 084,94 zt
Koszty finansowania -dot. inwestycji Bielany — 402 562,04 zi

> >

V1. Nalezno$ci krétkoterminowe .

Naleznosci od jednostek powigzanych wedlug terminu platnosci:

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug powyzej 12 miesigey 3 033 750,82 zt

NaleznoS$ci z tytulu dostaw i ustug od pozostalych jednostek :

31 grudzien 2012

2
Nalezno§ci z tytutu dostaw i ustug razem ( netto ) 801 633.99
do 12 miesigcy 812 555,09
Informacja dodatkowa stanowi integralng czes$¢ sprawozdania finansowego.6 Y
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Raport roczny jednostkowy za 2012 rok

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012
Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci 10921,10

Naleznosei z tytulu podatkéw dotacji ;ubezp. spol. i zdrowotnych _ 284 692,23

Nadplata podatku dochodowego od 0s6b prawnych 0,00
VAT nalezny z niepotwierdzonych faktur korygujacych 0,00
VAT naliczony do odliczenia w nastgpnych okresach 279 865,77
Pozostale podatki 4 826,46
Pozostale naleznosci : 1 000,00

Nierozliczone zaliczki pobrane przez pracownika na wydatki stuzbowe 1 000,00
L3aczne naleZznosci : 1 087 326,22
IV. Krétkoterminowe aktywa finansowe .

Bquart

W jednostkach powigzanych — na dzien 31-12-2012 udzielone poZyczki wnosza 520 000 zl dla SPOMASZ S.A.

Lacznie z odsetkami stanowi to kwote 558505.66 z1.

Zmiana stanu krétkoterminowych aktywéw finansowveh w pozostalych jednostkach ( wedlug tvtuléw )

Udzialy Inne Udzielone Srodki Razem
lub akcje  papiery pozyczki pienigzne
wartosciowe w kasie i na
rachunkach
z1 z zt zt z1
Stan na poczatek okresu 0,00 36032,85 53219,83 312454,09 401 706,77
Zwigkszenia 0,00 2122148 2 838,66 0,00 24 060,14
Zmniejszenia _0.00 33551,03 2817730 15779125 219519,58
Stan na koniec okresu 0,00 23 703,30 27 881,19 154 662,84 206 247,33

Wartos¢ netto na koniec okresu 0,00 23706330 27881,19 154 662.84 206 247,33

VIII . Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe.

31 grudnia 2012

zl
Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow, pozostata warto$¢ , w tym :
Polisy ubezpieczeniowe 13 052,74
Rozli. Kosztow dofin. UE 212 600,00
Prenumeraty 2 594,69
Koszty finansowania zapasow
Koszty sprzedazy 57 807.45
Informacja dodatkowa stanowi integralng cz¢$¢ sprawozdania finansowego.7
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Raport roczny jednostkowy za 2012 rok

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012
Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

IX. Kapital podstawowy.

Stan na poczatek roku obrotowego
Zwigkszenia z tyt. emisji akcji
Zmniejszenia

Stan na koniec roku obrotowego

286 054,88

31 grudzien 2012
zt

11 330 000,00
1500 000,00

12 830 000,00

Kapital podstawowy Spétki na dzien bilansowy skiadat sig z 10 230 000,00 akcji imiennych serii A o wartosci nominalnej
1 zi kazda uprzywilejowanych co do glosu w ten sposéb, Ze na jedna akcj¢ przypada dwa glosy, 770 000 akcji serii B
nieuprzywilejowanych oraz 330 000 akcji serii C uprzywilejowanych oraz 1500 000 akcje imienne serii D.

X. Wynik finansowy.

Strata za okres obrotowy 01 styczen 2012 do 31 grudnia 2012 wynosi 642 754,90 zt. Propozycja pokrycia straty — z

zyskOw wypracowanych w kolejnych okresach dzialalnosci spotki.

XI. Zobowigzania dlugoterminowe o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty.

A) Zobowiazania wobec jednostek powiazanych wedlug terminu wymagalnosci :

Z tytutu dostaw i ustug
Z tytuhu pozyczek otrzymanych

Eacznie zobowijzania wobec jednostek powigzanych :

B) Zobowiazania wobec pozostalych jednostek :
Z tytutu zaciagnietych kredytow i pozyczek
Inne zobowigzania finansowe (leasin

Eacznie zobowigzania wobec pozostalych jednostek :

XIL Zobowigzania krétkoterminowe :

Informacja dodatkowa stanowi integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.8

31 grudzien 2012
zi

471 337,76 zt
471 337,76 2

31 grudzien 2012
zt
7283 035,05
65 710,92

7 348 745,97

@
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Raport roczny jednostkowy za 2012 rok

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012
Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

A) Zobowigzania wobec jednostek powigzanych wedlug terminu wymagalnosci :
31 grudzien 2012

zt
Z tytutu dostaw i ustug 34 634,35
Ljcznie zobowigzania wobec jednostek powigzanych : 34 634,35

B) Zobowigzania wobec pozostalych jednostek :

Z tytulu dostaw i uslug
31 grudzien 2012

zt
od 1 miesigca do 3 miesiecy 2 176 104,95
powyzej 3 miesigey do 6 miesigey 0,00
powyzej 6 miesigcy do 12 miesigey 0,00
powyzej 12 miesigcy 0,00
Eacznie zobowiazania z tytulu dostaw i ustug 2 176 104,95
Kredyty bankowe i pozyczki 2439267,49
Inne zobowigzania finansowe 0,00
Zaliczki otrzymane na poczet dostaw 432 998,99
Inne ( leasing sam.) 26 854,32

Zobowigzania z tytulu podatkéw , cel i ubezpieczen spolecznych :

31 grudzien 2012

zl
Podatek dochodowy od 0séb prawnych 0,00
Podatek VAT
Podatek od plac PIT 4 11 370,00
Skiadki ZUS 51,52,53 15484.32
Laczne zobow. Z tyt. podatkéw, cel i ubezp. Spolecznych : 26 854,32
Zobowigzania z tytulu wynagrodzen.
Nie wystapity.

Ecznie zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostalych jednostek 5 143 353,24 zt,
XIII .Zobowigzania zabezpieczone na majatku Spétki.
Nie wystapily.

XIV. Rozliczenia miedzyokresowe .

Stan na 31 grudzien 2012 nie ulegt zmianie odnosnie roku poprzedniego i wynosi 7 315,10 z1.

Informacja dodatkowa stanowi integralna cz¢$é sprawozdania finansowego.9
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Raport roczny jednostkowy za 2012 rok

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012
Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

XV. Zobowizzania warunkowe.

NIERUCHOMOSC — LEGNICA

*hipoteka umowna lgczna zwykla na kwotg 8 500 000,00 na rzecz -Bank Spéldzielczy w Olesnicy,
NIERUCHOMOSC - BIELANY WROCLAWSKIE

*hipoteka umowna kaucyjna na kwot¢ 1 800 000,00 na rzecz — Bank Spétdzielczy w Olesnicy.

2.

1) SprzedaZ rzeczowa i terytorialna chodéw ze sprzeda roduktéw, towaréw i materialéw.

31 grudzien 2012
zt

Sprzedaz krajowa :

Sprzedaz wyrobow 4 143 915,04
Uslugi najmu 362 614,81
Prowizje 3 208,45
Sprzedaz towaréw 1012 928,09
Sprzedaz materialow 0,00
Sprzedaz wewnatrzwspélnotowa 0,00
Pozostata sprzedaz 281 483.04
Sprzedaz I3czna 5804 149,43

Informacja dodatkowa stanowi integralng czg$¢ sprawozdania finansowego.10
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Raport roczny jednostkowy za 2012 rok

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012
Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

II) Rozliczenie gléwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku
finansowego brutto.

Strata brutto 642754,90

(+)Wydatki nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodu:

Raty leasingu 51700,74
POZOSTALE KOSZTY RODZAJOWE 6256,13
ODSETKI NKUP 59054,41)
amortyzacja leasing 0,00
POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE NKUP 70219,67
niewypiacone w terminie wynagrodzenia 0,00}
nie zaptacone w terminie sktadki ZUS 0,00}
Razem: 187230,95
Koszty dot. rat leasingu stanowigce KUP 32320,42
Razem pomniejszenie KUP 154910,53
(-)Przychody nie bedace przychodami podatkowymi:

IOdsetki NKUP — od pozyczek udzielonych | 68674,69
Razem: 68674,69
Istrata ] ‘ 556519,06

Odliczenia od dochodu:

Ulga inwestycyjna

Darowizny

Strata z lat ubiegtych |
Inne

Razem:

[Podstawa opodatkowania (po zaokrggleniu) I

[Podatek dochodowy biezacy |

Podatek dochodowy odroczony
Podatek dochodowy wykazywany w rachunku zyskéw i strat [ 0,00

i

[zysk netto | 642754,90)

Informacja dodatkowa stanowi integralng czgs$¢ sprawozdania finansowego.11
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Raport roczny jednostkowy za 2012 rok

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012
Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

111 )Dzialalno$§¢ zaniechana.
W trakcie roku obrotowego Spétka nie zaniechata dzialalno$ci zadnego z rodzajéw prowadzonej dzialalno$ci oraz w
nastgpnym okresie nie przewiduje tego typu ograniczenia dziatalno$ci.
IV)Zyski nadzwyczajne - Nie wystapity.
V)Straty nadzwyczajne - Nie wystapily.
Struktura Srodkéw pienieZznych pr ch do rachunku prze| 6w pienigzmnych.
Spéika jest zobowiazana do sporzadzenia rachunku przeptywéw pienigznych.

nsakecje zawarte przez spélke na innych warunkach niz rynkowe ze s ami powigzanymi :
Nie wystapity.

VIII) Zatrudnienie.

Na dzieri 31 grudnia 2012 zatrudnienie w przeliczeniu na pelny etat wynosito 9 os6b.

IX) Wynagrodzenie wypiacone Prezesowi Zarzadu i Rady Nadzorczej w kwocie brutto : Wartosc wynagrodzenia

wyplacona Prezesowi Zarzadu w kwocie brutto wynosita 189 600 zi.

X) Pozyczki i §wiadczenia 0 podobnvm charakterze udzielonych osobom wchodzacyeh w skiad organéw
zarzadzajgcych , nadzorujacych : Nie wystapity.

XI) Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta : Nalezne wynagrodzenie dla bieglego rewidenta za badanie

sprawozdania za rok 2012 wynosi 8000 z} netto.
XII) Zdarzenie po dacie bilansu : Nie wystapily.
XIII) Znaczace zdarzenia z lat poprzednich ujete w sprawozdaniu finansowym Nie wystapity.

XIV) Informacije dotyezace jednostek wchodzacych w skiad grupy kapitatowej :
a) Transakcije z jednostkami powigzanvmi :

- Zobowigzania _tytutu dostaw i ushug 34 634,35
Eacznie zobowigzania wobec jednostek powigzanych : 34 634,35

- Naleznosci od jednostek powigzanych wedlug terminu platnosci:

Informacja dodatkowa stanowi integralna cz¢$¢ sprawozdania finansowego.12
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Raport roczny jednostkowy za 2012 rok

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012
Quart Development S.A.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug powyzej 12 miesigcy 3 033 750,82 zt

- W jednostkach powiazanych :

- W okresie sprawozdawczym Spétka udzielita pozyczek dlugoterminowych :

*QARTUS SP. Z 0.0. Na dzien 31-12-2012 roku 360 000 z} oraz odsetki naliczone na dzien bilansowy 13046,75 zt
*SPOMASZ S.A. Na dzien 31-12-2012 roku 520 000 zt oraz odsetki naliczone na dzien bilansowy 38 505,66 zt

- Spétka w okresie sprawozdawczym nabyta udziaty i akcje : SPOMASZ S.A akcje o wartosci 600 zt

XV) Wykaz spélek , w ktorych jednostka posiada co najmniej 20 % udzialéw w kapitale lub ogéinej liczbie gloséw

SPOMASZ S.A. , UL KRAKOWSKA 98 50-427 WROCLAW, PROCENT POSIADANYCH UDZIALOW : 92,1 %

QUARTUS SP. Z 0.0. , UL. FABRYCZNA 19 53-609 WROCLAW, PROCENT POSIADANYCH UDZIALOW : 100%

XVI) Nie stwierdzono innych istotnych informacji .

Prezes zarzadu :

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie

Czlonek zarzadu : ksxmmzs%/szewska
R L“%:bl%ﬁ\(( KGO

,{{;wo/&m 00302 27

Miejscowos¢ i data sporzadzenia

Quart Development S.A.
ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw
NIP: 834-28-71-207

Informacja dodatkowa stanowi integralng cz¢$¢ sprawozdania finansowego.13
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Raport roczny jednostkowy za 2012 rok

QUART DEVELOPMENT S.A.
Bilans na dzien 31-12-2012

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

Aktywa
A. AKTYWA TRWALE
I. Wartosci niematerialne i prawne
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

Il. Rzeczowe aktywa trwate
1. Srodki trwate

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej

c) urzadzenia techniczne i maszyny
d) srodki transportu
e) inne $rodki trwate

2) $rodki trwate w budowie

3) Zaliczki na $rodki trwate w budowie

11l. Naleznosci dtugoterminowe
1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozostatych jednostek

IV. Inwestycje diugoterminowe
1. Nieruchomosci
2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Diugoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje dtugoterminowe

V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe

bilans nalezy analizowa¢ tgcznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami

@quar

31.12.2012 31.12.2011
7 503 978,61 6991 337,16
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
3112 634,88 2990 684,18
2607 324,88 2649 874,18
2136 777,64 2136777,64
370 952,56 376 821,98
10 075,67 2095,73
75562,46 127 263,20
13 956,55 6 915,63
505 310,00 340 810,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00
0,00
3773 946,75 3 325 300,00
0,00 0,00
0,00 0,00
3773 946,75 3325 300,00
3 698 946,75 3 325 300,00
3325 900,00 3325 300,00
373 046,75
75 000,00 0,00
75 000,00
0,00 0,00
617 396,98 675 352,98
0,00 0,00
617 396,98 675352,98

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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Raport roczny jednostkowy za 2012 rok

QUART DEVELOPMENT S.A.
Bilans na dzien 31-12-2012

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)
B. AKTYWA OBROTOWE

I. Zapasy
1. Materiaty
2. Pétprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy

1I. Naleznosci krétkoterminowe

1. Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesigcy
b) inne

2. Naleznosci od pozostatych jednostek
a) z tytutu dostaw i ustug
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczeri spotecznych i
zdrowotnych oraz innych $wiadczen
¢)inne
d) dochodzone na drodze sagdowej

11l Inwestycje krétkoterminowe

1. Krotkoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c) srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne
- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach
- inne $rodki pienigzne
- inne aktywa pienieine

2. Inne inwestycje krétkoterminowe

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

AKTYWA RAZEM

bilans nalezy analizowac {gcznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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33 448 526,10 29 920 522,35
28276 641,19 24 733 270,07
65 388,72 65 388,72
9140 979,92 2 906 545,06
188 665,46 2459322,71
18 790 367,05 19 163 607,62
91 240,04 138 405,96
4121 077,04 4519 210,04
3033 750,82 3750001,01
3033 750,82 3750001,01
3033 750,82 3750001,01
0,00
1087 326,22 769 209,03
801 633,99 766 221,45
801 633,99 766 221,45
284 692,23 2987,58
1000,00 0,00
764 752,99 401 706,77
764 752,99 401 706,77
558 505,66 0,00
558 505,66
51584,49 89 252,68
23 703,30 36 032,85
27 881,19 53 219,83
154 662,84 312 454,09
154 662,84 312 454,09
0,00
286 054,88 266 335,47
40 952 504,71 36 911 859,51
)
T
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Raport roczny jednostkowy za 2012 rok

QUART DEVELOPMENT S.A.
Bilans na dzier 31-12-2012
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)
Pasywa 31.12.2012 31.12.2011
A KAPITAL WEASNY 27 660163, 28318272,13
|. Kapita! podstawowy 12 830 000,00) 11 330 000,00
11, Naleine wplaty na kapital podstawowy
1. Akeje wlasne
IV, Kapital zapasowy 15472918,13 13 B85 532,98
V. Kapital 2 aktualzacji wyceny 0,00 0,00|
VL. Pozostale kapitaly rezerwowe 0,00, 1 500 000,00
VIL. Zysk z at ublegtych 0,004 0,00|
VIIL. Zysk netto -642 754,90 1602 739,15
IX. Odpisy 2 2ysku netto w ciggu roku obrotowego
B. | REZERWY NA 13 292 341,48/ 8593 587,38
I. Rezerwy na zobowiqzania 321589,41 321 589,41
1. Rezerwa 2 tytul podatku d di 0,00| 0,00
2. Rezerwa na dwiadczenia emerytalne | podobne 0,00| 0,00
= dlugcterminowa
- krétkoterminowa
3, Pozostale rezerwy 321 589,41 321 589,41
- diugoterminowe 321 589,41 321 585,41
- krétkoterminowe 0,00|
I1. Zobowiqzania dlugoterminowe 7 820 083,73 3 744 000,00/
1. Wobec jednostek powlgzanych 471 337,76, 0,00|
2. Wobec pozostalych jednostek 7 348 745,97, 3 744 000,00|
a) kredyty | potyczki 7 283 035,05 3 744 000,00
b} 2 tytulu emisfi diuinych papierdw y 0,00
c)inne zobowiazania finansowe 65 710,92
d)inne 0,00
1. Zobowigzania krétkoterminowe 5143 353,24 4 520 682,87
1. Wobec jadnestek powiazanych 34 634,35 0,00
2) 2 tytutu dostaw i usiug 34 634,35 0,00
- do 12 miesigcy 34 634,35 0,00
- powyze] 12 mieslgcy 0,00|
blinne
2. Wobec pozostalych jednostek 5 108 718,89 4520 682,87
a) kredyty | potyczki 2439 267,48 1302 539,69
b} 2 tytulu emisji dlutnych papierow wartasciowych
¢) inne zobowigzania finansowe 33 493,14
d} z tytutu dostaw i uslug 2176 104,95 428 938,19
~do 12 miesigcy 2176 104,95 428 938,19
- powytej 12 miesiecy 0,00 0,00
e) zaliczkl otrzymane na dostawy 432 998,99 2019 899,24
f) 20bowiazania wekslowe 0,00
£) ztytulu cel, i innych dwiadczed 26 854,32 640 310,56|
h) 2 tytulu wynagrodzen 0,00 0,00
i)inne 0,00| 128 995,19
3. Fundusze spe¢jaine
IV. Rozliczenia migdzyokresowe 7 315,10| 7 315,10|
1. Ujemna wartosé firmy
2.Inne rotliczenia migdzyokresowe 7 315,10 7315,10|
- diugoterminowe
= krdtkoterminowe 7 315,10 7 315,10
40 952 504,71 36 911 859,51
‘slonek Zer=gdn
! E y Olszewska
Cslonvk Zarzqoht Osvba, weekialia 2a prowadzenie
gk foinhamieh GEOWNA KSIEGOWA

fyois 1091322

Miefseonvodé, duta

t S.A.
Quart Developmen
ul. Fabryczna 19, 53-609 Wrookaw

NIP; 894-28-71-207

bilans nalezy ¢ lgcznie z i i i

Squar

DEVELOPMENT §A

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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DEVELOPMEMT 5A

Raport roczny jednostkowy za 2012 rok

QUART DEVELOPMENT S.A.
Rachunek zyskéw i strat na dzien 31-12-2012
Wariant poréwnawczy
{ kie dane liczb d i w dotych)
1-01-2012 - 31-12- 1-01-2011 - 31-12-
2012 2011
A Przychody netto ze i 2 nimi 9 706 292,04) 4310 531,46
- w tym od jednostek powigzanych
W y netto ze 4 791 221,34 8003015&
. Zmiana stanu produktéw 3902 142,61 -4 162 620,80)
Il. Koszt wytworzenia produktéw na wilasne potrzeby jednostki
V. Przychody netto ze towardw i t 1012 928,09 465 137,13
8. Kosxty dziatainodci operacyjne) 9 894 660,37 4 186 236,32
. Amortyzacia 80 397,92} 220 134,61
Il Zuzycie materialéw | energli 421 568,19) 399 667,94|
1. Ustugi obce 7488 968,30 1531 37245
V. Podatk! | oplaty 268 835,02 255 729,15
0,00) 0,004
V. Wynagrodzenia 856 186,81 826 956,55
VI, 2 iinne 131 759,53} 113 604,11
[VII. Pozostate koszty rodzajowe 228 846,67 422 819,31
[VIil. Wartos¢ sprzedanych towarow i materialow 420 097,93 415 952,20
IC. Zysk xe sprredaty -188 368,33 124 295,14}
ID. Pozostale przychody operacyjne 67 248,43] 1598 845,36)
|. 2ysk ze zbycla niefinansowych aktywéw trwatych 0,004 1597 385,42
L. Dotacje |
Il Inne przychody operacyjne 67 248,43 146044
[E. Pozostale koszty operacyjne 105 881,76 82 892,98
. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00}
I. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 28 701,85
I, Inne koszty operacyjne 105 881,76} 54 191,13
IF. Zysk 2 dziatalnodcl operacyjne] -227 001,66) 1640 248,02
IG. Przychody finansowe 103 606,49| 215 443,24]
Dywidendy | udziaty w 2yskach
|- w tym od jednastek powiqzonych
1. Odsetil 87 620,31 208 955,79
|- w tym od jednastek powiqzanych 52911,36} 197 645,09)
1. Zysk ze zhycia inwestycji 15 986,18 6 487,45}
V. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00
V. Inne 0,00 0,004
IH. Koszty finansowe 519 359,73 211 789,11
. Odsetkl 514 696,45 200 856,60
- w tym dla jednostek powiqzonych 35 140,12
| Strata ze zbycia inwestycji
Il Aktualizacjs wartoscl Inwestycjl
V. Inne 4 663,28) 10 932,51
. Zysk z d2iatalnoddi gospodareze) -542 754,50) 1643 902,15]
. Wynik 2darzed nadzwyczajnych 0,00 0,00
|1 2yski nadzwyczajne 0,00
'I. Straty nadzwyczajne 0,004
. Zysk brutto -642 754,90 1 643 502,15
L. Podatek dochodowy 0,00) 41 163,00}
rmreres oty
642 754,90} 1602 739,15
a Olszewska
TRA) 'l_-CanKé){GOWA
C=lonek Zarzgdu Osoba odpowied:ialna =a prowad=enie
ksigg rachiunkawych
Z\/l—’éé\ 104237 %7
Miejscowao$é. data
rachunek zyskow i strat nalezy anali ¢ tacznie z dodatkowymi infor jami i objasnieniami

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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Raport roczny jednostkowy za 2012 rok

QUART DEVELOPMENT S.A.
Rachunek przeptywoéw pienieznych
metoda posrednia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

A. Przeplywy $§rodkéw pieni¢znych z dzialalnosci operacyjnej
1. Zysk netto
II. Korekty razem
1. Amortyzacja
2. Zysk/strata z tytutu réznic kursowych
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)
4. Zysk z dziatalno$ci inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw
6. Zmiana stanu zapaséw

7. Zmiana stanu naleznosci

8. Zmiana stanu zobowigzan kréotkoterminowych, z wyjatkiem

pozyczek i kredytow

9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych
10. Inne korekty

I1L. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej (I+II)

B. Przeplywy srodkow pienigznych z dzialalnosci inwestycyjnej

1. Wplywy
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywoéw trwalych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne

3. Z aktywoéw finansowych, w tym

a) w jednostkach powiazanych

b) w pozostatych jednostkach

- zbycie aktywéw finansowych

- dywidendy i udzialy w zyskach

- splata udzielonych pozyczek diugoterminowych

- odsetki

- inne wplywy z aktywow finansowych

Squart

DEVELOPMEN

1-01-2012 - 31-12-(1-01-2011 - 31-12-
2012 2011
-605 341,09 1602 739,15
-3 220 067,11 470 109,60
80397,92 220 134,61
0,00 0,00
444 189,64 -421 123,09
0,00 -1597 385,42
0,00 0,00
-3543 371,12 4537 114,68
398 133,00 2761 945,48
-514 057,43 -4 770 537,47
-19719,41 -203 873,26
-65 639,71 -56 165,93
-3 825 408,20 2072 848,75
40 574,97 815 527,78
0,00
40 574,97 815 527,78
815 527,78
40 574,97 0,00
0,00
19 800,00
20774,97
.

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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DEVELOPMEMT 5A

Raport roczny jednostkowy za 2012 rok

QUART DEVELOPMENT S.A.
Rachunek przeptywéw pienieznych
metoda posrednia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

4. Inne wplywy inwestycyjne

II. Wydatki

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
prawne

3. Na aktywa finansowe, w tym

a) w jednostkach powigzanych

b) w pozostatych jednostkach

- nabycie aktywoéw finansowych

- udzielone pozyczki dtugoterminowe

4. Inne wydatki inwestycyjne

II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-I1

C. Przeplywy srodkéw pienigznych z dzialalnosci finansowej

I. Wplywy
1. Wplywy netto z wydania udzialéw/emisji akcji i innych
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki
3. Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych
4. Inne wplywy finansowe

11. Wydatki
1. Nabycie akcji wiasnych
2. Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wiascicieli
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wlascicieli, wydatki z tytulu
podziatu zysku
4. Splaty kredytéw i pozyczek
5. Wykup dhuznych papieréw wartosciowych
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych
7. Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego
8. Odsetki

1157 948,62

1830 849,59

202 348,62

10 549,59

880 600,00

1820 300,00

1820 300,00

880 600,00

0,00

600,00

880 000,00

75 000,00

-1117 373,65

-1015 321,81

6136 197,64

985 525,00

985 525,00

6136 197,64

1351 207,04

1923 109,74

890 964,95

1686 220,29

460 242,09

200 856,60

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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Raport roczny jednostkowy za 2012 rok

QUART DEVELOPMENT S.A.
Rachunek przeptywéw pienieznych
metoda posrednia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

9. Inne wydatki finansowe 0,00 36 032,85

II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej (I-IT) 4784 990,60 -937 584,74

D. Przeplywy pieni¢zne netto razem -157 791,25 119 942,20
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienigznych -157 791,25 119 932:23

- w tym zmiana stanu Srodkow pienieznych z tytulu réznic kursowych

F. Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 312 454,09 192 511,89

G. Srodki pienigzne na koniec okresu 154 662,84 312 454,09
- w tym o0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Czlonek Zarzgdu

Czlonek Zarzqdu Osoba odpowiedzialna za prowadzenie
ksigg rachunkowych

G K

Miejscowosé, data

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19



Raport roczny jednostkowy za 2012 rok

QUART DEVELOPMENT S.A.
Zestawienie zmian w kapitale wiasnym
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

1. Kapitat wiasny na poczatek okresu (BO)
- korekty btedow
la. Kapitat wiasny na poczatek okresu po korektach (BO)

1. Kapitat podstawowy na poczatek okresu
1.1. Zmiany kapitatu podstawowego
a) zwiekszenie (z tytutu)
- emisji akcji
-[.]
b) zmniejszenie (z tytutu)
- umorzenia akcji
-[.]
1.2. Kapitat podstawowy na koniec okresu

2. Naleine wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu
2.1. Zmiany naleznych wptat na kapitat podstawowy
a) zwigkszenie (z tytutu)
N
b) zmniejszenie (z tytutu)
-[..]
2.2. Nalezne wpflaty na kapital podstawowy na koniec okresu

3. Akcje wtasne na poczatek okresu
a) zwiekszenie
b) zmniejszenie
3.1, Akcje wiasne na koniec okresu

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19

1-01-2012 - 31-12-
2012

28 318 272,13
28318 272,13
11 330 000,00
1500 000,00
1500 000,00

1500 000,00

0,00

12 830 000,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

@quar

1-01-2011 - 31-12-
2011

24 230 007,98
24 230 007,98
11 000 000,00
330 000,00
330 000,00

330 000,00

0,00

11 330 000,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

25
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Raport roczny jednostkowy za 2012 rok

QUART DEVELOPMENT S.A.
Zestawienie zmian w kapitale wiasnym
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zfotych)

4, Kapitat zapasowy na poczatek okresu 13 885532,98 13 165 017,30
4.1. Zmiany kapitatu zapasowego 1587 385,15 720 515,68
a) zwigkszenie (z tytutu) 1602 735,15 720 515,68
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0,00 655 525,00
- z podziatu zysku (ustawowo)
- z podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalng 1602 739,15 64 990,68
wartos¢)
“[.]
b) zmniejszenie (z tytutu) 15 354,00 0,00
- pokrycia straty
-[..]
4.2. Kapital zapasowy na koniec okresu 15472918,13 13 885 532,98
5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00
5.1. Zmiany kapitafu z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
=[]
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00

- zbycia srodkéw trwatych

X

5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
6. Pozostate kapitaly rezerwowe na poczatek okresu 1500 000,00 1500 000,00

6.1. Zmiany pozostatych kapitaiow rezerwowych -1 500 000,00 1 500 000,00

a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00

=Ll

b) zmniejszenie (z tytutu) 1500 000,00 0,00

=[]

6.2. Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu 0,00 1500 000,00
7. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00

7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00

-korekty btedéw podstawowych

7.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu po korektach 0,00 0,00

a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00

- podziatu zysku z lat ubieglych
-]

b) zmniejszenie (z tytufu) 0,00 0,00
-[.]
7.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
///
/4
L SO

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19



Squart

DEVELOPMEN

Raport roczny jednostkowy za 2012 rok

QUART DEVELOPMENT S.A.
Zestawienie zmian w kapitale wiasnym
{(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

7.4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
-korekty btedéw podstawowych
7.5. Strata 2 lat ubieglych na poczatek okresu po korektach 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
=[]
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
-[.]
7.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
7.7. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
8. Wynik netto -642 754,90 1602 739,15
a) zysk netto 0,00 1602 739,15
b) strata netto -642 754,90 0,00
c) odpisy z zysku 0,00 0,00
Il. Kapitat wiasny na koniec okresu 27 660 163,23 28318272,13
1Ii. Kapitat wtasny, po uwzglednieniu prop go podziatu zysku 27 660 163,23 28 318 272,13

Czlonek Zarzgdu Osoba odpowiedzialna za prowadzenie
ksigg rachunkowych

Miejscowosé, data

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19



Raport roczny jednostkowy za 2012 rok

IV.SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI QUART DEVELOPMENT S.A.

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE] SPOLKI ZA ROK 2012.

(za okres od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.)

2013-03-22

uart

DEVELOPMENT

QUART Davalopment S.A. z siedziby we Wrockawiu, ul. Fabrycana 19, 53-509 Wroclaw, tel. 71335 73 81, fax 71335 73 52,

spéike notowana na
u a rt NEW/ CONNEct w Saczie Rej dia ia - Fabryczne] we Wroclawly, VI Wydzial Gospadarczy Rejestrowy
e e e I Xrajowego Rejostru Sadowezo pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysekaét kapitatu zakladowego: 12 830 000 H,
DEVELOPHENT SA Y

Wysokos¢ kapitaiu wplaconego: 12 830 000 21, g

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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Raport roczny jednostkowy za 2012 rok

SPIS TRESCI:

Informacje ogélne o spétce.

Dziatalno$¢ gospodarcza spotki
Kapitaty spétki

Sytuacja majgtkowa spoétki

Wiadze spétki, struktura organizacyjna
Zatrudnienie i sytuacja kadrowa sp6tki

Przewidywane kierunki rozwoju spétki

Squar

DEVELOPMEN

oo e QUART Development S.A. z sledzibg we Wroclawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,
3 q u a rt NEW/CORNEcE w Sadzie Rej dia ia - Fabryczne] we L VI Wydalat
R e Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokedt kapitalu zakiadowego: 1
BEREEREGLATM J Wysokast kapitalu wplaconego: 12 830 000 z1.

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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Raport roczny jednostkowy za 2012 rok

1. INFORMACJE OGOLNE O SPOLCE

Nazwa i siedziba Spétki:

Petna nazwa (firma): QUART DEVELOPMENT Spétka akcyjna
Skrét firmy : QUART DEVELOPMENT S.A.

Siedziba: 53-609 Wroctaw ul: Fabryczna 19

Numer KRS: 0000324518

Numer identyfikacji podatkowej

NIP: 894-28-71-207

REGON: 0200323147

Przedmiot dzialalnosci:

1)01.11.Z Uprawa zbdz, roslin strgczkowych i roslin oleistych na nasiona, z
wytaczeniem ryzu,

2) 01.29.Z  Uprawa pozostatych roslin wieloletnich,
3)01.61.Z Dzialalno$¢ ustugowa wspomagajaca produkcje ro§linng,--------=--==-==----

4)41.10.Z Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkéw,

5)41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

6)42.11.Z  Roboty zwigzane z budowgq drég i autostrad, -

7)42.21.Z Roboty zwigzane 2z budowa rurociggbw przesylowych i sieci
rozdzielczych,

8)42.22.Z Roboty zwigzane z  budowa linii  telekomunikacyjnych i
elektroenergetycznych,

9)42.91.Z Roboty zwigzane z budowg obiektéw inzynierii wodnej,--=---=-=-==c=nsuresex

10) 42.99.Z Roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektéw inzynierii ladowej i
wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane,--=---===sememm el

e e e QUART Development S.A, 2 sledzibq we Wroctawiy, ul. Fabryczna 19, 53-608 Wroclaw, tel, 71335 73 81, fax 71335 73 92,
NEW/cOonnect w Sadile dia . ycine] we . VI Wydzial Gospi v Rejest:
WO an l Krajowego Rejestru Sydowago pod nr KRS 0000324518, NIP: 834-28-71-207, Wysokosé kapitatu rakladowego: 12 830
Wysckoi¢ kapitaiu wptaconego: 12 830 000 b, fb

ns
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Raport roczny jednostkowy za 2012 rok

11) 43.11.Z Rozbiérka i burzenie obiektéw budowlanych,

12) 43.12.Z Przygotowanie terenu pod budowe,

13) 43.13.Z Wpykonywanie wykop6w i wiercen geologiczno-inzynierskich,------=--=-----

14) 43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych,

15) 43.22.Z Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych,

16) 43.29.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

17) 43.31.Z Tynkowanie,

18) 43.32.Z Zakladanie stolarki budowlanej,-------==-=-======snmmeemmamuaan

19) 43.33.Z Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian,

20) 43.34.Z Malowanie i szklenie,

21) 43.39.Z Wpykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczeniowych,--------

22)43.91.Z Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych,

23) 43.99.Z Pozostate  specjalistyczne  roboty  budowlane, gdzie indziej
niesklasyfikowane,

24)55.10.Z Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

25)55.20.Z Obiekty  noclegowe  turystyczne i  miejsca  Kkrétkotrwatego
zakwaterowania,

26) 55.30Z Pola kempingowe (wigczajac pola dla pojazdéw kempingowych) i pola
namiotowe,----

27) 55.90.Z Pozostate zakwaterowanie,

28) 64.20.Z Dziatalnosc holdingéw finansowych,

29) 64.91.Z Leasing finansowy,

30) 64.92.Z Pozostate formy udzielania kredytow,

31) 64.99.Z Pozostata  finansowa  dziatalnoé¢  ustugowa, gdzie  indziej
niesklasyfikowana, z wytaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,--------------

32) 66.19.Z Pozostala dziatalno$¢ wspomagajaca ustugi finansowe z wytgczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

33) 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

& e QUART Development $.A. 2 siedziba we Wroctawlu, ul, Fabryczna 19, 53-509 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71335 73 92,
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34) 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi,-

35) 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami,
36) 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,--------=-=-=------

37) 70.10.Z Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wylaczeniem
holdingdéw finansowych,

38) 70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i
zarzadzania, -

39) 71.11.Z Dziatalno$¢ w zakresie architektury,
40) 71.12.Z Dziatalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne,

41) 77.21.Z Wypozyczanie i dzierzawa sprzetu rekreacyjnego i sportowego.-----------

Dzialalnosc¢ spotki w roku 2012.

W roku 2012 Spétka zakonczyta sprzedaz lokali mieszkalnych w Legnicy - I etap osiedla
mieszkaniowego w Legnicy sktadajgcego sie z dwéch budynkéw wraz infrastrukturg
techniczng dla wszystkich 5 etapéw osiedla.

W 2012 Spoétka rozpoczeta inwestycje BIELANY II -Jest to budynek wielorodzinny z 46
mieszkaniami o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 2.440 m2 oraz 31 komdrek
lokatorskich i 50 miejsc parkingowych w garazu podziemnym oraz infrastrukturg
techniczna. Generalnym wykonawcg jest firma STRABAG.

Na ten cel Spétka podpisata z Bankiem Spétdzielczym w Oleénicy dziatajagcym w imieniu
wtasnym i na rzecz Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A. umowe na kredyt konsorcjalny -
obrotowy na kwote 6.000.000 z}. Termin sptaty kredytu uptywa w dniu 31.03.2016 r.
Kredyt zostanie przeznaczony na sfinansowanie budowy Il etapu inwestycji w Bielanach
Wroctawskich. Dodatkowo Spétka prowadzi sprzedaz dziatek Budowlanych w Legnicy.
Do konca 2012 Spétka sprzedata 20 z 29 wystawionych na sprzedaz dziatek.

W 2012 roku zakonczono prace majgce na celu uzbrojenie w infrastrukture techniczng (
gaz, woda i energia elektryczna ) terenu 29 dziatek przeznaczonych na sprzedaz pod
budownictwo jednorodzinne.

Spotka podjeta dziatania majace na celu wydzielenie kolejnych dziatek pod
budownictwo jednorodzinne Legnicy

W 2012 uzyskano pozwolenia na budowe 10 doméw z zabudowie jednorodzinnej w
ramach zespotu 29 doméw jednorodzinnych w Legnicy.

EPAINE natTEnG e QUART Development S.A. 2 sledziba we Wroclawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroclaw, tel. 71335 73 81, 92,
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W lutym 2012 r., Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, rejestracji podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki do kwoty 12.830.000,00 zt (dwanascie milionéw osiemset
trzydziesci tysiecy ztotych). Do rejestru wpisano 1.500.000 (jeden milion pieéset
tysiecy) akcji imiennych nieuprzywilejowanych serii D o warto$ci nominalnej 1,00 zt
kazda.

Akcje serii D zostaty wyemitowane w celu przejecia przez Quart Development pakietu
kontrolnego 3.181 akgji serii A i B (sposréd wszystkich 5.000 istniejacych akeji) sp6tki
Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemystu Spozywczego "SPOMASZ" S.A. i
pokryte wktadami niepienieznymi w postaci tych akcji. Cena emisyjna jednej akgji serii
D wynosita 3,00 zt.. Celem emisji akgji serii C jest czeéciowa sptata zadtuzenia spoétki.

Pierwszy dzien notowan w alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect dla
1.500.000 akgcji zwyktych na okaziciela serii D Spo6tki Quart Development S.A. zostat
wyznaczony na dzien 17 lipca 2012 r. pod warunkiem rejestracji ww. akcji w KDPW i
oznaczenia ich kodem PLQRTDV00016.

0d 17 lipca 2012 r. w obrocie na rynku NewConnect bedzie tacznie 2.600.000 akcji
(seria B, Ci D) emitenta.

Strategia rozwojowa Wroctawskiej Fabryki Maszyn i Urzadzen Przemystu Spozywczego
»SPOMASZ” S.A. na rok 2013 oraz lata nastepne zaktada inwestycje na podwyzszenie
standardu posiadanych nieruchomosci i restrukturyzacje , co zaowocuje znacznym
wzrostem przychodéw z tytutu najmu.

W 2012 roku podmiot Spétka Quartus Sp. z 0.0. - podmiot w 100% zalezny od Emitenta
wystapit o dofinansowania projektu "Utworzenie Slezanskiego Centrum Kultury i
Turystyki Wellness w Sulistrowicach" i uzyskat pozytywna ocene merytoryczng,
uzyskujac tacznie 24 pkt. w ramach schematu 1.1.D1 "Dotacje inwestycyjne dla MSP
zwiekszajgce atrakcyjnos¢ turystyczng regionu” w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego dla Wojewédztwa Dolnoslaskiego. Tym samym wniosek zostat wpisany na
"Liste projektéw, ktdre uzyskaty pozytywnga decyzje merytoryczng i zostat wyznaczony
do podpisania umowy. Na dzien sporzadzenia sprawozdania umowa zostata podpisana.

1L Kapitaty Spétki

Na dzien 31.12.2011 r. kapitat zaktadowy Spoétki dzieli sie na 12.830.000 akeji, w tym:
10.230.000 akcji imiennych uprzywilejowanych w gtosach 2 do 1, 770.000 akcji
zwyktych na okaziciela serii B,330.000 akcji zwyktych na okaziciela serii Ci 1.500.000
akzji zwyktych na okaziciela serii D.. Warto$¢ nominalna akcji wynosi 1,00 zt kazda

= QUART Development S.A. 2 siedziby we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroclaw, tel. 71335 73 81, fax 71 3357‘2 92,//
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Sytuacja majatkowa spoiki

Majatek Spotki :
Aktywa trwate
Aktywa obrotowe

Aktywa razem

Wyniki Finansowe Spétki
Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi
Pozostate przychody operacyjne

Przychody finansowe

Przychody razem

Koszty dziatalno$ci operacyjnej
Pozostate koszty operacyjne

Koszty finansowe

Koszty razem

Zysk / Strata z dziatalno$ci operacyjnej
Zysk / Strata brutto
Podatek dochodowy

Zysk / Strata netto

8 062 484,27

32890 020,44

40952 504,71

9706 292,04
67 248,43

103 606,49

9 877 146,96

9894 660,37
105 881,76

519 359,73

10519901,86

-227 001,66
-642 754,90
0,00

-642 754,90
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V. Wiadze spétki
Na dzien 31.12.2012 r. Zarzadu Quart Development S.A. jest jednoosobowy:
Michat Rataj - Prezes Zarzadu.
Na dzien 31.12.2012 r. w sktad Rady Nadzorczej Quart Development S.A. wchodzili:

1) Jakub Deryng - Dymitrowicz
2) Przemystaw Kruszynski

3) Roman Jedrzejczyk

4) Pawel Jedrzejczyk

5) Anna Marcinkowska

VI. Zatrudnienie i sytuacja kadrowa sp6tki

Spotka QUART zatrudniata na dzien 31.12.2012 roku 9 oséb w ramach umowy o prace.

VII Przewidywane kierunki rozwoju spotki

Spotka w przysztosci zamierza kontynuowac dziatalno$¢ developerska. W 2013 roku
zamierzamy zakonczy¢ inwestycje mieszkaniowa Bielany Il i doprowadzi¢ do jej
sprzedazy. Po pozytywnym zakonczeniu inwestycji Bieleny Il zamierzamy kontynuowac
dziatalnos¢ deweloperska poprzez prace na inwestycji LEGNICA Il oraz wprowadzenie
do oferty domdéw jednorodzinnych szeregowych w Legnicy.

W 2013 roku planujemy kontynuowa¢ sprzedaz dziatek Budowlanych w Legnicy oraz
zakoézy¢ wraz uzbrojenie terenu w wszystkie niezbedne instalacje i wykonac we
wspbtpracy z klientami drogi na tej inwestycji.

W kolejnym roku podejmiemy dziatania majgce na celu zmiane Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla Inwestycji BIELANY III na wprowadzenie tam
zapiséw dot. budownictwa jednorodzinnego.

s g QUART Development 5.A. z siedziba we Wroclawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroclaw, tel. 71 335 73 81, fax 7133573 92,
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Zarzad widzi konieczno$¢ dywersyfikacji dziatalnosci poprzez zajecie sig
budownictwem komercyjnym. W swoich zasobach posiadamy grunty o takim potencjale
ale takze bedziemy sie¢ skupiali na poszukiwaniu okazyjnych gruntéw pod takg
inwestycje.

Po uzbrojeniu planujemy wprowadzi¢ do oferty inwestycje osiedla mieszkaniowego w
Obornikach Slaskich.

W dalszym ciggu Zarzad ma zamiar konturowaé ograniczanie kosztéw dziatalnosci OWS
Sulistrowiczki i pozyska¢ finansowanie na Utworzenie Slezanskiego Centrum Kultury i
Turystyki Wellness w Sulistrowicach

W zakresie inwestycji w spotke SPOMASZ S.A. Zarzad ma zamiar poprawia rentowno$¢
sp6tki Spomasz i przeprowadzic jej restrukturyzacje.

Quart Development S.A.
ul. Fabryczna 48, 53-609 Wrockaw
NIP: 894-28-71-207

e, QUART Development S.A. 2 siedziba we Wroclawlu, ul. Fabryczna 19, 53-509 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,

epdthka

NEW connect " w Sadzle dla - Fabry we VI Wydziet

s aens s Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokodé kapitalu zakladowego: 12 830 000 21,
Wysokod¢ kapitatu wplaconego: 12 830 000 zt.

Squart

DEVELOPHENT SA

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19

36



Bquart

Raport roczny jednostkowy za 2012 rok

Opis podstawowych ryzyk i zagrozen

Ryzyko zwigzane z pogorszeniem sytuacji ekonomicznej w Polsce

Popyt na nieruchomosci oferowane przez Emitenta w pewnym stopniu zalezy od ogdlnej
koniunktury gospodarczej w Polsce. Na przychody ze sprzedazy oraz wynik finansowy
Emitenta najwiekszy wptyw majg takie czynniki makroekonomiczne jak: tempo wzrostu
PKB, zmiana poziomu wynagrodzen, poziom inflacji, poziom stép procentowych. Wzrost
stép procentowych moze zwiekszy¢ koszty finansowe ponoszone przez klientéw Spétki, w
wiekszosci nabywajacych nieruchomosci z wykorzystaniem finansowania diuznego,
zniechecajgc do zakupu nieruchomosci. Niekorzystna sytuacja makroekonomiczna moze
wptynaé na znaczne ograniczenia budzetéw konsumentéw jak rowniez na zaostrzenie
polityki udzielania kredytéw na zakup nieruchomosci przez instytucje kredytowe, a tym
samym niekorzystnie wptynac na sytuacje operacyjng i wyniki finansowe Emitenta.

Ryzyko administracyjne 2zwigzane ze 2zmiana przepisow administracyjno-
budowlanych (ustawy, rozporzadzenia)

Dziatalno$¢ Emitenta jest obarczona ryzykiem bardzo duzej dynamiki zmian przepisow
polskiego prawa. Zmiany przepisow prawa gospodarczego oraz podatkowego mogaq
bardzo istotnie wptyna¢ na sytuacje prawno-finansowg Spotki, gtdbwnie w postaci
zwiekszonych kosztéw badz utrudnionego procesu decyzyjnego. Ponadto procesy
asymilacyjne prawa unijnego na grunt krajowy prowadzg do niejednoznacznosci
przepisbw przez co w znacznym stopniu utrudniajg interpretacje. Emitent stara sie
minimalizowa¢ to ryzyko poprzez biezace S$ledzenie zmian regulacji prawnych oraz
dostosowywanie swojej dziatalnosci do wymogdw nowych przepiséw.

Ryzyko zwiazane ze stosowaniem niedozwolonych klauzul umownych

Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (UOKiK) przeprowadza kontrole wzorcow
stosowanych w umowach z konsumentami przez przedsiebiorcow, w tym takze przez
deweloperdéw. Art. 385 1 kodeksu cywilnego stanowi, ze ,postanowienia, ktére nie zostaty
uzgodnione indywidualnie, nie wigzg konsumenta, jezeli ksztattujq jego prawa i obowigzki
W sposoOb sprzeczny z dobrymi obyczajami i razaco naruszajacy jego interesy”. Klauzule
takie nie wigzg z mocy prawa konsumentow. W przypadku uznania, ze umowy Emitenta z
nabywcami mieszkan zawierajg niedozwolone klauzule umowne, istnieje ryzyko
skierowania przez UOKIK, rzecznika konsumenta, organizacje pozarzadowe Ilub
konsumenta pozwu do Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (SOKiK) o uznanie
takich postanowien za niedozwolone i wpisania ich do rejestru klauzul niedozwolonych.
Skutkiem jest zakazanie stosowania takich klauzul w obrocie z konsumentami oraz kary
finansowe. Emitent stara sie ogranicza¢ ww. ryzyko opierajac sie w opracowywanych
umowach na obowigzujacych przepisach prawa i uwzgledniajac rejestr klauzul
zakazanych.

Ryzyko zwiazane z warunkami gruntowymi

Emitent przed nabyciem gruntu pod budowe przeprowadza cato$ciowg analize gruntu,
rowniez pod katem stabilnosci geologicznej. Niestety nie ma mozliwosci zdefiniowania
wszystkich uwarunkowan gruntu w petnym zakresie, wystapienie niekorzystnych
czynnikdw np. takich jak wysoki poziom wodd gruntowych, skazony teren, czy tez
niestabilno$¢ gruntu moze spowodowac opdznienie i wzrost kosztéw budowy projektow.
Nie mozna wykluczyé, ze czynniki te w skrajnym przypadku uniemozliwig realizacje
projektu zgodnie z przyjetymi przez Emitenta zatozeniami. Emitent nie widzi mozliwosci
kompleksowego przeciwdziatania w celu ograniczenia ww. ryzyka.

Ryzyko zwiazane z konkurencja

Emitent dziata na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego, gtdwnie na terenie Wroctawia i
Legnicy. Na tym obszarze dziata kliku duzych oraz kilkudziesieciu mniejszych
deweloperéw, z ktéorymi emitent konkuruje w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod
inwestycje oraz w sprzedazy gotowych mieszkan i lokali uzytkowych. Przewagq emitenta
jest to, ze jest firmg z niewielkg strukturg organizacyjng (niskie koszty osobowe), ktora
potrafi szybko reagowac na zmiany w preferencjach klientéw. Emitent ma réznorodng
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oferte dla réznej grupy klientéw: sprzedaz mieszkan, dziatek budowlanych i w niedalekiej
przysztosci doméw jednorodzinnych.

Ryzyko wzrostu kosztéw budowy

Realizacja projektow deweloperskich wymaga duzych naktadéw kapitatowych. W zwigzku
z dtugim procesem realizacji takich projektéw istnieje ryzyko nieuzyskania pozwolenia na
budowe, opdznienia w realizacji projektu, wzrostu kosztow kredytu. W trakcie
przygotowania inwestycji moze okazac sie, ze nie sg policzone dodatkowe koszty np.
mocniejsza izolacja wodna budynkdéw, ktére teoretycznie nie sg narazone na
zawilgocenia. W rzeczywistosci po odkrywkach moze okazac sie, ze pod budynkiem jest
ciek wodny, ktérego nie byto na zadnej mapie geologicznej, na podstawie ktérej architekt
przygotowywat projekt. Mogg rdéwniez pojawi¢ sie nieszczesliwe wypadki lub
nieprzewidziane trudnosci techniczne. Zaistnienie ktoregokolwiek z ww. zdarzen moze
istotnie negatywnie wptyna¢ na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Ryzyko opoéznien realizacji projektéw deweloperskich

Realizacja projektéw deweloperskich jest procesem dtugotrwatym, gdyz trwa ok. 4 lata.
Zaktocenia w tym zakresie mogg wptywac niekorzystnie na strukture i wysokos¢ kosztow.
Emitent podpisuje umowe z generalnym wykonawcg, ktory wykonuje prace budowlane.
Istnieje ryzyko niewywigzania sie przez generalnego wykonawce 2z ustalonego
harmonogramu prac, co skutkuje opdznieniem oddania budynku. Emitent zabezpiecza sie
przed ww. ryzykiem zapisujagc w umowach z generalnym wykonawcg kary umowne za
nieterminowe wykonanie inwestycji. Ponadto istnieje ryzyko nienalezytego wykonania
inwestycji lub bankructwa generalnego wykonawcy. Emitent majac juz spore
doswiadczenie we wspotpracy z wykonawcami stara sie wspétpracowac ze sprawdzonym
partnerami.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw projektow deweloperskich

Emitent petnigc funkcje dewelopera sprawuje kontrole nad przebiegiem procesu realizacji
poszczegolnych projektéw i w zwigzku z tym, ma mozliwos¢ ograniczenia ryzyka
zwigzanego ze wzrostem kosztow budowy. Wzrost taki jest zwigzany bezposrednio z
dazeniem firm zewnetrznych, ktére petnig funkcje generalnych wykonawcéw, starajgcych
sie wykorzystywac sprzyjajaca dla nich sytuacje rynkowa, i tym samym podnies¢ koszty
Swiadczonych przez nich wustug. Spotka realizuje projekty mieszkaniowe przez
zewnetrznych wykonawcéw (zazwyczaj jest to generalny wykonawca i jego
podwykonawcy), co powoduje, ze Emitent nie ma wptywu na ksztattowanie sie czynnikéw
rynkowych i w zwigzku z tym wystepuje ryzyko wzrostu kosztéw budowy.

Ryzyko btednych decyzji inwestycyjnych zwiazanych z nietrafiona lokalizacjg
inwestycji

Waznym czynnikiem wptywajgcym na wartos¢ projektu i atrakcyjno$¢ budowanych
mieszkan jest lokalizacja nieruchomosci, na ktorej jest realizowany projekt. Istnieje
ryzyko wybrania takiej lokalizacji, ktéra moze sie okazac nie tak atrakcyjna jak wczesniej
zaktadat to Emitent. W efekcie tego Spdtka nie bedzie w stanie znalezé nabywcow na
budowane mieszkania. W zwigzku z powyzszym Emitent moze by¢ zmuszony do
obnizenia cen oferowanych mieszkan, co niekorzystnie wptynie na jego wyniki finansowe
lub spowoduje to dtuzsza sprzedaz mieszkan, co wydtuzy okres zwrotu zainwestowanych
przez Emitenta $rodkow finansowych. Emitent bazujac na wiasnym doswiadczeniu,
obserwacji rynku i potrzeb klientow przyktada duzg wage do wyboru lokalizacji pod
przewidywang inwestycje.

Ryzyko zwigzane utrata plynnosci finansowej Emitenta

Emitent inwestuje znaczne S$rodki finansowe w grunty, na ktorych po uzyskaniu
pozwolen, przygotowaniu projektu rozpoczyna budowe mieszkan. Zbyt duze
zainwestowanie srodkéw finansowych Emitenta w nabycie gruntdw moze przyczynic sie
do utraty ptynnosci finansowej Spotki. Istnieje ryzyko, ze wodwczas banki nie udzielg
kredytu na biezgace potrzeby Spotki, a akcjonariusze nie dokapitalizujg Spotki srodkami
finansowymi i pomimo ze Spétka posiada znaczny majatek bedzie zmuszona sprzedawac
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kupione wczesniej nieruchomosci po nizszych, wymuszonych cenach lub ogtosi¢ upadtosc.
Emitent stara sie prowadzi¢ zrownowazong i odpowiedzialng polityke w kwestii nabywania
gruntéw pod inwestycje.

Ryzyko utraty kadry menadzerskiej

Na dziatalno$¢ Emitenta duzy wptyw wywiera jakos$¢ pracy kadry kierowniczej. Nalezy
mie¢ swiadomos¢, ze ewentualna utrata niektorych kluczowych pracownikéw bedzie miata
negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i gospodarczg Emitenta. Odejscie
kluczowych pracownikéw z kierownictwa Emitenta mogtby skutkowac utratg personelu
posiadajacego wiedze i doswiadczenie z zakresu zarzadzania i dziatalnosci operacyjnej.
Emitent ktadzie duzy nacisk na zapewnienie odpowiedniego systemu motywacyjnych dla
jego kluczowych pracownikéw, ktore bedag aktywizowaty pracownikéw i uzalezniaty ich
wynagrodzenie od efektdw pracy oraz zaangazowania w dziatalnos¢ operacyjng Emitenta.

Ryzyko zwiazane ze strukturg akcjonariatu Emitenta

Po rejestracji akcji serii D w rekach akcjonariuszy, posiadaczy akcji serii A i B, pozostajgq
akcje dajace tacznie 84,80% udziatu w kapitale Spoétki i jednoczesnie 91,54% gltoséw na
WZA. Oznacza to, ze nadal od ich decyzji bedg zaleze¢ kierunki rozwoju Emitenta.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Emitenta od wykonawcéw robé6t budowlanych
Emitent w ramach realizacji projektéw deweloperskich powierza prace budowlane, na
podstawie umoéw o deneralne wykonawstwo, wyspecjalizowanym podmiotom-
przedsiebiorstwom budowlanym. Emitent sprawuje biezacq kontrole nad dziataniem
generalnych wykonawcéw, lecz Spoétka nie moze zagwarantowaé, iz prace te zostang
rzetelnie i terminowo wykonane przez zewnetrzne firmy. W przypadku niewywigzania sie
podwykonawcéw z umow, mozliwe jest opodznienie robdt lub nieprawidtowe ich
wykonanie, ktére moga spowodowac zwtoke w zakonczeniu poszczegdlnych projektéw. W
konsekwencji moze to doprowadzi¢ do znacznego wzrostu kosztéw realizacji
przedsiewziecia. Ponadto podwykonawcy robdt budowlanych mogq utraci¢ ptynnosé
finansowg, co moze wptywaé na jakos¢ i terminowos¢ zleconych prac. W skrajnych
przypadkach moze to doprowadzi¢ do zastgpienia wykonawcy innym podmiotem, a taka
zmiana wigze sie ze wzrostem kosztow i przesunieciem czasu realizacji projektu, co
niewatpliwie wptywa na dziatalnosc¢ i sytuacje oraz wyniki finansowe Emitenta.

Ryzyko zwiazane 2z odpowiedzialnosécia solidarna zaplaty wynagrodzenia
naleznego podwykonawcom

Obowigzujace przepisy naktadajg w réwnym stopniu na dewelopera, jak i generalnego
wykonawce, obowigzek zapewnienia zaptaty wynagrodzenia podwykonawcom. W
przypadku braku realizacji ptatnosci przez generalnego wykonawce, inwestor
zobowigzany jest do ich zapfaty. Tego typu sytuacje moga niekorzystnie wptynac¢ na
dziatalnos¢ i wyniki finansowe Emitenta. Spétka stara sie zmniejszy¢ to ryzyko poprzez
wybor sprawdzonych i cieszgcych sie dobrg opinig na rynku wykonawcéw oraz poprzez
korzystanie z przywileju polegajgcym na nie wyrazaniu zgody na zatrudnianie
okreslonych podwykonawcéw przez generalnego Wykonawce.

Ryzyko zwigzane z korzystaniem z kredytow

Emitent czesciowo finansuje i zamierza finansowac swoje projekty przy pomocy kredytéw
bankowych. Emitent nie jest w stanie wykluczy¢ sytuacji, iz w przyszto$ci na skutek
roznych zdarzen Emitent bedzie miat trudnosci z regulacjg swoich zobowigzan lub z
uzyskaniem kredytow. Bezposrednio moze to wptynaé na rozwdj Emitenta poprzez jego
spowolnienie spowodowane poszukiwaniem innych zrédet finansowania. Emitent poprzez
swojg polityke finansowg stara sie zminimalizowa¢ to ryzyko.

Ryzyko wynikajace z ustawy o gwarancjach zaptaty za roboty budowlane

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 lipca 2003 r. o gwarancji zaptaty za roboty
budowlane, wykonawca robdt budowanych, ktéoremu Emitent zleci realizacje projektu
deweloperskiego, moze w kazdym czasie zgda¢ od Emitenta gwarancji zaptaty, w formie
gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, akredytywy bankowej lub poreczenia banku
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udzielonego wykonawcy, do wysokosci ewentualnego roszczenia z tytutu wynagrodzenia
wynikajacego z umowy oraz zlecen dodatkowych. Powofana ustawa, daje prawa do
zgdania gwarancji zapfaty, ktérego nie mozna wytaczy¢ ani ograniczy¢ przez czynnosé
prawng, za$ wypowiedzenie umowy spowodowane zadaniem gwarancji zaptaty jest
bezskuteczne. Dotychczasowi wykonawcy pracujagcy na rzecz Emitenta nie zadali
takowych gwarancji, co nie wyklucza jednak ryzyka wystgpienia takich zdarzen w
przysztosci. Bezposrednio moze to wptynac na dziatalnos¢ spotki i jej wynik finansowy.

Ryzyko zwiazane z decyzjami administracyjnymi

Istotnym czynnikiem ryzyka w realizacji inwestycji Emitenta jest diugotrwaty proces
uzyskiwania decyzji administracyjnych oraz brak planéw zagospodarowania
przestrzennego. Emitent nie moze zapewni¢, iz organy administracji wydadzg w terminie
lub w ogdle wydadza zgody lub decyzje. Nieuzyskanie zgody lub decyzji moze negatywnie
wptynac¢ na dziatalnos$¢ Emitenta i jego wynik finansowy.

Ryzyko ustawowego obowiazku wykorzystywania przez deweloperéow
rachunkow powierniczych

W 2011 r. zostata wprowadzona ustawa dotyczaca prowadzenia rachunkoéw powierniczych
dla deweloperéw. Polega ona na przechowywaniu s$rodkéw pienieznych uzyskanych od
klientow, przed zakonczeniem i przekazaniem inwestycji, na specjalnych rachunkach
powierniczych. Uniemozliwia to finansowanie tymi $rodkami czesci inwestycji i realizacji
projektéw. Powieksza to koszt realizacji projektéw i negatywnie wptywa na wyniki
dziatalnosci Emitenta.

Ryzyko zwigzane z realizacja projektéw deweloperskich

Realizacja projektow deweloperskich, prowadzonych przez Emitenta wymaga znacznych
naktadow kapitatowych na etapie przygotowania inwestycji oraz w trakcie jej realizacji. W
zwigzku z diugim procesem realizacji takich projektdw oraz potrzebami w zakresie ich
finansowania, zwigzane sg istotne ryzyka: nieuzyskania pozwolen niezbednych do
przeprowadzenia przedsiewziecia zgodnie z planami Emitenta, opdznienia w realizacji
projektu, wyzszy poziom kosztéw od zatozonego w budzecie, nierzetelnos¢ wykonawcow
lub podwykonawcow, braki materiatow lub sprzetu budowlanego, nieszczesliwe wypadki
lub nieprzewidziane trudnosci techniczne. Zaistnienie ktéregokolwiek z ww. zdarzen moze
istotnie negatywnie wptyna¢ na dziatalnos$¢, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow budowy projektéw deweloperskich
Spotka, realizujac projekty mieszkaniowe przez zewnetrznych generalnych wykonawcow i
podwykonawcow, nie ma wplywu na ksztattowanie sie czynnikdw rynkowych (cena
materiatdw, ceny ustug) i w zwigzku z tym wystepuje ryzyko wzrostu kosztow budowy.

Ryzyko wzrostu kosztow operacyjnych i innych kosztéow

Do czynnikéw niezaleznych od Spétki, a majacych wpltyw na nieprzewidziany wzrost
kosztéw operacyjnych i innych kosztéw mozna zaliczy¢ niekorzystne procesy, ktdre moga
wystgpi¢ w gospodarce, takie jak silny wzrost ptac w sektorze budowlanym czy wzrost
inflacji. Nie bez wptywu na wzrost kosztow mogg mie¢ zmiany podatkowe. W sytuacji,
kiedy takiemu wzrostowi kosztow nie bedzie towarzyszyt jednoczesny wzrost przychodéw,
istnieje ryzyko pogorszenia sie sytuacji finansowej Emitenta.

Ryzyko opdznien w realizacji projektow

Osiggniecie prognozowanych wynikéw finansowych wymaga realizacji zaktadanego
harmonogramu prac nad inwestycjami, ktéry zakfada realizacje projektéw w przeciggu
czterech kwartatéw. Zaktocenia w tym zakresie moga wptywac niekorzystnie na strukture
i wysokos$¢ kosztédw, a tym samym na niezrealizowanie prognoz. W celu zminimalizowania
takiego ryzyka Emitent stosuje zapisy o karach umownych dla generalnego wykonawcy.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia z tytulu sprzedazy mieszkan i domow

W zwigzku z charakterystyka prowadzonej dziatalnosci, Emitent jest narazony na ryzyko
wystagpienia postepowan sadowych, zwigzanych z realizowanymi projektami, w wyniku
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ktorych Emitent moze zosta¢ zobowigzany do zaspokojenia okreslonych roszczen (np.
wynikajacych z rekojmi przystugujacej klientom). Emitent doktada nalezytej starannosci
w realizacji projektéw deweloperskich, jednakze nie mozna wykluczyé wystgpienia w
przysztosci roszczen ze strony oséb trzecich. Wystgpienie roszczen bedzie miato
niewatpliwie negatywny wptyw na wynik finansowy oraz moze spowodowal spadek
zaufania do Emitenta na rynku.

Ryzyko zwigzane z lokalizacjq nieruchomosci

Istotnym czynnikiem wptywajacym na wartos¢ projektu jest lokalizacja nieruchomosci w
jakiej projekt jest realizowany. W przypadku wybrania lokalizacji, ktéra moze sie okazad
mniej atrakcyjna od zatozen Emitenta, istnieje ryzyko, ze Spétka nie bedzie w stanie
znalez¢ nabywcoéw badz najemcow. Aby pozyskac¢ klientow, Emitent moze zostac
zmuszony do obnizenia cen, co niekorzystnie wptynie na przychody. Taka sytuacja moze
znalez¢ odzwierciedlenie w stabszych wynikach finansowych Emitenta.

Ryzyko zwigzane z infrastrukturg

Podczas realizacji projektéw deweloperskich konieczne jest uwzglednienie wymogdéw
prawnych i praktycznych w zakresie odpowiedniego uzbrojenia terenu w infrastrukture.
Nieprawidlowo zaplanowane na etapie koncepcyjnym inwestycje infrastrukturalne moga
spowodowac konieczno$¢ dodatkowych naktadow na ich pdzniejszg realizacje. Wptynaé to
moze na opodznienia w realizacji projektu oraz powiekszenie jego kosztéw, a w
konsekwencji gorszg rentownos¢. W celu zminimalizowania tego ryzyka Emitent dokonuje
na etapie przedkoncepcyjnym analizy potrzeb infrastrukturalnych na okreslonej dziatce i
w okreslonym projekcie.

Ryzyko niekorzystnych warunkéw atmosferycznych

Elementem charakterystycznym dla dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta w zakresie
realizowanych projektéw jest duza zalezno$¢ od warunkéw pogodowych.. Niesprzyjajaca
aura moze doprowadzi¢ do przekroczenia harmonogramoéw realizowanych projektéw, a co
za tym idzie do nieplanowanego wzrostu kosztow i obnizenia wyniku finansowego.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia z tytulu ochrony srodowiska

Realizacja projektow deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdd i zezwolen z
zakresu ochrony s$rodowiska, gospodarki odpadami i pozwolen wodno-prawnych oraz
ponoszenia optat za korzystanie ze s$rodowiska. Obowigzujace przepisy naktadajg na
podmioty witadajace gruntami, na ktérych wystepujg niebezpieczne substancje,
zanieczyszczenie albo doszto do niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego
uksztattowania terenu, zobowigzane do ich usuniecia, obowigzek ponoszenia kosztéow
rekultywacji lub zaptaty administracyjnych kar finansowych.

Dotychczas Emitent spetniat wszystkie istotne wymogi obowigzujacych przepiséw, nie byt
takze zobowigzany do ponoszenia kosztéw rekultywacji lub zaptaty administracyjnych kar
pienieznych z tytutu zanieczyszczenia lub niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego
uksztattowania terenu lub wiadania takim terenem. Z uwagi na to, ze nie mozna
catkowicie wykluczy¢ takiego ryzyka, i w przysztosci Spotka moze zostaé zobowigzana do
zaptaty odszkodowan, administracyjnych kar pienieznych czy ponoszenia kosztow
rekultywacji wynikajacych z zanieczyszczenia $rodowiska na gruntach posiadanych lub
nabywanych przez Emitenta, istnieje ryzyko pogorszenia jej sytuacji finansowej.

Ryzyko zwiazane ze sposobem ujawniania marzy na projektach deweloperskich

Emitent stosuje zasady rachunkowosci, w oparciu o ktore cata uzyskana marza na
sprzedazy lokali ujawniana jest w momencie przekazania klientom lokali oddanych do
uzytkowania. Powoduje to, ze rozktad zyskéw nie bedzie réwnomierny w poszczegdlnych
latach. Inwestorzy powinni mie¢ $wiadomos¢, ze spétka ujawni zyski z podejmowanych
projektéw z dwuletnim opdznieniem.
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V. OPINIA I RAPORT BIEGLEGO

AGENCJA BIEGLYCH REWIDENTOW
,TAX —2” SP. Z 0. O.
we Wroclawiu

OPINIA I RAPORT

Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2012 ROK

Quart Development S.A.

we Wroclawiu

WROCLEAW 2013 r.
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AGENCJA BIEGLYCH REWIDENTOW ,,TAX-2” Sp. z 0.0.
50-368 Wroctaw, ul. Bujwida 31
tel. (71) 328-35-49

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy,
Rady Nadzorczej i Zarzadu

Quart Development S.A.
we Wroclawiu

Przeprowadzilismy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego
Quart Development S.A. zsiedziba we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, na ktére sklada sig:

1. wprowadzenic do sprawozdania finansowego:

2. bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2012 roku, ktory po stronie aktywow i pasywow
zamyka si¢ sumg:
40 952 504,71 z1;

3. rachunck zyskéw i strat za rok obrotowy od 01 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku
wykazujacy stratg netto w wysokosci:

642 754,90 zl;
4, zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 01 stycznia 2012 roku
do 31 grudnia 2012 roku wykazujace spadek kapitatu wlasnego o kwotg

658 108,90 zl;
5. rachunek przeptywéw pienigznych za rok obrotowy od 01 stycznia 2012 roku do

31 grudnia 2012 roku wykazujacy spadek stanu srodkow pienigznych o kwotg

157 791,25 z¥;
6. dodatkowe informacje i objasnienia.
Za sporzadzenie zgodnego z obowiazujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz

sprawozdania z dziatalnodci odpowiedzialny jest Zarzad Spolki Quart Development S.A.
we Wroclawiu

Zarzad Spotki Quart Development S.A. we Wroclawiu oraz czionkowie Rady Nadzorczej sg
zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci
spelnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(Dz. U. 22009 r. Nr 152, poz. 1223, z pézn. zm.). zwanej dalej .,ustawg o rachunkowosei™.
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Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi
zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy
rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowg
i finansowa, jak tez wynik finansowy jednostki oraz o prawidlowosci ksiag rachunkowych
stanowiacych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

1. rozdzialu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci:

2. krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowq Rade Biegtych
Rewidentow w Polsce.

Badanie to zaplanowalismy i przeprowadzilismy w taki sposob, aby uzyska¢ racjonalng
pewnos¢ pozwalajaca na wyrazenie opinii sprawozdaniu.

W szczegolnosci badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnosci zastosowane]j przez Spoike
polityki rachunkowosci i znaczacych szacunkow, sprawdzenie — w przewazajacej mierze
w sposdb wyrywkowy - dowodéw i zapisow ksiggowych, z ktérych wynikaja liczby
i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym. jak i calo$ciowa oceng sprawozdania
finansowego

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji finansowej
i majatkowej Spotki Quart Development S.A. na dzien 31 grudnia 2012 r.. jak tez jej wyniku
finansowego za okres od 01 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012 roku;

b) sporzadzone zostalo, zgodnie z wymagajacymi stosowania zasadami rachunkowosci
wynikajacymi z ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisdw
wykonawezych oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych

c) jest ono zgodne z wplywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami umowy Spotki

Sprawozdanie z dzialalnosei Spoiki Quart Development S.A. jest kompletne w rozumieniu

art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego
sprawozdania finansowego. sg z nim zgodne.

Romualda Nowak ar ewid. 2786
Kluczowy biegly rewident przeprowadgajacy badanie w imieniu
Agencji Biegtych Rewidentéw ,TAX-2”" Sp. z 0.0. we Wroclawiu
podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 457

Czlonek Z zqd; P{/efe
d% o

[rena Plocka-Janiszewska Romualda .No k
Nrew. 3312 Nrew. 2786

Wroctaw, dnia 31 maja 2013 r.

|3}
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AGENCJA BIEGLYCH REWIDENTOW ,,TAX-2” Sp. z 0. o.

50-368 Wroctaw, ul. Bujwida 31, tel.(71) 328-35-49
NIP 895-00-19-403

RAPORT

z badania sprawozdania finansowego
na dzien 31.12.2012 roku

Quart Development S.A.

we Wroclawiu

Badanie zostalo przeprowadzone na podstawie umowy zawartej w dniu 30 kwietnia
2013 roku pomigdzy badang jednostkq a Agencja Bieglych Rewidentow , TAX-2”
sp. z 0. 0. we Wroctawiu, ul. Bujwida 31, wpisang na list¢ podmiotéw uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych za numerem 457,

Badanie zostato przeprowadzone przez biegtych rewidentow:

- Romualde Nowak, nr ewid. 2786;
- Ireng Plocka — Janiszewska, nr ewid. 3312.

Kluczowym biegtym rewidentem w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 07 maja 2009
roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie...(Dz. U. nr 77 z 2009 r., poz. 649) jest
Romualda Nowak.

Zarowno podmiot uprawniony, jak i przeprowadzajacy w jego imieniu badanie biegli
rewidenci stwierdzaja, ze pozostaja niezalezni od badanej Spotki w rozumieniu
art. 56 ustawy z dnia 07.05.2009 roku o biegtych rewidentach.

Wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego zostat dokonany
przez Rade Nadzorcza Spotki. zgodnie z uchwalg z dnia 10.01.2013 1.
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CZESC OGOLNA

Dane porzqdkowe i informacje wstgpne

. Badanie przeprowadzono w siedzibie Spoiki Quart Development S.A. we Wroclawiu,

ul. Fabryczna 19 w dniach od 08 do 24 maja 2013 r. ( z przerwami).

Badana jednostka jest Spoikq Akcyjng ktéra powstata na mocy uchwaly
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Spétki Quart Sp. z 0. 0. z dnia 20.08.2008
roku. Akt notarialny sporzadzony zostal przed notariusz Elzbietg Radojewskg. Rep. A
Nr 9522/2008.

Rejestracja spotki akeyjnej w KRS zostata dokonana zgodnie z postanowieniem Sadu
Rejonowego dla Wroclawia Fabrycznej w dniu 02.03.2009 r. Numer KRS jest
nastepujacy:

0000324518

Aktualny wypis z KRS zostat sporzadzony na dzien 22.04.2013 r.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest migdzy innymi:

kupno i sprzedaz nieruchomogci na wiasny rachunek;

rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych, roboty ziemne;

wykonywanie wykopdw 1 wiercen geologiczno — inzynierskich;

wykonywanie robét ogdlnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw;
stawianie rusztowan;

wykonywanie robot budowlanych murarskich:

wykonywanie robot budowlanych w zakresie wznoszenia konstrukeji stalowych;
wykonywanie konstrukeji i pokry¢ dachowych;

obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek;

wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek i na zlecenie;

doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i zarzadzania;
inne.

Podstawowym zakresem dziatalnosci w 2012 roku byta dziatalnos$¢ deweloperska.

. Na dzien 31.12.2012 roku kapitat zakltadowy wyniést 12 830 000,00 zt i dzielil si¢ na

12 830 000 akeji o wartosci nominalnej 1,00 zt za kazdg akcje.
Kapital wlasny Spoiki na dzien 31.12.2012 r. wynosil 27 660 163,23 zt.

Sktad Zarzadu Spotki na dzien 31.12.2012 roku:
- Prezes Zarzadu — Michal Rataj,
Na dzien podpisania opinii sklad Zarzadu nie ulegl zmianie.

Sktad Rady Nadzorczej na dzien 31.12.2012 roku przedstawiat si¢ nastgpujaco:

- Przemystaw Jakub Kruszynski
- Pawet Jedrzejezyk,

Agencja Bieglych Rewidentow ,, TAX-2" Sp. z 0. o.
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- Roman Jedrzejezyk
- Anna Marcinkowska;
- Jakub Deryng Dymitrowicz.

Na dzien podpisania opinii sklad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianic.

Rejestracja podatkowa w zakresie podatku od towarow i ustug zostata dokonana
decyzjg Naczelnika Urzedu Skarbowego Wroctaw Fabryczna w dniu 12.07.2006 roku.
Numer identyfikacyjny NIP jest nastgpujacy:

894 —287-12-07
Numer statystyczny w systemie REGON jest nastgpujgcy:
020323147

Zatrudnienic na dzien 31.12.2012 roku wynosito 9 0s6b i nie ulegto zmianie w stosunku
do roku poprzedniego.

Sprawozdanie finansowe spotki na dzien 31.12.2011r. podlegalo weryfikacji przez
Agencje Bieglych Rewidentéow . TAX-2" Sp. z 0. 0. we Wroctawiu. ktéra w dniu
30 marca 2012 r. wydata opini¢ bez zastrzezen o prawidlowosci sprawozdania
finansowego za 2011 rok.

Bilans na dzien 31.12.2011 r. wykazywal po stronie aktywow i pasywow sumy
bilansowe w kwocie 36 911 859,51 z}
Rachunek zyskow i strat zamykal sie zyskiem netto w kwocie 1602 739,15 zL

Uchwala nr 3 z dnia 15 maja 2012 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
Spotki Quart Development Spotka Akcyjna zatwierdzito sprawozdanie finansowe
Spotki za rok 2011.

Uchwalg nr 11 z dnia 15 maja 2012 r. postanowito. zysk netto za rok 2011 w kwocie
1 602 739,15 71 przeznaczy¢ w calodei na kapitat zapasowy.
Zatwierdzone sprawozdanie finansowe zostalo:

- ztozone w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 31.05.2012 r.;

- zlozone w Urzedzie Skarbowym Wroctaw Fabryczna w dniu 18.05.2012 13;

- opublikowane w Monitorze Polskim B nr 1775 z 2013 roku, poz. 9814.

. Badaniem niniejszym obj¢to:

e ksiegi rachunkowe za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r.;
o bilans sporzadzony na dzien 31.12.2012 roku wykazujacy po stronie aktywow

i pasywow obroty w kwocie 40 952 504,71 zk;
o rachunek zyskow i strat za okres 01.01.2012 r. do 31.12.2012 1.

zamykajacy sie stratg netto w kwocic 642 754,90 zi;
o rachunek przeptywow pienieznych za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r.
wykazujacy zmniejszenie stanu srodkéw pienigznych w wysokosci 157 791,25 zl;

.;l-genq'a Bieglych Rewideniow ,, TAX-2"Sp. = 0. 0.

__
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o zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r,

wykazujace zmniejszenie kapitahn w kwocie 658 108,90 zl;
o wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania
finansowego;

sporzadzone zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci
(tekst jednolity: Dz. U. nr 152, z 2009r., poz. 1223, z pézniejszymi zmianami), zwanej
dalej ,,ustawg o rachunkowosci”.

Nie stanowilo przedmiotu badania wykrycie i wyjasnienie zdarzen podlegajacych
$ciganiu, takich jak przestepstwa i naduzycia, a takze nieprawidlowosci wystgpujacych
poza systemem rachunkowosci. Nie wystapifo ograniczenie zakresu badania.

Kierownictwo Spétki udzielito bieglemu rewidentowi informacji i wyjasnien
niezbednych do sporzadzenia raportu i wyrazenia opinii, co zostato potwierdzone
stosownym o$wiadczeniem.

. Badanie przeprowadzone zostato w czgsci metoda wyrywkowa, stad, a takze z uwagi na

ograniczenia wiasciwe kazdemu systemowi kontroli, nie jest mozliwe uniknigcie
ryzyka, iz pewne nieprawidlowos$ci mogty zosta¢ nie wykryte.

Niniejszy raport zostat opracowany przez bieglego rewidenta na podstawie rewizyjnej
dokumentacji roboczej, wymaganej przez krajowy standard rewizji finansowej,
z uwzglednieniem:

- stosownych préb badawezych, w tym pozycji dominujacych kwotowo,

- poziomu istotnosci ustalonego dla sprawozdania finansowego,

- zawodowego osadu zgodnosei zdarzen gospodarczych.

- w zakresie rozliczen podatkowych raport obejmuje badanie stanu rozrachunkéw
z tych tytutow i ich zgodnosé z danymi deklarowanymi przez badang jednostke.

ANALIZA SYTUACJI FINANSOWEJ SPOLKI

Ocena sytuacji gospodarczej w 2012 roku

Wyniki dzialalnosci gospodarczej Spotki w badanym okresie przedstawiaja ponizsze
zestawienia:

e tabelanr 1 —analiza pionowa bilansu;

e tabela nr 2 — analiza rachunku zyskow i strat za 2012 r.;
tabela nr 3 — sytuacja finansowa na dziefi 31.12.2012 .

e tabcla nr 4 — analiza wskaznikowa

W roku 2012 Spotka kontynuowala dzialalnos¢ deweloperska na zakupionych gruntach
wiasnych.

Agencja Bieglych Rewideniow ., TA.\C}TSZ: 0. 0.
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Tabelanr 1
Analiza bilansu
(wtys. zl)
Struktura Dynamika
Tresé 31122010 | 31122011 | 31122012 (%) 201272011
2011 2012 (%)

AKTYWA TRWALE 5060,19| 6991,34 7 503,98 18,94 18,32 107,33
Wartosci niematerialne i prawne 0,99 0,00 0.00 0.00 0,00 -
Rzeczowe aktywa trwale 431797 2990,68 3 112,63 8.10 7.60 104,08
Srodki trwale 3977,16| 2 649,87 2607,32 7,18 6,37 98.39
grunty (w tym prawo wieczystego
uzytkowania) 2496,71| 2136,78 2136,78 5,79 5,22 100,00
budynki, lokale i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej 142348 376,82 370.95 1,02 091 98.44
urzgdzenia techniczne i maszyny 3.06 2.10 10.08 0,01 0,02 480,77
$rodki transportu 37,25 127,26 75.56 0,34 0,18 59.37
inne $rodki trwale 16,66 6,92 13.96 0.02 0,03 201.81
Srodki trwate w budowic 340,81 340,81 505,31 0,92 1,23 148,27
Inwestyceje dlugoterminowe 39,65 332530 3 773,95 9.01 9,22 113,49
W jednostkach powigzanych 5,00 332530 425745 9,01 10,40 128.03
udzialy lub akcje 5,00| 332530 3 325,90 9,01 8,12 100,02
udziclone pozyczki 0,00 0,00 373,05 0,00 0,91 2
W pozostaiych jednostkach 34.65 0,00 75,00 0.00 0,18 -
Dtugoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe 701,58 675,35 617,40 1.83 1,51 91.42
AKTYWA OBROTOWE 34131,65| 29 920,52 81,06
Zapasy 29270381 24 733.27| 28276,64 67,01 69.05 114,33
Materialy 6539 65.39 6539 0,18 0.16 100.00
Polprodukty i produkty w toku 924555 2906,55 9 140,98 787 22.32 314.50
Produkly gotowe 282,94 | 245932 188.67 6,66 0,46 7.67
Towary 19 548,16 | 19 163,61 18 790,37 51,92 45,88 98.05
Zaliczki na dostawy 128,35 138,41 91,24 0,37 0,22 65,92
Naleznosci krotkoterminowe 4 558,67 4519.21 4 121,08 12,24 10,06 91.19
Naleznosei od jednostek powiazanych 3468,11 | 3 750.00 3 033,75 10.16 741 80.90
2 lytulu dostaw i usiug 0,00 3 750,00 3033.75 10,16 741 80.90
Naleznosci od pozostalych jednostek 1 090,56 769,21 1 087,33 2,08 2,66 141.36
2 Lytutu dostaw i ustug 1 082,45 766,22 801,63 2,08 1,96 104.62
2 tytutu podatkéw. dotacji, cet 2,63 2,99 284,69 0,01 0,70 -
Inne 548 0.00 1.00 0,00 0.00 -
Inwestycje krotkoterminowe 240,14 401,71 764,52 1.09 1,87 190.38
w jednostkach powiazanych 0.00 0,00 558.51 0,00 1.36 -
inne papiery wartosciowe 0,00 89.25 51.58 0,24 0,13 57.80
udzielone pozyczki 47,62 53,22 27,88 0,14 0,07 52.39
srodki pienigzne i aktywa pienigzne 195,51 312,14 154,66 0,84 0,38 49.55
Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 62,46 266,34 286.05 0,72 0,70 107.40
AKTYWA RAZEM 39191,84 | 36 911,86 | 40 952,50 100,00 100,00 110,95

Agencja Bieghch Rewidentow ,, TAX-2" Sp. = o. o.
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Struol/(tura Dynamika
Pasywa 31.12.2010 | 31.12.2011 | 31.12.2012 d 2012201
2011 2012 (%)
KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 24 230,01 | 28 318,27 | 27 660,16 76,72 67,54| 97,68
Kapital (fundusz) podstawowy 11.000,00 11330.00] 12 830,00 30,69 31,33 11324
Kapital (fundusz) zapasowy 13 165,02 13 885,53 15472,92 37,62 37,78 11143
Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 0,00| 1500,00 0,00 4,06 0.00 =
Zysk (strata) netto 64,99 160274 -642.75 434 -1,57 -
ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA 1496183 | 8593,59| 1329234 23,28 32,46 154,68
Rezerwy na zobowigzania 321,59 32159 321.59 0.87 0.79 100,00
Pozostale rezerwvy 321,59 321,59 321,59 0,87 0,79 100,00
Zobowiazania dtugoterminowe 0,00 3744.00 7 820,08 10,14 19,10 208.87
Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 471,34 - 1,15 "
Waobec pozostalych jednosiek 0,00 | 3 744,00 7 348,74 10,14 17,94 196.28
kredyty i pozyczki 0,00 374400 7283,04 10,14 17,78 194.53
inne zobowigzania finansowe 0.00 0.00 65.71 0,00 0.16 -
Sobonhzaniaitioienninowe 14632,92| 4520,68| 5143,35 12,25 12,56 11377
Wobec jednostek powigzanych 4,88 0,00 34,63 0,00 0,08 &
Wobec pozostalych jednostek 14 628,04 | 4 520,68 5108,72 12,25 12,47 113,01
kredyty i pozyczki 6644,24| 1302,54 243927 3,53 5,96 187.27
inne zobowigzania finansowe 0,00 0.00 33.49 0.00 0,08 x
7 tytutu dostaw i uslug 463,39 428.94 2176.10 1.16 531 507,32
zaliczki otrzymane na dostawy 739802 2019.90 433,00 5.47 1,06 2144
z tvtulu podatkéw, cel, ubezpiccezen i
innych Swiadcezen 95,03 640,31 26,85 1,73 0,07 4,19
inne 27,35 129,00 0,00 0,35 0,00 -
Rozliczenia migdzyokresowe 7.32 732 132 0,02 0.02 100.00
Inne rozliczenia migdzyokresowe 732 732 732 0.02 0.02 100.00
PASYWA RAZEM 39 191,84 36911,86| 40 952,50 100,00 100,00 110,95

Majatek Spotki w roku 2012 zwigkszyt sie 0 10,95%, (w poréwnaniu do roku 2010- o 4,49%).

w tym aktywa trwale wzrosty o 7.33%. natomiast wartos¢ aktywow obrotowych wzrosta
0 11,79%.

Zmienita si¢ rowniez struktura majatku - majatek trwaly stanowit 18.32% aktywow (na
31.12.2011r. — 18,94%), majgtek obrotowy — 81,68 % (na 31.12.2011 r. — 81,06%).

Dynamika aktywow trwalych dotyczyta glownie inwestycji dlugoterminowych, ktore wzrosly
0 kwotg 448,65 tys. zt w wyniku udzielenia pozyczek dlugoterminowych jednostce powigzanej
oraz nabycia akcji w celu inwestycyjnym.

Wartos¢ srodkow trwatych obnizyla si¢ w wyniku naliczenia amortyzacji. natomiast wzrosty
naktady na budowe srodkéw trwatych o kwotg 164,5 tys. zi.

Zapasy stanowiace na dzien bilansowy 69,05% aktywow (na 31.12.2011 r. — 67.01%)
zwigkszyly si¢ w badanym okresie o 14,33%, tj. 0 3 543.4 tys. zl, z tego:

- zapas produkcji w toku wzrést w wyniku ponoszenia naktadéw na realizowane budowy:;

- zapas produktow gotowych i towardw handlowych zmnicjszy! si¢  w wyniku sprzedazy
mieszkan i dzialek w Legnicy.

Agencja Bieglych Rewidentow ,, TAX-2" Sp. z 0. o.
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Na dynamike naleznosci krétkoterminowych (91,19%) skiadaja sig:

- spadek stanu naleznosci od jednostki powigzanej 0 9,1%;

- wzrost stanu naleznosci z tytutu dostaw od jednostek pozostatych o 4.62% .
Inwestycje krotkoterminowe wzrosty 0 363.03 tys. zF (90.38%):

- w wyniku zbycia krotkoterminowych papierow wartosciowych o 12,3 tys. zk;

- wzrosty udzielonych pozyczek jednostkom powigzanym w kwocie 558.51 tys. zi:
- spadku stanu srodkow pienigznych — o 157.8 tys. zt (50,5%).

Aktywa na dzien 31.12.2012 roku sfinansowane byty:
e kredytami bankowymi i pozyczkami — 23.74%: (na 31.12.2011 r. — 13.67%);
e Kkapitalami wlasnymi - 67,54%. (na 31.12.2011 r. - 76,72%);
e pozostatymi pasywami— 8,72%, (na 31.12.2011 r.- 9,61%).

Kapitaty wtasne spadly w stosunku do stanu na 31.12.2011 roku o kwotg 658,1 tys. zl.
w wyniku:

- poniesienia straty netto w kwocie 642,7 tys. z1.

- poniesienia kosztéw emisji akeji serii D — 15.4 tys. zt.

Na koniec okresu wystapito dlugoterminowe zobowigzanie z tytulu kredytu bankowego
w kwocie 7 283,0 tys. zt (wroku 2011 - 3 744,0 tys. zl).

Zobowigzania krétkoterminowe wzrosty o 13,77%, co jest skutkiem:

- zaciggnigcia pozyczek w lgcznej kwocie 989.44 tys. zt:

- wzrostu zadtuzenia w kredytach bankowych krotkoterminowym o 82.4% (4 157.63 tys. zl):

- wzrostu zobowigzan biezacych z tytutu dostaw o 1 747.2 tys. zt;

- spadku stanu otrzymanych zaliczek na poczet zakupu mieszkan o 78,56%. tj. o 1 586.9 tys. zt.

Tabela nr 2
Analiza rachunku zyskow i strat
(w tys. z})
Dynamika
—— 2010 2011 2012
Wyszezegdlnienie

2012/2010 | 201272011
Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z
nimi, w tym 574113 4310.53 9 706,29 169,07 225,18
Przychody netto ze sprzedazy produktow 4 445,03 8 008,02 4 791,22 107,79 59.83
Zmiana stanu produktow (zwigkszenie +,
zmniejszenie-) -42,20 -4 162,62 390214 - -
Przychody netto ze sprzedazy towarow i
materiatow 1 338,30 465.14 1012.93 75.69 217,77
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 6127,18 4 186,24 9 894,66 161,49 236.3
Amortyzacja 228,74 220,13 80.40 35,15 36,52
Zuzycie materiatdw i energii 284.84 399.67 421,57 148,00 105,48
Ustugi obce 2644.24 153137 7488,97 283,22 489,04
Podatki i oplaty, w tym 244.79 255.73 268,84 109,82 105,12
Wynagrodzenia 895,61 826.96 854.19 95,37 103,29

Agencja Bieglych Rewidentéw ,, TAX-2" Sp. z o. o.
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Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 119.36 113.60 131,76 110,39 115,98
Pozostale koszty rodzajowe 517,70 422.82 228,85 44,20 54,12
Wartoé¢ sprzedanych towaréw i materiatow 1 191.90 415,95 420,10 | 35,25 101,00
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy -386,05 124,30 -188,37 48,79 -
Pozostate przychody operacyjne 488.97 | 598.85 67,25 13,75 4.21
Pozostate koszty operacyjne 79,50 82,89 105,88 133,18 127,73
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 23,42 1 640,25 -227,00 -969,27 -
Przychody finansowe 302,99 215,44 103,61 34,20 48.09
Koszty finansowe 276,74 211,79 519.36 187,67 24522 |
Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarczej 49,67 1 643,90 -642,75 -1 =
Podatek dochodowy 0.00 41,16 0.00 0 -
Zysk (strata) netto 64,99 1 602,74 -642,75 -989,00 : -

W tabeli przedstawiono wyniki dzialalnosci za lata 2010 — 2012. W roku 2012 przychody
ze sprzedazy produktow wyniosty 4 79121 tys. zl. Kwota przychodoéw korygowana jest
o zmiang stanu produktow wzrost wynikajacy giownie z zaangazowania srodkow w rozpoczgte
zadania przy jednoczesnym spadku stanu zapasoéw produktow gotowych.
Koszty dziatalnosci obejmowaly koszt wlasny sprzedanych produktow oraz koszty ogdlne
dzialalnosci. Wynik na dzialalnosci operacyjnej — zamyka sig strata w kwocie 188,4 tys. zl.

Strata na pozostalej dzialalnosci
aktualizujacych naleznosei.

operacyjnej wynika glownie 2z utworzenia odpisow

Przychody z tytutu odsetek dotyczg przede wszystkim odsctek naliczonych od pozyczek. Koszty
finansowe dotycza odsetek od kredytow i pozyczek.

Na wynik finansowy netto zlozyty sie nastgpujace elementy:

Tresé 2010 2011 2012
wynik brutto ze sprzedazy - 386 049,13 124 295,14 - 188 368.33
wynik na pozostalej dzialalnosci operacyjnej 409 468.94 1515952,88 -38 633.33
wynik na dziatalnosci finansowej 26 245,32 3 654,13 -415 753,24
wynik zdarzen nadzwyczajnych 15 325,55 0,00 0,00
wynik brutto 64 990.68 1 643 902.15 - 642 754,90
podatek dochodowy 0.00 41 163,00 0
wynik netto 64 990,68 1602 739,15 - 642 754,90
Tabelanr 3
Sytuacja finansowa na dzien 31.12.2012 r.

(wzh)
Lp. Wyszcezegdlnienie 2010 2011 2012

| | Kapitaty wtasne 24230 007,98 28318 272,13 [ 27660 163,23

2 | Zobowiazania dtugoterminowe 0,0 3 744 000,00 7 820 083,73

4 | Razem kapitat staty (1+2) 24230 007,98 32062 272.13 | 35480 246,96

5 | Majatek trwaty 5060 187.7976 6991 337,16 | 750397861

6 | Nadwyzka kapitalow finansujaca

majatek obrotowy (4-5) 19 169 820,22 2507093497 | 27976 268,35
7 | Majatek obrotowy 34 131 648,68 20920 522,35 | 32890 020,44
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Squart

Czesé majatku obrotowego

pozostafymi pasywamni

8 | sfinansowana zobowiazaniami 14 961 828.46 4 849 58738 4913 752,09
biezacymi( 7-6)
Stopien pokrycia majatku obrotowego

9 | zobowigzaniami biezacymi i 43.84% 16,21% 14,94%

Na podstawie przedstawionych danych mozna stwierdzi¢ w jakim stopniu ulegta zmianie
sytuacja finansowa Spotki. Kapital wlasny pokrywa w catosei aktywa trwale Spotki. Majatek
obrotowy pokryty jest w 16.64 % zobowigzaniami i pozostatymi pasywami. Sytuacja nic
ulegla zmianie w poréwnaniu do roku poprzedniego.
W okresie badanym nastapito zwickszenie kapitalu statego o 10,66%, przy jednoczesnym
spadku wartosci majatku obrotowego. W wyniku powyzszego nastgpita poprawa stopnia

finansowania majatku.

Tabela nr 4
Podstawowe wskazniki ekonomiczne za 2012 rok
Tresé Wskaznik 2010 r. 2011 r. | 2012 r.
1. Rentownos¢ (%)
Rentownos¢ sprzedazy Zysk netto 112 18,92 X
netto % Sprzedaz
Rentownos¢ majatku ~ Lysk netto 0,16 4,21 X |
netto % Sredni stan aktywow
Rentownos¢ kapitatu : Zysk netto 0,27 6.10 X
netto % Sredni stan kapitalow wilasnych
IL Ptynnos¢ finansowa
Pokrycie zobowiazan I- Majatek obrotowy 233 6,62 6.50
g0 stopnia Zobowiazania krotkoterminowe
Szybkos¢ splaty Majatek obrotowy — zapasy 0,33 1.15 1.01
zobowigzan Zobowiazania krétkoterminowe
Wskaznik ptynnosei I1 Srodki pienigzne 0,01 0,07 0,03
stopnia Zobowigzania krotkoterminowe
111. Wskazniki rotacji
Obrét naleznosciami Przychody ze sprzedazy 240 1.9 1.4
Naleznosci z tyt. sprzedazy
Wskaznik obrotu 365 154 195 263
nalezno$ciami Obroét naleznosciami
Obrét zobowiazaniami Koszty 10.95 18.6 4,5
Zobowiazania z tyt. dostaw
Wskaznik rotacji 365 33 20 80
zobowigzan Obroét zobowiazaniami
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IV. Wskazniki obsltugi zadluzenia
Wskaznik ogdlnego Zobowiazania ogdiem 37.34 22,39 31,65
zadtuzenia % Aktywa
Pokrycie majatku Kapitat staty 478,84 | 458,60 | 472,82
kapitatem statym % Aktywa trwate
Relacje zobowiazan do Zobowigzania ogdtem 60,39 29,18 46,87
kapitatow wiasnych % Kapitaty wiasne

Wskazniki rentownosci za 2012 rok na skutek poniesienia straty bilansowej wykazuja
wartosei ujemne.
Wskazniki ptynnosei finansowej okreslajace zdolnosci do pokrywania wlasnych zobowigzan
krotkoterminowych osiagngly poziom nizszy od roku poprzedniego ale w dalszym ciagu
potwierdzaja posiadanie przez Spotke na koniec 2012 roku ptynnosei finansowej na wysokim
poziomie.
Wskaznik rotacji naleznosci jest znacznie dluzszy niz w latach poprzednich. co jest skutkiem
niekorzystnego ksztaltowania si¢ stanu naleznosci na dzien bilansowy.
W zakresie obstugi zadtuzenia wystapita poprawa, co jest wynikiem wzrostu kapitatu
statego.

2. Ocena dzialalnosci Spotki w przyszlosci

Rok 2012 zakonczyt si¢ dla Spotki poniesieniem straty netto w kwocie 642,7 tys. zl,

W 2012 roku sprzedawano mieszkania oraz dziatki budowlane w Legnicy.

W zakresie dzialalnosci deweloperskicj realizowany byt II 1 111 etap inwestycji w Bielanach
Wroctawskich.

W dniu 19 stycznia 2012 roku Spotka debiutowala na rynku NewConnect.

Na dzien bilansowy Spotka nie posiadala zobowigzan przeterminowanych, wywiazuje si¢
prawidtowo z wiasnych zobowigzan biezacych i nie toczylo si¢ wobec niej postgpowanie
sadowe ani inne o podobnym charakterze.

Na podstawie analizy wynikéw dzialalnosci Spoétki oraz posiadanych informacji
o zdarzeniach po dacie bilansu nie stwierdza si¢ istnienia powazniejszych zagrozen
o charakterze subiektywnym dla dalszego istnienia i funkcjonowania Spotki.

W sprawozdaniu Zarzadu zostaly przedstawione zamierzenia na przyszioéé. ktdre moga
zapewni¢ funkcjonowanie Spolki.
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C. CZESC SZCZEGOLOWA
I. Prawidlowos¢ i rzetelnosé ksiqg rachunkowych

1.4.1

1.4.2

. Zasady prowadzenia rachunkowosci

. Zasady rachunkowosci Spoétki Quart Development uj¢te zostaly w polityce

rachunkowosci opracowanej w oparciu o przepisy ustawy o rachunkowosci. Polityka
rachunkowosci zostala wprowadzona przez Prezesa Zarzadu Zarzadzeniem z dnia
01.07.2007 roku z moca obowiazujacg od dnia powstania Spolki i kontynuowana jest
przez spotke akeyjna.

Wykaz i zasady funkcjonowania kont syntetycznych i analitycznych opracowano
w oparciu o wydawnictwo firmy EXPERT.

Ponadto polityka rachunkowosci obejmuje zasady wyceny aktywow trwalych
1 obrotowych.

Ewidencja ksi¢ggowa prowadzona jest w technice komputerowej. Stosowany jest
system finansowo — ksiggowy Symfonia Finanse. Ewidencja $rodkéw trwalych
prowadzona jest w systemie Symfonia $T.

Stosowany system przetwarzania danych zapewnia chronologi¢ i kompletnosé ujecia
operacji gospodarczych. Organizacja systemu komputerowego zapewnia wydruk
dziennika obrotdw, kont ksiggi glownej i kont analitycznych. Obroty dziennika oraz
obroty ksi¢gi gléwnej sa zgodne w poszezegdlnych okresach oraz narastajaco.

Ksiggi rachunkowe sg prowadzone oraz przechowywane w siedzibie Spotki.

. Zapisy operacji gospodarczych dokonywanc sg na podstawie dowoddw ksiggowych

wiasnych oraz obcych, ktore przed wprowadzeniem do ksiag podlegaja kontroli pod
wzgledem merytorycznym, formalnym 1 rachunkowym. Fakt kontroli oraz
zatwierdzenie do zaplaty potwierdzane sg przez osoby odpowiedzialne.

Dokumenty zZrédlowe grupowane sa wediug peinionych funkcji. przechowywane
i archiwowane  prawidlowo. Numeracja  dokumentow  jest  kompletna
w poszczegdlnych miesiacach, numery znajdujg odzwierciedlenie w ewidencji
finansowo — ksiggowej oraz dzienniku obrotow.

. Zasady wyceny majatku Spotki:

Od srodkdw trwalych o wartosci poczatkowej powyzej 3 500,00 zt dokonuje sig
odpiséw amortyzacyjnych metodg liniowa lub degresywna — na podstawie
indywidualnej decyzji Zarzadu — przy zastosowaniu stawek okreslonych odrgbnymi
przepisami.

Dla $rodkéw trwalych o wartosci poczatkowej ponizej 3 500.00 zt stosuje si¢
uproszczone zasady amortyzacji. polegajace na dokonywaniu odpisow 100% wartosci
w momencie przyjecia tych srodkéw do uzywania

Produkcje w toku oraz produkty gotowe wycenia si¢ wg rzeczywistego kosztu
wytworzenia.
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Materialy podstawowe nie sa skiadowane w magazynie, poniewaz ich zuzycie jest
niewielkie i dotyczy materiatdéw biurowych, ktére odpisywane sg biezaco w koszty
dziatalnoscei.

Towary (grunty) wyceniane sg wedtug cen nabycia.

Naleznosci i zobowigzania wyceniane sg w kwocie podlegajgcej zaptacie.

. Zaliczki na dostawy obejmujg otrzymane wptlaty na zakup produktéow gotowych —

mieszkan oraz lokali uzytkowych od przyszlych wiascicieli nieruchomosci.
Rozliczenie na przychody nastgpuje w momencie przeniesienia wiasnosci w formie
aktu notarialnego.

. Rachunek kosztéw ma charakter poréwnawczy.

. Dokumenty ksiggowe wystawianc sg na biczgco 1 prawidlowo. Dekretowanie

dowodow jest zgodne z ich trescia ekonomiczng oraz przyjetymi zasadami
rachunkowosci. Ujecie w ksiggach nastepuje biezaco.

W oparciu o prowadzone procedury badania oraz analiz¢ prawidlowosel wystawiania,
obiegu 1 ewidencji dokumentéw mozna oceni¢ stosowany system rachunkowosci jako
prawidlowy. -

Badane ksiggi rachunkowe mozna uzna¢ za prawidlowe i kompletne jako podstawa do
sporzadzenia sprawozdania finansowego. Ewidencja ksiggowa pozwala na uzyskanie
pelnej informacji o stanie firmy na koniec 2012 roku, dokonywanie analizy biezacej
dzialalnosci oraz sporzadzenie sprawozdan finansowych, deklaracji podatkowych
i deklaracji ZUS.

Inwentaryzacja skladnikdw majatkowych

Spotka posiada instrukcje inwentaryzacyjna, wprowadzong w zycie 1.08.2006 roku
z mocg obowigzujaca od 1 grudnia 2006 roku.

Inwentaryzacja roczna na Kkoniec 2012 roku zostata przeprowadzona zgodnie
z Zarzadzeniem Prezesa Zarzadu z dnia 30.11.2012 r. i obejmowata:

$rodki na rachunkach bankowych na dzien 31.12.2012r.
srodki pienigzne w kasie na dzien 31.12.2012r.
produkty gotowe na dzien 31.12.2012 r.;

materiaty na dzien 31.12.2012r,;

e Jdrodki trwale wedtug stanu na dzien 31.12.2012 r.

Produkcja w toku zostata potwierdzona protokdtem zaawansowania robét.

Stan materialow i towardéw zostal uzgodniony z ewidencjg ksiggowa.
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2.5 Biegli rewidenci nie uczestniczyli w inwentaryzacji z uwagi na péZny termin zawarcia
umowy. Przeprowadzono procedury sprawdzajace w zakresie inwentaryzacji srodkow
trwalych w oparciu o dokumentacje inwentaryzacyjng oraz konfrontujac za stanem
$rodkéw trwatych podczas badania.

1. Rzetelnosé i poprawnosé ujecia poszczegdlnych sktadnikéw majqtkowych —
aktywow odrebnie dla kazdej grupy bilansowej

A. AKTYWA TRWALE 7503 978,61

A.L. Warto$ci niematerialne i prawne 0,00

Wartosci niematerialne i prawne w ksiggach rachunkowych dotyczg posiadanego
oprogramowania komputerow, ktore sa w calo$ci umorzone.
W 2012 nie nastapily zmiany w wartosci oprogramowania.

Wartos¢ poczatkowa 34 987.82

Umorzenia
Wartos¢ netto

34 987,82
0,00

A.IL Rzeczowe aktywa trwale 3112 634,88

1. Srodki trwale 2607 324,88
Saldo rzeczowego majatku trwatego sklada si¢ z nastgpujacych pozycji:
Tresé 31.12.20101 31.12.2011 31.12.2012

a)grunty wlasne, w tym prawo
wieczystego uzytkowania gruntow 2 496 706,82 2136 777,64 2136 777,64
b)budynki, lokale i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej 1423 480.28 376 821.98 37095256
c)urzadzenia techniczne i maszyny 3 059,23 2 095,73 10 075,67
d)srodki transportu 37 246,49 127 263,20 75 562,46
e)inne $rodki trwate 16 663,79 6915,63 13 956,55
Razem 3977 156,61 2 649 874,18 2 607 324,88

Kwota powyzsza stanowi warto$¢ netto srodkow trwatych na dzien bilansowy
i ustalona zostata w oméwiony ponizej sposéb:

warto$¢ poczatkowa

umorzenie
wartosc netto

326721733
659 892.45
2 607 324.88
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Rzeczowy majatek trwaly jest wyceniany wedlug kosztu nabycia pomnicjszonego
o dotychczasowe umorzenie.

Amortyzacja zostata ustalona zgodnie z przepisami art. 16a do 16m ustawy z dnia
15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych ( Dz. U. nr 54, z 2000r.,
poz. 654 ze zmianami).

W Spolce uzytkowano srodki trwale w ramach umoéw leasingu operacyjnego, ktory
bilansowo ma charakter leasingu kapitalowego. Okres amortyzowania tych obiektow
przyjeto w oparciu o okresy wynikajace z umow.

W toku badania stwierdzono, ze wszystkie zmiany stanu rzeczowego majatku trwatego
zostaty zweryfikowane i odniesione do dokumentacji zrodiowej.

Zmiana stanu Srodkéw trwalych

Stan na 31.12.2011r. 3229 368,71
Zwigkszenia: 37 848,62
- nabycie nowych srodkow trwatych 25 500,00
- modernizacja 12 348,62
Stan na 31.12.2012r. 326721733

Zmiany stanu amortyzacji skumulowanej
]

Stan na 31.12.2011r. 579 494.53
Zwiekszenie — amortyzacja biezaca 80 397.92
Stan na 31.12.2012r. 659 892.45

Kwota amortyzacji za okres badany wyniosia 80 397,92 zi.
2. Srodki trwale w budowie 505 310,00

Na powyzsza kwotg skiadajg si¢ naklady poniesione na realizacj¢ rozpoczetych zadan —

w Bielanach Wroctawskich oraz w Sulistrowicach.

Naktady poniesione w roku 2012 dotycza naktadow na prace projektowe.

Realno$¢ poniesionych nakladow nie budzi zastrzezen i zostata w trakcie badania

zweryfikowana.

A.INIL. Naleznosci dlugoterminowe nie wystepuja
A.IV. Inwestycje dlugoterminowe 3773 946,75
1. Dlugoterminowe aktywa finansowe 3 773 946,75
a)  w jednostkach powigzanych 3 698 946,75
- udziaty lub akcje 3 325 900,00
Kwota stanowi udziaty w Spétkach prawa handlowego

- Quartus sp. Z 0. 0. 20 000.00
- Spomasz SA 3 305 900.00
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Nabycie akeji w spolce Spomasz SA w roku 2011 obejmowalo 3 305 300,00

— wkiad pienigzny 1 800,000,00

- wklad niepienigzny 1 500,000,00

- poniesione koszty nabycia 5300.00
Zwigkszenie w roku 2012 — nabycie akeji wediug ceny nabycia 600.00
Stanna 31.12.2012 r. 3 325 900,00

- udzielone pozyczki 373 046,75

Na kwote powyzsza skladaja si¢ pozyczki udzielone spotkom powigzanym i obejmujg:

- naleznosci gltowne 360 000.00
- odsetki naliczone 13 046.75
b) w pozostalych jednostkach 75 000,00
- udziaty lub akcje 75 000,00
Akcje zostaty nabyte w roku 2012.

A.V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 617 396,98
Kwota obejmuje:
- koszty nabycia gruntu w Legnicy 89 980.00
- koszty odsetek od kredytu Bielany II i III 121 084,94
- koszty inwestycji Bielany, do rozliczenia po zakonczeniu zadania 402 562,04
- koszty prawa ochronnego znaku towarowego 3 770,00
Saldo prawidtowe.

B. AKTYWA OBROTOWE 33 448 526,10
B.1. Zapasy 28 276 641,19
Na stan zapasow wykazany w sprawozdaniu skfadajq si¢ nastgpujgce pozycje:

Tresé 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2012
Materialy 65 388,72 65 388.72 65 388,72
Pétprodukty i produkty w toku 9245 547,61 2 906 545.06 9 140 979,92
Produkty gotowe 28294096 | 245932271 188 665,46
Towary handlowe 19 548 158,09 | 19163 607.62 | 18 790 367,05
Zaliczki na dostawy 128 349,37 138 405,96 91 240,04
Razem 29270384.75 | 24733270,07 | 28276 641,19
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1. Materialy 65 388,72

Saldo obejmuje zapasy gruzu betonowego, ktdry wyceniony zostal wedtug kosztow
kruszenia.

Zapasy zostaly potwierdzone inwentaryzacja na dzien 31.12.2012r..

Stan zapaséw mozna uznac za prawidiowy.

2. Pélprodukty i produkty w toku 9 140 979,92

Pozycja dotyczy nakladdéw poniesionych na rozpoczgte budowy. Koszty wynikaja
z kont analitycznych zespotu S z podziatlem na obiekty.

Ewidencja prowadzona jest prawidlowo, wynika z rzetelnie przygotowanych dowodéw
zroédlowych wilasnych i obcych, Wycena odbywa si¢ na podstawie kosztéw bezposrednich
oraz posrednich.

Na koniec roku 2012 roboty w toku zostaty zweryfikowane.
3. Produkty gotowe 188 665,46

Pozycja dotyczy produktow gotowych ustalonych na konice 2011 roku. kiére do dnia
31.12.2012 roku nie zostaly przekazane nabywcom w formie akty notarialnego.

Pozycja wykazana w sprawozdaniu w prawidiowej wysokosci wynikajacej z ksigg oraz
dokumentéw zrodlowych.

Na stan produktow skladajg sig

- mieszkania Legnica 161 495.05
- miejsca postojowe Bielany 27 170.41

Stany zostaly potwierdzone inwentaryzacjq na 31.12.2012r.

4. Towary 18 790 367,05

Saldo towardéw wynika z nastgpujacych operacji:

Stanna 01.01.2012 r. 19 163 607,62
Zwigkszenie: 340,42
Zmniejszenie 373 580,99
— sprzedaz mieszkan 349 14229
- sprzedaz dziatek 24 438,70
Stan na 31.12.2012 rok 18 790 367,05

Na koncie towaréw gromadzone sa grunty, ktére beda sprzedawane wraz z budynkami
mieszkalnymi. Wycena gruntéw nastgpuje wedlug cen nabycia. Pozycja wykazana
prawidlowo w sprawozdaniu finansowym.
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5. Zaliczki na poczet dostaw

Kwota dotyczy zaliczek zaptaconych dostawcom
Pomniejszonych o utworzone odpisy aktualizujace
Wartos¢ bilansowa

Saldo wynika z prawidlowej ewidencji zrodlowe;.
B.Il. Naleznosci krétkoterminowe
1. Naleznosci od jednostek powigzanych

Kwota obejmuje stanowi naleznosé z tytulu sprzedazy nicruchomosci

Kwoty naleznosci zostaty potwierdzone.
Zostaly wykazane w sprawozdaniu finansowym w prawidiowej wysokosci.

2. Nalezno$ci od pozostalych jednostek

a) z tytulu dostaw i uslug o okresie splaty:

-do 12 miesiecy

Kwota powyzsza obejmuje:

® naleznosci z tytulu czynszow i oplat za administrowanie
e naleznos$¢ kompensaty tytulu nadplat

e naleznosci z tytulu pozostatej sprzedazy

e pomniejszonej o odpisy aktualizujace

91 140,04

117 869,01
-26728.97
91 140,04

4121 077,04

3033 750,82

1087 326,22

801 633,99

31 812,79
11 678.51
769 063,79
-10921.10

Kwota naleznosci z tytutu dostaw robot i ustug obejmuje naleznosei prawidiowe.

Naleznosci z tytutu dostaw zostaty potwierdzone na dzien 31.12.2012r.

b) naleznosci z tytulu podatkow, dotacji, cel, ubezpieczen
spolecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczen

Kwota dotyczy:
- VAT do odliczenia w nastgpnym miesigcu
- deklaracji VAT-7 za XI11.2012 r,
- nadptata podatku od nieruchomosci Legnica
¢) inne
B.III. Inwestycje krotkoterminowe

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe

Kwota obejmuje :

284 692,23

78 127.77
201 738,00
4 826,46

1 000,00
764 752,99

764 752,99
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a) w jednostkach powigzanych- udziclone pozyczki 558 505,66
Kwota stanowi — naleznos¢ giowna 550 000,00
- naliczone odsetki 38 505,66
b) finansowe w jednostkach pozostalych 51 584,49
- inne papiery wartosciowe 23 703,30

Kwota stanowi krotkoterminowe papiery wartosciowe przeznaczone do obrotu. Aktywa
zostaty wycenione wedtug ceny zakupu. Stan jest potwierdzony wyciagiem z rachunku
bankowego.

- udzielone pozyczki 27 881,19
Kwota stanowi udzielone pozyczki, zgodnie z zawartymi umowami, przypadajacej do
splaty w roku 2013.

Stan pozyczek zostal powigkszony o nalezne odsetki w kwocie 2 838,66 z1.

¢) $rodki pienigzne i inne aktywa picnig¢zne 154 662,84

Srodki pieniezne skiadaja sie z nastgpujacych pozycji:
e $rodki pienigzne w kasach 98 650,29
e  biezgce rachunki bankowe 56 012,55

Na dzien bilansowy przeprowadzono inwentaryzacj¢ gotowki w kasach Spotki.

Salda rachunkéw bankowych zostaly potwierdzone przez wiasciwe Oddziaty Bankow.
Wycena srodkéw pienieznych dokonywana jest wg wartosci nominalne;.

Stany na dzien bilansowy wynikaja z potwierdzen sald. W sprawozdaniu finansowym
pozycja wykazana wlasciwie.

B. IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 286 054,88

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow skladaja sie gtownie z rozliczen czynnych

i dotycza:

e koszty finansowe zapasow towarow Legnica 25 434,80
e ubezpieczen majatkowych i samochodow 13 052,74
o koszty ustug budowlanych do rozliczenia po sprzedazy 25 888.69
e przychody roku 2012 zafakturowane w 2013 8 144,36
o inne koszty rozliczane w czasie 934,29
o koszty do pokrycia dotacjg 212 600,00

Saldo prawidlowe. Rozliczenia wynikaja z dokumentow zrédtowych.

AKTYWA RAZEM 40 952 504,71

Agencja Bieglych Rewidentow ,, TAX-2" Sp. z 0. o.
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Raport = badania sprawozdania finansowego Quart Development S.A. na dzier 31 grudnia 2012r 19

III. Rzetelnos¢ i poprawnos¢ ujecia poszczegolnych skladnikow
pasywow odre¢bnie dla kaidej grupy bilansowej

A. KAPITAL WLASNY 27 660 163,23
Tresé 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2012

Kapital zaktadowy 11000 000,00 11 330 000,00 12 830 000,00

Kapital zapasowy 13165017,30 13 885 532,98 15472 918,13

Pozostate kapitaly rezerwowe 0,00 1 500 000,00 0,00

Wynik finansowy netto roku obrotowego 64 990,68 1602 739,15 - 642 754,90

Razem 24230 007,98 28 318 272,13 27 660 163,23

A.l.  Kapital zakladowy 12 830 000,00

Kapital zakladowy na dzien 31.12.2012 r. dzielil si¢ na 12 830 000 akeji o wartosci

1,00 zt za kazda akcje.

W roku 2012 nie dokonywano podwyzszenia kapitalu zakladowego.

W roku 2012 nastapito ujawnienie w KRS podwyzszenia kapitatu zakladowego

o kwote 1 500 000,00 zt w wyniku emisji akeji serii D.

Na koniec 2011 roku kwota 1 500 000,- prezentowana byla jako kapital rezerwowy.
Al Kapital zapasowy 15 472 918,13

W 2012 roku zmiany kapitalu zapasowego byty nastgpujace:

Stan na 31.12.2011r. 13 885 532,98

Podziat zysku za 2011 rok 1 602 739,15

Koszty emisji akcji serii D - 15 354,00

Stan na 31.12.2012r. 15472 918,13

Podzial zysku za rok 2011 wynika z uchwaty WZA z dnia 15.05.2012 1.

A.VI. Pozostale kapitaly rezerwowe nie wystepuje
A.VIL. Wynik finansowy z lat ubieglych nie wystepuje
A.VIIL. Wynik finansowy netto - 642 754,90

Prawidlowos$¢ ustalenia wyniku finansowego za badany rok, zostanie omdéwiona
w czesel IV niniejszego raportu, dotyczacej rachunku zyskow i strat.
B. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 13292 341,48

Agencja Bieglych Rewidentow ,, TAX-2" Sp. z o. o.
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Raport = badania sprawozdania finansowego Quart Development S.A. na dzien 31 grudnia 2012 20
B.I. Rezerwy na zobowigzania 321 589,41

Kwota stanowi rezerwg na przyszle zobowiazanie zwiazane z rozliczeniem umowy z tytutu
sprzedazy mieszkan

B. II. Zobowigzania dlugoterminowe 7 820 083,73

1. Wobec jednostek powigzanych 471 337,76
Kwota dotyczy pozyczek otrzymanych od jednostki powigzanej

- kwota gléwna wynikajgca z zawartej umowy 436 197.64

- odsetki 35 140,12

2.Wobec pozostalych jednostek 7 348 745,97

a) kredyty i pozyczki 7 283 035,05

Kwota stanowi zadtuzenie w kredycie diugoterminowym w BPS SA, zgodnie z umowg
zawartg w roku 2012.

b) inne zobowigzania finansowe 65 710,92

Kwota stanowi zobowiazania z tytlu umowy leasingowej, w czgsci przypadajacej do
rozliczenia po roku 2013, zgodnie z harmonogramem splaty.

B.IIL. Zobowigzania krétkoterminowe 5134 353,24
1. Wobec jednostek powigzanych 34 634,35
a) z tytulu dostaw 34 634.35

Kwota stanowi zobowigzanie wobec jednostki powigzanej z tytutu dostaw.

2. Wobec pozostalych jednostek 5108 718,89
a) kredyty i pozyczki 2439 267,49
- kredyt obrotowy 1921 143.86

Kwota stanowi zadhuzenie z tytutu kredytéw obrotowych w czgsci przypadajacej do splaty
po 2013 roku, zgodnie z zawartymi umowami.
Salda kredytow sg zgodne z bankowymi potwierdzeniami na dzien 31.12.2012r.

Pozyczka otrzymana zgodnie z zawartg umowsa 518 123,63

- kwota glowna 436 197.64

- odsetki 35 140,12

b) z tytulu emisji dluznych papierdow warto$ciowych nie wystepuja
Agencja Biegtych Rewidentéw ,, TAX-2" Sp. z 0. o. ) k
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¢) inne zobowigzania finansowe 33 493,14

Kwota dotyczy zobowigzan krotkoterminowych z tytutu zawartych uméw leasingowych,
do rozliczenia w roku 2013.

d) z tytulu dostaw, robot i uslug, o okresie wymagalnos$ci 2176 104,95
w tym:

- do 12 miesigcy, 2176 104,95
- powyzej 12 miesiecy nie wystepuja
Zobowigzania obejmuja:

- zobowiazania biezace z tytutu dostaw 2098 436,92
- nadptaty z tytulu czynszow 1 825,28
- zobowigzania tytulu dostaw niefakturowanych 3469,00
- koszty roku 2012 zafakturowane w 2013 49 586,16
- pozostale 22 787,59

Wszystkie zobowiazania sa biezace, wycenione w wysokosci wymaganej przez dostawcow
na dzien 31.12.2012 r.

e) zaliczki otrzymane na dostawy 432 998,99
Kwota dotyczy zaliczek otrzymanych od klientéw na poczet zakupu mieszkan i lokali

uzytkowych. Ewidencja analityczna jest prowadzona dla kazdego klienta.
Wykazana prawidlowo na podstawie faktur sprzedazy, wynika z rzetelnej dokumentacji

ksiggowej.

) zobowigzania wekslowe nie wystepuja

g) z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen 26 854,32

Zobowiazania sktadaj si¢ z nastepujacych kwot szezegdtowych:

s podatek dochodowy od 0s6b fizycznych za grudzien 2012 r. 11 370,00

e rozliczenie z ZUS za grudzien 2012 r. 1548432

Kwoty zobowiazan podatkowych wynikaja z prawidtowych deklaracji.

h) z tytulu wynagrodzen nie wystepujg

i) inne nie wystepuja
IV. Rozliczenia migdzyokresowe i przychody przyszlych okresow 7 315,10

Kwota dotyczy przychoddw z tytutu zakupu wierzytelnosci.

PASYWA RAZEM 40 952 504,71

Agencja Bieglych Rewidentow ,, TAX-2" Sp. z o. o.
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IV . Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01 — 31.12.2012 v,

W badanej jednostce rachunek kosztow prowadzony jest w wersji poréwnawczej.

A.

L.

IL

III.

Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi
Rok poprzedni
%

Przychody netto ze sprzedazy produktow
Rok poprzedni
%

- przychodéw z tytuhu ustug
- przychodéw z tytulu sprzedazy produktéw
- pozostata sprzedaz

Zmiana stanu produktéw
Rok poprzedni

Dotyczy:

- produkeji w toku

- produktéw gotowych

razem

- koszty zafakturowane po dniu bilansowym
razem

Rozliczenie kosztu whasnego:

- koszt wlasny sprzedanych produktow
- koszty sprzedazy

- koszty dzialalnosci pomocniczej

- koszty zarzadu

- rozliczenie kosztow

réznica

9 706 292,04
4310531,46
225,18

4791 221,34
8008 015,13
59.83

362 614,81

4143 915,04

284 691.49

3902 142,61

(-)4 162 620,80

4434 86

623
-2270 657,25
39

63 777.61

-61 635,00
3902 142,61

3475 736,60

159 247,08
811 181,38

1 126 254,77
-9474 562,44
3902 142,61

Kwoty wynikaja z dokumentacji zrédlowej i wykazane zostaly w sposob prawidlowy.

Przychody ze sprzedazy towar6w i materialow

Rok poprzedni
%

Kwota dotyczy sprzedazy towarow. tj. dzialek i

mieszkalnymi.

Kwota wykazana prawidtowo, wynika z dokumentéw zrédtowych.

Koszty dziatalnosci operacyjnej
Rok poprzedni
%

1012 928,09
465 137,13
217,77

gruntéw  pod budynkami

9 894 660,37
4186 236,32
236.36

Agencja Bieglych Rewidentow ,, TAX-2" Sp.z 0.0
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Raport = badania sprawozdania finansowego Quart Development S.A. na d=ien 31 grudnia 2012r 23
I.  Amortyzacja 80 397,92
Rok poprzedni 220 134,61
% 36,52

Kwota stanowi amortyzacje srodkow trwatych.

II.  Zuzycie materialéw i energii 421 568,19
Rok poprzedni 399 667,94
% 105.48
e materialy biurowe i gospodarcze 274 308,57
e energia 147 259,62
III.  Uslugi obce 7 488 968,30
Rok poprzedni 1 53137245
% 489.04
Kwota dotyczy:
o ushug budowlanych 6 714 062,72
e ustugi projektowe 21 700,00
e ushug informatycznych 17 949,53
e ustug telekomunikacyjnych 2169221
e ustug w zakresie czystosci 14 905,04
e kosztdw najmu i dzierzaw 63 098.58
e pozostalych ustug 635 560,22
IV. Podatki i oplaty 268 835,02
Rok poprzedni 255 729.15
% 105.12
e podatek VAT 12 079.83
e podatek od nieruchomosci 232 895.76
e pozostale oplaty 23 859,43
V. Wynagrodzenia 854 186,81
Rok poprzedni 826 956,55
% 103.29
Kwota stanowi wynagrodzenia dotyczace:
e osobowego funduszu ptac 758 606.45
e bezosobowego funduszu plac 95 580,36
VI.  Ubezpieczenia spoleczne pracownikéw i inne §wiadezenia 131 759,53
Rok poprzedni 113 604,11
% 115,98
e skladki ZUS 131 188.53
¢ inne $wiadczenia 571,00

Agencja Bieglych Rewidentow ,, TAX-2" Sp. = o. o.
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VII. Pozostale koszty rodzajowe 228 846,67
Rok poprzedni 422 819.31
% 54,12

e reklama i reprezentacja 41 517,50

e ushugi bankowe 8 600,00

e ubezpieczenia majgtkowe 25 327,08

e Kkoszty finansowe produktow 143 513.95

e pozostate koszty 9987.14
VII. Warto$¢ sprzedanych towardow i materialow 420 097,93
Rok poprzedni 415 952,20
% 101.00

Kwota zostala ustalona prawidiowo, na podstawie ewidencji zapaséw.

(5 Wynik na sprzedazy - 188 368,33
Rok poprzedni 124 295,14
D. Pozostale przychody operacyjne 67 248,43
Rok poprzedni 1 598 845,86
Pozostale koszty operacyjne obejmuja:
-sprzedaz pasa drogowego 48 800,00
- indeksacja 617440
- sphata naleznosci objetej odpisem 343595
- szkoda komunikacyjna 3931.94
- inne 4906.14
E. Pozostale koszty operacyjne 105 881,76
Rok poprzedni 82 892,98
% 127,73
Pozostale koszty operacyjne dotyczg:
e  koszty ugdd z klientami 27 707.03
e  odpiséw aktualizujacych rozrachunki aktywa
niefinansowe 37 550,07
e  koszt sprzedazy pasa drogowego 24 438.70
e  kary za odstgpienie od umowy 13 212,93
e  pozostate 2973,03
F. Wynik na dzialalno$ci operacyjnej -227 001,66
Rok poprzedni 1 640 248,02
G. Przychody finansowe 103 606,49
Rok poprzedni 21544324
% 48,09

Agencja ;Bieglych Rewidentow ., TAX-2" S/;:_o.u—.
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. Odsetki

Kwota wynika z dokumentacji zrodtowej i dotyczy:

87 620,31

e uzyskanych odsetek od rachunkéw bankowych i lokat 246,95
e odsetek otrzymanych od jednostki powigzane; 1 829,35
e odsetek od pozyczki otrzymanych 18 698.67
e odsetek od pozyczek naliczonych 66 84534
II. Zysk ze zbycia inwestycji 15 986,18
Kwota stanowi wynik na sprzedazy krétkoterminowych — papierow
wartosciowych:
-przychody 58 995,70
- warto$¢ papierow w cenach zakupu 43 009.52
H. Koszty finansowe 519 359,73
Rok poprzedni 211 789,11
% 24522
[.  Odsetki: 514 696,45
Kwota stanowi
e  zaplacone odsetki od kredytow. 460 242,09
e naliczone odsetki od pozyczek 53 263,75
e odsetki budzetowe 112738
e inne 63,23
II. Inne 4 663,28
Kwota dotyczy rozliczen z tytutu leasingu i prowizji od kredytu
L. Wynik brutto z dzialalno$ci gospodarczej - 642 754,90
Rok poprzedni 1 643 902,15
J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych nie wystepuja
K. Wynik brutto - 642 754,90
Rok poprzedni 1 643 902,15
L. Podatek dochodowy od oséb prawnych 0,00
Rok poprzedni 41 163.00

M.  Pozostale obowigzkowe obcigzenia zysku

N.  Wynik netto
Rok poprzedni

Agencja Bieglych Rewideniow , TAX-2" Sp. = o, 0.

nic wystepuja

- 642 754,90
1602 739,15
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V. Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego

Spoétka Quart Development S.A. sporzadzita na dzien 31 grudnia 2012 roku informacje
dodatkowa do sprawozdania finansowego za okres 01.01.2012r. -31.12.2012r., na ktora
skladaja sig:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego

- dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego.

opracowane zgodnie z art. 48 ustawy o rachunkowosci

Informacja zawiera wszystkie dane zawarte w cytowanym przepisie i wyjasnienia niezbedne
do prawidlowego przedstawienia sytuacji majatkowej, wyniku finansowego oraz rentownosci
Spotki za badany okres.

Dane zawarte w informacji wynikaja z ewidencji ksiggowej i pozaksi¢gowej, sg zgodne
ze stanem faktycznym oraz z danymi pozostatych sktadnikow sprawozdania finansowego.

V1. Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

Spétka sporzadzita sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym, zgodnie z przepisami art.
48a ustawy o rachunkowosci.

Zestawienie zmian w kapitatach wlasnych wykazuje zmniejszenie o kwotg 658 108,90 zi.
i wynika z nastepujacych operacji:

- strata netto za rok 2012 642 754,90 zt;

- koszty emisji serii D 15 354,- z1;

Wartos¢ kapitatéw wiasnych wykazana zostata w sprawozdaniu prawidlowo, zgodnie ze
stanem rzeczywistym, jest spojna z pozostatymi sprawozdaniami.

VII. Rachunek przeplywow pienigznych

Rachunek przeptywow pienigznych zostal sporzadzony w oparciu o sprawozdanie
finansowe i spelnia wymogi art. 48b ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci.
Dane wykazane w rachunku z przeptywow pienigznych sa zgodne z bilansem oraz rachunkiem
zyskOw 1 strat, a poszczegdlne strumienie pienigzne zostaly zakwalifikowane do odpowiednich
pozycji sprawozdania.

Zmiana stanu $rodkow pieni¢znych — zmniejszenie — wynosi 157 791,25 71
Rachunek przeplywow pieni¢znych w poszezegdlnych pozycjach zostal ustalony prawidiowo
i wynika z ksiag rachunkowych.

Agencja Bieglych Rewidentow ,TAX-2" Sp. = o. o.
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VIII. Sprawozdanie z dzialalnos$ci Spotki za 2012 rok

Zarzad  Spotki  Quart  Development  S.A.  sporzadzil —sprawozdanie opisowe
7 dziatalnosci Spolki w 2012 roku. Sprawozdanie zawiera wszystkie elementy wynikajace
z zapisow art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz kodeksu spotek handlowych. Nie stwierdzono
rozbieznosci  pomiedzy  trecia  sprawozdania Zarzadu z  dziatalnosci  Spoiki,
a pozostalymi elementami sprawozdania finansowego za badany okres.

D. USTALENIA KONCOWE

Podsumowanie wynikow badania zawiera opinia b¢daca odrgbnym dokumentem.
Raport niniejszy zawiera 27 kolejno ponumerowanych strony podpisanych przez kluczowego
bieglego rewidenta.

Integralng czgs¢ dokumentacji stanowiq :

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego:

- bilans sporzadzony na dzien 31.12.2012 r.;

- rachunek zyskow i strat za 2012 rok:

- zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres 01.01.2012 - 31,12.2012 r.
- rachunek przeptywow pienigznych za okres 01.01.2012 r. - 31.12.2012 r.:

- dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego;

- sprawozdanie Zarzadu za 2012 rok.

Romualda Nowak nr ewid. 2786

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu

Agencji Bieglych Rewidentéw ,,TAX-2" Sp. z 0.0. we Wroclawiu
podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 457

Czlonek Zarzadu Pri zrs~
Irena Plocka=Janiszewska Romualda Nowak
Nrew. 3312 Nrew. 2786

Wroctaw, dnia 31 maja 2013 r.

Agencja Bieglych Rewidentow ,TAX-2" Sp. = 0. 0.
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VI.OSWIADCZENIA

Oswiadczenie Zarzadu Quart Development S.A.
w sprawie rzetelnosci sprawozdania finansowego za 2012 rok
Zarzad Quart Development S.A. o$wiadcza, ze wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Spotki,
sprawozdanie finansowe za 2012 rok i dane poréwnywalne za 2011 rok wraz z opiniq i
raportem z badania sprawozdania finansowego, sporzadzone zostaty zgodnie z
przepisami obowigzujacymi Spotke oraz, ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny
i jasny sytuacje majatkowga i finansowg Spoétki oraz jej wynik finansowy a takze, ze
sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Spoétki zawiera prawdziwy obraz sytuacji Spotki, w

tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Prezes Zarzadu
Michat Rataj

Oswiadczenie Zarzadu Quart Development S.A.
w sprawie biegtego uprawnionego do badania rocznych sprawozdan
finansowych
Zarzad Quart Development S.A. o$wiadcza, ze biegty uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, dokonujacy badania sprawozdania finansowego za okres 2012 roku, zostat
wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze spetniat warunek wyrazenia bezstronnej i

niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa krajowego.

Prezes Zarzadu
Michat Rataj

VII. OSWIADCZENIE O STOSOWANIU ZASAD DOBRYCH PRAKTYK
Nastepujace zasady dobrych praktyk nie byty w 2012 r. w petni stosowane:

Zasada nr 1 — w czesci dotyczacej transmisji obrad walnego zgromadzenia przez Internet,
rejestracji przebiegu obrad oraz upublicznienia przebiegu obrad.

Z powodu wysokich kosztdw Emitent nie zamierza transmitowac, rejestrowac i publikowac
na stronie internetowej obrad WZA. W przypadku zainteresowania akcjonariuszy tg formg
uczestniczenia w obradach WZA, Zarzad nie wyklucza w przysztosci mozliwosci petnego
stosowania ww. zasady.

Zasada nr 5 - w czesci dotyczacej z korzystania z sekcji ,relacji inwestorskich” na
www.gpwinfostrefa.pl.

Spétka nie korzystata z tego serwisu w 2012 roku, ale zamierza z niego korzysta¢ w
przysztosci.
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Zasada nr 11 - w 2012 r. nie zorganizowano zadnego publicznie dostepnego spotkania
Zarzadu Quart Development S.A. z udziatem Autoryzowanego Doradcy. Odstgpienie od

przestrzegania tej zasady miato charakter incydentalny.

VIII. WYNAGRODZENIE AUTORYZOWANEGO DORADCY

Wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji Autoryzowanego Doradcy dla Invest Concept
Sp. z 0.0. w 2012 r. wyniosto 60.000 zt.

IX. DANE TELEADRESOWE

Quart Development S.A.
ul. Fabryczna 19
53-609 Wroctaw

tel.: +48 71 335 73 81
fax: +48 71 335 73 92

www.quart.com.pl

biuro@quart.com.pl
NIP: 894-28-71-207
REGON: 020323147

Sad Rejonowy we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS:
0000324518

Kapitat zaktadowy: 12.830.000 PLN

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19

73


http://www.quart.com/

