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Drodzy Akcjonariusze, Inwestorzy Gieldowi, Szanowni Pafnstwo

Przekazuje Panstwu Raport Roczny podsumowujacy dziatalno$¢ Spotki w 2012 r.
Byt to okres dalszego rozwoju Spétki oraz, co kluczowe z punktu widzenia wszystkich
akcjonariuszy Spétki, czas gdy sukcesywnie byta budowana wartosc¢ firmy.

W 2012 roku to czas, kiedy hotelu w podwarszawskich Swiecicach osiagnat rentownosé
operacyjng, co znaczgco przybliza Spotke do sprzedazy tego obiektu. Uruchomienie i
rozwdj dziatalnoéci Hotelu Swiecice byto wazna czescig naszej strategii. Celem na 2012
rok byta budowa silnej marki hotelu na rynku lokalnym oraz w branzy marketingowo-
szkoleniowej - co dzieki ciezkiej pracy zostato osiagniete. To duzy sukces naszej Spotki -
ktory przyczynit sie do znacznego wzrostu wartosci Lokat Budowlanych. Z uwagi na nie
najlepsza koniunkture na rynku hotelarskim - oferowane ceny za tego typu obiekty nie
satysfakcjonujg Spotki, jednak nie rezygnujemy ze staran dotyczacych sprzedazy hotelu,
za cene ktéra odpowiadataby wartosci godziwej dla tego obiektu.

W 2012 roku Lokaty Budowlane koncentrowaty sie réwniez na realizacji inwestycji, ktore
zostaty zapoczatkowane w 2010 r. Efektem tych dziatan byto rozpoczecie prac
budowlanych w inwestycji na ulicy Saskiej w Warszawie, oraz koordynacja dziatan
zmierzajacych do rozpoczecia budowy w Warszawskiej dzielnicy Wtochy.

Spétka ma zagwarantowane $rodki finansowe na realizacje tych inwestycji, za$ wyniki
sprzedazy lokali w inwestycji na ulicy Saskiej sq bardzo duzym sukcesem dla naszej
firmy, gdyz udato sie doprowadzi¢ do sprzedazy 3 lokali znalazto juz nabywcow, przed
ukonczeniem prac budowlanych.

W 2012 roku - nasze obligacje debiutowaty rowniez na rynku Catalyst, co znaczaco
podniosto wiarygodnos$¢ Spotki i posrednio przyczynito sie do naszego sukcesu.

Lokaty Budowlane nie ustajg rowniez w poszukiwaniu kolejnych inwestycji, ktére mozna
zrealizowa¢ w najblizszym czasie. Wierzymy, ze nasza obecnos$¢ na rynku kapitatowym
bedzie duzg przewaga konkurencyjng, z ktdrej umiemy skorzystac. Dzieki gotowosci do
wspotpracy z potencjalnymi partnerami biznesowymi (np. wtascicielami gruntéw), oraz
sprawnosci w pozyskiwaniu kapitatu, jesteSmy w stanie razem zrealizowa¢ ambitne cele
jakie sobie stawiamy.

Korzystajac z okazji, chciatbym réwniez podziekowaé wszystkim inwestorom za udzielone
zaufanie, zas pracownikom, doradcom i partnerom biznesowym za poswiecenie i
zaangazowanie, bez ktorego realizacja naszych celdw biznesowych bytaby znacznie
trudniejsza.

Z powazaniem
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2. Wybrane jednostkowe dane finansowe przeliczonearE URO

Dane za okres

Dane za okres

Dane za okres

Dane za okres

01.01.2011 - 01.01.2012- 01.01.2011- 01.01.2012 -
; 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2012
WYSZCZEGOLNIENIE
W PLN W PLN W EURO W EURO

Przychody ze 22 081,20 553 759,20 4 999,37 135 453,06
sprzedazy ogotem
Zysk (strata) z
dzialalnosci - 273 956,00 -1 950 271,12 -62 025,90 -477 048,85
operacyjnej
Amortyzacja 581 476,59 1 044 399,45 255 466,82
2ysk (strata) brutto -1 010 685,64 | -3309070,48 | 22882758 | _g49 419,01
Zysk/strata netto -1109 614,44 -3 047 291,29 -251 225,87 -745 387,04
Przeptywy pieniezne -1 691 091,03 -2 002 891,84 -382 876,98 -489 920,22

netto razem

Aktywa trwate

31 406 892,89

30 129 784,91

7 110 779,95

7 369 939,07

Aktywa obrotowe

11 576 334,68

11907 111,75

2 620977,78

2912 556,08

Aktywa razem

42 983 227,57

42 036 896,66

9 731 757,74

10 282 495,15

Naleznosci

krotkoterminowe 484 955,29 2 380 163,37 109 797,88 582 203,26
Naleznosci

diugoterminowe 0 0 0 0

Inwestycje
krotkoterminowe

11 088 365,11

6 339 950,27

2510 497,44

1 550 792,59

Zobowiazania
krétkoterminowe

11 466 263,04

19 649 798,95

2 596 056,66

4 806 467,14

Zobowiazania
Diugoterminowe

15 632 161,33

9 600 000,09

3 539 250,44

2 348 221,73

Kapitat wiasny

12 923 990,52

9 876 699,23

2 926 098,20

2 415 904,12

Kapitat podstawowy

14 168 632,00

14 168 632,00

3 207 895,31

3 465 738,47

Powyzsze dane za 2012 r. zostaty przeliczone na EURO wedtug sredniego kursu ogtoszonego przez Narodowy
Bank Polski na dzien 31 grudnia 2012 roku wynoszacego 4,0882.
Powyzsze dane za 2011 r. zostaty przeliczone na EURO wedtug sredniego kursu ogtoszonego przez Narodowy
Bank Polski na dzien 31 grudnia 2011 roku wynoszacego 4,4168
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2a. Wybrane skonsolidowane dane finansowe przelicze na EURO

Emitent - zgodnie z § 5 ust. 2 Zatacznika nr 3 do Regulaminu Alternatywnego Systemu
Obrotu "Informacje biezace i okresowe przekazywane w alternatywnym systemie obrotu
na rynku NewConnect oraz art. 58 ust. 1 ustawy o rachunkowosci, w Swietle ktérego
konsolidacjg mozna nie obejmowac jednostki zaleznej lub wspotzaleznej niebedacej

spotkg handlowa, jezeli, dane finansowe tej jednostki sg nieistotne dla realizacji

obowigzku okreslonego w art. 4 ust. 1 ustawy o rachunkowosci, w brzmieniu: ,jednostki
obowigzane sg stosowac przyjete zasady (polityke) rachunkowosci, rzetelnie i jasno
przedstawiajac sytuacje majatkowa i finansowq oraz wynik finansowy” - nie jest
zobligowany do przedstawiania skonsolidowanego raportu rocznego. Majac na uwadze
interes wszystkich akcjonariuszy w zakresie dostepu do informacji - ponizej zostaty
przedstawione skonsolidowane wybrane dane finansowe:

Dane za okres

Dane za okres

Dane za okres

Dane za okres

01.01.2012 - 01.01.2011 - 01.01.2012 - | 01.01.2011 -
WYSZCZEGOLNIENIE 31.012.2012 31.31.2011 31.012.2012 31.31.2011
[ zt ] [ zt ] EURO EURO
Przychody netto ze
sprzedazy i zrownane z 3823 387 1731863 935 225,04 392 108,09
nimi
Amortyzacja 1 051 382 583 388 257 174,80 132 083,86
Zysk (strata) ze -1 964 793 -2 714 834 -480 601,00 -614 660,84
sprzedazy
VL () 2 e -2 173 201 -1723 343 -531 578,93 -390 179,09
dzialalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto -3620 716 -3 009 877 -885 650,41 -681 461,01
-3 358 937 -3 108 805 -821 617,58 -703 859,13

2Zysk (strata) netto

Dane na dzien

Dane na dzien

Dane na dzien

Dane na dzien

31.12.2012 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2011

WYSZCZEGOLNIENIE

[24] [24] EURO EURO

Naleinosci_ 0 0 0 0
diugoterminowe
Naleznosci 444 793 421 578 108 799,23 95 448,74
krotkoterminowe
Srodki pienigzne i inne 46 392 4502 885 11 347,78 1 019 490,36
aktywa pieniezne
Kapitat podstawowy 14 168 632 14 168 632 3465 738,47 | 3207 895,31
Zobowigzania 9 600 000 15 632 161 234822171 | 3539 250,36
diugoterminowe
Zobowigzania 23 158 388 14 723 651 5664 690,57 | 3333556,19

krotkoterminowe

Powyzsze dane za 2012 r. zostaty przeliczone na EURO wedtug $redniego kursu ogtoszonego przez Narodowy
Bank Polski na dzien 31 grudnia 2012 roku wynoszacego 4,0882.
Powyzsze dane za 2011 r. zostaty przeliczone na EURO wedtug $redniego kursu ogtoszonego przez Narodowy
Bank Polski na dzien 31 grudnia 2011 roku wynoszacego 4,4168
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3. Oswiadczenie Zarzdu spotki Lokaty Budowlane S.A. w sprawie rzetelngci
sprawozdania finansowego za 2012 rok

Zarzad spotki Lokaty Budowlane S.A. o$wiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy,
roczne sprawozdanie finansowe za rok 2012 zostato sporzadzone zgodnie z
obowigzujacymi zasadami rachunkowosci oraz, ze odzwierciedla w sposéb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowg i finansowg Spotki oraz jej wynik
finansowy.

Sprawozdanie Zarzadu Lokat Budowlanych S.A. z dziatalnosci Emitenta zawiera
prawdziwy obraz sytuacji Spotki oraz opis podstawowych zagrozen i ryzyk
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia.
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4. Oswiadczenie Zaradu spotki Lokaty Budowlane S.A. w sprawie podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdania finansowego 29012 rok

Zarzad spotki Lokaty Budowlane S.A. oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych, Biuro Audytorsko-Finansowe ,Skonto-Ficadex” Sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie przy ul. Basniowej 3, dokonujacy badania rocznego
sprawozdania finansowego Spotki za rok 2012, zostat wybrany zgodnie z aktualnymi
przepisami prawa.

Ponadto, oswiadczam, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych
oraz biegli rewidenci, dokonujacy badania sprawozdania za 2012 rok, spetniali
warunki do wyrazania bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z
wilasciwymi przepisami prawa krajowego.
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5. Roczne sprawozdanie finansowe
Patrz: Zatacznik Nr 1 — Sprawozdanie finansowe

6. Sprawozdanie z dzialalnosci Emitenta
Patrz: Zatacznik Nr 2 - Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci

7. Opinia biegtego rewidenta
Patrz: Zatacznik Nr 3 — Opinia i raport biegtego rewidenta

8. Raport uzupetniajacy opinie biegtego rewidenta
Patrz: Zatacznik Nr 3 — Opinia i raport biegtego rewidenta
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9. Informacje na temat stosowania zasad tadu korporacyjnego

Zgodnie z zatagcznikiem Nr 1 do Uchwaty Gietdy Papierow Warto$ciowych w Warszawie
S.A. Zarzad Lokaty Budowlane S.A. przekazuje informacje dotyczaca stosowania
»~Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na NewConnect”.

Zarzad Spotki doktadat wszelkich staran aby zapewnié¢ jak najbardziej transparentng
polityke informacyjng oraz efektywny dostep do wszelkich informacji. Emitent starat sie
prawidtowo i rzetelnie wypetnia¢ obowigzki wynikajace ze statusu spoétki publicznej. W
okresie objetym raportem realizowat wiekszo$¢ zasad rekomendowanych w zbiorze
dobrych praktyk:

1. przejrzysta i efektywna polityka informacyjna Stosowana
zarowno z wykorzystaniem tradycyjnych metod, jak i | Z wylaczeniem transmisji obrad
z uzyciem nowoczesnych technologii oraz walnego zgromadzenia
najnowszych narzedzi komunikacji zapewniajacych z wykorzystaniem sieci Internet oraz
szybkos¢, bezpieczenstwo oraz szeroki i rejestracji przebiegu obrad i
interaktywny dostep do informacji. Spotka publikowania go na stronie
korzystajac w jak najszerszym stopniu internetowej. Spotka prowadzi
z tych metod, powinna zapewni¢ odpowiednig przejrzystg polityke informacyjng i
komunikacje z inwestorami i analitykami, stara sie zapewniac inwestorom
wykorzystujac w tym celu rédwniez nowoczesne szeroki dostep do informacji.
metody komunikacji internetowej, umozliwiac Obecnie Spotka nie zamierza
transmitowanie obrad walnego zgromadzenia transmitowac obrad walnego
z wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowac zgromadzenia z wykorzystaniem sieci
przebieg obrad i upublicznia¢ go na stronie Internet, poniewaz
internetowej w ocenie Spotki koszty z tym zwigzane
sg niewspotmierne do potencjalnych
efektéw
2. dostep do informacji na temat sytuacji i perspektyw |stosowana

Spotki oraz sposobu jej funkcjonowania

3. korporacyjna strona internetowa z uwzglednieniem stosowana czesciowo
nastepujacych informacji:

a) podstawowe informacje o Spoice i jej dziatalnosci |stosowana

b) opis dziatalnosci Emitenta

c) opis rynku na ktérym dziata Emitent stosowana
d) zyciorysy zawodowe cztonkow organow Spotki stosowana
e) informacje o powigzaniach cztonka rady stosowana

nadzorczej z akcjonariuszem — stan posiadania
powyzej 5% ogdlnej liczby gtosow

f) dokumenty korporacyjne Spotki stosowana

g) zarys planéw strategicznych nie stosowana -

plany strategiczne Spoétki uwzglednione
sq w raportach

okresowych Emitenta

h) opublikowane prognozy wynikéw finansowych na |nie stosowana

biezacy rok
i) struktura akcjonariatu stosowana
j) dane oraz kontakt do osoby odpowiedzialnej za stosowana

relacje inwestorskie oraz kontakt z mediami

k) opublikowane raporty biezace i okresowe stosowana

I) kalendarz zaplanowanych dat publikacji wynikow nie stosowana
finansowych itp.
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Podpisy cztonkéw Zarzadu:

ins, Marek Kwiatkowski
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