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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Akcjonariuszy oraz Rady Nadzorczej Sp6tki

Przeprowadziliémy badanie zatgczonego sprawozdania finansowego jednostki Novian S.A.
Z siedzibg w Warszawie (00-695) ul. Nowogrodzka 50 lok 515, na ktore skiada sie:

1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego;
2. bilans sporzgdzony na dzien 31.12.2012r. ktéry po stronie aktywow i pasywoéw zamyka sie

suma; 16 089 374,53 zt;
3. rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2012r. do 31.12.2012r. wykazujgey strate
netto w wysokosci: (29 419 757,82) zt;
4. zestawienie zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.
wykazujgce zmniejszenie kapitatu wiasnego o kwote: 29 419 757,82 zt;
5. rachunek przeplywéw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.
wykazujgcy zmniejszenie stanu $rodkéw pienieznych o kwote: (4 724,99) zt;

6. dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalnosci odpowiedzialny jest kierownik jednostki.

Kierownik jednostki oraz cztonkowie rady nadzorczej jednostki sg zobowigzani do
zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetniaty wymagania
przewidziane w ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 r. orachunkowosci (Dz.U. zdnia
11 marca 2013 r. poz. 330), zwanej dalej ,ustawg o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodno$ci z wymagajacymi
zastosowania zasadami polityki rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie
i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkows i finansowa, jak
tez wynik finansowy jednostki oraz o prawidiowosci ksiag rachunkowych stanowigcych podstawe
jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili§my stosownie do postanowien:

1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2) krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentéw w Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadziliémy w taki sposéb, aby
uzyskaé racjonalng pewnos¢, pozwalajgcg na wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu. W szczegéinosci
badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke zasad (polityki)
rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposob
wyrywkowy — dowoddw i zapisow ksiegowych, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte
w sprawozdaniu finansowym, jak i cato$ciowg ocene sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajgcej podstawy do wyrazenia opinii.



IV. Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a)

b)

c)

przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej i finansowej
jednostki na dzien 31.12.2012r, jak tez Je] wyniku finansowego za rok obrotowy od
01.01.2012r. do 31.12.2012r,,

zostato sporzadzone zgodnie z wymagajgcymi zastosowania zasadami polityki rachunkowosci
oraz na podstawie prawidiowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

jest zgodne z wplywajgcymi na tresé sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami Statutu jednostki.

Nie zgtaszajac zastrzezer, do prawidlowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania finansowego

niezbedne jest przedstawienie nastepujgcych objasnien:

fl:

Sprawozdanie finansowe za 2012 rok zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuaciji
dziatalnosci. Zwracamy jednak uwage, ze na dzien bilansowy suma nierozliczonych strat Iat
ubiegtych oraz strata za rok 2012 przewyzsza sume kapitatu zapasowego oraz jedng trzecig
kapitatu zaktadowego. W tej sytuacji, stosownie do postanowien art. 397 Kodeksu Spotek
Handlowych, Zarzad zobowigzany jest niezwiocznie zwolaé walne zgromadzenie celem
powzigcia uchwaty dotyczacej dalszego istnienia Spotki. Do dnia badania uchwata taka nie
zostata podjeta.

. Do dnia zakorczenia badania Spétka nie dopetnita, wynikajacego zart. 70 ustawy

o rachunkowoéci, obowigzku ogtoszenia sprawozdania finansowego za rok 2011 w Monitorze
Polskim ,B".

VI. Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzgce ze zbadanego sprawozdania
finansowego, sg z nim zgodne.

N
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Imie i nazwisko kluczowego biegtegd rewidenta przeprowadzajgcego badanie, nr w rejestrze, podpis

Kluczowy biegty rewident przeprowadzajgcy badanie w imieniu:

Kancelaria Rewidentéw i Doradcéw KRD Sp. z 0.0., 926

Nazwa podmiotu uprawnionego do badania sprawozdar finansowych, nr w rejestrze

Warszawa (03-707), ul. Florianska 8/2

Siedziba podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

10 czerwca 2013 r.

Data opinii
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A. Czes¢ ogolna

1

Jednostka dziata na podstawie Statutu sporzgdzonego w formie aktu notarialnego w dniu

16.10.2008r. Repertorium nr 8971749035 oraz aneksu z dnia 29.06.2012r. Rep. nr 5975/2012
Jednostke zawigzano na czas nieokreslony. |

2. Ponadto jednostka posiada nastepujace dokumenty legalizujgce jej dziatalno$é:

a)

b)

c)

3. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci

wpis do rejestru przedsigbiorcow w KRS pod numerem 0000319753 z dnia 15.12.2008r.
w Krajowym Rejestrze Sadowym Sadu Rejonowego we Wroctawiu.

numer identyfikacji podatkowej NIP 8971749035 nadany przez Urzad Skarbowy we
Wroctawiu.

numer identyfikacyjny Regon 020845940

jednostki, wynikajagcym ze Statutu i wpisu

do wiasciwego rejestru jest dziatalno$¢ holding6éw finansowych.

4. Organy jednostki, przedstawiajg sig¢ nastepujaco:

a)

b)

Na dzien 31.12.2012 r. jednoosobowy Zarzad powotany przez Rade Nadzorcza:
Na dzief badania ww. sktad osobowy Zarzadu nie ulegt zmianie.
Rada Nadzorcza funkcjonowata na dzief 31.12.2012r. w skiadzie::

Przewodniczgcy RN Wiestawa Chmielewska

Cztonek RN Adam Parafiniuk
Czionek RN Beata Janikowska
Cztonek RN Andrzej Wozniakowski
Cztonek RN Robert Sierikowski

Na dzieh badania ww. sktad osobowy Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.

5. Ksiegi rachunkowe Spétki od dnia 1 stycznia 2012 roku prowadzi MAKTE Kancelaria Audytoréw

i Doradcow Sp. z 0.0.

6.a Kapitaty wiasne ksztattujg sie nastepujgco:

Stan na dzien Stan na dzieft

W . bilansowy br. bilansowy pr.
Kapitat (fundusz) wiasny 10 684 673,90 40 104 431,72
87 808 066,60 87 808 066,60

Kapitat (fundusz) podstawowy

Kapitat (fundusz) zapasowy

79 607 331,51

79 607 331,51

Zysk (strata) z lat ubieglych

(127 310 966,39)

(3 274 763,52)

Zysk (strata) netto

(29 419 757,82)

(124 036 202,87)

Kapitat podstawowy wynosi 87 808 066,60 zt.,

dzieli sie na 1756161332 rownych

i niepodzielnych akcji, kazda o wartosci nominalnej 0,05 zi. Warto$¢ bilansowa 1 akcji wynosi

0,007 zt.

(/fi‘:’
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Struktura akcjonariatu na dzien 31.12.2012 r. przedstawia si¢ nastepujgco:

; Procentowy Procentowy
Liczba dziat d
Udziatowiec / Akcjonariusz posiadanych Liczba gtoséw UREESES W udziat -
akgji kapitale ogoinej
podstawowym | liczbie gtoséw
SPQR S.A. z siedzibg w Warszawie 2 000 000,00 2 000 000 0,11% 0,11%
DYFFRYN HOLDINGS Ltd z siedzibg
w Larnace Cypr 670 329 308,00 670 329 308 38,17% 38,17%
RAZEM Grupa Kapitatowa SPQR; 672 329 308,00 672 329 308 38,28% 38,28%
IPO PARTNERS S A. 113 222 250,00 113 222 250 6,45% 6,45%
Pozostali akcjonariusze (ponizej 5%) 970 609 774,00 970 609 774 55,27% 55,27%
Razem 1756 161 332,00 | 1756 161 332 100,00% 100,00%

Kwota kapitatu podstawowego wykazana zostata:

a) w wysokosci okreslonej w Statucie Spotki i wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw, zgodnie
z art. 36 ust. 12 ustawy o rachunkowosci,

b) zgodnie z ksiggg akcji prowadzong wedtug wymagan art. 341 Ksh,

c) jestw catosci optacona gotéwka, zgodnie z art. art. 306 i 309 Ksh,

d) odpowiada wysokoséci okreslonej w art. 308 Ksh.

6.b Wedtug stanu na dzier\ bilansowy wystepowaty nastepujgce powigzania z innymi jednostkami
(Jednostkg dominujgca, znaczacego inwestora, jej jednostkami zaleznymi, wspéizaleznymi
i stowarzyszonymi oraz jednostkami znajdujgcymi si¢ wraz z jednostkg pod wspéing kontrola,
a takze wspdlinikami jednostki wspotzaleznej — w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 43 uor).

Lp. Nazwa (siedziba) kal:)?tza‘: :"/,) gtl;::::at: '(‘!/-)
| STRUKTURA GRUPY KAPITALOWE R A e P
1 | MONDRIAN SA 100,00 100,00
2 | NOVIAN REAL ESTATE 100,00 100,00
3 | NOVIAN POLSKA 99,71 99,80
4 | NOVIAN EUROPE : 99,62 99,50
5 | Ex Debt Partners S.A. 25,76 25,76
1 [ SILVA SA 25,75 25,75

7. Na dzien bilansowy Spoétka nie zatrudniata pracownikéw na podstawie umowy o prace.

8. Uchwatg nr 1 Rady Nadzorczej z dnia 22.03.2013 do obowigzkowego w $wietle art. 64 ustawy
o rachunkowoéci badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy — zgodnie z art. 66 ustep
4 uor - wybrany zostat podmiot audytorski Kancelaria Rewidentéw i Doradcéw KRD Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawa (03-707), ul. Florianska 8/2 wpisany pod numerem 926 na liste
podmiotéw uprawnionych przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow.

9. Niniejsze badanie, zgodnie z umowag z dnia 27.03.2013 zawartq w wykonaniu uchwaty
wymienionej w punkcie 8 przeprowadzono w siedzibie: jednostki, biura rachunkowego oraz
podmiotu uprawnionego do badania w okresie od 15 maja 2013 r. do 10 czerwca 2013 1.

A&
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10. Zaréwno podmiot audytorski, jak i przeprowadzajacy badanie w jego imieniu kluczowy biegty

11

12.

13.

14.

rewident Marta Kostrzewa (nr rej. 10339 ), biorgcy udziat w badaniu oswiadczajg, ze pozostajg
niezalezni od badanej jednostki, w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 07 maja 2009r.
0 biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz.U. nr 77, poz. 649 z 2009r. z pbzn. zm.).

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy bylo zbadane przez podmiot audytorski
PKF Audyt Sp. z 0.0. i otrzymato opini¢ bez zastrzezer. Sprawozdanie to zostaio Zatwierdzone
przez ZWZA uchwatg nr 3 w dniu 29.06.2012 r. Strata bilansowa uchwatg nr 7 ZWZA z dnia
29.06.2012 r. zostanie pokryta przychodami okreséw przysztych.

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajgcy badany zostato:

a) stosownie do art. 69 ustawy o rachunkowosci zlozone wraz z innymi dokumentami w Sadzie
Rejonowym -VI Wydz. Gospodarczy KRS w dniu 25.07.2012.

b) stosownie do art. 27 ustawy z 15.02.1992r. zlozone w Urzedzie Skarbowym w dniu
17.07.2012r.

Do dnia zakoriczenia badania jednostka nie dopetnita, wynikajacego zart. 70 ustawy

o rachunkowosci, obowigzku ogtoszenia sprawozdania finansowego za rok 2011 w Monitorze

Polskim ,B”.

Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci jednostka udostepnita biegtemu prowadzone ksiegi
rachunkowe i dokumenty stanowigce podstawe ich sporzadzenia oraz udzielita informacji
niezbednych do wydania opinii biegtego rewidenta o badanym sprawozdaniu finansowym.

Nie wystapity ograniczenia zakresu badania.

Ponadto kierownik jednostki, stosownie do art. 67 ustawy o rachunkowosci, ztozyt w dacie
zakonczenia badania - pisemne o$wiadczenie dotyczace m.in.:

a) kompletnosci, prawidiowosci i rzetelnosci sprawozdania finansowego przediozonego do
badania oraz uzupetniajgcego sprawozdania z dziatalnosci,

b) ujawnienia w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzan korespondujacych z dniem
bilansowym,

c) niezaistnienia innych zdarzer gospodarczych, wptywajacych istotnie na informacje ilosciowe

i jakoéciowe wynikajgce ze sprawozdania finansowego.
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B. Analiza ekonomiczno - finansowa.

1.

Aktywa, dane w tys. zt z rachunkowym zaokragleniem do setek zt:

Analizg ekonomiczno - finansowg jednostki

w latach 2011 = 2012.
Analiza bilansu

przeprowadzono na podstawie wynikdw osiggnietych

2012 2011 Zmiana stanu
Lp Wyszczegdlnienie % % %
kwota kwota
udziatu udziatu 2012/2011
1 ! 3 4 5 6 9 10
A. | Aktywa trwate 156656 | 97,4 439918 | 98,2 (28326,2) | 356
|. | Wartoécl nlematerialne | prawne
Il. | Rzeczowe aktywa trwate 301,9 1.9 405,6 0,9 (103,8) 744
Ill. | Naleznosci diugoterminowe
1. | Od jednostek powigzanych
IV. | Inwestycje diugoterminowe 15 363,7 95,5 43 098,8 96,2 (27 735,1) 35,6
a) | w jednostkach powigzanych 15 363,7 95,5 43 098,8 96,2 (27 735,1) 35,6
Diugoterminowe rozliczenia
V- | migdzyokresowe 4873 11 (487,3)
B. | Aktywa obrotowe 4238 2,6 8274 1,8 (4036) | 51,2
I. | Zapasy
Il. | Naleznoécl krétkoterminowe 29,3 0,2 113,2 0,3 (83,9) 25,9
1. | Naleznosci od jednostek powigzanych 55 0,0 (5,5)
. ycje krotk 393,9 24 713,7 1,6 (319,8) 55,2
a) | w jednostkach powigzanych 3,0 0,0 3,0
IV. | Kr i li ia m/o 0,6 0,0 0,5 0,0 0,1 118,6
Aktywa razem 16 089,4 | 100,0 44819,2 | 100,0 (28 729,8) 35,9
Graficznie aktywa przedstawiajg sie nastepujgco:
Aktywa w latach
(wartosé w tys.zf) Rzeczowe aktywa trwate
50 000 )
B Naleznoéa diugoterminowe
45 000
40 000 0 Inwestycje diugoterminowe
35 000
B Diugoterminowe rozliczenia
30 000 migdzyokresowe
25000 Zapasy
20 000
[ Naleznoéd krdtkoterminowe
15 000
10000 0 Inwestycje krétkoteminowe
5000
0 . — a K{étkot:'r‘rrnin:wus rozliczenia
2012 2011 0 e s
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Pasywa, dane w tys. zt z rachunkowym zaokragleniem do setek zt:

2012 2011 Zmiana stanu
L Wyszczegdlnienie % % %
J J . kwota kwota I
udziatu udziatu 2012/2011
1 2 3 4 3 4 9 10
A. | Kapitat (fundusz) wiasny 10 684,7 66,4 401044 | 895 (294198)| 266
I. | Kapitat (fundusz) podstawowy 87808,1 | 5458 87808,1 | 1959 100,0
B, JHmae wptty e kaphe
11, | Ydziaty (akcje) wiasne (wielkosé
* | ujemna)
IV. | Kapital (fundusz) zapasowy 79607,3 | 4948 796073 | 1776 100,0
V. Kapital (fundusz) z aktualizac)i
* | wyceny
Vi Pozostale kapitaly (fundusze)
* | rezerwowe
VII. | Zysk (strata) z |at ubiegtych (127 311,0) | (791,3) (3274,8) (7,3) (124 036,2) | 3887,6
VIII. | Zysk (strata) netto (29 419,8) | (182,9) (124 036,2) | (276,7) 94 616,4 23,7
X Odpisy z zysku netto w ciagu roku
* | obrotowego (wielkoé¢ ujemna)
Zobowiazania i rezerwy na
B. zobowiazania 5404,7 33,6 47147 10,5 690,0 | 1146
|. | Rezerwy na zobowigzania 394 0,1 (39,4)
Il. | Zobowigzania diugoterminowe
1. | Wobec jednostek powigzanych
. | Zobowi ia kréth 5404,7 33,6 4675,3 10,4 729,3 115,6
1. | Wobec jednostek powigzanych 41818 26,0 39911 8,9 1908 | 104,8
IV. | Rozliczenia migdzyokresowe 0,0 0,0 0,0
Pasywa razem 160894 | 100,0 44819,2 | 100,0 (28729,8) | 359
Graficznie pasywa przedstawiajq sig nastepujaco:
Pasywa w latach
(warto$é wtys.zt)
60 000
40008 Kapitat (fundusz) wiasny
20 000 R
B Zysk (strata) netto
0 1 -
(20000) 1 [0 Rezerwy na zobowigzania
(40 000)
(80000)
: B Zobowigzania krétkoterminowe
(100 000) %
120 000
( ) B Rozliczenia migdzyokresowe
(140 000)
2012 2011 0
lata
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2. Rachunek zyskow i strat (w tys. zt) z rachunkowym zaokragleniem do setek zt:

2012 rok 2011 rok Zmiana stanu
Lp Wyszczegélnienie ke % kwota % I %
udziatu udziatu 2012/2011

1 2 3 4 5 3 e | 10
A. | Dziatalno$¢ podstawowa
1 ] i e A RpRadty LaGwnane® | sanon | 804 1267,4| 998 23326 | 2840
2. | Koszt wiasny sprzedazy 3767,1 11,0 31817 25 585,4 1184
3. | Wynik na sprzedazy (167,1) (1914,3) 17471 8,7
B. | Pozostata dziataino$¢ operacyjna
1. | Pozostate przychody operacyjne 0,0 0,0 (0,0)

T. Pozostate koszty operacyjne 12,8 0,0 2065,1 1,6 (2052,3) 0,6
3. | Wynik na dziatalnosci operacyjnej (12,8) (2 085,1) 20523| 06
C. | Wynik operacyjny (A3+B3) (179,9) (3979,3) 37994 45
D. | Dziatalnoé¢ finansowa
1. | Przychody finansowe 1683,1 31,9 3,0 0,2 1680,2 | 56 816,3
2. | Koszty finansowe 30 440,1 89,0 120 524,3 95,8 (90 084,1) 25,3
3. | Wynik na dziatalnosc finansowej (28 757,0) (120 521,3) 917643 23,9
E. | Zdarzenia nadzwyczajne
1. | Zyski nadzwyczajne
2. | Straty nadzwyczajne
3. | Wynik zdarzen nadzwyczajnych
F. | Zysk (strata) brutto (C+D3+E3) (28 936,9) (124 500,7) 95563,7 | 23,2
1. | Podatek dochodowy 4828 (464,5) 947,3 | (104,0)
2 Pozostate obowigzkowe zmniejszenia

zysku (zwigkszenia straty)
G. | Obowiazkowe obciazenla-razem 4828 (464,5) 9473 | (104,0)
2Zysk (strata) netto (F-G) (29 419,8) (124 036,2) 94 616,4 23,7
[ Przychody ogétem [ 528317 1000 [ 12704] 100,0 [ 40127] 4159 ]
| Koszty ogétem | 34220,1 | 1000 [ 1257711 | 1000 [ (91851,0) | 272 |

Udziat poszczegoinych elementéw rachunku zyskow i strat ksztattujacych wynik finansowy przed-
stawia ponizszy wykres:

Wynik finansowy na poszczegéinych rodzajach dziatalno$ci
(warto$é w tys.zt)
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Graficznie zmiany w aktywach i pasywach przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Majatek | Zrédta finansowania
(warto$é w tys.zl)
50 000 7— !
45 000 ‘ O Kapitat oby
40 000
35000 1
30 000 | O Kapitat (fundusz)
25 000 Masny
20 000
15 000 '_" @ Aktywa oglem |
10 000 5
5000 +--
0 T .
2012 2011 0

lata

W analizowanym okresie Spotka osiagneta strate z dziatalnosci podstawowej, tj. ze sprzedazy
instrumentow finansowych. Jest to skutek tendencji spadkowych na rynkach regulowanym
i alternatywnym w okresie ostatnich 2 lat i wynik okresowych wycen posiadanego majatku
finansowego. Wg prawa podatkowego Spétka osiggneta zysk na sprzedazy akcji. Nie wystapity
istotne transakcje kwalifikowane jako pozostate przychody lub koszty operacyjne. Strata na
dziatalnosci finansowej w wysokosci (28 757,0) tys. zt. jest wynikiem wyceny na dzien bilansowy
majgtku finansowego.

Zgodnie z powyzszymi danymi wynikajgcymi z bilansu analitycznego na sytuacje badanej
jednostki istotnie wptywajg nastepujgce aspekty:

a)

b)

Inwestycje diugoterminowe w postaci udziatéw i akcji w pozostatych jednostkach oraz
udzielonych pozyczek zmniejszyly sie z 43 098,8 tys. zt w roku 2011 do 15 363,74 tys. zt,
tj. 0 27 735,1 tys. zt co jest wynikiem wyceny majatku finansowego wg aktualnych kurséw
na wtérnym rynku papieréw wartociowych oraz aktywéw nett, Spotek nienotowanych.

Pomimo iz posiadane przez jednostke inwestycje dtugoterminowe wycenione zostaly na
dzien bilansowy w warto$ci rynkowej, i utworzono odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywow
finansowych, decyzjg Zarzadu nie utworzono aktywéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego ze wzgledy na nisko prawdopodobienstwo zrealizowania sie tych aktywow.
Stad wynika zmniejszenie dtugoterminowych rozliczer okresowych o kwote 487,3 tys. zt

Kapitaly wiasne zmniejszyly sie w roku analizowanych o kwote 29 419.8 tys. zi, tj. o strate
bilansowa roku biezacego, ktora jest skutkiem dokonania przez Spoike odpiséw
aktualizujgcych majatek finansowy w postaci akcji Spotek notowanych i nienotowanych na
gietdzie do ich wartosci rynkowe;.

Zadtuzenie Spotki z tytutu zaciggnietych pozyczek od Spétek powigzanych i pozostatych
wzrosto w stosunku do roku ubiegtego o 100% tj. 0 630,03 tys. zt
Spdtka finansuje sig réwniez zobowigzaniami krétkoterminowymi zaréwno wobec

podmiotow powigzanych jak i pozostatych. Poziom zobowigzan krétkoterminowych wzrést
w stosunku do roku 2011 0 212,5 tys. zt.

-7



Novian S.A. - Raport z badania sprawozdania finansowego za 2012r.

3. Analiza wskaznikowa
3.1 Wskazniki rentownosci.

Wskazniki rentownosci wekatnlk | oormik 2012 2011

Rentowno$¢ majatku (ROA)

wynik finansowy netto x 100 88 [ procent | -182,85% -276,75%
aktywa ogétem

Rentowno$¢ netto

wynik finansowy netto x 100 33 | procent | -556,86% -9763,42%
przychody ogétem

Rentownoé¢ kapitatu wtasnego (ROE)

wynik finansowy netto x 100 1525 | procent | .275,35% -309,28%
kapitaty wiasne

Skorygowana rentowno$é majatku

zysk netto + (odsetki - Qod?toeé dochodowy od odsetek) x procent | 182,35% -276,57%

aktywa ogétem

Dzwignia finansowa

rentowno$¢ kapitatu wiasnego - skorygowana rentownoéé majatku wsk. -92.99%

docm.nl procent -32,71 %

stopa dodatnia - to efekt pozytywny
Stopa ujemna - to efekt " maczugi finansowej"

Rentownos$¢ inwestycji

zysk brutto+odsetki od zadtuzen dtugoterminowych x 100 ; procent |  -270,83% -310,41%

kapitaty wtasne + zobow.dtugoterminowe

Z uwagi na osiagnieta w roku obrotowym strate netto, wszystkie wskazniki rentownosci przyjmuja
wartosci ujemne. Negatywny wynik na dziatalno$ci Spétki jest bezposrednim odzwierciedleniem
spadkowych tendencji notowan papieréw wartoéciowych na rynku pierwotnym i alternatywnym
w okresie ostatnich 2 lat oraz ogéIno$wiatowego kryzysu gospodarczego.

3.2 Wskazniki ptynnosci finansowe;j.

Wskazniki ptynnosci finansowej wekatnik | oo i 2012 2011

Wskaznik ptynno$ci finansowej | stopnia
aktywa obrotowe - naleznoéci z tyt.dostaw i ustug powyzej 12 me | *2-20 | krotnosé 0,08 0,18

zobowigzania krétkoterm. - zobow. krétkoterm.powyzej 12 me

Wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia

obrot. - zapasy - kr.term RMK czynne - nalez. i 1 W krotnoéé 0,08 0,18
zobowigzania krétkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 me

Wskaznik ptynnosci finansowe]j |1l stopnia

inwestycje krotk inowe 0,102 | krotnos¢ 0,07 0,15
zobowigzania krétkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12
mc
Wskaznik handlowej zdolno$ci rozliczeniowej
nalegnosel jostaw i ust 1,0 krotnos¢ 0,03 0,04

zobowigzania z tyt.dostaw i ustug

Wartosci powyzszych wskaznikéw ptynnosci odbiegajg od optymalnego i pozadanego poziomu.
W Spoice wystepujg okresowe zakiécenia w terminowym regulowaniu wymagalnych
zobowigzan. Na inwestycje krotkoterminowe skfadajg sie bowiem, gtéwnie krétkoterminowe
aktywa finansowe w postaci udziatébw i akcji, ktére stanowig 99,57% inwestycji
krotkoterminowych; natomiast $rodki pieniezne stanowig jedynie 0,25%, co bezposrednio
przekfada sie¢ na ograniczong ptynnos¢ finansowg Spéiki.
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3.3 Wskazniki rotacji.

Wskazniki rotacji (obrotowosé¢) pezpiecany | miemik 2012 2011
Splyw naleznosci (w dniach)
ilogé dni =
i stan nal Wi X 385 dni porTe ™ | aniacn 2 2
przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw
Sptata zobowiazar (w dniach) o
ilosc dni
ni stan zobowi i ustug x 365 dni pordwnywaina | gnisch 47 52
przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw | materiatdéw
Produktywno$é aktywéw
przychody netto ze sprzedazy produktow,towaréw i materiatéw o . 0,22 0,03
aktywa ogdtem

Obrot nalezno$ciami w dniach pozostat na niezmiennych poziomie w stosunku do roku
ubiegtego. Natomiast wskaznik rotacji zobowigzan krotkoterminowych zmniejszyt sie z 52 dni
w roku 2011 do 47 dni w roku 2012, i wskazuje na problemy ptynnosci finansowej Spétki.

3.4. Wskazniki do analizy poziomej i pionowej bilansu.

Wstepna analiza bilansu

wskaznik
bezpleczny

2012

2011

Ztota reguta bilansowania

kapitaty wtasne + rezerwy diugoterminowe) x 100
aktywa trwate

100-150

procent

68,20%

91,17%

Ztota reguta bilansowania I|

kapitaty obce krétkoterminowe x 100
aktywa obrotowe

40-80

procent

1275,24%

569,29%

Ziota reguta finansowania

kapita x 100
kapitat obcy

powyzej

100 procent

197,69%

850,62%

Warto$¢ bilansowa jednostki
Aktywa ogdtem - zobowigzania ogétem

wskaznik

tys.zt

10 684,7

40 104,4

Wskaznik wyposazenia jednostki w trwate $rodki gospodarcze

aktywa trwate x 100
aktywa ogdtem

30-50

procent

97,37%

98,15%

3.5. Wskazniki rynku kapitatowego.

Wskazniki rynku kapitatowego

miernik

2012

2011

Zysk na 1 akcje (EPS)

Wynik finansowy
liezba wyemitowanych akgji

zt

(0,02)

(0,07)

Relacja ceny 1 akcji do zysku (PER)

cena rynkowa 1 akciji
zysk netto na 1 akcje

ztizt

(0,60)

(0,14)

Warto$¢ bilansowa spotki na 1 akcje
kapitaty wtasne

liczba wyemitowanych akcji

zt

0,01

0,02
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4. Zdolnos¢ jednostki do kontynuowania dziatalnosci w roku nastepnym po badanym

=
.

( w niezmienionym istotnie zakresie).

Uwzgledniajgc wskazniki dokonanej analizy ekonomiczno - finansowej oraz wyniki badania
sprawozdania finansowego i zdarzen gospodarczych, jakie nastapity po dniu bilansowym
stwierdza sig, ze mimo wystepujacych odchyler od pozadanych wielko$ci wskaznikéw — aktualna
sytuacja jednostki nie wskazuje na istotne zagrozenie kontynuacji jej dziatalnosci w roku
nastepnym po roku badanym.

Jednakze niezbedna jest kontrola wewnetrzna poziomu podstawowych wskaznikow
ekonomiczno - finansowych, tj. wskaznikéw ptynnosci i struktury finansowania aktywow, gdyz
sytuacja finansowa jednostki badanej i jej Spotek zaleznych nie jest w petni stabilna,
a koniunktura na rynkach finansowych od 2 ostatnich lat wskazuje na tendencje spadkowe.

Czes¢ szczegobtowa

Prawidiowos¢ stosowanego systemu ksiggowosci.

Ksiggowos¢ funkcjonuje na podstawie przyjetych przez jednostke zasad zwanych ,Politykg
Rachunkowosci”, zatwierdzonych przez kierownika jednostki i uaktualnionych z moca
obowigzujacg od dnia 1 sierpnia 2012r. W opracowaniu tym ujgto wybrane przez jednostke
alternatywne rozwigzania, wynikajgce z art. 10 ustawy o rachunkowoséci.

1.2.W zakresie prawidiowosci stosowanego systemu ksiggowosci biegly potwierdza, ze:

a) jednostka przestrzegata ciggtosci stosowanych zasad rachunkowosci, w tym w przedmiocie
prawidtowosci otwarcia ksigg rachunkowych na 01.01. roku badanego,

b) ksiggi rachunkowe prowadzone sg w siedzibie biura rachunkowego MAKTE, przy
wykorzystaniu systemu komputerowego SAGE FORTE Finanse i Ksiegowos¢,

C) operacje gospodarcze zaewidencjonowane zostaly zgodnie z podstawowymi zasadami
rachunkowosci, w tym zgodnie z zasadg memoriatu i ostroznej wyceny,

d) dowody zrodiowe stanowigce podstawe do ujecia w ksiggach rachunkowych byty
sprawdzone i zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 6 ustawy o rachunkowosci.

1.3.W zakresie zabezpieczenia dostgpu do informaciji wynikajacych z ksiag rachunkowych

i dowodow ksiggowych oraz za pomoca komputeréw stwierdza sie, ze:

a) jednostka przechowuje zbiory poprzez dokonanie wydrukow papierowych. Dane te znajdujg
sig réwniez si¢ na magnetycznych dyskach twardych,

b) przechowywanie dowodow ksiegowych, ksiag rachunkowych i sprawozdan finansowych
dokonywane jest w giéwnej czgéci w siedzibie zarzadu jednostki oraz czgsciowo w biurze
rachunkowym, w oryginalnej postaci, w podziale na lata i miesigce,

c) okresy przechowywania danych byly zgodne z art. 74 ustawy o rachunkowosci, tj.:
sprawozdania finansowe - przechowywanie trwate, a pozostate zbiory 5 lat - liczone
od poczatku roku nastepnego.

Rokiem obrotowym jednostki jest rok kalendarzowy, a okresem sprawozdawczym - miesiac.

1
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2. Inwentaryzacja aktywow i pasywow

Inwentaryzacja aktywéw i pasywéw zostata przeprowadzona do bilansu rocznego w zasadniczej
czesci zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci.

Stwierdza sig, ze ksiegi rachunkowe wraz z dokumentacjg stanowiacg podstawe do ewidenciji
ksiggowej operacji gospodarczych - sg prawidiowe w rozumieniu art. 24 ustawy o rachunkowosci
i stanowig podstawe do sporzadzenia zbadanego sprawozdania finansowego.

3.1.Aktywa — wybrane, istotne pozycje:
Aktywa trwate

15 665 557,11 zt

Stanowig one 97,37% aktywéw ogétem, z tego przypada na:

3.1.1. Rzeczowe aktywa trwate w wysoko$ci

301 851,52 zt

Stanowig 1,88% bilansowej sumy aktywow. W badanym roku warto$é netto rzeczowych aktywow
trwatych zmniejszyta sie 0 103,8 tys. zt, na skutek dokonanych odpiséw amortyzacyjnych.

3.1.2. Inwestycje diugoterminowe

16 363 705,59 zt

Stanowig one 95,49% bilansowej sumy aktywow. Jednostka posiada inwestycje diugoterminowe

w postaci nienotowanych akcji Spéotek zaleznych i stowarzyszonych. Posiadane przez jednostke
inwestycje diugoterminowe wycenione zostaty na dzien bilansowy w wartosci rynkowej wedtug
ksiggowej metody aktywéw netto. Jednostka dokonata niezbednych odpiséw aktualizujgcych
w cigzar kosztow finansowych. Decyzjg Zarzadu nie utworzono aktywow z tytutu odroczonego
podatku dochodowego, w zwigzku z niskim prawdopodobiefistwem zrealizowania tych aktywéw.

Aktywa obrotowe wykazane w bilansie

423 817,42 z¢

stanowig 2,63% aktywéw ogdtem, z tego przypada na:

3.1.3. Inwestycje krétkoterminowe
stanowig 2,45% aktywow i obejmujg:

393 949,85 zt

Stan na dzien
Wyszczegblinienie

bilansowy br.
Krétkoterminowe aktywa finansowe 393 949,85
- | w jednostkach powigzanych 2 968,36
- | w pozostatych jednostkach 390 000,00
- | $rodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 981,49

Inne inwestycje krétkoterminowe

Razem 393 949,85

Aktywa finansowe zaliczone do inwestycji krétkoterminowych zostaty wycenione, w zaleznosci
od kategorii, do ktérej je zaliczone, zgodnie z Rozporzgdzeniem o instrumentach finansowych, tj.:

- akcje w pozostatych jednostkach wycenione zostaty zgodnie z rozdz. 3 rozporzadzenia
o instrumentach finansowych w wartosci godziwej, tji. wedlug kursu akcji na rynku New

Connect z dnia bilansowego;

— pozyczki udzielone — wyceniono wedtug skorygowanej ceny nabycia.
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3.2.Pasywa - wybrane, istotne pozycje:

3.2.1. Kapitaty wiasne zgodnie z aktywami netto ogétem

3.2.2.

Stanowig one 66,41% pasywow bilansu, w tym mieszczg sie:

Kapitat (fundusz) podstawowy

10 684 673,90 zt

87 808 066,60 zt

wykazany zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym okreslonym w art. 36 uor, a jego wysokosé

spetnia wymagania Ksh.

Kapitat (fundusz) zapasowy

Kapitat zapasowy nie ulegt zmianie w stosunku do roku ubiegtego.

Zysk (strata) z lat ubiegtych -

Nierozliczona strata, zgodnie z uchwatg Zgromadzenia Wspéinikéw

Wynik finansowy netto roku obrotowego - strata

79 607 331,51 zt

(127 310 966,39) zt

(29 419 757,82) zt

ustalony zostat na podstawie zdarzen gospodarczych, ujetych w rzetelnych ksiegach.

Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania

Stanowig one 33,59% bilansowej sumy pasywéw i z tego przypada na:

Zobowiazania krétkoterminowe

stanowig 33,59% pasywoéw i obejmujg wiarygodnie ustalone:

5404 700,63 zt

5404 651,63 zt

Stan na dziert Stan na dzieri
Wyszczegéblnienie
bilansowy br. bilansowy pr.
Zobowiazania krétkoterminowe 5404 651,63 4 675 310,49
1. Wobec jednostek powigzanych 4181 834,78 3 991 056,71
2. Wobefz pozostatych jednostek 1222 816,85 684 253,78
w tym:
a) kredyty i pozyczki 636 423,81 65 822,45
b) inne zobowigzania finansowe 127 185,67 225 507,26
c) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 413 141,67 323 613,01
- do 12 miesiecy 413 141,67 323 613,01
- powyzej 12 miesigcy
d) z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 14 487,74 23 149,91
e) z tytutu wynagrodzery 30 000,00 30 673,81
f) inne zobowigzania 1 577,96 15 487,34

Zobowigzania wobec jednostek powigzanych wynoszace

4181 834,78 zi

Dotyczg gtéwnie zobowigzania z tytutu zakupu akcji od Spétki zaleznej w sierpniu 2011 r.
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek obejmuja gtéwnie:

a) zaciggniete pozyczki od jednostek niepowigzanych
b) inne zobowigzania finansowe z tytutu leasingu finansowego

636 423,81 zt
127 185,67 zt

c) zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wycenione zgodnie z art. 28 ust. 1 uor. obejmujg

zobowigzania z tytutu zakupionych ustug

413 141,67 zt
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3.3.  Rachunek zyskéw i strat — wybrane pozycje:

Rachunek zyskow i strat sporzgdzony zostat w wariancie poréwnawczym, z uwzglednieniem
postanowien art. 47 ustawy o rachunkowosci, zgodnie z przyjetag ,Politykg Rachunkowosci”.

3.3.1 Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw Wynosza 3600 000,00 zt
i obejmujg przychody ze sprzedazy instrumentow finansowych.

3.3.2 Koszty dziatalno$ci operacyjnej za rok obrotowy 3767 138,13 zt
Koszty te ustalone zostaty w sposéb wspotmierny do przychodéw, z uwzglednieniem
nadrzednych zasad rachunkowo$ci, w tym zasady memoriatu, co biegly zbadat poprzez
sprawdzenie kosztéw z miesigca stycznia - lutego 2012r. i 2013r. w sensie ich zwigzku
z bilansem na 31.12.2012r.

3.3.3 Przychody finansowe 1683 136,44 z¢

obejmujg wiarygodne korzysci uzyskane przez jednostke z operacji finansowych w roku 2012,
wtym gtéwnie odpisy aktualizujgce wartosé aktywow finansowych w postaci akgji notowanych
na rynku New Connect oraz akgji nienotowanych na rynkach regulowanych w wysokosci
1683,0 tys. zt.

3.3.4 Koszty finansowe 30 440 125,89 zt

obejmujg gtéwnie odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow finansowych w postaci akgji
wwysokosci 30 327,1 tys. zt. (gtéwnie spotek zaleznych wycenionych ksiggowg metodg
aktywow netto), odsetki z tytutu otrzymanych pozyczek w wysokosci 99,1 tys. zt oraz inne koszty
finansowe.

4. Badanie pozostatych czesci sktadowych sprawozdania finansowego.

4.1.Rachunek przeplywéw pienigznych za rok obrotowy.

Rachunek przeptywéw pienigznych sporzadzony zgodnie z art. 48b ustawy o rachunkowosci
W sposdb wiarygodny, powigzany z bilansem i rachunkiem Zyskow i strat oraz z ksiggami
rachunkowymi:

4.2.Zestawienie zmian w kapitale wiasnym w roku obrotowym.

Jednostka kompletnie i wiarygodnie ujeta pozycje ksztattujgce zmniejszenie kapitatu wiasnego
029 419 757,82 zt, zgodnie z bilansem oraz ksiggami rachunkowymi.

4.3.Informacja dodatkowa.
Informacja dodatkowa obejmuje wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objasnienia. Informacja dodatkowa zawiera niezbedny zakres danych liczbowych
i stownych.

Przedstawione informacje s3 we wszystkich istotnych aspektach zgodne z bilansem, rachunkiem
zyskow i strat i ksiggami rachunkowymi.

4.4.Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci jednostki.
Sprawozdanie z dziatalnosci za rok obrotowy spetnia wymogi okreslone w art. 49 ust. 2 ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci, a informacje i liczbowe dane w nim zawarte sg
zgodne z danymi zbadanego sprawozdania finansowego i ksiggami rachunkowymi.
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4.5.Naruszenie przepisdw prawa.

W wyniku zastosowanych procedur w ramach badania sprawozdania finansowego za rok
obrotowy - nie ujawniono istotnego naruszenia przez jednostke obowigzujacych przepiséw
prawa wplywajacych na sprawozdanie finansowe.

4.6.Zdarzenia po dacie bilansu.
Biegly stwierdza, ze migdzy dniem bilansowym 31.12.2012r., a datg zakoriczenia badania nie
wystapity istotne zdarzenia gospodarcze, majgce wplyw na roczne sprawozdanie finansowe

i zysk bilansowy, przy czym uwzglednia si¢ w tym zakresie o$wiadczenie ziozone przez Zarzad
w dniu 10 czerwca 2013 r.

5. Podsumowanie.

Podsumowanie wynikéw badania zawarte jest w opinii biegtego rewidenta, stanowigcej odrebny
dokument, wymagany przez ustawe o rachunkowosci.

Niniejszy raport zawiera 15 stron kolejno numerowanych i opatrzonych podpisem biegtego
rewidenta.

Integralng cze&¢ raportu stanowig zatgczniki:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok obrotowy.

2. Bilans sporzgdzony na 31.12.2012r.

3. Rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.
4. Zestawienie zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy.

5. Rachunek przeptywéw pienigznych za rok obrotowy.

6. Dodatkowe informacje i objasnienia za rok obrotowy.

7. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci jednostki w roku obrotowym.

/] 2
e ,'i 1/ A ) L
Marta Kostrzewa, 10339 ( /{qrf@ EKOSDTENQ

Imie i nazwisko kluczowego biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie, nr w rejestrze, podpis

Kluczowy biegty rewident przeprowadzajgcy badanie w imieniu:

Kancelaria Rewidentéw i Doradcéw KRD Sp. z 0.0., 926
Nazwa podmiotu uprawnionego do badania sprawozdarn finansowych, nr w rejestrze

Warszawa (03-707), ul. Floriariska 8/2
Siedziba podmiotu uprawnionego do badania sprawozdar finansowych

10 czerwca 2013 r.
Data opinii
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