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Czes¢ ogolna.

Uchwatg nr 1 Rady Nadzorczej z dnia 22.03.2013 do obowigzkowego w swietle art. 64 ustawy
o rachunkowosci badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy —
zgodnie z art. 66 ustep 4 uor - wybrany zostat podmiot audytorski Kancelaria Rewidentow
i Doradcéw KRD Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawa (03-707), ul. Floriariska 8/2 wpisany pod
numerem 926 na liste podmiotéw uprawnionych przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow.

Niniejsze badanie, zgodnie z umowg z dnia 27.03.2013 zawartg w wykonaniu uchwaty
wymienionej w punkcie 1 przeprowadzono w siedzibie: biura rachunkowego oraz podmiotu
uprawnionego do badania w okresie od 7 czerwca do 12 czerwca 2013 r.

Zarbéwno podmiot audytorski, jak i przeprowadzajgcy badanie w jego imieniu kluczowy biegty
rewident Marta Kostrzewa (nr rej. 10339 ), biorgcy udziat w badaniu o$wiadczajg, ze pozostajg
niezalezni od badanej Jednostki Dominujacej i Jej podmiotéw zaleznych i stowarzyszonych,
w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 07 maja 2009r. o bieglych rewidentach i ich
samorzgdzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze
publicznym (Dz.U. nr 77, poz. 649 z 2009r. z p62n. zm.).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy byto zbadane przez podmiot
audytorski PKF Audyt Sp. z 0.0. i otrzymato opinie bez zastrzezer\. Sprawozdanie to zostato
zatwierdzone przez ZWZA uchwatg nr 5 w dniu 29.06.2012 r.

Zatwierdzone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajgcy badany zostato:

a. stosownie do art. 69 ustawy o rachunkowosci ztozone wraz z innymi dokumentami w
Sadzie Rejonowym -VI Wydz. Gospodarczy KRS w dniu 25.07.2012.

b. stosownie do art. 27 ustawy z 15.02.1992r. ztozone w Urzedzie Skarbowym w dniu
17.07.2012r.

Do dnia zakonczenia badania Zarzad Jednostki Dominujgcej nie dopeinit, wynikajgcego

zart. 70 ustawy o rachunkowos$ci, obowigzku ogtoszenia skonsolidowanego sprawozdania

finansowego za rok 2011 w Monitorze Polskim ,B”.

Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci Jednostka Dominujgca oraz Spotki Zalezne
udostepnity bieglemu prowadzone ksiegi rachunkowe i dokumenty stanowigce podstawe
sporzgdzenia jednostkowych sprawozdarn finansowych oraz udzielity informacji niezbednych
do wydania opinii biegtego rewidenta o badanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Nie wystapity ograniczenia zakresu badania.

Ponadto kierownik Jednostki Dominujgcej, stosownie do art. 67 ustawy o rachunkowosci,

ztozyt w dacie zakoriczenia badania - pisemne o$wiadczenie dotyczace m.in.:

c. kompletnosci, prawidiowosci i rzetelnosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przedtozonego do badania oraz uzupetniajgcego sprawozdania z dziatalnosci,

d. ujawnienia w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzan korespondujacych z dniem
bilansowym,

e. niezaistnienia innych zdarzefi gospodarczych, wptywajacych istotnie na informacje
ilosciowe i jakosciowe wynikajace ze sprawozdania finansowego.
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Informacje o Jednostce Dominujacej.
Jednostka dziata na podstawie Statutu sporzadzonego w formie aktu notarialnego w dniu

16.10.2008r. Repertorium nr 8971749035 oraz aneksu z dnia 29.06.2012r. Rep. nr 5975/2012.
Jednostke zawigzano na czas nieokreslony.

Ponadto jednostka posiada nastgpujace dokumenty legalizujgce jej dziatalnosé:

a) wpis do rejestru przedsigbiorcow w KRS pod numerem 0000319753 z dnia 15.12.2008r.
w Krajowym Rejestrze Sgdowym Sadu Rejonowego we Wroctawiu.

b) numer identyfikacji podatkowej NIP 8971749035 nadany przez Urzad Skarbowy we
Wroctawiu.

c) numer identyfikacyjny Regon 020845940

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki, wynikajagcym ze Statutu i wpisu
do wiasciwego rejestru jest dziatalno$¢ holdingow finansowych.

Organy jednostki, przedstawiajg sie nastepujaco:
a) Na dzieh 31.12.2012 r. jednoosobowy Zarzad powotany przez Rade Nadzorczg:
Na dzier badania ww. sktad osobowy Zarzadu nie ulegt zmianie.

b) Rada Nadzorcza funkcjonowata na dzier 31.12.2012 r. w skiadzie':

Przewodniczgcy RN Wiestawa Chmielewska
Cztonek RN Adam Parafiniuk
Cztonek RN Beata Janikowska
Cztonek RN Andrzej Wozniakowski

Cztonek RN Robert Sierikowski
Na dzier badania ww. sktad osobowy Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.

Ksiggi rachunkowe Spotki od dnia 1 stycznia 2012 roku prowadzi MAKTE Kancelaria
Audytorow i Doradcéw Sp. z 0.0.

Kapitaty wiasne Jednostki Dominujgcej ksztattujg sie nastepujgco:

Stan na dzien Stan na dzien
Wyszczegblnienie 3
bilansowy br. bilansowy pr.

Kapitat (fundusz) wtasny

10 684 673,90

40 104 431,72

Kapitat (fundusz) podstawowy

87 808 066,60

87 808 066,60

Kapitat (fundusz) zapasowy

79 607 331,51

79 607 331,51

Zysk (strata) z lat ubiegtych

(127 310 966,39)

(327476

3,562)

Zysk (strata) netto

(29 419 757,82)

(124 036 202,87)

Kapitat podstawowy wynosi

87 808 066,60 zt.,

dzieli sie na

i niepodzielnych akcji, kazda o wartosci nominainej 0,05 zt.

1756 161 332

réwnych
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Struktura akcjonariatu na dzien 31.12.2012 r. przedstawia sig nastepujgco:

g Procentowy Procentowy
Liczba ) udziat w udziat w
Udziatowiec / Akcjonariusz posiadanych Liczba gtoséw kapitale ogélinej
aog: podstawowym | liczbie gtoséw
SPQR S.A. z siedzibg w Warszawie 2 000 000,00 2 000 000 0,11% 0,11%
DYFFRYN HOLDINGS Ltd 2 siedziba | 7035930800 | 670329 308 38.17% 38.17%
w Larnace Cypr
RAZEM Grupa Kapitatowa SPQR: 672 329 308,00 672 329 308 38,28% 38,28%
IPO PARTNERS SA. 113 222 250,00 113 222 250 6,45% 6,45%
Pozostali akcjonariusze (ponizej 5%) 970 609 774,00 970 609 774 55,27% 55,27%
Razem 1756 161 332,00 1756 161 332 100,00% 100,00%

Na dzien bilansowy Spétka nie zatrudniata pracownikdéw na podstawie umowy o prace.

Informacje o Jednostkach wchodzacych w Sktad Grupy Kapitatowej.
Wedlug stanu na dzieri bilansowy nastepujgce jednostki, wchodzgce w skiad Grupy
Kapitatowej, zostaty objete konsolidacja:

Udziat w Udziat w

Lp. Nazwa (siedziba) kapitale (%) glosach (%)

STRUKTURA GRUPY KAPITALOWEJ NOVIAN SA

1 | MONDRIAN SA 100,00 100,00
2 | NOVIAN REAL ESTATE SA 100,00 100,00
3 | NOVIAN POLSKA SA 99,71 99;5
4 | NOVIAN EUROPE SA 99,62 99,50
¢ B S | o[ e
6 | Ex Debt Partners S.A. 25,76 25,76
7 | SILVA SA 25,75 25,75

W badanym okresie Spétka Dominujgca NOVIAN SA, zmniejszyfa kontrole w Spotce SILVA SA
z poziomu 50,86 % udziatu w kapitale i ogéinej liczbie gloséw do 25,75 % na dzien bilansowy,
poprzez dodatkowa emisje akcji bez udziatu NOVIAN SA.

Black Pearl Capital SA (BPC SA) po raz pierwszy zostata ujeta w konsolidacji Grupy Kapitatowej
NOVIAN SA na dzien 30 wrzeénia 2012 r. w zwigzku z planowym potaczeniem Spoiek z Grupy
Kapitatowej NOVIAN SA z BPC S.A. Spoiki zalezne z GK NOVIAN SA posiadajg facznie
26 221 633 szt. akcji, co stanowi 65,01 % udziat w kapitale i 63,19% w ogéinej liczbie gloséw.

BPC SA posiada 12 562 496 akcji (0,72% w kapitale) w Jednostce Dominujgcej NOVIAN SA,
ktére zostaty wylgczone jako akcje wiasne, w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za
2012r.

Wedtug stanu nadzieh bilansowy nie wystepujg jednostki zalezne, ktére nie zostaly objete
Konsolidacja.
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Informacje o przeprowadzonych badaniach sprawozdan finansowych Jednostek
wchodzacych w Sktad Grupy Kapitatowej i objetych konsolidacja.
Jednostka dominujagca NOVIAN SA.

Sprawozdanie finansowe NOVIAN SA za rok 2012 bylo zbadane zostato przez podmiot
audytorski Kancelaria Rewidentow i Doradcow KRD Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie
(03-707), ul. Florianska 8/2 wpisany pod numerem 926 na liste podmiotéw uprawnionych przez
Krajowg Rade Biegtych Rewidentow; i otrzymato opinig z nastepujacymi objasnieniami:

1. .(...)Sprawozdanie finansowe za 2012 rok zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnosci. Zwracamy jednak uwage, ze na dzien bilansowy suma nierozliczonych strat lat
ubiegtych oraz strata za rok 2012 przewyzsza sume kapitatu zapasowego oraz jedng
trzecig kapitatu zaktadowego. W tej sytuacji, stosownie do postanowien art. 397 Kodeksu
Spoétek Handlowych, Zarzad zobowigzany jest niezwtocznie zwotaé walne zgromadzenie
celem powziecia uchwaly dotyczacej dalszego istnienia Spétki. Do dnia badania uchwata
taka nie zostata podjeta.

2. Do dnia zakonczenia badania Spoétka nie dopeinita, wynikajacego zart. 70 ustawy
o rachunkowosci, obowigzku ogtoszenia sprawozdania finansowego za rok 2011
w Monitorze Polskim ,B". (...)"

Pozostate jednostki objete konsolidacja.

Sprawozdanie finansowe MONDRIAN SA za rok 2012 zbadane zostato przez podmiot
audytorski Kancelaria Rewidentéw i Doradcéw KRD Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
(03-707), ul. Floriarska 8/2 wpisany pod numerem 926 na liste podmiotéw uprawnionych przez
Krajowg Rade Biegtych Rewidentdw; i otrzymato opinie z nastepujgcymi objasnieniami:

1. .(...)Do dnia zakonczenia badania jednostka nie dopetnita, wynikajgcego z art. 70 ustawy
o rachunkowos$ci, obowigzku ogtoszenia sprawozdania finansowego za rok 2011
w Monitorze Polskim ,B".

2. W dniu 19 listopada 2012 r. Spétka dokonata sprzedazy akcji w kwocie 2 212,5 tys. zi.
Aneksem nr 1 z dnia 21 listopada 2012 r. uzgodniono nowy harmonogram ptatnosci, ktéry
przewiduje zapfatg 3 rat do korica 2013 r. Do dnia zakonczenia badania, pomimo
iz uptynety 2 terminy ptatno$ci, wierzytelnos¢ ta nie zostata uregulowana. W sprawozdaniu
finansowym za 2012 rok nalezno$¢ ta zostata zaprezentowana w warto$ci nominainej
w pozycji inne naleznosci krotkoterminowe od jednostek powigzanych w wysokosci
2212,5 tys. zt, co stanowi 78,5 % sumy bilansowej. ”. (...)"

Sprawozdanie finansowe NOVIAN EUROPE SA za rok 2012 bylo zbadane zostalo przez
podmiot audytorski Kancelaria Rewidentéow i Doradcow KRD Sp. z 0.0. zsiedzibg
w Warszawie (03-707), ul. Floriafiska 8/2 wpisany pod numerem 926 na liste podmiotow
uprawnionych przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw; i otrzymato opinie z nastepujacymi
objasnieniami:

1. ,(...)Sprawozdanie finansowe za 2012 rok zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuaciji
dziatalnosci. Zwracamy jednak uwage, ze na dzien bilansowy strata netto za rok 2012
przewyzsza sume kapitatu zapasowego oraz jedng trzecig kapitatu zakladowego. W tej
sytuacji, stosownie do postanowiert art. 397 Kodeksu Spétek Handlowych, Zarzad
zobowigzany jest niezwlocznie zwota¢ walne zgromadzenie celem powziecia uchwaty
dotyczacej dalszego istnienia Spétki. Do dnia badania uchwata taka nie zostata podjeta.

2. Do dnia zakoriczenia badania jednostka nie dopetnita, wynikajacego z art. 70 ustawy
o rachunkowos$ci, obowigzku ogloszenia sprawozdania finansowego za rok 2011
w Monitorze Polskim ,B".

s
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3. W dniu 25 listopada 2010 r. Spotka sprzedata akcje w kwocie 3 min zi. Porozumieniem
zdnia 29 sierpnia 2011 r. wierzytelnos¢ te przejeta od pierwotnego nabywcy Spoétka
Dominujgca. Pomimo wskazanego w porozumieniu terminu ptatnosci do 31 lipca 2011r.
nalezno$¢ ta nie zostata uregulowana do dnia badania. W sprawozdaniu finansowym za
2012 rok nalezno$¢ ta zostata zaprezentowana w warto$ci nominalnej w pozycji inne
naleznosci krétkoterminowe od jednostek powigzanych w wysokosci 3 min zt, co stanowi
57,5 % sumy bilansowej. (...)."

Sprawozdanie finansowe NOVIAN POLSKA SA za rok 2012 zbadane zostato przez podmiot
audytorski Kancelaria Rewidentow i Doradcéow KRD Sp. z o0.0. zsiedzibg w Warszawie
(03-707), ul. Florianska 8/2 wpisany pod numerem 926 na liste podmiotéw uprawnionych przez
Krajowg Radg Biegtych Rewident6w; i otrzymato opinie z nastepujgcymi objasnieniami:

1. .(...)Sprawozdanie finansowe za 2012 rok zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnosci. Zwracamy jednak uwage, ze na dzieri bilansowy suma nierozliczonych strat lat
ubiegtych oraz strata za rok 2012 przewyzsza sume kapitatu zapasowego oraz jedna
trzecig kapitatu zaktadowego. W tej sytuacji, stosownie do postanowieri art. 397 Kodeksu
Spotek Handlowych, Zarzad zobowigzany jest niezwlocznie zwota¢ walne zgromadzenie
celem powzigcia uchwaty dotyczacej dalszego istnienia Spétki. Do dnia badania uchwata
taka nie zostata podjeta.

2. Do dnia zakonczenia badania jednostka nie dopetnita, wynikajgcego z art. 70 ustawy
o rachunkowos$ci, obowigzku ogtoszenia sprawozdania finansowego za rok 2011
w Monitorze Polskim ,B"(...)".

Sprawozdanie finansowe NOVIAN REAL ESTATE SA za rok 2012 zbadane zostato przez
podmiot audytorski Kancelaria Rewidentéw i Doradcow KRD Sp. z o0.0. zsiedzibg
w Warszawie (03-707), ul. Floriariska 8/2 wpisany pod numerem 926 na liste podmiotow
uprawnionych przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow; i otrzymato opinie z nastepujacymi
objasnieniami:

1. .(...)Sprawozdanie finansowe za 2012 rok zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacii
dziatalnosci. Zwracamy jednak uwage, ze na dzien bilansowy suma nierozliczonych strat lat
ubiegtych oraz strata netto za rok 2012 przewyzsza jedng trzecig kapitatu zaktadowego.
W tej sytuacji, stosownie do postanowier art. 397 Kodeksu Spétek Handlowych, Zarzad
zobowigzany jest niezwlocznie zwota¢ walne zgromadzenie celem powziecia uchwaty
dotyczacej dalszego istnienia Spotki. Do dnia badania uchwata taka nie zostata podjeta.

2. Do dnia zakonczenia badania jednostka nie dopetnita, wynikajacego zart. 70 ustawy
o rachunkowosci, obowigzku ogloszenia sprawozdania finansowego za rok 2011
w Monitorze Polskim ,B” (...)".

Sprawozdanie finansowe SILVA SA za rok 2012 zbadane zostato przez podmiot audytorski
Dossier Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. tucka 20, lok. 55, wpisany pod numerem 1561
na list¢ podmiotéw uprawnionych przez Krajowg Rade Biegltych Rewidentdw; iotrzymato
opini¢ z nastgpujgcymi objasnieniami:

+(...)Nie zgtaszajgc zastrzezer do zbadanego sprawozdania finansowego zwracamy uwage,
Ze kapitaly wiasne wykazaly wartoé¢ ujemng i wynoszg 29 781 tys. zi, a strata przewyzsza
wartos¢ kapitatu zaktadowego.

Zgodnie z art. 397 Kodeksu Spoétek Handlowych, jezeli bilans sporzadzony przez zarzad
wykaze strate przewyzszajacg sume kapitatow zapasowych oraz jedng trzecig kapitatu
zakladowego, zarzad zobowigzany jest niezwiocznie zwotaé walne zgromadzenie celem
powzigcia uchwaty dotyczgcej dalszego istnienia Spotki. (...)".

/.
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Sprawozdanie finansowe EX-DEBT Partners SA za rok 2012 zbadane zostato przez podmiot
audytorski Biegly.pl Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Spizowa 21a/8a, wpisany pod
numerem 3771 na liste podmiotéw uprawnionych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow;
i otrzymato opini¢ z nastepujacymi objasnieniami:

1. ,(...) Spotka wycenia posiadane akcje spétek notowanych na New Connect wedtug kursu
pochodzacego z powyzszego rynku, uznajgc, ze spetnia on warunek rynku aktywnego,
zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci.

2. Spbétka do dnia zakonczenia badania nie przedstawita dokumentéw potwierdzajgcych
publikacje sprawozdania finansowego za rok 2011 w Monitorze Polskim B. (...)".

Sprawozdanie finansowe BLACK PEARL CAPITAL SA za rok 2012 zbadane zostato przez
podmiot audytorski MAKTE Kancelaria Audytoréw i Doradcéw Sp. z o.0. zsiedzibg
w Warszawie, ul. Plocka 15, wpisany pod numerem 3356 na list¢ podmiotéw uprawnionych
przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentdw; i otrzymato opinie bez zastrzezen.
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B.  Analiza ekonomiczno - finansowa. Analize ekonomiczno - finansowa Grupy Kapitatowej
przeprowadzono na podstawie wynikow osiagnigtych w latach 2011 — 2012.

1. Analiza bilansu

Aktywa, dane w tys. zt. z rachunkowym zaokragleniem do setek zi:

2012 2011 Zmiana stanu
Lp Wyszczegdinienie % % %
kwota kwota
udziatu udziatu 2012/2011
1 2 3 4 5 6 9 10
A. | Aktywa trwate 9737,5| 443 16 996,4 17,7 (7259,0)| 57,3
|. | Wartosci niematerialne i prawne 0,9 0,0 (0,9)
Wartoé¢ flrmy jednostek
| ] oo ommars 125308 | 57,0 | 482805| 50,2 (35749,7) | 26,0
Ill. | Rzeczowe aktywa trwate 3026 1,4 610,2 0,6 (307,6) 436
. 2nodci diug
V. ycje diug 9130,4 41,6 133774 13,9 (4 247 1) 68,3
Diugotermi r
VI | miedzyokresowe 3045 | 14 30079 3,1 (2703,4)| 10,1
B. | Aktywa obrotowe 12 229,8 55,7 79 212,5 82,3 (66 982,7) 15,4
I. | Zapasy 10,5 0,0 (10,5)
Il. | Naleznosci krétkoterminowe 27955 12,7 1207,2 1,3 15883 | 2316
1. | Nalezno$ci od jednostek powiazanych 569,1 0,6 (569.1)
IIl. | Inwestycje krétkoterminowe 94324 429 77 606,1 80,7 (68 173,7) 12,2
a) | w jednostkach powigzanych 1862,8 8,5 158,8 0,2 17040 1172,9
IV. | Krétkoterminowe rozliczenia m/o 1,9 0,0 388,7 0,4 (386,8) 0,5
Aktywa razem 21 967,3 100,0 96 208,9 100,0 (74 241,7) 228
Graficznie aktywa przedstawiajg sie nastepujaco:
Aktywa w latach
(wartosé w tys.zl) Rzeczowe aktywa trwate
90 000
[ Nalezno$di dtugoterminowe
80 000
)
70 000 B Inwestycje diugoterminowe
60 000
[ Diugoterminowe rozliczenia
50 000 miedzyokresowe
0z
4060 0 Zapasy
30 000 B Naleznosdi knotkoterminowe
20 000
_ O Inwestycje krotkoteminowe
10 000 = ;
0 : . [ Krotkoterminowe rozliczenia
2012 2011 0 migdzyclrssows
lata
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Pasywa, dane w tys. zi. z rachunkowym zaokragleniem do setek zt:

2012 2011 Zmiana stanu
L szczegdlinlenle % % %
P Wy ’ kwota kwota
udziatu udziatu 2012/2011
1 2 3 4 3 4 9 10
A. | Kapitat (fundusz) wiasny 28 329,7 87,6 95 997,0 69,2 (67 667,2) 29,6
I. | Kapitat (fundusz) podstawowy 87 808,1 2715 87 808,1 83,3 100,0
.| Ftene wptatyna kapa pocstawony
\ e ) )
lll. | Udzialy (akcje) wh (wielko$¢ uj ) (1096,8) (3,4) (1 096,8)
IV. | Kapitat (fundusz) zapasowy 81016,4 250,5 79 607,3 57,4 1409,1 101,8
V. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
VL. | P tale kapitaty (fund ) rezerwowe
VII. | Zysk (strata) z lat ubiegtych (77 571,5) (239,8) (3 274,8) (2,4) (74 296,8) | 2368,8
VIII. | Zysk (strata) netto (61 826,4) (191,2) (68 143,7) | (49,1) 6317,3 90,7
X Odpisy z zysku netto w ciagu roku
* | obrotowego (wielko$é ujemna)
B. | Kapitat mniejszosci 21557 6,7 57340 | 41 (3578,2)| 376
Zobowiazania i rezerwy na
¢ zomgnh 4012,8 12,4 427585| 308 (38 745,9) 9,4
I. | Rezerwy na zobowigzania 48,9 0,2 23333 17 (2 284,4) 21
Il. | Zobowigzania diugoterminowe 38414 28 (3 841,4)
1. | Wobec jednostek powigzanych
Ill. | Zobowigz: kr 3963,6 12,3 36 522,8 26,3 (32 559,2) 10,9
1. | Wobec jednostek powigzanych 347,5 1,1 406,3 0,3 (58,8) 85,5
IV. | Rozliczenia migdzyokresowe 0,0 0,0 61,0 0,0 (60,9) 0,1
Pasywa razem 323424 100,0 138 755,5 | 100,0 (106 413,1) 233
Graficznie pasywa przedstawiajq sig nastepujgco:
Pasywa w latach
(warto$é wtys.zl)
120 000
100 000 Kapitat (fundusz) wiasny
80 000
B Zysk (strata) netto
60 000
40 000 [J Rezerwy na zobowigzania
20000 +--
0 o= d ; Zobowigzania diugoterminowe
(20000) [
- o z . : )
(40000) B Zobowigzania krétkoterminowe
(60000) -t ]
L B Rozliczenia migdzyokresowe
(80 000)
2012 2011 0
lata
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2. Rachunek zyskow i strat (w tys. zt) z rachunkowym zaokragleniem setek zi:

2012 rok 2011 rok Zmiana stanu
Lp Wyszczegoinienie % % I %
kwota kwota
udziatu udziatu 2012/2011
1 2 3 4 5 6 9 | 10
A. | Dziatalno$¢ podstawowa
1. | Przychody netto ze sprzedaty | 537108 | 78,0 69921 | 41,1 467187 | 768,2
zréwnane z nimi, w tym:
2. | Koszt wiasny sprzedazy 57 223,4 66,3 9 416,0 25,8 47 807,4 | 607,7
3. | Wynik na sprzedazy (3 512,6) (2423,9) (1088,8) | 1449
B. | Pozostata dziatalno$¢ operacyjna
1. | Pozostate przychody operacyjne 31 0,0 55 0,0 (24)| 568
2. | Pozostate koszty operacyjne 1971 0,2 2087,0 57 (1889,8) 94
3. | Wynik na dziatalno$cl operacyjne] (194,0) (2 081,5) 18875 9,3
C. | Wynik operacyjny (A3+B3) (3706,7) (4 505,3) 7987 | 823
D. | Dziatalnoéé¢ finansowa
1. | Przychody finansowe 151834 22,0 10 016,9 58,9 5166,5| 1516
2. | Koszty finansowe 28 8414 33,4 24 930,4 68,4 39110 | 1157
3. | Wynik na dziatalnoécl finansowej (13 658,0) (14 913,5) 12565 | 916
E. | Zdarzenia nadzwyczajne
1. | Zyski nadzwyczajne
2. | Straty nadzwyczajne
3. | Wynik zdarzen nadzwyczajnych
Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub
F. | czeécl udziatéw jednostek (5 031,4) (5031,4)
podporzadkowanych
Odpis wartoéci firmy jednostek
G pogpomdkomnyc{“ ek 364816 479165 (114349)| 76,1
F2
H. | Zysk (strata) brutto (C+D3+E3) (58 877,6) (67 335,3) 20542 | 87,4
1. | Podatek dochodowy 630,6 (899,9) 15305 | (70,1)
2 Pozostate obowigzkowe zmniejszenia
" | zysku (zwigkszenia straty)
5 lllz:k (strata) z udziatéw w jednostkach
iy porzadkowanych wycenianych (4 236,3) 23451 18912) | 1
metoda praw wiasnosci ¢ ) ( i B
K. | Zyski (straty) mniejszoscl (1918,2) (636,8) (12813)| 301,2
L. | Zysk (strata) netto (F-G) (61 826,4) (68 143,7) (86,2) | 90,7

W analizowanym okresie Grupa Kapitatowa osiagneta strate z dziatalnosci podstawowej, tj. ze
sprzedazy instrumentéw finansowych w wysokoéci (3512,6) tys. zt. Jest to skutek tendenc;ji
spadkowych na rynkach regulowanym i alternatywnym w okresie ostatnich 2 lat i wynik
okresowych wycen posiadanego majatku finansowego. Wg prawa podatkowego Grupa
Kapitatowa osiggneta zysk na sprzedazy akgji.

Nie wystapity istotne transakcje kwalifikowane jako pozostate przychody lub koszty operacyjne.
Strata na pozostatej dziatalnosci operacyjnej wyniosta (194,0) tys. zt.

Strata na dziatalnosci finansowej w wysokosci (13 658,0) tys. zt. jest wynikiem wyceny na dzien
bilansowy majatku finansowego do wartosci godziwych, ti. wg notowar akcji na rynku
alternatywnego systemu obrotu NewConnect na dzien bilansowy.
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Udziat poszczegblnych elementow rachunku zyskéw i strat ksztattujgcych wynik finansowy

przedstawia ponizszy wykres:

Wynik finansowy na poszczegdlinych rodzajach dziatalnoéci
(warto$é wtys.zl)

02012 [@2011 Q@O0
10 000 R St I

0 I = T T T
(10000)

(20 000)
(30000)
(40 000)

(50 000)

&=

(B0 000) rommmmmmmmmm e e e ] b

(70000)

80000
¢ ) Wynik na sprzedazy Wynik na pozostatej Wynik na dziatalnosci Wynik brutto ogofem
dziatalnoéci finansowe;j
operacyjnej

Graficznie zmiany w aktywach i pasywach przedstawiajg sie nastepujaco:

Majatek i zrédtafinansowania
(warto$é wtys.zl)

160 000 )
140 000 e i g
120 000 5
100 000 — ‘;:‘v:;‘f‘_':_ O Kapitat (fundusz)

80 000 Wy

60 000

40 000 [ Aktywa ogotem
20 000

0 . T . T
2012 2011 0
lata

3. Analiza wskaznikowa

3.1 Wskazniki rentownosci.
Z uwagi na osiggnigta w roku obrotowym strate netto, wszystkie wskazniki rentownos$ci przyjmuja
wartosci ujemne. Negatywny wynik na dziatalnosci Spoiki jest bezposrednim odzwierciedleniem

spadkowych tendencji notowan papieréw wartosciowych na rynku regulowanym i alternatywnym
w okresie ostatnich 2 lat oraz ogélno$wiatowego kryzysu gospodarczego.
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Wskazniki rentownosci wakatnik | e 2012 2011
Rentowno$é majatku (ROA)
wynik finansowy netto x 100 s | procent | -179,22% -47,16%
aktywa ogé6tem

Rentowno$¢ netto

wynik finansowy netto x 100 38 procent | -89,74% -400,50%
przychody ogétem

Rentowno$é kapitatu wiasnego (ROE)

wynik finansowy netto x 100 1525 | procent | -218,24% -70,99%
kapitaty wtasne

Skorygowana rentowno$¢ majatku

zysk netto + (odsetki - EOd?toeg dochodowy od odsetek) x ) procent | -179,22% 47.16%

aktywa ogétem

Dzwignia finansowa

rentowno$é kapitatu wtasnego - skorygowana rentowno$¢ majatku sk i | procent -39,02% -23,82%

stopa dodatnia - to efekt pozytywny
stopa ujemna - to efekt " maczugi finansowej"

3.2 Wskazniki ptynnosci finansowej.

Wskazniki ptynnosci finansowej wskainik | oyieenic 2012 2011

Wskaznik ptynnosci finansowej | stopnia

aktywa obrotowe - nalez i Z tyt. i i 12 mi 1,2-2,0 | krotnoéé -0,58 0,05
zobowigzania krétkoterm. - zobow.krétkoterm.powyzej 12 me

Wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia

ELY - - nne - nalez z tyt.dost.i u 1.0 krotnogé -1,90 -0,32
zobowigzania krétkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc

Wskaznik handlowej zdolnosci rozliczeniowej

naleznoéci z tyt.dostaw i ustug 1.0 krotnos¢ 116,24 18,94
zobowigzania z tyt.dostaw i ustug

Wartosci powyzszych wskaznikéw ptynnosci odbiegajg znaczgco od optymalnego i pozgdanego
poziomu. W Grupie Kapitatowej wystepujg istotne zakiécenia w terminowym regulowaniu
wymagalnych zobowigzan. Na inwestycje krotkoterminowe skiadajg sie bowiem, gidéwnie
krotkoterminowe aktywa finansowe w postaci udziatéw i akgji, obligacje i udzielone pozyczki,
ktore stanowig ok 959% inwestycji krotkoterminowych. Natomiast $rodki pieniezne stanowia
jedynie 4,1%, co bezposrednio przektada sie na ograniczong ptynnos¢ finansowg Spotki.

3.3 Wskazniki rotacji.

Wskazniki rotacji (obrotowo$é) pezplecany | miemix | 2012 2011

Splyw naleznosci (w dniach) iloé¢ di

Sredni stan naleznodci 2 tiuty dostaw iuslug x 365 dni | PerdmeEne | gugen | 311 2008
przychody netto ze sprzedazy produktéw,towaréw i materiatéw

Sptata zobowiazan (w dniach)
ilog¢ dni
ni stan zobowi staw i X 365 dni ”'m",';""‘ dniach 15 109
przychody netto ze sprzedazy produktéw,towardw i materiatow
Produktywno$¢ aktywow
przychody netto ze sprzedazy produktéw.towaréw | materiatéw 20 A 1,56 0,05
aktywa ogotem
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Obrét naleznosciami w dniach znaczaco zmniejszyt sie w stosunku do roku ubiegtego. Rowniez
wskaznik rotacji zobowigzan krotkoterminowych zmniejszyt sie ze 109 dni w roku 2011 do 15 dni
w roku 2012.

3.4. Pozostate wskazniki.
3.4.1. Wskazniki do analizy poziomej i pionowej bilansu.
Wstepna analiza bilansu wkatnik | 2012 2011
Ziota reguta bilansowania
(kapitaty wiasne + rezerwy diugoterminowe) x 100 100450 | procent | 129,32% 151,17%
aktywa trwate
Ztota reguta bilansowania Il
kapitaty obce krétkoterminowe x 1 4080 | procent | 75,65% 1346,84%
aktywa obrotowe
Zlota reguta finansowania
kapitaty wiasne x 100 powidel | procent | 1314,15% | 1674,18%
kapitat obcy
Warto$é bilansowa jednostki
Aktywa ogétem - zobowiazania ogétem kst | wsat | 32342,4 138 755,5
Wskaznik wyposazenia jednostki w trwate $rodki gospodarcze
30-50 | procent 64,55% 45,18%

aktywa trwate x 100
aktywa ogotem

C.

y [t

1.95

1:2,

1.3.

1.4.

1.5.

2.2,

Cze$¢ szczegodtowa

Zasady rachunkowosci Grupy Kapitalowej.
Jednostka Dominujgca posiada aktualng dokumentacje opisujgcq stosowane zasady
rachunkowosci, przyjete przez Zarzad.

Spotki  objete  skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym przyjety, w zasadniczych
aspektach wyceny i prezentacji, jednakowe zasady wyceny aktywow ipasywow, ktore
szczegolowo zostaly oméwione we Wprowadzeniu do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Zarzad Spétki dominujacej w sposéb poprawny ustalit zasady konsolidacii.

istotny wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe i zmiang kwoty skonsolidowanego
wyniku finansowego.

Wszystkie Spotki wechodzgce w skiad Grupy Kapitatowej sporzadzity dla celow konsolidacii
bilans — na ten sam dzief\ bilansowy oraz rachunki zyskéw i strat w wersji porownawczej za ten
sam okres zaréwno za 2012 rok, jak i za rok poprzedni.

Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej sporzgdzono zgodnie z wymogami
ustawy o rachunkowosci oraz wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

Podstawe  skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowita  dokumentacja
konsolidacyjna, sporzgdzona na podstawie wymogéw rozporzgadzenia Ministra Finanséw z dnia
25 wrzesnia 2009 r. w sprawie szczegdtowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz
banki, zaktady ubezpieczen i zaktady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych
grup kapitatowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 169, poz. 1327).
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3. Zastosowane zasady konsolidaciji.

3:1.

3.2,

3.3.

3.4.

41

Metoda konsolidacji

Udziat w Udziat w
Lp. Nazwa (slﬂdﬂba) kaplhl. (%) H!o.‘ch (%) Metoda konsolidacji
1 | MONDRIAN SA 100,00 100,00 petna
2 | NOVIAN REAL ESTATE SA 100,00 100,00 petna
3 | NOVIAN POLSKA SA 99,71 99,80 peina
4 | NOVIAN EUROPE SA 99,62 99,50 petna
Black Pearl Capital SA (akcje posiadane kb
5 | przez Spoiki zalezne z GK NOVIAN SA) i 63,19 P
wycena metodg praw
6 | Ex Debt Partners S.A. 25,76 25,76 silencial
wycena metodg praw
7 | SILVA SA 25,75 25,75 illanokel

Warto$¢ firmy z konsolidacji i sposéb jej rozliczenia

Sposdb ustalenia i rozliczenia wartoéci firmy z konsolidacji zostat szczegétowo przedstawiony
w nocie nr 2 informacji dodatkowej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Konsolidacja kapitatow i ustalenie udziatéw mniejszosci

Kapitatem zaktadowym Grupy Kapitatowej jest kapitat zaktadowy Jednostki Dominujgcej.
Ustalenia pozostatych skiadnikéw kapitatu wiasnego Grupy Kapitatowej dokonano poprzez
dodanie do poszczegdlnych pozycji kapitatu wiasnego Jednostki Dominujgcej odpowiednich
sktadnikéw kapitatu wiasnego jednostek zaleznych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, oraz odpowiadajgcym procentowemu udziatowi Jednostki Dominujacej w kapitale
wiasnym Jednostek zaleznych wedtug stanu na dzien bilansowy.

Wytgczenia konsolidacyjne

Konsolidacie metodg peing przeprowadzono poprzez sumowanie poszczegolnych pozycii
sprawozdan finansowych Jednostki dominujacej i Jednostek zaleznych oraz przez dokonanie
wylaczen konsolidacyjnych. Wylaczenia konsolidacyjne dotyczyly: wzajemnych naleznosci,
zobowigzan oraz przychodéw i kosztéw, zyskéw dotyczacych operacji migdzy jednostkami
objetymi konsolidacjg. Wytagczeniom podlegata rowniez warto$¢ udziatow posiadanych przez
jednostke dominujgca w kapitatach Spétek zaleznych.

Badanie pozostalych czes$ci sktadowych skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

.Skonsolidowany rachunek przeplywoéw pienigznych za rok obrotowy.

Skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych sporzadzony zostat zgodnie z art. 48b
ustawy o rachunkowos$ci w sposéb wiarygodny, powigzany ze skonsolidowanym bilansem oraz
skonsolidowanym rachunkiem zyskoéw i strat

4.2.Zestawienie zmian w kapitale wiasnym w roku obrotowym.

Grupa Kapitatowa kompletnie i wiarygodnie ujeta pozycje ksztaftujgce zmniejszenie kapitatu
wiasnego o (67 667 215,45) z, zgodnie ze skonsolidowanym bilansem.
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4.3.Informacja dodatkowa.
Informacja dodatkowa obejmuje wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objagnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Informacja dodatkowa
zawiera niezbedny zakres danych liczbowych i stownych. Przedstawione informacje sa we
wszystkich istotnych aspektach zgodnie ze skonsolidowanym bilansem, skonsolidowanym

rachunkiem zyskow i strat.

4.4.Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci Grupy Kapitatowej.
Sprawozdanie z dziatalnoci Grupy Kapitatowej za rok obrotowy spetnia wymogi okreslone
w art. 49 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994r. o rachunkowosci, a informacie i liczbowe dane
w nim zawarte sg zgodne z danymi zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

4.5.Zdarzenia po dacie bilansu.
Biegly stwierdza, ze miedzy dniem bilansowym 31.12.2012r., a datg zakonczenia badania nie
wystapity istotne zdarzenia gospodarcze, majgce wplyw na roczne skonsolidowane
sprawozdanie finansowe i skonsolidowany zysk bilansowy, przy czym uwzglednia sie¢ w tym
zakresie o$éwiadczenie ziozone przez Zarzad Jednostki Dominujgcej w dniu 12 czerwca 2012 .

5. Podsumowanie.

Podsumowanie wynikéw badania zawarte jest w opinii biegtego rewidenta, stanowigcej odrebny
dokument, wymagany przez ustawe o rachunkowosci.

Niniejszy raport zawiera 15 stron kolejno numerowanych i opatrzonych podpisem biegtego

rewidenta.

Integralng cze$¢ raportu stanowig zatgczniki:

Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy.
Skonsolidowany bilans sporzadzony na 31.12.2012r.

Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.
Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy.
Skonsolidowany rachunek przeptywéw pienigznych za rok obrotowy.

Dodatkowe informacje i objasnienia za rok obrotowy.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Grupy kapitatowej w roku obrotowym.

N gk N =

Kluczowy biegty rewident: Nazwa i numer podmiotu uprawnionego oraz

Marta KostrzeWa 2; ,7 podpis osoby reprezentujgcej podmiot:

nr rei 10339 %M& zﬂf@ancelaria Rewidentéw i Doradcéw KRD Sp. z 0.0,
J nr w rejestrze 926

Warszawa, 12 czerwca 2013 r. Warszawa (03-707), ul. Floriariska 8/2
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