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PISMO ZARZADU T2 INVESTMENT S.A.
DO AKCJONARIUSZY

Szanowni Akcjonariusze

Dziatajac w imieniu Spotki T2 INVESTMENT S.A. niniejszym mam przyjemnos¢
odda¢ w Panstwa rece roczny raport finansowy podsumowujacy dziatalno$¢ naszej Spotki w
roku 2012.

Byt to juz piaty rok funkcjonowania Spotki na rynku New Connect i rok ten zakonczyt
si¢ dla nas dobrymi wynikami. Pomimo pogarszajacej si¢ sytuacji makroekonomicznej,
podstawowa dziatalno$¢ firmy rozwijata si¢ dobrze. Odnotowany zysk netto wyniost
335.577,95. Dobre rezultaty, ktore prezentujemy sg efektem konsekwentnie realizowanej
strategii przyjetej przez Zarzad.

Glownym celem operacyjnym w minionym okresie bylo ukierunkowanie 1
intensyfikacja dzialan zmierzajacych do umocnienia pozycji T2 INVESTMENT S.A. w
obszarze nieruchomo$ciowo-budowlanym, a takze dzialan w obszarze inwestycji
kapitatowych.

W opinii Zarzadu wdrozona 1 konsekwentnie realizowana strategia przyniosta
oczekiwane rezultaty w postaci m. in. zwigkszenia powierzchni najmu lokali. Bezustannie
dbamy o dynamiczny rozwoj Spotki, skupiajgc si¢ na poprawie efektywnosci kazdego
obszaru dziatalnos$ci o czym $wiadczy¢ mogg zakonczone z powodzeniem w ubiegtych latach
projekty:

(1) Stworzenie Inkubatora wspierajacego firmy rozpoczynajace dziatalnos¢, z
uwzglednieniem osob bezrobotnych z pomystem na biznes” przez Spotke T2 Inkubator Sp. z
0.0., 100% zalezng od Spotki T2 INVESTMENT S.A.,

(2) podniesienie standardu powierzchni biurowo — socjalnej oferowanej pod wynajem.
Stworzenie 1 wyposazenie stanowisk pracy do obstugi administracyjnej wynajmowanej
powierzchni”.
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Jednoczesnie pozostajemy otwarci na nowe mozliwosci 1 okazje biznesowe jakie
pojawiajg si¢ na rynku krajowym jak 1 zagranicznym.

Waznym celem na rok biezacy 1 lata nastepne, jaki sobie stawiamy jest dokonanie
atrakcyjnych dlugoterminowych inwestycji kapitatowych w podmioty o profilu dziatalnosci
spojnym z zakresem kompetencyjnym naszej Spotki.

Kolejnymi istotnymi dazeniami, ktore zamierzamy zrealizowa¢ sg: (1) uzyskanie
satysfakcjonujacej rentownosci prowadzonych projektow redeweloperskich oraz pozyskanie
nowych projektéw w tym obszarze, (2) umacnianie pozycji Spotki poprzez dalsza
modernizacj¢ posiadanych obiektow pod wynajem, w celu zaoferowania najemcom wysoce
funkcjonalnych, nowoczesnych powierzchni biurowych i magazynowych.

Pragniemy podzickowac Panstwu za okazane zaufanie i wsparcie dla prowadzonych
przez nas dziatan. Jednoczes$nie jesteSmy przekonani, ze rok 2013 bedzie dla Spoétki rokiem
dalszego rozwoju, podczas ktérego wzmocnimy aktywno$¢ w kazdym z wymienionych
powyzej obszarow, a dobre wyniki finansowe na koniec roku zostang nie tylko pozytywnie
ocenione ale takze przyczynig si¢ do wzrostu wartosci rynkowej T2 INVESTMENT S.A. i
tym samym notowan akcji Spotki na rynku New Connect.

Z wyrazami szacunku

Tomasz Tylinski
Prezes Zarzadu



Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO

T2 INVESTMENT S.A.
UL. JASIELSKA 16A
60-476 POZNAN

A PLN EUR

Lp. Wz BlliEie 01.0320-;;?2.12 Za okres 01.01.11-31.12.11 01.0%‘1‘2“_';‘.’:2.12 Za okres 01.01.11-31.12.11

1. Przychody netto ze sprzedazy 1,043,488.10 zt 865,625.46 zt 250,021.11 € 209,081.96 €
2. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej -971,687.08 zt -675,569.59 zt -232,817.49 € -163,176.13 €
3. Zysk (strata) brutto 200,269.95 zt -3,406,239.14 zt 47,984.94 € -822,738.24 €
4. Zysk (strata) netto 335,577.95 zt -2,951,662.14 zt 80,404.91 € -712,940.34 €
5. Przeptywy pienigzne netto, razem -242,116.65 zt 632,063.39 zt -58,011.46 € 152,667.71 €
6. Aktywa trwale 10,317,312.72 zt 10,647,983.30 zt 2,523,681.01 € 2,410,791.36 €
7. Aktywa obrotowe 11,657,114.56 z} 10,869,056.33 zt 2,851,405.16 € 2,460,844.12 €
8. Aktywa razem 21,974,427.28 7t 21,517,039.63 zt 5,375,086.17 € 4,871,635.49 €
9. Naleznosci krotkoterminowe 2,548,576.24 7t 2,703,444.69 zt 623,398.13 € 612,082.21 €
10. Naleznosci dlugoterminowe 0.00 zt 0.00 zt 0.00 € 0.00 €
11. Inwestycje krotkoterminowe 7,384,681.52 7zt 6,430,786.09 zt 1,806,340.57 € 1,455,983.09 €
12. Zobowigzania krotkoterminowe 573,559.29 zt 630,455.30 zt 140,296.29 € 142,740.29 €
13. Zobowigzania dtugoterminowe 0.00 zt 0.00 zt 0.00 € 0.00 €
14. Kapital whasny 20,758,374.84 zt 20,567,243.03 zt 5,077,631.93 € 4,656,593.69 €
15. Kapitat zaktadowy 6,150,000.00 zt 6,150,000.00 zt 1,504,329.53 € 1,392,410.80 €

Dane finansowe z bilansu zostaty przeliczone na EUR wedtug $redniego kursu ogloszonego przez Narodowy Bank Polski:

Bilans na dzien: Nr Tabeli Kurs $redni NBP 1PLN za 1 EUR
31.12.12r. 255/A/NBP/2012 4.0882
31.12.11r. 252/A/NBP/2011 4.4168

Dzien ogloszenia

31.12.12r.

30.12.11r.

Dane finansowe z rachunku przepltywoéw pienieznych i rachunku zyskow i start zostaty przeliczone na EUR wedtug $redniego kursu wyliczonego jako $rednia artmetyczna
srednich kursow oglaszanych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dziefi miesigca za okres na ktory zostat sporzadzony rachunek przeptywow pieni¢znych

i rachunek zyskow i strat

Okres

01.01.12-31.12.12

01.01.11-31.12.11

Kurs $redni NBP 1PLN za 1 EUR
za dany okres

4.17

414
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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
I
RAPORT Z BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY
31 GRUDNIA 2012 ROKU



OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Akcjonariuszy
T2 Investment Spotka Akcyjna

1. Przeprowadzilismy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego T2 Investment z siedzibg w
Poznaniu, ul. Jasielska 16a, obejmujacego:

— wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

— bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2012 roku, ktory po stronie aktywow i pasywéw wykazuje
sume 21 974 427 28 zlotych,

— rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku
wykazujacy zysk netto w kwocie 335 577,95 zlotych,

— zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2012 roku do 31
grudnia 2012 roku wykazujace zwigkszenie kapitalu wlasnego o kwote 191 131,81 zlotych,

— rachunek przeplywéw pieni¢znych za rok obrotowy od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012
roku wykazujacy zmniejszenie stanu §rodkéw pienieznych o kwote 242 116,65 ztotych,

— dodatkowe informacje i objasnienia.

2. Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dzialalno$ci odpowiedzialny jest Zarzad Spotki. Ponadto Zarzad Spotki oraz
cztonkowie jej Rady Nadzorczej sa zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz
sprawozdanie z dziatalnosci spelnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci ( tekst jednolity Dz. U. z 2013 1. poz. 330), zwanej dalej ,,ustawg o rachunkowosci”.

3. Naszym zadaniem bylo zbadanie i1 wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania
zasadami (polityka) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno
przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkows i finansowa, jak tez wynik
finansowy Jednostki oraz o prawidlowosci ksiag rachunkowych stanowigcych podstawe jego
sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili§my stosownie do postanowieti:
— rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

— krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw
w Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadziliSmy w taki sposéb, aby uzyskaé
racjonalna pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegélnoséci badanie
obejmowalo  sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke zasad (polityki)
rachunkowosci 1 znaczacych szacunkow, sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposob
wytrywkowy — dowoddéw 1 zapiséw ksiggowych, z ktoérych wynikajg liczby 1 informacje zawarte w
sprawozdaniu finansowym jak i calo$ciowa ocene sprawozdania finansowego. Uwazamy, ze badanie
dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.

4. Spotka posiada udzialy oraz zaangazowanie kapitalowe w formie pozyczek w spotkach zaleznych.
Wedlug szacunkéw Zarzadu warto$¢ zaangazowania aktywow nie wymaga aktualizacji wartosci.
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Naszym zdaniem szacowana kwota odpisu posiadanych udziatow moglaby wynies¢ 1 207,06 tys. zt, co

skutkowaloby obnizeniem warto$ci kapitatéw whasnych o 978,1 tys. zt.

Naszym zdaniem, z wyjatkiem zgloszonego w punkcie 4  zastrzezenia, zbadane sprawozdanie

finansowe we wszystkich istotnych aspektach:

przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej Sp6tki na
dzien 31 grudnia 2012 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2012
roku do 31 grudnia 2012 roku,

zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci

oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

- jest zgodne 2z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami
1 postanowieniami statutu Spotki.

6. Nie zglaszajac innych, anizeli przedstawione wyzej, zastrzezeni do prawidlowosci i rzetelno$ci
zbadanego sprawozdania finansowego, zwracamy uwage, ze do dnia zakofczenia badania,

sprawozdanie za rok poprzedzajacy nie zostato ztozone do ogloszenia w Monitorze Polskim B.

/. Sprawozdanie z dzialalno$ci Spotki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2012 roku jest
kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje,

pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego, sa z nim zgodne.

Dariusz Sarnowski

Biegly rewident nr 10200
Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy
badanie w imieniu

HLB SARNOWSKI & WISNIEWSKI Sp. z o.o.
61-478 Poznan, ul. Bluszczowa 7

Podmiot uprawniony do badania

sprawozdan finansowych,

numer ewidencyjny 2917

Poznan, dnia 12 czerwca 2013 roku.
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RAPORT Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
T2 INVESTMENT SPOLKA AKCYJNA
ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2012 ROKU

1. INFORMACJE OGOLNE
1.1. Podstawowe informacje o dziatalnosci Spotki

Spotka dziata pod firmg T2 Investment Spotka Akcyjna. Siedziba Spétki znajduje si¢ w Poznaniu,
ul. Jasielska 16 A.

Spotka prowadzi dziatalno$¢ w formie sp6iki akeyjnej, zawigzanej aktem notarialnym w dniu 25 stycznia
2007 roku przed notariuszem Maciejem Celichowskim (Repertorium A Nr 1093/2007). Czas trwania
spolki jest nieoznaczony.

Aktualnie Spélka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy Poznan Nowe Miasto 1 Wilda w Poznaniu w, pod numerem KRS 276511.

Spotka otrzymata numer identyfikacji podatkowej NIP 782-20-89-018 oraz nadany przez Gléwny Urzad
Statystyczny numer REGON 639525179.

Jednostka dziata w oparciu o kodeks spétek handlowych oraz statut spotki.

Zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci przewazajaca dziatalnoscia Spoétki jest kupno i sprzedaz
nieruchomosdci na wlasny rachunek (PKD 68,10,Z), wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wlasnymi
lub dzierzawionymi (PKD 68,20,Z), po$rednictwo w obrocie nieruchomosciami (PKD 68,31,Z),
zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie (PKD 68,32,7), realizacja projektow
budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw (41,10,Z).

W badanym okresie Spotka prowadzila dziatalnosé w zakresie wynajmu i zarzadzania nieruchomosciami
wlasnymi lub dzierzawionymi oraz kupna i sprzedazy nieruchomosci na whasny rachunek.

Srednioroczne zatrudnienie w Spélce wyniosto 4 osoby.

Kapital zaktadowy Spétki wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2012 roku wynosit 6 150,0 tys. zt i dzielit
si¢ na 6 150,0 tys. akcji zwyklych o wartosci nominalnej 1,0 zlotych kazda. Kapital wlasny Spotki na ten
dzien wynosit 20 758,4 tys. zt.

Zgodnie z pkt. 1.5. dodatkowych informacji i objasniet do sprawozdania finansowego struktura
akcjonariuszy Spétki na dzied 31 grudnia 2012 roku przedstawiala si¢ nastepujaco:

Liczba gloséw Liczba Wartos¢ Udzial w

Akcjonariusz (tys.) akeji nominalna kapitale
akeji podstawowym

(z) (%)

Tomasz Tylidski 1975149 1975149 1975149 32,10
Invest Consulting S.A. 1332590 1332590 1332 590 21,70
Beata SchmidtTylidska 900 000 900 000 900 000 14,60
Moonrock Enterprise S.A. 581 417 581 417 581 417 9,50
Pozostali 1368 330 1368 330 1368 330 22,10
Razem kapital zakladowy 6 150 000 6150000 6150000 100,00

T2 Investment Spotka Akcyjna 1
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Posiadane przez Akcjonariuszy akcje nie maja zadnego typu uprzywilejowania.

Zgodnie ze stanem ksiggi akcyjnej na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz w okresie od 1 stycznia 2013 roku
do dnia wydania niniejszego raportu nie wystapily znaczace zmiany w strukturze Akcjonariuszy

posiadajacych powyzej 5% kapitatu akcyjnego.

Rok obrotowy, za ktéry sporzadzono zbadane sprawozdanie finansowe obejmuje 12 kolejnych miesiecy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku. Poprzedni rok obrotowy obejmowal okres od 1 stycznia do

31 grudnia 2011 roku.

Jednostki powiazane ze Spétka to:
— T2 Inkubator Sp. z o.0.,

— T2 Szamotuly Sp. z o.0.,

—  Terra Promessa Sp. z o.0.,

— T2 Jasielska Sp. z o.0.,

—  LMB Capital S.A,,

—  Moonrock Enterprise S.A.,
—  Blumerang Investors S.A.,

—  BluOneS.A.

Wiadzami Spétki sa: Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, Rada Nadzorcza i Zarzad.

W sktad Zarzadu Spo6tki na dzien wydania opinii wechodzili:
- Tomasz Tylinski - Prezes Zarzadu.

W okresie od 1 stycznia 2012 roku do dnia wydania opinii nie wystapily zmiany w skladzie Zarzadu

Spotki.

W sktad Rady Nadzorczej Spotki na dziet wydania opinii wehodzili:
- Beata Schmidt-Tylifiska - Przewodniczacy,

- Matiusz Obszanski - Wiceprzewodniczacy,

- Edward Kozicki - Cztonek,

- Bogdan Kasprzyk - Czlonek,

- Andrzej Dulnik - Cztonek,

- Dariusz Kojat - Cztonek.

W okresie od 1 stycznia 2012 roku do dnia wydania opinii nie wystapily zmiany w skladzie Rady

Nadzorczej Spotki.

T2 Investment Spotka Akcyjna
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1.2. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy zakoniczony 31 grudnia 2011 roku podlegato badaniu
przez biegtego rewidenta. Dzialtajac wimieniu HLB Sarnowski & Wisniewski Sp. z o.0., podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdanl finansowych numer ewidencyjny 2917, kluczowy biegly rewident
Dariusz Sarnowski, nr ewidencyjny 10200, wydal o tym sprawozdaniu w dniu 30 maja 2012 roku opini¢
z zastrzezeniem z uzupelniajacym objasnieniem:

Spitka posiada udzialy orag zaangazowanie kapitatowe w formie pogyezek w spitkach zalegnych. Weding szacunkdw
Zarzqdu wartos¢ aangagowania aktywow nie wymaga aktnalizacgi wartosci. Nasgym zdaniem w priypadkn brakn
realizagii gatoken Zarzadn szacowana kwota odpisu moglaby wyniesé 1 059,2 tys. 3, co skutkowaloby obnieniem
wartosci kapitaldw wlasnych o 858,0 tys. L.

Nie zglaszajae innych, anigeli przedstawione wyze zastrzezenie, do prawidtowosci i rzetelnosci badanego sprawozdania
[finansowego, wracamy mwage, e do dnia Zakoriczenia badania, sprawogdanie 2a rok poprzedzajacy nie Fostato logone do
ogtoszenia w Monitorge Polskim B.

Sprawozdanie finansowe Spoétki za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku zostato
zatwierdzone Uchwala numer 5 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy T2 Investment S.A. z dnia 22
czerwea 2012 roku. Na podstawie Uchwaly numer 6 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy T2
Investment S.A. z dnia 22 czerwca 2012 roku strata netto zostanie pokryta zyskiem z lat nastgpnych.

Sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2011 roku wraz z opinig
biegtego rewidenta, uchwalg o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego i sprawozdaniem z dzialalnos$ci
Spélki zostaly ztozone w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 9 lipca 2012 roku.

Spélka nie ztozyla sprawozdania finansowego za rok poprzedni do ogloszenia w Monitorze Polskim B.

Bilans zamknigcia za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku zostal poprawnie wprowadzony
do ksiag rachunkowych, jako bilans otwarcia roku zakoficzonego 31 grudnia 2012 roku.

1.3. Informacje o podmiocie uprawnionym i kluczowym bieglym rewidencie

HLB Sarnowski & Wisniewski Sp. z o0.0. z siedziba w Poznaniu, ul. Bluszczowa 7 jest podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, wpisanym pod numerem 2917 na list¢ Krajowej Rady
Bieglych Rewidentow w Polsce.

W imieniu HLB Sarnowski & Wisniewski Sp. z o.0. badaniem sprawozdania finansowego kierowatl
kluczowy biegly rewident Dariusz Sarnowski nr ewidencyjny 10200.

Wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego dokonata Rada Nadzorcza
T2 Investment S.A. uchwata numer 8 z dnia 10 grudnia 2012 roku.

Badanie sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone na podstawie umowy z dnia 17 grudnia 2012
roku, zawartej pomiedzy T2 Investment S.A. a firmg HLB Sarnowski & Wisniewski Sp. z 0.0. z siedzibg
w Poznaniu, ul. Bluszczowa 7.

1.4. Zakres i termin badania

Celem naszego badania bylo wyrazenie przez bieglego rewidenta pisemnej opinii wraz z raportem o tym,
czy sprawozdanie finansowe jest zgodne z zastosowanymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz czy
rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkows i finansowns, jak tez wynik finansowy badanej jednostki.

T2 Investment Spotka Akcyjna 3
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W badaniu poszczegblnych pozycji sprawozdania finansowego i ksiag rachunkowych postuzylismy sig
testami i probami wlasciwymi dla rewizji finansowej. Na podstawie wynikéw tych testéw i préb
whnioskowaliSmy o poprawnosci zbadanych pozycji. Badanie ograniczone do wybranych préb
zastosowaliSmy réwniez w odniesieniu do rozrachunkdw i obciazen z tytulu podatkéw, w zwigzku z czym
moga wystapi¢ réznice pomiedzy naszymi ustaleniami a wynikami ewentualnych kontroli uprawnionych
organéw skarbowych. Nasze procedury nie obejmowaly uzupelniajacych informacji, ktére nie maja
wplywu na zbadane przez nas sprawozdanie finansowe.

Badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakoniczony 31 grudnia 2012 roku zostalo
przeprowadzone w dniach od 6 maja do 12 czerwca 2013 roku (z przerwami), w tym w siedzibie Spotki
w dniach od 6 do 11 czerwca 2013 roku.

1.5. Deklaracja niezaleznosci

HLB Sarnowski & Wisniewski Sp. z 0.0., cztonkowie zarzadu, kluczowy biegly rewident oraz inne osoby
biorace udzial w badaniu potwierdzaja, iz spetniaja warunki okreslone w art. 56 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 7
maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym, do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii
o sprawozdaniu finansowym T2 Investment S.A. sporzadzonym za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia
2012 roku.

1.6. Oswiadczenia otrzymane i dost¢pnos$¢ danych

Zarzad Spélki w  pisemnym o§wiadczeniu z dnia 12 czerwca 2012 roku potwierdzil swojq
odpowiedzialno$¢ za rzetelno$é, prawidlowos¢ i jasnosé zalaczonego sprawozdania finansowego oraz
oswiadczyl o kompletnym ujeciu danych w ksiggach rachunkowych, wykazaniu wszelkich zobowiazan
warunkowych i istotnych zdarzed, ktére nastapily po dacie bilansu do dnia zlozenia oswiadczenia i mogly
mie¢ wplyw na zalaczone sprawozdanie finansowe. Zarzad Spotki takze os$wiadczyl, ze udostepnil
wszystkie zadane dokumenty i dane, jak réwniez udzielit niezbednych informacji i wyjasnien.
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2. PODSTAWOWE DANE I WSKAZNIKI FINANSOWE
2.1. Wskazniki finansowe

Ponizej przedstawiono wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje finansowa Spétki w latach 2012, 2011
1 2010 wyliczone na podstawie danych finansowych zawartych w sprawozdaniach finansowych za lata
zakonczone 31 grudnia 2012 roku, 31 grudnia 2011 roku oraz 31 grudnia 2010 roku.

Formufta Warto$¢
Wskaznik obliczeniowa pozadana 2012 2011 2010
Przychody netto ze sprzedazy (tys. z1) - - 1043,5 805,6 705,3
Suma aktywow (tys. z1) - - 219744 215170 25 250,8
Kapital wlasny (tys. 2] i : 207584 205672 235189
Zysk/Strata netto za okres (tys. z) - - 335,6 -2 951,7 1739,4
zysk (strata) ze sprzedazy/
Zyskownoéé sprzedaz’y przychody netto ze max —92,3(70 -1 14,80/0 -1 63,20/0
sprzedazy
zysk (strata) brutto/
Rentownosé sprzedaz'y brutto przychody netto ze max 19,2(70 —393,50/0 309,80/0
sprzedazy
zysk (strata) netto/
Rentownos¢ sprzedazy netto przychody netto ze max 32,2% -341,0% 246,6%
sprzedazy
zysk (strata) netto/kapital
Rentownosé kapitalu wlasnego ntasty bez wyaika max 1,6% 12,6% 8,0%
inansowego biezacego
roku
Rentownosé aktywow zysk (strata) netto/akeywa max 1,5% 13,7% 6,9%
ogolem
L. .. . rzychody netto ze
Wskaznik rotacji majatku Sprzpe dﬁy /ak’tywa ogélem max 0,0 0,0 0,0
. . przychody netto ze
\X/skaz’mk obrotu rzeczowych prmedaiy) treczowe max 36 18 02
aktyWOW trwaly(:h aktywa trwale
(Sredni stan naleznosci z
Wskaznik rotacji naleznosci w dniach e dosta | min 117 563 602
ustug/przychody ze
sprzedazy)*360
($redni stan
Wskaznik rotacji zapaséw w dniach Zaszsow/ koszty min 306 331 166
ziatalno$ci
operacyjnej)*360
($redni stan zobowigzan z
L L b tytulu dostaw i
Wskaznik rotacji zobowiazan ustug// (koszty .
w dniach dziatalnosci operacyjnej- min 48 54 34
koszty pracy-
amortyzacja))*360
Wspdlczynnik zadluzenia kapital Obc,}l' / kapitaly 0,3-0,5 0,1 0,0 0,1
ogélem
Pokrycie zadluzenia kapitalem kapital whasny/ kapital ~1 171 217 13.6
wlasnym obcy ’ ’ ’
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Formufta Warto$¢
Wskaznik obliczeniowa pozadana

2012 2011 2010

Stopien pokrycia aktywéw trwalych kapital wlasny/aktywa

kapitatem wlasnym trwale >1 2,0

>

1,9

>

1,3

>

kapital wlasny/pasywa
ogolem
(inwestycje
krétkoterminowe +
Wskaznik plynnosci szybkicj krétk%ilff;;;scc)ive) / 0,8-12 17,3 14,5 6,3
zobowiazania
krotkoterminowe

Trwalo$¢ struktury finansowania max 0,9 1,0 0,9

(aktywa obrotowe -
krotkoterminowe
Wskaznik plynnosci biezace] micdnyokresonc) / 1,5-20 20,3 17,2 8,2
Z()l;()\xfiqzania
krotkoterminowe

naleznoéci handlowe/

Pokrycie zobowiazaf naleznos$ciami >1 1,5 2,0 14,9

naleznoéci handlowe/
zobowigzania handlowe

aktywa obrotowe —
Kapital obrotowy netto (w tys. z1.) zobowiazania - 11 080,9 10 238,6 6659,3

krétkoterminowe
Udzial kapitatu pracujacego w calosci  kapital obrotowy/ aktywa
aktywéw ogblem

max 50,4% 47,6% 26,4%

W badanym okresie Spotka osiagneta dodatni wynik finansowy, co wplynelto na poprawe wskaznikéw
rentownosci w stosunku do roku ubiegltego. Wskazniki rotacji majatku réwniez przyjely wartosci
korzystniejsze niz w poprzednim roku obrotowym. Powyzej poziomu uwazanego za bezpieczny
uksztaltowaly sie wskazniki ptynnosci.

2.2. Zasadno$¢ zatozenia kontynuacji dziatalnosci

We wprowadzeniu do sprawozdania finansowego oraz nocie numer 8 dodatkowych informacji i objasnien
Zarzad poinformowal, Ze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuacii
dzialalnosci przez Spolke przez okres nie krétszy niz 12 miesigey od dnia 31 grudnia 2012 roku oraz ze
nie istniejq okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuacji dzialalnosci przez Spotke.

W wyniku przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego Spoétki za rok obrotowy zakofczony
31 grudnia 2012 roku, w tym analizy sytuacji finansowej, nic istotnego nie zwrécilo naszej uwagi, co
spowodowaloby nasze przekonanie, ze Spétka nie jest w stanie kontynuowaé dziatalno$ci przez co
najmniej 12 miesigcy liczac od dnia 31 grudnia 2012 roku na skutek zamierzonego lub przymusowego
zaniechania, badZ istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalno$ci.
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3. OCENA SYSTEMU RACHUNKOWOSCI

3.1. System rachunkowos$ci

Spotka posiada dokumentacje opisujaca przyjete przez nig zasady (polityke) rachunkowosci, o ktorej
mowa w art. 10 ustawy o rachunkowosci.

Dokumentacja polityki rachunkowosci zostala opracowana zgodnie z ustawa o rachunkowosci
1 zatwierdzona do stosowania uchwatq Zarzadu Spotki z dnia 1 stycznia 2010 roku.

W badanym roku obrotowym w Spélce stosowano komputerowy system ewidencji ksieggowej Tessop FK,
w ktérym dokonywane sa ksiggowania wszystkich zdarzen gospodarczych wystepujacych w Spétce.

Przeprowadzone badanie nie ujawnilo istotnych stabosci, ktére moglyby wptynaé na dane finansowe

iinformacje zawarte w zbadanym sprawozdaniu finansowym, a dotyczacych:

- udokumentowania operacji gospodarczych,

- powigzania zapiséw ksiegowych z dokumentami oraz sprawozdaniem finansowym,

- rzetelnosci, bezblednosci i sprawdzalnosci ksiag rachunkowych,

- metod zabezpieczenia i ochrony dokumentéw ksiegowych, ksiag rachunkowych i sprawozdan
finansowych,

- stosowanych metod zabezpieczenia dostgpu do danych i systemu ich przetwarzania za pomoca
komputera.

3.2. Inwentaryzacja

Spotka przeprowadzila inwentaryzacje roczna poszczegolnych grup aktywéw i pasywow zgodnie
z zasadami 1 terminami okre§lonymi w ustawie o rachunkowosci za wyjatkiem towaréw i rozrachunkdw.
Wyniki przeprowadzonej inwentaryzacji zostaly rozliczone i ujete w ksiegach roku badanego.

3.3. Wycena

Stosowane przez Spoétke zasady wyceny zostaly opisane we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego
1 s3 one zgodne z wymogami ustawy o rachunkowosci.

Przyjete przez Spoétke zasady rachunkowosci zostaly prawidlowo wybrane i sa stosowane przez nig
w sposob prawidlowy i ciagly.

3.4. Prezentacja i porownywalnos$¢

Spotka dokonala prawidlowej prezentacji poszczegélnych —skladnikéw aktywéw 1 pasywow
oraz przychodéw i kosztéw w sprawozdaniu finansowym. Wprowadzenie do sprawozdania, bilans,
rachuncek zyskéw 1 strat, zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym oraz rachunek przeplywéw
pienigznych wraz 2z dodatkowymi informacjami 1 objasnieniami, stanowigcymi integralng cze$¢
sprawozdania finansowego, zawieraja wszystkie informacje, ktérych ujawnienie w  sprawozdaniu
finansowym jest wymagane przepisami ustawy o rachunkowosci.

Zarzad badanej jednostki zapewnil poréwnywalnos¢ danych finansowych zaprezentowanych
w sprawozdaniach finansowych za wszystkie prezentowane lata obrotowe.
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4. INFORMACJE SZCZEGOLOWE

4.1. Bilans
31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
tys. z1 tys. zt tys. zt
AKTYWA
Aktywa trwate 10 317,3 10 648,0 17 665,3
Rzeczowe aktywa trwate 286,2 473,7 4 086,3
Inwestycje dtugoterminowe 9 402,2 10 039,9 13 4182
Dtugoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe 6289 134,4 160,9
Aktywa obrotowe 11 657,1 10 869,1 7 585,5
Zapasy 1708,0 1708,0 1710,5
Naleznosci krotkoterminowe 2 548,6 27034 24977
Inwestycje krétkoterminowe 7 3846 6 430,8 33419
Krotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe 15,9 26,9 35,3
Aktywa razem 21974,4 21517,0 25 250,8

T2 Investment Spotka Akcyjna



HLB Sarnowski & Wisniewski

Bilans (c.d.)

PASYWA

Kapitat wlasny 20 758,4 20 567,2 23 518,9
Kapital podstawowy 6 150,0 6 150,0 6 150,0
Kapital zapasowy 17 368,9 17 368,9 15 629,5
Zysk (strata) z lat ubieglych -3.096,1 0,0 0,0
Zysk (strata) netto 335,6 -2951,7 17394

Zobowigzania i rezerwy na

zobowigzania 1216,0 949,8 1731,8
Rezerwy na zobowigzania 5674 2042 6974
Zobowigzania dtugoterminowe 0,0 0,0 90,8
Zobowiazania krétkoterminowe 573,6 630,5 926,2
Rozliczenia migdzyokresowe 75,0 115,1 17,5
Pasywa razem 21974,4 21 517,0 25 250,8
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Rachunek zyskow i strat

01.01.2012 - 01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
tys. zl tys. zt tys. z}
Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 10435 8656 7053
Koszty dziatalnosci operacyjnej 20071 18595 18562
Zysk/Strata ze sprzedazy -963,6 -993.8 11150,9
Pozostate przychody operacyjne 96,5 3863 78,7
Pozostate koszty operacyjne 1047 68,5 613
Zysk/Strata z dziatalno$ci operacyjnej 9717 -675,6 11335
Przychody finansowe 24751 988,9 34011
Koszty finansowe 1303,1 37196 82,7
Zysk/Strata z dziatalno$ci gospodarczej 200,3 -3 406,2 2184,9
Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0.0 0.0 0.0
Zysk/Strata brutto 200,3 -3 406,2 2184,9
Podatek dochodowy 1353 4546 445.4
Zysk/Strata netto 335,6 -2951,7 1739,4
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4.2. Informacje o wybranych pozycjach sprawozdania finansowego

Struktura aktywéw 1 pasywow jest przedstawiona w zbadanym przez nas sprawozdaniu finansowym za rok
obrotowy zakonczony 31 grudnia 2012 roku.

Inwestycje dtugoterminowe

Inwestycje dlugoterminowe byly najistotniejsza pozycja aktywéw na dzien 31 grudnia 2012 roku. Ich
warto$¢ bilansowa wyniosta 9 402,2 tys. zl, co stanowito 42,8% sumy bilansowej. Na saldo omawianej
pozycji skladaly si¢ nieruchomosci inwestycyjne o wartosci bilansowej 1 954,3 tys. zl, udzialy i akcje
w jednostkach powiazanych w wysokosci 6 675,7 tys. zt oraz pozyczka udzielona spdlce powigzanej
T2 Inkubator Sp. z 0.0. o wartosci 747,6 tys. zI. W poréwnaniu do poprzedniego dnia bilansowego
warto$¢ omawianej pozycji ulegta obnizeniu o 637,7 tys. z1, tj. 0 6,32%.

Spéltka posiada udzialy oraz zaangazowanie kapitatowe w formie pozyczek w spétkach zaleznych. Wedtug
szacunkéw Zarzadu warto$¢ zaangazowania aktywéw nie wymaga aktualizacji warto$ci. Naszym zdaniem
szacowana kwota odpisu posiadanych udzialéw moglaby wynies¢ 1207,6 tys. zl, co skutkowaloby
obnizeniem wartosci kapitatéw wiasnych o 978,1 tys. zt.

Zapasy

Wartos¢ bilansowa zapaséw na dzien 31 grudnia 2012 roku wyniosla 1 708,0 tys. zl, co stanowito 7,8%
sumy bilansowej. Jedyna pozycje w strukturze zapaséw na dzien bilansowy stanowily towary, w ktérych
zaprezentowana zostala nieruchomos$¢ w postaci wspdlwlasnosci gruntu. Omawiana pozycja zostala
wyceniona w cenie zakupu.

Naleznosci

Pozycja naleznosci krotkoterminowych stanowila 11,6% sumy bilansowej 1 wyniosta 2 548,6 tys. zl.
Spotka przeprowadzila inwentaryzacje rozrachunkéw na dzied 31 grudnia 2012 roku. Przeprowadzilismy
procedure niezaleznego potwierdzenia sald naleznosci z tytutu dostaw i ustug na dzied 31 grudnia 2012
roku. W dominujacej czesci pozycje stanowila nalezno$¢ wobec podmiotu powigzanego Moonrock
Enterprise S.A.

Inwestycje krotkoterminowe

Pozycja inwestycji krétkoterminowych stanowita w roku badanym 33,6% aktywéw 1 wyniosla 7 384,6 tys.
zt. W poréwnaniu z rokiem poprzednim warto§¢ omawianej pozycji wzrosta o 14,8%. Najistotniejszymi
pozycjami inwestycji krotkoterminowych byty udzielone pozyczki o wartosci bilansowej 3 051,1 tys. z1,
oraz posiadane akcje i udzialy o wartosci 3 867,2 tys. z1.

Kapital wlasny

Na koniec badanego roku obrotowego kapital wlasny Spotki wynosit 20 758,4 tys. zt 1 stanowit 94,5%
pasywow ogdlem. W poréownaniu z poprzednim dniem bilansowym warto$¢ kapitatlu wlasnego ulegla
zwigkszeniu o 191,1 tys. zt tj. 0 0,9%.

Kapital zakladowy Spoélki sktadal sie z 6150 000 akcji o warto$ci nominalnej 1,0 zt kazda.
W badanym roku obrotowym nie wystapily zmiany w wysokosci kapitatu zakladowego.
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Rachunek zyskow i strat

W badanym roku obrotowym jedyne Zrédlo przychodéw ze sprzedazy stanowila dzialalnos¢ w zakresie
wynajmu powierzchni biurowych 1 magazynowych. Warto$¢ przychodéw ze sprzedazy wyniosta
1 043,5 tys. zl, co stanowilo wzrost o 21,0 % w poréwnaniu z minionym okresem sprawozdawczym.
Warto§¢ poniesionych w biezacym oktesie kosztow dzialalnosci podstawowej wyniosta 2 007,1 tys. z1.
W efekcie Spotka podobnie jak w roku poprzednim poniosta strate na podstawowej dziatalnosci
w wysokosci 963,6 tys. z1.

W wyniku zysku na dziatalnodci finansowej w kwocie 1 172,0 tys. z1, zysk netto roku badanego wyni6st
335,06 tys. zt. Wzrost przychodéw finansowych w roku badanym wynikal przede wszystkim z aktualizacji
warto$ci inwestycji (posiadanych akcji).
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4.3. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego zawiera wszystkie informacje wymagane zalacznikiem
nr 1 do ustawy o rachunkowosci. Spétka potwierdzila zasadno§é zastosowania zasady kontynuacii
dzialalnosci przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego oraz ze nie zamierza w dajacej si¢ przewidzie¢
przysztosci prowadzi¢ dzialalnosci w zmniejszonym istotnie zakresie. Zasady wyceny aktywow i pasywéw,
pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego zostaly prawidlowo
1 kompletnie opisane w tym wprowadzeniu.

4.4. Dodatkowe informacje i objasnienia sprawozdania finansowego

Spotka sporzadzita dodatkowe informacije i objasnienia w postaci not tabelarycznych do poszczegdlnych
pozycji bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz opiséw slownych.

Dodatkowe informacje i objasnienia sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia
2012 roku zostaly sporzadzone we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z informacjami wymaganymi
zalagcznikiem nr 1 do ustawy o rachunkowosci.

4.5. Sprawozdanie z dziatalno$ci

Zarzad sporzadzit 1 zalaczyl do sprawozdania finansowego sprawozdanie z dzialalno$ci Spotki w roku
obrotowym zakodczonym 31 grudnia 2012 roku. Sprawozdanie z dzialalnosci zawiera informacje
wymagane art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci.

ZapoznaliSmy si¢ z tym sprawozdaniem i uznaliSmy, iz zawarte w nim kwoty i informacje pochodzace z
zalaczonego sprawozdania finansowego sa z nim zgodne.

4.6. Zgodnos$¢ z przepisami prawa

Kluczowy biegly rewident otrzymal od Zarzadu Spélki pisemne o$wiadczenie, w ktoérym Zarzad
stwierdzil, iz zgodnie z jego najlepsza wiedza Spoétka przestrzegala przepiséw prawa, a takze postanowienl
statutu Spotki majacych wplyw na sprawozdanie finansowe.

Dariusz Sarnowski

Biegly rewident nr 10200
Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy
badanie w imieniu

HLB SARNOWSKI & WISNIEWSKI Sp. z o.0.
61-478 Poznan, ul. Bluszczowa 7

Podmiot uprawniony do badania

sprawozdan finansowych,

numer ewidencyjny 2917

Niniejszy raport zawiera 13 stron.

Poznan, dnia 12 czerwca 2013 roku
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Za okres

01.01.2012-31.12.2012

Poznan, czerwiec 2013 r.



T2 INVESTMENT S.A.
ul. Jasielska 16a
60-476 Poznan

(pieczatka firmy)

OSWIADCZENIE KIEROWNICTWA

Zarzad spotki T2 Investment S. A. przedstawia sprawozdanie finansowe za okres od 01
stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku na ktore sktada sig:

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Bilans

Rachunek zyskow i start

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym
Rachunek przeplywow pieni¢znych
Dodatkowe informacje i objasnienia
Sprawozdanie z dziatalnosci

ASANENENENENEN

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostatlo zgodnie z przedstawionymi zasadami w
ustawie o rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994 (Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694 z poz.
zm.), oraz jasno i rzetelnie przedstawia sytuacj¢ majatkowa i finansowa oraz wynik
finansowy.

(Podpis osoby odpowiedzialnej za prowadzenie (Podpisy cztonkow Zarzadu)
ksiag rachunkowych)



T2 IVESTMENT S.A.

Sprawozdanie Finansowe za okres 01.01.2012-31.12.2012

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Informacje o Jednostce

T2 Investment S.A., zwana w dalszej czesci Spotka, zostata wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego dnia 16.03.2007 r. pod numerem 0000276511,

Siedziba Spotki miesci si¢ w Poznaniu, przy ulicy Jasielskiej 16a.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci wg PKD jest realizacja projektoéw budowlanych
zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw PKD:4110Z.

W roku obrotowym Spoétka gtownie zajmowala si¢ wynajmem pomieszczen i z tego tez tytutu
gtownie osiagata przychody.

Regon: 639525179

NIP: 782-20-89-018

Czas trwania dzialalnosci Jednostki

Czas, na jaki utworzona zostata Spotka: nieoznaczony.

OKkres objety sprawozdaniem finansowym

Spotka prezentuje sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2012 r. — 31.12.2012 1.
Dane laczne

W sktad Spotki nie wchodza wewngtrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne
sprawozdania finansowe.

Kontynuacja dzialalno$ci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci oraz czy nie istniejg
okolicznos$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dzialalnosci.

Polaczenie jednostek gospodarczych

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie nastgpito potaczenie Spodtki z innymi
jednostkami.

Oméwienie zasad (polityki) rachunkowosci

Sprawozdanie Finansowe sporzadzone zostato w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajace z
przepisoOw ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowos$ci (Dz. U. z 2002 r. nr 76 poz. 694
z p6zn. zm.)

a) Przychody i koszty sa ujmowane wedtug zasady memoriatowej, tj. w okresach,
ktérych dotycza, niezaleznie od daty ich zafakturowania lub dokonania ptatnosci.

b) Warto$ci niematerialne i prawne i $rodki trwate

Poznan 12-06-2013

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego stanowi integralng cze$¢ sprawozdania finansowego



T2 IVESTMENT S.A.

Sprawozdanie Finansowe za okres 01.01.2012-31.12.2012

Wartosci niematerialne i prawne

Wartos$ci niematerialne i prawne sa wyceniane wedlug cen nabycia lub kosztow wytworzenia,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Dla potrzeb ujmowania w ksiggach nabytych aktywow o charakterze praw majatkowych spotka
przyjeta nastepujace progi warto$ciowe:

» Cena nabycia aktywow o warto$ci poczatkowej powyzej 3.500 zt.

Spotka zalicza nabyte warto$ci niematerialne i prawne do $rodkéw trwalych, wprowadzajac je
jednoczes$nie do ewidencji bilansowej tych aktywéw. W momencie oddania do uzywania
ustalany jest okres ekonomicznej uzyteczno$ci dla kazdego nabytego skladnika, ktory to
decyduje o okresie dokonywania odpisow amortyzacyjnych. Dokonywanie odpiséw
amortyzacyjnych rozpoczyna si¢ poczawszy od miesigca nastepujacego po miesigcu oddania
srodka trwalego do uzywania.

» Cena nabycia aktywow o warto$ci poczatkowej 1.500 zt.- 3.500 z1.

Spotka wprowadza nabyte warto$ci niematerialne i prawne do ewidencji bilansowej i umarza w
100% w miesiacu oddania do uzytkowania.

» Cena nabycia aktywow o warto$ci poczatkowej ponizej 1.500 zt.

Spotka zalicza nabyte warto$ci niematerialne i prawne bezposrednio w koszty zuzycia
materiatow.

Srodki trwate

W pozycji tej ujete zostaty rzeczowe aktywa trwate o przewidywanym okresie ekonomicznej
uzyteczno$ci dtuzszym niz rok, kompletne, zdatne do uzytku iprzeznaczone na potrzeby
jednostki.

Dla potrzeb ujmowania w ksiggach nabytych i wytworzonych we wlasnym zakresie §rodkow
trwatych spotka przyjela nastgpujace progi wartosciowe:

> Srodki trwate o wartosci poczatkowej powyzej 3.500 zt.

Spotka zalicza nabyte sktadniki aktywow do $rodkéw trwatych, wprowadzajac je jednocze$nie
do ewidencji bilansowej tych aktywdéw. W momencie oddania do uzywania ustalany jest okres
ekonomicznej uzytecznosci dla kazdego nabytego sktadnika, ktory to decyduje o okresie
dokonywania odpisow amortyzacyjnych. Dokonywanie odpisow amortyzacyjnych rozpoczyna
si¢ poczawszy od miesigca nastepujacego po miesiacu oddania $rodka trwatego do uzywania.

Na kazdy dzien bilansowy stuzby techniczne dokonuja weryfikacji przyjetego wczesniej okresu
ekonomicznej uzyteczno$ci kazdego $rodka trwalego. Zmiana tego okresu skutkuje zmiang
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kwoty dokonywanych odpiséw amortyzacyjnych poczawszy od pierwszego dnia nast¢pnego
roku obrotowego.

Przy dokonywaniu odpis6w amortyzacyjnych spotka stosuje liniowa metod¢ amortyzacji przy
zastosowaniu stawek zawartych w wykazie rocznych stawek stanowigcych zatacznik nr 1 do
ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0séb prawnych (Dz. U. z 2000 r. nr
54, poz. 654 z poz. zm.).

Warto$¢ poczatkowa sSrodkow trwatych podlega podwyzszeniu o poniesione naklady na
ulepszenie (przebudowe, rozbudowe, modernizacje) przekraczajace wartos¢ 3.500 zi, nie
przekraczajace 3.500 zt uznawane sg za koszty biezacego okresu.

Srodki trwale prezentowane w bilansie wyceniane s3 wg wartoéci netto, tzn. w wartosci
poczatkowej podwyzszonej o kwoty ulepszenia i pomniejszonej o dokonane odpisy
umorzeniowe i aktualizujace.

> Srodki trwale o warto$ci poczatkowej 1.500 zt. — 3.500 zt.

Spotka wprowadza nabyte §rodki trwate do ewidencji bilansowej — wyposazenia i umarza w
100% w miesiagcu oddania do uzytkowania.

> Srodki trwate o wartosci poczatkowej ponizej 1.500 zt.
Spotka zalicza nabyte sktadniki aktywow bezposrednio w koszty zuzycia materialow.

» Srodki trwate w budowie

W pozycji tej ujete zostaty zaliczane do aktywow trwalych srodki trwate w okresie ich budowy,
montazu lub ulepszenia juz istniejacego srodka trwatego.

Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkéw trwalych w budowie obejmuje ogét kosztow
poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia
bilansowego lub przyjecia do uzywania. Warto$¢ srodkow trwatych w budowie powigkszaja
roznice kursowe oraz odsetki od zobowiazan, stuzacych finansowaniu zakupu lub budowy
srodka trwatego, za okres realizacji inwestycji. R6znice kursowe oraz odsetki od zobowigzan po
oddaniu $rodkéw trwalych w budowie do uzytkowania obciazaja koszty operacji finansowych.

Warto$¢ srodkow trwatych w budowie pomniejsza si¢ o odpisy aktualizujace w  wypadku
wystapienia okoliczno$ci wskazujacych na trwalg utratg ich wartosci.

Srodki trwate w budowie nie s3 amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy
i oddania do uzywania.

c) Leasing
Spotka jest strong umow leasingowych na podstawie, ktorych przyjmuje do odplatnego

uzywania lub pobierania pozytkéw obce $rodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne
przez uzgodniony okres.
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W przypadku umoéw leasingu, na mocy ktoérych nastgpuje przeniesienie zasadniczo catego
ryzyka i pozytkéw wynikajacych z tytutu posiadania aktywow bedacych przedmiotem umowy
(art. 3 ust. 4 ustawy o rachunkowosci), przedmiot leasingu jest uyjmowany w aktywach jako
srodek trwaty ijednoczes$nie ujmowane jest zobowiazanie w kwocie roéwnej wartosci biezacej
minimalnych optat leasingowych ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu. Opflaty leasingowe sa
dzielone miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w sposdb umozliwiajacy
uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do splaty zobowigzania. Koszty finansowe
ujmowane sa bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Srodki trwate bedace przedmiotem umowy leasingu finansowego sa amortyzowane

w sposob okreslony dla wlasnych $rodkéow trwatych. Jednakze gdy brak jest pewnosci

co do przejScia prawa wlasnosci przedmiotu umowy, wowczas $rodki trwale uzywane na
podstawie umow leasingu finansowego sa amortyzowane przez krétszy z dwoch okresow:
przewidywany okres uzytkowania lub okres trwania leasingu.

Optlaty leasingowe z tytutu uméw, ktére nie spelniajag warunkéw umowy leasingu finansowego,
ujmowane sa jako koszty w rachunku zyskow i strat metoda liniowa przez okres trwania
leasingu.

d) Zapasy

Zapasy sa wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztow wytworzenia nie wyzszych od cen ich
sprzedazy netto na dzief bilansowy.

Materiaty

W ciagu roku obrotowego materialy produkcyjne ujmowane sa w cenach ewidencyjnych,
korygowanych do cen nabycia poprzez odchylenia. Odchylenia rozliczane sa proporcjonalnie do
warto$ci zapasOw 1 rozchodu materiatow. Na dzien bilansowy materialty wycenione sa wedtug
metody ,,pierwsze przyszito — pierwsze wyszto”.

Koszt standardowy materiatow obejmuje:
» cene zakupu materiatdéw (bez naliczonego podatku od towardéw i ustug),
» koszty transportu.

Spotka tworzy odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasow uznanych za przestarzate lub trudno
zbywalne. Utworzone odpisy aktualizujace umniejszaja warto$§¢ materiatow wykazywang w
bilansie.

Produkcja w toku
Produkcja w toku i pélprodukty — wyceniane sg w koszcie wytworzenia.

Koszt wytworzenia produktu obejmuje:

» Koszty pozostajace w bezposrednim zwigzku z danym produktem. Koszty = bezposrednie
obejmuja warto$¢ zuzytych materiatow bezposrednich, robocizny bezposredniej oraz
kosztow wydzialowych przypadajacych na konkretny produkt.

» uzasadniong cze$¢ kosztow posrednio zwigzanych z wytworzeniem tego produktu

» do ktorych zalicza si¢ zmienne posrednie koszty produkcji oraz t¢ czg$¢ statych, posrednich

Poznan 12-06-2013

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego stanowi integralng cze$¢ sprawozdania finansowego



T2 IVESTMENT S.A.

Sprawozdanie Finansowe za okres 01.01.2012-31.12.2012

kosztow  produkcji, ktéore odpowiadaja normalnemu wykorzystaniu  zdolno$ci
produkcyjnych.

Produkty gotowe
Wyroby gotowe sa wycenione wedtug kosztu wytworzenia.

Towary
Towary ujmowane sa w ksiegach w cenach nabycia netto powickszone o koszty zwigzane z ich
zakupem 1i z ich utrzymaniem.

e) Naleznosci

Na dzien bilansowy nalezno$ci wycenia si¢ w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem
zasady ostroznosci.

Warto$¢ nalezno$ci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego.

Odpisy aktualizujace warto$¢ nalezno$ci zalicza si¢ do pozostatych kosztoéw operacyjnych lub
do kosztow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej dotyczy odpis aktualizujacy.

Na dzien bilansowy wycenia si¢ wyrazone w walutach obcych skladniki aktywow po
obowigzujacym na ten dzien §rednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank
polski.

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje si¢ w ksiegach rachunkowych na
dzien ich przeprowadzenia odpowiednio po kursie kupna walut stosowanych przez bank,
z ktorego uslug korzysta Spotka w przypadku operacji sprzedazy walut oraz operacji zaplaty
nalezno$ci lub $§rednim ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien,
chyba ze w zgloszeniu celnym lub w innym wiazacym jednostke dokumencie ustalony zostat
inny kurs w przypadku pozostatych operacji.

Powstate z przeliczenia roznice kursowe zalicza si¢ odpowiednio do przychodéw lub kosztow
finansowych lub w przypadkach okreslonych przepisami, kapitalizuje si¢ w wartosci aktywow.

f) Zobowigzania

Na dzien powstania zobowigzania wycenia si¢ wedtug warto$ci nominalnej. Na dzien bilansowy
zobowiazania wycenia si¢ w kwocie wymagajacej zaptaty.

Na dzien bilansowy wycenia si¢ wyrazone w walutach obcych sktadniki pasywow
po obowigzujacym na ten dzien $rednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy
Bank polski.

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje si¢ w ksiegach rachunkowych na
dzien ich przeprowadzenia po kursie sprzedazy walut stosowanych przez bank, z ktérego ushug
korzysta jednostka w przypadku operacji kupna walut oraz operacji zaplaty zobowiazan,
natomiast dla pozostatych operacji po kursie $rednim ustalonym dla danej waluty przez
Narodowy Bank Polski na ten dzief, chyba ze w zgloszeniu celnym lub innym wiazacym
jednostke dokumencie ustalony zostal inny kurs.

Powstate z przeliczenia roznice kursowe zalicza si¢ odpowiednio do przychodow
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lub kosztow finansowych lub, w przypadkach okreslonych przepisami, kapitalizuje si¢
w wartosci aktywow.

g) Srodki pienigzne

Srodki pienigzne w banku i w kasie wycenia si¢ wedlug warto$ci nominalne;.

Srodki pienigzne w walutach obcych wycenia si¢ w ich warto$ci nominalnej przeliczonej na
ztote polskie. Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje si¢ w ksiggach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie kupna walut stosowanych przez bank, z
ktorego ustug korzysta jednostka w przypadku operacji sprzedazy walut oraz operacji zaptaty
nalezno$ci, natomiast dla pozostatych operacji po kursie srednim ustalonym dla danej waluty
przez Narodowy Bank Polski na ten dzien, chyba ze w zgloszeniu celnym lub innym wigzacym
jednostke dokumencie ustalony zostal inny kurs.

Na dzien bilansowy wycenia si¢ wyrazone w walutach obcych skladniki aktywow po
obowigzujacym na ten dzien §rednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski.

h) Inwestycje dlugoterminowe

Nabyte diugoterminowe aktywa finansowe (akcje, udzialy), nie bedace przedmiotem obrotu
publicznego, nabyte jedynie w celu sprawowania kontroli lub wywierania wptywu na jednostke
bedaca emitentem wycenianie sa wedlug ceny nabycia z uwzglednieniem trwalej utraty
wartosci.

Dhugoterminowe aktywa finansowe zakwalifikowane do kategorii przeznaczonych do sprzedazy
w okresie powyzej 12 miesigcy wycenia si¢:

» w wartosci godziwej — w przypadku gdy istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku
regulowanym, albo ktorych warto$¢ godziwa moze by¢ ustalona w inny wiarygodny sposob
zgodnie z § 14 ust.1 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie
szczegotowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji
instrumentow finansowych ( Dz. U z 2001 r. Nr 149 poz. 1674),

» w cenie nabycia — w przypadku akcji, dla ktorych nie istnieje cena rynkowa ustalona na
aktywnym rynku, albo ktérych warto§¢ godziwej nie mozna ustali¢ w wiarygodny sposob
zgodnie z § 16 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w
sprawie szczegdlowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentoéw finansowych ( Dz. U z 2001 r. Nr 149 poz. 1674).

Zyski lub straty z wyceny aktywow finansowych do warto$ci godziwej sa ujmowane
w rachunku zyskow i strat, w przychodach lub kosztach finansowych zgodnie z § 21 ust.2 pkt. 1
w/w rozporzadzenia.

Nieruchomosci wyceniane sg wedtug zasad, stosowanych do srodkow trwatych.
1) Inwestycje krotkoterminowe

Do krétkoterminowych aktywow finansowych zaliczane sa aktywa nabyte w celu osiagnigcia
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korzysci ekonomicznych wynikajacych z krotkoterminowych zmian cen i przeznaczonych do
zbycia w okresie do 12 miesi¢cy od dnia bilansowego.

Krétkoterminowe aktywa finansowe zakwalifikowane do kategorii przeznaczonych do obrotu
na dzien bilansowy wycenia si¢:

» w wartosci godziwej — w przypadku gdy istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku
regulowanym, albo ktorych warto$¢ godziwa moze by¢ ustalona w inny wiarygodny sposob
zgodnie z § 14 ust.1 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie
szczegotowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji
instrumentéw finansowych ( Dz. U z 2001 r. Nr 149 poz. 1674),

» w cenie nabycia — w przypadku akcji, dla ktorych nie istnieje cena rynkowa ustalona na
aktywnym rynku, albo ktérych warto§¢ godziwej nie mozna ustali¢ w wiarygodny sposob
zgodnie z § 16 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w
sprawie szczegdlowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentoéw finansowych ( Dz. U z 2001 r. Nr 149 poz. 1674).

Zyski lub straty z wyceny aktywow finansowych do warto$ci godziwej sa ujmowane
w rachunku zyskow i strat, w przychodach lub kosztach finansowych zgodnie z § 21 ust.1 w/w
rozporzadzenia.

j) Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania tworzone sg na pewne lub prawdopodobne przyszte zobowigzania w
cigzar pozostatych kosztow operacyjnych, kosztow finansowych, strat nadzwyczajnych,
zaleznie od okolicznosci z ktorymi przyszte zobowiazania si¢ wigza.

Rezerwy wycenia si¢ wedtug uzasadnionej oraz w sposéb wiarygodny oszacowanej wartosci.

k) Zobowigzania warunkowe - pozabilansowe

Za zobowigzania warunkowe Spotka uznaje potencjalny przyszly obowigzek wykonania
$wiadczen, ktorych powstanie jest uzaleznione od zaistnienia okre§lonych zdarzen.

1) Rozliczenia migdzyokresowe

Rozliczenia miedzyokresowe czynne dotycza poniesionych przez Spotke kosztow dotyczacych
przysztych okresow sprawozdawczych, a w szczegdlnosci:

Za bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow Spotka uznaje prawdopodobne zobowigzania
przypadajace na biezacy okres sprawozdawczy, wynikajace w szczegdlnosci:

» ze $wiadczen wykonanych na rzecz Spotki przez kontrahentéw, lecz nie zafakturowanych
do dnia bilansowego, jezeli kwota zobowigzania jest znana lub mozliwa do oszacowania w
sposob wiarygodny,

» z obowigzku wykonania, zwigzanych z biezaca dzialalno$cig przysztych $wiadczen,
mozliwych do oszacowania w sposob wiarygodny na podstawie danych planistycznych.
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m) Kapitaly wlasny

Kapital podstawowy wykazywany jest w wartosci nominalnej wynikajacej ze statutu Spoiki i
wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

n) Podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany w stosunku do wszystkich réznic przejsciowych
wystepujacych na dzien bilansowy miedzy warto$ciag podatkowa aktywdw i pasywow, a ich
wartos$cig bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

» Aktywa z tytutu podatku dochodowego

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ustala si¢ w wysokos$ci kwoty przewidzianej

w przyszto$ci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwiazku z ujemnymi réznicami
przej$ciowymi, ktore spowoduja w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego oraz straty mozliwej do odliczenia, przy zachowaniu zasady ostroznosci.

» Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwe z tytulu podatku odroczonego tworzy si¢ w wysokos$ci kwoty podatku dochodowego,
wymagajacej w przysztosci zaplaty, w zwigzku z dodatnimi ré6znicami przejSciowymi, ktore
spowoduja w przysztosci zwigkszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego.

Przy ustalaniu wysokosci aktywow i rezerwy z tytulu podatku dochodowego uwzglednia si¢
stawki podatku dochodowego obowigzujace w roku powstania obowigzku podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego wykazywane sa w bilansie
oddzielnie.

Wplywajacy na wynik finansowy podatek dochodowy za dany okres sprawozdawczy obejmuje
czes¢ biezacg 1 cze$¢ odroczong.

Wykazywana w rachunku zyskow i strat czg$¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy stanem
rezerw 1 aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu sprawozdawczego,
z tym, ze rezerwy i aktywa dotyczace operacji rozliczanych z kapitatem wtasnym, odnosi si¢
réowniez na kapital wlasny.

0) Roznice kursowe

Réznice kursowe Spotka ustala na podstawie art. 15a ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych (Dz. U. z 2000 r. nr 54, poz. 654 z poz. zm.)

p) Przychody i zyski

Za przychody i zyski Spotka uznaje uprawdopodobnione powstanie w okresie sprawozdawczym
korzys$ci ekonomicznych, o wiarygodnie okre$lonej warto$ci, w formie zwigkszenia wartosci
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aktywow, albo zmniejszenia warto$ci zobowiazan, ktére doprowadza do wzrostu kapitalu
wlasnego lub zmniejszenia jego niedoboru w inny sposob niz wniesienie wkladow przez
udziatlowcow lub wlascicieli.

r) Koszty i straty

Przez koszty i straty jednostka rozumie uprawdopodobnione zmniejszenia w okresie
sprawozdawczym korzys$ci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie
zmniejszenia wartosci aktywow, albo zwigkszenia wartosci zobowigzan i1 rezerw, ktore
doprowadza do zmniejszenia kapitatu wtasnego lub zwigkszenia jego niedoboru w inny sposob
niz wycofanie §rodkéw przez udzialowcow lub wiascicieli.

s) Wynik finansowy
Na wynik finansowy netto skladaja si¢:

» wynik dzialalno$ci operacyjnej, w tym z tytulu pozostalych przychodow i kosztow
operacyjnych (posrednio zwiazanych z dzialalno$cia operacyjna jednostki),

» wynik operacji finansowych,

» wynik operacji nadzwyczajnych (powstatych na skutek zdarzen trudnych do przewidzenia,
poza dziatalnoécia operacyjna jednostki i nie zwigzanych z ogoélnym ryzykiem jej
prowadzenia),

» obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutlu podatku dochodowego, ktdérego
podatnikiem jest jednostka, i platnosci z nim zréwnanych, na podstawie odrgbnych
przepisow.

(Imig i nazwisko osoby sporzadzajacej) (Podpisy cztonkow Zarzadu)
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(pieczatka firmy) BILANS NIP: 782-20-89-018
AKTYWA 31.12.2012 31.12.2011
PLN PLN
A. AKTYWA TRWALE 10,317,312.72 10,647,983.30
L Wartosci niematerialne i prawne 0.00 0.00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0.00 0.00
2. Warto$¢ firmy 0.00 0.00
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 0.00 0.00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0.00 0.00
1L Rzeczowe aktywa trwale 286,231.78 473,748.08
1. Srodki trwale 286,231.78 473,748.08
a. grunty ( w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu ) 0.00 0.00
b. budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 0.00 0.00
c. urzadzenia techniczne i maszyny 27,292.99 29,905.10
d. $rodki transportu 89,704.06 138,633.58
e. inne $rodki trwate 169,234.73 305,209.40
2. Srodki trwate w budowie 0.00 0.00
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0.00 0.00
III.  Naleznosci dlugoterminowe 0.00 0.00
1. od jednostek powiazanych 0.00 0.00
2. od pozostatych jednostek 0.00 0.00
IV.  Inwestycje dlugoterminowe 9,402,175.31 10,039,883.59
1. Nieruchomosci 1,954,318.98 1,958,199.45
2. Wartoéci niematerialne i prawne 0.00 0.00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 7,423,323.87 8,057,151.68
a. w jednostkach powigzanych 7,423,323.87 8,057,151.68
- udzialy i akcje 6,675,721.73 6,363,411.73
- inne papiery warto$ciowe 0.00 0.00
udzielone pozyczki 747,602.14 1,693,739.95
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0.00 0.00
b. w pozostatych jednostkach 0.00 0.00
udziaty i akcje 0.00 0.00
- inne papiery warto$ciowe 0.00 0.00
- udzielone pozyczki 0.00 0.00
- inne warto$ci niematerialne i prawne 0.00 0.00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 24,532.46 24,532.46
V. Dlugoterminowe rozliczenia mi¢edzyokresowe 628,905.63 134,351.63
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 628,905.63 134,351.63
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0.00 0.00
B. AKTYWA OBROTOWE 11,657,114.56 10,869,056.33
L. Zapasy 1,707,952.25 1,707,952.25
1. Materiaty 0.00 0.00
2. Potprodukty i produkty w toku 0.00 0.00
3. Produkty gotowe 0.00 0.00
4. Towary 1,707,952.25 1,707,952.25
5. Zaliczki na poczet dostaw 0.00 0.00
1I. Naleznosci krotkoterminowe 2,548,576.24 2,703,444.69
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 2,259,912.55 2,264,414.26
a. z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty : 154,468.47 152,200.26
- do 12 miesigcy 154,468.47 152,200.26
- powyzej 12 miesigcy 0.00 0.00
b. inne 2,105,444.08 2,112,214.00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 288,663.69 439,030.43
a. z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty : 174,941.49 195,235.17
- do 12 miesigcy 174,941.49 195,235.17
- powyzej 12 miesigcy 0.00 0.00
z tytutu podatkow, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych $wiadczen 43,359.61 69,396.59
c. inne 70,362.59 174,398.67
d. dochodzone na drodze sadowej 0.00
III.  Inwestycje kréotkoterminowe 7,384,681.52 6,430,786.09
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 7,384,681.52 6,430,786.09
a. w jednostkach powiazanych 4,123,782.73 3,904,226.35
udzialy i akcje 1,196,723.58 1,380,834.90
- inne papiery warto$ciowe 0.00 0.00
- udzielone pozyczki 2,927,059.15 2,523,391.45
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0.00 0.00
b. w pozostalych jednostkach 2,794,478.76 1,818,023.06
udzialy i akcje 2,670,478.76 1,549,226.08
- inne papiery warto$ciowe 0.00 0.00
- udzielone pozyczki 124,000.00 268,796.98
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0.00 0.00
c. $rodki pienigzne i inne aktywa pieni¢zne 466,420.03 708,536.68
- $rodki pienigzne w kasie i na rachunku bankowym 466,420.03 708,536.68
- inne $rodki pienigzne 0.00 0.00
- inne aktywa pienigzne 0.00 0.00
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0.00 0.00
V. Kroétkoterminowe rozliczenia mi¢gdzyokresowe 15,904.55 26,873.30
Aktywa razem 21,974,427.28 21,517,039.63

(nazwisko i imie osoby sporzadzajacej)
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ul. Jasielska 16a
................................. 60-476 Poznan

(pieczatka firmy) NIP: 782-20-89-018
BILNAS
PASYWA 31.12.2012 31.12.2011
PLN PLN
A. KAPITAL WEASNY 20,758,374.84 20,567,243.03
L Kapital podstawowy 6,150,000.00 6,150,000.00
11 Nalezne wplaty na kapital podstawowy (wielko$¢ ujemna) 0.00 0.00
1. Udzialy (akcje) wlasne (wielko$¢ ujemna) 0.00 0.00
IV. Kapital zapasowy 17,368,905.17 17,368,905.17
\4 Kapital z aktualizacji wyceny 0.00 0.00
VL Pozostale kapitaly rezerwowe 0.00 0.00
VIL Zysk ( strata) z lat ubieglych -3,096,108.28 0.00
VIIL Zysk (strata) netto 335,577.95 -2,951,662.14
IX. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wartos$¢ ujemna) 0.00 0.00
B. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 1,216,052.44 949,796.60
L Rezerwy na zobowiazania 567,453.17 204,197.52
1. Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 562,192.37 202,946.37
2. Rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne 5,260.80 1,251.15
- dlugoterminowe 0.00 0.00
- krotkoterminowe 5,260.80 1,251.15
3. Pozostate rezerwy 0.00 0.00
- dtugoterminowe 0.00 0.00
- krotkoterminowe 0.00 0.00
11 Zobowiazania dlugoterminowe 0.00 0.00
1. Wobec jednostek powigzanych 0.00 0.00
2. Wobec pozostatych jednostek 0.00 0.00
a. kredyty i pozyczki 0.00 0.00
b. z tytutu emisji dtuznych papieréw warto§ciowych 0.00 0.00
c. inne zobowigzania finansowe 0.00 0.00
d. inne 0.00 0.00
111 Zobowiazania krotkoterminowe 573,559.29 630,455.30
. Wobec jednostek powigzanych 175,048.11 227,303.74
a. z tytutu dostaw 1 uslug, w okresie wymagalnosci: 175,048.11 0.00
- do 12 miesigcy 175,048.11 0.00
- powyzej 12 miesigcy 0.00 0.00
b. inne 0.00 227,303.74
2. Wobec pozostatych jednostek 398,511.18 403,151.56
a. kredyty i pozyczki 0.00 5,319.12
b. z tytutu emisji dtuznych papierow warto§ciowych 0.00 0.00
[ inne zobowigzania finansowe 59,033.10 90,702.53
d. z tytutu dostaw 1 uslug, w okresie wymagalnosci: 219,061.20 175,064.51
- do 12 miesigcy 219,061.20 175,064.51
- powyzej 12 miesigcy 0.00 0.00
e. zaliczki otrzymane na dostawy 0.00 0.00
f. zobowigzania wekslowe 0.00 0.00
g. z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i innych §wiadczen 44.214.71 86,951.52
h. z tytutu wynagrodzen 45,380.72 31,582.42
i. inne 30,821.45 13,531.46
3. Fundusze specjalne
Iv. Rozliczenia mi¢dzyokresowe 75,039.98 115,143.78
1. Ujemna wartos¢ firmy 0.00 0.00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 75,039.98 115,143.78
a. dlugoterminowe 21,414.93 75,039.96
b. kréotkoterminowe 53,625.05 40,103.82
SUMA 21,974,427.28 21,517,039.63

(nazwisko i imie osoby sporzqdzajacej) ......................................
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
WARIANT POROWANWCZY

LP. WYSZCZEGOLNIENIE

01.01.12-31.12.12

01.01.11-31.12.11

PLN PLN
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 1,043,488.10 865,625.46
- od jednostek powiazanych 106,128.46 99,179.47
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 1,043,488.10 865,625.46
2. Zmiana stanu produktow 0.00 0.00
3. Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 0.00 0.00
4. Przychody netto ze sprzedazy towaroéw i materialow 0.00 0.00
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 2,007,057.18 1,859,475.40
1. Amortyzacja 211,396.77 227,944.41
2. Zuzycie materialow i energii 379,016.24 283,362.56
3. Ustugi obce 907,841.77 570,656.46
4. Podatki i optaty, w tym: 166,112.19 200,452.57
- podatek akcyzowy 0.00 0.00
5. Wynagrodzenia 301,619.78 478,311.89
6. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 11,143.74 38,093.48
7. Pozostate koszty rodzajowe 29,926.69 60,654.03
8. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0.00 0.00
C. Zysk/Strata ze sprzedazy -963,569.08 -993,849.94
D. Pozostale przychody operacyjne 96,542.94 386,794.29
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 19,500.00 198,583.81
2. Dotacje 40,103.80 111,740.16
3. Inne przychody operacyjne 36,939.14 76,470.32
E. Pozostale koszty operacyjne 104,660.94 68,513.94
1. Strata ze zbycia niefinanoswych aktywow trwatych 0.00 0.00
2. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0.00 0.00
3. Inne koszty operacyjne 104,660.94 68,513.94
F. Zysk/Strata na dzialalnosci operacyjnej -971,687.08 -675,569.59
G. Przychody finansowe 2,475,087.60 988,916.93
1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0.00 0.00
- od jednostek powiazanych 0.00 0.00
2. Odsetki, w tym: 242,528.72 240,785.38
- od jednostek powigzanych 217,365.42 205,101.70
3. Zysk ze bycia inwestycji 0.00 748,131.51
4. Aktualizacja warto$ci inwestycji 2,232,558.88 0.00
5. Inne 0.00 0.04
H. Koszty finansowe 1,303,130.57 3,719,586.48
1 Odsetki, w tym: 30,660.16 47,348.73
- dla jednostek powiagzanych 0.00 0.00
2 Strata ze zbycia inwestycji 1,209,435.53 0.00
3. Aktualizacja wartosci inwestycji 0.00 3,661,091.42
4 Inne 63,034.88 11,146.33
L Zysk/Strata na dzialalnosci gospodarczej 200,269.95 -3,406,239.14
J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0.00 0.00
1. Zyski nadzwyczajne 0.00 0.00
2. Straty nadzwyczajne 0.00 0.00
K. Zysk/Strata brutto 200,269.95 -3,406,239.14
L. Podatek dochodowy -135,308.00 -454,577.00
M. Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku 0.00 0.00
N. Zysk/Strata netto 335,577.95 -2,951,662.14

(nazwisko i imie osoby sporzadzajacej)

(podpisy cztonkoéw zarzadu)
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW SRODKOW PIENIEZNYCH

METODA POSREDNIA
01.01.2012-31.12.2012
WYSZCZEGOLNIENIE PLN
A. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
L. Zysk (strata) netto 335,577.95
1L Korekty razem -938,542.57
1. Amortyzacja 211,396.77
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0.00
3. Odsteki i udziaty w zyskach (dywidendy) -220,976.74
4. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej -1,043,250.38
5. Zmiana stanu rezerw 363,255.65
6. Zmiana stanu zapasow 0.00
7. Zmiana stanu naleznosci 154,868.45
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 264,298.87
9. Zmiana stanu rozliczen mi¢dzyokresowych -523,689.05
10. Inne korekty -144,446.14
I Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej -602,964.62
B. Przeplywy $rodkéw pieni¢znych z dzialalnosci inwestycyjnej
1. Wplywy 902,263.23
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 0.00
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne 0.00
3. Z aktywow fianansowych, w tym: 902,263.23
a) w jednostkach powiazanych 0.00
b) w pozostatych jednostkach 902,263.23
-zbycie aktywow finansowych 879,551.47
-dywidendy i udziaty w zyskach 0.00
-sptata udzielonych pozyczek 5,570.37
-odsetki 17,141.39
-inne wplywy z aktywow finansowych 0.00
4. Inne wplywy inwestycyjne 0.00
11 Wydatki -219,192.20
1. Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 0.00
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne -20,000.00
3. Na aktywa finansowe, w tym: -199,192.20
a) w jednostkach powiazanych -98,428.86
b) w pozostatych jednostkach -100,763.34
-nabycie aktywow finansowych -100,763.34
-udzielone pozyczki dtugoterminowe 0.00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0.00
I Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 683,071.03
C. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci fi j
1. Wplywy 0.00
Wplywy netto z wydania udzialow (emisji akeji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat do
1. kapitatu 0.00
2. Kredyty i pozyczki 0.00
3. Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 0.00
4. Inne wptywy finansowe 0.00
1I. Wydatki -322,223.06
1. Nabycie udziatow (akcji wlasnych 0.00
2. Dywidendy i inne wptaty na rzecz wilascicieli 0.00
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z podziatu zysku 0.00
4. Sptaty kredytéw i pozyczek -193,687.91
5. Wykup dtuznych papierow wartosciowych 0.00
6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych 0.00
7. Platno$ci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego -90,702.53
8. Odsetki -37,832.62
9. Inne wydaki finansowe 0.00
11 Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci fianansowej -322,223.06
D. Przeplywy pieni¢zne netto razem -242,116.65
E. Bilansowa zmiana stanu Srodkéw pieni¢znych w tym: -242,116.65
z tytulu réznic kursowych
F. Srodki pienigzne na poczatek okresu 708,536.68
G. Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym: 466,420.03

- ograniczonej mozliwosci dysponowania -
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM SPORZADZONY NA DZIEN 31.12.2011 R.

Lp. ‘Wyszczegolnienie 31.12.2012 31.12.2011
L Kapital (fundusz) wlasny na p itek okresu (BO) 20,567,243.03 23,518,905.17
- korekty btedow podstawowych 0 0

La. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 20,567,243.03 23,518,905.17
1 Kapital (fundusz) pod Wy na p tek okresu 6,150,000.00 6,150,000.00
1.1 Zmiany kapitalu (funduszu) podstawowego 0.00 0.00
a) zwigkszenie (z tytuhu) 0.00 0.00

- wydania udziatéw (emisji akcji) 0.00 0.00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0.00 0.00

- umorzenia udziatow (akcji) 0.00 0.00

1.2 Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 6,150,000.00 6,150,000.00
2 Nalezne wplaty na kapital podstawowy na poczatek okresu 0.00 0.00
2.1 Zmiana naleznych wplat na kapital podstawowy 0.00 0.00
a) zwigkszenie (z tytulu) 0.00 0.00

- 0.00 0.00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0.00 0.00

- 0.00 0.00

2.2 Nalezne wplaty na kapital podstawowy na koniec okresu 0.00 0.00
3 Udzialy (akeje) wlasne na poczatek okresu 0.00 0.00
a) zwigkszenie 0.00 0.00

b) zmniejszenie 0.00 0.00

3.1 Udzialy (akcje) wlasne na koniec okresu 0.00 0.00
4 Kapital (fundusz) zap: y na poczatek okresu 17,368,905.17 15,629,462.32
4.1 Zmiany kapitalu (funduszu) zapasowego 0.00 1,739,442.85
a) zwigkszenie (z tytutu) 0.00 1,739,442.85

- emisji akcji powyzej warto$ci nominalnej 0.00 0.00

- z podziatu zysku 0.00 1,739,442.85

- wniesienia aportem wierzytelno$ci powyzej wartosci nominalnej 0.00 0.00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0.00 0.00

- pokrycia straty 0.00 0.00

- 0.00 0.00

4.2 Stan kapitalu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 17,368,905.17 17,368,905.17
5 Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0.00 0.00
5.1 Zmiany kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0.00 0.00
a) zwigkszenie (z tytulu) 0.00 0.00

- 0.00 0.00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0.00 0.00

- zbycia $rodkow trwatych 0.00 0.00

- 0.00 0.00

5.2 Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0.00 0.00
6 P le kapitaly (fund rezerwowe na poczatek okresu 0.00 0.00
6.1 Zmiany p lych kapitaléow (funduszy) rezerwowych 0.00 0.00
a) zwigkszenie (z tytulu) 0.00 0.00

- doptaty do kapitatu uchwalone i w cato$ci pokryte 0.00 0.00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0.00 0.00

- 0.00 0.00

6.2 P le kapitaly (fund ) rezerwowe na koniec okresu 0.00 0.00
7 Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu -2,951,662.14 1,739,442.85
7.1 Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 0.00 1,739,442.85
- korekty btedow podstawowych 0.00 0.00

7.2 Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0.00 1,739,442.85
a) zwigkszenie (z tytutu) 0.00 0.00

- podziatu zysku z lat ubiegtych 0.00 0.00

b) zmniejszenie (przeznaczenie na kapitat zapasowy) 0.00 -1,739,442.85

73 Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0.00 0.00
7.4 Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, -2,951,662.14 0.00
- korekty btedow podstawowych -144,446.14 0.00

7.5 Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach -3,096,108.28 0.00
a) zwigkszenie (z tytulu) 0.00 0.00

- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0.00 0.00

b) zmniejszenie (z tytutu) pokrycia z kapitalu zapasowego 0.00 0.00

7.6 Strata z lat ubieglych na koniec okresu -3,096,108.28 0.00
7.7 Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu -3,096,108.28 0.00
8 Wynik netto 335,577.95 -2,951,662.14
a) zysk netto 335,577.95 0.00

b) strata netto 0.00 -2,951,662.14

¢) odpisy z zysku 0.00 0.00

1I Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 20,758,374.84 20,567,243.03
1 ::::t';;" ¢ ) wiasny, po uwzgle DRIy oL zysku (pokrycia 20,758,374.84 20,567,243.03

Sporzadzono dnia 12-06-2013 .

(nazwisko i imig osoby sporzadzajacej)
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Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2012-31.12.2012

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

1. Wyja$énienia do bilansu

1) Zakres zmian warto$ci rodzajowych grup $rodkdéw trwalych oraz wartosci niematerialnych i
prawnych przedstawia si¢ nastepujaco (w PLN):

Tres¢ Stan na dzien Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na dzien
01.01.2012 31.12.2012

Urzadzenia techniczne i 122 603,59 0,00 0,00 122 603,59
maszyny

Srodki transportu 326 260,26 0,00 0,00 326 260,26
Pozostate Srodki trwate 793 535,67 0,00 0,00 793 535,67
Wartosm niematerialne 1499,00 0,00 0,00 1499,00
i prawne

RAZEM 1243 898 ,52 0,00 0,00 1243 898 ,52

Natomiast zmiany umorzenia sktadnikéw majatku przedstawiajg si¢ nast¢pujaco (w PLN):

Tres¢ Stan na dzien Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na dzien
01.01.2012 31.12.2012

Urzadzenia techniczne i 92 698,49 261211 0,00 95 310,60
maszyny

Srodki transportu 187 626,68 48 929,52 0,00 236 556,20
Pozostale $rodki trwate 488 326,27 135 974,67 0,00 624 300,94
Wartosci niematerialne 1 499,00 0,00 0,00 1 499,00
i prawne

RAZEM 770 150,44 187 516,30 0,00 957 666,74

2) Wartos$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie,

O Warto$¢ gruntdw uzytkowanych wieczyscie na 31-12-2012 r.
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Inwestycje Stan na Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na dzien
Dhugoterminowe - dzien (nabycie) ( amortyzacja) 31.12.2012
Nieruchomosci 01.01.2012
Inwestycje 1 958 199,45 20 000,00 23 880,47 1954 318,98 zt
Dtugoterminowe -
Nieruchomosci
SUMA 1 958 199,45 20 000,00 23 880,47 1954 318,98 zl.
TERRA T2 LMB T2 T2
Udzialy/akcje PROMESA |SZAMOTULY | CAPITAL | INKUBATOR | JASIELSKA Razem
SP.Z .0. SPZ.0.0. S.A. SP.Z 0.0. SP.Z 0.0.
Stan na dzien 01.01.2012 3720 882,53 46 500,00 | 687 690,00 52 839,00 | 1 855 500,20 | 6 363 411,70
a) Zmniejszenia, z tytulu -687 900,00 687 900,00
-sprzedaz
-aport

-aktualizacja warto$ci inwestycji

-inne (przekwalifikowanie na

krotkoterminowe) -687 900,00 687 900,00
b) Zwigkszenia, z tytutu 1 000 000,00 1 000 000,00

-nabycie

-aport

-aktualizacja warto$ci inwestycji

-inne ( doptaty do kapitatu ) 1 000 000,00 1 000 000,00
Stan na dzien 31.12.2012 3720 882,53 46 500,00 0,00 | 1052 839,001 855500,20 | 6 675 721,73

W  roku obrotowym zostalo przekwalifikowane akcje spotki LMB CAPITAL S.A. na
krétkoterminowe. Zostaty one przeszacowane do wartosci godziwej na podstawie zdyskontowanych
przeptywow pienieznych(DCF) przy zastosowaniu nast¢pujacych zatozen:

1. stopa wzrostu przeplywow,

2. okres zwrotu naktadow inwestycyjnych,

3. koszt kapitatu,

4. stopa wzrostu do warto$ci rezydualne;.

Pozyczki INKUEATOR RAZEM
SP.Z 0.0.

Stan na dzien 1.01.2012 1693 739,95 1693 739,95
a) Zmniejszenia, z tytutu 1 000 000,00 1 000 000,00

-splata

-aktualizacja warto$ci

inwestycji

-inne ( konwersja na kapital) 1 000 000,00 1 000 000,00
b) Zwiekszenia, z tytulu 53 862,19 53 862,19

-udzielenie

-aktualizacja warto$ci

inwestycji

- naliczenie odsetek 53 862,19 53 862,19

-inne
Stan na dzien 31.12.2012 747 602,14 747 602,14
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Zaprezentowane w inwestycjach dlugoterminowych ,Inne inwestycje dlugoterminowe” dotyczg
zakupu dzieta sztuki. ktore w przysztosci bedzie sprzedane w wyzszej kwocie.

Spoétka udzielita rowniez pozyczek o terminie wymagalno$ci do roku w kwocie 3 051 059,15zt

3) Warto$¢ nieamortyzowanych (nieumarzanych) przez jednostke srodkoéw trwatych, uzywanych na
podstawie umdéw najmu, dzierzawy i innych umow, w tym z tytutu leasingu

O Nie wystapity

4) Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania
prawa wlasno$ci budynkow i budowli.

0 Na dzien bilansowy Spoétka nie posiada powyzszych zobowiazan.

5) Dane o strukturze wilasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i warto$ci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych:

Kapital podstawowy Spotki wynosi 6.150.000,00 PLN i dzieli si¢ na 6.150.000 akcji zwyktych
nieuprzywilejowanych o warto$ci nominalnej 1,00 PLN.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2012 r. struktura akcjonariuszy Spotki przedstawia si¢ nastg¢pujaco:

% Tlodé akeii Warto$¢ Wartos¢ akeji
Akcjonariusz posiadanych ! Nominalna (PLN)
glosoéw (PLN)
Tomasz Tyliaski 32,10 % 1.975.149 1,00 1975 149,00
Beata Schmidt-Tylifiska 14,60 % 900.000 1,00 900.000,00
?,,};V“t Consulting S.A. 21,70%|  1.332.590 1,00 1.332.590,00
?f;’onmk Enterprise S.A. 9,5 % 581417 1,00 581 417,00
Pozostali 22,10 % 1.360.844 1,00 1.360 844,00
RAZEM 100 % 6.150.000 1,00 6.150.000,00

(*) z podmiotami zaleznymi

6) Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatow
(funduszy) zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w
kapitale (funduszu) wlasnym.

O Spotka sporzadza zestawienie zmian w kapitale wtasnym.
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7) Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Zarzad zamierza zaproponowa¢ Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu, aby zysk netto pokryt
straty lat ubiegtych.

8) Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwickszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.

Rezerwy Stan na dzien | Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na dzien
01.01.2012 31.12.2012

Rezerwa na
niewykorzystany urlop 1251,15 4 009,65 0,00 5260,80
Rezerwa z tytulu
odroczonego podatku 202 946,37 426 055,00 66 809,00 562 192,37
dochodowego

RAZEM 204 197,52 430 064,65 66 809,00 567 453,17

9) Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznos$ci , ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwiekszen, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego

Tres¢ Sizm ma 4z Zwigkszenia Zmniejszenia Sizm ma 4zl
01.01.2012 31.12.2012
Odpisy
aktualizujace 38 368,06 70 010,65 zt. 18 477,54 zt. 89 901,17
wartos¢ naleznosci
RAZEM 38 368,06 70 010,65 zl.. 18 477,54 z1. 89 901,17

10) Podziat zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego przewidywanym umowa, okresie splaty:

1. do 1 roku,

2. powyzej 1 roku do 3 lat,
3. powyzej 3 do5 lat,
4. powyzej S lat,

0 Na31-12-2012 r. pozycja nie wystapita.
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IT) Wykaz istotnych czynnych 1 biernych rozliczeh migdzyokresowych w (PLN):

o Cgzynne rozliczenia mi¢dzyokresowe

Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe Kwota
czynne
Ubezpieczenie samochodéw stuzbowych 15 674,46
Pozostate 230,09
RAZEM 15 904,55

O Bierne rozliczenia migdzyokresowe

Rozliczenia miedzyokresowe bierne Kwota

Rezerwa na badanie bilansu 8 000,00
Woda, Scieki 1521,25
Rezerwa na sporzadzenie sprawozdania 4000,00
finansowego

Dotacja 61 518,73
RAZEM 75 039,98

12) Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ( ze wskazaniem jego rodzaju ).

o Firma podpisata deklaracje wekslowe in blanco zrealizowane w przypadku nieuregulowanych
zobowiazan z tytutu umowy leasingu nr z dnia804/LF/2009 z 14-10-2009.

Podpisane weksle in blanco ewidencjonowane sa pozabilansowo w formie rejestru zawierajacego

dane umozliwiajace identyfikacj¢ poszczegdlnych wierzycieli.

13) Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostk¢ gwarancje i porgczenia,
takze wekslowe; odrebnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace gwarancji i porgczen wobec
jednostek powiazanych;

0 Na dzien bilansowy Spoétka nie posiada zobowiazah warunkowych.
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2. Wyjasnienia do rachunku zyskow i strat

1) Strukture¢ rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialng (kraj, eksport) przychoddéw netto ze
sprzedazy produktéw, towardw i materiatow.

Tytut Kraj Eksport Razem

Przychody ze sprzedazy

towarow (netto PLN) 0,00 0,00 0,00

Przychody ze sprzedazy

ushug (netto PLN) 1043 488,10 0,00 1043 488,10

2) Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn nieplanowych odpisow amortyzacyjnych (umorzeniowych)
srodki trwate.

O W okresie objetym sprawozdaniem finansowym pozycja nie wystapila.

3) Wysokos¢ odpisow aktualizujagcych warto$¢ zapasow.
O W okresie objetych sprawozdaniem finansowym pozycja nie wystapila.

4) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalno$ci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania zaprzestania w roku nastgpnym,

O W okresie objetym sprawozdaniem finansowym pozycja nie wystapila.

5) Rozliczenie gtownych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od
0s6b prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto:

Tytut Wartos$é
1. Wynik finansowy brutto za okres 01.01.2012 - 31.12.2012 r. -200 269,95
Koszty nieuznawanie za koszty uzyskania przychodéw

"w roku biezacym 2127 326,02
— amortyzacja NKUP 52 403,68

— Dotacja 40 103,80

— niezaptacony ZUS+ wynagrodzenia 29 776,70

— koszty reprezentacji 7810,90

— Podatki NKUP 184,64

— Wycena inwestycji 1762 666,27

- Odpisy na naleznosci 100 233,08

- Koszty najmu 35 832,30
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— Pozostale koszty nkup 27 281,55
- Dopfaty do kapitatu 59 033,10
— Rezerwy 12 000,00
3.Zwigkszenia kosztow 67 655,61
- Rozwiazanie rezerwy 12 000.00!
- Amortyzacja pozabilansowa 12 487,92
- Zaptacone odsetki 34 334,95
- Zaptacony ZUS i wynagrodzenia 7 632,74
- Inne 1 200,00

5.Zmniejszenia przychodow

4279 193,82

— Odsetki od pozyczki naliczone bilansowo 225 387,33
— Odpis aktualizujgcy papiery warto§ciowe 3995 225,15
— Pozostate 58 581,34

6.Podstawa naliczenia podatku dochodowego
7. Rozliczenie straty z lat ubieglych

- 2019 253,46
- 2019 253,46

6) W przypadku jednostek, ktore sporzadzaja rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym,
dane o kosztach wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

a) amortyzacja

b) zuzycie materiatéw i energii,

¢) ushugi obce,

d) podatki i optaty

e) wynagrodzenia,

f) $wiadczenia na rzecz pracownikow,
g) pozostate

O Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat wedlug wariantu poréwnawczego.

7) Koszt wytworzenia $rodkow trwatych w budowie, w tym odsetki oraz skapitalizowane réznice
kursowe od zobowiazan zaciagnigtych w celu ich sfinansowania,

O W okresie objetym sprawozdaniem finansowym pozycja nie wystapita.

8) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naklady na niefinansowe aktywa trwatle;
odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naklady na ochrong §rodowiska.

Naktady
Lp. Wyszczegdlnienie pomresll(?lne W Naktady planowane
obrotowym
Niefinansowe aktywa trwale zwigzane z ochrona
1. Srodowiska 0,00 0,00
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a) wartoSci niematerialne 1 prawne 0,00 0,00
b) $rodki trwate 0,00 0,00
c) srodki trwate w budowie 0,00 0,00
d) inne 0,00 0,00
2. |Niefinansowe aktywa trwale pozostale 0,00 50 000,00
a) warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
b) $rodki trwate 0,00 20 000,00
c) srodki trwate w budowie 0,00 0,00
d) inwestycje w nieruchomosci 20 000,00 30 000,00
e) inwestycje w warto$ci niematerialne i prawne 0,00
f) inne 0,00 0,000
3. Niefinansowe aktywa trwale razem 20 000,00 50 000,00
a) warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
b) $rodki trwate 0,00 20 000,00
c) srodki trwate w budowie 0,00 0,00
d) inwestycje w nieruchomos$ci 20 000,00 30 000,00
e) inwestycje w warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
f) inne 0,00 0,00
9) Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podziatem na losowe i pozostate oraz podatek

10)

dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych,

O W okresie objetym sprawozdaniem finansowym pozycja nie wystapila.

Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych,

O W okresie objetym sprawozdaniem finansowym pozycja nie wystapila.

2a. Dla pozycji bilansu oraz rachunku zyskow i strat, wyrazonych w walutach obcych - Kkursy

przyjete do ich wyceny.

O W okresie objetym sprawozdaniem finansowym pozycja nie wystapita.

Objasnienie struktury S$rodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeplywow
pienieznych, a w przypadku gdy rachunek przeplywéw pieni¢znych sporzadzony jest
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metoda bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeplywow pieni¢znych
netto z dzialalnoSci operacyjnej, sporzadzone metoda poSrednia; w przypadku réznic
pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych

pozycji wykazanymi w rachunku przeplywo6w pienieznych nalezy wyjasni¢ ich przyczyny.

1) Objasnienie struktury srodkow pienieznych przyjetej do rachunku przeptywow pieni¢znych

Aktywa finansowe platne lub
wymagalne w ciggu 3 miesi¢cy od dnia

. . Srodki ich otrzymania, wystawienia, nabycia
. SI:O('lkl pieni¢zna na ’Inne. ¢ lub Za}lloZenia ¢
Tresé P 1erll(1qz.na W rachunku .sro.dl'ﬂ (PLN) e
asie pleni¢zne (PLN)
(PLN) bankowym (PLN) . bony
(PLN) oty czeki, skarbowe,
weksle handlowe,
NBP, inne
1. Stan na
fggjgtek 5136,37| 703 400,31 0,00 0,00 0,00 0,00 708 536,68
obrotowego
2. Stan na
koniec roku 68 833,76 397 586,27 0,00 0,00 0,00 0,00 466 420,03
obrotowego
3. Zmiana
stanu
¢rodkow 63 697,39 | (-) 305 814,04 0,00 0,00 0,00 0,00 (-)242 116,65
pieni¢znych
-wtymo
ograniczon
fIJloZliwos'ci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
dysponowa
nia

2) Wyjasnienie réznic pomiedzy zmiang

rachunku przeplywow pienigznych.

O Nie wystapily.

stanu tych samych pozycji wykazanych w bilansie i
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4.0bjasnienia niektérych zagadnien osobowych

Informacje:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostk¢ umow nieuwzglednianych w bilansie
w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik
finansowy jednostki,

2)

jednostkach transakcyjnych (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke¢ na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powiazaniami, przez ktore rozumie si¢ jednostki powigzane
oraz:

a)

b)

¢)

d)

osobe, ktora jest czlonkiem organu zarzadzajacego, nadzorujacego lub administrujagcego
jednostki lub jednostki z nig powigzanej, lub

osobg, ktora jest malzonkiem lub osobg faktycznie pozostajaca we wspdlnym pozyciu,
krewnym lub powinowatym do drugiego stopnia, przysposobionym lub przysposabiajacym,
osoba zwiazang z tytulu opieki lub kurateli w stosunku do ktorejkolwiek z os6b bedacych
cztonkami organu zarzadzajacego, nadzorujacego lub administrujacego jednostki lub jednostki
nig powiazanej, lub
jednostke kontrolowana, wspotkontrolowang lub inng jednostke, na ktérg znaczacy wptyw
wywiera lub posiada w niej znaczacg ilo$¢ gtosow, bezposrednio lub posrednio osoba, o ktorej
mowa w lit. A 1b, lub
jednostke realizujaca program $wiadczen pracowniczych po okresie zatrudnienia, skierowany
do pracownikoéw jednostki lub innej jednostki bedacej jednostka powiazang w stosunku do tej
jednostki,

wraz z informacjami okres$lajacymi charakter tych transakcji. Informacje dotyczace

poszczegdlnych transakcji moga by¢ zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku,
gdy informacje na temat poszczeg6lnych transakcji sa niezbedne dla zrozumienia ich wptywu na
sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki,

a

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym pozycja nie wystapita.

3) Przecietne w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe.

Q

W  okresie objetym sprawozdaniem finansowym przeci¢tne zatrudnienie wynosito 4
pracownikéw administracyjnych.

4) Wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych i naleznych osobom

wchodzacym w sklad organdw zarzadzajacych, nadzorujacych, nadzorujacych albo
administrujgcych spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy,
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) Wynagrodzenie nalezne Wynagrodzenie wyptacone
OLDLADIZ AV 2 Kwota brutto (PLN) Kwota brutto (PLN)
Zarzad 240 000,00 218 807,00
Rada Nadzorcza 14 400,00 12 400,00
RAZEM 254 400,00 231 207,00
5) Pozyczkach i $§wiadczeniach o podobnym charakterze udzielanych osobom wchodzacym w

6)

b)
¢)
d)

sktad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych albo administrujacych spotek handlowych (dla
kazdej grupy osobno) za wskazaniem warunkOw oprocentowania i terminow sptaty.

W roku 2012 Spoétka nie udzielita pozyczek i $§wiadczen o podobnym charakterze osobom
wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych albo administrujacych.

Wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy odrgbnie za:

obowiagzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,
inne ustugi pos§wiadczajace,

ustlugi doradztwa podatkowego,

pozostate ushugi

Decyzja rady nadzorczej badanie jednostkowe sprawozdania finansowego za 2012 r.
przeprowadzita spotka HLB Sarnowski & Wisniewski za kwote 8 000,00 PLN netto. Spotka
nie korzystata z innych ustug bieglego rewidenta.

5. Obja$nienia niektérych szczegdélnych zdarzen

1) Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego

a

W sprawozdaniu finansowym roku obrotowego uje¢to bledy lat poprzednich w wysokosci
144 446,14z1. Przyczyna wystapienia bledow podstawowych bylo bledne refakturowanie
podatku od nieruchomos$ci na wspotwlasciciela, ktory nie osiagat przychodow z tytulu najmu
pomieszczen nieruchomosci.

Sytuacja ta spowodowata zmniejszenie kapitatu wlasnego o kwote 144 446,14zt
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2)

3)

4)

6.

1)

2)

Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych
w sprawozdaniu finansowym.

O W okresie objetym sprawozdaniem finansowym pozycja nie wystapila.

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowos$ci, w tym
metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja one
istotny wplyw na sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i
spowodowang zmianami kwot¢ wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wtasnym.
O Nie wystapily.

Informacje liczbowe zapewniajace porownywalno$¢ danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok biezacy

O Poréwnywalno$¢ danych zostala zachowana.

Dane dotyczace grup kapitalowych
Informacje o :

Wspoélnych przedsigwzigciach, ktore nie podlegaja konsolidacji metodg pelng lub praw witasnosci,
w tym :

a) nazwie, zakresie dziatalno$ci wspdlnego przedsigwzigcia,

b) procentowym udziale,

c) czgsci wspollnie kontrolowanych rzeczowych skladnikow majatku trwatego, warto$ci
niematerialnych i prawnych,

d) zobowiazaniach zaciggnigtych na potrzeby przedsiewzigcia lub zakupu uzywanych
rzeczowych skladnikéw majatku trwatego,

e) czgsci zobowigzan wspdlnie zaciagnigtych,

f) dochodach otrzymanych ze wspolnego przedsigwzigcia i kosztach zwigzanych z nimi,

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspolnego przedsigwzigcia,

O W okresie objetych sprawozdaniem finansowym pozycja nie wystapita.

Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi

Spotka T2 Investment S. A. udzielita pozyczek spotkom powigzanym w roku 2012 na kwote
98 428,86 zt. T2 Investment s. a. wynajmuje lokale spotkom zaleznym w roku obrotowym 2012
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na laczng kwote 106 128,46 PLN. Saldo naleznoSci na dzien 31-12-2012 z tytulu najmu
pomieszczen jednostkom powiazanych wynosi 154 468,47 zi. Na dzien 31-12-2012 saldo
zobowiazan z tytutu pozyczek wobec jednostek powigzanych wynosi 2 927 059,15 zi.

3) Wykaz spélek (nazwa, siedziba), w ktorych jednostka posiada co najmniej 20% udziatéw; wykaz
ten powinien zawiera¢ takze informacje o procencie udzialow i stopniu w zarzadzaniu oraz o
zysku lub stracie tych spotek za ostatni rok obrotowy,

o Ilos¢ Wartos¢ Wartosé

Nazwa Siedziba u(c)izialéw posiadan |nominalna |posiadanych

ych akeji | 1 akeji (zt) | akeji (zh)
T2 Szamotuly sp. z UL Jas,,lelska 16a 93,00 93 500 46 500,00
0.0. Poznan
Terra Promessa sp.z | UL Jas,,lelska 16a 55.13 35 833 100 3720 882,53
0.0. Poznan
LMB Capital s. a. UL Jasielska 16a 1030 685 000 1 687 690,00
Poznan ’

T2 Inkubator sp. z 0. 0. | UL Jasllelska 16a 100 1 000 50 1052 839,00
Poznan

T2 Jasielska sp. zo.0. | UL Jasllelska 16a 100 1855 1000 1 855 500,20
Poznan

4)

Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzysta ze
zwolnienia lub wytaczen informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od konsolidacji,

Spotka nie konsoliduje sprawozdania finansowego z jednostkami zaleznymi, korzysta ze
zwolnienia z art. 56 ust.1, jak réwniez nie konsoliduje sprawozdania finansowego z jednostka
stowarzyszong, korzysta ze zwolnienia z art. 57 pkt 2 Ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o
rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. nr 76 z p6z. zm.) tj. wystepuja ograniczenia w sprawowaniu
kontroli nad jednostka, ktore wytaczaja swobodne dysponowanie jej aktywami netto, w tym
wypracowanym przez t¢ jednostke zyskiem netto.

b) nazwie i siedzibie sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na wyzszym
szczeblu grupy kapitatowej oraz miejscu publikacji,

c) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, -charakteryzujacych dziatalnos¢
jednostek powigzanych w danym i biegltym roku obrotowym, takich jak:

-warto$¢ przychodow netto ze sprzedazy produktow, towaré6w i materialow oraz przychodow
finansowych,

-wynik finansowy netto oraz warto$¢ kapitatu wlasnego, z podziatem na grupy,

-wartos$¢ aktywow trwatych,

-przecigtne roczne zatrudnienie
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SZAMOTULY SP. Z O.0.
U 2012 2011
Wskaznik

IPrzychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i

materialow 6 000,00 3500,00
Przychody finansowe 259,88 0,24
\Wynik finansowy netto -207 458,91 -195 968,45
Kapitat wlasny, w tym: -871 104,78 -663 645,87
— kapital podstawowy 50 000,00 50 000,00
- nalezne wplaty na kapital podstawowy 0,00 0,00
— kapital zapasowy 0,00 0,00
— kapital rezerwowy 0,00 0,00
— kapital z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
— wynik netto z lat ubieglych -713 645,87 -517 677,42
— wynik netto roku biezacego -207 458,91 -195 968,45
Aktywa trwale 73 792,00 73 503,00
IPrzecigtne roczne zatrudnienie 0,00 0,00

RA PROMESSA SP. Z O0.0.
\lb 2012 2011
Wskaznik

IPrzychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i
materiatow
0,00 5 000,00
Przychody finansowe 0,00 0,00
\Wynik finansowy netto -59 831,15 -73 097,94
Kapitat wlasny, w tym: 6 569 859,18 6532 128,20
— kapital podstawowy 6 500 000,00 6 500 000,00
- nalezne wplaty na kapital podstawowy 0,00 0,00
— kapital zapasowy 0,00 0,00
— kapital rezerwowy 346 482,58 248 982,58
— kapital z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
— wynik netto z lat ubieglych -216 792,25 -143 756,44
— wynik netto roku biezacego -59 831,15 -73 097,94
IAktywa trwate 0,00 0,00
IPrzecigtne roczne zatrudnienie 0,00 0,00
T2 Jasielska sp. z 0.0.
2012 2011

Wskaznik

IPrzychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i

materialow 496 433,93 415 001,65

Przychody finansowe 40,46 228,37
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\Wynik finansowy netto 115 794,85 87 867,16

Kapitat wlasny, w tym: 2 058 662,01 1 942 867,16

— kapital podstawowy 1 855 000,00 1 855 000,00

- nalezne wplaty na kapital podstawowy 0,00 0,00

— kapital zapasowy 87 867,16 0,00

— kapital rezerwowy 0,00 0,00

— kapital z aktualizacji wyceny 0,00 0,00

— wynik netto z lat ubieglych 0,00 0,00

— wynik netto roku biezacego 115 794,85 87 867,16

Aktywa trwale 3542 524,83 3609 103,33

IPrzecigtne roczne zatrudnienie 0 0

MB Capital S.A. wg MSR
b 2012 2011
Wskaznik
IPrzychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i
materialow 0 0
Przychody finansowe 70 275,75 7 986,90
\Wynik finansowy netto 1 077 460,30 1350 503,48
Kapitat wlasny, w tym: 9512 344,86 8 434 884,56
— kapital podstawowy 6 650 000,00 6 650 000,00
- nalezne wplaty na kapital podstawowy 0 0
— kapital zapasowy 0 0
— kapital rezerwowy 0 0
— kapital z aktualizacji wyceny 0 0
— wynik netto z lat ubieglych 1 784 884,56 434 381,08
— wynik netto roku biezacego 1077 460,30 1350 503,48
Aktywa trwale 882 320,00 372 821,00
Przecigtne roczne zatrudnienie 0 0
T2 Inkubator sp. z o.0.
2012 2011

Wskaznik

IPrzychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i

materialow 606 515,02 114 732,46

Przychody finansowe 808,16 0,00

\Wynik finansowy netto -123 541,38 -246 352,33

Kapitat wlasny, w tym: 597 643,84 -278 814,78

— kapital podstawowy 50 000,00 50 000,00

- nalezne wplaty na kapital podstawowy 0,00 0,00

— kapital zapasowy 0,00 0,00

— kapital rezerwowy 1 000 000,00 0,00

— kapital z aktualizacji wyceny 0,00 0,00

— wynik netto z lat ubieglych - 328 814,78 0,00

— wynik netto roku biezacego -123 541,38 -82 462,45

Aktywa trwale 2109 567,89 -246 352,33

IPrzecigtne roczne zatrudnienie 5 0
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5) Informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w ktorej sklad wchodzi spotka jako jednostka
zalezna

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najnizszym szczeblu grupy kapitalowej, w sktad ktorej wchodzi spotka jako jednostka
zalezna, nalezacej jednoczesnie do grupy kapitatowej o ktorej mowa w lit. a);

O T2 Investment s. a. jest na najwyzszym szczeblu w grupie kapitatowe;j.

7. Informacje o polaczeniu spélek

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktérego nastgpito
potaczenie:

1) jezeli potaczenie zostalo rozliczone metoda nabycia:

a) nazwe (firme) i opis przedmiotu dziatalno$ci spotki przejete;j,

b) liczbe, warto§¢ nominalng i rodzaj udzialow (akcji) wyemitowanych w celu pofaczenia,

c) cen¢ przejecia, wartos¢ aktywow netto wedtug wartosci godziwej spotki przejetej na dzien
polaczenia, warto$¢ firmy lub ujemnej warto$ci firmy i opis zasad jej amortyzacji.

2) jezeli polaczenie zostato rozliczone metoda taczenia udziatow:

a) nazwy (firmy) i opis przedmiotu dziatalnosci spoétek, ktore w wyniku polaczenia zostaty
wykres$lone z rejestru,

b) liczbg, warto$§¢ nominalng i rodzaj udzialow (akcji) wyemitowanych w celu pofaczenia,

c) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitalach wlasnych potaczonych spotek za
okres od poczatku roku obrotowego, w ciagu ktoérego nastapito potaczenie, do dnia potagczenia;

O W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Spoélka nie potaczyta si¢ z inng jednostka.

8. Zagrozenia dla kontynuacji dzialalnoS$ci

W przypadku wystgpowania niepewnoséci co do mozliwosci kontynuowania dzialalno$ci, opis tych
niepewnos$ci oraz stwierdzenie, ze taka niepewno$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawiera¢ roéwniez opis
podejmowanych badz planowanych przez jednostke dziatan majacych na celu eliminacje niepewnosci.

O Nie stwierdzono wystapienia niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalno$ci
Spoiki.
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9. Inne informacje

W przypadku gdy inne informacje niz wymienione powyzej moglyby w istotny sposéb wptyna¢ na
oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki, nalezy ujawni¢ te informacje.

O W pierwszym kwartale 2013 Spodtka sprzedata udziaty spotki zaleznej T2 Jasielska sp. z o.0.
za kwote 2 400 000,00 zt. Zysk na transakcji wyniost ponad 500 000,00 zt.

O W pierwszym kwartale 2013 Spoélka sprzedata rowniez akcje spotki zaleznej Blumerang
Investors S. A. za kwotg 1 384 164,90 zl. Zysk na transakcji wynidst ponad 600 000,00 zt.

10. Kontynuacja dzialalno$ci

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnos$ci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci
oraz czy nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez
nig dziatalnosci.

(Podpis osoby odpowiedzialnej za prowadzenie (Podpisy cztonkoéw Zarzadu)
ksiag rachunkowych)
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Sprawozdanie Zarzadu

z dzialalnoS$ci Spolki

T2 INVESTMENT S.A.

za rok obrotowy

0od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r.

Sprawozdanie Zarzqdu z dzialalnosci spotki T2 Investment S.A. za rok obrotowy od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r.
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rganizacyjne Spolki

Nazwa:

T2 Investment Spotka Akcyjna

Adres/siedziba: ul. Jasielska 16A, 60-476 Poznan

Sad: Sad Rejonowy Poznaniu — Nowe Miasto 1 Wilda, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Gospodarczego

Data rejestracji: 16 marca 2007 roku

Nr KRS 0000276511

REGON 639525179

NIP 7822089018

Przedmiot dzialalno$ci Spoélki:

Sprawozda

zagospodarowanie 1 sprzedaz nieruchomosci na wilasny rachunek (PKD
70.11.Z)

kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 70.12.7)

wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 70.20.72)

posrednictwo w obrocie nieruchomosciami (PKD 70.31.7)

zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie (PKD 70.32.7)

dziatalno$¢ agentéw zajmujacych si¢ sprzedaza towaréw réznego rodzaju
(PKD 51.19.7)

posrednictwo finansowe pozostale, gdzie indziej niesklasyfikowane (PKD
65.23.7)

doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej i zarzadzania
(PKD 74.14.A)

ksztalcenie ustawiczne dorostych i pozostale formy ksztatcenia, gdzie indziej
niesklasyfikowane (PKD 80.42.B)

kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.10.Z),

wynajem 1 zarzadzanie nieruchomosciami witasnymi lub dzierzawionymi
(PKD 68.20.Z),

posrednictwo w obrocie nieruchomosciami (PKD 68.31.72),

zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.7),-
realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkoéw
(PKD 41.10.Z),

roboty zwigzane z budowg drég 1 autostrad (PKD 42.11.Z),

roboty zwigzane z budowa drég szynowych 1 kolei podziemnej (PKD
42.12.72),

roboty zwigzane z budowa mostow i tuneli (PKD 42.13.7),

nie Zarzqdu z dziatalnosci spotki T2 Investment S.A. za rok obrotowy od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r.



\ T 2 INVESTIVIIN )

* roboty zwigzane z budowg rurociggdw przesylowych i sieci rozdzielczych
(PKD 42.21.7),

* roboty zwigzane z budowg linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych
(PKD 42.22.7),

* roboty zwigzane z budowg obiektow inzynierii wodnej (PKD 42.91.7),

* roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektow inzynierii ladowej 1 wodne;,
gdzie indziej niesklasyfikowane (PKD 42.99.7),

* dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach
(PKD 81.10.Z),

* dziatalno$¢ agentow zajmujacych si¢ sprzedazg towarow roznego rodzaju
(PKD 46.19.Z),

* dziatalno$¢ holdingdéw finansowych (PKD 64.20.Z),

* dziatalno$¢ trustow, funduszow i1 podobnych instytucji finansowych (PKD
64.30.7),

* dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) 1 holdingéw, z wyltaczeniem
holdingéw finansowych (PKD 70.10.Z),

* pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z
wytaczeniem ubezpieczen i funduszoéw emerytalnych (PKD 64.99.7),

* pozostata dzialalnos¢ wspomagajaca uslugi finansowe, z wylaczeniem
ubezpieczen 1 funduszéw emerytalnych (PKD 66.19.7),

* dziatalno$¢ zwigzana z zarzgdzaniem funduszami (PKD 66.30.7),

* dziatalno$¢ rachunkowo — ksiegowa; doradztwo podatkowe (PKD 69.20.Z),

* stosunki mi¢dzyludzkie (public relations) i komunikacja (PKD 70.21.Z),-

* pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosSci gospodarczej i
zarzadzania (PKD 70.22.7),

* pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej
niesklasyfikowana (PKD 74.90.7),

* dziatalno$¢ wspomagajaca edukacj¢ (PKD 85.60.72).

Kapital zakladowy

Wg stanu na dzien 31 grudnia 2012 roku kapitat zakltadowy Spotki wynosi
6.150.000,00 zt.

Zarzad Spolki

* Tomasz Tylinski — Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza SpolKi (stan na dzien 31.12.2012 roku)

* Beata Schmidt-Tylinska — Przewodniczagca RN
* Mariusz Obszanski — Wiceprzewodniczgcy RN
* Edward Kozicki — Cztonek RN

* Dariusz Kojat — Czlonek RN
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* Andrzej Dulnik — Cztonek RN
* Bogdan Kasprzyk — Cztonek RN

I. ZAGADNIENIA OGOLNE

Spotka od poczatku swej dziatalnosci, czyli od 1999 roku skupia si¢ na
szeroko rozumianej branzy nieruchomosci. Obszar dzialalnosci byt systematycznie
powigkszany. Poczatkowo firma zajmowata si¢ wylgcznie wynajmem powierzchni
magazynowo-biurowych. W wyniku zmiany strategii nastgpilo rozszerzenie
dziatalnosci o adaptacje nieruchomosci do odpowiednich celow, nastepnie rozpoczeto
dziatalno$¢ redeweloperskg. Nabywanie nieruchomosci, podwyzszanie ich wartosci
poprzez zmiane¢ dotychczasowej koncepcji wykorzystania, a nastgpnie zbywanie
tychze nieruchomos$ci pozwolito Spoétce uzyska¢ w kolejnych latach znaczne
przychody. Niosto to za sobg istotne zmiany- w 2007 roku nastgpito przeksztatcenie
firmy w spotke akcyjng. W listopadzie 2007 roku wszystkie akcje Spotki zostaly
wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu prowadzonego przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. — rynek NewConnect. Od marca 2009
roku Spoéitka juz pod firmg T2 Investment Spotka Akcyjna rozszerzyta zakres swojej
dziatalnosci o inwestycje kapitatlowe w inne podmioty, zwracajac szczegdlng uwage
na podmioty funkcjonujgce w branzy nieruchomosciowo-budowlanej.

W latach ubieglych zakonczone powodzeniem zostaty dwa projekty:

»Stworzenie Inkubatora wspierajgcego firmy rozpoczynajace dziatalnosé, z
uwzglednieniem 0s0b bezrobotnych z pomystem na biznes” oraz projekt pt.
;,,Podniesienie standardu powierzchni biurowo — socjalnej oferowanej pod wynajem.
Stworzenie 1 wyposazenie stanowisk pracy do obslugi administracyjnej
wynajmowanej powierzchni”. Pierwszy z nich prowadzony byt przez Spotke zalezng
od T2 Investment S.A- T2 Inkubator Sp z o.0.

Poprawa efektywnosci obszaru dziatalno$ci poprzez prowadzone projekty
zaowocowala korzysciami, ktore spetnity dazenia Zarzadu. Dziatania te bowiem
realnie wptynely na podniesienie jakosci §wiadczonych ustug, a w konsekwencji na
zwigkszenie przychodu.

II. DZIALALNOSC SPOLKI W ROKU SPRAWOZDAWCZYM 2012

W roku 2012 dziatalno$¢ Spoéiki analogicznie do roku ubieglego prowadzona byta w
trzech obszarach, tzn.:

a) wynajem powierzchni magazynowo-biurowej,
b) dziatalno$¢ redeweloperska,
c) inwestycje kapitatlowe.
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II.1. WYNAJEM POWIERZCHNI

Ponad dziesigcioletnie doswiadczenie Spotki w obszarze wynajmu powierzchni
biurowo-magazynowych to gtéwne zrodto przewagi konkurencyjnej T2 Investment
S.A. Oferta skierowana jest gldwnie do matych 1 $rednich przedsigbiorstw réznych
branzy, ktore cenig sobie dogodng lokalizacje naszych nieruchomosci.

Spotka jest wiascicielem dwoch nieruchomosci przeznaczonych na wynajem. Caty
czas prowadzone sg prace modernizacyjne i adaptacyjne, zmierzajace do zwigkszenia
powierzchni bgdacej przedmiotem najmu, przy jednoczesnym zrdéznicowaniu jej
przeznaczenia oraz standardu.

Pierwsza nieruchomo$¢- potozona w Komornikach k. Poznania, zlokalizowana jest w
poblizu wezta autostrady A2. W efekcie prac modernizacyjno-adaptacyjnych do
uzytku oddano ponad 4.000 m kw. powierzchni biurowo-magazynowej. Spotka
wynajmuje obecnie ok. 90% ogdlnej powierzchni obiektu, a wigc w pordwnaniu z
rokiem poprzednim nastgpit 15% wzrost.

Druga z nieruchomosci przeznaczonych pod wynajem potozona jest w Poznaniu przy
ul. Jasielskiej, w poblizu fragmentéw tzw. III ramy komunikacyjnej Poznania, tj.
obwodnicy $rodmiescia Poznania 1 zarazem drogi tranzytowej nr 5 1 11. Po
zakonczeniu rozpoczetej w 2010 r. istotnej modernizacji obiektu, docelowo pod
wynajem przeznaczone jest tgcznie ok. 1.300 m kw. powierzchni biurowej. Na dzien
zakonczenia roku obrotowego 2012 r., powierzchnia biurowa dostgpna w tym
budynku wynajeta byta w catosci.

Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania, Emitent uzyskuje przychody
z tytulu wynajmu powierzchni biurowej w tym obiekcie.

Szczegdtowe informacje o powyzszych projektach znajdujg si¢ w czesci III.1
niniejszego dokumentu.

I1.2. DZIALALNOSC REDEWELOPERSKA

Spotka w ramach przyjetego modelu biznesowego prowadzi dziatalnos$¢
redeweloperska.

Inwestycje redeweloperskie przybieraja w praktyce r6zng forme, niemniej jednak
Spoétka pod tym pojeciem rozumie dziatania majace na celu nabycie nieruchomosci,
podwyzszenie jej wartosci, najczesciej poprzez zmiang dotychczasowej koncepcji
wykorzystania, a nastgpnie zbycie tej nieruchomosci.

Inwestycje redeweloperskie charakteryzuja si¢ znacznym zroznicowaniem 1 brakiem
powtarzalnos$ci. W praktyce poszczegdlne fazy realizacji projektéw tego typu moga

na siebie nachodzi¢ lub nawet by¢ prowadzone rownolegle. Ma to przede wszystkim
na celu skrocenie czasu ekspozycji na ryzyko zwigzane z prowadzong inwestycja.

W przypadku Spotki na proces realizacji projektow redeweloperskich sktadaja sie
dziatania opisane ponizej.
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1) Pozyskiwanie informacji o nieruchomosci

Pozyskiwanie informacji o odpowiednich nieruchomos$ciach stanowi kluczowy
czynnik sukcesu w przypadku inwestycji redeweloperskich. Spotka T2 Investment
S.A. posiada w tym zakresie znaczne doswiadczenie zdobyte podczas
dotychczasowej, wieloletniej obecnosci na tym rynku.

W  Spotce istnieje zespot zajmujacy si¢ pozyskiwaniem informacji o
nieruchomosciach, przy czym zgodnie z przyjeta strategia, Spotka w tym zakresie w
znacznym stopniu korzysta z ustug podmiotow zewnetrznych.

2) Ocena nieruchomo$ci

Ocena nieruchomosci jest w duzej mierze wuzalezniona od indywidualnej
charakterystyki nieruchomosci. Oprécz analiz o charakterze techniczno-prawnym na
tym etapie nastgpuje zaangazowanie architektow oraz zespotu projektowego, ktorych
zadanie polega na wstepnej ocenie przydatnosci danej nieruchomosci.

3) Nowa koncepcja uzytkowania

Kluczowym etapem inwestycji redeweloperskiej jest opracowanie nowej koncepcji
wykorzystania nieruchomosci. Od niego uzaleznione jest bowiem powodzenie calej
inwestycji. Opracowywaniem pomystow na powtdrne zagospodarowanie danej
nieruchomos$ci zajmuje si¢ zespdt projektowy. Istota prac tego zespolu jest
opracowanie alternatywnych rozwigzan funkcjonalnych, a takze przestrzennych,
mozliwych do realizacji przy istniejacych ograniczeniach.

W najprostszej postaci inwestycja redeweloperska polega na nabyciu, zmianie
przeznaczenia z punktu widzenia zagospodarowania przestrzennego oraz zapewnieniu
odpowiedniej infrastruktury, a nast¢gpnie zbyciu nieruchomosci. Jednakze w
wiekszosci przypadkéw inwestycje redeweloperskie obejmujg opracowanie
wieloetapowego planu zmiany wykorzystania obiektow komercyjnych, np.
przemystowych.

Niezwykle istotna z punktu widzenia wykonalnosci danej koncepcji jest wstepna
analiza kosztow. Zespot analiz sporzadza kosztorys poszczegdlnych faz wdrozenia
koncepcji. W wielu przypadkach koszty planowane ro6znig si¢ od kosztow finalnych
realizacji projektu. Niemniej etap ten pozwala juz we wstepnej fazie odrzucié
projekty, ktére sg nieefektywne z punku widzenia kosztow.

Kolejna faza sporzadzanej analizy wykonalnosci obejmuje okreslenie potencjalnych
zrodet finansowania projektu. Podstawe do tego etapu stanowig opracowane
wczesniej prognozy kosztow inwestycji. Ostatnim etapem analizy wykonalnos$ci jest
analiza prawna.

4) Zakup nieruchomosci

W przypadku zakonczenia sukcesem etapu oceny nieruchomos$ci oraz opracowania
nowej koncepcji uzytkowania terenu nast¢puje nabycie nieruchomosci. Na podstawie
stosownej umowy zostaje przeniesione prawo wlasnosci nieruchomosci.

W niektorych przypadkach powodzenie inwestycji redeweloperskiej uzaleznione jest
od uzyskania stosownej decyzji administracyjnej dotyczacej np. warunkow
zabudowy. W celu minimalizacji ryzyka zawierana jest najczgsciej umowa
przedwstepna z warunkiem zawieszajacych, ktory uzaleznia przeniesienie prawa
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wlasnosci nieruchomosci od wydania decyzji, ktora umozliwi przeprowadzenie
zaplanowanej inwestycji.

5) Wdrozenie koncepcji zagospodarowania nieruchomo$ci

Kolejnym etapem inwestycji redeweloperskiej jest wdrozenie wybranej koncepcji
wykorzystania zakupionej nieruchomosci. Gloéwna role we wczesnej fazie tego etapu
odgrywa najczgsciej biuro architektoniczne, ktore przeksztalca pomyst uzytkowania
opracowany przez Spotke w koncepcje architektoniczng.

Projekt sporzadzony przez biuro architektoniczne musi by¢ przede wszystkim
atrakcyjny pod wzgledem architektonicznym dostosowanym do danej lokalizacji oraz
musi si¢ charakteryzowa¢ si¢ walorami uzytkowymi przy zachowaniu kosztow na
wczesniej ustalonym poziomie.

Nastepnie opracowywana jest dokumentacja techniczna planowanej inwestycji. W tej
fazie uczestniczg przede wszystkim projektanci branzowi, tacy jak inzynierowie oraz
specjalisci zajmujacy si¢ instalacjami elektrycznymi itp. Na podstawie sporzadzone]
dokumentacji technicznej Spotka wystepuje o stosowne pozwolenia.

6) Sprzedaz nieruchomosci

Ostatni etap inwestycji redeweloperskiej stanowi sprzedaz nieruchomosci. Spotka
stara si¢ zawrze¢ odpowiednie umowy przedwstepne juz na etapie nabywania
nieruchomos$ci. Ma to na celu ograniczenie ryzyka zwigzanego z inwestycja, a takze
zapewnienie zadawalajgcej stopy zwrotu jeszcze przed zakonczeniem projektu.

Przewaga Spoétki na tym etapie w poréwnaniu do konkurencji polega na fakcie, iz
prowadzi on dziatalno$¢ typu B2B (business to business — dziatalno$¢ miedzy
przedsigbiorstwami), tym samym brak jest kosztownego i czasochlonnego procesu
pozyskiwania klientow indywidualnych.

W ramach dzialalnosci redeweloperskiej, prowadzone sg obecnie nastgpujace
projekty: projekt Jasna, projekt Szamotuly oraz projekt bLodz-Karolewska.
Szczegdtowe informacje na ten temat znajduja si¢ w punkcie II1.2 niniejszego
dokumentu.

I1.3. INWESTYCJE KAPITALOWE

Spotka w ramach przyjetego modelu biznesowego prowadzi réwniez inwestycje
kapitatowe, przy czym od roku 2009 inwestycje te dotycza rowniez podmiotéw nie
zwigzanych bezposrednio z branzg budowlano-nieruchomosciowa. Na portfel
inwestycyjny Spotki sktadajg si¢ obecnie opisane ponizej inwestycje.

I1.3.1. PBO ,,Aniola* S.A.

W 2008 roku Spotka dokonata inwestycji w spotke Przedsiebiorstwo
Budownictwa Ogolnego ,,Aniota“ Sp. z 0.0. (obecnie PBO ,,Aniota* S.A.). T2
Investment S.A. w roku 2012 sprzedal wigkszo$¢ akcji wyzej wymienionej
Spotki 1 na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego posiada obecnie w
PBO Aniofa S.A. 128.730 akcji PBO "ANIOLA" S.A., dajacych 0,02%
udziatu w kapitale. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, akcje tej

spotki notowane sg na rynku gtownym GPW w Warszawie.
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PBO Aniota zajmuje si¢ projektowaniem i1 wykonawstwem obiektow
budowlanych, infrastruktury towarzyszacej oraz handlem materiatami
budowlanymi. Spoétka projektuje 1 wykonuje réznego rodzaju obiekty przede
wszystkim jako generalny wykonawca.

I1.3.2. Terra Promessa Sp. z 0.0.

T2 Investment S.A. nabyl w marcu 2008 roku 50,02% udziatéw w tej spoice.
Obecnie kapitat zaktadowy spotki wynosi 6,5 min zt, a udziat T2 Investment
55,13%. Spotka Terra Promessa Sp. z o0.0. zostala zarejestrowana w
listopadzie 2007 roku.

Spotka ta prowadzi bezposrednio projekt redeweloperski pod nazwa ,,1.0dz-
Karolewska*.

Jest to inwestycja kapitalowa dokonana w zwigzku zprowadzong przez
Spotke dziatalnoscig redeweloperska.

I1.3.3. LMB Capital S.A.

Spotka zostala zalozona w listopadzie 2009 roku. Udziat T2 INVESTMENT
S.A. w tej spotce wynosi obecnie 10,30 %. Jest to spotka powotana do
realizacji projektow zwigzanych z wykupami menadzerskimi. Laczna warto$¢
projektéw realizowanych obecnie przez LMB Capital S.A. wynosi ponad 10
mln ztotych.

III. DOTYCHCZAS REALIZOWANE PROJEKTY INWESTYCYJNE

II1.1. WYNAJEM NIERUCHOMOSCI

II1.1.a. Projekty realizowane

Projekt Jasielska

Spotka nabyta pierwotnie prawo uzytkowania wieczystego gruntu potozonego
przy ul. Jasielskiej w Poznaniu o lacznej powierzchni 1.973 m kw. oraz prawo
wlasnosci dwukondygnacyjnego budynku magazynowo-biurowego o powierzchni
uzytkowej 1.300 m kw. Spotka zakupiong nieruchomos$¢ przeznaczyla pod
wynajem powierzchni biurowe;.

Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w poblizu fragmentow tzw. III ramy
komunikacyjnej Poznania, tj. obwodnicy $rodmiescia Poznania 1 zarazem drogi
tranzytowej nr 51 11. W wyniku prowadzonej od 2010 roku modernizacji obiektu,
uzyskano 1.300 m. kw. nowoczesnej powierzchni biurowej, przeznaczonej pod
wynajem.

Z powyzsza nieruchomoscig zwigzany jest rowniez projekt T2 Inkubator, ktory
zostal szczegdtowo opisany w dalszej czgsci dokumentu.
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Projekt Komorniki

Nieruchomo$¢ potozona w Komornikach k. Poznania, w poblizu we¢zta autostrady
A2, o tacznej powierzchni 14.620 m kw.

Po dokonaniu niezbednej modernizacji 1 adaptacji nieruchomos$ci, taczna
powierzchnia przeznaczona pod wynajem wynosi ponad 4.000 m kw. powierzchni
biurowo-magazynowej. Spotka wynajmuje obecnie ok. 90% ogolnej powierzchni
powyzszego obiektu, co z rokiem ubiegltym stanowi 15% wiecej.

T2 Inkubator Sp. z o.0.

Jest to spotka powotana przez T2 INVESTMENT S.A. do realizacji inwestycji
w nalezacej do T2 Investment SA (obecnie do spotki zaleznej) nieruchomosci
potozonej przy ul. Jasielskiej w Poznaniu. Projekt zaktada prowadzenie
dziatalnos$ci polegajacej na inkubowaniu, poprzez wynajem kompleksowo
powierzchni biurowych wraz z wyposazeniem i strukturg teleinformatyczna,
nowo powstajagcym podmiotom gospodarczym oraz osobom po raz pierwszy
zaktadajagcym wiaasny bussines z region wielkopolski, charakteryzujacy sig
innowacyjnoscig w funkcjonowaniu. Spotka zostata zatozona w grudniu 2009
roku. Spotka otrzymata dofinansowanie z funduszy Wielkopolskiego
Regionalnego Programu Operacyjnego na lata 2007-2013, Priorytet I
Konkurencyjno$¢ przedsigbiorstw, Dzialanie 1.4 Wsparcie przedsigwziec
powigzanych z Regionalng Strategig Innowacji w kwocie 1.530,7 tys. zt i w
czerwcu 2010 roku podpisalta umowe na realizacj¢ projektu pod nazwag
»Stworzenie Inkubatora wspierajacego firmy rozpoczynajace dziatalnosé, z
uwzglednieniem os6b bezrobotnych z pomystem na biznes“. Catkowita
warto$¢ brutto projektu wynosi 3.112,4 tys. zt. Projekt swoim zakresem
wymagat przebudowy, modernizacji i adaptacji budynku przy ulicy Jasielskiej
w Poznaniu. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, realizacja
powyzszego  projektu,  zakladajagcego  modernizacj¢ 1 adaptacje
niewykorzystywanych  obecnie = pomieszczen  znajdujacych sie¢  w
przedmiotowym obiekcie, zostata ukonczona. Dzi¢ki otrzymanemu
dofinansowaniu z WRPO do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania
spotka (T2 Inkubator Sp. z 0.0.) udzielita wsparcia 19 przedsigbiorcom z
czego 11 podmiotéw stanowili mikroprzedsigbiorcy pozostata czgs¢ to mali
przedsigbiorcy. Spotka T2 Inkubator Sp. z o0.0. zostala zarejestrowana w
styczniu 2010 r. T2 INVESTMENT posiada 100% udziatow w powyzszym
podmiocie. W roku 2012 Spotka potracita swojg wierzytelnos¢ w kwocie
1 000 000,00zt z tytutu udzielonych pozyczek na poczet udziatéw.

II1.1.b. Projekty planowane do realizacji
W 2012 roku Spotka nie rozpoczeta nowych projektow zwigzanych z wynajmem
nieruchomosci.
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IIL.2. DZIALALNOSC REDEWELOPERSKA

I11.2.a. Projekty zakonczone

Pojekt Smolna/ Mariacka

Spotka zawarta umowe sprzedazy powyzszej nieruchomosci w 2007 r.
Cena sprzedazy nieruchomos$ci wyniosta 24,6 min zlotych.

Lokalizacja nieruchomosci — bezposrednia okolica centrum, w bliskim potozeniu
Jeziora Maltanskiego oraz Parku Cytadela - dwoch duzych centréw rekreacyjnych
Poznania.

Projekt Baraniaka

Spoétka zawarta umowe sprzedazy powyzszej nieruchomosci w 2008 r.
Cena sprzedazy nieruchomos$ci wyniosta 23,2 min zlotych.

Lokalizacja nieruchomos$ci — okolica centrum, polozona bezposrednio przy
Jeziorze Maltanskim jednym z dwoch najwigkszych centrow rekreacyjnych
Poznania.

Pierwotne przeznaczenie: powierzchnia magazynowa. Worth development - etap
docelowy: budownictwo mieszkaniowe.
Projekt Sulechow

Inwestycja obejmowata dziatke o obszarze 1.33.61 ha (jeden hektar trzydziesci
trzy ary 1 sze$¢dziesigt jeden metrow kwadratowych) oraz prawo wlasnosci
budynkow znajdujacych si¢ na tym gruncie i stanowigcych przedmiot wtasnosci.

Nieruchomo$¢ zostala ostatecznie sprzedana w sierpniu 2009 roku. Cena
sprzedazy nieruchomos$ci wyniosta ok. 3 min zt.

II1.2.b. Projekty w trakcie realizacji

Projekt Jasna

Nieruchomo$¢ potozona w Poznaniu, przy ulicy Jasnej, stanowigca dziatke o
powierzchni 5.234 m kw. Zlokalizowana w bezposrednim sgsiedztwie jednego z
najwiekszych centrow handlowych w Poznaniu - KING CROSS.

Nieruchomo$¢ wykorzystywana byta przed jej nabyciem przez Spotke na cele
dziatalnosci ogrodniczej. Rozwazany przez Spotke docelowy sposéb
zagospodarowania powyzszej nieruchomosci jest zbiezny swoim zakresem
Z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»MARCELIN*, aktualnie obowigzujacego dla przedmiotowego obszaru.

W chwili obecnej prowadzone s3 dzialania zmierzajace do sprzedazy
nieruchomosci.

Projekt Szamotuly

Inwestycja obejmuje dziatke o obszarze 7.481 metrow kw. oraz prawo wilasnosci
budynkow znajdujacych si¢ na tym gruncie.
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Spotka prowadzi negocjacje zmierzajace do sprzedania przedmiotowe]
nieruchomosci. Nieruchomos¢ jest zarzadzana przez powotang w tym celu spotke
zalezng — T2 Szamotuly Sp. z 0.0. T2 Investment S.A. ma 93% udzialéw w tej
spolce, kolejne 7% posiada spétka PBO ANIOLA S.A. z siedzibg w Kostrzynie.
Spotka T2 Szamotuty Sp. z 0.0. zostata zarejestrowana w marcu 2008 roku.

Projekt Lodz-Karolewska

Inwestycja obejmuje dziatke o obszarze 3.908 metrow kw. oraz prawo wihasnosci
budynkow znajdujacych si¢ na tym gruncie.

Spotka prowadzi intensywne prace zmierzajagce do sprzedania przedmiotowe]
nieruchomosci.

Uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowej 1  wilascicielem
posadowionych na niej budynkow jest spotka zalezna Terra Promessa Sp. z o.0.
T2 Investment S.A. nabyta udzialy w powyzszej spotce w marcu 2008 r. Kapitat
zaktadowy spotki wynosi aktualnie 6,5 min zl, a T2 Investment posiada obecnie

55,13% udziatu w kapitale zakladowym tej spotki.
Spotka Terra Promessa Sp. z 0.0. zostata zarejestrowana w 2007 roku.

IV. WYNIKI FINANSOWE SPOLKI W ROKU SPRAWOZDAWCZYM 2012

Prezentowane ponizej wybrane pozycje wynikow finansowych Spotki obejmuja okres

od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku.

Rachunek zyskow 1 strat za okres 01.01.2012 — 31.12.2012 oraz bilans sporzadzony

na dzien 31.12.2012 — wybrane pozycje.

01.01.2012 r. do 31.12.2012 r.

Zysk/Strata netto

(PLN)

Przychody netto ze sprzedazy 1043 488,10
Pozostale przychody operacyjne 96 542,94
Zysk/Strata na dzialalnoSci operacyjnej -971 687,08
Przychody finansowe 2475 087,60
335 577,95

Stan na 31.12.2012 r. (PLN)

Suma bilansowa

21974 427,28
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20 758 374,84

Kapitaly wlasne

Spotka w oparciu o swojg strategie dazy do intensyfikacji dziatan redeweloperskich i
konsekwentnie zwigksza przychody z najmu w posiadanych przez siebie
nieruchomosciach. Przychody z najmu zapewniajg Spoéice stabilne funkcjonowanie i
Spotka zaktada ich systematyczny wzrost.

V. STRATEGIA ORAZ OMOWIENIE PERSPEKTYW I KIERUNKOW
ROZWOJU DZIALALNOSCI EMITENTA W NAJBLIZSZYM ROKU
OBROTOWYM

Strategia rozwoju Spotki zaktada:

— intensyfikacja dziatan zmierzajacych do umocnienia pozycji Spotki w
obszarach, w ktoérych jest juz obecna,

- wejScie w nowe obszary dziatalnosci,

— ubieganie si¢ o dofinansowanie realizowanych przez siebie projektow ze
srodkéw europejskich.

Umacnianie pozycji Spotki w obszarach, w ktorych jest juz obecna:

— w zakresie wynajmu powierzchni biurowych 1 magazynowych, odbywac sie¢
bedzie poprzez:
= dalszg modernizacj¢ posiadanych obiektow pod wynajem, w celu
zaoferowania najemcom wysoce funkcjonalnych, nowoczesnych
powierzchni biurowych 1 magazynowych,
= nabywanie kolejnych nieruchomosci z przeznaczeniem pod wynajem,

— w zakresie dzialalno$ci redeweloperskiej, odbywac si¢ bedzie poprzez:
= rozszerzenie dzialalnoSci na obszar calego kraju, w szczego6lnosci na
regiony w Polsce cieszace si¢ duzym zainteresowaniem inwestycyjnym i
dobrg infrastruktura.

Strategia obejmujgca nowe obszary dziatalnosci to naturalna konsekwencja i
rozwinigcie dotychczasowej dziatalnosci. Wykorzystujac dotychczas zdobyte
do$wiadczenia, Spotka zamierza rozszerzy¢ swoj katalog prowadzonych biznesow o
rynek przedsigwzie¢ deweloperskich, na terenie catego kraju. W tym zakresie
strategia Spotki zaktada przystepowanie do spotek celowych z inwestorami (np.
firmami deweloperskimi), poprzez wnoszenie do tych spotek posiadanych przez
Spotke nieruchomosci (gruntow) 1 partycypacje w zyskach osiggnigtych ze
sprzedazy/wynajmu przedmiotu inwestycji.

Spotka zamierza rowniez kontynuowaé realizacje strategii, ktérg z powodzeniem
realizowano w roku 2011 1 2012. Oznacza to przede wszystkim kontynuowanie prac
majacych na celu pozyskanie kolejnych nieruchomosci przeznaczonych na sprzedaz
oraz pod wynajem.
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Istotnym elementem strategii Spotki sg réwniez plany zwigzane z dokonywaniem
inwestycji kapitalowych (opisanych szczegétowo w punkcie I1.3 niniejszego
sprawozdania) w inne podmioty o profilu dziatalno$ci spdjnym z zakresem
dziatalnosci Spoiki (szeroko pojeta branza budowlano-nieruchomosciowa) oraz w
interesujace przedsiewzigcia z innych sektorow.

VL. ISTOTNE ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

* W pierwszym kwartale 2013 Spotka sprzedala udziaty spotki zaleznej T2
Jasielska Sp. z o.0. za kwotg 2 400 000,00 zt. Zysk na transakcji wynidst
ponad 500 000,00 zt.

* W pierwszym kwartale 2013 Spotka sprzedata rowniez akcje spotki zaleznej
Blumerang Investors S.A. za kwote 1384 164,90 zt. Zysk na transakcji
wyniost ponad 600 000,00 zt.

VII. CELE I METODY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Na podstawie analizy biezacej sytuacji Emitenta, w ocenie Zarzadu podstawowe
czynniki ryzyka 1 zagrozen nie ulegly istotnym zmianom w stosunku do
prezentowanych w Sprawozdaniu Zarzadu za rok obrotowy 2011.

Ponizej zostaly zaprezentowane najistotniejsze zdaniem Zarzadu czynniki ryzyka,
ktore w przysztosci w najwiekszym stopniu moga wptywac na dziatalnos¢ Spoiki.

Ryzyko niepozyskania najemcow

Nieruchomosci nalezg do aktywdéw, ktérych wynajem moze by¢ procesem
dlugotrwatym 1 wymaga aktywnego poszukiwania nabywcy. Niepozyskanie
wystarczajacej liczby najemcow lub mniej korzystne od zaktadanych warunki uméw
najmu skutkowaloby nizszymi od =zakladanych przychodami ztego tytulu 1
niekorzystnie wptywatoby na efektywno$¢ finansowa danej inwestycji. W celu
unikniecia tego ryzyka, Spotka bedzie podejmowala si¢ realizacji jedynie takich
projektow, ktore charakteryzowac si¢ beda wystarczajacg atrakcyjnosci dla
potencjalnych najemcow.

Ryzyko wypowiedzenia uméw najmu przez najemcow
W  przypadku nagtego pogorszenia koniunktury lub zdarzen losowych,
przedsigbiorstwa, ktore zawrg umowy najmu ze Spotka, moga chcie¢ je
wypowiedzie¢. Moze to mie¢ negatywny wplyw na dzialalno$¢ oraz wyniki
finansowe Spoétki. Ograniczeniu tego typu ryzyka przez Spotke stuza postanowienia
umoéw, ktore okreslajg terminy wypowiedzenia oraz kary umowne za naruszenie
warunkow umow. Poza tym, Spéika bedzie dazyta do wynajmowania powierzchni
wytacznie wiarygodnym finansowo kontrahentom.

13

Sprawozdanie Zarzqdu z dzialalnosci spotki T2 Investment S.A. za rok obrotowy od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r.



\ T 2 INVESTIVIIN )

Ryzyko wystapienia przeterminowanych naleznoS$ci

Obecnie Spotka nie posiada istotnych przeterminowanych naleznosci. Niemniej
jednak mozliwe jest, ze w przysztosci na skutek trudnosci finansowych kontrahentow
nie beda oni w stanie regulowa¢ swoich zobowigzan w terminie. Wystgpienie takiej
sytuacji moze mie¢ negatywny wpltyw na dziatalnos¢ Spotki. W celu
zminimalizowania tego ryzyka, Spotka bedzie dazyta do zawierania umoéw najmu
jedynie z wiarygodnymi kontrahentami.

Ryzyko zwiazane z trudnos$ciami w pozyskaniu odpowiednich nieruchomosci
Zyskownos$¢ projektu w duzej mierze zalezy od pozyskiwania atrakcyjnych gruntow
pod inwestycje, w atrakcyjnych lokalizacjach zgodnych, z oczekiwaniami najemcow.
W zwigzku z tym, realizacja poszczegdlnych inwestycji moze napotka¢ trudnosci
zwigzane z czynnikami zewnetrznymi, z ktorych najistotniejsze to duza konkurencja
ze strony deweloperow oraz trudno$ci zwigzane ze zmiang przeznaczenia terenu
wynikajacego z odpowiednich aktéw prawnych.

Ryzyko zwiazane z trudno$ciami w znalezieniu nabywcéw na nieruchomosci
znajdujace si¢ w portfelu spotki

Koniunktura na rynku nieruchomos$ci jest $ci§le powigzana z ogdélng kondycja
gospodarki. Dziatalno§¢ Emitenta w duzej mierze uzalezniona jest od koniunktury na
polskim rynku nieruchomosci determinowanej m in. wielkoscig popytu na lokale.
Ostabienie popytu na nieruchomos$ci oraz pogorszenie si¢ sytuacji inwestycyjnej
szczegOlnie w okresie trudniejszej sytuacji ekonomicznej moze wptywac na okresowe
trudnos$ci w znalezieniu nabywcdw na nieruchomosci z portfela Spotki, a takze moze
przyczyni¢ si¢ do spadku rynkowych stawek najmu oraz cen sprzedazy
nieruchomosci. Jednoczesnie, Zarzad Spotki podkresla, ze w portfelu spotki znajduja
si¢ atrakcyjne nieruchomosci, potozone w dobrych lokalizacjach, co do ktoérych nie
ma obaw o znalezienie ostatecznego nabywcy.

Ryzyko wyceny nieruchomosci

Transakcje dotyczace nieruchomosci, zarowno na etapie ich zakupu, jak sprzedazy,
wymagajg sporzadzenia wyceny. Ewentualny blad wyceny moze by¢ przyczyng
zakupu nieruchomosci po cenie wyzszej od jej wartosci rynkowej lub sprzedazy po
cenie nizszej od wartosci rynkowej. Takie zdarzenia moga mie¢ negatywny wptyw na
efektywno$¢ finansowa realizowanych przez Spotke przedsiewzigc. W zwigzku
z powyzszym, Spoétka bedzie zachowywaé szczegdlng staranno$¢ w okreslaniu
wartosci nieruchomosci, przede wszystkim korzystajac zustug doswiadczonych
rzeczoznawcOw w tym zakresie.

Ryzyka zwigzane z inwestycjami kapitalowymi
W zwigzku ze zwickszeniem przez Spotke zakresu inwestycji kapitatowych, Spotka w
wiekszym stopniu moze by¢ narazona na ryzyko wynikajace z ogolnej koniunktury na
rynku kapitalowym. Okresy gorszej koniunktury wplywa¢ moga na warto$¢ aktywow
bedacych przedmiotem inwestycji kapitatlowych, a w konsekwencji tego na wyniki
finansowe Spotki. Minimalizacja tego ryzyka polega¢ bedzie na szczegdlowej
analizie kazdej potencjalnej inwestycji 1 ostatecznym dokonywaniu inwestycji jedynie
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w takie podmioty, ktore charakteryzowac¢ si¢ beda ponadprzecietng atrakcyjnos$cig
inwestycyjna.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe rozumiane jest jako brak mozliwosci wywigzania si¢ ze
zobowigzan przez dtuznikow. Ryzyko kredytowe zwigzane jest z trzema gldownymi
obszarami:

- wiarygodno$¢ kredytowa klientow, z ktorymi zawiera si¢ transakcje fizycznej
sprzedazy produktow;

- wiarygodno$¢ kredytowa instytucji finansowych (bankow), z ktorymi zawiera si¢
transakcje zabezpieczajace;

- wiarygodnos$¢ kredytowa podmiotow, w ktore inwestuje si¢, badz ktorych papiery
wartosciowe si¢ nabywa.

Obszary, w ktorych powstaje ekspozycja na ryzyko kredytowe, majace odmienng
charakterystyke ryzyka kredytowego, to:

- srodki pieni¢zne i lokaty bankowe,

- instrumenty pochodne,

- naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug,

- udzielone pozyczki,

- dluzne papiery wartosciowe,

- udzielone gwarancje i porgczenia.

W opinii zarzadu ryzyko kredytowe nie jest znaczace w zwigzku z czym zaniechano
przeprowadzenie analizy ryzyka kredytowego.

VIII. ZASADY SPORZADZENIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Zasady sporzadzenia rocznego sprawozdania finansowego zostaly szczegotowo
opisane w informacji dodatkowej do sprawozdanie finansowego pt. ,,Wprowadzenie
do sprawozdania finansowego”.

IX. NABYCIE AKCJI WEASNYCH

Spotka nie nabywata akcji wiasnych.

X. POSIADANE PRZEZ SPOLKE ODDZIALY (ZAKEADY)

Spotka nie posiada zadnych oddziatéw ani zaktadow.
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XI. RACHUNKOWOSC ZABEZPIECZEN

W zwiagzku z nieprowadzeniem dziatalnosci w zakresie wykorzystania instrumentéw
zabezpieczajacych emitent nie stosowat rachunkowos$ci zabezpieczen, w tym metod
zarzadzania na transakcjach zabezpieczajacych instrumenty finansowe.

Zarzad
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