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I. INFORMACJE OGOLNE O SPOLCE:

Firma: Auto-Spa

Forma prawna: Spotka Akcyjna
Siedziba: Wroctaw

Adres: ul. Sycowska 44, 51-319 Wroctaw
Telefon: (+48) 71320 71 38

Faks: (+48) 7132071 38

Adres poczty elektroniczne;j: office@auto-spa.pl

Adres strony internetowe;j: www.auto-spa.pl

NIP: 1010004483

REGON: 021466989

KRS: 0000379074

Zrédto: Auto-Spa S.A.

Wskazanie czasu trwania Spoéfki
Czas trwania Auto-Spa S.A jest nieograniczony.

Utworzenie i rejestracja w Krajowym Rejestrze Sgdowym

Auto — Spa Spdtka Akcyjna powstata na mocy aktu zawigzania spoétki akcyjnej, zawartego w dniu 14
grudnia 2010 roku. Zawigzanie Spoétki zostato przeprowadzone stosownie do postanowien art. 300
i nastepnych Kodeksu spétek handlowych (Dz. U. Nr 94, poz. 1037 z pdzn. zm.) i dziata zgodnie z jej
zapisami.

W dniu 22 lutego 2011 roku na mocy postanowienia Sgdu Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej
we Wroctawiu zarejestrowana zostata spétka w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod numerem
0000379074.

Grupa Kapitatowa Auto-Spa zajmuje sie tworzeniem i rozwojem myjni bezdotykowych na terenie
catego kraju oraz regiony Europy Centralnej. Gtéwnym zatozeniem strategii rozwoju Grupy jest
zbudowanie najwiekszej, ogélnopolskiej sieci nowoczesnych centrow mycia pojazdéw. W tym celu
Auto-Spa opracowato innowacyjny model biznesowy, ktérego podstawe stanowi zestaw przewag
konkurencyjnych:
e rentowna dziatalnosé,
e strategiczna wspdtpraca z duzymi sieciami handlowymi jak PKN Orlen, Tesco oraz
POLOmarket,
e szeroki wybdr nowych lokalizacji dostepnych w programie partnerskim, jak i gotowych myjni
wraz z lokalizacjg do natychmiastowego odbioru,
o efektywna organizacja pracy pojedynczej placéwki,
e unikalny system finansowania myjni.
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Unikalnos¢ modelu biznesowego Auto-Spa polega na rownoczesnym rozwoju podstawowych ustug
firmy z wykorzystaniem nowoczesnych technologii oraz instrumentéw finansowych oferowanych
przez Grupe. Tak sformufowana, wieloptaszczyznowa strategia rozwoju generuje potencjalnym
inwestorom korzysci w postaci zdywersyfikowanych zrédet przychoddw:

Kapitat zaktadowy
Kapitat zaktadowy Grupy Kapitatowej Auto-Spa S.A. na dzien bilansowy wynosi 2.747.674,50 ztotych i
dzieli sie na 5.495.349 akcji o wartosci nominalnej 0,50 zt kazda, w tym:

a) 4.600.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A;

b) 200.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B;

c) 281.891 akcji zwyktych na okaziciela serii C

d) 127.559 akcji zwyktych na okaziciela serii D

e) 99.976 akcji zwyktych na okaziciela serii E1

f)  99.253 akcji zwyktych na okaziciela serii E2

g) 86.670 akcji zwyktych na okaziciela serii G

Kapital zakladowy Auto-Spa S.A. na dzien bilansowy

Liczba akcji Udziat w kapitale Liczba gtosow Udziat w ogdlnej
zaktadowym liczbie gtosow
Seria A 4.600.000 83,71% 4.600.000 83,71%
Seria B 200.000 3,64% 200.000 3,64%
Seria C 281.891 5,13% 281.891 5,13%
Seria D 127.559 2,32% 127.559 2,32%
Seria E1 99.976 1,82% 99.976 1,82%
Seria E2 99.253 1,81% 99.253 1,57%
Seria G 86.670 1,58% 86.670 1,58%
Suma 5.495.349 100,00% 5.495.349 100,00%

Zrédto: Auto-Spa S.A.

Kapitat Spotki Akcjonariusze utworzyli, poza wktadem gotdwkowym, poprzez wniesienie wktadu
niepienieznego w postaci 100% udziatéw w Auto-Spa Sp. z 0.0., na podstawie aktu zatozycielskiego
Spotki sporzgdzonego w dniu 14 grudnia 2010 r.

Struktura wlascicielska Auto-Spa S.A. na dzien bilansowy

Akcjonariusz Liczba akcji Udziat w kapitale Liczba glosow Udziat w ogélnej
zaktadowym liczbie gtoséw

IKENGA Investment 3.907.025 71,10% 3.907.025 71,10%

Corporation Ltd.

BAUMBERG Holdings 338.746 6,16% 338.746 6,16%

Ltd.

Pozostali 1.249.578 22,74% 1.249.578 22,74%

Suma 5.495.349 100,00% 5.495.349 100,00%

Zrédfo: Auto-Spa S.A.
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W dniu 28 lutego 2013 roku nastgpita rejestracja podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w
drodze emisji akcji serii H oraz |, natomiast w dniu 27 marca 2013 r. nastgpita rejestracja
podwyzszenia kapitatu zakladowego Emitenta w drodze emisji akcji serii J. Ponadto w dniu 17
czerwca 2013 r. w zwigzku z realizacjag Programu Bonusowego, kapitat zaktadowy Spétki zostat
podwyzszony o 36.522 akgji serii F w drodze warunkowego podwyzszenia kapitatu (raport 30/2013),
a w dniu 18 czerwca 2013 r. Emitent powziagt informacje o rejestracji podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w drodze emisji akcji serii K. Obecnie kapitat zaktadowy Spotki wynosi 3.953.206,50 zt i
dzieli sie na 7.906.413 akcji o wartosci nominalnej 0,50 zt kazda, w tym:

a) 4.600.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A,

b) 200.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B,

c) 281.891 akcji zwyktych na okaziciela serii C,

d) 127.559 akcji zwyktych na okaziciela serii D,

e) 99.976 akcji zwyktych na okaziciela serii E1,

f)  99.253 akcji zwyktych na okaziciela serii E2,

g) 36.522 akcji zwyktych na okaziciela serii F,

h) 86.670 akcji zwyktych na okaziciela serii G,

i) 545.336 akcji zwyktych na okaziciela serii H,

j) 266.666 akcji zwyktych na okaziciela serii I,

k) 1.500.000 akcji zwyktych na okaziciela serii J,

I) 62.540 akcji zwyktych na okaziciela serii K.

Zarzad Spotki zwraca uwage na, to ze kapitat zaktadowy Spétki zostat warunkowo podwyzszony o
kwote nie wiekszg niz 49.626,50 zt poprzez emisje nie wiecej niz 99.253 akgji serii E3,ktore zostang
wydane posiadaczom warrantdw subskrypcyjnych akcji serii A2 w ramach realizacji Programu
Motywacyjnego przyjetego na mocy uchwaty nr 2/ 2011Walnego Zgromadzenia Spétki z 3 listopada
2011 roku.

W  wyniku realizacji Programu Bonusowego, w wyniku wykonania prawa z warrantéow
subskrypcyjnych serii B wydanych Osobom Uprawnionym zgodnie z Regulaminem Programu
Bonusowego zostato objetych 36.522 akcji zwyktych na okaziciela serii F.

Dodatkowo Zarzad Spétki przypomina, ze 5 kwietnia 2013 r., na podstawie upowaznienia zawartego
w Artykule 5b Statutu Spéfki, Zarzad Spétki podjat uchwate, o ktérej informowat w raporcie biezgcym
nr 19/20322013, w sprawie widetkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki w ramach
kapitatu docelowego, o kwote nie nizszg niz 0,50 zt i nie wyzszg niz 125.000 zt poprzez emisje akcji
zwyktych na okaziciela serii K w liczbie nie mniejszej niz 1 i nie wiekszej niz 250.000 o wartosci
nominalnej 0,50 zt kazda, ktdrej subskrypcja zakoriczyta sie 27 maja 2013 r. W wyniku subskrypcji
prywatnej objetych zostato 62.540 akcji serii zwyktych na okaziciela serii K.
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Obecna struktura kapitatu zakladowego Auto-Spa S.A.

Serie akgcji Liczba akcji Udziat w kapitale Liczba gtosow Udziat w ogdlnej
zaktadowym liczbie gtosow

Seria A 4.600.000 58,18% 4.600.000 58,18%
Seria B 200.000 2,53% 200.000 2,53%
Seria C 281.891 3,57% 281.891 3,57%
Seria D 127.559 1,61% 127.559 1,61%
Seria E1 99.976 1,26% 99.976 1,26%
Seria E2 99.253 1,26% 99.253 1,26%
Seria F 36.522 0,46% 36.522 0,46%
Seria G 86.670 1,10% 86.670 1,10%
Seria H 545.336 6,90% 545.336 6,90%
Seria | 266.666 3,37% 266.666 3,37%
SeriaJ 1.500.000 18,97% 1.500.000 18,97%
Seria K 62,540 0,80% 62.540 0,80%
Suma 7.906.413 100,00% 7.906.413 100,00%

Zrédto: Auto-Spa S.A.

Obecna Struktura wtascicielska Spotki Auto-Spa S.A.

Akcjonariusz

Liczba akcji

Udziat w
kapitale
zaktadowym

Liczba gtosow

Udziat w ogdlnej
liczbie gtosow

IKENGA INVESTMENT

CORPORATION LIMITED* 3295263 41,68% 3295 263 41,68%
IPSA Capital 517 000 6,54% 517 000 6,54%
Jerzy Szymanski 500 000 6,32% 500 000 6,32%
Pozostali 3594 150 45,46% 3594 150 45,46%
SUMA 7906 413 100,00% 7906 413 100,00%

Zrédto: Auto-Spa S.A.

7%

M lkenga Investments Corporation M IPSA Capital [EJerzy Szymanski [0 Pozostali

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Auto-Spa za 2012 rok




Auto — Spa S.A.

Organy Spotki

Na dzied bilansowy oraz na dzieh sporzadzenia

przedstawia sie nastepujgco:

Zarzad Auto-Spa S.A.

Imie i nazwisko Stanowisko

autospa

niniejszego sprawozdania sktad organéw Spofki

Kadencja

Dariusz llski

Prezes Zarzadu 28 sierpnia 2012

28 sierpnia 2015

Zrédto: Auto-Spa S.A.

Rada Nadzorcza Auto-Spa S.A.

Kadencja

Imie i nazwisko Stanowisko

Juerg Winter

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

14 grudnia 2010

R

14 grudnia 2015

Barttomiej Paszkiewicz Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej

14 grudnia 2010

14 grudnia 2015

Anna Panasiuk

Cztonek Rady Nadzorczej

14 grudnia 2010

14 grudnia 2015

Stawomir Decewicz

Cztonek Rady Nadzorczej

28 sierpnia 2012

28 sierpnia 2017

Rafat Blum

Cztonek Rady Nadzorczej

28 sierpnia 2012

28 sierpnia 2017

Zrédto: Auto-Spa S.A.

W dniu 28 sierpnia 2012 r. nastgpity zmiany w organach zarzadzajgcych i nadzorujgcych Emitenta. Na
podstawie uchwat nr 5-8 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Auto-Spa SA, Pan Stawomir
Decewicz oraz Pan Rafat Blum, po uprzednim ztozeniu rezygnacji z petnienia funkcji w Zarzadzie
Spotki, powotani zostali do Rady Nadzorczej w charakterze Cztonkédw Rady, w miejsce Pana Dariusza
lIskiego oraz Pana Grzegorza Czapli. Ponadto Pan Dariusz lIski na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej
z dnia 28 sierpnia 2013 r. zostat powotany w skfad Zarzadu Auto-Spa SA w charakterze Prezesa

Zarzadu, ktéry dotychczas petnit funkcje Przewodniczagcego Rady Nadzorczej Spotki.

Opis organizacji Grupy Kapitatowej Emitenta ze wskazaniem jednostek podlegajacych

konsolidacji

Na dzien bilansowy Spétka Auto-Spa S.A. posiada podmioty powigzane, ktérymi sa:

- Auto-Spasp.zo.o.

- ASFinance sp. z o.0.

- Auto-Spa Sp. zo.0. T1 SKA

- Ato-Spa Sp.zo.0.1SKA

- Auto-Spa CZs.r.o. (Czechy)

- Auto-Spa UA TZoW (obwdd Iwowski, Ukraina)

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Auto-Spa za 2012 rok
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Dane podmiotu powigzanego - Auto - Spa sp. z 0.0.

Firma: Auto - Spa

Forma prawna:
Siedziba: Wroctaw

Adres: ul. Sycowska 44, 51-319 Wroctaw

Telefon: (+48) 71320 71 38

Faks: (+48) 7132071 38

Adres poczty elektroniczne;j: office@auto-spa.pl

Adres strony internetowej: www.auto-spa.pl

NIP: 8791007467

REGON: 008040157

KRS: 0000185731

Kapitat zaktadowy: 2.168.000,00 zt — 4.336 udziatéw o wartosci 500,00 zt kazdy
Udziat Emitenta: 4,336 udziatow — 100,00%

Zrédto: Auto - Spa sp. z o.o.

Dziatalno$¢ operacyjna Auto-Spa sp. z 0.0. skupiona jest na budowaniu myjni na pozyskanych
wydzierzawionych lokalizacjach. Oznacza to organizacje catego procesu inwestycyjnego, poczawszy
od uzyskania stosownych dokumentéw formalno-prawnych, pozwolenia na budowe, jak rowniez
zapewnienie wykonawstwa, dostarczenia technologii oraz petnego nadzoru inwestorskiego.
Dodatkowo Auto-Spa sp. z 0.0. jest podmiotem, ktdry zarzgdza myjniami w ramach sieci wtasnej oraz
jest operatorem i serwisantem dla wszystkich myjni zrzeszonych pod markg Auto — Spa. Oznacza to,
ze wiasciciel myjni zleca Spdtce nie tylko wykonawstwo pod tak zwany ,klucz”, ale réwniez
prowadzenie biezacej dziatalnosci operacyjnej w zamian za pokrycie kosztéw i udziat w zysku. Poza
wymienionym zakresem Auto-Spa Sp. z 0.0. prowadzi intensywne prace nad rozszerzeniem sieci
placowek oraz poszukuje atrakcyjnych lokalizacji pod budowe myijni.

Dodatkowo nalezy wskaza¢, ze Auto — Spa sp. z 0.0. petni funkcje komplementariusza w Auto — Spa
sp. z 0.0. T1 spoétka komandytowo akcyjna oraz w Auto — Spa sp. z 0.0. 1 spétka komandytowo
akcyjna. Z tytutu petnienia przez Auto — Spa sp. z o.0. funkcji komplementariusza w powyzszych
podmiotach udziat w zyskach spétki zaleznej Emitenta wynosi 30,00%.

Dane podmiotu powigzanego — AS Finance Sp. z 0.0. (dawniej Auto-Spa Franczyza sp. z 0.0.)

Firma: AS Finance Sp. z 0.0.

Forma prawna:
Siedziba: Wroctaw

Adres: ul. Sycowska 44, 51-319 Wroctaw

Telefon: (+48) 71320 71 38

Faks: (+48) 71320 7138

Adres poczty elektroniczne;j: office@auto-spa.pl

Adres strony internetowej: www.auto-spa.pl
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NIP: 8971764075

REGON: 021300310

KRS: 00000360626

Kapitat zaktadowy: 2.000.000,00 zt — 20.000 udziatéw o wartosci 100,00 zt kazdy
Udziat Emitenta: 20.000 udziatéw — 100,00%

Zrédto: AS Finance Sp. z o.o.

AS Finance sp. z 0.0. jest podmiotem, ktdry zostat witgczony w strukture Grupy Kapitatowej w
zwigzku z uruchomieniem 13 kwietnia 2011 r. programu franczyzowego. W zwigzku z planowanymi
zmianami w strategii grupy nowo wybudowane myjnie bedg funkcjonowa¢ w systemie partnerskim
we wspotpracy z ustalonymi inwestorami zrzeszonymi pod brandem Auto-Spa. W dniu 12.02.2013 r.
Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
dokonat rejestracji zmiany nazwy spétki, ktéra obecnie brzmi AS Finance sp. z o.0.

Jednoczes$nie Pan Dariusz llski (Prezes Zarzadu Auto-Spa S.A.) petni funkcje w organach
zarzadzajgcych w Auto-Spa sp. z 0.0. oraz AS Finance sp. z 0.0.

W dniu 20 czerwca 2013 r. Emitent poinformowat o sprzedazy 100% udziatéw AS Finance Sp. z o.0.
Cena sprzedazy udziatdw zostata ustalona na faczng kwote 2.200.000 ztotych.

Dane podmiotu powigzanego — Auto — Spa sp. z 0.0. T1ska

Auto — Spa Spétka Sp. z 0.0. T1 komandytowo-akcyjna

Forma prawna: Spotka komandytowo-akcyjna

Siedziba, adres: Wroctaw, ul. Sycowska 44, 51-319 Wroctaw
Telefon: (+48) 71320 71 38

Faks: (+48) 7132071 38

Adres poczty elektroniczne;j: office@auto-spa.pl

Adres strony internetowej: www.auto-spa.pl

NIP: 8951965600

REGON: 021189449

KRS: 0000349256

Kapitat zaktadowy: 8 700 300,00 zt — 174.006 akcji o wartosci 50,00 zt kazda
Udziat Emitenta: 17.236 akcji — 9,91% (poprzez Auto-Spa sp. z 0.0.)

Auto-Spa Sp. z 0.0. T1 SKA zajmuje sie eksploatacjg 21 myjni bezdotykowych. Dziatalnosé tego
podmiotu prowadzona jest w oparciu o wiedze i doswiadczenie Auto-Spa spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, ktéra udostepnita opracowany systemowo model biznesowy, jakim jest
inwestycja w sie¢ myjni bezdotykowych. Na system ten skfadajg sie sprawdzone i kompleksowe
rozwigzania, poczagwszy od wskazania lokalizacji, stworzenia projektu myjni i uzyskania pozwolen na
budowe, poprzez budowe myijni, szkolenia pracownikéw, atakie serwis oraz zaopatrzenie w
preparaty i materiaty. W zwigzku z tym, ze dziatalno$¢ prowadzona jest na bazie opracowanego i
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udostepnionego przez Auto-Spa Sp. z o.0. systemu, spdtka ta, jako komplementariusz dodatkowo
partycypuje w 30% w zysku spotki Auto-Spa Sp. z 0.0. T1 SKA.

tacznie, wedtug stanu na 24 czerwca 2013 r., Auto-Spa Sp. z 0.0. jako komplementariusz uczestniczy
w spotce Auto-Spa Sp. z 0.0. T1 SKA w 30 % zysku tej spdtki, a jako akcjonariusz posiada udziat w
kapitale spoétki w wysokosci 30%.

Obecny stan posiadanych udziatéw przez Auto-Spa Sp. z 0.0. wynosi 52.741 akcji, a Auto-Spa SA
107.113 akgji, co facznie daje 159.854 akcji i 92% udziatu w kapitale zaktadowym Spotki.

Dane podmiotu powigzanego — Auto — Spa sp. z 0.0. 1 ska

Firma: Auto — Spa Spétka Sp. z 0.0. 1 komandytowo-akcyjna

Forma prawna: Spotka komandytowo-akcyjna

Siedziba, adres: Wroctaw, ul. Sycowska 44, 51-319 Wroctaw
Telefon: (+48) 71320 71 38

Faks: (+48) 7132071 38

Adres poczty elektroniczne;j: office@auto-spa.pl

Adres strony internetowej: www.auto-spa.pl

NIP: 895-19-65-155

REGON: 021183790

KRS: 0000348129

Kapitat zaktadowy: 500.000 zt — 500 akcji o wartosci 1.000,00 zt kazda
Udziat Emitenta: 208 akcji —41,60%

Auto-Spa Sp. z 0.0. 1 SKA zajmuje sie eksploatacjg 6 myjni bezdotykowych. Spétka ta funkcjonuje na
podobnych zasadach jak Auto-Spa Sp. z 0.0. T1 SKA opisana powyzej. Myjnie znajdujace sie w Auto-
Spa Sp. z 0.0. 1 SKA zlokalizowane sg w nastepujgcych miejscowosciach: Opole ul. Wroctawska 156,
Sosnowiec ul. Braci Mieroszewskich 2K, Lublin ul. Fabryczna 2 (CH Gala), Kalisz ul. Majkowska 28,
Ostrow Wielkopolski ul. Ks. Cz. Majorka 2, Gliwice ul. Kochanowskiego 36. tgczna liczba stanowisk
mycia w wyzej wymienionych lokalizacjach to 25. Myjnie te pofozone s3 na wydzierzawionych
lokalizacjach. Podmiotem odpowiedzialnym za zarzadzanie myjniami i serwis jest Auto — Spa sp. z o.0.

W dniu 17 grudnia 2012 r. Emitent objat akcje spdtki Auto-Spa Sp. z 0.0. 1 SKA stanowigce 41,60%
udziatéw w kapitale zaktadowym spétki. Zgodnie z umowa sprzedazy akcji z dnia 4 czerwca 2013 r.,
Emitent odkupit pozostate akcje w wysokosci 292 od Pana Grzegorza Czapli, dzieki czemu Auto-Spa
SA posiada 100% udziatu w kapitale wiasnym.
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Dane podmiotu powigzanego — Auto-Spa CZ s.r.o.

Auto-Spa CZ s.r.o.

Forma prawna:
Siedziba, adres: Prosecka 851/64, 190 00 Praha 9 (Republika Czeska)

Telefon: +420 283 881 672

NIP: 288 95 142

Kapitat zaktadowy: 200.000 CZK- 200 udziatéw o wartosci 1000 CZK kazdy

Udziat Emitenta: 51% udziatu w kapitale zaktadowym

Emitent objat 10% udziatéw w spdtce Auto-Spa CZ s.r.o we wrzesniu 2012 r. w zwigzku z planem
przeprowadzenia ekspansji terytorialnej dziatalno$ci Auto-Spa poza terytorium Polski i stworzenia
sieci o zasiegu miedzynarodowym. Poczatkowo Auto-Spa CZ s.r.o nie prowadzita dziatalnosci
operacyjnej, a jej celem byto zidentyfikowanie, przeprowadzenie szczegétowego audytu i
wyselekcjonowanie najlepszych lokalizacji pod zabudowe samoobstugowych myjni i stacji
benzynowych na terytorium Czech. Emitent w grudniu 2012 r. objat dodatkowych 41 % udziatéw w
spofce Auto-Spam CZ s.r.o. Auto-Spa CZ s.r.o. w pierwszym kwartale 2013 podpisata umowe na
obejmujacg budowe myjni w 10 lokalizacjach. Prowadzone byty réwniez negocjacje w celu podpisania
umow na 20 kolejnych lokalizacji. Kilka z nich zostaty sfinalizowane, pozostate s3 weryfikowane. W
kolejnym etapie prowadzone beda procedury, biorgce pod uwage pozwolenia na budowe gdzie bedg
budowane myjnie. Wcigz prowadzone sg dalsze prace zwigzane ze szczegdétowym audytowaniem i
wyborem najlepszych lokalizacji do umieszczenia pod budowe myjni samoobstugowych i stacji
benzynowych na terytorium Czech.

Obecnie pierwsza myjnia pod szyldem Auto-Spa w Republice Czeskiej zostata juz wybudowana.
Znajduje sie ona przy obiekcie sieci Tesco w miejscowosci Decin, a kolejna budowana jest w
miejscowosci Beroun.

Dane podmiotu powigzanego — Auto — Spa Ukraina TzOW

Auto - Spa Ukraina

Forma prawna: TzOW (odpowiednik polskiej spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia)

Siedziba, adres: obwadd lwowski, miejscowosé Mikolajev, ul. Rynek 2

Kapitat zaktadowy: rownowarto$¢ 500.000,00 USD — 20% udziatéw o wartosci 100.000,00
usb

Udziat Emitenta: 20,00%

W dniu 26 grudnia 2012 r. (raport nr 3/2013) nastgpito zawigzanie spoétki Auto-Spa Ukraina Ltd. Z
siedzibg w Mikolajev (obwdd Iwowski, Ukraina). Auto-Spa S.A. objeto 20% udziatu w kapitale
zaktadowym tej spdtki oraz posiada opcje nabycia kolejnych 31% udziatow w spétce. Tym samym
Ukraina stata sie trzecim, po rynku polskim i czeskim, obszarem na ktérym Auto-Spa S.A. rozwija
swojg dziatalnosc.

Gtéwnym celem Auto-Spa Ukraina TzOW jest budowa, remont oraz uzytkowanie bezdotykowych
myjni samochodowych pod marka Auto-Spa na terytorium Republiki Ukrainy. Rynek ten jest bardzo
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perspektywiczny, w zwigzku z czym Zarzad Emitenta podjat decyzje o rozpoczeciu dziatalnosci na tym
rynku.

Ekspansja dziatalnosci Auto-Spa na terytorium Ukrainy pozwoli na wykorzystanie potencjatu rynku
jak rowniez wykorzystanie zasobdw i doswiadczenia jednostki Grupy Kapitatowej Emitenta.

Obecnie rozpoczeto formalnosci zwigzane z dwoma pierwszymi myjniami we Lwowie oraz jedng w
Stroju.

W dniu 11 czerwca 2013 r. Emitent poinformowat (raport 28/2013) o zakupie 100% udziatéw w
podmiocie Alpha-Myjnie Sp. z o.0. z siedzibg we Wroctawiu, ktéra zajmuje sie eksploatacjg oraz
operacyjnym zarzadzaniem samoobstugowej myjni samochodowe;j zlokalizowanej w miejscowosci
Olesnica. Myjnia zostata czesciowo sfinansowana ze srodkdéw unijnych w ramach dziatania 1.1.
yInwestycje dla przedsiebiorstw” projekt ,Wzrost innowacyjnosci firmy Alpha Myjnie Sp. z o.0. dzieki
uruchomieniu nowoczesnej myjni bezdotykowej”.

Alpha Myjnie Sp. z o0.0.

Forma prawna: Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Siedziba, adres: Wroctaw, ul. Nowa 4/4, 50-082 Wroctaw
Telefon: (+48) 71320 71 38

Faks: (+48) 7132071 38

Adres poczty elektroniczne;j: info@alphamyjnie.pl

Adres strony internetowej: www.alphamyijnie.pl

NIP: 897-17-63-331

REGON: 021286997

KRS: 0000358915

Kapitat zaktadowy: 5.000 zt - 100 akcji o wartosci 50,00 zt kazda
Udziat Emitenta: 100 akcji — 100%

Struktura Grupy Kapitatowej Emitenta na dzien 24 czerwca 2013 r.

Alpha Myjnie Sp. Z Hydropress Serwis
0.0. Sp. zo.0.
Auto-Spa Sp. z 0.0. — Auto-Spa UA Sp. z
0.0.
Auto-Spa SA
Auto-Spa Sp. z o.o.
T1 SKA Auto-Spa CZ s.r.o.

Auto-Spa Network

Auto-Spa Sp. z o.o. —

1 SKA S.r.o.
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Powyzsza struktura obejmuje réwniez spotke Hydropress Serwis Sp. z 0.0., ktéra w dniu 8 lutego 2013
zostata wiaczona do Grupy Kapitatowej. Przedmiotowa transakcja opublikowana zostata w raporcie
nr 6/2013.

Firma: Hydropress Serwis Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Forma prawna: Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Siedziba: Miszewko, Ul. Stoneczna 43, 80-297 Banino
Telefon: (+48) 58 732 26 81
Adres poczty elektroniczne;j: myjnia@hs-system.pl
Adres strony internetowej: wWww.my-jnia24.pl
NIP: 578-29-05-550
REGON: 28005384
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt — 100 udziatéw o wartosci 500,00 zt kazda
Udziat Emitenta: 51 udziatéw - 51% udziatu w kapitale zaktadowym

Jednocze$nie Pan Dariusz lIski (Prezes Zarzadu Auto-Spa S.A.) petni funkcje w organach
zarzadzajgcych w Auto-Spa Sp. z 0.0.

Il. PODSTAWOWE INFORMACIE O PRODUKTACH | UStUGACH GRUPY AUTO-SPA

Grupa kapitatowa Auto-Spa buduje, sprzedaje i eksploatuje samoobstugowe myjnie bezdotykowe na
terenie catego kraju. Obecna penetracja rynku samoobstugowych myjni samochodowych w Europie
wschodniej i udowodniona rentownos¢ zmotywowata firme do rozwiniecia dziatalnosci na inne kraje
Europy wschodnie;j.

Na dzien bilansowy w sieci Auto-Spa zrzeszonych byto 36 obiektéw, w tym jedna na terenie Czech, a
kolejne 3 lokalizacje znajdowaty sie w budowie. Spdtka ztozyta rdwniez dokumentacje zmierzajgcy do
uzyskania pozwolen na budowe na 17 lokalizacjach, w tym 15, na ktére spotka posiada podpisane
umowy dzierzawy z PKN Orlen SA. Obecnie trwa dalsza weryfikacja mozliwosci budowania na
kolejnych lokalizacjach.

Od poczatku dziatalnosci Auto-Spa w gtéwnej mierze opierato swojg strategiczng wspdtprace na
podpisanych umowach dzierzawy z siecig handlowg TESCO. W listopadzie 2011 r. Spdtka podpisata
umowe z kolejng siecig supermarketéw POLOmarket, z ktérg ma podpisanych 7 uméw dzierzawy pod
budowe myjni.

Podobnie jak byto to w przypadku TESCO, wspdtpraca z POLOmarket opiera sie na dzierzawie
powierzchni znajdujgcych sie na terenie supermarketéw, na ktérych Spétka zobowigzuje sie do
budowy i prowadzenia samoobstugowych myjni bezdotykowych.

W ramach realizacji zatozonej strategii rozwoju dziatalnosci oraz w celu zminimalizowania ryzyka
zwigzanego z uzaleznieniem rozwoju sieci od wspodtpracy z TESCO i POLOmarket, Auto-Spa dzieki
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podpisanej pierwszej umowy ramowej w czerwcu 2012 r., rozpoczeta wspodtprace z Polskim
Koncernem Naftowym PKN Orlen SA, co umozliwito marce Auto-Spa na poszerzenie swojej
dziatalnosci terytorialnej i wigczyto do sieci pod budowe myjni takie punkty jakimi sg stacje
benzynowe.

Celem Spotki jest zbudowanie najwiekszej sieci myjni bezdotykowych w Polsce, Czechach i na
Ukrainie oraz zdobycie pozycji wiodgcej, najnowoczesniejszej i wysoce innowacyjnej firmy, co sprawi,
Ze jeszcze bardziej stanie sie rozpoznawalnym i pozgdanym ustugodawcg dla klientéw. Do gtéwnych
czynnikdw przemawiajgcych na korzys¢ przyjetego modelu biznesowego nalezy zaliczy¢ zestaw
przewag konkurencyjnych, wsréd ktédrych mozina wymieni¢: rentowng dziatalnos¢ i efektywna
organizacje pracy pojedynczej placéwki, ilos¢ i dostepnos¢ nowych lokalizacji oraz rozwijajaca sie
strukture Grupy.

Model biznesowy

Auto-Spa na swoich myjniach umozliwia kompleksowg ustuge w zakresie mycia pojazdow. Na
myjniach wchodzacych w skfad sieci klienci mogg samodzielnie umy¢ swoje auto bezdotykowo lub
skorzystaé z mozliwosci umycia samochodu przez specjalnie przeszkolonego pracownika. Docelowo
oferta Spdtki obejmowaé bedzie réwniez mozliwos¢ zakupu profesjonalnej chemii i kosmetykéw
samochodowych po atrakcyjnych cenach w sklepach zlokalizowanych przy myjniach. Celem Auto—Spa
jest stworzenie profesjonalnego i skoncentrowanego na klienta punktu dedykowanego kosmetyce
samochodoéw.

Myjnie samochodowe wchodzace w skfad sieci Auto — Spa cechuje skoncentrowanie na:

= Potrzeby klienta
w przeciwienstwie do myjni portalowych, myjnie bezdotykowe Auto-Spa s3 tak skonstruowane
zeby umozliwi¢ w nim umycie dowolnego pojazdu, poczawszy od rowerdw skoriczywszy na autach
dostawczych. Korzystajac z myjni Auto-Spa klient nie musi demontowac bagaznika znajdujacego
sie na dachu jego auta, ani anten radiowych, co stanowi niewatpliwg korzysc z korzystania z tego
rodzaju myjni. Ponadto klienci myjni Auto — Spa majg pewnos$é, ze korzystajac z myjni
bezdotykowej unikng zarysowan karoserii swoich pojazdow.

= Niskie ceny
zamiast z géry okreslonych optat za catg ustuge, to klient decyduje o tgcznym koszcie ustugi w
zaleznosci od czasu poswieconego na mycie pojazdu. Dzieki temu, myjnie wykorzystywane s3
efektywniej i chetniej przez klientéw. Sredni koszt mycia pojazdu jest o 40%-60% tariszy niz w
przypadku tradycyjnych myjni portalowych.

= Zaawansowanie technologiczne
w myjniach Auto — Spa wykorzystywane sg rozwigzania techniczne, ktére pozwalajg obnizy¢ koszty

eksploatacji zmniejszajg awaryjnos¢ stosowanych urzadzen.

= Atrakcyjne lokalizacje
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klienci myjni bezdotykowych oczekujg przede wszystkim szybkiej mozliwosci umycia swoich
pojazdéw jak réwniez fatwosci w dostepie do myjni. Dlatego Auto — Spa nawigzato wspétprace
strategiczng z siecig supermarketéw TESCO oraz POLOmarket, wramach ktérych przy
supermarketach zlokalizowane sg myjnie wchodzgce w skfad sieci, a takze z PKN Orlen, z ktérym

wspotpraca pozwala na zrealizowanie ok. 200 kolejnych myjni przy stacjach PKN Orlen.

= Rozwiazania proekologiczne

dzieki stosowanym nowoczesnym rozwigzaniom technicznym myjnie sg przyjazne dla srodowiska.

* Mozliwos¢ prowadzenia wlasnej myjni

plany rozwoju sieci skorelowane sg z oferowanymi mozliwosciami wejscia w posiadanie witasnej

myjni. Partnerzy Auto — Spa mogg naby¢ myjnie bezposrednio od Grupy Kapitatowej.

Lokalizacje i rozwdj sieci

W zwigzku z bardzo wysokg rentownoscig pojedynczej myjni Spétka postanowita wykorzystaé efekt
skali izbudowa¢ ogdlnopolskg sie¢ placowek. Wysoka rentownos¢ pojedynczych myjni oraz
niezaleznos¢ placowek do generowania wyniku powoduje, ze przyszte wyniki finansowe istotnie

opierajg sie na skali i zasiegu sieci.

Sie¢ Auto—Spa dysponuje 32 aktywnymi myjniami, 3 myjniami w budowie oraz 68 podpisanymi

umowami na lokalizacje.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania w ramach sieci Auto—Spa dziatato 36 myjni, obstugujacych

tacznie 150 stanowisk.

Wykaz myjni dziatajacych w ramach sieci Auto - Spa na dzien sporzadzenia niniejszego raportu:

Lokalizacja Adres Liczba stanowisk
Bolestawiec al. Tysiaclecia 49 4
Chorzéw ul. Batorego 21 6
Chorzéw ul. Florianiska 15 3
Cztuchow ul. Kasztanowa 4 4
Dabrowa Gérnicza ul. Jadwigi 50 3
Dabrowa Gérnicza ul. Legiondw Polskich 3
Gliwice ul. Kolberga 41 4
Gliwice ul. Kochanowskiego 36 3
Kalisz ul. Majkowska 9 4
Katowice ul. Tysigclecia 12 3
Knuréw ul. Szpitalna 37 4
Koscian ul. Smigielska 53a 4
Krakéw ul. Wielicka 259 5
Lubin ul. Paderewskiego 6
Lublin ul. Orkana 4 6
Lublin Centrum handlowe GALA 3

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Auto-Spa za 2012 rok
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Lokalizacja Adres Liczba stanowisk
Mystowice ul. Bonczyka 80 3
Opole Centrum Handlowe Karolinka 5
Olesnica ul. Wojska Polskiego 5
Ostréw Wielkopolski Ul. Ks. Czestawa Majorka 4
Pabianice Ul. taska 30 3
Prudnik ul. Powstaricéw Slaskich 28 6
Pszczyna ul. Kilinskiego 10 3
Rawicz ul. Kaminskiego 2 4
Raciborz ul. Jana Pawta Il 6
Ruda Slaska ul. Gérnoslaska 45 3
Ruda Slaska ul. Goduli 45 3
Ruda Slaska ul. 1 Maja 370a 6
Rybnik ul. Budowlanych 110 3
Skierniewice ul. Czestawa Liska 1 4
Sosnowiec ul. Braci Mieroszewskich 6
Stalowa Wola ul. Przemystowa 2 6
Tarnowskie Gory ul. Sojki 2 3
Wroctaw ul. Braterska 5
Wyszkow ul. Puttuska 96 4
Decin (Czechy) 3
RAZEM 150

Zrédfo: Auto-Spa S.A.

Wykaz lokalizacji myjni, ktére na dzien sporzadzenia raportu znajdowaly sie w procesie

inwestycyjnym

‘ Lokalizacja Adres Liczba stanowisk
Bytom ul. Chorzowska 86 3
Bydgoszcz ul. Torunska 101 3
Grudzigdz ul. Wyspianskiego 27 2
RAZEM 8

Zrédfo: Auto-Spa S.A.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym pod markg Auto-Spa operacyjnie zostato

uruchomionych 5 n

owych bezdotykowych myjni o tacznej liczbie 18 stanowisk

Wykaz uruchomionych w 2012 roku myjni w ramach sieci Auto - Spa

Lokalizacja Adres Liczba stanowisk
Dabrowa Gérnicza ul. Legionéw Polskich 3
Gliwice ul. Kochanowskiego 36 3
Kalisz Ul. Majkowska 28 4
Ostréw Wielkopolski Ul. Ks. Cz. Majorka 2 4
Pabianice ul. taska 30 3
RAZEM 17

Zrédto: Auto-Spa S.A.

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Auto-Spa za 2012 rok
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17 kolejnych lokalizacjach, na taczna liczbe 44 stanowisk.

autospa

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu Spoétka procedowata uzyskiwanie pozwolen na budowe na

Lokalizacja Adres Liczba stanowisk
Bierutéw Ul. Wroctawska 68 2
Btonie Ul. Sochaczewska 2
Chorzéw ULl. Zotnierzy Wrzesnia 2
Gliwice Ul. Sikorskiego 15 2
Krajenka Ul. Ztotowska 2
Krotoszyn Ul. Chwaliszewska 2
Lubliniec Ul. Lisowicka 23 2
Namystéw Ul. Olesnicka 2
Nowa Sél Ul. Wroctawska 17 2
Piekary Slaskie Ul. Bytomska 359 2
Pita Ul. Niepodlegtosci 45 2
Siemianowice Slaskie Ul. Wyzwolenia 16 2
Sosnowiec Ul. Kresowa 1 2
Swietochfowice Ul. Wojska Polskiego 17 2
Twardogéra Ul. Wielkopolska 56 2
Warszawa ul. Gérczewska 212 6
Warszawa Ul. Potczynska 121 4
Zduny Ul. Wroctawska 33 2
Zielona Gora Ul. Wroctawska 36a 2
RAZEM 44

Zrédfo: Auto-Spa S.A.

Na ponizszych rysunkach zaprezentowane zostaty obecnie eksploatowane myjnie oraz obecny

I"

,portfe

Lokalizacje dostepne obecnie (po lewej) i potencjalne lokalizacje pod myjnie (po prawej)

lokalizacji pod myjnie bezdotykowe posiadany przez Grupe Kapitatowg Auto — Spa S.A.

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Auto-Spa za 2012 rok
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FA ]
@ Myijnia istniejgca 6 Myjnia w budowie Lokalizacja z pozwoleniem

) Lokalizacja z ] o
6 Procedowane pozwolenie 6 . e Potencjalna lokalizacja
podpisang umowa

Zrédto: Auto-Spa S.A.

Ponizsza mapka ilustruje lokalizacje myjni JET WASH

Lokalizacje potencjalne pod myjnie na terenie Czech
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Tak zdefiniowana obecnos¢ geograficzna znaczaco poprawi dostepnosé profesjonalnych ustug
pielegnacji pojazdéw w Polsce i wypetni widoczng nisze na rynku myjni bezdotykowych na terytorium
Czech.

III. INFORMACJA O SYTUAC]JI MAJATKOWO-FINANSOWE] GRUPY

1. Zdarzenia istotnie wplywajace na dziatalno$¢ grupy, jakie nastgpity w okresie
obrotowym, a takie po jego zakonczeniu, do dnia opublikowania sprawozdania za
2012 r., w tym informacja o zawartych umowach znaczacych dla dziatalnosci emitenta

Do znaczacych zdarzen dla Grupy Auto-Spa w | kwartale 2012 r. nalezy przede wszystkim zaliczyé
uzyskanie pozwolen na uzytkowanie i operacyjne uruchomienie trzech kolejnych myjni
samochodowych dziatajgcych pod marka Auto-Spa:

— Dabrowie Gérniczej przy ul. Legiondw Polskich,

— Gliwicach przy ul. Kochanowskiego,

— Czluchowie przy ul. Kasztanowej.

W styczniu 2012 r. nastgpito podwyzszenie kapitatu zaktadowego w AS Finance Sp. z 0.0. (dawniej
Auto-Spa Franczyza So. Z 0.0.) o kwote 750.000 zt. (stownie siedemset piecdziesiat tysiecy ztotych) do
kwoty 2.000.000 zt.(stownie dwa miliony ztotych). Nastgpito to poprzez utworzenie nowych udziatéw,
ktére zostaty objete przez Auto-Spa SA. Srodki te dwczeénie zostaty przeznaczone na dalszy rozwdj
programu franczyzowego.

W Il kwartale objetym raportem, najwazniejszym wydarzeniem w dziatalnosci Grupy byt w kwietniu
debiut Spotki Auto-Spa na gietdzie NewConnect. Byto to zwiericzeniem kilkumiesiecznego procesu,
ktory zaowocowat pozyskaniem dla Grupy kapitatu na dalszy rozwd;j.

Kolejnym bardzo waznym punktem zwrotnym byto podpisanie w czerwcu umowy ramowej przez
Auto-Spa Sp. z 0.0. z PKN Orlen SA. Kontrakt ten ustala warunki i zasady, na jakich dokonywane
bedzie dzierzawa czesci nieruchomosci, na ktérych zlokalizowane s3 stacje paliw PKN Orlen, w celu
wybudowania i operacyjnego prowadzenia przez Auto-Spa Sp. z 0.0. samoobstugowych myjni
bezdotykowych zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w umowie.

W zwigzku z zawarciem umowy z PKN Orlen SA, rozpoczete zostaty intensywne prace zmierzajgce do
weryfikacji dokumentdw poszczegdlnych lokalizacji, celem ich przygotowania do podpisania
jednostkowych umoéw dzierzawy. Na dzied publikacji raportu rocznego zawartych jest 9
jednostkowych umoéw dzierzawy, a sposrdd 1.115 potencjalnych lokalizacji wybranych zostato ok.
100.

Pozostatymi zdarzeniami byto uzyskanie pozwolen na uzytkowanie i uruchomienie dwéch kolejnych
myjni w sieci Auto-Spa:

- Pabianice przy ul. taska 30

- Kalisz ul. Majkowska 28
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W dniu 4 lipca 2012 r. Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie SA, podjat Uchwate nr
640/2012 i wyznaczyt Auto-Spa SA pierwszy dzien notowan w alternatywnym systemie obrotu na
rynku NewConnect akcji zwyktych na okaziciela serii C na dzien 9 lipca 2012.

W okresie trzeciego kwartatu Zarzad zaczat réwniez rozmowy z czeskg firmg AUTOVITAMIN s.r.o.
(obecnie Auto-Spa CZ s.r.o) z siedzibg w Pradze w temacie ekspansji na rynek czeski. Rynek ten
interesuje Spotke z powodu wyzszej rentownosci dziatalnosci myjni w tym kraju, przy zasadniczo
wyzszej cenie za impuls, przy poréwnywalnych kosztach operacyjnych obecnie ponoszonych w
Polsce.

Pierwszym krokiem do zagranicznego rozwoju Grupy bylo podpisanie umowy na nabycie 10%
udziatéw w spdétce AUTOVITAMIN z opcja nabycia kolejnych 41%, ktdre spdtka nabyta w grudniu 2012
r. oraz podpisanie umowy przedstawicielstwa handlowego na terytorium Republiki Czeskiej.

Okres IV kwartatu 2012 r. nalezat do okreséw bardzo intensywnych dla Emitenta. W zwigzku z
zawarciem umowy z PKN Orlen SA kontynuowano prace zmierzajace do weryfikacji poszczegdlnych
dokumentdéw oraz uzyskiwania niezbednych dokumentdéw sprowadzajgcych uzyskanie pozwolen na
budowe dla 15 lokalizacji, na ktére podpisano jednostkowe umowy dzierzawy. Grupa planuje
rozpoczecie pierwszych budéw w IV kwartale 2013 r.

Poza wyzej wymienionymi dziataniami, do innych istotnych zdarzed nalezy wymienié¢ rozpoczecie
trzech subskrypcji akcji nowych emisji w drodze podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach
kapitatu docelowego. W wyniku zakonczonych subskrypcji Emitent pozyskat srodki finansowe w
wysokosci 6.740.040 zt poprzez wyemitowanie akcji w wysokosci 898.672, natomiast kapitat
zaktadowy spétki zostat podwyzszony o kwote 449.336,00 zt. Poszczegdlne emisje zostaty
przeprowadzone w nastepujgcych terminach:

a. 8 pazdziernika 2012 r. — 19 listopada 2012 r. — subskrypcja akcji zwyktych na okaziciela serii G.
W ramach przeprowadzonej emisji przydzielono 86.670 o wartosci nominalnej 0,50 zt kazda,
cene emisyjng okreslono na kwote 7,50 zt.

b. 10 grudnia 2012 r. — 4 stycznia 2013 r. — subskrypcja akcji zwyktych na okaziciela serii H. W
ramach przeprowadzonej emisji przydzielono 545.336 o wartosci nominalnej 0,50 zt kazda,
cene emisyjng okreslono na kwote 7,50 zt.

c. 17 grudnia 2012 r. — 21 grudnia 2013 r. — subskrypcja akcji zwyktych na okaziciela serii I. W
ramach przeprowadzonej emisji przydzielono 266.666 o wartosci nominalnej 0,50 zt kazda,
cene emisyjng okreslono na kwote 7,50 zt.

W dniu 17 grudnia 2012 r. zostata podpisana przez Auto-Spa SA umowa objecia 41,60% akcji Auto-
Spa Sp. z 0.0. 1 SKA. Jest to podmiot dysponujacy 6 myjniami wtasnymi. W ten sposoéb realizowany
jest element strategii Spotki, dotyczgcy rozwoju sieci myjni wtasnych.

Istotne zdarzenia, ktére miaty miejsce po dniu bilansowym:

Po zakonczeniu IV kwartatu 2012 r. Emitent zakoniczyt sukcesem akwizycje kolejnego podmiotu, tym
razem specjalizujgcego sie w produkcji myjni samoobstugowych. Efektem podjecia dziatan byto
podpisanie umowy z Hydropress Serwis Sp. z 0.0., polskim producentem bezdotykowych myjni
samoobstugowych oraz systemow myjgcych. W wyniku podpisanej umowy nabycia udziatéw, Auto-
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Spa SA nabyto 8 lutego 2013 r. 51 udziatéw, co dato 51% udziatu w kapitale zaktadowych Hydropress
Serwis.

Transakcja zostata sfinansowana poprzez prywatng emisje akcji zwyktych na okaziciela serii J, ktéra
zostata skierowana do Sprzedajgcego. Zaptata za nabyte udziaty odbyta sie w drodze potracenia
wzajemnych zobowigzan pomiedzy Sprzedajgcym a Emitentem.

Poza ww. transakcjg, w ramach subskrypcji emisji akcji serii J, ktéra zaczeta sie 22 stycznia 2013 r.
Emitent wyemitowat w ramach widetkowego podwyizszenia kapitatu zaktadowego Spétki w ramach
kapitatu docelowego 1.500.000 akcji na faczng kwote nominalng 750.000,00 zt.

W dniu 29 kwietnia 2013 r. Auto-Spa Sp. z 0.0. (podmiot w 100% zalezny od Auto-Spa SA), raportem
nr 21/2013, spétka podata do publicznej informacji, iz podpisata z Koncernem Naftowym PKN Orlen
SA umowe na dzierzawe 95 istniejgcych myjni Jet Wash, nalezgcych do PKN Orlen. Celem umowy jest
modernizacja, wyposazenie oraz operacyjne zarzgdzanie przez spétke Auto-Spa Sp. z o.0.

Oprdcz powyzszych zdarzen, zgodnie z raportem nr 27/2013, Auto-Spa SA zwiekszyta takze swoj
udziat w kapitale zaktadowym Auto-Spa Sp. z 0.0. 1 SKA z 41,60% do 100%, dzieki dokupieniu do
posiadanych 208 akcji serii D, pozostatych 292 akcji, nalezgcych do Pana Grzegorza Czapli.

Kolejng wazng transakcjg byto réwniez witgczenie do Grupy Auto-Spa spétki Alpha Myjnie Sp. z o.0.,
ktéra zajmuje sie eksploatacja oraz operacyjnym zarzgdzaniem samoobstugowej myjni
samochodowej zlokalizowanej w miejscowosci Olesnica. Myjnia zostata czesciowo sfinansowana ze
srodkdw unijnych w ramach dziatania 1.1. ,Inwestycje dla przedsiebiorstw” projekt ,Wzrost
innowacyjnosci firmy Alpha Myjnie Sp. z 0.0. dzieki uruchomieniu nowoczesnej myjni bezdotykowej”.
Powyzsza transakcja zostata opublikowana w raporcie nr 28/2013.

W maju 2013 r. w zostata utworzona nowa spdtka BETA Myjnie Sp. z 0.0., w ktdérej Auto-Spa Sp. z o.0.
T1 SKA posiadata 100% udziatéw. W celu pozyskania nowych $rodkéw finansowych na realizacje
inwestycji w kolejnych lokalizacjach, Auto-Spa Sp. z 0.0. T1 SKA sprzedata posiadane w BETA Myjnie
Sp. z o0.0. udzialy do Spétki Seiont Holdings Limited na tgczng kwote 5.800.000,00 zt (raport nr
33/2013). Réwniez do tej samej Spotki, Auto-Spa SA sprzedata 100% udziatéw AS Finance Sp. z 0.0., na
taczng kwote 2.200.000,00 zt (raport nr 34/2013).

2. Przewidywany rozwdj Auto-Spa S.A. oraz charakterystyka polityki w zakresie
kierunkéw rozwoju grupy kapitatowej Spotki

Celem Grupy jest osiggniecie pozycji wiodacej w Polsce oraz w regionie poprzez zbudowanie
nowoczesnej i innowacyjnej firmy oraz najwiekszej sieci myjni bezdotykowych na ww. obszarach, co
spowoduje, iz stanie sie ona rozpoznawalnym i pozgdanym ustugodawca dla klienta. Do gtéwnych
czynnikdw przemawiajgcych na korzys¢ przyjetego modelu biznesowego nalezy zaliczy¢ zestaw
przewag konkurencyjnych, wséréd ktérych moina wymienié: rentowng dziatalnos¢ iefektywng
organizacje pracy pojedynczej placéwki, ilos¢ i dostepnos¢ nowych lokalizacji oraz rozwijajaca sie
strukture Grupy na terytorium Polski oraz Czech i Ukrainy.
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Dzieki istniejagcym myjniom, oraz kontraktom zawigzanym z PKN Orlen na zagospodarowanie
nadwyzek gruntowych pod myjnie bezdotykowe i modernizacje Jet Wash, Auto-Spa zamierza
rozszerzy¢ swojg sie¢ o blisko 200 punktédw myjacych na terytorium Polski. Dalszy rozwdj Grupy Auto-
Spa oparty jest na rozbudowie czeskiej sieci myjni, ktéra do korica roku 2013 ma rozpocza¢ proces
budowy kilkunastu myjni. W 2013 roku, w obszarze dziatalnosci czeskiego podmiotu znalez¢é ma sie
20 myjni, zaréwno gotowych jak i tych znajdujacych sie w procesie inwestycyjnym.

Inwestycja na terytorium Ukrainy obejmuje plan wybudowania kilkudziesieciu potencjalnych
lokalizacji, ktére obecnie znajduja sie w fazie formalnych obrdébek.

3. Osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju
W 2012 roku Spoétka nie prowadzita dziatan w tym obszarze.
4. Aktualnai przewidywana sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej Auto-Spa S.A.

W 2012 roku Grupa Auto-Spa osiggneta przychody ze sprzedazy na poziomie 8.506.787,28 zt. Gtédwnie
na wymieniong kwote sktadajg sie: przychody ze sprzedazy ustug zwigzanych z myciem pojazddw,
ustug franczyzy, odsetek leasingu finansowego myjni oraz ze sprzedazy chemii i czesci zamiennych do
urzadzen myjni.

W odniesieniu do roku poprzedniego przychody ulegty obnizeniu poniewaz w 2012 roku nie byty
rozpoznane przychody w zwigzku ze sprzedazg myjni. Proces sprzedazy myjni byt prowadzony w roku
poprzednim tj. 2011. W roku biezgcym grupa prowadzita dziatalno$¢ operacyjng oddanych do uzytku
myjni. W zwigzku z pogorszeniem sie sytuacji gospodarczej, czego efektem byt obserwowany brak
zainteresowania potencjalnych partneréw, decyzjg Zarzadu Spdtki zostat zakorczony program
franczyzowy w ramach ktérego nie byty oddawane do uzytku kolejne myjnie. W | kwartale 2012 r.
zostato oddanych do uzytku kilkanascie myjni w zwigzku z kontraktem zawartym z Tesco. W czerwcu
2012 r. zostata zawarta umowa na budowe oraz dzierzawe myjni we wspétpracy z PKN Orlen, ktéra
bedzie realizowana po zakonczeniu prac projektowych i uzyskaniu niezbednych pozwolen w 2013
roku.

Udziat poszczegdéinych rodzajow dziatalnosci Grupy Auto-Spa w przychodach ogétem w roku 2012

e Okres od 01.01.2012 do
Rodzaj dziatalnosci
31.12.2012

1. Przychody ze sprzedazy ustug mycia pojazdéw 5.190.444,60
2. Przychody franczyzy 673.328,31
3. Przychody odsetkowe z leasingu 442.068,44
4. Pozostate ustugi 1.117.024,17
5. Przychody ze sprzedazy towaréw 803.145,20
6. Pozostate 280.776,56
Przychody razem 8.506.787,28

Zrédfo: Auto-Spa S.A.
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Podzial procentowany przychodéw Grupy Auto-Spa na rodzaje dziatalnosci w roku 2012 r.

Ng
%

M 1. Przychody ze sprzedazy
ustug na myjniach

M 2. Przychody z franczyzy

M 3. Przychody odsetkowe z
leasingu finansowego

M 4. Pozostate ustugi

M 5. Przychody ze sprzedazy
towaréw

6. Pozostate

Zrédfo: Auto-Spa S.A.

Podzial przychoddéw Grupy Auto-Spa wedlug rynkéw zbytu w 2012 r.

. L Okres od 01.01.2012 do
Rodzaj dziatalnosci

31.12.2012
1. Przychody ze sprzedazy polskim kontrahentom 8.229.666,28
2. Przychody ze sprzedazy zagranicznym kontrahentom 277.121,00
Przychody razem 8.506.787,28

Zrédfo: Auto-Spa S.A.

Charakterystyka struktury aktywow i pasywoéw skonsolidowanego bilansu, w tym z punktu widzenia
ptynnosci grupy kapitatowej Emitenta.

Dane na dzien Dane na dzien

DANE BILANSOWE 31.12.2012 Struktura 31.12.2011 Struktura
Aktywa trwate 20.525.954,38 74,2% 6.697.757,15 35,4%
Inwestycje dtugoterminowe 2.462.409,09 5.910.354,26
Aktywa obrotowe 7.143.796,96 25,8% | 12.207.738,71 64,6%
Zapasy 1.927.418,08 1.211.772,71
Naleznosci krotkoterminowe 2.901.750,46 6.010.879,37
Inwestycje krétkoterminowe 1.749.515,05 4.669.184,29
Aktywa razem 27.669.751,34 100,0% | 18.905.495,86 100,0%

Zrédfo: Auto-Spa S.A.
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DANE BILANSOWE

Dane na dzien

Struktura

Dane na dzien

Struktura

31.12.2012

31.12.2011

Kapitat wtasny 1.172.546,44 4,2% | 11.415.872,14 60,4%
Kapitat mniejszosci 9.088.788,13 32,8% 0,00 0,0%
Zobowigzania i rezerwy na zob. 17.408.416,77 62,9% 7.489.623,72 39,6%
Zobowigzania dtugoterminowe 6.166.125,90 1.724.069,24
Zobowigzania krétkoterminowe | 10.091.691,91 5.565.219,70
Pasywa razem 27.669.751,34 100,0% | 18.905.495,86 100,0%

Zrédto: Auto-Spa S.A.

Udziat aktywdéw trwatych w sumie bilansowej ulegt zwiekszeniu o 38,8 punktéw procentowych r/r.
Jest to skutkiem zwiekszenia wartosci zakoriczonych inwestycji budowy myjni oraz wprowadzonych do
ewidencji srodkéw trwatych. Aktywa trwate stanowig na dzief 31.12.2012 r. 74,2% sumy bilansowej
wobec 35,4% w roku 2011. Aktywa obrotowe Grupy stanowig 25,8% sumy bilansowej. Biorgc pod
uwage analize struktury bilansu nalezy zaznaczyé, iz struktura finansowania majatku Grupy Auto-Spa
jest prawidtowa. Sytuacja ekonomiczno-finansowa Grupy jest zadowalajgca, a ptynnos¢ Grupy
Kapitatowej Emitenta nie jest zagrozona.

Wybrane dane bilansowe Grupy Auto-Spa S.A.
Dane na dzien

Dane na dzien

DANE BILANSOWE

31.12.2012 31.12.2011
Kapitat wiasny 1.172.546,44 11.415.872,14
Naleznosci dtugoterminowe 102.835,00 104.815,00
Naleznosci krotkoterminowe 2.901.750,46 6.010.879,37
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 186.933,81 2.444.765,23

Zobowigzania dtugoterminowe

5.845.735,70

1.724.069,24

Zobowigzania krétkoterminowe

10.091.691,91

5.565.219,70

Suma bilansowa

27.669.751,34

18.905.495,86

Zrédto: Auto-Spa S.A.

Wybrane dane w rachunku zyskéw i strat Grupy Auto-Spa S.A.

DANE Z RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

Dane na dzien
31.12.2012

Dan
31

e na dzien
.12.2011

Przychody netto za sprzedazy

8.506.787,28

16.003.833,88

Zysk na sprzedazy

(4.074.237,29)

2.419.060,19

Zysk z dziatalnosci operacyjnej

(4.116.736,25)

2.569.677,56

Zysk brutto

(5.042.554,65)

4.939.420,50

Zysk netto (3.870.013,03) 4.006.442,50
Amortyzacja 1.554.845,97 45.331,13
EBITDA* (2.561.890,28) 2.615.008,69

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Auto-Spa za 2012 rok
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*zysk operacyjny powiekszony o amortyzacje
Zrédfo: Auto-Spa S.A.

W 2012 roku Grupa Auto-Spa z tytutu prowadzonej dziatalnosci nie wygenerowata dodatniego
wyniku. Rozpoznane przychody pochodzg gtdwnie ze sprzedazy produktéw tj. mycia pojazddow,
franczyzy, leasingu oraz sprzedazy chemii i cze$ci zamiennych do urzadzend myjni. W 2012 roku nie
rozpoznano przychoddw ze sprzedazy myjni. Proces sprzedazy myjni byt prowadzony w roku 2011 jak
opisano wyzej. W zwigzku z kontynuacjg prowadzonych dziatan polegajacych m.in. na przygotowaniu
do realizacji nowych projektéow, w szczegdlnosci budowy myjni oraz modernizacji istniejgcych we
wspotpracy z PKN Orlen ponoszone byly koszty zwigzane z funkcjonujacag strukturg Grupy, co
bezposrednio przetozyto sie na osiggniete wyniki finansowe. Ponadto Grupa Emitenta ponosi koszty
operacyjne funkcjonowania myjni oddanych do uzytku w roku 2012, ktére nie osiggnety jeszcze 100%
nasycenia. W opinii Zarzadu Spdtki, poniesione inwestycje w 2012 r. powinny przynies¢ rezultaty w
postaci poprawy wynikéw finansowych w przysztych okresach.

Opis istotnych pozycji pozabilansowych w ujeciu podmiotowym, przedmiotowym i wartosciowym

Na dziend 31.12.2012 r. Spotki Auto-Spa S.A. i Auto-Spa Sp. z o.0. poreczaty kredyt spotki zaleznej
Auto-Spa Franczyza Sp. z 0.0. w kwocie 2.272.133,77 PLN.

5. Opis struktury gtéwnych lokat kapitatowych lub gtéwnych inwestycji kapitatowych dokonanych
w ramach grupy kapitatowej w roku obrotowym 2012

W 2012 roku zadna ze spdtek wchodzaca w sktad Grupy Auto-Spa nie nabywata udziatéw wiasnych.
W dniu 26 grudnia 2012 r. zostata zawigzana spétka zalezna Auto-Spa Ukraina sp. z 0.0., w ktdrej
Emitent objat 20% udziat w kapitale zaktadowym. Ponadto to Auto-Spa S.A. nabyfa udziaty w czeskim
podmiocie Auto-Spa CZ s.r.o (dawniej AUTOVITAMIN), w ktérej obecnie posiada 51% udziatow.

Oproécz powyzszych zdarzen, Auto-Spa SA objeto 208 nowych akcji serii D w podmiocie powigzanym
Auto-Spa Sp. z 0.0. 1 SKA na tgczng kwote 208 000,00 zt, poprzez ktédre w Auto-Spa 1 SKA zostat
podwyzszony kapitat zaktadowy do kwoty 500.000,00 zt. Auto-Spa S.A. dzieki objeciu nowo
wyemitowanych akcji posiada 41,60 % udziatu w kapitale zaktadowym.

6. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalno$cig Grupy Kapitatowej

= Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

Grupa Kapitatowa w swojej strategii rozwoju zaktada przede wszystkim rozwdj stworzonej juz
ogoélnopolskiej sieci myjni bezdotykowych. Rozwdj ten przebiegat bedzie tréjtorowo: poprzez
zwiekszenie ilosci myjni wiasnych oraz zarzagdzanych, a takze przez ekspansje zagraniczng na rynek
czeski i ukrainski. Realizacja zatozen strategii rozwoju Grupy uzalezniona jest od zdolnosci Grupy do
adaptacji do zmiennych warunkéw panujacych w branzy samochodowej. Do najwazniejszych
czynnikdw wptywajgcych na sytuacje Grupy nalezy zaliczyé: przepisy prawa, ceny ustug mycia
samochoddw, sytuacje na rynku kapitatowym, sytuacje na rynku kredytowym itp. Dziatania Spétki,
ktore okazg sie ,nietrafne” w wyniku ztej oceny otoczenia bgdz nieumiejetnego dostosowania sie do
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zmiennych warunkow tego otoczenia, mogg miec istotny negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje
finansowo-majgtkowa oraz na wyniki Emitenta oraz catej Grupy Kapitatowej. Istnieje zatem ryzyko
nieosiggniecia czesci lub wszystkich zatozonych celdw strategicznych. W zwigzku z tym przychody i
zyski osiggane w przysztosci przez Emitenta zalezg od jego zdolnosci do skutecznej realizacji
opracowane]j dtugoterminowej strategii. W celu ograniczenia niniejszego ryzyka Zarzad na biezgco
analizuje czynniki moggce miec potencjalnie niekorzystny wptyw na dziatalnos$¢ i wyniki Spétki, a w
razie potrzeby podejmuje niezbedne decyzje i dziatania.

= Ryzyko zwigzane z finansowaniem kapitatem obcym

Spétka zamierza czesciowo finansowac swojg dziatalnos¢ przy pomocy kapitatu obcego, w formie
kredytow bankowych. W zwigzku z powyiszym pojawia sie ryzyko niespetnienia warunkéw
natozonych przez kredytodawcdédw, co w istotnym stopniu moze wptyngé¢ negatywnie na tempo
realizacji strategii rozwoju Grupy Kapitatowej.

= Ryzyko zwigzane z lokalizacjami myjni

Jednym z kluczowych czynnikéw warunkujgcych rentownos¢ eksploatowanych myjni jest ich
lokalizacja. Z uwagi na powyzsze istnieje ryzyko, ze pomimo przeprowadzenia dogtebnego i
starannego procesu selekcji potencjalnych lokalizacji pod budowe myjni, wybrane miejsce nie spotka
sie z oczekiwanym zainteresowaniem i osiggana rentownos¢ bedzie nizsza od pierwotnie zatozonej.
W celu minimalizacji powyzszego ryzyka proces decyzyjny zwigzany z doborem lokalizacji pod
budowe myjni jest poprzedzony kompleksowg analizg ekonomiczng przedsiewziecia.

= Ryzyko zwigzane z awariami myjni

W trakcie eksploatacji myjni bezdotykowej istnieje ryzyko, ze w wyniku dziatan czynnikéw
zewnetrznych dojdzie do uszkodzenia lub awarii myjni. W przypadku wystgpienia takiego zdarzenia
zaktadane wyniki generowane przez dang myjnie mogg istotnie odbiega¢ od ostatecznie
zrealizowanych co moze przetozy¢ sie na wyniki finansowe Grupy Kapitatowe;j.

W celu minimalizacji powyiszego ryzyka przedsiewziete zostaly odpowiednie kroki (wykup
ubezpieczen, monitoring stacji, itp.) majace za zadanie szybkg naprawe szkdéd oraz ograniczyc
negatywny wptyw na wyniki finansowe Grupy Kapitatowej.

= Ryzyko zwigzane z warunkami atmosferycznymi

Wielkos$¢ sprzedazy podmiotéw dziatajgcych w sektorze myjni samochodowych jest skorelowana z
panujacymi warunkami atmosferycznymi. Z uwagi na powyzsze w okresach dtugotrwatych opadéw
deszczu, a takze bardzo niskich temperatur (ponizej - 15° C) nalezy oczekiwaé, ze liczba klientéw
korzystajacych z ustug myjni bedzie znaczgco nizsza, niz w pozostatych okresach. Z uwagi na
powyzsze, w przypadku wystepowania nieoczekiwania dtugich okreséw niekorzystnych dla Grupy
Kapitatowej, moze to istotnie negatywnie wptyngé na wyniki finansowe osiggniete przez Spoétke Auto-
Spa S.A. i jej podmioty zalezne.

= Ryzyko zwigzane z dzierzawa terenéw

Myjnie nalezgce do podmiotéw z Grupy Kapitatowej s3 budowane na terenach nie bedacych
wiasnoscig Spotki badz jej podmiotéw zaleznych. Tereny te sg przedmiotem dtugoterminowych
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umow dzierzawy. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze w przypadku wypowiedzenia umowy
dzierzawy, w danej myjni ograniczona zostanie mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci operacyjne;.

W celu minimalizacji powyzszego ryzyka, umowy dzierzaw podpisywane sg odrebnie dla kazdej
lokalizacji. Dodatkowo w ramach umoéw przewidziane sg dtugie terminy wypowiedzenia, dzieki czemu
mozliwe jest przeniesienie wybudowanej myjni do nowej lokalizacji.

= Ryzyko zwigzane z procesem budowlanym

Jednym z pierwszych etapdw realizacji inwestycji jest przeprowadzenie procesu budowlanego. Z
uwagi na ztozonos¢ procedur oraz dtugotrwatos¢ w podejmowaniu decyzji przez jednostki
administracji publicznej istnieje ryzyko przedtuzenia procesu budowlanego. Skutkiem opdzinien w
realizacji plandw budowlanych moze by¢ osiggniecie pdzniej niz w zaktadanym terminie rentownosci
na budowanej myjni. Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego Grupa Kapitatowa
dysponuje 100 lokalizacji pod budowe myjni, a z uwagi na zaawansowanie procedur formalno-
prawnych zwigzanych z uzyskiwaniem pozwolern na budowe Emitent przewiduje, ze w 2012 roku
mozliwe bedzie rozpoczecie prac budowlanych na kolejnych 18 lokalizacjach.

= Ryzyko zwigzane ze wspétpraca z partnerami strategicznymi

Grupa Kapitatowa Emitenta nawigzata strategiczng wspodtprace z duzymi sieciami handlowymi —
podmiotami zarzadzajgcymi sieciami supermarketdw oraz stacjami benzynowymi. Jako czesé
wspotpracy, samoobstugowe myjnie Auto-Spa zlokalizowane bedg gtéwnie przy sklepach TESCO, PKN
Orlen oraz POLOmarket. Z uwagi na kluczowy wptyw kooperacji istnieje ryzyko, ze w przypadku
zaniechania wspdtpracy pomiedzy Grupa Kapitatowg Emitenta a partnerami, pojawig sie istotne
problemy w tempie realizacji celu strategicznego Spétki. Liczba i zrdinicowanie partneréw
strategicznych moze pomdc w zminimalizowaniu wymienionego ryzyka.

7. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim grupa kapitatowa prowadzi dziatalno$¢

= Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczna Polski

Rozwdj Auto-Spa jest Scisle skorelowany z ogdlng sytuacjg gospodarczg Polski, na terenie ktdrej Auto-
Spa oferuje swoje ustugi i bedacych jednoczesnie gtdwnym rejonem aktywnosci gospodarczej
klientéw sieci. Do gtéwnych czynnikéw o charakterze ogdlnogospodarczym, wptywajgcych na
dziatalno$¢ Emitenta, mozna zaliczy¢: poziom PKB Polski, poziom s$redniego wynagrodzenia brutto,
poziom inflacji, poziom inwestycji podmiotéw gospodarczych, stopie zadtuzenia jednostek
gospodarczych i gospodarstw domowych. Istnieje ryzyko, Zze spowolnienie tempa wzrostu
gospodarczego, spadek poziomu inwestycji przedsiebiorstw czy wzrost zadtuzenia jednostek
gospodarczych moze mieé negatywny wptyw na dziafalnos¢ oraz sytuacje finansowg Spétki, poprzez
obnizenie popytu na ustugi Emitenta, co w konsekwencji moze przetozyc sie na pogorszenie wynikéw
finansowych Spofki.

= Ryzyko zwigzane z dziataniami konkurencji

Polski rynek myjni bezdotykowych jest bardzo mocno rozdrobniony. Strategia rozwoju Grupy
przewiduje stworzenie jednej z najwiekszych sieci myjni bezdotykowych zrzeszonych pod marka
AUTO-SPA. Z uwagi na wysokg atrakcyjnos¢ modelu biznesowego realizowanego w postaci wiasnej
myjni bezdotykowej istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze na rynku tym pojawig sie nowe
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podmioty. W zwigzku z powyziszym, w przypadku wejscia na rynek myjni bezdotykowych duzego
podmiotu tempo realizacji strategii Emitenta moze ulec istotnemu zmniejszeniu.

= Ryzyko konsolidacji w branzy

Rynek myjni bezdotykowych jest na wczesnym i dynamicznym etapie rozwoju. Obecnie na rynku
funkcjonuje kilka podmiotéw posiadajgcych wiekszy udziat w rynku, jednakze w zwigzku z bardzo
duzym zapotrzebowaniem na myjnie istnieje znaczny obszar do zagospodarowania przez nowe,
mniejsze firmy, tj. AUTO-SPA S.A. Zuwagi na powyzisze kluczowym aspektem zwigzanym ze
zwiekszaniem udziatu w rynku jest mozliwos¢ pozyskiwania nowych atrakcyjnych lokalizacji pod
myjnie oraz wielko$¢ zasobow kapitatowych. Powyzsze niesie ze sobg ryzyko, ze pomimo przyjecia
przez Spotke wtasciwej strategii rozwoju i posiadania konkurencyjnej oferty, nie bedzie w stanie
osiggnac zaktadanego udziatu rynkowego.

= Ryzyko zwigzane z interpretacja przepisow podatkowych

Auto-Spa, podobnie jak wszystkie podmioty gospodarcze, jest narazony na nieprecyzyjne zapisy w
uregulowaniach prawno-podatkowych, ktére mogg spowodowaé powstanie rozbieznosci
interpretacyjnych, w szczegdlnosci w odniesieniu do operacji zwigzanych z podatkiem dochodowym,
podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych ipodatkiem VAT wramach prowadzonej przez Spétke
dziatalnosci. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze mimo stosowania przez Auto-Spa aktualnych
standardéw rachunkowaosci, interpretacja Urzedu Skarbowego odpowiedniego dla Auto-Spa moze
roznic sie od przyjetej przez Spétke, co w konsekwencji moze wptyngé na natozenie na Grupe kary
finansowej, ktéra moze mieé istotny negatywny wptyw na wyniki finansowe Grupy Auto-Spa.

= Ryzyko zwigzane z regulacjami prawnymi (polskimi i unijnymi)

Otoczenie prawne dziaftalnosci Spotki charakteryzuje sie wysokg dynamikg zmian, przede wszystkim
w kontekscie dostosowywania prawa krajowego do standardéw Unii Europejskiej. W zwigzku z
prowadzong polityka legislacyjng niejednokrotnie pojawiajg sie watpliwosci interpretacyjne danych
zmian. Niejednoznacznos¢ przepisdw moze rodzi¢ ryzyko natozenia kar administracyjnych lub
finansowych w przypadku przyjecia niewtfasciwej wyktadni prawnej.

W celu minimalizacji powyzszego ryzyka Auto-Spa przeprowadza audyty wewnetrzne,
ukierunkowane na zgodnos¢ z biezgcymi regulacjami prawnymi.

8. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatlowym

= Ryzyko zawieszenia oraz wykluczenia z alternatywnego systemu obrotu
Zgodnie z §11 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu GPW jako Organizator Alternatywnego
Systemu w sytuacjach scisle okreslonych w Regulaminie ASO moze zawiesi¢ obrét instrumentami
finansowymi na okres nie dtuzszy niz 3 miesigce. Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesic¢
obroét instrumentami:

1) na wniosek emitenta,

2) jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczeristwo uczestnikow obrotu,

3) jezeli Emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie,

4) przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych,
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5) w przypadku niewykonywania przez emitenta obowigzkdw okreslonych w rozdziale V

Regulaminu ASO.
Niezaleznie od tego w przypadku:

1) rozwigzania lub wygasniecia umowy z Autoryzowanym Doradcg przed uptywem okresu 1
roku od dnia pierwszego notowania, z wylgczeniem rozwigzania umowy na podstawie
zwolnienia,

2) wyrazenia sprzeciwu co do wykonywania obowigzkéw Autoryzowanego Doradcy na
podstawie zmienionej lub nowej Umowy zawartej z emitentem,

3) zawieszenia prawa do dziatania Autoryzowanego Doradcy w alternatywnym systemie,

4) skreslenia Autoryzowanego Doradcy z listy Autoryzowanych Doradcéw.

Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi emitenta, dla
ktorego podmiot ten wykonuje obowigzki Autoryzowanego Doradcy, jezeli uzna, ze wymaga tego
bezpieczenstwo obrotu w alternatywnym systemie lub interes uczestnikow tego obrotu.

Ponadto zgodnie z §20 ust. 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu GPW jako Organizator
Alternatywnego Systemu moze zawiesic¢ obrét instrumentami finansowymi Emitenta w przypadku:

a) rozwigzania lub wygasniecia umowy z Animatorem Rynku przed uptywem 2 lat liczac od dnia
pierwszego notowania instrumentéw finansowych Emitenta na rynku kierowanym zleceniami
lub

b) zawieszenia prawa do dziatania Animatora Rynku, lub wykluczenia go z tego dziatania,

do czasu zawarcia i wejscia w zycie nowej umowy z Animatorem Rynku albo Market Makerem. Przy
czym w przypadku zawarcia umowy z Market Makerem wznowienie notowan moze nastgpic
wyltacznie na rynku kierowanym cenami. Podobnie zgodnie z §21 ust. 2 Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu GPW jako Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesié¢ obrét instrumentami
finansowymi Emitenta w przypadku:

a) rozwigzania lub wygasniecia umowy z Market Makerem na rynku kierowanym cenami lub

b) zawieszenia prawa do dziatania Market Makera, lub wykluczenia go z tego dziatania,

do czasu zawarcia i wejscia w zycie nowej umowy z Market Makerem albo umowy z Animatorem
Rynku. Przy czym w przypadku zawarcia umowy z Animatorem Rynku wznowienie notowan moze
nastgpi¢ wytgcznie na rynku kierowanym zleceniami, w systemie notowan okreslonym przez
Organizatora Alternatywnego Systemu.

Zawieszenie obrotu instrumentami finansowymi Spétki moze réwniez nastgpi¢ na zadanie Komisji
Nadzoru Finansowego w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym
alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw. Zawieszenie obrotu tymi
instrumentami finansowymi nie moze by¢ dtuzsze niz miesigc.
Zgodnie z §12 tego Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu GPW moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od

spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkow,
2) jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczeristwo uczestnikow obrotu,
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3) wskutek ogtoszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku o
ogtoszenie upadtosci z powodu braku srodkdw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztéw
postepowania,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta.

Obligatoryjnie wykluczane sg z alternatywnego systemu obrotu na rynku NewConnect instrumenty
finansowe emitenta w nastepujacych sytuacjach:

a) gdy wynika to wprost z przepiséw prawa,

b) gdy zbywalnos¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona, lub

c) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow oraz

d) po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
emitenta, obejmujgcej likwidacje jego majatku, lub postanowienia o oddaleniu przez sad
whniosku o ogtoszenie tej upadtosci z powodu braku srodkdw w majatku emitenta na
zaspokojenie kosztéw postepowania.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, GPW moze zawiesié
obrét tymi instrumentami finansowymi. W takiej sytuacji zawieszenie obrotu moze trwac dtuzej niz 3
miesigce.

Ponadto na zgdanie Komisji Nadzoru Finansowego organizator alternatywnego systemu obrotu
wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrét nimi
zagraza w sposob istotny prawidlowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub
bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje
naruszenie intereséw inwestorow.

Zgodnie z postanowieniami art. 78 ust. 2-4 ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, w
przypadku gdy wymaga tego bezpieczeistwo obrotu w alternatywnym systemie obrotu lub jest
zagrozony interes inwestoréw, Gietda Papieréw Wartosciowych S.A. jako organizator alternatywnego
systemu obrotu, na Zzadanie Komisji Nadzoru Finansowego, wstrzymuje rozpoczecie obrotu
wskazanymi instrumentami na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Ponadto w przypadku gdy obrdt okreslonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany w
okolicznosciach  wskazujgcych na  mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczedstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym
systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestordow, na zadanie Komisji Nadzoru Finansowego,
organizator alternatywnego systemu obrotu zawiesza obrét tymi instrumentami finansowymi na
okres nie dtuzszy niz miesigc.

Na zadanie Komisji Nadzoru Finansowego, organizator alternatywnego systemu obrotu wyklucza z
obrotu wskazane przez Komisje instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrét nimi zagraza w
sposdb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje naruszenie intereséw
inwestorow.
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W Swietle pojawiajacych sie watpliwosci interpretacyjnych, co do tresci Regulaminu ASO oraz
zatgcznikdbw do niego oraz braku ugruntowanej praktyki, Emitent nie moze zagwarantowac, iz
powyzej opisane sytuacje nie beda miaty miejsca w odniesieniu do jego instrumentéw finansowych.

= Ryzyko zwigzane z mozliwoscig natoienia na Spotke kar administracyjnych przez Komisje
Nadzoru Finansowego

Spétka notowana na rynku NewConnect ma status spotki publicznej w rozumieniu ustawy o obrocie

instrumentami finansowymi. Z tego powodu Komisja Nadzoru Finansowego moze natozy¢ na Spétke

kary administracyjne za nienalezyte wykonywanie lub niewykonywanie obowigzkéw wynikajacych z

przepiséw prawa, a w szczegoélnosci obowigzkdw wynikajacych z ustawy o ofercie publicznej i ustawy

o obrocie instrumentami finansowymi.

W szczegdlnosci na Emitenta mogg zosta¢ natozone kary wynikajgce z art. 172-176a ustawy o obrocie
instrumentami finansowymi. KNF moze natozy¢ kare pieniezng na emitenta za niewykonanie
obowigzkéw informacyjnych okreslonych w ustawie. Jednoczesnie sankcje administracyjne moga
zostaé natozone przez KNF na podstawie art. 96 i art. 97 ustawy o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentédw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych.

W przypadku natozenia kary z ktéregokolwiek ze wskazanych przepiséw prawa, obrét papierami
wartos$ciowymi Emitenta moze staé sie utrudniony badz niemozliwy.

= Ryzyko wahan kursu i ograniczonej ptynnosci akcji Emitenta

Kurs akcji i ptynnos$é spdtek notowanych w ASO NewConnect zalezy od ilosci oraz wielkosci zlecen
kupna i sprzedazy sktadanych przez inwestoréw. Kurs rynkowy akcji Spotki moze podlegac znacznym
wahaniom, w zwigzku z licznymi czynnikami, ktdre nie sg uzaleznione od Spétki, w tym wahan kurséow
wymiany walut, poziomu inflacji, zmian globalnych, regionalnych lub krajowych czynnikéw
ekonomicznych i politycznych oraz sytuacji na innych swiatowych rynkach papieréw wartosciowych.
ASO NewConnect jest rynkiem, w ktérym uczestniczy niewiele instytucji finansowych i duzych graczy
gietdowych, w zwigzku z tym s3g okresy o niskim poziomie obrotéw, czyli ograniczong mozliwoscia
nabywania i zbywania akcji. Nie mozna wiec zapewni¢, ze inwestor nabywajacy akcje bedzie mogt je
zby¢ w dowolnym terminie po satysfakcjonujgcej cenie.

=  Ryzyko zwigzane z Programem Motywacyjnym

Na podstawie uchwaty nr 2/2011 i 5/2011 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 3 listopada
2011 roku wprowadzony zostat w Spofce program motywacyjny. Warunki programu motywacyjnego
przewidujg wyemitowanie akcji serii E1 do E3. Akcje serii E1 i E2 zostaly zarejestrowane kolejno
27.01.2012 r. i 26.09.2012 r. Akcje serii E3 w liczbie nie wiekszej niz 99.253 zostang objete w zamian
za warranty subskrypcyjne serii A2. Kazdy warrant uprawnia¢ bedzie do objecia jednej akcji
odpowiedniej serii. Wykonanie praw z warrantow serii A2 do 30 wrzesnia 2013 r. W przypadku
objecia maksymalnej liczby akcji serii E3, udziat w kapitale zaktadowym oraz w gtosach na Walnym
Zgromadzeniu dotychczasowych akcjonariuszy zostanie zmniejszony facznie 0 1,26%

IV. INFORMACJE DODATKOWE
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1. Okreslenie gtéwnych inwestycji krajowych i zagranicznych dokonanych poza grupa
jednostek powigzanych oraz opis metod ich finansowania

Okres objety niniejszym sprawozdaniem zwigzany byt z budowa myjni w Grudzigdzu, Bytomiu oraz
Bydgoszczy, ktore gtdwnie finansowane byty z kredytéw bankowych. W 2012 pierwsza myjnia pod
brandem Auto-Spa zostata otwarta w Decinie, Czechy.

Czeski rynek charakteryzuje sie duzg niszg i wysokim zapotrzebowaniem na ustugi mycia
bezdotykowego, poniewaz istnieje tam jedynie kilka takich punktéw. Pomimo wyzszych barier
wejscia niz w Polsce i bardziej zaostrzonymi warunkami formalno-prawnymi w uzyskiwaniu pozwolen
na budowe, Auto-Spa jest w stanie wykorzystaé¢ potencjat ktdry oferuje czeski rynek i jako jedyna
firma posiada know-how w sferze budowania tego typu myjni. Rynek ten interesuje Spétke z powodu
wyzszej rentownosci myjni w tym kraju przy zasadniczo wyzszej cenie za impuls i poréwnywalnymi
kosztami biezgcymi, ponoszonymi w Polsce. W czeskim podmiocie, Emitent posiada 51% udziatow w
kapitale. Wkfad zostat optacony w formie gotéwki oraz poprzez potrgcenie wzajemnych
wierzytelnosci.

Rynek ukraifdski charakteryzuje sie jeszcze wiekszym potencjatem poniewaz temat myjni
bezdotykowych na tym rynku jest zupetnie nowy. Zadaniem Auto-Spa UA jest organizacja i
znalezienie gruntéw pod budowe myjni, przygotowanie pozwolenia na budowe i procesu
inwestycyjnego. Obecnie planowane jest wybudowanie dwdch myjni we Lwowie i jedng w Stroju. W
Auto-Spa UA, Emitent posiada 20% udziatéw w kapitale spotki.

Inng inwestycja kapitatowg byto pozyskanie 51% udziatéw w kapitale zaktadowym Hydropress Serwis
Sp. z 0.0. poprzez emisje akcji serii J. Pozyskanie tego kapitatu pozwolito na witgczenie do Grupy o
polskiego producenta systeméw myjgcych.

W czerwcu 2012 r. Auto-Spa SA odkupita 100 udziatéw w Spdtce Alpha Myjnie Sp. z 0.0. od IPSA
Capital SA na tgczng kwote 686.000,00 zt. Transakcja zostata sfinansowana ze srodkéw wiasnych
Emitenta. Réwniez w czerwcu 2013 r. dokonana zostata transakcja sprzedazy udziatéw poza Grupe.
Przedmiotowe transakcje obejmowaty sprzedaz przez Auto-Spa SA 100% udziatéw AS Finance Sp. z
0.0. na rzecz spoétki Seiont Holdings Limited oraz sprzedaz przez Auto-Spa Sp. z o0.0. T1 SKA
posiadanych udziatéw w BETA Myjnie Sp. z 0.0., rdwniez na rzecz Seiont.

2. Informacje o zaciggnietych i wypowiedzianych w danym roku obrotowym
umowach dotyczacych kredytéw i pozyczek

Informacje o zaciggnietych i wykorzystanych kredytach i pozyczkach w okresie objetym
sprawozdaniem finansowym Grupy Auto-Spa S.A. zawiera ponizsza tabela.

Limit Stan zadtuzenia na

[pin] dzien bilansowy [pin]

AS Finance Sp. z 0.0. (dawniej  [BRE Bank S.A. Kredyt Inwestycyjny 2272 133,77 2 264 733,03
Auto-Spa Franczyza Sp. z o.0.
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Razem: 2272 133,77| 2264 733,o3|

W opinii Zarzagdu obecne zadtuzenie z tytutu powyzszych kredytow i pozyczek nie stanowi istotnego
obcigzenia finansowego dla spdétek z Grupy Auto-Spa i nie zagraza prowadzeniu dziatalnosci przez
ktorgkolwiek ze Spotek.

3. Opis wykorzystania przez Auto-Spa S.A. wplywdéw z emisji do chwili sporzadzenia
sprawozdania z dziatalnosci

W wyniku srodkéw pozyskanych z emisji, kapitat zaktadowy Auto-Spa S.A. zostat powiekszony o
kwote 1.348.481,50 1zt (stownie: jeden milion trzysta czterdziesci osiem tysiecy, czterysta
osiemdziesigt jeden ztotych, piecdziesigt gorszy) do kwoty 3.953.206,50 (stownie: trzy miliony
dziewiecset piecdziesigt trzy tysigce dwiescie sze$¢ ztotych piecdziesigt groszy). Powyzsze srodki
zostaty przeznaczone na utrzymanie ptynnosci finansowej Grupy oraz przejecia udziatéw w Auto-Spa
Sp z 0.0. T1 SKA.

4. Ocena, wraz z jej uzasadnieniem, dotyczaca zarzadzania zasobami finansowymi, ze
szczegdlnym uwzglednieniem zdolnosci wywigzywania sie z zaciggnietych zobowigzan

W 2012 roku Grupa Kapitatowa Aut-SPA gtdwnie finansowata swojg dziatalnos¢ ze srodkdéw witasnych. W ocenie

Zarzadu, bioragc pod uwage obecng sytuacje finansowa Grupy, poziom bezpieczeristwa finansowego Grupy
Auto-Spa, w tym zdolno$¢ wywigzania sie z zaciggnietych zobowigzan nie jest zagrozona.
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5. Okreslenie liczby akcji Auto-Spa S.A. bedacych w posiadaniu oséb zarzadzajacych i
nadzorujacych

Stan posiadania akcji Auto-Spa S.A. 0sdb zarzadzajacych i nadzorujacych przedstawia ponizsza tabela.

Stanowisko Liczba akcji
Dariusz llski* Prezes Zarzadu 3.907.579
Juerg Winter Przewodniczgcy Rady Nadzorczej 262.363
Barttomiej Paszkiewicz Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej 21.033
Stawomir Decewicz Cztonek Rady Nadzorczej 126.204
Rafat Blum Cztonek Rady Nadzorczej 59.797
Anna Panasiuk Cztonek Rady Nadzorczej 0

Zrédto: Auto-Spa S.A.
*poprzez podmiot zalezny lkenga Investments Ltd.

6. Informacje o znanych Auto-Spa umowach, w wyniku ktérych moga w przysztosci
nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych
akcjonariuszy i obligatariuszy

Zarzad Spotki zwraca uwage na, to ze kapitat zaktadowy Spétki zostat warunkowo podwyzszony o
kwote nie wiekszg niz 49.626,50 poprzez emisje nie wiecej niz 99.253 akgcji serii E3, ktére zostang
wydane posiadaczom warrantdw subskrypcyjnych akcji serii A2 w ramach realizacji Programu
Motywacyjnego na mocy uchwaty nr 2/ 2011 Walnego Zgromadzenia Spétki z 3 listopada 2011 roku.

W wyniku realizacji Programu Bonusowego oraz w wyniku wykonania prawa z warrantéow
subskrypcyjnych serii B wydanych Osobom Uprawnionym zgodnie z Regulaminem Programu
Bonusowego zostato objetych 36.522 akcji zwyktych na okaziciela serii F. Objecie akcji serii E3 w
ramach programu motywacyjnego, ma nastgpi¢ do dnia 30 pazdziernika 2013 r.

W dniu 10 czerwca 2013 r. gtéwny Akcjonariusz Auto-Spa S.A., lkenga Investment Corporation,
dokonata transakcji kupna-sprzedazy akcji Emitenta, w wyniku ktérych nabyta tacznie 39.684 akcji,
przy jednoczesnej sprzedazy w liczbie 647.000. W ostatecznym rozrachunku powyzszych transakcji,
udziat procentowy podmiotu Ikenga w kapitale zaktadowym Emitenta obnizyt sie do 3.295.263 szt.

IKENGA zamierza réwniez sfinalizowaé przedwstepng umowe sprzedazy akcji ze Spétkg Avanu, ktéra
miataby naby¢ 104.956 szt. akcji serii A. Termin dokonania sprzedazy na dzien sporzadzenia

niniejszego raportu nie zostat jeszcze ustalony.

Sprawozdanie z dziafalnosci Grupy Kapitatowej Auto-Spa S.A. za 2012 rok przedktada Zarzad
w sktadzie:
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Dariusz liski — Prezes Zarzadu

Dariusz liski LAl
. /7/& ' Spoika akcyjna
Zan ul.Sycowska 44, 51-318 Wroctaw
Prezes Zarzadu NIF 101-00-04-483 REGON 021466989

Wroctaw, 24 czerwca 2013 roku.
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