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Jednostkowy i skonsolidowany Raport Roczny West Real Estate SA za 2012 rok

1. Pismo Prezesa Zarzadu

Szanowni Parnstwo,

W imieniu West Real Estate SA oraz tworzonej przez nig Grupy Kapitatowej przekazuje Panistwu
Jednostkowy | skonsolidowany Raport Roczny podsumowujacy rok 2012,

Minigny rok byl czasem wyteionej pracy i aktywnej dziatalnosci zmierzajacej do pozyskania
nowych partnerow dla planowanych inwestycji. Aby nadal sie rozwijac i wzmacniad pozycie na rynku,
podjelismy decyzie o rozszerzeniu struktury Grupy Kapitatowej o nowe podmioty, a co za tym idzie —
nowe inwestycje, a w ich realizacji wspomoie nas wykwalifikowana grupa ekspertdw, ktorg udato
nam sie pozyskad do wspdtpracy.

Nadal niezmiennym i nadrzednym celem strategicznym Woest Real Estate SA pozostaje
wykorzystanie efektu synergii 2 prowadzenia dziatalnosci w odrebnych braniach, jednak po analizie
otoczenia rynkowego, aktualpym obszarem zainteresowania Spdtki sa branie : innowacyjnej
gospodarki odpadami oraz branza hotelarska. Postawilismy na innowacyjne technologie i
renomowane firmy branzowe, gdyz wierzymy ze dzieki nim mozemy budowac lepszg przysztosc.

Korzystajac z okazji pragne podziekowadl Pracownikom, Wspotpracownikom oraz Czlonkom Rady
Nadzorczej za zaangaZzowanie w budowanie wartosci Spotki, jak rowniez Akcionariuszom za zaufanie
ktérym nas obdarzyii.

Zapraszam do zapoznania sie 2 Raportem,

dr inz. Henryk Karcz — Prezes Zarzadu

west real estate
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Jednostkowy i skonsolidowany Raport Roczny West Real Estate SA za 2012 rok

2. Wybrane dane finansowe

Dane jednostkowe

Przychody ze sprzedaly 1571 637 356 154
EBFTDA*. 1040 138 235 33
Zyskz dz.iaia!noéci operacyjnej 928 74 210 18
Zysk brutto 1286 1064 291 | 257
Zysk netto 1030 845 233 204
z;zeerz?:jvze?ienieine netto z dziatalnodci 206 284 47 69
' gjve;ﬂ\\/,\gj:;?n@me netto z dziatalnodc 530 629 57 152
;;zaeﬂ;/::jplememe netto z dziafalnosci 1505 1033 341 50
Prieptywy pienieine netto razem ~1 068 120 ~242 29
Srodki pienigine 622 1690 152 | 383
Aktywa trwate | 7001 7507 17312 1700
Aktywa.obrotowa 8118 2517 1986 570
Aktywa razem 15118 10025 3698 2270
Zobowigzania i rezerwy razem 1083 1050 265 238
Zobowigzania diugoterminowe G 480 0 109
Zobowigzania kratkoterminowe 923 489 226 111
Kap-itaf whasny 14035 - 8975 3433 2032
Kapitat zaktadowy a 6 000 6 000 1467 1 358
Liczba akgji 6 000 000 6 000 000 6000 000 6000 000
Zysk na jedna akcje 0,17 0,14 0,04 0,03
Wartoéé ksiegowa na jedng akcje 2,34 1,50 0,57 0,34
Whyptacona dywidenda na akcje 0 0,00 0 0

i west real estate
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Jednostkowy i skonsolidowany Raport Roczny West Real Estate SA za 2012 rok

Dane skonsolidowane

Przychody ze sprzedaiy

15%

24201

361

5846

Powyisze dane finansowe zostaly przeliczne wedtug nastepujgcych zasad:

EBITDA® 1029 840 233 203
Zysk z dziatalnodcl operacyinej 907 731 205 177
Zysk brutto ” 1265 1102 286 266
Zysk netto 1013 880 229 213
z;z;rz?y\.;f:;;ieniez'ne netto z dziastalnosc 113 472 2% 114
Przeptywy pienieine netto z dziatalnosci

inwestycyinej -3 196 -225 -724 -54
;;z:np;fgxzipiemezne netto z dzlatalnosci 3939 94 892 23
Przeptywy pien-iqine.netto razem 855 341 194 82
Srodki pieniezne 2767 1912 677 433
Aktywa trwate .”10 400 7451 2543 1687
Aktywa obrotowe 4 867 2 833 1190 641
Aktywa razemﬂ | 15267 10284 3734 2328
Zobowigzania | rezerwy razem 1138 1303 2?8 295
Zobowigzania dfugoterminéwe 0 480 0 108
Zobowigzania krdtkoterminowe 978 742 239 168
Kapitat whasny 14 129 8981 3456 2033
Kapital zakladowy 6 000 6 000 1468 1358
Liczba akeji 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6000 000
Zysk na jedng akcje 0,17 0,15 0,04 0,04
Wartosé ksiégowa na jedna akcje 2,35 1,50 0,58 0,34
Wyptacona dywidenda na akcje 0 0 0

1) Poszczegdine pozycje bilansu wedtug $redniego kursu z dnia 31.12.2012 r. ogloszonego przez

NBP, ktéry wynosit 4,0882 zi/EUR




Jednostkowy i skonsolidowany Raport Roczny West Real Estate SA za 2012 rok
2) Poszczegélne pozycje rachunku zyskOw i strat zostaly przeliczone wedtug kursu 4,4168 EUR

stanowigcego érednig arytmetyczng $rednich kurséw ogtoszonych przez NBP obowigzujacych
na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesiaca roku obrotowego.

3. Oswiadczenie Zarzadu w sprawie rzetelnosci sprawozdania
finansowego za okres od 1 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012 r.

Zarzad West Real Estate S. A. o$wiadcza, iz wedle jego najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie
finansowe i dane pordownywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Emitenta.

Oswiadczam takie, iz dane zawarte w sprawozdaniu finansowym zardwno jednostkowym, jak
i skonsolidowanym odzwierciedlaja w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowq
i finansowg Emitenta oraz tworzonej przez niego Grupy Kapitatowej,

Ponadto sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci zawiera prawdziwy obraz sytuacji Emitenta oraz
podmiotéw wchodzgcych w skiad Grupy oraz opis podstawowych zagroien i ryzyk zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscia.

du — Henryk Karcz

4, O$wiadczenie Zarzgdu w sprawie podmiotu dokonujacego
badania sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia do 31
grudnia 2012 roku.

Zarzad West Real Estate S. A. o$wiadcza, iz podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, dokonujacy badania rocznego jednostkowego oraz skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok 2012, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa.

Ponadto o$wiadczam, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych oraz biegly
rewident dokonujgcy badania jednostkowego oraz skonsolidowanego sprawozdania za 2012 rok,
spefniali warunki do wyraienia bezstronnej i niezaleznej opinii, zgodnie z wlasciwymi przepisami
prawa krajowego.

ER

Prezes 2 du - Henryk Karéz

iy west real estate
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Jednostkowy i skonsolidowany Raport Roczny West Real Estate SA za 2012 rok e

5. Roczne sprawozdanie finansowe

Patrz: Zatacznik — Jednostkowe sprawozdanie finansowe West Real Estate SA
Patrz: Zatacznik - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitafowe] West Reale Estate SA

6. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci West Real Estate SA oraz
tworzonej przez nig Grupy Kapitalowej

Patrz: Zatacznik - Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci West Real Estate SA

7. Opinia i raport bieglego rewidenta z badania sprawozdania
finansowego West Real Estate SA

Patrz: Zatacznik — Opinia | raport biegtego rewidenta jednostkowa

Patrz: Zalgcznik — Opinia i raport biegtego rewidenta skonsolidowana

iliily west real estate
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1. INFORMACJE OGOLNE

| rraw: Spotka Akcyjna
Siedziba: Wroctaw
Adres: o ul. Przeddwit 11/1, '54-618 Wroctaw
Telefon: ' (+48) 71374 23 11
Faks: © (+48) 7134955 36
Adres poczty elektronicznej: sekretariat@westrealestafé.pi
Adres strony internetowej: www.westrealestate.pl
NIP: 7532312583
REGON: 160101435
KRS: 0000344257

Zrédio: Emitent

1. Utworzenie i rejestracja Spotki w Krajowym Rejestrze Sadowym

W zwigzku z uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikow 2z dnia 27 listopada 2009 r. w sprawie
przeksztalcenia formy prawnej spotki, w dniu 10 grudnia 2009 r. nastapita rejestracja przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego zmiany formy prawnej spotki na spétke akeyjna. Spotka zostata wpisana do rejestru pod
numerem 0000344257,

Czas trwania Spotki

Czas trwania West Real Estate SA jest nieoznaczony,

2. Kapital zakladowy

Na dzieri bilansowy kapitat zakladowy Spétki wynosi 10.000.000,00 zt i dzieli sig na 10.000.000 akcji
o wartoéci nominainej 1,00 2t {stownie: jeden zloty) kaida, w tym:

al  925.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii A

b)  925.000 akcji zwyklych na okaziciela serii B

¢} 650.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii C

d) 2.000.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii D

el 1.000.000 akcji zwyklych na okaziciela serii £

f)  500.000 akcji zwyktych na okaziciela serii F

g} 4.000.000 akcji zwyklych na okaziciela serii G

_
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3. Organy Spotki

Na dziet sporzadzenia niniejszego raportu sktad organdw Spétki przedstawia sig nastgpujaco:

Zarzad

Na podstawie § 11 i 12 Statutu Spotki, Zarzad Emitenta skfada sig z jednego lub wigkszej liczhy
cztonkéw, powolywanych na okres wspélnej dwuletniej kadencji. Liczbe cztonkéw Zarzadu okresla
Rada Nadzorcza. Majac na waigledzie, ze cztonkowie Zarzadu powotywani sa na okres wspbinej
kadencji, stad data powolania do organu zarzadzajacego nie ma wptywu na okres zakoficzenia
sprawowania funkgji.

Dr inz. Henryk Karcz Prezes Zarzadu 17 stycznia 2013 + 17 stycznia 2015

Zrédlo: Emitent

Rada Nadzorcza

Na podstawie § 18 Statutu Spétki, Rada Nadzorcza skiada sig z pigciu czionkdow i dziata na podstawie
uchwalonego przez nig Regulaminu, okreslajgcego organizacje i sposob wykonywania czynnoscl,
Cztonkowie Rady Nadzorczej powolywani sg na okres wspdlnej kadencji wynoszacej dwa Iata, stgd
powotania do organu nadzorujacego nie ma wplywu na okres zakonczenia sprawowania funkcji.

Elisabeth Pedzik Przewodniczacy Rady Nadzorczej 27 czerwca 2012 nadal
Wanda Pawlikowska Cztonek Rady Nadzorczej 27 czerwca 2012 nadal
Maigorzaté Tul Crlonek Rady Nadzorczej 27 czerwea 2012 nadal
Andrzej Ko'ﬁieczny Cztonek Rady Nadzorczej ' 27 czerwca 2012 nadal
Marek Malinowski ' Cztonek Rady Nadzorczej 27 czerwca 2012 " nadal

Rada Nadzorcza West Real Estate SA dziata na podstawie uchwalonego i obowigzujacego Regulaminu
Rady Nadzorczej. Zgodnie z § 2 pkt 4 przedmiotowego dokumentu, mandaty czionkdow Rady
Nadzorcze] wygasajg z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie
finansowe za ostatni rok ich urzedowania.

hilid; west real estate
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4, Struktura wlascicielska

Elisabeth Pedzik 9.220.000 92,20% 12.775.000 94,11%
Pozostal 780.000 7,80% 800.000 5,89%
Suma 10.000.000 100,00% 9.575.000 100,00%
Zrddio: Emitent

Struktura Wlascicielska

# 1. Elisabeth Pedzik

® 2. Pozostali Akcjonariusze

Udzial w glosach na Walnym Zgromadzeniu

# Elisabeth Pedzik

@ Pozostali Akcjonariusze

il west real estate

sedera AKEYIEA pocone Sprawozdanie Zarzadu WRE SA Strona 5




5. Podmioty powigzane

Na dzied sporzadzenia niniejszego dokumentu Emitent posiada sze$¢ podmiotéw powigzanych,

kKtérymi sa:

= \West Real Estate Sp. z 0.0,

& Sylyx Business Consulting Sp. 2 0.0.

e Wasteco Sp. z 0.0.

®  Krajowy System Zarzadzania Energig 5p. z 0.0.
a  innovative Combustion Sp. 7 0.0,

Struktura Grupy Kapitatoweij;

Struktura grupy kapitatowej Emitenta przedstawia sig nastepujgco:

Udziat w kapitale
zaktadowym

west real estate
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Aktualne plany inwestycyine podmiotéw powiazanych

Siedziba Wroctaw
Adres: ul. Przedswit 11/1, 54-618 Wroctaw
NIP: ' 8943020339
REGON: ' 021488494
KRS: - ' 0000381426
Kapitat zaktadowy: 600.000,00 2t — 600 udziatéw o wartosci 1.000,00 zt kazdy
Udziat Emitenta: 480 udziatéw - 80,00%

Zrodio: West Real Estate sp. Z 0.0.

West Real Estate sp. z 0.0. jest podmiotem, ktéry zostal zawigzany w zwigzku z planami realizacji
przez Emitenta przedsiewzied w obszarze innowacyjnej gospodarki odpadami. Spotka wprowadza na
polski rynek najnowsze rozwigzania technologiczne w zakresie zastosowania opatentowanych
systemdw oczyszczania, gwarantujacych maksymaine wykorzystanie surowcow wtornych. Projekty
West Real Estate kiadg szczegdiny nacisk na minimalizacjg ilosci odpaddw trafiajgcych na skiadowiska
oraz promuja stosowanie energii ze Zrodet odnawialnych.

Opis realizowanej inwestycji:

Zaklad Termicznego Przeksztatcania Odpadow

. Wkrétce na  terenie  wojewddztwa  dolnoslgskiego
powstanie zakiad termicznego przeksztalcania odpadow.
Jest to jedna z najbardziej nowoczesnych pod wzgledem
rozwigzan technologicznych inwestycji w skali swiatowej
i niewatpliwie jedyna tego typu w Polsce. Calo$¢ procesu
ijego realizacja zostata dopracowana w najmniejszych
szczegdtach. Projekt zaklada odzysk zmleszanych
odpadéw komunalnych oraz osaddéw $ciekowych - skiada
sie z dwoch potaczonych technologicznie procesow, ale
odrebnych technicznie weztéw. Pierwszy z nich bedzie odpowiadat za przyjgcie, sortowanie
i magazynowanie segregowanych odpaddw, drugi za$ stuzy¢ ma termicznemu przeksztatcaniu
uporzadkowanej jui frakcji. Firma proponuje nie tylko efektywne, ale takze proekologiczne
rozwigzania technologiczne, dzigki ktérym powstawac bedzie czysta energia. Co wigcej, dojdzie tam
réwniez do produkcji energii elektrycznej i cieplnej w turbogeneratorze parowym. Strategia Spoiki
wpisuje sie calkowicie w cele Krajowego Planu Gospodarki Odpadami oraz plany wojewddziwa
dolno$lgskiego o zmniejszeniu sktadowania odpaddw na najblizsze lata.

Dla projektu wydana juz zostata decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach przedsigwziecia,
Kolejnym etapem bedzie podpisanie umowy z biurem architektonicznym.

WEREREE sedrxr AXSYIRA poeme Sprawozdanie Zarzadu WRE SA Strona 7




Wro N
Adres ul. Przedswit 11/1, 54-618 Wroclaw
NIP: 7542841113
REGON 160049551
KRS: 0000247618
Kapitat zaktadowy: 150.000,00 2~ 1 500 udziatéw o wartosci 100,00 zt kazdy
Udziat Emitenta: 1 500 udziatéw — 100,00%

Zriédio: Sylyx Business Consulting sp. z 0.0.

Sylyx Business Consulting sp. z 0.0. - jest podmiotem $wiadczacym ustugi doradcze i konsuitingowe.

Siedziba: QOlsztyn
Adres: Ul. Kutrzeby 13/ 25, 10-693 Olsztyn
NiP: 7393840320
REGON: 281092702
KRS: 0000392137
Kapitat zalktadowy: 50.000,00 zf — 1000 udziatéw o wartosci 50,00 zt kaidy
Udziat Emitenta: 300 udzialéw - 30,00%

WASTECO sp. 7z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji projektu wdrazajacege innowacyjng
technologie do produkcji paliwa wysokoenergetycznego LK-1, obecnie nie realizuje projekt.

Siedziba: Wroctaw
Adres: ul. Przedswit 11/1, 54-618 Wroctaw
NIP:
REGON:
KRS:
Kapitat zakladowy: 10.000,00 7t — 100 udziatéw o wartosci 100,00 2t kaidy
Udziat Emitenta: 60 udziatéw — 60,00%

g
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Krajowy System Zarzgdzania Energig sp. z 0.0. Spotka zostala utworzona w celu wprowadzenia na
rynek innowacyjnego, wysoce energooszczednego produktu z dziedziny energetyki.

Opis planowanej inwestycji:

KSZE Sp. z o.0. planuje wprowadzenie na rynek
kompleksowa ustuge wspotpracy z zakresu oswietlenia

&ﬁmw SY§?EM i finansowania energooszczednych nowoczesnych lamp
Eﬁﬁﬁﬁgﬁzﬁwiﬁ ulicznych i hal w technologii LED, rozwigzanie przeznaczone

gwgﬁggﬁi dla podmiotéw odpowiedzialnych za oswietlenie ulic,
. placdw i innych duiych powierzchni wewnetrznych

i zewnetrznych.

Zastosowanie nowoczesnych, wysokowydajnych diod mocy powoduje, Ze fampy przemystowe LED
duiej mocy sg bardzo oszczednymi Zrédfami Swiatla, pozwalajacymi na uzyskanie znacznych
oszezednosci energii elektrycznej siegajace nawet do 60-80%. Poniewa? elementem Swiecgcym jest
dioda o duiej mocy, lampa przemysfowa LED duzej mocy cechuje sie bardzo dlugim czasem pracy
siegajgcym ok. 50.000,00 godzin.

Siedziba: rodaw
Adres: ul. Przedéwit 11/1, 54-618 Wroctaw
NIP: |
REGON:
'I.<RS:
Kapitat zakiadowy: 10.000,00 zi ~ 100 udziatéw o wartosci 100,00 zt kazdy
Udziat Emitenta: 100 udziatéw — 100,00% |

Innovative Combustion 5p. Z 0.0. Spéfka powstata w zwigzku z planowanyfni przedsiqwziéciami W
zakresie innowacyjnej gospodarki odpadami.

Opis planowanej inwestycji:

Innovative Combustion sp. z 0.0. planuje budowe, od podstaw zaktadu
termicznego przeksztatcania odpaddw. Innovative Combustion preponuje
efektywne proekologiczne rozwigzania technologiczne, dzieki ktdrym
powstawaé bedzie czysta energia elektryczna i cieplna w turbogeneratorze
e arowym. Wszystkie obiekty wchodzace w sktad analizowanego zakiadu

"-:; zostana zaprojektowane i wykonane w sposob zgodny z obowigzujacym
prawem budowlanym i zagospodarowania terenu, w tym Rozporzadzenia
MI w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie. Osprzet instalacji do spalania wysortowanej frakeji
odpadéw komunalnych oraz komunalnych osadéw sciekowych bedzie

spdrxa REKEYIEA paeone Sprawozdanie Zarzadu WRE SA Strona 9




spetnial wymagania techniczne okresione w Rozporzadzeniu MG w sprawie wymagar dotyczacych
prowadzenia procesu termicznego przeksztatcania odpadow.

6. Podstawowa dziatalnoé¢ oraz model biznesowy Spoéiki

West Real Estate S.A. zajmuje sie nabywaniem nieruchomosci do swego majgtku w celach
inwestycyjnych, aby w efekcie czerpaé korzysci ekonomiczne z ich zarzadzania.

Model biznesowy

Model biznesowy West Real Estate SA zaktada dywersyfikacje ryzyka prowadzonej dziatalnosci
poprzez przeprowadzanie inwestycji w przedsiewziecia w roznych segmentach nastepujacych brani:
innowacyjnej gospodarki odpadami oraz hotelarskiej. Decyzje o zaangazowaniu w projekt
podejmowane s3 w oparciu o analizy rynkowe i ekspertyzy wykonywane przez doradcéw w kaidym
7 obszarow dziatalnodci Spétki. Dziatania strategiczne we wszystkich branzach sprowadzajg sie do
zakupu nieruchomosci posiadajgcych wysoki potencjat ekonomiczny, ktorych funkcjonowanie
przynosi¢ bedzie wymierne korzysci.

Proces inwestycyjny przebiega wieloetapowo i skiada sig z nastgpujacych elementow:

-  poszukiwanie nieruchomosci w celach inwestycyjnych — zgodnie z opracowang strategig rozwoju
dziatalnoé¢ Emitenta bedzie koncentrowad sie na nastepujacych segmentach rynku: innowacyjnej
gospodarki odpadami oraz hotelarskim.

- Analiza optacalnosci inwestycji — nieruchomosci, ktére stanowi¢ beda przedmiot inwestycii sg
uprzednio weryfikowane przez Spétke pod katem ich atrakcyjnosci inwestycyjne, zgodnie z
wewnetrznie przyjetymi modelami oceny opfacalnosci. W wyniku przeprowadzone] uprzednio
penetracji rynku zostaja zdefiniowane potencjaine cele inwestycyjne, sposrod kidrych Emitent
dokonuje wyboru przedmiotéw transakeji — nieruchomosci cechujgcych sig w danej kategorii
najwyiszymi wskaznikami optacalnodci inwestycj;

- Nabycie nieruchomosci do majatku Spétki — identyfikacja nieruchomosci odpowiadajace}
zdefiniowanym przez Emitenta kryteriom, bedacych wynikiem analizy oplacalnosci inwestyci,
implikuje podjecie decyzji o jej nabyciu do majatku Spétki. W strategii finansowania Spdtka
postuguje si¢ wewnetrznie opracowanymi modelami, uwzgledniajgcymi restrykcyine podejicie
do ponoszonych wydatkdw, zaktadajacymi wykorzystanie zdywersyfikowanych fradet kapitatu —~
érodki whasne, kredyt bankowy, czy te: okreslenie przedmiotu inwestycji jako jeden z celow
emisyjnych w zwiazku z emisjg kelejnej serii akcji na rynku kapitafowym;

~  Przystosowanie nieruchomosci do trwatego uzytkowania — obejmuje ogot prac dostosowujgcych
dana nieruchomosé do uiytkowania i czerpania dochoddw z tytutu jej funkcjonowania. Zakres
wymaganych czynnoéci bedzie zroznicowany w zaleznosci od typu nabywanej nieruchomosci oraz
fizycznego jej 2ufycia {(w przypadku nabywania nieruchomosci na rynku wtarnymy};

-~ Zarzadzanie nieruchomodcia ~ zgodnie z przyjetym modelem biznesowym zarzadzanie

nieruchomoiciami bedzie przekazywane przede wszystkim spoétkom zaleznym Emitenta, co
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pozwala na oddzielenie ryzyka operacyjnego od finansowego zwigzanego z biezgcy dziatalnoscig

Spdiki.

Schemat procesu inwestycyinego:

Plany inwestycyine

Spétka posiada sprecyzowane plany inwestycyjne. Na dzied sporzgdzenia niniejszego raportu
wickszoéé dziatar operacyjnych skupia sig wokot realizowanych inwestycji, ktérymi sa:

Budowa od podstaw innowacyjnego Zaktadu Unieszkodliwiania i Przetwarzania Odpadow
Komunalnych. W ramach projektu na polski rynek wprowadzone zostanq najnowsze
rozwigzania technologiczne w  zakresie zastosowania opatentowanych  systemow
oczyszczania, gwarantujacych maksymalne wykorzystanie surowcdw wtornych. Projekt
ktadzie szczegdlny nacisk na minimalizacjg Hosci odpadow trafiajgcych na sktadowiska oraz
promuje stosowanie energii ze Zrodet odnawialnych. Inwestycja realizowana jest przez
zalezng od Emitenta Spotke — West Real Estate sp. z 0.0.

Budowa nowoczesnego, profesjonalnie wyposaionego, wielofunkcyjnego hotelu

w prestizowej miedzynarodowej sieci hotelowej. Projekt zaktada adaptacje istniejace] czesci
obiektu w celu stworzenia trzy/cztero gwiazdkowego kompleksu hotelowego. Hotel
dysponowat bedzie pokojami jedno i dwuosobowymi oraz apartamentami. W hotelu
zlokalizowana zostanie restauracja i kawiarnia, sala konferencyjno — szkoleniowa, sala
bankietowa, centrum Fitness. W podziemiach hotelu znajdowat sie bedzie parking dla gosci
hotelowych.
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INFORMACJE O WYNIKACH EKONOMICZNO-FINANSOWYCH

1. Opis zdarzen o istotnym wplywie na dzialalno$¢ jednostki

W okresie od 1 stycznia 2012 roku do dnia sporzadzenia Sprawozdania w Spdélce miaty miejsce
nastepujace wydarzenta o istotnym wplywie na jej sytuacje gospodarcza, majatkowa lub finansowa:

W roku obrotowym do znaczacych zdarzen nalezy zaliczyC:

L]

23 marzec 2012 v. — Zbycie ogétu praw i obowiazkéw wspdinika spotki zaleinej —~ Maj Spétka
Komandytowa.

23 marzec 2012 r. — Spotka objeta 60 udziatéw o wartosci nominalnej 100z kazdy, w spofce
Krajowy System Zarzadzania Energig Sp. z 0.0, udzialy stanowig 650% udzialu w kapitale
zaktadowym

23 marzec 2012 r. — Spotka objeta 100 udziatéw w wartosci nominalnej 100zt kazdy, w spdice
Innovative Combustion Sp. z 0.0., udzialy stanowig 100% udzialu w kapitale zakladowym

23 marzec 2012 r. - Podwyiszenie kapitatu zakladowego w West Real Estate 5p. z 0.0. do
wysokosci 600.000,00zt.

27 kwiecieni 2012 r. - Podjecie uchwaty o zmianie strategii rozwoju Spotki.

07 maj 2012 r. — Zaleina spotka Emitenta zawarla umowe z biurem iniynierskim na
wykonanie prac projektowych dia Zakfady Przeksztatcania Odpaddw.

11 maja 2012 r. — Uprawomocnienie sig decyzji érodowiskowej.

27 czerwea 2012 r. — Powotanie nowych czionkéw rady nadzorcze).

27 czerwca 2012 r. — Subskrypcja prywatna emisji akcji zwyklych na okaziciela serii G.

Zdarzenia, ktére miaty miejsce po zakoriczeniu roku obrotowego 2012:

17 stycznia 2013 r. — Powotanie na stanowisko Prezesa Zarzadu Spotki dr inz. Henryka Karcza
17 stycznia 2013 r. ~ Podpisanie listu intencyjnego z partnerem Dalkia Polska 5A

17 stycznia 2013 r. — Podpisanie listu intencyjnego z partnerem Dalkia Term Sp. 2 0.0.

21 luty 2013 r. - Udziat w V Og6lnopolskiej Konferencji Termiczne Przeksztatcanie Odpadow
28 marzec 2013 r. — Rejestracja podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta

04 kwiecier 2013 r. — Podpisanie umowy o $wiadczenie ustug prawnych

09 kwietnia 2013 r. - Udziat w VIil konferencji Oswietlenie —sposoby zarzadzania

11 czerwea 2013 r. — Udziat w IV ogdinopolskim kongresie regionow

§iwest real estate
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2. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa Spétki

Zarzad Spotki West Real Estate konsekwentnie realizuje przyjeta strategie rozwoju. W 2012 r,
Spatka wygenerowata zysk netto na poziomie 1.006.849,76 tys. zh. Uzyskany wynik jest wyiszy o
ponad 20% w poréwnaniu z rokiem ubieglym, co stanowi niepodwazalny dowod dobrej kondycji
finansowej West Real Estate S. A,

Spotka wykazuje prawidtowy strukture finansowania aktywow. Kapitat wiasny finansuje nie tylko
aktywa trwate, ale réwniez aktywa obrotowe. Spétka wykazuje niski poziom zadiuienia {ponize} 10%
sumy bilansowej). Dzieki pozyskanym kapitatom dziatalnos¢ Spotki przyniosta w roku 2012 istotny
poziom dodatnich przeplywdw pienigznych, co pozytywnie przyczynito sie do wzmocnienia poziomy
ptynnosci finansowej. Spotke charakteryzuje prawidiowe zarzadzanie w zakresie naleinosci
i zobowigzan hiezgcych.

Poprzez realizacjg strategii West Real Estate 5.A. rok obrotowy 2013 powinien w ocenie Zarzadu
przynieéé dalsze wzmocnienie standingu finansowego Spatki.

III. INFORMACJA O DZIALALNOSCI W ROKU 2012 ORAZ PLANACH
NAROK 2013

1. Sytuacja ogdlna przedsigbiorstwaw 2012 r.

Rok 2012 byt dla West Real Estate SA rokiem przetomowym, wytezonej pracy i 0gromnego
zaangazowania 2zmierzajgcej do pozyskania nowych partneréw dla planowanych inwestycji . Jest
kiuczowym krokiem do dalszego rozwoju zaréwno Spoétk, jak i tworzone] przez nig Grupy
Kapitatowej.

2. Dzialania podjete w obszarze promocji

W pierwszej potowie 2012 roku dziatalnodc Spétki w obszarze promocji jej ustug oraz wizerunku
zwigzana byla gtéwnie z Termicznym Przetwarzaniem Odpadéw. W tym celu podjeto szereg dziatan
reklamowych oraz marketingowych nakierowanych na zwigkszenie rozpoznawalnosci Spétki w
otoczeniu branzowym. Ponadto, WRE SA uczestniczyta w wielu konferencjach, zwigzanych glownie z
tematykga innowacyjnej gospodarki odpadami.

3. Realizacja planéw inwestycyjnych w roku 2012 oraz informacije
o planach na rok 2013
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Podstawowe plany inwestycyjne Spétki sg elementem przyjgtej strategii rozwoju, a ich realizacja
rozpoczeta zostata w 2012 r. Jako dotychczasowe inwestycje nalezy traktowaé przede wszystkim

zaangazowanie Spotki w dziatalnodd braniy hotelarskiej.

IV. CZYNNIKI RYZYKA

1. Czynniki ryzyka zwiazane z dzialalno$cig Emitenta

Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

Emitent prowadzi dziafalno$¢ w zakresie nabywania nieruchomoéci komercyinych i ustugowych,
ktérymi nastepnie zarzadza posrednio przez swoje podmioty zaleine. Ze wrzgledu na faki, i2 rynek
nieruchomodei narazony jest na wplyw wielu nieprzewidywanych czynnikéw zewnetrznych (m.in.
zmiany przepiséw prawa, stosunku podazy i popytu nieruchomodci, sytuacii makroekonomicznej),
istnieje ryzyko nieosiggnigcia wszystkich zatozonych celéw strategicznych. Przychody i zyski
osiggniete w przyszlosci przez Spotke zalela od skutecznej realizacji opracowane] strategii, Dziatania,
ktore okaig sie nietrafne w wyniku ztej oceny otoczenia moga mied istotny negatywny wplyw na
dziatalnosé, sytuacje finansowo - majatkowa oraz wyniki Spotki. W celu ograniczenia ryzyka Zarzad
Waest Real Estate S.A. na biezgco analizuje czynniki mogace mie potencjalnie negatywny wplyw na
dziatalnosé i wyniki Spotki, a w razie potrzeby podejmie niezbedne decyzje i dziatania.

Ryzyko zwigzane z uzaleinieniem od oséb zaimujacych kluczowe stanowiska, moiliwoscia utraty
kiuczowych oséb wspétpracujgcych z Emitentem i trudnosci zwigzane 2 pozyskaniem nowej,

wykwalifikowanej kadry zarzadzajgcej

Dziatalnoéé podstawowa Emitenta oraz realizacja jego strategii rozwoju jest $cisle uzaleiniona od
decyzji podejmowanych na najwyiszym szczeblu kierownictwa Spotki. Wiedza oraz nabyte
dotychczas doswiadczenie Zarzadu Spotki we wspotpracy z doradcami, stanowigcymi grupg
ekspertow, z ktorymi Spétka na state wspdtpracuje, pozwola na stopniowg realizacjg systematycznie
definiowanych celéw strategicznych Spétki, co z kolei bedzie mie¢ bezposrednie przetoienie na
wysokoéé generowanych wynikow finansowych oraz zwiekszenie stopnia rozpoznawalnosci wéréd
kilentéw, zaréwno podmiotéw, ktorymi Emitent zarzadza jak i calej Spotki. Uzaleznienie od osob
zajmujacych kluczowe stanowiska, lub ich utrata, moglyby w krétkim okresie spowodowat
pogorszenie jakogci i terminowosci éwiadczonych usfug przez podmioty, ktdrymi Emitent zarzadza.
W przypadku utrzymania sig takiego stanu w srednim i diuzszym okresie mogloby to rzutowac na
obnizenie planowanych zyskéw tych podmiotéw, co z kolei skutkowat bedzie ostabieniem sig
kondycji finansowej Emitenta. Ponadto zakoriczenie state] wspdtpracy z doradcami rzutowatoby na
utrate posiadanych kontaktdw biznesowych, co w istotnym stopniu ostabitoby tempo realizacji
poszczegdinych inwestycji, sktadajacych sig na strategig razwoju Spdtki.

|y west real estate
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Opracowywane przez WRE $.A. systemy motywacyjne dia kluczowych pracownikéw maja za zadanie

zwiekszenie stopnia identyfikowania sie kadry menedzerskiej ze Spotka, a tym samym
zminimalizowanie ryzyka jej migracit.

Ryzyko zwigzane z kadra pracownicza Hotelu

Utworzenie obiektu o charakterze hotelowym we Wroctawiu implikuje konieczno$¢ z2atrudnienia
duiej grupy wykwalifikowanych oséb, gotowych do $wiadczenia ustug na wysckim poziomie.
Szczegdlnie poigdane beda osoby specjalizujace sie w zabiegach z zakresu szeroko pojetej odnowy
biologicznej, z uwagi na utworzenie przy hotelu ustug Fitness & spa. W zwigzku z powyzszym moga
pojawié sie problemy ze znalezieniem wykwalifikowanej kadry z uwagi na fakt, ze wielu specjalistéw
w badanym zakresie wyjechalo poza granice kraju w celach zarobkowych, w zwiazku z czym podai
pracy w tym sektorze zostala ograniczona. Istnieje zatem ryzyko istotnego wydiuienia w czasie
procesu rekrutacji na stanowiskach zwigzanych ze $wiadczeniem ustug SPA, co moze opdinic¢ peine
rozpoczecie dziatalnosci obiektu nalezacego do Spoiki.

Emitent rozpocznie proces rekrutacji kadry pracowniczej jeszcze w trakcie finalizacji procesu
inwestycyjnego, aby w momencie inauguracji funkcjonowania obiektu cata kadra pracownicza mogta
zostaé skompletowana.

Ryzyko zwigzane z podjeciem dzialalnosci w nowych segmentach rynku

Na dzier sporzadzenia Raportu rocznego West Real Estate SA prowadzi dziatalnos$¢ doradczg w
branzy hotelowej. Zgodnie ze strategig rozwoju zakres dziatalnodci Spotki rozszerzy sie o rynek
nieruchomoéci o charakterze komercyjnym. Brak doswiadczenia Spotki w nowych segmentach rynku
moie oddzialywad na wydtuzenie sig w czasie procesu adaptaci Spotki do warunkow panujacych w
poszczegblnych sektorach, co z kolei moie przefoiy¢ sie na osiggnigcie nizszego, ni sie pierwotnie
spodziewano, poziomu rentownosci w poczatkowej fazie podjetych przedsigwziet.

Nawigzanie przez Spétke bezposredniej wspdipracy z grupa menedzerdw specjalizujacych sie we
wskazanych branzach, pozwoli Zarzadowi Spétki na podejmowanie odpowiednich decyzji
strategicznych zapewniajacych whasciwa polityke zarzadzania poszczegdinymi chiektami, co powinno
pozytywnie przetozyé sig zaréwno na stopieft rozpoznawalnosci Spotki w poszczegolnych branzach,
jak i rentowno$¢ podejmowanych przedsigwzigc.

Ryzyko zwiazane z sezonowoscia $wiadczonych ustug hotelarskich

Driatalnosé w branzy hotelarskiej wigie sig z ryzykiem wystapienia sezonowosci generowanych
przychodéw ze sprzedazy. W okresie wiosenno-letnim, kiedy warunki atmosferyczne oraz klimat
sprzyjaja wypoczynkowi, nastgpuje z reguly wirost osigganych przez dany obiekt przychodow ze
sprzedazy. 2 kolei przy niesprzyjajace] aurze (przewainie w okresie jesienno-zimowym)
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zainteresowanie ustugami ze strony odbiorcédw jest mniejsze, w zwigzku z czym nastepuje spadek
osigganych przychoddw.

Rozszerzenie zakresu $wiadczonych ustug o Fitness & spa, organizacji konferencji pozwoli Spéice
zminimalizowaé sezonowos¢ prowadzonej dziatalnosci poprzez zwigkszenie popytu na ustugi hotelu,
generowanego przez osoby zainteresowane, ktore to ustugi Swiadczone sg przez caty rok.

W rezultacie ryzyko obnizenia sie wynikdéw finansowych Spotki, wynikajace z sezonowosci uslug
hotelarskich, bedzie minimalizowane poprzez $wiadczenie wiekszej liczby ustug dodatkowych i
zwigzany z tym wzrost przychodow ze sprzedaiy.

Ryzvko zwigzane 2 moiliwodcig wystgpienia niskiego stopnia obtoienia hotelu

Przeprowadzenie inwestycji w obiekt o charakterze hotelowym wiaze sig z ryzykiem wystapienia
niedostatecznego zainteresowania ze strony odbiorcéw $wiadczonymi ustugami, Zaistniata sytuacja
implikuje z kolei osiaganie niskich wartosci wskaznika obtozenia hotelu, ktdry ma bezposredni wplyw
na wysokos¢ generowanych przez obiekt przychodéw. W rezultacie wyniki finansowe z dziatainosci
hotelu moga osiggnaé nizsze wartosci niz pierwotnie zakfadano.

Rozszerzajac zakres $wiadczonych ustug o Fitness & spa, konferencje w istotny sposéb zwigkszy
atrakeyinoéé obiektu. Zdefiniowane czynniki mogg z kolei oddziatywac na wzrost stopnia obloienia
hotelu | zwigzana z tym poprawe generowanych wynikéw finansowych.

2. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Spétka prowadzi
dzialainos¢

Ryzyko zmiany sytuacii makroekonomicznej

Dziatalnoéé West Real Estate SA uzaleiniona jest od aktuainie panujgcej sytuaci
makroekonomicznej w gospodarce Polski oraz krajéw UE. Na rentownos¢ prowadzonej przez Spotke
dziatalnodci wplywa m.in. tempo wzrostu gospodarczego, poziom inwestycji przedsigbiorstw, czy tez
polityka fiskalna oraz monetarna pafistwa. Wszystkie wyszczegdlnione czynniki maja wplyw na
wysoko$é przychodéw i wynikéw finansowych osigganych przez Spotke oraz moga takie oddziatywac
na realizacje zdefiniowanych celéw strategicznych. Aktualnie panujgca koniunktura gospodarcza
sprzyja podejmowaniu inwestycji o diuiszym horyzoncie czasowym, w szczegdlnosci dotyczacych
nabywania nieruchomosci, z racji faktu ze moina je naby¢ po relatywnie nizszej cenie. Nie jest
jednakie mozliwe wykluczenie pogorszenia sie koniunktury gospodarczej w horyzoncie kréotko- fub
érednioterminowym, co z kolei mogtoby mie¢ negatywny wplyw na ksztaltowanie sig popytu
konsumpcyjnego oraz prowadzong przez Emitenta dziatainosc gospodarcza.

Aby ograniczy¢ negatywny wplyw wskazanych ryzyk, w przyjetej strategii rozwoju West Real Estate
SA planuje dywersyfikacje prowadzone] dziatalnosci na niezaleine od siebie branize {Utylizacja
Odpadéw Komunalnych oraz Hotelarska), co z kolei zapewnia zréznicowanie irédet przychodow.
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Rvzvkeo zmiany otoczenia prawnego, w tym zmiany przepisow podatkowych

Przepisy prawa obowigzujace w Polsce podlegajg zmianom, ktdrych czestotliwosé w wielu
wypadkach jest trudna do przewidzenia, Zmianom podiegaja takze interpretacje prawa oraz praktyka
jego stosowania. Skutki zmian poszczegdlnych przepiséw mogg miet zaréwno pozytywny, jaki |
negatywny wyd7wiek w dziatalnosci gospodarczej przedsigbiorstw. W szczegoinosci dia dzialalnodci
Spotki moga mieé negatywne konsekwencje niepozadane zmiany w nastepujacych gateziach prawa:

e Prawo energetyczne;

e Prawo ochrony Srodowiska;

e Prawo handlowe;

s  Prywatne prawo gospodarcze;

« Prawo podatkowe;

# Prawo pracy;

s Prawo ubezpieczen spofecznych;
o  Prawo papieréw wartosciowych.

Nalezy podkresli¢, ze znaczna cze$é wymienionych powyzej dziedzin prawa podlega duiej zmiennosci
regulacii, ktdre s3 takie efektem dostosowywania prawa krajowego do regulacji Unii Europejskiej.

Szczegdinie czeste | implikujace negatywne konsekwencje moga mieé zmiany interpretacji przepisdw
podatkowych, m.in. z uwagi na brak jednolitosci w praktyce organdow skarbowych i orzecznictwie
sgdowym w sferze opodatkowania. Przyjecie przez organy podatkowe interpretacji prawa
podatkowego innej niz przyjeta przez Spotkg, moze rzutowacd na pogorszenie jej sytuacji finansowej
(spadek wielkosci generowanych wynikdw finansowych) oraz oslabienie perspektyw rozwoju
Emitenta. Nalezy przy tym zaznaczy(, ze rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli
whadz, ktére w razie wykrycia nieprawidtowosci uprawnione s3 do obliczania zalegtosci podatkowych
wraz z odsetkami. Deklaracje podatkowe spélek moga zostaé poddane kontroli przez ckres pieciu lat,
a niektére transakcje przeprowadzone w tym okresie — w tym transakcje 2 podmiotami powigzanymi
— moga zosta¢ zakwestionowane do celow podatkowych przez wiasciwe wiadze skarbowe. W
rezultacie kwoty wyszczegélnione w sprawozdaniach finansowych moga ulec zmianie w pdiniejszym
terminie, po ustaleniu ostatecznych ich wysokosci przez wiadze skarbowe.

Ponadto niewatpliwy wplyw na dziatalno$¢ Spétki ma prawo energetycine oraz prawo ochrony
érodowiska, ktdrych przepisy ciéle okreslajg szereg wymogow, jakim poddawany jest obrét paliwami
za poérednictwem dziafalnosci obiektow o charakterze stacji paliw. W oparciu o szereg przepisow
Prezes Urzedu Regulacji Energetyki wydaje koncesjg na obrot paliwami ciekfymi. Wybrane zmiany
regulacji prawnych w tym zakresie implikowaé moga utratg posiadanej koncesji | zawieszenie
dziatalnoéci Spotki w jednym z obszaréw, do czasu zaadaptowania wymaganych zmian oraz
ponownego rozpatrzenia wniosku o wydanie koncesji.

Ryzvko zwiazane z dziatainogcig podmiotow konkurencyinych na rynku hotelarskim

Stopien konkurencyjnosci na rynku hotelarskim uzalezniony jest przede wszystkim od
atrakeyinodcl turystycznei danego regionu oraz zakresu oferowanych przez poszczegélne obiekty
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ustug. Istnieje zatem ryzyko, Ze wraz 2z rozwojem turystyki, bedg pojawiaé sie kolejne obiekly
¢wiadczace ustugi na zblizonym poziomie cenowym oraz o podobnej jakosci. Zaistniata sytuacja moze
2 kolei powodowaé zmniejszenie sig liczby goéci hotelu Spotki, co przeloly sig na spadek osigganych
przez nig wynikéw finansowych.

W momencie inauguracji dzialalnosci przez hotel we Wroctawiu, Spétka zamierza przeprowadzic
szereg dziatart promocyjnych stuzacych 2wiekszeniu rozpoznawalnoscl wérdd potencjalnych klientow
zaréwno obiektu, jak i okolicy, w ktérej nieruchomos¢ jest zlokalizowana. Ponadto zakres ustug
oferowanych przez hotel nie bedzie ograniczaé sie wylgcznie do noclegéw, ale, jak juz wspomniano,
uwzgledniaé bedzie kompleksowa ustuge fitness. W rezultacie odpowiednia promocja w pofgczeniu z
zakresem Swiadczonych ustug maja za zadanie wyrozniac hotel Spétki na tle konkurencji.

Ryzyko zwiazane z warunkami pogodowymi

Intensywnoé¢ $wiadczenia przez Spotke ustug o charakterze hotelarskim bedzie uzalezniona po
czesci od aktuainie panujacych warunkéw atmosferycznych, kidre s3 podstawows determinantg
podejmowania decyzji odno$nie miejsca wypoczynku. W razie diugotrwatego pogorszenia sig
warunkdw pogodowych czgéé ludnosci moze nie zdecydowac sig na wyjazd turystyczny, w zwigzku
z czym spodziewane przychody Spétki moga osiaggnad mniejsza wartosc, niz pierwotnie zakladano.

Ryzyko to bedzie jednak minimalizowane poprzez stworzenie systemu rezerwacji miejsc,
poprzedzonego platnosciami zaliczkowymi oraz umozliwienie korzystania z ustug Fitness & Spa, ktdre
1o ustugi nie beda zaleine w zadnym stopniu od aktualinej aury. Nale2y przy tym zaznaczy¢, ze obiekt
we Wroctawiu sfuzyé bedzie tzw. turystyce biznesowej i w mniejszym stopniu weekendowej, a takie
organizacji oprawy imprez okolicznodciowych,

3. Czynniki zwigzane z rynkiem kapitalowym oraz papierami
wartosciowymi Spotki

Ryzvko zawieszenia oraz wykluczenia z alternatywnego systemu obrotu na rynku NewConnect

Zgodnie z §11 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, GPW jako organizator
Alternatywnego Systemu w sytuacjach cisle okreslonych w Regulaminie ASO moze zawiesi¢ obrot
instrumentami finansowymi na okres nie diuzszy niz 3 miesiace.

Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrot instrumentami:

e Nawniosek emnitenta,

» Jeieliuzna, ze wymaga tego interes i bezpieczeristwo uczestnikéw obratu,

s Jeieli Emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie,

e Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentdw finansowych,

s W przypadku niewykonania przez Emitenta obowigzkédw okreslonych w rozdziale V
Regulaminu AS0

Pt KA AKDYSHEA
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Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi emitenta, dla
ktérego podmiot ten wykonuje obowiazki Autoryzowanego Doradcy, jeieli uzna, ze wymaga tego
bezpieczerstwo obrotu w alternatywnym systemie lub interes uczestnikéw tego obrotu.

Ponadto zgodnie z §20 ust. 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, GPW jako Organizator
Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi Emitenta w przypadku:

» rozwiazania lub wygasniecia umowy z Animatorem Rynku przed uptywem 2 lat liczac od dnia
pierwszego notowania instrumentéw finansowych Emitenta na rynku kierowanym zleceniami
fub

o zawieszenia prawa do dzialania Animatora Rynku, lub wykluczenia go z tego dziatania, do
czasu zawarcia | wejécia w zycie nowej umowy z Animatorem Rynku albo Market Makerem.
Przy czym w przypadku zawarcia umowy z Market Makerem wznowienie notowan moie
nastapié wytacznie na rynku kierowanym cenami.

Podobnie zgodnie z §21 ust. 2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu GPW jako Organizator
Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi Emitenta w przypadku:

e rozwiazania lub wygasniecia umowy z Market Makerem na rynku kierowanym cenami ub
e zawieszenia prawa do dziatania Market Makera, lub wykluczenia go z tego dzialania,

do czasu zawarcia | wejscia w zycie nowej umowy z Market Makerem albo umowy z Animatorem
Rynku. Przy czym w przypadku zawarcia umowy z Animatorem Rynku wznowienie notowan moie
nastapi¢ wylacznie na rynku kierowanym zleceniami, w systemie notowan okreslonym przez
Organizatora Alternatywnego Systemu,

Zawieszenie obrotu instrumentami finansowymi Spdtki moze rowniez nastapic¢ na Zadanie Komisji
Nadzoru Finansowego, w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznoiciach wskazujacych na  moiliwosc  zagroienia prawidiowego
funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczerstwa obrotu dokonywanego w tym
alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow. Zawieszenie obrotu tymi
instrumentami finansowymi nie moie by¢ diuzsze niz miesigc.

Zgodnie z §12 tego Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, GPW moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:

e na wniosek emitenta, z zastrzeieniem moziliwodci uzaleinienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw,

s jezeli uzna, 2e wymaga tego interes | bezpieczeristwo uczestnikéw obrotu,

e wskutek ogloszenia upadiosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sgd whniosku
o ogtoszenie upadiosci z powodu braku §rodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztéw
postepowania,

e wskutek otwarcia likwidacji emitenta.
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Obligatoryjnie wykluczane sg z alternatywnego systemu obrotu na rynku NewConnect instrumenty
finansowe emitenta w nastepujacych sytuacjach:

e gdy wynika to wprost z przepisow prawa,
e gdy zbywalnosé tych instrumentdw stala sie ograniczona, lub
e w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentdw oraz

e po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogloszeniu upadtodci
emitenta, obejmujacej likwidacje jego majatku, lub postanowienia o oddaleniu przez sad
wniosku o ogloszenie tej upadioéci z powodu braku $rodkéw w majatku emitenta na
zaspokojenie kosztoéw postepowania,

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, GPW moze zawiesic
obrét tymi instrumentami finansowymi. W takiej sytuacji zawieszenie obrotu moze trwa¢ diuzej niz 3
miesigce.

Ponadto na zadanie Komisji Nadzoru Finansowego organizator alternatywnego systemu obrotu
wyklucza z obrotu wskazane przez Komisjg instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrot nimi
zagraia w sposob istotny prawidiowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub
hezpieczenistwu obrotu dokonywanegoe w tym alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje
naruszenie interesow inwestoréw.

Ponadto zgodnie z §16 ust. 1 pkt 2 i 3 Regulaminu ASO, jezeli emitent nie wykonuje obowigzkéw
okreslonych w rozdziale V Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu moze:

e zawlesit obrdt instrumentami finansowymi emitenta w alternatywnym systemie,
e wykluczyé instrumenty finansowe emitenta z obrotu w alternatywnym systemie.

W przypadku, gdy decyzja o zawieszeniu instrumentdw finansowych emitenta jest wydawana jako
sankcja za niewykonywanie przez emitenta obowiazkéw okresionych w Regulaminie ASO, okres
zawieszenia obrotu moze trwaé diuiej niz 3 miesigce.

Na podstawie decyzji Komisji Nadzoru Finansowego, w przypadku gdy wymaga tego bezpieczenstwo
obrotu w alternatywnym systemie obrotu lub jest zagroiony interes inwestoréw, organizator
alternatywnego systemu obrotu wstrzymuje rozpoczgcie obrotu wskazanymi instrumentami
finansowymi na okres nie difuiszy niz 10 dni.

W s$wietle pojawiajacych sie watpliwoscl interpretacyjnych, co do tresci Regulaminu ASQ oraz
zalgeznikow do niego oraz braku ugruntowanej praktyki, Emitent nie moze zagwarantowad, i
powytej opisane sytuacje nie beda mialy miejsca w odniesieniu do jego instrumentow finansowych.

Ryzyko zwigzane z moiliwoscia natoienia na Spdtke kar administracyinych przez Komisje Nadzoru
Finansowego
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Spotka notowana na rynku NewConnect ma status spdtki publicznej w rozumieniu ustawy
o obrocie instrumentami finansowymi. Z tego powodu Komisja Nadzoru Finansowego moze natozyc
na Spotke kary administracyjine za nienalezyte wykonywanie lub niewykonywanie obowigzkow
wynikajacych 2z przepiséw prawa, a w szczegélnosci obowigzkéw wynikajacych z ustawy o ofercie
publicznej i ustawy o cbrocie instrumentami finansowymi.

W szczegdinosci na Emitenta moga zostaé natozone kary wynikajace z art. 172-176a ustawy o obrocie
instrumentami finansowymi. KNf moze naloiyé kare pieniging na emitenta za niewykonanie
obowiazkéw informacyjnych okreélonych w ustawie. Jednoczesnie sankcje administracyjne moga
z0sta€ natoione przez KNF na podstawie art. 96 i art. 97 ustawy o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych.

W przypadku natozenia kary z ktéregokolwiek ze wskazanych przepiséw prawa, obrét papierami
wartoéciowymi Emitenta moie staé sig utrudniony badi niemoiliwy.

Ryzvko wahan kursu i ograniczonej plynnosci akcji Emitenta

Akcje Spotki nie byly do tej pory notowane na zadnym rynku regulowanym czy w alternatywnym
systemie obrotu. Nie ma Zadnej pewnosci, co do przysztego ksztattowania sig ceny akeji Spotki w
obrocie w ASO NewConnect. Kurs akeji i plynnosé spétek notowanych w ASC NewConnect zaleiy od
ilodci oraz wielkoéci zlecer kupna i sprzedazy sktadanych przez inwestordw. Kurs rynkowy akeji Spotki
moze podlega¢ znaczacym wahaniom w zwigzku z licznymi czynnikami, ktére nie sg uzaleznione od
Spotki w tym wahan kurséw wymiany walut, poziomu inflacji, zmian globalnych, regionalnych lub .
krajowych czynnikéw ekonomicznych i politycznych oraz sytuacji na innych swiatowych rynkach
papierdw wartosciowych. ASO NewConnect jest rynkiem, w ktérym uczestniczy niewiele instytucji
finansowych i duzych graczy gietdowych w zwiazku z tym sa okresy o niskim poziomie obrotéw, czyli
ograniczong mozliwoscig nabywania i zbywania akcji. Nie moina wigc zapewnié, ie inwestor
nabywajacy akcje bedzie mégt je zby¢ w dowolnym terminie po satysfakcjonujacej cenie.

Ryzvko zwigzane z kolejnymi emisjami akcji i pozyskiwaniem §rodkéw finansowych

Petny plan inwestycyjny Spotki wymaga pozyskania srodkow finansowych w wysokosci blisko 60
min 2. W zwigzku z powyiszym Emitenta zamierza w przysztoici dokonac podwyiszed kapitatu
zaktadowego Spotki, z ktorych to zamierza pozyskal czeéc srodkéw wymaganych do realizacji
zafozonych celéw. Na podstawie powyiszego istnieje ryzyko, iZew wyniku wystgpienia
nieprzewidzianych okolicznoéci Spétka nie uzyska catosci wymaganych $rodkow finansowych lub
bedzie musiata przeprowadzié¢ dodatkowa emisje akeji. Niepozyskanie nowych irédel finansowania,
w przypadku gdy Emitent wykorzysta dotychczas posiadane kapitaly finansowe, mogltoby wplynad na
spowolnienie tempa rozwoju Emitenta,

Ryzyvko zwigzane z wplywem wigkszodciowego akcionariusza na Spotke

ljwest real estate
i
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Na dzied sporzadzenia ninieiszego Sprawozdania giéwnym akcjonariuszem Spofki jest Pani

Elisabeth Pedzik, petniaca funkcje Przewodniczacej Rady Nadzorczej, ktéra bezposrednio posiada
9.220.000 akgji stanowigcych 92,20% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki oraz uprawniajacych do
wykonania 94,1% wszystkich gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki. W zwigzku z powyzszym
wplyw wiekszoéciowego akcjonariusza na dziatalno$¢ Emitenta jest wigc znacznie wigkszy niz
pozostatych akcjonariuszy, w szczegélnosci w zwigzku z art. 415 oraz art. 416 k.s.h. i rodzi to ryzyko,
ze pozostali akcjonariusze nie beda w stanie wplywac na sposéb zarzadzania i funkcjonowania Spotki.

V.

OSWIADCZENIE DOTYCZACE ,DOBRYCH PRAKTYK SPOLEK
NOTOWANYCH NA NEW CONNECT”

Spotka powinna prowadzié przejrzysta
i efekiywng polityke informacyina,
zardowno 2 wykorzystaniem tradycyjnych
metod, jak i z uiyciem nowoczesnych
technologii oraz najnowszych narzgdzi

komunikacji zapewniajgcych szybkosé,
bezpieczefistwo oraz szeroki
iinteraktywny dostep do informacii.

Spotka, korzystajgc w jak najszerszym

TAK 2

Spotka prowadzi przejrzysty

i efektywng polityke
informacyjna, jednakie nle
przewiduje si@

transmitowania obrad WZ z

wykarzystaniem sieci
Internet, jak rownie?
rejestrowania przebiegu

tych obrad.

L stopniu z tych metod, powinna zapewni¢ |  zastrzeieniem Powyisze podyktowane jest
odpowiednia komunikacje z inwestorami wysokimi kosztami realizacji
i analitykami, wykorzystujac w tym celu takiej transmisji.
rownie? nowoczesne metody komunikacji lednoczednie Zarzad
internetowej, umozliwiac transmitowanie rozwazy wdroienie
obrad walnego zgromadzenia powyiszego mechanizmu,
z wykorzystaniem sieci Internet, jezeli akcjonariusze Spdélki
rejestrowaé przebieg obrad i upublicznial zgtosza takie
g0 na stronie internetowe;, zapotrzebowanie.
Spotka powinna zapewni¢ efektywny
; dostep do informacji niezbednych do TAK
©tgeceny sytuacji i perspektyw spotki oraz
sposobu jej funkcjonowania.
Spotka prowadzi korporacyjng strone
internetowg i zamieszcza na niej:
3.1. podstawowe informacje o spolce i jej TAK
dziatalnosci (strona startowa),
3. 3.2. opis dziatalnodci emitenta ze
wskazaniem rodzaju dziatelnosci, TAK
1 ktérej emitent uzyskuje najwiece]
przychoddw,
TAK

3.3. opis rynku, na ktérym dziala emitent,

J; west real estate

-
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wraz z okresleniem pozycji emitenta na
tym rynku,

3.4, iyciorysy zawodowe czlonkow

organow spatki,

TAK

3.5, powziete przez zarzgd, na podstawie
o$wiadczenia czionka rady nadzorczej,
informacje o powiazaniach czlonka rady
nadzorczej

z akcjonariuszem dysponujacym akcjami
reprezentujacymi  nie mniej niz 5%
ogolnej liczhy glosdow na walnym
zgromadzeniu spotki,

TAK

3.6. dokumenty korporacyjne spdtki,

TAK

3.7. zarys planow strategicznych spotki,

TAK

Strategia dziatalnosci Spotki
zawarta jest w Dokumencie
Informacyjnym, w
przypadke jej zmiany lub
aktualizacji stosowne
informacje beda
przekazywane w formie
raportéw  biezacych oraz
raportéw okresowych.

3.8. opublikowane prognozy wynikow
finansowych na biezgcy rok obrotowy,
wraz z zatozeniami do tych prognoz oraz
korektami do tych prognoz (w przypadku
gdy emitent takie publikuje),

NIE DOTYCZY

3.9, strukture akcjonariatu emitenta, ze
wskazaniem gléwnych akcjonariuszy oraz
akeiji znajdujacych sie w wolnym obrocie,

TAK

3.10. dane oraz kontakt do osoby, ktora
jest odpowiedzialna w spélce za relacje
inwestorskie oraz kontakty z mediami,

TAK

3.11. (skreslone)

3.12. opublikowane raporty bieiace

i okresowe,

TAK

3.13. kalendarz zaplanowanych dat
publikacji finansowych raportow
okresowych, dat walnych zgromadzen,
a takie spotkan z inwestorami
i analitykami oraz konferencji prasowych,

TAK

R
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3.14. informacje na temat zdarzen
korporacyjnych, takich jak wyplata
dywidendy, oraz innych  zdarzen
skutkujacych nabyciem lub ograniczeniem
praw po stronie akcjonariusza, z

- o TAK
uwzglednieniem terminéw oraz zasad
przeprowadzania tych operacji.
informacje te powinny byé zamieszczane
w terminie umozliwiajgcym podjecie
przez inwestordow decyzji inwestycyjnych,
3.15, (skreslony)
3.16. pytania akcjonariuszy dotyczace ;’Zt uw‘ag: na Eoc.ixrotnq
spraw  objetych porzadkiem obrad, n eresow.l L . mitenta,
zadawane przed i w trakcie walnego awszcrf'go HOSCE. n?
. e poufnosé informacji
zgromadzenia, wraz z odpowiedziami na
. dotyczacych obrad Walnego
zadawane pytania, . . !
NIE Zgromadzenia, Spdtka nie
bedzie zamieszczata takich
informaciji, chyba ie
wypetniac beda one
przestanki istotnej
informacji.
3.17. informacle na temat powodow
odwotania  walnego  zgromadzenia, TAK

zmiany terminu lub porzadku obrad wraz
z uzasadnieniem,

3.18. informacje o przerwie w obradach
walnego zgromadzenia i powodach TAK
zarzadzenia przerwy,

3.19. informacje na temat podmiotu, z
ktérym spdika podpisata umowe o
fwiadczenie  ustug  Autoryzowanego
Doradcy ze wskazaniem nazwy, adresu TAK
strony internetowej, numerow
telefonicznych  oraz  adresu  poczty
elektronicznej Doradcy,

3.20. Informacje na temat podmioty,
ktéry petni funkcje animatora akgeji TAK
emitenta,

| 3.21. dokument informacyjny {prospekt
emisyjny) spdtki, opublikowany w ciagu TAK
ostatnich 12 miesigcy,

3.22. (skreslony)
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Informacje zawarie na stronie
internetowej powinny by¢ zamieszczane
w sposob umotliwiajacy fatwy dostep do
tvch  informacji.  Emitent  powinien
dokonywaé aktualizacji informacii
umieszczanych na stronie internetowej.
W przypadku pojawienia sie nowych,
istotnych  informacji  lub  wystapienia
istotne] zmiany informacji umieszczanych
na stronie internetowej, aktualizacja
powinna zostal przeprowadzona
niezwtocznie.

TAK

Spotka prowadzi  korporacyjng strong
internetowa, wedtug wyboru emitenta, w
jezyku polskim lub angielskim. Raporty
biezgce i okresowe powinny byd
zamijeszczane na stronie internetowej ¢o
najmnie] w tym samym jezyku, w ktérym
nastepuje ich publikacja zgodnie 2z
przepisami obowigzujgcymi emitenta.

TAK

Spétka powinna prowadzi¢ polityke
informacying ze szczegbinym
uwzglednieniem potrzeb  inwestoréw
indywidualnych. W tym celu Spdika, poza
5. | swojg strona korporacyjng powinna TAK
wykorzystywad indywiduaing dia danej
spotki - sekcje  relacji  inwestorskich
znajdujacy na stronie
www.GPWinfoStrefa.pl.

Emitent powinien utrzymywad bieiace
kontakty z przedstawicielami
Autoryzowanego Doradcy, celem
umoiliwienia mu prawidiowego
wykonywania swoich obowigzkéw wobec
emitenta. Spélka powinna  wyznaczyd
osobe odpowiedziaing za kontakty z
Autoryzowanym Doradca.

TAK

W przypadkuy, gdy w spofce nastapi
zdarzenie, kidre w ocenie emitenta ma
istotne znaczenie dla wykonywania przez
7. | Autoryzowanego Doradce swoich TAK
obowigzkéw,  emitent  niezwlocznie
powiadamia 0 tym fakcie
Autoryzowanego Doradce.

g. | Emitent powinien zapewnit TAK
Autoryzowanemu Doradey dostep do

Il west real estate
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wszelkich  dokumentéw i informacji
niezbednych do wykonywania
obowigzkdw Autoryzowanego Doradcy.

Emitent przekazuje w raporcie rocznym:

9.1. informacje na temat facznej
wysokosci  wynagrodzen  wszystkich
czionkéw zarzadu i rady nadzorczej,

Z uwagi na charakter
tajemnicy handiowej
wynikajacej ze stosunku
umownego, Spotka  nie

NIE zamierza publikowad
informacji
o wynagrodzeniach
cztonkéw zarzadu i rady
9. _nadzorczej
Z uwagi na charakter
tajemnicy handlowej
o K
9.2. informacje na temat wynagrodzenia wynikajacej - ze stos.u neu
umownego pomigdzy
Autoryzowanego Doradcy Emitentem
otrzymywanego od emitenta z tytuly NIE
s : . a Autoryzowanym Doradcsy,
$wiadczenia wobec emitenta usfug w , . :
. . Spotka nie zamierza
kazdym zakresie. . , , .
publikowaé informacji
0 wynagrodzeniu
Autoryzowanego Doradcey.
Cztonkowie zarzadu i rady nadzorczej
powinni  uczestniczy¢ w  obradach
walnego  zgromadzenia  w  skiadzie
10. o . . . TAK
umoiliwiajgcym udzielenie merytorycznej
odpowiedzi na pytania zadawane w
trakcie walnego zgromadzenia.
Przynajmniej 2 razy w roku emitent, przy Obecn':e , Emltenlt nfe
. przewiduje  organizowania
wspdlpracy Autoryzowanego Doradey, drebnvch thart
powinien organizowad publicznie odrebnyc sPO
. dedykowanych kontaktom z
dostepne spotkanie diami. i N © Jub
z inwestorami, analitykami i mediami. me .iarm, ]nwes ora_m; u
analitykami. Niemniej
1L NIE jednak  Spétki  zamierza
aktywnie uczestniczyé
w inicjatywach  organizacji
rynku kapitatlowego, ktore
takie kontakty umoiliwiajg
{np. konferencja
_ Profesjonalny Inwestor),
Uchwata wainego zgromadzenia
w sprawie emisji akgji z prawem poboru
12. TAK

powinna precyzowaé cene emisyjng albo
mechanizm jej ustalenia lub zobowigzad

ﬂ[ﬁmi EPO LKA AHREYSHA

organ do tego upowainiony do ustalenia
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jej przed dniem ustalenia prawa poboru,
w terminie umoiliwiajacym podjecie
decyzji inwestycyjnej.

Uchwaly walnego zgromadzenia pgowinny
zapewniaé  zachowanie niezbednego
odstepu czasowego pomigdzy decyzjami
powodujacymi  okredlone . zdarzenia
korporacyjne a datami, w ktérych
ustalane 5§ prawa akcjonariuszy
wynikajace z tych zdarzen
korporacyjnych.

i3, TAK

W przypadku otrzymania przez Zarzad
emitenta od akcjonariusza posiadajgcego
co najmniej potowe kapitatu zakladowego
lub co najmniej potowe ogdfu glosow w
spotce, informacji 0 zwotaniu przez niego
nadzwyczajnego walnego zgromadzenia w
trybie okreslonym wart. 399 & 3 Kodeksu
spdtek handlowych, Zarzad emitenta
niezwlocznie dokonuje czynnodci, do
ktérych jest zobowigzany w zwigzku 2
organizacjg i przeprowadzeniem walnego
zgromadzenia. Zasada ta ma
zastosowanie rdwniez w  przypadku
upowaznienia przez sad rejestrowy
akcjonariuszy do zwotania
nadzwyczajnege walnego zgromadzenia
na podstawie art. 400 § 3 Kodeksu spotek
handlowych.

13a TAK

Dzien ustalenia praw do dywidendy oraz
dzien wyptaty dywidendy powinny by€ tak
ustalone, aby czas przypadajgcy pomiedzy
nimi byt mozliwie najkrétszy, @ w kazdym
przypadku nie diuiszy niz 15  dni
roboczych. Ustalenie diuiszego okresu
pomigdzy tymi terminami wymaga
szczegdtowego uzasadnienia.

i4. TAXK

Uchwata walnego zgromadzenia w
sprawie wyptaty dywidendy warunkowej
moze zawieraé¢ tylko takie warunki,
ktdrych ewentualne ziszczenie nastgpi
przed dniem ustalenia prawa do
dywidendy.

15. TAK

Z uwagi na specyfike
dzialalnoéci  Emitenta, Jjak
réwniez na  obowigzek
publikacji raportow

Emitent publikuje raporty miesieczne, w
16. | terminie 14 dni od zakoriczenia miesiaca. NIE
Raport miesieczny powinien zawierad co

i
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“najmniej:

» informacje na temat wystapienia
tendencji i zdarzen w otoczeniu
rynkowym emitenta, kitére w ocenie
emitenta moga mie¢ w przyszlosc
istotne skutki dla kondycji finansowej
oraz wynikow finansowych emitenta,

e zestawienie  wszystkich  informacii
opublikowanych przez emitenta w
trybie raportu bielgcego w okresie
objetym raportem,

s informacje na temat realizacji celow
emisji, jezeli taka realizacja, chocby w
czedci, miata miejsce w okresie objgtym
raportem,

kalendarz  inwestora,  obejmujacy
wydarzenia majgce mieC miejsce
w nadchodzacym  miesiacu,  ktore
dotyczg emitenta i sg istotne 2z punktu

widzenia interesdw inwestoréw,
w szczegolnosc daty publikacji
raportéw cokresowych, planowanych
walnych zgromadzen, otwarcia

subskrypcji, spotkati z inwestorami lub
analitykami, oraz oczekiwany termin
publikacji raportu analitycznego.

kwartalnych, Spdétka nie

przewiduje  publikowania
raporiéw miesiecznych,
ktérych wartosé

informacyjna w znacznym
stopniu pokrywa sig
z zakresem  informacyjnym
raportdéw biezgcych
i okresowych.

W przypadku naruszenia przez emitenta
obowigzku informacyjnego okreslonego w
Zataczniku - Nr 3 do  Regufaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu
(“Informacje  biezgce i  okresowe
przekazywane w alternatywnym systemie

162 obrotu na rynku NewConnect"} emitent TAK
powinien niezwlocznie  opublikowac,
w trybie wiadciwym dla przekazywania
raportow bieigcych na rynku
NewConnect, informacje wyiasniajacy
zaistnialg sytuacje.

17. | {skreslony)

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci West Real Estate 5.A. za rok 2012 przedkiada Zarzad w skladzie:

)

S PALEA AKTY EHA

dr inz. Henryk Karcz — Prezes Zarzadu
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1)

2)

3}

4

5)

6)

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Zarok 2012
,West Real Estate-S.A

Nazwa (firma) i siedziba, podstawowy przedmiot dzialainosci jednostki oraz wskazanie
wilasciwego sadu lub innego organu prowadzacego rejestr,

~YWest Real Estate -S.A. 54-618 Wroclaw uil Przeds$wit 11/1 .8ad Reionowy we Wroctawiu dla
Wroctawia-Fabrycznej Vi Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego-Nr w rejestrze
0000344257

Czas trwania jednostki-nieograniczony

Podstawowym  przedmiotem  dziatalnosci  jednostki jest wynajem | zarzgdzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem.

Jednostka prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2012 rozpoczynajacy sie
01.01.2012r i kohczagey sie 31.12.2012r

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne, jekeli w skiad jednostki
wchodzg wewnetrzne jednostki  organizacyjne  sporzadzajace  samodzieine
sprawozdania finansowe.

W biezacym roku obrotowym (okresie sprawozdawczym) w skiad jednostki nie wchodzity
wewngtrzne jednostki organizacyjne zobowigzane do sporzgdzania samodzielnego
sprawozdania finansowego, jednostka nie byla wigc zobowigzana do sporzadzenia tgcznego
sprawczdania finansowego.

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zalozeniu
kontynuowania dziafalnosci gospodarczej przez jednostke w dajgcej sie przewidzieé
przysziosci oraz czy nie istniefg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania
przez nig dzialainosci.

Roczne sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania przez Spotke
dziafalnosci gospodarczej .Nie istniejg zagrozenia kontynuacji dzialalinosci w latach nastepnych

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzanego za okres, w ciagu ktérego
nastapifo polgczenie, wskazanie, Ze jest fo sprawozdanie finansowe sporzadzone po
pofaczeniu spdtek oraz wskazanie zastosowania metody rozliczenia pofaczenia
(nabycia, faczenia udzialow).

W roku obrotowym nie bylo polaczenia spotek.

Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywoéw |
pasywow (takie amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo
wyboru.

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci obowigzujacymi jednostki.

Jednostka sporzadza rachunek zyskow i strat w ukladzie. poréwnawczym
Sporzadzenie rachunku przeplywdw pienigznych-metoda posrednia.

W sprawozdaniu finansowym Jednostka wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich
tredcig ekonomiczna,

Wynik finansowy jednostki za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete i przypadajace
na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami
memoriatu, wspotmiernosci przychodéw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.




West Real Estate-S.A-
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Wartosci niemateriaine i prawne wycenia sie wediug cen nabycia lub kosztéw wylworzenia
dia kosztdw prac rozwojowych, pomnigjszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz o
odpisy z tytutu trwaiej utraty wartosci.

Srodki trwale sg wycenianie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po akiualizacjt wyceny
skladnikow majatku pomniejszonych o skumulowane umorzenie oraz dokonane odpisy
aktualizujgce ich wartosc.

Dila celow podatkowych przyjmowane byly stawki amortyzacyjne wynikajace z ustawy z dnia 15
lutego 1882 roku o podatku dochodowym od osdb prawnych okreélajacej wysokosé
amortyzacji stanowigcej koszly uzyskania przychodoéw. W stosunku do $rodkdw trwalych
nabytych i wprowadzonych do ewidencji przed dniem 1 stycznia 2000 roku stosowane sg
stawki wynikajace z rozporzadzenia Ministra FinansOw z dnia 17 stycznia 1997 roku w sprawie
amortyzacji srodkow trwalych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych. Okreslajg one
wysokos¢ amortyzacji stanowigcej koszty uzyskania przychodu.

Skiadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajgcym jednego roku
oraz wartosci poczatkowej nie przekraczajgce] 3,5 tysigca ziotych sa jednorazowo odpisywane
w clezar kosztdw w momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwale umarzane sg wediug metody liniowej poczawszy od miesiaca nastepnego po
miesigcu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci.

Srodki trwale w budowie wycenia sig w wysokosci og6iu kosztdbw pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci.

Inwestycje diugoterminowe ~wycenia sie w wartosci nabycia
Inwestycje krdtkoterminowe wycenia sie .w wartosci nominalne

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych
wycenia sie (zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w
sprawie szczegblowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentdw finansowych Dz, U. z 2001 r. Nr 149, poz. 1674)

Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny (po pomniejszeniu o odpisy akfualizujace).

Srodki pieniezne w walucie obcej wycenia sie po kursie srednim NBP na ostatni dzien roku
Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje sie w wartosci nominalnej.

Kapitaly (fundusze) wiasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w warto$ci nominaing]
wedtug ich rodzajow i zasad okreslonych przepisami prawa, statutu lub umowy spéiki.

Kapitat zakladowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie fub statucie | wpisanej w
rejestrze sgdowym.

Zobowigzania, szczegbinie wobec budzetu zostaly wycenione na dzien bilansowy w kwocie
wymagajgcej zaplaty

Opole 04.05.2013 r
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WEST REAL ESTATE S.A.

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

za rok 2012

1. INFORMACJE 1 OBJASNIENIA DO BILANSU

1/ Szezegdlowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych Srodkéw trwalych, wartosci niematerialnych

i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajqcy stan tych aktywow na poczgtek roku

obrotowego, zwigkszenia i ymnmiejszenia z tytulu: aktualizacii wartosci, nabycia, prremieszczenia

wewngtrznego oraz stan koricowy, a dla majqtku amortyzowanego - podobne prredstawienie standw i

tytulow gmian dotychezasowej amortyzacji lub umorgenia,

a) Inwestycje dhlugoterminowe

2011 B4 udzialéw 2012 Co udziatow
w kapitale spétki w kapitale spokki

Inwestycje dugoterminowe, ogétem 220 500,00 X 220 500,00 X
W jednostkach powigzanych 205 500,00 X 205 500,00 X
w tym:
L spotka komandytowa Maj 37 500,00 93,75% 0,,00 0,00%
-Innovative Combustion sp.o.o. 0,00 0,00% 6 000,00 60,00%
- Sylyx Bussines consulting Sp. z 0.0. 150 000,00 100,00% 150 000,00 100,00%:
- Westeralestate sp. z 0.0, 8 000,00 80,00% 480 000,00 80,00%
- Super West Hotele sp. z 0.0. 13 000,00 100,00% 0,00 0,00%
-Krajowy
System
Zarzadzania
Energia 10 660,00 100,00%
w pozostatych jednostkach 15 000,00 X 15 060,00 X
L Wasteco sp. z 0.0, 15 000,00 0,00% 15 000,00 30,00%

Tabela ruchu $rodkow trwatych

a) Zestawienie zmian grup rodzajowych i ich amortyzacji zawiera Tabela Nr 11 1 A

Tabela 1

nazwa grupy warto$¢ nabycia / koszt wytworzenia
skdadnikéw stan na
maiatku pierwszy stan na ostatni
aktualizaci przemieszczeni
trwatego dzien roku a przychody a rozchody dzief roku
obrotowego { plus, minus ) obrotowego
1 2 3 4 5 6 5 7
0,00 0,00 0,00 0,00
grunty 1283 540,70 1283 540,70
budynki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
budowle 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
maszyny i 0,00
urzgdzenia 23.948,76 1 500,00 0,00 0,00 25.448,76
srodki transportu 560.050,36 0,00 0,00 3.959,12| 360.050,36 203.959,12
inne srodki 18.145,87 0.001 " 10.300,00 0,00 0,00 28.445,87
trwate .
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razem 1 885.685,68 0,00 11.800,00 3.859,12 | 360.050,36 1541.394 45
Zmiany w amortyzacji érodkdw trwalych Tabela 1a
Umorzenie/amortyzacja Wartos¢ nefto
Stan na Aktuafiza- ! Amortyza- | Przemieszcze | inne Zmnigjszenia Stan na Stan na pierwszy [ Stan na ostatni
pierwszy cia cja za rok -nia (plus, zwigkszenia ostatni dzien | dzien roku dzier roku
dzient roku minus} roku ohrotowego obrotowago
obrotowego obratowego

8 9 10 11 12 13 14 15 16

1.283.540,701 1.283.540,70
12.077,20 5.941,85 18.019,05 11.871,56 7.429,71
72.001,65 100.602,25 100.593,82 103.365,30
72.010,08 488.048,71
18.145,87 484500 23.090,87
5,355,600
102.224,72 G,00§ 111.48910 0,00 6,00 72.010,081 141.703,74 1.783.460,87 ] 1.399.690,71

b) Wartosci niematerialnych jednostka nie posiadala.

2/ Warto$é gruntéw uiythowanych wieczyscie.

Nie wystepuja.

3/ Wartos¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych priez jednostke Srodkéw trwalych, uiywanych na
podstawie umow najmu, dzieriawy i innych umoéw, w tym ¢ tytulu umow leasingu.

Szacunkowa warto$¢ wydzierzawianej nieruchomosci wynosita 9.000.000,00 zi-

Warto$¢ ta dotyczy wynajmowanej stacji paliw w Okmianach.

4/ Zobowiqzania wobec budietu paristwa lub jednostek samorzqdn terytorialnego z tytufu uzyskania
prawa wlasnosci budynkow i budowli,

W okresie sprawozdawczym nie wystepowaly zobowiazania wobec budzetu panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego z powyzszych tytuléw.

5/ Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczhie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprgywilejowanych:

Kapitat zaktadowy na dzief 31.12.2012 r. wynosit 6 000 000 PLN (szeéé¢ milionéw zotych) i dzielit sig
na 6 000 000 (szes¢ milionéw) akeji o wartoéci nominalnej 1,00 PLN (jeden zloty) za kazda akcje.

Powyzsze akcje wyemitowano w 6 seriach:

Nazwa Liczba akcji danegoe rodzaju Wa'rtoéc' ’ i uwagi
Lp. akcjonariusza  zwykie uprfvg"::éejo' inne no:.(r;;ma Wartos¢ akej
1 SeriaA 925000 1,00] 925 000,00imienne, kazda akcja daje 2 glosy na WZ
2  SeriaB 925 000 1,000 925 000,00nha okaziciela
3 SeriaC 650000 1000 8650 OOO,GOIimienne, kazda akcja daje 2 glosy na Wi
4 Seria D 2000000 1,00 2 000 OD0,00IimEenne, kazda akcja daje 2 glosy na V.
5 [BeriaE 1.000 000 1,00 1000 000,00ha okaziciela |
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| 6

ISeria F

500 000

1,00

500 000,00

na okaziciela

o F

iggéiem

242 5000

'3 575 000,00

0,00

X

6 000 000,00

W roku 2012 wyemitowano serig akcji G- w ilosci 4 000 000,00 zt o wartosci nominalnej 1 z4- akcje do

dnia 31.12.2012 r nie zostaly zarejestrowane w Krs.

6/ Stan na poczqthu roku obrotowego, swigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitalow /

Junduszy / zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporiqdza zestawienia zmian w kapitale

(funduszu) wiasnym,

Dane uj¢te w zestawieniu zmian w kapitale wlasnym.,

7/ Propozycje, co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Zysk w wysokosci 1.029.786,66 zi proponujemy przekazaé na kapitat zapasowy.

8/ Dane o stanie rezerw wedhag celn ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,

wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koacowym,

Nie tworzono rezerw

9/ Dane o odpisach aktualizujqcych warto$é naleinosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku

obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiqzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Nie dokonywano odpiséw

10/ Podziad zobowiqzari ogdlem wedlug pozycji bilansu o pozostalym na ded bilansowy,
przewidywanym umowq okresie splaty:
Ckres wymnagalnosci
do 1 roku | powzd 1rokudo3lat powyzei 3latdo5lat | povyze 5 lat Razem
stan na
Zobowigzania pozaek roku ) koriecoku | poczaek roku | koniecroku | pocaek roku | koniec roku poczatek roku | koniecroku § poczatek roku{  koniec roku _
1. WWobecjednastek | B
powaganych: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00, 0,00 0.00 0,001, -
a) z ytiu dostaw | ushig
b) inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 o0
2 Whbkec pozostalych i
jednostek: 48933842 92335521 241 766.60| 000] 1384528 0,00 0,00 000] 9B955755] 923 365%.]
a) kredyly | pazyezki 13333200] 52559833 177 78000 0,00 0,00 I H1200] 525 698,33
|by z tytutu emisji dhemych
papiendw wartosc owych 0,00 0,00 0,00
¢) imne aobowigzania
firansowe 8199330 000} 63 98550 000 1Was2s5e a00 384 432,43 0,00]
d) z Yyl dostaw | Lshug 19480675 206 173,54 000 0,00 0,00/ 19480675 208 17354
€) zalicki otrzymane na
dostawy 0,00 0,00 000
) zobowigzania wekslowe G,00] 0,00 0,00] -
) 2 Yluh podatkdw, cel,
ubezpieczen i inych
Swisdczen 7920643 18949610 0,00 0,00 0,00 7920643 189 46,10
B Z tyuks wynagrodzet 2087,24 000f  2087:
i) ime 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 06!
RAZEM 48933842 02335524 341 76660 000] 13845253 0,00 0.00 000l 96955755 9 355'2%]
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11/ Wykaz istotnych pogycji czynnych i biernych rozliczed miedzyokresowych kosztow.

Stan na
Tytuly poczatek roku koniec roku
obrotowego ocbrotowego

1. Ogolem rozliczenia miedzyokresowe w tym; 496 282,51 2 441 805,56
Koszty poniesione na przyszie okresy
sprawozdawcze-inne 14 342,70 11 676,06
koszty optat telefonicznych-na rok 2011 -9,14 0,00
Optacone przez jednostke (z gory za przyszie lata) 585 367,09 2430229,50
czynsze z tytulu wynajimowania pomieszczen
prenumerata 2012r 92 85 0,00
Koszty poniesione dotyczgce wejscia na GPW 0,00 0,00
ubezpieczenia -polisa 2 407,50 0,00
Koszty Leasingu Operacyinego 54 343 63 0,00
3. Ogoétem rozliczenia miedzyokresowe nie 94 500,00 €8 000,00
stanowiacych naleznosci i zobowiazari, w tym:
- dzierzawa obiektu stanowiaca zobowigzanie roku
2012-nie fakturowana w roku 2012 300000 3 000,00
iotigerzawa obiektu stanowigca naleznosc roku 91 500,00 135 000,00
- ustugi obce nie stanow zobow roku 2012 ~70000

Rozliczenia migdzyokresowe inne w kwocie 11 676,06 zt - sa to :
- poniesione koszty dotyczace nastepnych okreséw sprawozdawczych, w celu zawarcia umoéw
franczyzowych, rozliczenie ich nastapi w momencie zawarcia umow - w wysokosci 7.898,26 zt

. koszty prowizji od kredytu obrotowego obejmujacego okres umowy ~w wysokosci 3.777,80 zt

12/ Wykaz grup zobowiqzarn zabezpieczonych na majgtku jednostki ( ze wskazaniem jego rodzaju)
Zobowiazania takie w okresie sprawozdawczym w jednostee nie wystepowaly

13/ Zobowiqzania warunkowe, w tym réwniet udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia, takie
wekslowe.

Zadne zobowiazania warunkowe ani poreczenia w jednostce w okresie sprawozdawczym nie

wystgpowaty.




West_ Real Estate-S.A
. Informacia dodatkowa

2. INFORMACJIE 1 OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

1/ Struktura rzeczowa / rodzaje dzialalnoSci / i terytorialna / kraj, export / przychodéw netto ze

sprzedazy produkidéw, towaréw i materialéw,

Sprzedaz ogblem za W tym na eksport za
Przychody netto ze sprzedazy | poprzedni rok | biezgcy rok p"prf:d”‘ b’fﬁiﬁy
obrotowy obrotowy obrotowy | obrotowy
Ustug, w tym: 0,00 0,00
- dzierzawa koparki 36 000,00 27 000,00 0,00 0,001
- dzierzawa restauracii 46 500,00 54 000,00 0,00 0,00
- dzierzawa stacji paliw 420 000,00 5460 000,00 0,00 0,00
- dzierzawa miejsca Multplay 104 812,83 40,00, 0,00 0,00
- pozostate ustugi 30 600,00 950 000,00 0,00 0,00
RAZEM 637 312,83 1571 040,00 0,00 0,00

2/ Wysokos¢ i wyjasnienie proyczyn odpisdw aktualizujacych srodki trwafe.

W okresie sprawozdawczym jednostka nie dokonywala odpiséw aktualizujacych warto$é srodkdéw
trwatych.

3/ Wysokos¢é odpisow aktualizujgcych wartosé zapasow.

Brak takiej pozycji w rachunku zysk6w i strat za biezacy i poprzedni rok obrotowy.

4/ Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
priewidzianej do zaniechania w roku nastepnym _

Brak dziatalnoéci zaniechanej, nie przewiduje sig réwniez zaniechania dziatalnosci w roku nastepnym

5/ Rozliczenie glownych pozycji rétniqeych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb

prawnych od wyniku finansowego (7ysku, straty) brutto.

Nazwa Dane za rok hiezgcy
Zysk /stratal brutto 1286 451,66
Réznice pomigdzy zyskiem /strata/ brutto a podstawa opodatkowania ~346 704,95
a/ przychody, ktore zgodnie z przepisami podatkowymi nie sg zaliczane do dochodu do 418 893.00
opodatkowania /zmniejszenie dochodu do opodatkowania/: '
-naliczone odsetki do zaptaly w latach nastepnych 418 893,00
b/ koszty i straty nie uznawane przez przepisy podatkowe za koszty uzyskania przychodu 132 441,58




Wesf Real Estate-S.A

Informacija dodatkowa

zwiekszenie dochodu do opodatkowania/,

-amortyzacja podatkowa samochodu pow 20 tys euro-WRE 23 962,47
-niezapt zus platnika w roku 2012 373320
-amortyzacja samochodu-leasing 60 008,40
-odsetki leasing 204819
-pozostate koszty nkup, ubezpieczenie sam pow 20 tys euro 17 677,97,
-odsetki budzetowe i nkup 25011,35
¢/ inne zwigkszenia /zmniejszenia/ dochodu do opodathkowania przewidziane przepisami 60 253.55
podatkowymi, 2

-koszty opfat leasingu operacyjnego ' 60 253,53
Zysk /strata/ brutto po korektach z tytutu trwatych roznic. 939 746,71
Podstawa opodatkowania 939 746,71
Podatek dochodowy-czest biezaca 178 552,00
Podatek dochodowy -czeéé odroczona 78 417,00
Zysk / strata netto 1029 482,66

6/ W preypadku jednostek, kidre sporzqdzajq rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane

o kosztach wytworzenia produktow na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych :
Nie dotyczy jednostki
7/ Koszt wytworzenia srodkow trwalych w budowie, Srodkéw trwalych na wiasne potrzeby

Nie dotyczy jednostki

8/ Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwale;

odrebnie nalety wykazac poniesione i planowane naktady na ochrone Srodowiska.

a) Nakiady na $rodki trwale w budowie :

Jednostka poniosta koszty w wysokosei 460.425,09 zt

b ) Nakfady na aktywa trwate ( Srodki trwate )
Naklady na aktywa trwate w roku 2012 wynosity 15.759,12 zt w tym :
-11.800,00 zt zakup komputeréw i urzadzen biurowych
- 3.959,12 zt modernizacja srodka transportu
Nie dokonywano nakladéw na ochrone $rodowiska

C ) Planowane nakiady na rok 2013 to :

- Naklady na budowg hotelu w Barcinku k/Jeleniej Gory w wysokoéei 2.000.000,00 zt
9/ Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podzialem na losowe i pozostale,
Zyski i straty nadzwyczajne w roku obrotowym i poprzedzajacym w jednostce nie wystapity.
10/ Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych
Nie wystapil.
6
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2a. Dla pozycji bilansu oraz_rachunku zvskow i strat .wyrazonveh w_walutach obcych-kursy

przyiete ich wvceny

Nie dotyczy- prezentacja w PLN,
3. INFORMACIJE 1 OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Wyszczegdlnienie 2011 2012
Przeplywy pienigine netto z dzialalnosci operacyjnej (I+11) | ~283,863 37 206 299,50
Przeplywy pienigine netto z dzialalnodci inwestycynej (111 629 278,53 230 249,07
Przephywy pienigine netto z dzialalnosci finansowej (I-11) 1032 816,02] -1505311,76
. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM 119 674,121 -1 068 843,19
Jednostka sporzadza rachunek przeplywow metoda poréwnaweza

4. INFORMACJE O ;

1) Charakterze i celu gospodarczym zawartych priez jednostke umow nienwzglednionych w bilansie w

zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje muajgthowq finansowq i wynik finansowy
Jednostki

Zawarta w roku 2010 umowa dzierzawy stacji paliw w Okmianach na okres 8 lat, celem zawarcia tej
umowy bylo zabezpieczenie mozliwosei wynajmu a tym samym czerpania korzydci z jej Wynajmu.
Kaucja zostala oprocentowana w wysokosei 10 % w skali rocznej, co w znacznym stopniu urealni
wartoé¢ przekazanych $rodkow.

2) Istotne transakcje zawarte przez jednostke na inmych warunkach ,nii rynkowe ze stronami
powiqzanymi

Brak takich transakcji.

3) Przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, 7 podzialem na grupy zawodowe

W roku 2012 by} zatrudniony 1 pracownik administracyjny.

4) Wynagrodzeniach, lgcznie z wynagrodzeniami t zysku, wyplaconych lub naleinych osobom
wchedzqeym w skiad organdw zarzgdzajgeych, nadzorujqcych albo administrujqcych.

Ani Zarzad ani Rada Nadzorcza nie uzyskiwali wynagrodzenia.

3) Poiyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodiqeym w skiad
organdw zarzqdzajacych, nadzorujgcych albo administrujqcych ze wskazaniem oprocentowania i
termindw splaty

Nie udzielano pozyczek organom zarzadzajacym, ani tez nadzorujacym.

6) Wynagrodzeniu Bieglego Rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
Jfinansowych wyplaconych lub naleinym za rok obrotowy

Wynagrodzenie za roczne badanie sprawozdania finansowego w wysokosci 15.000,00 zi (netto).

5. ISTOTNE ZDARZENIA DOTYCZACE ROKU OBROTOWEGO I LAT UBIEGLYCH UJETE
W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM




E/!}est Real Estate-S.A
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W marcu 2012 spélka zbyta calos¢ udzialow w Maj-Spétka Komandytowa, oraz w Super West Hotele
$p.0.0. _

2/ Informacje o znaczqcych zdarzeniach, jakie nastqpily po dniu bilansowym a nie uwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym.

W roku 2013 spotka rozpoczeta dziatania w kierunku budowy hotelu we Wroclawiu,

3/ Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny oraz zmian sposobu sporzqdzania sprawozdania finansowego, jeieli wywierajq one istotny
wplyw na sytuacje majqtkowq, finansowq i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang
zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapftale (funduszu) wlasnym.

Zadna z powyzszych sytuacji w jednostce w roku obrotowym nie wystapita.

6. INFORMACJE O ;

1) Informacje o wspélnych przedsigwzigciach ,ktore nie podiegajq konsolidacji
Brak wspdlnych przedsiewzied
2/ Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi :
a) Przychody 1 koszty dzialalnosei podstawowej z podmiotami powigzanymi :
brak takich zdarzen gospodarczych w roku 2012
b) Stan rozrachunkéw na dzien 31.12.2012 rok
- brak rozrachunkéw z dziatalnosci podstawowej
¢ ) Przychody i koszty dzialalnosci podstawowej z podmiotem powiazanym do dnia zbycia udziatéw
-Maj ~spotka Komandytowa —przychody z dzierzawy restauracji we Wrzoskach i Okmianach 13.500,00
7
3/ Wykaz spolek w ktdrych jednostka posiada powyiej 30 % udzialéw w kapitale lub ogdlnej liczbie

glosow w organie stanowigcym spotki

Spotka Adres % posiadanych udziaidw |zysk w 2017
Innovative Combustion sp.o.o. 54-618 Wroctaw ut Przedswit 11/1 60,00% -4 630,
Sylyx Bussines Consulting sp. z 0.0. 94-618 Wrodtaw ul. Przed$wit 11/1 100,00% 427¢
West Real Eslate sp. z 0.0. 54-618 Wroctaw ul. Przedswit 11/1 80,00%| -2157%1.

Krajowy System Zarzadzania Energig-sp.z0.0. 54-618 Wroctaw ul. Przedéwit 11/1 100,00% -1 06,

Wasteco- sp.z 0.0.-jednostka posiada 100 % udzialéw, jednakze nie otrzymano dokumentacji zwiazanej
z rozliczeniem wyniku finansowego.
4 ) Jednostka sporiqdia skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
b) nazwie 1 siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na wyzszym
szezeblu grupy kapitalowej

- West Real Estate S.A — z siedziba we Wroctawiu ul Przed$wit 11/1 54-618 Wroctaw .
7) INFORMACJE O POLACZENIU JEDNOSTEK:
Nie dotyczy
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Zataczniki
1) Rachunek przeptywdw piemieznych

2 ) Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Wszystkie informacje zostaly zawarte powyzej

Data sporzadzenia: Opole 04.05.2013r.

Sporzadzil: Zatwierdzit:
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. Nazwaladres | Adrosat
. “Jednostki sprawozdawczej

Numer identyfikacyjny REGON

J80T01438 )
BILANS
ha dziefi 3112.2012
AKTYWA Stan na dzien Stan na dzien
31.12.2014 31.12.2012
A. Aktywa trwale 7 507 487,78 zt 7 000 592,20 zt
I, Wartogci niematerialne i prawne
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. inne wartosci niematerialne | prawne
4. Zaliczki na wartosci niematerialne | prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwale 2712 429,82 24 2 369 084,85 zi

1. Sradki trwale

1783 460,97 zt

1399 690,71

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

1283 540,70 zt

1283 540,70 zt

b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej | wodnej

¢} urzadzenia techniczne | maszyny 11 871,56 z 742871 zt

d) srodki transportu 488 048,71 zt 103 365,30 zt

) inne $rodki trwate 0,00z 5 355,00 zt

2. Srodki trwate w budowie 814 202,50 zt 854 627,59 zi
3. Zaliczki na &rodki trwate w budowie 114 766,35 =z 114 766,35 #
HI. NaleZznosci diugoterminowe 4188 930,00 z} 2024 133,00 zt

1. Od jednostek powigzanych

2. Od'pozostalych jednostek

4 188 930,00 z

2 024 133,00 z

IV. Inwestycje dlugoterminowe

220 500,00 =z}

664 000,00 zt

1. Nieruchomosci

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Diugoterminowe aktywa finansowe

220 500,00 z

661 000,00 =z}

© www signform.pl Sp. z 0.0., e-mail: BOK@signform.pl, tel.ffax. (0-22) 626 92 95, (0-22) 626 92 97

a) w jednostkach pawigzanych 205 500,00 zt 661 000,00 z
© - udzialy lub akcie 205 500,00 z¢ 661 000,00 #
- inne papiery wartoéciowe
- udzielone pozyezki 0,00z 0,00 z|
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
b} w pozostalych jednostkach 15 000,00
- udzialy lub akcje 15 000,00 z
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje dlugoterminowe
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 385 627,96 =1 1946 374,55 z1
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 2 673,00 4 150,00 =t
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 382 954,96 z 1942 224 55 zt
B. Aktywa obrotowe 2517 178,76 z4 8117 502,18 z1
l. Zapasy 0,00 zi 59 000,00 2}
1. Materialy
2. Pdtprodukty i produkty w toku
3. Produkly gotowe
4, Towary 59 000,00 z
5, Zaliczki na dostawy 0,00z
P




. Naleznosci krétkoterminowe 444 643,68 zi 1 469 218,95 21
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 136 570,78 z
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 5 535,00 z
- do 12 miesiecy 553500

-powyZej 12 miesiecy

b} inne

131 035,78 =

2. Nalezno$ci od pozostalych jednostek 308 072,90 z 1469 218,95
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 7 567,41 zt 1240 077,48 zt
- do 12 miesiecy 7 567,41z} 1240 077 48 #
-powyZej 12 miesiecy
b) z tytulu podatkow, dotacii, cet, i t spoteczn
)i zg:owo?nych ora.;_ innyc}h ézia;:zg;ecmn spoleczmyen 7811592 95 168,65 2!
¢) inne 292 893,90 z 133 972,82 2l

d) dochodzone na drodze sadowej

1, inwestycje krotkoterminowe

1710 445,41 zt

§ 021 602,22 z¢

1. Krotkoterminowe aktywa finansowe

1710 44541 4

6021602224

a} w jednostkach powiazanych

20 000,00 zt

5400 000,00 z

- udzialy lub akcje

- inng papiery wartosciowe

-~ udzielone pozyczki

20 000,00 z

5 400 000,00 2

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostalych jednostkach

0,00z

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udziefone pozyczki

‘- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

0,00

c) Srodki pieniezne i inne aklywa pienigzne

1690 445,41 21

621 602,22 zt

- §rodki pieniezne w kasie i na rachunkach

1690 445,41 =

621 602,22 z

-~ inne srodki pieniezne

- inne aktywa pienigzne

2. inne inwestycje krdtkoterminowe

IV, Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

362 089,67 zt

567 681,01 zi

AKTYWA RAZEM |

10 024 666,54 21|

15 118 094,38 zi|

PASYWA Stan na dzien Stan na dzien
31.12.2611 31.12.2012
A. Kapitat (fundusz) wilasny 8 974 935,93 z1 14 034 876,17 zi
" |. Kapital (fundusz) podstawowy 6 000 000,00 zi 6 009 000,00 zt

H. Nalezne wptaty na kapital podstawowy (wielko$é ujemna)

—Hil; Udzialy (akcje) wlasne {wielko$é ujemna)

V. Kapital (fundusz) zapasowy

3 005 189,51 zt

V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

2 130 104,74 zt

_ ¥l. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe

4 000 000,00 =zt

VH. Zysk (strata) z lat ubieglych

0,00 z}

Vill. Zysk (strata) netto

844 831,19 zi

1029786,66 21

IX. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego {wielko$é ujemna)

B. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania

1049 730,61 zt

1083 118,21 2!

|, Rezerwy na zobowigzania

80 173,00 zt

168 763,00 z

1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

80 173,00 zt

159 763,00 z!

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytaine i podobne

- diugoterminowa

- krotkoterminowa

3. Pozostale rezerwy

- diugoterminowe

- krotkoterminowe .

Il. Zobowigzania diugoterminowe

480 219,13 z

1. Wobec jednostek powigzanych

© www sigaform.pl Sp. z 0.0, e-mall: BOK@signform.pl, tel. fax. (0-22) 626 82 85, (0-22) 626 92 97



- 2. Wobec pozostatych jednostek

48021913 #

0,00 z

a) kredyty i pozyczki

177 780,00 =

0,00 zt

by z tytutu emisii diuznych papierdw wartosciowych

¢} inne zobowigzania finansowe

d) inne

302 439,13 =t

lll. Zobowiazania krotkoterminowe 489 338,48 # 923 355,21 =
1. Wobec jednostek powiazanych 0,00 2
a) z tytutu dostaw 1 ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00z
- do 12 miesigcy 0,00 =
- powyzej 12 miesigcy
b) inne 0,00 z
2. Wobec pozostatych jednostek 489 338,48 = 923 355,21 2
a) kredyty i pozyczki 133 332,00 z 525 598 33 zt
b} z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych
<) inne zobowigzania finansowe 0,00 zt
d) z tytutu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci: 194 806,75 zt 206 173,54 zt
- do 12 miesigcy 194 806,75 zi 206 173,54 z}
- powyzej 12 miesiecy
e) zaliczki otrzymane na dostawy
f} zobowigzania wekslowe
@) z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych Swiadczen 79 206,43 zi 189 466,10 z¢
h) z tytulu wynagrodzen 0,00 z 2 087,24 2
i) inne 81983,30
3. Fundusze specjalne
IV. Rozliczenia miedzyokresowe
1. Ujemna wartos¢ firmy
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe
~ diugoterminowe
- krotkoterminowe
PASYWA RAZEM | 10 024 666,54 zi| 15 118 094,38 zi|
BIURO RACHUNKOWL
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" Nazwaiadres
- jednostki sprawozdawczej

Numer identyfikacyjny REGON
180101435

Adresat

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

(wariant poréwnawczy)

na dzien 31.12.2012

Stan na Stan na
31.12.2011 31.12.2012
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnanie z nimi w tym: $37 312,83 z} 1571 040,00 =t
- od jednostek powigzanych 441 500,00 zt
i. Przychody netto ze sprzedazy produkiow 637 312,83 7 1571 040,00 zt

ll. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie - wartosé dodatnia,
zmnigjszenie - wartos¢ uiemna)

Nl Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki

IL Przychody netto ze sprzedazy towardw | materiaiéw T T

B. Koszty driatainosci operacyingj 553 558,24 z1 697 981,38 zt
I. Amortyzacia 83 929,17 zt 111 489,10 24
ll. Zuzycie materialow i energii 26 261,76 25 487 .55 7t
i1, Ustugi obce 414 353,12 z 517 479,24 2}
V. Podatki i oplaty, w tym: 3 588,04 # 4 004,46 #

-pedatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 3138268 # 32 607,04 z
Vi, Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadezenia 5474 43 7z 651898 7
Vil. Pozostate koszty rodzajowe 8 539,04 7 395,01 #
VIl Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow

C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 83 754,59 zt 873 058,62 zi

D. Pozostate przychody operacyjne 1,11 zk 76 935,16 =zt
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
li. Dotacie
Hl. Inne przychady operacyjne 1,11 2 76 935,16 =z

E. Pozostale koszty operacyjne

10 114,52 zt

21 507,04 zt

|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych

H. Aktualizacja wartodci aktywow niefinansowych

l1l. inne koszty operacyjne 10 114,62 zt 21 507,04 zl
F. Zysk (strata) z dzialalnoSci operacyjnej (C+D-E) 73 641,18 =zt 928 486,74 zt
G. Przychody finansowe. 1034 718,51 zi 413 062,89 =z}
|. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 612 775,03 -5 830,11
- od jednostek powiazanych 612 775,03
H. Odsetki, w tym: 420 000,00 # 418 893,00 =zt
- od jednostek powigzanych
Ill. Zysk ze zbycia inwestycji
IV. Aktualizacja wartosci inwestycii
V. Inne 1943 48 zi
H. Koszty finansowe 44 423,50 z} 55 097,97 zt
I. Odsetki, w tym: 41 725,87 zt 4178243z
- dla jednostek powigzanych
{i. Strata ze zbycia inwestycji
Il Aktualizacja wartosci inwestycji
V. Inne 2 697,83 z 13 315,54 z!
M{M&FJ
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| I..Zysk {strata) z dziatalrio$ci gospodarcze} (F+G-H)

1063 936,19 z4

1286 451,66 2t

J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.I. - J.IL) 0,00 zt
I Zyski nadZwyczajne
l1. Straty nadzwyczajne 0,00 z

K. Zysk (strata) brutto (+/-J)

1063 936,19 =

1286 451,66 zt

L. Podatek dochodowy( cze$¢ biezgca)

127 110,00 zt

178 552,00 zt

Podatek dochodowy(czeéé odroczona)

91 985,00 =}

78 113,00 =t

N. Zysk (strata} netto (K-L-M)

844 831,19 z1

1029 786,66 2t
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West Real Estate S.A

ul Przedswit 11/11

54-618 Wroctaw

NiP : 7532312583 Regon 160101435

RACHUNEK Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (metoda poérednia)

A. PRZEPEYWY SRODKOW PIENIEZNYCGH Z DZIALALNOSCI OPERAGYINE 2011 2012
b Zysk (strata) netto 844 831,10 1 028 786,66
1L Korekty razem -1 128 £$94,56 -823 567,16

1. Amortyzacja 83 629,17 111 489,10
2.Zyski/Straty z réznic kursowych -35,03 0,00
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -991 045 16 -371 280,46
4. Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00
5. Zmiana stanu rezerw 80 173,00 79 590,00
6. Zmiana stanu zapaséw 0,00 -59 000,00
7. Zmiana stanu naleznosci 17 051,73 114022173
8. Zmiana stanu zobowigzar krétkoterm. z wyjat pozyczek i kredytow -51 824,15 41 750,40
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -236 940,12 -1 766 337,93
10. Inne korekty

1H. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+11) -283 863,37 206 219,50

B. PRZEPLYW SRODKOW PIENJEZNYCH Z DZIAFALNOSCI INWESTYCY.INEJ
. Wphowy 39 500,00 77443328

1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwalych 0,00 288 040,28
2. Zbycie inwestycji w nisruchomosci oraz wartodei niematerialne | prawne 0,00 0,00
3. Zbycie aktywdw finansowych, w tym: 39 500,00 87 500,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostalych jednostkach 1032 775,03 418 883,00
- Zbycie aktywdw finansowych 0,00 0,00
- dywidendy i udzialy w zyskach 612 775,03 0,00
- splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych
- odsetki 420 000,00 418 893,00
- inne wptywy z aktywdw finansowych 0,00
4. Inne wplywy inwestycyjne
. Wydatki 668 778,53 544 184,21
1. Nabycie wartosci niemateriainych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych 37338242 15 758,12
2. Inwestycie w nieruchomosci oraz warfo$ci niematerialne | prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 55 000,00 488 000,00
a} w jednostkach powigzanych 40 000,00 488 000,00
b) w pozostalych jednostkach 15 008,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych 15 000,00 0,00
- udzielone pozyczki diugoterminowe :
4. Inne wydatki inwestycyjne 240 396,11 40 425 08
It Przepiywy pienigzne netto z dzialainosci inwestycyine] (1) -629 278,53 230 249,07
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCE FINANSOWEY
|, Woilywy 1735 249,25 4 007 664 45
1. Wptyw netto z wydania udziatow {akcji) i innych instrumentéw kap oraz doplat do
kap. 0,00 4 000 000,00
2. Kredyty | pozyczki 400 000,00 279 850,00
3. Emisja diuznych papierdw wartosciowych 0,00 0,00
4. Inne wplywy finansowe {udzialy w zyskach spitek powigz)- dotacja kosztow emisji 1032 810,06 30 253,58
zmiana_w zobowigzaniach diugoterminowych {poza kredytem) 302 439,19 -302 439,13
1. Wydatki 702 433,23 5512 976,21
1. Nabycie udziatdw (akgji) wiasnych 0,00 0,00
2, Dywidendy i inne wyplaty na rzecz whascicieli 0,00 0.00
3. Koszty nabycia udziatow 0,00 0,00
4. Spiaty kredytow i pozyczek 88 888,00 65 363,67
5. Wykup diuznych papierdw wartosciowych 0,00 0.00
6. Inne wydatki finansowe( starty w udziatach spolek ) 0,00 & 830,11
7. Udzielone pozyczki podmiotom powigzanym 6,00 5 400 000,00
8. Odsetki 4172587 4178243
9. Inne wydatki finansowe (koszty emisii;) 571 819,36 0,00

i, Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe; (I-H) 1032 816,02 -1 505 311,76

D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM 119 674,12 -1 068 843,19

E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM 119 674,12 -1 068 843,19
- Zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych 35,03 0,00

F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 1570771,29 1690 445,11

G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU, W TYM 1 690 445,41 621 602,22

- 0 ograniczone] mozliwosci dysponowartia ... 0,00 0,00
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WEST REAL ESTATE S.A. Wroctaw
w PrzedSwit 11/11

54-618 Wroctaw

NIP : 7532312583 Regon 160101435

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU} WEASNYM 2011 2012
I Kapitat {fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 8 701 924 10 8 974 935,03
- korekty bieddw podstawowych
1.a. Kapitat wlashy na poczatek okresu (BO) po korekcie 8 701 824,10 8 974 935,93
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczgtek okresy 6 000 000,00 G 000 000,00
1.1. Zmiany kapitatu podstawowego 0,00 0,00
a) zwiekszenia (= tytulu) 0,00 0,00
- wydanie udzialow 0,00
- pozostale 0,00
b) zmniejszenia {z tytul) 0,00 0,00
- umorzenia udzialow (akcii)
- pozostale
1.2, Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu & 000 000,00 6 000 000,00
2. NaleZne wplaty na kapital podstawowy na poczatek okresu 0,00 0,00
2.1, Zmiany naleznych wetat na kapital podstawowy 0,00 0,00
a} zwiekszenia (2 tytulu}
b} zmnigjszenia {z tytulu)
2.2. NaleZne wplaty na kapitaf podstawowy na koniec okresu 0,00 0,60
3. Udzialy (akcie} wiasne na poczatek okresu 6,00 0,00
a) zwiekszenia
b) zmniejszenia
3.1. Udziafy (akcie} wiasne na konjec okresu 0,00 0,00
4. Kapitai (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 2 000 000,60 2 000 000,00
4.1. Zmiany kapitalu zapasowego 130 104,74 875 084,77
a) zwigkszenia (z tytulu) 712 170,00 875 084,77
- Z emisja akeji - powyze] wartosc nominaing,
-z zysky 2011 1. 701 924 10 844 831,19
- dotacja na gielde 10 245,90 30 253,58
b) zmniejszenia (z tytuiu) 582 065,25 0,00
- wydatki poniesione przy wejdciu na gieide 582 065,26 0,00
- pozosiale
4.2. Kapital (fundusz) zapasowy na koniec okresu 2130 104,74 3 005 188,51
5. Kapitad (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
5.1. Zmiany kapitalu z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
b} zmniejszenia {z tytulu) 0,00 0,00
- zbycia $rodkdw trwalych
- pozostate
5.2, Kapitat {fundusz) z aktualizacii wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
6. Pozostate kapitaly (fundusz) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
6.1. Zmiany pozostaiych kapitaiéw rezerwowych 0,00 0,00
a) zwigkszenia (z tytulu)-podwyzszenia kapitatu-nie wpis do krs na 31.12.2012 4 000 000,00
b} zmniejszenia (z tytutis)
6.2, Pozostele kapitaty rezerwowe na koniec okresu 0,00 4 000 000,00
7. Zysk (strata} lat ubieglych na poczatek okresu -3 145,32 0,00
7.1, Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu
- korekty bleddw podstawowych
7.2. Zysk z laf ubieglych na poczatek okresu, po korektach -3 145,32 0,00
a) zwiekszenia (z tytutu)
- nie¢ podzielenego zysku z roku poprzedniege
b) zmniejszenia (z tytuiu)
7.3. Zysk z lat ubieglych na koniec akresu -3 145,32 0,00
7.4. strata z tat ubieglych na poczatek okresu
- korekty bledéw podstawowych
7.5, strata z |at ubieglych na puczatek okresu, po korekiach -3 14532 0,00
a) zwiekszenia (z tytuiu)
- przeniesienia straty z lat ubiegltych de pokrycia
b) zmniejszenia (z tytutu) -3 145,32 0,00
7.8, Strata 2 lat ubleglych na koniec okresu
7.7. Zysk (strata) z Iat ubieglych na koniec okrest 0,00 0,60
8. Wynik netio 844 831,19 1 029 482 66
a} zysk netto 844 831,19 1029 482 66
b} strata netto 0,00 0,00
¢} odpisy z zysku (z minusem)
i, Kapitat wiasny na koniec okresu (BZ} 8§ 974 93553 14 034 672,17
11I. Kapitat wlasny na koniec, po proponowanym podzZie oo FACHU N1 8 974 935,93 14 034 672,17
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GRUPA KAPITALOWA
WEST REAL ESTATE S.A.

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
za rok 2012

1. INFORMACJE 1 OBJASNIENIA DO BILANSU

1/ Szczegotowy zakres zmian wartosci grup redzajowych Srodkow trwalych, wartosci niematerialnych i
prawnych oraz inwestycii dlugoterminowych, zawierajqcy stan tych aktywéw na poczqtek roku
obrotowego, wigkszenia i zmmiejszenia 7 tytulu: aktualizacji wartosci, nabycia, priemieszcienia
wewnetrznego oraz stan kovicowy, a dla majqtku amortyzowanego - podobne prredstawienie stanéw i
tytulow gmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

a) Inwestycje dlugoterminowe

Stan na poczatek roku wynosi 15.000,00 zt

Stan na koniec roku wynosi 15.000,00 zt w tym :

-udziaty w spdice Wasteco sp.z0.0.-100 % j. 15.000,00 zt —sp6ika nie objeta konsolidacja

Z uwagi na brak dokumentacji —nie przekazanej przez Zarzad Spétki

b) Zestawienie zmian grup rodzajowych i ich amortyzacji zawiera Tabela Nr 1i 1 A

Tabela ruchu $rodkow trwatych Tabela 1
nazwa grupy warto$¢ nabycia / koszt wytworzenia
sktadnikow stan na
majatku pierwszy stan na ostatni
Aktualizac przemieszczeni
trwatego dzieti roku a przychody a rozchody dziert roku
cbrolowego { plus, minus ) obrotowego
1 2 3 4 5 6 7
0,00 0,00 0,00 0,00
grunty 1283 540,70 1283 540,70
budynki 0,00 0,00 0,00 0,00 6,00 0,00
budowle 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
maszyny i 0,00
urzadzenia 23.948,76 5.000,00 0,00 0,00 28,948,76
$rodki transportu 578.050,36 0,00 1720750 3.95¢,12 378.050,36 221.166,82
inne §rodki 27.924,46 0.001 " 13.800,00 0,00 7.339,57 31.945,87
trwale
razem 1913.464,28 0,00 36.007,50 3.959,12 371.050,36 1565.601,95




L

Zmiany w amortyzacii Srodkéw trwalych

Tabela 1a

Umorzenie/amortyzacija Wartosé netto
Stan na Aktualiza- | Amortyza- | Przemieszcze- | inne Zmniejszenia | Stan na Stan na pierwszy Stan na ostaini
pierwszy cia cia za rok nia (plus, zwigkszenia ostatni dzien dzien roku dzien roku
dzieri roku minus} roku obrotowego obrotowego
obrotowego obrotowego
8 g 10 11 12 13 14 15 16
1.283.540,70] 1.283.540,70
9.441,85 21.519,05 11.871,56 7.429,71
12.077.20
78.301,65 104.629,92 78.010,08 104.621,49 116.545,13
499.748 71
27.924,46 8.445,00 8.778,59 26.590,87
5.355,00
118.303,31 000] 12251677 0,00 0,00¢ 87.788,67 152.731,41 1.795.160,97 1 1.412.870,54

e Zmniejszenie umorzenia w wysokosci :-srodki transportu 6.000,00 2t oraz pozostale $rodki trwale

dotyczy s$rodkow trwatych Maj-S.K~ w ktorej udzialy zostaly zbyte w marcu 2012 roku- w

sprawozdaniu ujgto jedynie wynik na dzialalnosei spotki jako udziat do momentu zbycia

c) Wartodci niematerialnych jednostka nie posiadata.

2/ Wartosé gruntéw uiytkowanych wieczyscie.,

Nie wystepuja.

3/ Wartos¢ nie amof‘tyzowanych fub nie umarzanych przez jednostke srodkow trwalych, uiywanych na

podstawie umow najmu, dzieriawy i innych umow, w tym z tytulu uméw leasingu.

Szacunkowa warto$¢ wydzierzawianej nieruchomosci wynosila 9.000.000,00 zi-

Warto$¢ ta dotyczy wynajmowanej stacji paliw w Okmianach.

4/ Zobowiqzania wobec budietu paistwa lub jednostek samorzqdu terytorialnego 7 tytulu uzyskania

prawa wlasnosci budynkow i budowli.

W okresie sprawozdawczym nie wystepowaly zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek

samorzadu terytorialnego z powyzszych tytuldw.,

)

5/ Dane o strukiurze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz licthie i@ wartosci nominalnej

subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych:




Kapitat zakladowy na dzien 31.12.2011 r. wynosi} 6 000 000 PLN (sze$¢ miliondw ziotych) i dzielit si¢ na
6 000 000 (szes¢ miliondw) akeji o wartosci nominalnej 1,00 PLN (jeden zoty) za kazdg akcje. Powyzsze

akcje wyemitowano w 6 seriach:

N ' Liczba akcji danego rodzaju Wartosé uwagi

azwa o ! x

Lp. akcjonariuszal zwykle | UPTEYWileje- | . jnominaina) Wartos¢ ake

wane akcji
1 Seria A 925000 1,000 925 000,00imienne, kazda akcja daje 2 glosy na ' .
2 SeriaB 925 000 1,00 925 000,00/a okaziciela
3 BeriaC 650000, 1,000 650 GO0,00!imienne, kazda akcja daje 2 glosy na W7
4 Seria D 2000000 1,00 2 000 000,00imienne, kazda akcja daje 2 glosy na Wz
5 Seria E 1 000 000 1,00 1 000 000,00Ra okaziciela . '
6 SeriaF 500000, 1,00 500 000,00nha okaziciela
Ogotem 242 5000, 3 575 000,00 0,00 X 6 000 000,00

6/ Stan na poczgiku roku obrotowego, rwigkszenia i wykorgystanie oraz stan kovicowy kapitalow /
Sunduszy / zapasowych i rezerwowych, o ile jednostha nie sporzqdza zestawienia zmian w kapitale
(funduszn) wlasnym.

Dane ujete w zestawieniu zmian w kapitale wiasnym.

7/ Propozycje, co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Zysk w wysokosci 1.006.949,76 =zt proponujemy :

przekazad na kapital zapasowy.

8/ Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystanin, rozwiazaniu i stanie koncowym.

Nie tworzono rezerw

9/ Dane o odpisach aktualizujgcych wartosé naleinosci, ze wskazaniem stanu na pocigtek roku
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiqzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Nie dokonywano odpisow




10/ Podzial zobowiqzan ogdlem wedlug pozycji bilansu o pozostalym na dziert bilansowy, prrewidywanym

umowaq okresie splaty:

do * roku | powesjimkucodlat | powyeidlatdoSlat | powyzej 5 lat | Razem
stan na
Zobowigzania poczatek roku | koniec roku | poczatek roiu | konlec roku | poczatekroku | komiecroku | poczafekroku | koniscroku | poczatek roku | keniec roku

7. Wokec jednostek
powiazanych: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,60 0,00/ 0,00 0,00 0,00 0,00
ay 2 tytutu dostaw i ushug
b} inhe 0,00 0,00 (0,00 0,00 1o
2. Wobec pozostalych ) !
jednostelc 742 723,34 §78 317,98 341 766,50 0,00 138 452,53 0,60 0,00 0,00] 122294247 978 317,
a) kredyty | pozyczki 133 332,00 525 598,33 177 780,00 311 112,00 525 598,33
b) z tyluiu emisji diuznych
papieréwwalrtoéciowych ¢,00 0,00 0,00
¢} infe zobowigzania
finansowe 81 993,30 163 986,60 138 452,53 384 432,43 0,00
d} z tyhutu dostaw i ushug F77 244 244 509,06 0,00 0,0¢ 0,00 377 442,44 244 509,06
¢} zaticzki olrzymane na
dostawy 0,00 0,00 0,00
£} zobowigzania wekslows 0,00 0,00 0,00
q) Z tytutu podatkdw, cet,
ubezpieczen | innych .
Swiadczen 149 955,60 204 956,36 5,00 0,00 0,00 149 955,60 204 956 3
h) z ytuls wynagrodzes 208724 0,00 20872°

i
i) inne 1167,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1167001
RAZEM 742 723,34 978 317,88 341 766,60 0,00 138 452,53 0,00 0,00 0,00 122294247 978 317,89,




11/ Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych kosztow.

1. Ogdlem rozliczenia miedzyokresowe wtym: 744 134,63 2 441 905,56
Koszty poniesiong na przyszie okresy

sprawozdawcze-inne 14.342,70 11676,00
koszty optat telefonicznych-na rok 2011 0,00 0,00
Opiacone przez jednostke (z gory za przyszie lata) 585 367,09 2 430.229,50
czynsze z tytulu wynajmowania pomieszczen

prenumerata 2012r 92 85 0,00
Koszty poniesione dotyczgce wejscia na GPW 0,00 0,00
Konceja | domena-spdtka Maj 2 090,00 0,00
ubezpieczenia -polisa 2 407,50 0,00
Kosziy Leasingu Operacyjnego 54 343,63 0,00
3. Ogdtem rezliczenia miedzyokrescwe nie 91 500,00 68 000,00
stanowiacych naleznosci i zohowiagzan, w tym:

dzierzawa obietu niefakiurow w 2012 ¢ 0,00 3 000,00
S—— - - =3

zociz;—:erzawa obiektu stanowigca naleznosc roku 91 500,00 135 000,00
uslugi nie stanow zobow roku 2012 -70000

Rozliczenia migdzyokresowe inne w kwocie 11.676,00 2zt - sg to :
- poniesione koszty dotyczace nastgpnych okresow sprawozdawczych, w celu zawarcia uméw
franczyzowych, rozliczenie ich nastapi w momencie zawarcia umow - w wysokodci 7.898,26 zt

. koszty prowizji od kredytu obrotowego obejmujacego okres umowy —w wysokosci 3.777,80 zt

12/ Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majqtku jednostki ( ze wskazaniem jego rodzaju)

Zobowigzania takie w okresie sprawozdawczym w jednostce nie wystepowaly

13/ Zobowiqzania warunkowe, w tym rownie} udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia, takie
wekslowe.

Zadne zobowiazania warunkowe ani poreczenia w jednostce w okresie sprawozdawezym nie wystepowaly.




2. INFORMACJE T OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

1/ Struktara rzeczows / rodzaje dzialalmodei / i terytorialng / kraj, export / przychodéw netto ze

sprzedazy produktdw, towarow i materialow,

w tym
przychody nettc ze sprzedazy poprz rok obr | biezacy rok obrot exgort
Drierzawa razem w tym: 165.812,83 621.040,00 0
a) koparka-WRE SA 36.000,00 27.000,00 0
b} stacja paliw-restauracia WRE SA 25.000,00 584.000,00 Y
c) miejsca Multiplay-WRE SA 104.812,83 40,00 0
Ustugi razem w tym: 110.865,08 975.000,00 ¢

a) uslugi zarzgdzania -Sylyx sp .0.0. 20.000,00

b) uslugi pozostate WRE sp.o.0. 80.865,08 5.000,00 0
b)usiugi pozostate WRE SA 30.000,00 950.000,00 0
sprzedaz rest i inne w tym: 842.848,77 0,00 0
a) uslugi restauracyjne ~Maj .S.K 652.520,43 0,00 0
b) uslugi restaur i poz Ewa Maj 190.328,34 0,00 0
sprzedaz towarow w tym : 2.308.1679,1 0,00 0
a) sprzedaz stacje paliw-Ewa Maj s k 23.071.284,21 0.00 0
b} sprzed. kart rabat -Sylyx Bussines sp
.Z0.0. 10.394,89 0,00 0
Razem przychody netto 24.201.205,78 1.596.040,00 0
przychody netto ze przed
sprzedazy wylaczeniem po wylaczeniu
Ustugi 1.596.046,00 1.596.040,00
towary 0,00 0,00
ogodlem 1.596.040,00 1.596.040,00

2/ Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych srodki trwale,

W okresie sprawozdawczym jednostka nie dokonywata odpisow aktualizujacych wartoéé srodkéw trwalych.

3/ Wysokos¢ odpisow aktualizujgcych wartos¢ zapaséw.

Brak takiej pozycji w rachunku zyskow 1 strat za biezacy i poprzedni rok obrotowy.
4/ Informacje o pryychodach, kosttach i wynikach dzidlalnesci zaniechanej w roku obrotowym Ilub

prrewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym

Brak dziatalnoéci zaniechanej, nie przewiduje sie réwniez zaniechania dziatalnosci w roku nastepnym
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prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

5/ Rozliczenie gtéwnych pozycji réiniqcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od o0s6b

Zysk /stratal brutio 1 264 646,76
Réznice pomigdzy zyskiem /strataf brutto a podstawa opodatkowania -344 545,00
& przychody, ktore zgodnie z przepisami podatkowymi nie sa zaliczane do dochodu do 418 893.80
opodatkowania /zmnigjszenie dochodu do opodatkowania/: i
-naliczone odsetki do 2apfaty w latach nastepnych 418 893,00
-naliczone odsstki -spGiki zalezne 0,80
b/ koszty i straty nie uznawane przez przepisy podatkowe za koszty uzyskania przychodu

, . . 134 602,33
/zwiekszenie dochodu do opodathowania/,
-amoriyzacja podatkowa samochodu pow 20 tys eurc-WRE 2386247
-niezapf zus piatnika w roku 2012 373320
-amortyzacja samochodu-leasing 60 008,40
-ogsetki leasing 2 048,19
~pozostale koszty nkup, ubezpieczenie sam pow 20 lys euro 17 677,97
-odsetki budzetowe | naliczone 25071135
-pozostafe koszty nkup-spofek zaleznych 2 160,75
¢/ inne zwigkszenia /zmnigjszenia/ dochodu do opodatkowania przewidziane przepisami 60 253.53
podatkowymi. ',
-koszty opfat leasingu operacyjnego 80 253,63
Zysk /strata/ brutto po korektach z tytulu trwalych rdznic, 920 101,76
Odliczenia od dochodu:
&/ darowizny,
b/ czest straty podatkowej lat ubieglych 0,00
o/ Ulgi inwestycyine.
Podstawa opodatkowania 920 101,76
Podatek dochodowy-czesé biezaca 179 684 00
Podatek dochodowy-czesc odroczona 78113
Zysk / strata netto 1006 849,76

6/ W preypadhu jednostek, kidre sporzqdzajg rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane o
kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych :
Nie dotyczy jednostki
7/ Koszt wytworzenia Srodkow trwalych w budowie, Srodkow trwalych na wlasne potrzeby
Nie dotyczy jednostki
8/ Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwale;
odrebnie nalely wykazad poniesione i planowane naklady na ochrone Srodowiska,
a) Naklady na érodki trwate w budowie :
Jednostka poniosta koszty w wysokosci 46.373,09 zt
= naklady na aktywa trwale West Real Estate S.A 40.425,09 zt

* naklady na aktywa trwale Sylyx Bussines Consulting 5.000,00 zt
\
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» naklady na aktywa trwate West Real Estate sp.o.o. 948,00 z1
* przekazano zaliczke -West Real spz.0.0-na poczet inwestycji-budowa spalarni odpadéw komunalnych
Naklady zmniejszone o kwote 110.640,00 zt z tytubu:
-kwota 95.640,00- zbycia udzialéw w Super West Hotele sp.o.0
-kwota 15.000,00 ~zbycia udziatdéw w Maj S.K
b ) Naklady na aktywa trwale ( Srodki trwale )
Nakfady na aktywa trwate w roku 2012 wynosity 36.466,62 zt w tym :
~15.759,12 zt -zakup komputerdw i urzadzen biurowych —West Real Estate S.A
-20.707,50 zt —zakup samochodu i wyposazenia w WRE sp.z.0.0.
Nie dokonywano nakladéw na ochrone $rodowiska
C ) Planowane nakiady na rok 2012 to :
- Naklady na budowe hotelu w Barcinku k/Jeleniej Gory w wysokosei 2.000.000,00 2t
- Naktady na budowe spalarni odpadow komunalnych w wysokosdci  4.000.000,00 zt
¥ Informacje o zyskach i stratach nadgwyczajnych z podziatem na losowe i pozostate.
Zyski i straty nadzwyczajne w roku obrotowym i poprzedzajacym w jednostce nie wystapily.
10/ Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadywyczajnych
Nie wystapil.

2a, Dla pozycji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat .wyrazonvch w walutach obeyeh-kursy przyiete

ich wyceny
Nie dotyczy- prezentacja w PLN.

3. INFORMACJE T OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPEYWOW PIE NIEZNYCH

Jednostka sporzadza rachunek przeplywow metoda poréwnawcza,
4. INFORMACIJE O ;

1) Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych w bilansie w
zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majgtkowq finansowq i wynik finansowy jednostki
Zawarta w roku 2010 umowa dzierzawy stacji paliw w Okmianach na okres 8 lat, celem zawarcia tej
umowy bylo zabezpieczenie mozliwosci wynajmu a tym samym czerpania korzysci z jej Wynajmu. Kaucja
zostala oprocentowana w wysokosci 10 % w skali rocznej, co w znacznym stopniu urealni wartos$é
przekazanych $rodkow.
2) Istotne ftransakcje zawarte prrer jednostk¢ na innych warunkach ,nii rynkowe ze stronami
powiqzanymi
Brak takich transakcji,
3} Przecigtnym w roku obrofowym zatrudnieniu, 7 podziatem na grupy zawodowe
W roku 2012 byl zatrudniony 1 pracownik administracyjny.
4) Wynagrodzeniach, Igcznie z wynagrodzeniami 7 zysku, wyplaconych lub naleinych osobom
wehodzgeym w sklad organdw zarzqdzajqcych, nadzorujgcych albo administrujqcych.
8 ¥
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Ani Zarzad ani Rada Nadzorcza nie uzyskiwali wynagrodzenia.

5) Poipczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wehodzqeym w skiad
organdw zarzqdzajacych, nadzorujqcych albo administrujgcych ze wskazaniem oprocentowania i
terminow splaty

Nie udzielano pozyczek organom zarzadzajacym, ani tez nadzorujacym.

6) Wynagrodzeniu Bieglego Rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdar finansowych
wyplaconych lub naleinym za rok obrotowy

Wynagrodzenie za roczne badanie sprawozdania finansowego w wysokosci 15.000,00 zt (netto).

3. ISTOTNE ZDARZENIA DOTYCZACE ROKU OBROTOWEGO I LAT UBIEGLYCH UJETE W
SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

W marcu 2012 roku jednostka zbyta udziaty w Maj-S.K- do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
ujete wartodci osiagnietych strat do dnia zbycia
2/ Informacje o naczqcych zdarzeniach, jakie nastgpily po dniu bilansowym a nie uwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym.
3/ Przedstawienie dokonanych w roku 0brotowyrﬁ zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny oraz zmian sposobu sporzqdzania sprawozdania finansowego, jeieli wywierajy one istotny wplyw
na sytuacje majqtkowq, finansowq i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang ymianami
kwotg wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (fanduszu) wlasnym.
Zadna z powyzszych sytuacji w jednostee w roku obrotowym nie wystapifa.
6. INFORMACIJE O
1) Informacje o wspdlnych prredsigwzigciach ,kidre nie podlegajq konsolidacji

Brak wspolnych przedsiewzieé
2) Jednostka sporzqdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na WYZsZym
szczeblu grupy kapitatowej
- West Real Estate S.A — z siedziba we Wroctawiu ul Przeds$wit 11/1 54-618 Wroclaw
7 INFORMACJE O POLACZENIU JEDNOSTEK;
Nie dotyczy

Zataceniki: |




1} Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

2} Rachunek p{przepi‘ywéw pienieznych

Wszystkie informacje zostaty zawarte powyzej

Data sporzadzenia: Opole 04.05.20131.

Sporzadzit:
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Za rok 2012 :
GRUPA KAPITALOWA West Real Estate S.A.

Informacje Ogoéine

Na dzien bilansowy w sktad Grupy Kapitalowej wchodza;

West Real Estate — Spotka Akcyina z siedziba we Wroclawiu ul Przedséwit
11/1.8polka zostala wpisana do Rejestru Przedsigbiorcéw w Sadzie Rejonowym dia
Wroctawia-Fabrycznej Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego dla
Wroctawia-Fabrycznej pod numerem 344257

Sylyx Bussines Consulting Sp.zo.0. z siedziba we Wroclawiu ul Przedswit
11/1.Spolka zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow w Sadzie Rejonowym dia
Wroctawia-Fabrycznej Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dla
Wroctawia-Fabrycznej pod numerem 247618

Westrealestate-Sp.z0.0. z siedziba we Wroclawiu ul Przed$wit 11/1.Spolka
zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia-
Fabrycznej Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dla Wroctawia
Fabrycznej pod numerem 381426

Innovative Combustion sp.o.o. . z siedziba we Wroctawiu ul Przedswit 11/1.Spélka
zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcoéw w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia-
Fabrycznej Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego dia Wroclawia
Fabrycznej pod numerem 424137

Krajowy System Zarzgdzania Energia ~sp.0.0. z siedziba we Wroctawiu ul Przedséwit
11/1.Spolka zostala wpisana do Rejestru Przedsiebiorcédw w Sadzie Rejonowym dla
Wroctawia- Fabrycznej Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dla
Wroctawia Fabrycznej pod numerem 426215

Wasteco -sp.0.0.z siedzibg w Olsztynie ul Kutrzeby 13/25 Spétka wpisana do Rejestru
Przedsigbiorcow w Sadzie Rejonowym Dla Olsztyna Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru sadowego pod numerem 392137

Podstawowym przedmiotem dzialainosci jednostki jest : zarzadzanie nieruchomosciami
wiasnymi i dzierzawionymi, usfugi restauracyjne, doradztwo w zakresie dziatainosci
gospodarczej i Zarzadzania, handel detaliczny .

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2012do 31.12.2012 r

Konsolidacji sprawozdan finansowych jednostki dominujgcej i jednostek zaleznych
dokonano metodg peina.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajacej sie przewidzieé przysziosci, gdyz nie
istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig

Czas trwania jednostki dominujacej i jednostek zaleznych jest nieograniczony.

Sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej podiega obowigzkowemu badaniu na
podstawie art. 64 ust. 1 Ustawy o Rachunkowosci




8. W roku obrotowym 2012 nie wystapito polaczenie spotek

Przyjete zasady rachunkowosci w Grupie Kapitalowej West Real Estate S.A

1. W roku obrotowym 2012 stosowano zasady rachunkowosci dostosowane do przepisow
wynikajgcych z ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 r o rachunkowosci.

Grupa sporzadza rachunek zyskow i strat w ukladzie pordwnawczym

Rachunek przeplywdw pienigznych zostat sporzadzony metoda porownawczg -za rok
2011 nie sporzgdzano rachunku przeplywow z uwagi na brak danych poréwnawczych,
gdyz w roku 2010 nie bylo sporzadzane skonsotidowane sprawozdanie finansowe z
uwagi na nie spelnianie warunkow wynikajacych z ustawy o rachunkowosci

4. W sprawozdaniu finansowym Grupa wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich
trescig ekonomiczng.

5. Wynik finansowy grupy za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete |
przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty
zgodnie z zasadami memoriatu, wspdimiernosci przychodéw i kosztow oraz ostroznej
wyceny

6. Wartosci niematerialne i prawne wycenia sig wedlug cen nabycia lub kosztéw
wytworzenia dla kosztow prac rozwojowych, pomniejszonych o skumulowane odpisy
umorzeniowe oraz o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci.

7. Wartosci niemateriaine | prawne wycenia si¢ wediug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia dia kosztéw prac rozwojowych, pomniejszonych o skumulowane odpisy
urnorzeniowe oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci,

8. Srodki trwate sa wycenianie w cenie nabycia Iub koszcie wytworzenia po aktualizacji
wyceny skladnikéw majatku pomniejszonych o skumulowane umorzenie oraz dokonane
odpisy aktualizujgce ich wartos¢. Dla celow podatkowych przyjmowane byly stawki
amortyzacyjne wynikajace z ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym
od osob prawnych okreslajace] wysokosé amortyzaci stanowigcej koszty uzyskania
przychodéw. W stosunku do $rodkéw trwatych nabytych i wprowadzonych do ewidencji
przed dniem 1 stycznia 2000 roku stosowane sa stawki wynikajace z rozporzadzenia
Ministra Finansow z dnia 17 stycznia 1997 roku w sprawie amortyzacji Srodkéw trwatych
oraz wartosci niematerialnych | prawnych. Okreslajg one wysoko$é amortyzacji
stanowigcej koszty uzyskania przychodu .Skiadniki majgtku o przewidywanym okresie
uzylkowania nie przekraczajgcym jednego roku oraz wartosci poczatkowe] nie
przekraczajgcej 3,5 tysigca ziotych sa jednorazowo odpisywane w cigzar kosztow w
momencie przekazania do uzytkowania. Srodki trwale umarzane $q wedlug metody
Jiniowej poczawszy od miesiaca nastepnego po miesigcu przyjecia do eksploatacji w
okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

9. Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy
z tytuiu trwatej utraty wartosci.

10. Inwestycje diugoterminowe -wycenia sie w wartosci nabycia

11 Inwestycje krétkoterminowe wycenia sie .w wartosci nominainej

12.  Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentéw
finansowych wycenia sig (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia
12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegdlowych zasad uznawania, metod wyceny,
zakresu ujawniania i sposobu prezentacii instrumentéw finansowych Dz. U. z 2001 1.
Nr 148, poz, 1674)
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13.

14.
185.
16.
17.

18.

19.

20.

21

Naleznosci wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady
ostroznej wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce).

Zapasy materiatow i towarow- wycenia sie wediug cen zakupu

Rezerwy na zobowigzania wyceniane sg w wiarygodnie oszacowanej wysokosci
Kredyty i pozyczki wyceniane sg w skorygowanej cenie nabycia.

Srodki pieniezne w walucie obcej wycenia sig po kursie srednim NBP na ostatni dzien
roku obrotowego.

Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje sie w wartoéci nominalnej.

Rozliczenia miedzyokresowe wyceniane sa w wartosci nominalnej

Kapitaly (fundusze) wiasne ujmuje sie w ksiggach rachunkowych w wartosci nominalnej
wedtug ich rodzajow i zasad okreslonych przepisami prawa, statutu lub umowy spotki.
Kapitat zakladowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie lub statucie i wpisanej

w rejestrze sgdowym,

22. Zobowigzania, szczegdlnie wobec budzetu zostaly wycenione na dzien bilansowy w

Opole 04.05.2013 r
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Mazwa 1 adres Adresat

Jednostki sprawozdawcze} Urzad Skarbowy Wroclaw-Fabryczna
Wi Estate Spéika Akcyjna
_t 111

54618 Wroctaw

3

N tyfikacy]ny REGON
160109435
BILANS SKONSOLIDOWANY GRUPY KAPITALOWE.)
na dzief 31.12.2012
AKTYWA Stan na dzien Stan na dzief
31,12.2011 31.42.2012
A, Aktywa trwate 7450 737,78z 40 400 130,03 zt

i, Warto$ci nlematerialne | prawne

1. Koszty zakoficzonych prac rezwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wartosc niemateriaine | prawne

4, Zaliczkt na wartcdci niamateriaine | prawne

l. Rzeczowa aktywa trwale ' 2861 179,82 21 6 414 622,48 i
1. Srodki trwate 1795 160,97 2 1412 870,54 #
a) grunty (w tym prawn uytkowania wieczystegs g 1283540,70 1283 540,70 2
b) budyrki, fokale | obiekty inzyrierii iadowsj | wods
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 11 871,56 2 7 429,71 2t
d) srodki transportu 495 748,71 & 116 545 13 zt
g) inne $rodki trwaie 0,00 z 5 35500 zt
2. Srodki trwate w budowie 951 252,50 2t 886 985,59 #
3. Zaliczki na $redki trwate w budowie 114 766,35 2t 4 114 765,35 23
{ll. Naleinoscl diugoterminowe 4 188 930,00 zt 2024 133,00 =t
1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozostalych jednostek 4 188 930,00 zt 2024 133,00
1V, Inwestycje diugoterminowe 15 000,00 =zt 15 000,00

1. Nieruchomosci
2. Wartogei niematerialne | prawne
3. Blagoterminowe akiywa finansowe 15 (00,00 =z 15 000,00 A
a) w jednostkach powiazanych
- udzialy kzb akcje
- inhe papiery warlosciowe

- udzielone poiyczki

« inne diugoterminowe aktywa finansowe
b) w pezostatych jednostkach 15 000,00 z 15 000,90
- Udzialy kb akcje 15 000,00 2t 15 000,00 21
- inne papiery warlcsciowe:

- udziglone pozyczki

-~ inne diugoterminowe aktywa finansowe

4, Inne inwestycje diugaterminowe

V. Dlugoterminowe rozliczenia mledzyokresowe 385 627,96 zi 1 946 374,55 =t

1, Aktywa z tytulz odroczenego padatku dochodoweds 2 673,00 # 4 150,00 =

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 382 954,96 # 1842224 55 2

B. Aktywa obrotowe 2833 290,03 2 4 867 188,82 zt
I. Zapasy 42 146,17 7! 59 (00,00 =zt

1, Materiasly 12 934,94 4 0,60

2, Poiprodukdy | produkty w toku
3. Produkty gotowe

4. Towary 29 211,23 z 59 000,C0 z
§. Zaliczki na dostawy




Wi

. Naleznosel krdthoterminows

517 835,09 zt

1 473 251,50 zt

1. Naleznosci od jednastek powigzanych

a) 2 tytut dostaw | usiug, o okresie splaty:

- ¢0 12 miesigey

srowyze] 12 miesiecy

b} inne

2. Naleznosci od pozostaiych jednostek

517 835,09 2

1473 251,502

a) z tytulu dostaw | uslug, o okresie sphaty:

107 768,99 21

1240 077,48 2

i 28rowotnych oraz innych §wiadczen

- g0 12 miesiecy 107 768,89 ## 1 240 077,48 &
-powyzej 12 miesigcy

b) z tvtuly podatkéw, dotaci, cet, ubezpieczes spof

)z byt p ' g e 39 046,08 7 99 201,20 21

¢} inne

371 020,01 &)

133 §72,82 =

d) dochodzene na dredze sgdowe]

Hl. inwestycje krétkoterminowe

1912128,10 2t

2767 256,31 2!

1. Krotkolerminowe aktywa finansowe

1912129102

7 767 256,31 2

a) w jednostkach powigzanych

- udzialy ub akcje

- inne pagliery wartosciowe

- udzigione pozyczki

- inne krétkaterminowe sktywa finansowe

b} w pozostatych jednostkach

- udzialy lib akee

« inhe papiery wartosciowe

- Ydzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktyws finansowe

&) drogki pienigzne | inne aktywa pienigzne

1912 129,10 2t

2767 256,31

- §rodii pienigzne w kasie i na rachunkach

1812 129,102

2767 256,31

- inne $rodki pienigine

- inne aktywa pienieine

2. Inne inwestycie krétkolerminowe

V. Krétkoterminowe rozhiczenia migdzyokresowe

361 179,67 zt

567 681,01 zt

I AKTYWA RAZEM [ 10284 027,812t 15267 318,85 2}
PASYWA Stan na dzien Stan na dzief
31.12.2011 31.12.2012
A. Kapitat {fundusz) wiasny 8981 154,34 2t 14 129 237,86 24
I, Kapital {fundusz} podstawowy & 000 000,00 8 000 000,00 zt

II. Nateine wpiaty na kapitat podstawowy (wielko$é |

lit. Udziaty {akcje) wiasne {wielkosE wjem na)

V. Kapitat {fundusz) zapasowy

2130 104,74 2t

3 005 189,51 2t

V, Kapital rezerwowy-

4 000 000,00 2

Vi, Pozosiate kapitaly (fundusze) mnigjszosel

4 500,00 z

117 010,38 z¢

Vil Zysk {strata) z lat ubleglych

«33 733,72 21

-5 967,63 zt

Vil Zysk {strata} netto

280 283,32 21|

1913 005,60 =zt

1X. Odpisyz zysku netio w ciagu roku obrotowage {wid

B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

1302 873,47 2

1138 080,09 zi

|. Rezerwy na zobowlazania

80 173,00 zi

159 763,00 zl

py

_ Rezerwa z tytuiu ndroczonego podatku dochodowe

80 173,00 2

150 763,00 2

2, Rezerwa na $wiadczenia emerylalne  podobne

- dlugoterminowa

- krdtkoterminowa

3, Pozostate rezenwy

- glugoterminowe

« krétkoterminowe

I, Zohowlgzania diugoterminowe

480 219,83 zt

0,00 2

1, Wobec jednostek powigzanych




2. Wobec pozosialych jednostek 480 219,13 zt
a) kredyly | pozyczki 177 780,00 #
b) z tytutu emisji disznych papierdw wartodciowych]

cj inne zobowigzania finansowe
d)inne 302 438,13 zt

1li. Zobowiazania krétkoterminowe 742 481,34 = 978 317,99 #1
+. Wobec jednostek powiazanych

a) z tytudu dostaw i ustug, o okresie wymagalnoéci:

- do 12 migsigoy

- powyzej 12 miesigcy

b} inne
2. Wobec pozostatych jednostek 742 481,34 # 978 31 7,99 z¢
&) kredyty | pozyczki 133 332,00 zt 525 598,33 =
b) z tytulu emiéji d%uz:n)'réﬁ'pahi'éééw wartoéb'iowych S
¢) inne zobowiazania finansowe 81 993,30 z# 0,00 z¢
ci) z tytutu dostaw | uslug, o okresie wymagainoéci: 377 442 44 z} 244 509,06 zi
- do 12 miesigcy 377 442 44 = 244 509,06 #

- powyzej 12 miesigcy
) zaliczki otrzymane na dostawy
f) zobowlazania wekslowe

g} z tytuhy podatkow, cel, ubezpieczen i innych swi 148 713,60 4 204 956,36 zt
h} 2 fytutu wynagrodzen 208724z
it inne 1167,00 2

3. Fundusze specjaine

V. Rozliczenia migdzyokresowe

1. Ujemna warto5¢ firmy

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe

- diugoterminowe

- krotkoterminowe

PASYWA RAZEM 10 284 027,81 z8) 15 267 318,85 =}
BIURO RACHIUNKGWE
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Nazwa i adres
jednostki sprawozdawczej

Numer identyfikacyjny REGON

Adresat

Urzad Skarbowy-Wroctaw-Fabryczna

160101435
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT SKONSOLIDOWANY GRUPY KAPITALOWE. i
na dzien 31.12.2012
' Stan na §tan na
31.12.2011 31.12.20142
A. Przychody netto ze sprzeday i zréwnanie z nimi wtym: | 24 201 205,78 zi 1 596 040,00 zt
- od jednostek powiazanych '
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 1068 515,22 zt 1 596 040,00 =
II. Zmiana stanu produktéw {zwigkszenie - wartoséé dodatnia,
Zmnigjszenie - wartos¢ ujemna)
HI. Koszt wytworzenia produktow na whasne potrzeby jednostki
II. Przychody netto ze sprzedazy towardw | materialéw 23 132 690,56 zt
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 23 375 264,18 zt 743 351,91 4
I. Amortyzacja 108 632,85 zt 122 516,77 zt
II. Zuzycie materialow i energil 610 489,60 = 26 603,82 zt
. Uslugi obce 1862 772,76 zt 546 103,82 zt
V. Podatki | optaty, w tym: 40 776,82 z 743597 #
-podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 113 248,73 32 607,04 zt
V1. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 18 051,32 z¢ 6 518,98
VII. Pozostale koszty rodzajowe 33 169,69 z} 1 565,51 zt
VI Warto$é sprzedanych towarow i materiatow 20 588 122 41 2
C. Zysk (strata) ze sprzedaiy (A-B) 825 941,60 zi 852 688,09 =
D. Pozostate przychody operacyjne 4 099,56 zt 76 935,96 z
L. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw tMa%ych
I. Dotacje
{1 Inne przychody operacyjne 4 099,56 zt 76 935,96 zt
E. Pozostale koszty operacyjne 99 368,11 = 22 749,21 z
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 47 625,00 zt
Il. Aklualizacja wartoéci aktywow riefinansowych |
ill. Inne koszty operacyine 51 743,11 zt 22 749,21 zt
F. Zysk (strata) z dziataino$ci operacyjnej (C+D-E) 730 673,05 zt 906 874,84 zf
G. Przychody finansowe 421 943,51 zt 413 062,89 =
I. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: -5 830,11 zt
- ad jednostek powigzanych
fi. Odsetki, w tym: 420 000,00 418 893,00 #
- od jednostek powlgzanych
lll. Zysk ze zbycia inwestycji
V. Aktualizacja wartogci inwestycji
V. inne 1643,51 2t 0,00 zi
H. Koszty finansowe 50 798,24 zi 55 290,97 zt
I. Odsetki, w tym: 48 100,61 z 4197543 zt
- dia jednostek powigzanych
H. Strata ze zbycia inwestycji
Il Aktualizacja wartosci inwestygji
V. Inne 269763z 13 315,54 zt




. Zysk (strata) z dziatalnoci gospodarczej (F+G-H)

1101 818,32 i

1 254 646,76 zi

J. Wynik zdarzenr nadzwyczajnych (J.1. - J.I1.)

{. Zyski nadzwyczajne

Il. Straty nadzwyczajne

K. Zysk (strata) brutto (i+/-)}

1101 818,32 2!

1 264 646,76 =zt
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L. Podatek dochodowy 129 540,00 zt 179 684,00 z
M. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (podatek odt 81 995,00 =t 78 113,00 =t
N.{zyski) straty mniejszosci ' -8 155,84 zt
N. Zysk (strata} netto (K-L-M) 880 283,32 =t 1013 005,60 =
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Grupa kapitalowa West Real Estate S.A

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM 2011 2012
I. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (EO) 8701924,10] 8980 912,34
- Korekty bledow podstawowych
L.a, Kapitat wiasny na poczatek okresu (BO) po korekcie 8701924101 898091234
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu § 000 0006,00f & 000 000,00
1.1. Zmiany kapitatu podstawowego 0,00
a) zwiekszenia (z tytulu) 0,00
- wydanie udzialow 0,00
- pozostate
b) zmniejszenia (2 tytulu) 0,00
- Umorzenia udziaidw (akcji)
- pozostale
1.2. Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu & 000 000,00 6 0600 000,60
2. Nalezne wplaty na kapital podstawowy na poczatek okresu 0,00
2.1. Zniany naleznych wplat na kapitat podstawowy 0,00
a) zwiekszenia (z tytuty)
b) zmnigjszenia (z tytutu)
2.2. Nalezne wplaty na kapital podstawowy na koniec okresu 0,00
3. Udzialy (akcje) wlasne na poczatek okresu 0,00
a) zwiekszenia
b) zmmniejszenia
3.1. Udzialy (akcje} wiasne na koniec okresu
4. Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 2130 104,74
4.1. Zmiany kapitatu zapasowego 130 104,74 875 084,77
a) zwigkszenia (z tytuiu) 712 170,00 875 084,77
- z emisja akcji - powyzej wartosc nominalng
- Zysku 2011 701 924 10 844 831,19
- dotacja na gielde 10 245,980 30 253,58
b) zmniejszenia (z tytuiu) 582 065,26
- wydatki poniesione przy wejsciu na gielde 582 065,26
- pozostate
4.2. Kapital (fundusz) zapasowy na koniec okresu 2130104,747 3005 189,51
5. Kapitai (fundusz) rezerwowy na poczatek okresu 0,60
5.1. Zmiany kapitatu rezerwowego 4 000 000,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 4 000 000,00
- emisja akcji niezarejestrowana w KRS 4 000 000,00
b) zmniejszenia (z tytulu) 0,00
- Zbycia $rodkdw trwatych
- pozostate
5.2. Kapital (fundusz) rezerwowy na koniec ckresu 4 000 490,00
6. Pozostale kapitaly mniejszosci na poczatek okresu 2 500,00 4 500,00
B.1. Zmiany pozostatych kapitatow rezerwowych 2 000,00 119 500,00
a) zwiekszenia (z tytutu)-udzialy mniejszosci 2 000,00 122 000,00
b) zmniejszenia (z tytutu) -2 500,00
6.2. Pozostale kapitaly mniejszosci na koniec ckresu 4 500,00 124 000,00
7. Zysk (strata) lat ubieglych na poczatek okresu -3 145,32 -33 733,72
7.1 Zysk z lat ubieg’fych'ﬁa poczatek okresy
- korekty bledéw podstawowych
7.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po Korektach -3 145,32
a) zwiekszenia (z tytulu) -33 733,72
- hie podzielonego zysku z roku poprzedniego -33 733,72




b) zmniejszenia (z tytutu)
- udziat akcjonarouszy mniejszosciowych w niepokrytych stratach
7.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu -36 879,04
7.4 strata z lat ubieglych na poczatek okresu
- korekty bledéw podstawowych
7.5. strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach -36 879,04 -33 733,72
a) zwiekszenia (z tytutu) -6 801,41
- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia -6 801,41
b) zmniejszenia (z tytuh) 3 145,32 34 567,50
- udziat pokrycie strat jednostek podpozadkowanych 33 733,72
- udziat akcjonarouszy mniejszosciowych w niepokrytych stratach 833,78
7.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu -5 967,63
7.7. Zysk (strata) z lat ubjeglych na koniec okresu ~33 733,72 -5 967,63
8. Wynik netto 880 041,32] 1006 849,76
aj zysk netto 880 041,32] 1006 84978
b) strata netio 0,00
¢} odpisy z zysku (z minusem) _
il. Kapital wlasny na koniec okresu (BZ) 8 980 912,341 10 130 071,64
il Kapitat wiasny na koniec, po proponowanym podziale 8 980 912,34] 10130 071,684
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West Real Estate $.A

tf Przedswit 11/11

54-618 Wroclaw

NIP : 7532312583 Regon 160101435

Racunek przeplywbw-Grupa Kapitatowa WRE

RACHUNEK Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (metoda posrednia)

A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH 2 DZIALALNOSCI OPERAGYJNEJ 2011 2012
T, Zysk (strata) neko 0,00 1013 005,60
11, Korekiy razem 0.00 -800 131,54
1. Amortyzacia 0,00 122 516,77
2, ZyskifStraty z rdinic kursowych 4,00 0,00
3. Odsetki | udzialy w zyskach {dywidendy) 0,00 -371 087 .46
4. Zysk (strata) z dziafalnosdci inwestycyjnej 0,00 0.0C
5, Zmiana stanu rezerw ] 0,00 79 590,00
6. Zmiana stanu zapasow 0,00 -16 853,83
7. Zmiana stanu naleznodei 0,00 1 209 380,59
8. Zmiana stanu zobowiazan krdtkoterm. z wyjgt.pozyczek i kredyiéw 0,00 -156 429 68
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych ) Ll {,00 -1 767 247,93
14. Inne korekty _ il 0,00
Hil. Przeplywy pienieine netto z dzialalnosci operacyjnej (I+1]} £ e 112 874,06
B. PRZEPLYW SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ B
i. Wplywy 0,00 886 473,00
1. Zbycie warlosci niemateriainych | prawnych craz rzeczowych aktywoéw trwaiycl 0,00 299 740,00
2. Zbycie inwestycii w nieruchomosci oraz wartoscl niemateriaine i prawne {,00 0,00
3. Zbycle aktywow finansowych, w tym: 0,00 476 393,00
a) w jednostkach powigzanych ] 0,00 0,00
b} w pozostalych jednostkach 0,00 476 393,00
- zhycie aklywow finansowych 0,00 37 500,00
- dywidendy i udzialy w zyskach 0,06 0,00
- splata udzielonych pozyczek diugoterminowych 20 (00,00
- pdsetki 0,00 418 893,00
- Inne wplywy z aktywow finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne 110 340,00
|, Wydatki ) 0,00 4 082 839,71
1. Nabycle wartoscl niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aklywdw trwaly 0,00 36 466,62
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niemateriaing i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aklywow finansowych 0,00 0,00
- udzieione poZyczki diugoterminowe ]
4, Inne wydatki inwestycyine 0,00 4 046 373,09
lli._Przeplywy pienigine netto z dzialainotel inwestycyjne) (i) 0,00 -3 196 366,71
{C. PRZESEYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
1. Wphywy ] 0,00 4123 508,61
1. Wplyw netto z wydania udzialéw {akc]i) t Innych instrumentéw kap oraz doptati 0,00 4 604 000,00
2. Kredyty | pozyczki 0,00 279 850,00
3. Zwiekszenie kapiatiu mnigjszosci 0,00 115 844,16
4. Inne wplywy finansowe (zmniejszenie kosztdw emiscii-dotacia) 0,00 30 253 58
§. Zmiana w zobowiazaniach dlugoterminowych (poza kredytem) -302 436,13
II. Wydatki 0,00 184 888,75
1. Nabycie udziatdw (akcji) wiasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy | inne wyplaty na rzecz wiascicieli{ z kapitaiu mnigjszosci) 0,00 61 460,81
3. Inne niz na rzecz wiascicieli wydatki z tyl. Podziatu zysku 0,00 Q.00
4. Splaty kredytdw i pozyczek 0,00} 85 363,67
5. Wykup dluznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,0C
6. Z tytuls innych zobowiazan finansowych 0,00 5 830,11
7. Platnosci zobowigzan z {ytulu leasingu finansowego 0,00 0,00
8. Qdsetki 0,00 41 975,43
9. Innie wydatki finansowe (zmniejszenie koszidw z wytaczer: roku 2011 0,00 10 258,73
Hil. Przeplywy pignigine netto z dziatalnosci finansowej (1-if) 0,00 3 938 619,86
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTQO RAZEM o 0,00 855 127,21
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM 0,00 855 127,21
- zmiana stanu $rodkow pienieznych z tytulu réznic kursowych 0,00 0,00
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 0.00 1912 128,10
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU, \ﬂmﬁ& " 0,00 2 767 258,31
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania Add, SR LRTREE Wy, 0,c0 0,00
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