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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

dla Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej i Zarzadu jednostki dominujacej

Crupy Kapitalowej West Real Estate Spolka Akcyjna z badania sprawozdania
finansowego

z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r.

PrzeprowadziliSmy badanie zalgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy
kapitatowej, w kiorej jednostka dominujacs jest spotka West Real Estate Spétka Akcyjna z siedziba we
Wroclawiu, na ktére skiada sie:

»  wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

= skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31.12.2012 r,, ktéry po stronie aktywow | pasywéw
zamyka si¢ suma 15 267 318,85 zi,

= skonsolidowany: rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.
wykazujgcy zysk netto w kwocie 1 013 005,60 zt,

»  zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale (funduszu) wlasnym za rok obrotowy od
01.01.2012r. do 31.12.2012r. wykazujgce zwiekszenie kapitalu wiasnego o© kwote
5031 073,14 z1,

= skonsofidowany rachunek przeplywow pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2012+1. do
31.12.2012 r. wykazujgcy zwigkszenie stanu $rodkéw pienieznych o kwote 855 127,21 =1,

= dodatkowe informacje i objasnienia.
Sprawozdanie zostato sporzadzone metoda peing.
Za sporzgdzenie tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz sprawozdania

z dziatalno$ct grupy kapitatowej odpowiada kierownik jednostki dominujacej.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidlowosci i jasnosci tego
sprawozdania finansowego.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

= rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 nr 152 poz. 1223
Z poznigjszymi zmianami),

*  krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow w
Polsce.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajgcej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.

W szczegdinosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostki
powigzane zasad (polityki) rachunkowosci | sprawdzenie -~ w przewazajace] mierze w sposgp

wyrywkowy - podstaw, z ktorych wynikaja liczby [ informacje zawarte w sprawozdaniu fi Sowym
i calosciowa oceng skonsolidowanego sprawozdania finansowego /07
5§

T
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Grupa Kapitatowa West Real Estate Spdtka Akcyjna

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje West Real Estate S A, jako jednostke dominujacy
oraz jednostki zalezne: Sylyx Business Consulting Sp. z 0.0., Innovative Combustion Sp. z 0.0,
Krajowy System Zarzadzania Energia Sp. z o.0. oraz West Real Estate Sp. z 0.0. Sprawozdania
finansowe zadnej z jednostek zaleznych za rok obrotowy od 01.01 do 31.12.2012 r. nie zostaly
zhadane przez niezaleznego bieglego rewidenta.

West Real Estate S.A. posiada ponadto 100% udzialdw w spolce Wasteco Sp. z 0.0. Jednostka ta nie
zostala objeta konsolidacig, poniewaz do dnia wydania niniejszei opinii Spdolka nie otrzymata danych
finansowych Wasteco Sp. z 0.0. za rok 2012,

W skonsolidowanym bilansie sporzadzonym na dzied 31 grudniz 2012 roku Grupa Kapitatowa
wykazuje $rodki pieniezne w gotowce w facznej kwocie 2.767.256,31 zt. Nie obserwowalidmy spisu z
natury srodkéw pienieznych na dzien bilansowy zadnej z jednostek objetych konsolidacig, poniewaz
umowa o badanie sprawozdania finansowego jednostki zostata zawarta po tym terminie.

Naszym zdaniem, przy uwzglednieniu kwestii wskazanych powyzej, zalgczone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe i objasnienia stowne:

s przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowe]
i finansowej badanej grupy kapitalowej na dzien 31.12.2012 r., jak tez jej wyniku finansowego za
rok obrotowy od 01.01.2012 1. do 31.12.2012r,,

= gporzadzone zostalo, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z okreslonymi w powotane)
wyze] ustawie, zasadami (politykg) rachunkowosci oraz przepisami wydanego na jej podstawie
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegéinych zasad
sporzgdzania przez jednostki inne niz banki i zaktady ubezpieczers sprawozdania finansowego
jednostek powigzanych (Dz. U. nr 152 poz. 1729},

= jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego przepisami
prawa obowigzujgcymi grupe Kapitatows.

Sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitatowej jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci, azawarte w nim informacje, pochodzgce ze zbadanego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, s3 z nim zgodne.

Bartosz Konrad Zawistowski Continuum Consulting Group Poland Sp. z 0.0.
Kluczowy Blegly Rewident ul. Wspdlna 40
Biegfy Rewident nr 11894 61-479 Poznan
Prezes Zarzadu Whoisana na liste podmioféw uprawnionych
Continuum Consulting Group Poland Sp. z 0.0 do badania sprawozdan finansowych

pod numerem 3644

Poznai, dnia 9 sierpnia 2013 r.

Podmiot wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numeren 3644
Sad Rejonowy dla m Poznan Vili Wydzial Gospodarczy Krajowege Rejestru Sadowego Numer KRS 0000349673
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Grupa Kapitalowa West Real Estate Spétka Akcyjna
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Grupa Kapitatlowa West Real Estate Spétka Akcyjna
Czesé ogoina

A. CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKUJACE BADANA GRUPE KAPITALOWA

Badanie dotyczy Grupy Kapitatowej, ktérej jednostkg dominujaca jest West Real Estate Spotki
Akeyine] we Wroctawiu, powstatej na podstawie aktu notarialnego Rep. A 13537/2009 z dnia
27.11.20009 roku. Jednostka dominujgca powstata na czas nieokreslony. Ostatnia zmiana statutu
miata miejsce 27.06.2012 roku akiem notarialnym o numerze Rep. A 4456/2012.

W dniu 10.12.2008 r. roku jednostka dominujgca wpisana zostata do Krajowegoe Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000344257,

Siedziba jednostki dominujgcej miescl sie we Wrockawiu, przy ul. Przedéwit 11/1.

Akcie jednostki dominujgcej znajdujg sie w publicznym obrocie, ostatnia notowana cena
sprzedazy 2 dnia 02.07.2013 r. wynosi 0,62 zL

Na koniec badanego okresu Grupa posiada;
- kapital zaktadowy 6 000 000,00 =i,
- pozostate kapitaly wiasne 8 012 227,48 =zt

Na dzien wydania opinii ‘struktura wiasnosci kapitalu zakladowego jednostki dominujgcej
przedstawia sie nastepujaco:

: Udziat w
) ) oS¢ akeji Wartosé kapitale
Akcjonariusze w szt nominalna zakladowym
Elisabeth Pedzik 9 220 000 1zt 92,20%
Pozostali 780 000 1zt 7,80%
RAZEM 10 000 000 100,00%

Od poczatku badanego roku do dnia badania nastgpiloe podwyzszenie kapitatu zakiadowego
jednostki dominujgcej na skutek emisji nowych akcji. Walne Zgromadzenie podjeio uchwale nr 18
o emisfi nowych akcji w dniu 27 czerwca 2012 r. W dniu 18 pazdziernika 2012 roku emitent
dokonat przydziatu 4 000 000 akcji zwykilych na okaziciela serii G. Podwyzszenie Kapitaiu
zaktadowego zostalo zarejestrowane we wiasciwym Rejestrze Sgdowym w dniu 28 marca 2013 1.
Z tego tez powodu na dzien bilansowy podwyzszenie kapitalu zakladowego zostalo
zaprezentowane w bilansie w pozycji kapitat zakladowy.

£ i Wartosé Warto$é akeji
Hosé akeji . i T
Seria akcji w szt 1 nominalna Rodzaj akcji
) jednej akcii
Uprzywilejowane w zakresie
Seria A 925 000 1z 925 000,00 zt | prawa glosu (jedna akcja daje
dwa glosy)
Seria B 925 000 1zt 925 000,00 zt | 2wykle
Uprzywilejowane w zakresie
Seria C 650 000 1tz 650 000,00 zt | prawa glosu {jedna akcja daje
dwa glosy)
Uprzywilejowane w zakresie
Seria D 2 000 000 1zt 2 000 000,00 zt | prawa glosu (jedna akcja daje
dwa glosy)
SeriaE 1 000 000 1zt 1 000 000,00 2t | Zwykie
Seria F 500 000 1 500 000,00 zt | Zwykle
Seria G 4 (00 000 1z 4 000 000, 00 zt | Zwykie
RAZEM 10 000 000 10 000 000,00 z

Spotka West Real Estate S.A. jako jednostka dominujaca wg stanu na koniec badanego okresu

Continuum Coasulting Group Poland Sp. z 0.0.
61-519 Poznaf, ul. Antoniego Kosinskiego 16/23
tel.+48 509 920 456

posiada nastepujgce spotki zalezne:




Grupa Kap:ta%owa West Real Estate Spétka Akcyjna
Czeé¢ ogdina

Nazwa Spoli posreaniudistw | Bezposrecni posrec
kapitale
Sylyx Business Consulting Sp. z 0.0. 100% 100%
Innovative Combustion Sp. z 0.0, 100% 100%
Krajowy System Zarzadzania Energia Sp. z 0.0, 80% 60%
West Real Estate Sp. z 0.0, 80% 80%
Wasteco Sp. z 0.0. 100% 100%

Zasadniczym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujacej jest zarzadzanie nieruchomosciami.
Jednostka dominujgca:

- posiada nr statystyczny w systemie REGON - 160101435
- przewazajacy rodzaj dziatalnosci posiada symbol PKD - 88.20.2
- ]est podatnikiem podatku od towardéw i ustug (VAT) | posiada NiP: - 753-23-12-583
Na dzien wydania opinii organem kierujgcym jednostkg jest Zarzad w skladzie:
Imie i Nazwisko Funkcja
Henryk Karcz Prezes Zarzadu

Do dnia 17.01.2013 r., funkc;e Prezesa Zarzgdu Jednostks dominujace;j petnita Ewa Maj

Ksiegi zarowno jednostki dominujacej, jak | wszystkich konsolidowanych jednostek
podporzadkowanych prowadzi biuro rachunkowe Malgorzata Tul.

Srednioroczne zatrudnienie w grupie kapitatowej wynosi 1 osobe.

DANE IDENTYFIKUJACE ZBADANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Na badane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy skladajg sie sprawozdania
jednostkowe Spoiki dominujgcej oraz ;ednostek podporzadkowanych sporzadzone na dzien
31.12.2012 rokuy;

_ Suma Wynik netto Podmiot uprawniony
Spolka bilansowa za okres do badania i rodzaj Metoda
na 01.01.- opinii konsclidacji
_ _ 31.12,2012 1. 31.12.2012 r.
West Real 15118094,38 | 102978666 Continuum Consulting Jednostka
Estate S.A. Group Poland Sp. z 0.0, dominujaca
Opinia z zastrzezeniami
Sy[yx Business 184 941,98 4 276,70 niebadana petna
Consulting Sp.
200
Innovative 5 369,30 "‘4 630,?0 ntebadana pe}na
Combustion .
Sp.zo. 0.
Krajowy 8 934,90 -1 085,10 niebadana peina
System '
Zarzadzania
Energig Sp. z
.. 0.0,
West Real 5995 978,29 -21 517,80 niebadana peina
Estate Sp. z
0.0.

Continuum Consulting Group Poland Sp. z 0.0.
61-519 Poznad, ul. Antoniege Kosinskiego 16/25
tel.+48 509 920 436




Grupa Kapitatowa West Réal’_ Estate Spotka Akcyjna
Czesé ogolna

VI.

Powigzanie pomigdzy sprawozdaniami jednostkowymi, a sprawozdaniem skonsolidowanym
przedstawia sie nastepujaco:

Spotka Suma bilansowa Wynik netto
Podmiot dominujgey 15118 094,38 1 029 786,66
Podmioty zalezne 6 195 224 47 - 22 936,90
RAZEM 21313 318,85 1006 849,76
Korekty konsolidacyjne -6 046 000,00 6 155,84
Suma sprawozdania 15 267 318,85 1013 005,60

Przedmiotermn badania bylo skonsolidowane sprawozdanie finansowe scharakteryzowane w opini.

Do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone zostato sprawozdanie z dziatainosci
Grupy kapitatowej w roku obrotowym od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 .

. INFORMACJE O SPRAWOQZDANIU FINANSOWYM JEDNOSTKI ZA POPRZEDN! ROK OBROTOWY

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy, tj. za okres od 01.01.2011 r.
do 31.12.2011 r., zostalo przeprowadzone przez Rachunkowo$¢-Audyt-Finanse ,Bilans Sp. z 0.0.”
i uzyskato opinie bez zastrze_Zeﬁ. -

Sprawozdanie finansowe jednostkf domi'nujqcej za 2011 r. przez Zwyczajne Waine Zgromadzenie
Akcionariuszy w dniu 27.06.2012 r., ktére postanowilo zysk netto za ubiegly rok obrotowy w
kwocie 844 831,19 przeznaczy¢ na kapital zapasowy.

. DaNE IDENTYFIKUJACE PODMIOT UPRAWNIONY PRZEPROWADZAJACY BADANIE

SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Uchwalg Rady Nadzorczej jednostki dominujgcej z dnia 21.06.2013 r. Spdika Continuum
Consulting Group Poland Sp. z 0.0. zostata powolana do zbadania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za 2012 r., umowa o badanie zostata zawarta dnia 26.07.2012r.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, Continuum Consuiting Group Potand
Sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu przy ulicy Antoniego Kosinskiego 16/25, jest wpisany na liste pod
numerem 3644, a w jego imieniu badanie przeprowadzit Bartosz Konrad Zawistowski, wpisany do
rejestru i na liste bieglych rewidentéw wykonujgcych zawéd bieglego rewidenta pod numerem
11894,

Zaréwno podmiot uprawniony, jak i przeprowadzajacy w jego imieniu badanie biegly rewident oraz
osoby uczestniczace w badaniu nie bedace biegiymi rewidentami stwierdzaja, ze pozostaja
niezalezni od badanej wszystkich jednostek wehodzgeych w skiad badane grupy kapitatowej, w
rozumieniu art. 66 ust. 2 ustawy o rachunkowosci.

Badanie przeprowadzono w okresie od 26.07.2013 r. do 09.08.2013 r.

OSWIADCZENIA JEDNOSTKI | DOSTEPNOSC DANYCH

Zarzad Spotki dominujgcej w dniu 30.07.2013 r. ziozyl oswiadczenie o kompletnosci, rzetelnosci i
prawidlowosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawionege do badania,
ujawnieniu w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzan warunkowych istniejgcych na dzien
31.12.2012 r. oraz nie zaistnieniu do dnia ziozenia oSwiadczenia zdarzen wplywajgcych w sposob
istotny na wielko$é danych wykazywanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok
badany.

W trakcie badania sprawozdania finansowego jednostka dominujgca udostepnila wszelkie
dokumenty i informacje niezbedne do wydania opinii | sporzadzenia raportu,
POZOSTALE INFORMACJE

Nie stanowilo bezposredniego przedmiotu badania wykrycie | wyjasnienie zdarzen podlegajgeych
dciganiu, jak rowniez nieprawidiowosci jakie wystgpily poza systemem rachunkowosci.

Nie zidentyfikowano istotnego zagrozenia kontynuacji dziatalnosci przez grupe kapitatowg w
mozliwej do przewidzenia przysziosci.

Continuam Consualting Group Poland Sp. z v.0.
61-519 Poznad, ul. Antoniego Kosinskiego 16/25
tel.+48 509 920 456




Grupa Kapitalowa West Real Estate Spétka Akcyjna
Ocena sytuacji majgtkowo - finansowej

B. OCENA SYTUACJI MAJATKOWO-FINANSOWEJ

= Analiza przedstawiona ponizej obejmuje trzy ostatnie okresy sprawozdawcze:
- 0d 01.01.2010 do 31.12.2010r,,
- 0d01.01.2011 do 31.12.2011 .,
- 0od 01.01.2012 do 31.12.2012 r..

= W okresie objetym analizg nie wystapily istotne zmiany majace znaczenie dla odczytywania
informacji zawartych w sprawozdaniach finansowych.

= Wszystkie dane prezentowane w tabelach sg wyrazone w tys. zt., za$ uzyte w nich symbole maja
nastepujgce znaczenie.
- BZ - bilans zamknigcia - QU - okres ubiegly
- BO - bilans otwarcia - OB - okres biezgcy

= Zaprezentowane wartoSci w tabeli - w kolumnie ,Zmiana” odnoszg sig do wartosci wyrazonych w
zt.

= Strukiura poszczegoinych pozycji w przedstawionych dalej tabelach liczona jest w nastepujacy

sposob:

- w odniesieniu do pozycii bilansowych ~ w stosunku do sumy bilansowej;

- w odniesieniu do pozycji przychodowych rachunku zyskéw i strat — w stosunku do wartosci
przychodow ogdlem;

- w odniesieniu do pozycji kosztowych rachunku zyskow i strat — w stosunku do wartosci kosztow
0gotem,

- w odniesieniu do pozycji wynikowych na poszczegoinych poziomach oraz do obcigzen wyniku —
w stosunku do wyniku netto.

l.  ZMIANA | STRUKTURA GLOWNYCH POZYCJI BILANSOWYCH

$tan na Struktura w % Zmianaw %
AKTYWA 3122010, 31'1(25%’;” Ryt fézz")” " oator | amir | amze | (B2:5Q)
T AKTYWA TRWALE 6 602,08 745074 | 1040013 |  724% |  724% |  684% 39,6%
f | Wartosdl niematerialne i prawne 6,00 0.06 0,00 0.0% 040% 0,0% X
II. | Wartos¢ firmy jedn. podporz. 0,00 G,00 000 0,0% 0,0% 3,0% b
il | Rzeczowe aktywa frwae 216258 286118 6412621  23.7% |  278% |  420% 194.2%
IV. | Naleznosct duugoterminowe 4 200,00 4188.93 2024131 464% 1  407% |  13.5% 517%
Y. | Inwestycie dlugoterminowe 225,00 15,00 15,00 25% 0,1% 0,1% 0.0%
V. g‘;%ﬁ;f;’;%‘ﬁ“’ﬁ*czema 14,50 385,63 1946,37 0.2% 3% | 127% 404,7%
T AKTYWA OBROTOWE 251768 283329 486718 | 206% | 276% |  319% 718%
I | Zapasy 6,00 4215 59,00 0.0% 0.4% 0.4% 40.0%
Il | Naleznosci kebtkoterminowe 450,63 517,84 147325 4.5% 5,0% 9,6% 184,5%
.| Inwestycie krétkoterminowe 1870,77 191213 276726 17.2% 18,6% 18,1% 44,7%
W, g;gkz";igf;:gxz rozliczenia 496,28 361,18 567,68 54% 35% 37% 57,2%
AKTYWA RAZEM 911975 1028403 | 15267321  100,0% |  1000% |  100,0% 48,5%

Continuum Consulting Group Poland Sp. z 0.0,
61-519 Pozna#, ul. Antoniego Kosifiskiego 16/25
tel.+48 509 92¢ 456




Grupa Kapitalowa West Real Estate Spoétka Akcyjna
Ocena sytuacji majagtkowo - finansowaej

Stan na Struktura w % Zmiana w %
PASYWA MA22010 | 31122010 | 220020 | 00 oy a1zr. | BL-BO)
’ : 80} {BZ) ’ : : BO

A. | KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 870182 8981,15 14 12,23 95,4% 87,3% 81,8% 56,0%
. | Kapitat {fundusz) podstawowy 6 000,00 6 000,00 6 000,00 85.8% 58,3% 39,3% 0,0%
Il. | NaleZne wplaty na kapitat podstaweowy (-} 0,00 000 000 G,0% 0,0% 0.0% X
. | Udziaty (akcie} wiasne (-} 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 00% X

IV, | Kapita (fundusz) zapasowy 2000,00 2130,10 3 005,19 21.9% 20,7% 49,7% 441%
V. | Kapitat (fundusz) z aktualizacjl wyceny 4,00 0,00 0,00 0.0% 0.0% 0,0% X
Vl. | Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 0,00 4,50 400060 0,0% 0,0% 26.2% 88788,9%
VI | Roznice kursowe z przelicz 0,00 0,00 0,00 00%|  00% 0,0% x
Vill, ; Zysk (strata) z lat ubieglych -3,15 -33,73 -597 0,0% 0,3% 0,0% -82.3%
IX. i Zysk (strata) netio 705,07 880,28 1013,01 7,7% 8.6% 6.5% 15,1%
8. | Kapital mnigjszosei 0,00 0,00 117,01 0,0% 8,0% 0,8% X
C. | Ujemna wartosc firmy jednos.podporz. 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 2,0% X
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA .

B. ZOBOWIAZANIA 417,83 1 302,87 113348 4,6% 12,7% 7,5% -12,6%
. | Rezerwy na zohowigzania 0,00 80,17 159,76 0,0% 0.6% 1,0% 89,3%
II. | Zobowigzania dhsgoterminowe 0,00 480,22 0,00 0,0% 4.7% 0,0% -100,0%
IIl. | Zobowiazania krétkoterminowe 417,83 742,48 478,32 4,6% 7.2% 6,4% 31,8%
IV. | Rozliczenia migdzyokresowe 0,00 9,00 0,00 0.0% 0,6% 0.0% X

PASYWA RAZEM 919,75 10 284,03 1526732 160,0% 100,0% 400,0% 48,5%
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Grupa Kapitalowa West Real Estate Spétka Akcyjna
Ocena sytuacji majgtkowo - finansowej

il. ZMIANA | STRUKTURA POZYCJI WYNIKOWYCH (WARIANT POROWNAWCZY)

: Zmiana
24 okres strukturaw % w %
A 01.01.- ¢1.01. -
poz. Wyszezegéinienie o1.01.-
342 | Sz M H 20101, M | 2012y, | (OBOU
2010 1. L f. ou
oy (©8)
A. | Przychody netto ze sprzedaZy 89,84 1 2420121 1596,04 4,1% 98,3% 765% | 934%
B. | Koszly dzialainoscl operacying] 118307 2337526 743,35 97 6% 99.4% 90.5% | 958%
C. | Zysh (strafa) ze sprzedasy (A-B) -29,46 82594 85269 -4,2% 83,8% 84,2% 3,2%
D. | Pozostale przychody operacyine 4,09 4,10 76,94 0,4% 0,0% 37% ¢ 1776,7%
E. | Pozostale koszty operacyjne 221 99,37 2275 1,8% 0.4% 28%1 711%
F. | Bep Eyea) 2 dailainosci operacyne 2758|  73067) 90687 39%|  830m|  8as%|  241%
G. | Przychody finansowe 895,57 421,94 413,06 §0,5% 1,7% 1%,8% 21%
H. | Koszly finansowe _ 672 50,80 55,29 0,6% 0.2% 6,7% 8.8%
Zysh (strata) na sprzedaly calogei lub
I | czebei udziatow jednostek 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
podporzadkowanych E
J | pealeynte) dlatinoscigaspodarczej 86727| 110182 126485|  120%|  1252%|  148%]  148%
. i Zyski nadzwyczajne 6,00 0,00 0,00 0.0% C,0% 0.0% X
il. | Straty nadzwyczajne 0,00 000 0,00 ,0% 0,0% 0.0% X
Odpis wartosei firmy jednostek o o "
K. poriporzackowanych 0,00 0,00 0,00 0.0% 0,0% 0,0% X
Qdpis ujemne} wartosci firmy jednostek 2
L. podporzadkowanych 0,00 0,60 0,00 0,0% 0,0% 0.0% X
t | Zysk (strata) brutto (I+/J) 867,27 1101,82 1264,65 123,0% 125,2% 124,8% 14,8%
M. | Podatek dochodowy 176,30 126,54 179,68 25,0% 4,7% 17.7% 38,7%
Pazostate obowigzkowe zmniejszenia zysky i 1 " o o 18 48,
N. (zwigkszenia straty) 14,10 82,00 B -2,0% 16,5% 7.7% 15,%%
Udziatw zyskach (stratach) neto jednostek |
G | podporzadkowanych wycenianych metoda 9,00 0,00 0,00 0.0% 0,0% 0,0% X
praw wiasnosct
P | (Zyski) straty mniejszosct 0,00 0,00 5,18 0,0% 0.0% 0,6% X
R | Zysk (strata} netto {K-L-M} 705,07 880,28 1013,01 100,0% 100,0% 100,0% 151%
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Grupa Kapitaiowa West Real Estate Spotka Akcyjna
Cze¢sé szezegdlowa

C. CZESC SZCZEGOLOWA

. POPRAWNOSC PRZYJETYCH ZASAD KONSOLIDACJ! | DOKUMENTACJI
KONSOLIDACYJNEJ

= Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest sporzadzone metodg pelng na podstawie
sprawozdania jednostkowego spotki dominujgcej West Real Estate S.A. oraz sprawozdania
jednostkowego spdlek zaleznych Sylyx Business Consulting Sp. z o. 0., Innovative Combustion
Sp. z 0. 0., Krajowy System Zarzgdzania Energia Sp. z 0.0., West Real Estate Sp. z 0.0.

= Spotka Wasteco Sp. z 0.0. nie zostala objeta konsolidacjg, z uwagi na fakt, ze do dnia
sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie uzyskano od niej danych
finansowych za rok 2012,

= Zapewniono, w istotnym zakresie, jednolitoS¢ zasad wyceny i zasad sporzadzania sprawozdari
finansowych spdtek Grupy Kapitatowe].

= Zarzad Spotki dominujgcej w sposéb poprawny ustalit zasady konsolidacii.

" Dokumentaqa konsolidacyjna zawiera komplet sprawozdan spétek podlegajgeych konsolidacii
oraz opinie i raporty z badania tych spdiek.

= Dokumentacja konsolidacyjna zawiera zestaw informacji dodatkowych sporzadzonych przez
poszczegbine spolki na potrzeby konsolidacji. Informacje te sg uzgodnione pomiedzy spotkami i
potwierdzone przez biegtego badajgcego skonsolidowane sprawozdanie Grupy.

. ELEMENTY SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

I.1. WPROWADZENEE bO’SK_ONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Wprowad'zenié do sbraWbicfania finansowego spetnia wymagania zawarte w rozporzadzeniu
Ministra Finansdw z dnia 12 grudnia 2001 r. (Dz.U. nr 152, poz. 1729) w szczegbinosci w zakresie:

= wskazania, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w dajgcej sie przewidzieé przysziosci,

= omoéwienia przyjetych w Grupie zasad rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow
(takze amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego, zgodnych z zasadami rachunkowosci jednostki
dominujacej.

2. INFORMACJE O WYBRANYCH, ISTOTNYCH POZYCJACH SKONSOLIDOWANEGO BILANSU

Szczegdlowe informacje liczbowe oraz opisowe do poszczegolnych pozycji bilansu zostaly
zaprezentowane w informacji dodatkowej | notach objasniajgcych stanowigcych jej zintegrowang
czesc. Nie stwierdzono istotnych nieprawidiowosci w wycenie | prezentacji pozycji bitansowych.

IL.3. INFORMACJE O WYBRANYCH POZYCJACH KSZTALTUJACYCH SKONSOLIDOWANY WYNIK
DZIALALNOSCI GOSPODARCZE.

Pozycje ksztatujgce wynik finansowy Spdtka ujela kompletnie i prawidtowo w istotnych kwestiach
w odniesieniu do catosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Struktura przychodéw i
kosztow zostata prawidiowo przedstawiona w notach objasniajacych do sprawozdania finansowego.

1.4, ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM

Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym sporzadzono stosownie do wzoru
okreslonego przez zatgcznik Nr 5 do rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 roku
(Dz. U. nr162, poz. 1729). Zmiany te sg zgodne z przepisami prawa, elementami sprawozdania
finansowego oraz dokumentacjg konsolidacyjna.

.56, SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Skonsclidowany rachunek przeplywdw pienieznych prawidiowo - sporzadzono stosownie do
wymaganego zakresu informacji okreslonych przez zalacznik Nr4 do rozporzadzenia Mmlstra
Finansow z dnia 12 grudnia 2001 roku (Dz. U. nr 152, poz. 1729) — metodg posrednia,
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61-519 Poznan, ul. Antoniego Keosifskiego 16/25
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Grupa Kapitalowa West Real Estate Spotka Akcyjna
Czesd szczegolowa
sumowanie odpowiednich pozycji rachunkéw przeplywéw pienieznych jednostek objetych metodag
konsolidacii petnej oraz dokonanie korekt konsolidacyjnych tych sum.

IL.8. DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

Dodatkowe informacie i objasnienia stanowig integralng czesé skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Dane zawarte w dodatkowych informacjach i objasnieniach zostaly przedstawione przez
Grupe, w istotnych aspektach, zgodnie z wymaganiami zawartymi w zatgczniku nr 6 do
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 roku (Dz. U. nr 152, poz. 1728}

H7. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ W ROKU OBROTOWYM

Zarzad jednostki dominujace} sporzadzit pisemne sprawozdanie z dzialalnosci Grupy. ktorego
informacje finansowe sg zgodne z danymi opiniowanego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Sprawozdanie to zawiera informacje wynikajgce z art. 49 ustawy o rachunkowosci.

Continuum Consulting Group Poland Sp. z o.0.
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Grupa Kapitaiowa West Real Estate Spétka Akcyjna
Czes€ szezegdlowa

D. INFORMACJE O ISTOTNYCH NARUSZENIACH PRAWA

Za wyjatkiem nie dotrzymania ustawowych terminéw dotyczgeych sprawozdawczosci finansowej
za rok 2012, w wyniku zastosowanych procedur badania uzyskano potwierdzenie, iz w okresie
badanym nie zostaly w Spoice dominujgcej ani w jednostkach zaleznych naruszone przepisy prawa, a
takze statutu Spdiki.

E. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Nie wystgpily zadne istoine operacie gospodarcze, udokumentowane po zakonczeniu roku
obrotowego, a dotyczace badanego okresu.

F. PODSUMOWANIE BADANIA

1. Firma Continuum Consulting Group Poland Sp. z o.0. nie sporzadzala w 2012 roku raportow
czgstkowych dla West Real Estate Spolka Akcyjna., natomiast umowa o badanie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie zawiera dodatkowych zagadnien, ktore
wymagaiyby sporzgdzenia odrebnego sprawozdania,

W trakcie badania nie korzystaliémy z wynikow prac zadnych niezaleznych specjalistéw.

Oceng skonsolidowanego sprawozdania finansowego zawiera opinia stanowigca odrebny
dokument.

4. Ninigjszy raport zawiera 12 stron kolejno numerowanych, parafowanych przez bieglego rewidenta.

Bartosz Konrad Zawistowski Continuum Consuiting Group Poland Sp. z o.0.
Kluczowy Biegly Rewident ul. Wspéina 40
Biegly Rewident nr 11894 61-479 Poznar
Prezes Zarzgdu Wpisana na liste podmictéw uprawnionych
Continuum Consulting Group Poland Sp. z 0.0 do badania sprawozdari finansowych

pod nurnerem 3644

Poznan, dnia 9 sierpnia 2013 r.
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