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RAPORT ZAWIERA:

10.

PODSTAWOWE INFORMAC]JE O EMITENCIE

KWARTELNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPORZADZONE
ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI EMITENTA ZASADAMI RACHUNKOWOSCI

INFORMACJE O ZASADACH PRZYJETYCH PRZY SPORZADZANIU
RAPORTU, W TYM INFORMACJE O ZMIANACH STOSOWANYCH ZASAD
RACHUNKOWOSCI

CHARAKTERYSTYKA ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN
EMITENTA W OKRESIE, KTOREGO DOTYCZY RAPORT, WRAZ Z OPISEM
NAJWAZNIEJSZYCH CZYNNIKOW I ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O
NIETYPOWYM CHARAKTERZEMAJACYCH WPLYW NA OSIAGNIETE
WYNIKI

KOMENTARZ ZARZADU DOTYCZACY STANU
REALIZAC]JI PUBLIKOWANYCH PROGNOZ

OPIS STANU REALIZACJI DZIALAN I INWESTYCJI EMITENTA ORAZ
HARMONOGRAM ICH REALIZAC]I

AKTYWNOSCI EMITENTA W OBSZARZE ROZWOJU PROWADZONE]
DZIALALNOSCI, INICJATYWY NASTAWIONE NA WPROWADZENIE
ROZWIAZAN INNOWACYJNYCH W PRZEDSIEBIORSTWIE

OPIS ORGANIZAC]I GRUPY KAPITALOWE], ZE WSKAZANIEM JEDNOSTEK
PODLEGAJACYCH KONSOLIDAC]I

INFORMACJE O STRUKTURZE AKCJONARIATU EMITENTA, ZE
WSKAZANIEM AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH, NA DZIEN
SPORZADZENIA RAPORTU, CO NAJMNIE]J 5% GELOSOW NA WALNYM
ZGROMADZENIU

INFORMACJE DOTYCZACE LICZBY OSOB ZATRUDNIONYCH PRZEZ
EMITENTA, W PRZELICZENIU NA PEENE ETATY
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1. PODSTAWOWE INFORMACJE O EMITENCIE

Firma

Nazwa skrécona
Adres siedziby
Forma prawna
Telefon

Fax

Strona internetowa
NIP

REGON

KRS

Zarzad

PARTNER -NIERUCHOMOSCI SPOELKA AKCYJNA

PARTNER-NIERUCHOMOSCI SA
41-605 Swietochtowice; ul. Sadowa 7
Spétka Akcyjna

32/ 771 61 01-03

32/ 771 61 07
www.partnernieruchomosci.com.pl
6272655014

241002200

0000392767

Rafal Pawera — Prezes Zarzadu

Tomasz Piec — Wiceprezes Zarzadu

2. KWARTELNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
SPORZADZONE ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI EMITENTA
ZASADAMI RACHUNKOWOSCI
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a. BILANS
AKTYWA WEDLUG STANU NA DZIEN
I11Q2013 I11Q2012
A AKTYWA TRWALE 10 543 046,81 9 876 537,20
L. WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE 935 700,00 998 080,00
II. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 9 579 146,74 8 849 406,45
1. NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE 0,00 0,00
1V. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 0,00 0,00
V. DLUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 28 200,07 29 050,75
B. AKTYWA OBROTOWE 2919 804,89 1974 567,71
1. ZAPASY 795 874,00 700 874,00
11. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 1995 124,17 625 008,85
IIL. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 91 411,01 609 755,94
IV. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZY OKRESOWE 3739571 38 928,92
AKTYWA RAZEM 13 462 851,70 11 851 104,91
PASYWA
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 6802 511,56 6 686 616,03
I. KAPITAL PODSTAWOWY 6 000 000,00 6 000 000,00
II. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL, PODTAWOWY 0,00 0,00
1. UDZIALY (AKCJE) WLASNE 0,00 0,00
1V. KAPITAL (FUNDUSZ) ZAPASOWY 274 380,40 12.026,76
V. KAPITAL (FUNDUSZ) Z AKTUALIZAC]I WYCENY 0,00 0,00
VI. POZOSTALE KAPITALY REZERWOWE 480 000,00 480 000,00
VIL ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH -5 208,06 190 082,47
VI ZYSK (STRATA) NETTO 53 339,22 4 506,80
IX. ODPISY Z ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU OBROTOWEGO 0,00 0,00
B. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 6 660 340,14 5 164 488,88
1. REZERWY NA ZOBNOWIAZANIA 0,00 0,00
I1. ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE 5617 945,25 4210 000,00
I11. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 1042 394,89 954 488,88
IV. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 0,00 0,00
PASYWA RAZEM 13 462 851,70 11 851 104,91
ZRODEO: EMITENT
b. RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
NARASTAJACO ZA OKRES
01.01.-30.09.2013 01.01.-30.09.2012 111Q2013 | 1I1Q20112
A. PRZYCHODY NATTO ZE SPRZEDAZY 1 ZROWNANE Z N1 940 127,03 838 069,25| 278 068,09 273 782,63
B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNE] 534 693,47 529 496,25 151 696,68] 155 302,59
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 405 433,56 308 573,00 126 371,41 118 480,04
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 100 396,67 37 387,22 0,00 19 804,53
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 46 883,15 46 823,24 15 630,41 15 604,85
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACY]NE] 458 947,08 299 136,98 110 741,00f 122 679,72
G. PRZYCHODY FINANSOWE 146,19 0,00 0,00 0,00
H. KOSZTY FINANSOWE 370 969,05 265 602,18] 122 067,69 100 686,12
1. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE] 88 124,22 3353480 -11 326,69 21 993,60
J. WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJNYCH 0,00 0,00 0,00 0,00
K. ZYSK (STRATA) BRUTTO 88 124,22 3353480] -11 326,69 21 993,60
L. PODATEK DOCHODOWY 34 785,00 29 028,00 4 062,00 9 399,00
M. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU 0,00 0,00 0,00 0,00
N. ZYSK NETTO 53 33922 4 506,801 -15 388,69 12 594,60

ZRODEO: EMITENT
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c. RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

NARASTAJACO ZA OKRES

01.01.-30.09.2013] 01.01.-30.09.2012] 111Q2013 | 11Q20112
A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH 7 DZIALALNOSCI OPERACY]NE]
L. ZYSK (STRATA) NETTO 53 339,22 4506,80]  -15 388,69 12 594,60
II. KOREKTY RAZEM -804 869,29 1288 921,25 216 474,59] 78 080,04
11I. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIALALNOSCI OPERACYINE] -751 530,07 1293 428,05] 201 085,90] 90 674,64
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNE]
L WPLYWY 1630 000,00 120 000,00 0,00 50 000,00
1L WYDATKI 2139 052,00 1790 308,20[ 115 000,00] 85 000,00
111 PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIALALNOSCI INWESTYCY]NE] -509 052,00] -1 670 308,20 -115 000,00] -35 000,00
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE]
L WPLYWY 1908 249,77 1397 786,49 124 926,80] 197 786,49
1L WYDATKI 569 863,80 454 364,17| 179 031,90 180 27345
11I. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIALALNOSCI FINANSOWE] 1338 385,97 94342232 -54 105,10 17 513,04
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO, RAZEM 77 803,90 566 542,17]  31980,80] 73 187,68
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 13 607,11 43 213,77 0,00 0,00
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 91 411,01 609 75594 31980,80] 73 187,68

ZRODEO: EMITENT

d. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

01.01.-30.09.2013| 01.01.-30.09.2012
I. KAPITAL WEASNY NA POCZATKU OKRESU 6 754 380,40 6 682 109,23
La. KAPITAL, WEASNY NA POCZATKU OKRESU PO
KOREKTACH 6 754 380,40 6 682 109,23
1. KAPITAY. PODSTAWOWY NA POCZATKU OKRESU 6 000 000,00 4 800 000,00
2. NALEZNE WPLATY NA KAPITAY. PODSTAWOWY NA
POCZATKU OKRESU 0,00 0,00
3. UDZIALY (AKCJEO WLASNE NA POCZATKU OKRESU 0,00 0,00
4. KAPITAY, ZAPASOWY NA POCZATKU OKRESU 202 109,23 12 026,76
5.KAPITAL. Z AKTUALIZACJT WYCENY NA POCZATKU
OKRESU - ZMIANY PRZYJETYCH ZASAD 0,00 0,00
6. POZOSTALE KAPITALY REZERWOWE NA POCZATKU
OKRESU 480 000,00 1 680 000,00
7. ZYSK (STRATA) Z LLAT UBIEGLYCH NA POCZATKU OKRESU 0,00 0,00
8. WYNIK NETTO 53 339,22 72 271,17
II. KAPITAL, WEASNY NA KONIEC OKRESU 6 802 511,56 6 754 380,40
III. KAPITAY. WEASNY, PO UWZGLEDNIENIU
PROPONOWANEGO PODZIALU ZYSKU (POKRYCIA STRATY) 6 802 511,56 6 754 380,40
ZRODEO: EMITENT
3. INFORMACJE O ZASADACH PRZYJETYCH PRZY

SPORZADZANIU RAPORTU, W TYM

INFORMACJE O

ZMIANACH STOSOWANYCH ZASAD RACHUNKOWOSCI

Spotka nie zmieniala w roku obrotowym stosowanych zasad rachunkowosci opisywanych w rocznym

sprawozdaniu finansowym.
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4. CHARAKTERYSTYKA ISTOTNYCH DOKONAN LUB
NIEPOWODZEN EMITENTA W OKRESIE, KITOREGO
DOTYCZY RAPORT, WRAZ Z OPISEM NAJWAZNIEJSZYCH
CZYNNIKOW I ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O
NIETYPOWYM CHARAKTERZEMAJACYCH WPEYW NA
OSIAGNIETE WYNIKI

W okresie poddanym analizie Spétka prowadzita negocjacje dotyczace podpisania umowy na zarzadzanie i
administrowanie biurowcem, ktore zostaly zakonczone w pierwszych dniach pazdziernika, o czym Spotka
informowata w stosownym raporcie biezacym. Ponadto Spétka przeprowadzita remont nieruchomosci
polozonej w Rudzie Slaskiej, co miato wplyw na osiagniety w 1T kwartale wynik finansowy.

5. KOMENTARZ ZARZADU DOTYCZACY STANU
REALIZAC]JI PUBLIKOWANYCH PROGNOZ

Nie dotyczy. Spotka nie publikowata prognoz finansowych.

6. OPIS STANU REALIZACJI DZIALAN 1 INWESTYC]I
EMITENTA ORAZ HARMONOGRAM ICH REALIZAC]I

Nie dotyczy — Dokument Informacyjny Emitenta nie zawieral informaciji, o ktérych mowa w § 10 pkt 13a)
Zalacznika nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.

7. AKTYWNOSCI EMITENTA W OBSZARZE ROZWOJU
PROWADZONE] DZIAL.ALNOSCI, INICJATYWY NASTAWIONE
NA WPROWADZENIE ROZWIAZAN INNOWACYJNYCH W
PRZEDSIEBIORSTWIE

W III kwartale br. zostaly przygotowane i skierowane do potencjalnych kontrahentéw oferty dotyczace
zarzadzania 1 administrowania biurowcami. Zarzad Spoétki w tym zakresie dzialania dostrzega spory
potencjat i szans¢ na rozwoj Spotki.

Ponadto w biurowcu bedacym wlasnoscia Spoétki  zostala  zainstalowana 1 uruchomiona sie¢
$wiattowodowa, co znacznie ulatwilo i przyspieszylo mozliwosé korzystania z Internetu przez najemcow
biur.
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8. OPIS ORGANIZAC]I GRUPY KAPITALOWE], ZE WSKAZANIEM
JEDNOSTEK PODLEGAJACYCH KONSOLIDAC]I

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu kwartalnego Emitent nie posiada spotek zaleznych i nie

tworzy Grupy Kapitalowe;.

9. INFORMACJE O STRUKTURZE AKCJONARIATU EMITENTA,
ZE WSKAZANIEM AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH, NA
DZIEN SPORZADZENIA RAPORTU, CO NAJMNIE] 5%
GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Nazwa o Liczba Liczba Udzial w Ddzialw
. . Seria akcji .. . kapitale ogolnej liczbie
akcjonariusza akcji glosow ,
zaktadowym glosow
Partner Finanse T. A 48.000.000 | 96.000.000 80% 88,9%
Piec, R. Pawera sp.j.
POZOSTALI B 12.000.000 12.000.000 20% 11,1%
SUMA AB 60.000.000 108.000.000 100% 100%

ZRODEO: EMITENT

10. INFORMACJE DOTYCZACE LICZBY OSOB ZATRUDNIONYCH
PRZEZ EMITENTA, W PRZELICZENIU NA PELNE ETATY

Spoélka w III kwartale nie zwigkszyla zatrudnienia i na dzieri raportowania wynosi ono 3 osoby (etaty)
oraz dwuosobowy zarzad, ktory nie jest zatrudniony w spdéice na podstawie umowy o prace. Do
konca 2013 spotka planuje zwiekszy¢ zatrudnienie o 1-2 osoby.
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