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KWARTALNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

SPRAWOIZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Wyszczegélnienie

Stan na 31.12.2013
w tys. zt

Stan na 31.12.2012
w tys. zt

AKTYWA
A. AKTYWA TRWALE 12 818 17 432
I. Wartosci niematerialne 0 0
1. Inne wartosci niematerialne
Il. Rzeczowe aktywa trwate 17 83
lll. Naleznosci dtugoterminowe 393 1148
IV. Inwestycje dlugoterminowe 9178 12 821
1. Nieruchomosci 9178 12821
2. Dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach
V. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3230 3380
B. AKTYWA OBROTOWE 22 060 26 268
|. Zapasy 2274
Il. Naleznosci krétkoterminowe 1969 3896
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 21
a) ztyt. dostaw i ustug 21
b) inne 0
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 1 969 3875
a) ztyt. dostaw i ustug 518 2768
b) z tyt. podatkéw, dotacji cet ub. spot. i zdrowotnych oraz innych $wiadczen 4 o5
c) inne 1447 1082
d) dochodzone na drodze sagdowej 0,00 0,00
ll. Inwestycje krétkoterminowe 20 091 20 098
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 20 091 20 098
a) w jednostkach powigzanych 2580 0
- inne papiery wartosciowe 2580
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach 17 484 19 815
- inne papiery wartosciowe 156 850
- udzielone pozyczki 12 857 13 377
- $rodki pieniezne i inne aktywa finansowe 4 471 5588
c) $rodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 27 283
IV. Aktywa przeznaczone do sprzedazy
AKTYWA RAZEM: 34 879 43 700
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Wyszczegolnienie

Stan na 31.12.2013

w tys. zt

Stan na 31.12.2012
w tys. zt

PASYWA
A. KAPITALY WLASNE 7029 10 441
. Kapitat zakladowy 5408 5408
Il.  Kapital zapasowy 11 315 11 316
lll. Pozostate kapitaly rezerwowe
IV. Zysk (strata) netto z lat poprzednich -6 283 114
V. Zysk (strata) netto -3412 -6 397
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZ. 27 849 33 259
I. Rezerwy na zobowigzania 1876 2853
1. Rezerwy z tyt. odroczonego podatku dochodowego 1876 2 826
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
3. Pozostate rezerwy 27
Il. Zobowigzania diugoterminowe 1356 4 650
1. Wobec jednostek powigzanych 775
2. Wobec pozostatych jednostek 4 650
a) kredyty i pozyczki 2578
b) z tyt. emisji dtuznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobowigzania finansowe 581 2072
d) inne
1l. Zobowiazania krétkoterminowe 24 617 25 756
1. Wobec jednostek powigzanych 135 4
a) ztyt. dostaw i ustug 59 4
b) inne 76
2. Wobec pozostatych jednostek 24 482 25 752
a) kredyty i pozyczki 1388 1619
b) z tyt. dtuznych papieréw wartosciowych 20 688 19 301
c) inne zobowigzania finansowe 1195 2719
d) z tyt. dostaw i ustug 174 78
e) ztyt. podatkéw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 53 46
f) ztyt. wynagrodzen 37 29
g) inne 946 1960
PASYWA RAZEM: 34 879 43 700
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SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Wyszczegdlnienie

Od 01.10.2013
do 31.12.2013

Od 01.10.2012
do 31.12.2012

Od 01.01.2013
do 31.12.2013

Od 01.01.2012
do 31.12.2012

w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt

A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 642 3716 4774 9 060

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 888 462 6 041 2841

B.l. Amortyzacja 2 -98 17 31

B.II. Zuzycie materiatéw i energii 80 39 161 153

B.III. Ustugi obce 109 133 663 819

B.IV. Podatki i optaty 69 160 237 408

B.V. Koszty $wiadczen pracowniczych 190 204 765 833

B.VL. Pozostate koszty rodzajowe 40 25 116 74

B.VII. Wartos$¢ sprzedanych towarow i materiatow 400 1 4082 523

C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -246 3255 -1 267 6219

D. Pozostate przychody operacyjne 200 5 386 53

E. Pozostate koszty operacyjne 1596 9984 1866 10 107

F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) -1 642 -6 725 -2 747 -3835

G. Przychody finansowe 334 142 933 380

H. Koszty finansowe 538 1943 2 398 4281

I Zysk (strata) brutto (F+G-H) -1 846 -8 526 -4.212 -7 736

K. Podatek dochodowy -350 -1501 -800 -1339

L. Poz_ostale c_)bOW|qzkowe zmniejszenia zysku 0,00 0 0 0
(zwiekszenia straty)

M. Zysk (strata) netto (I-K-L) w tym: -1 496 -7 025 -3412 -6 397
Zysk netto na jedng akcje 0 0 0 0
Pozostate catkowite dochody netto 0 0 0 0
Skutki przeszacowania aktywow dostepnych do
sprzedazy
Skutki przeszacowania aktywéw trwatych
Podatek dochodowy dotyczacy innych catkowitych
dochodéw
Suma catkowitych dochodéw -1 496 -7 025 -3412 -6 397
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Wyszczegolnienie

Od 01.01.2013
do 31.12.2013

Od 01.01.2012 Od 01.10.2013

do 31.12.2012

do 31.12.2013

Od 01.10.2012
do 31.12.2012

w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt

A. Przeplyw srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
l. Zysk (strata) brutto -4.212 -7736 -1845 -8 526
Il.  Korekty razem: 7 390 12 978 1733 10 109
1. Amortyzacja (+) 17 31 1 -98
2. Podatek zaptacony -109 0 0
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)(+/-) 2061 -298 505 -2 491
4. Zysk (strata)z dziatalno$ci inwestycyjnej (+/-) 0 0
5. Zmiana stanu rezerwy (+/-) -27 11 0 -19
6. Zmiana stanu zapasow (+/-) 2274 1054 2 -1861
7. Zmiana stanu naleznosci (+/-) 2681 938 -578 3256
8. Zmiana stanu zob. krétkoterm., z wyjatkiem pozyczek -3011 6273 185 3361
i kredytow (+/-) 0 0
9. Zmiana stanu rozliczen miedzy okresowych (+/-) 0 0
10. Inne korekty (+/-) 3394 5078 1617 8 070
ll. _Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyijnej (I+1) 3178 5242 -112 1583
B. Przeplyw $srodkow pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej 0 0
. Wplywy wartosci niematerialnych 58 14 527 0 14 459
1. Zbycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow 58 0 -68
trwatych 0 0
2. Zbycie inwestycji 0 0
3. Inne wplywy z aktywoéw finansowych 14 527 0 14 527
4. Inne wplywy inwestycyjne 0 0
II.  Wydatki -9 -12 955 -9 -12 951
1. Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow -9 -4 -9 0,00
trwatych 0 0,00
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 0 0,00
3. Nabycie aktywdw finansowych -12 951 0 -12 951
Il.  Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I1+1) 49 1572 -9 1508
C. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej 0 0
. Wplywy 941 10 402 541 -11 550
1. Whplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych 0 0
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0 0
2. Kredyty i pozyczki 0 -900
3. Emisja duznych papieréw wartosciowych 941 10 402 541 -10 650
4. Inne wplywy finansowe 0 0
1. Wydatki -4 424 -18 192 -808 7 667
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0 0
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0 0
3. Inne niz wydatki na rzecz wiascicieli, z tytutu podziatu zysku 0 0
4. Sptaty kredytow i pozyczek -2 810 -1971 -818 307
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -1414 -10 549 0 10 800
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0 0
7. Patno$ci z uméw leasingu finansowego -3253 0 -3 227
8. Odsetki -200 -2 419 11 -213
9. Inne wydatki finansowe 0 0
Il. Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej (I+11) -3 483 -7 790 -267 -3 883
D. Przeplywy pieniezne netto razem (Alll+/-BllI+/-ClIl) -256 -976 -388 -793
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych -256 -976 -388 -793
F. _ Srodki pieniezne na poczatek okresu 283 1259 0 0
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 27 283 -388 -792

-tym 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE

Wyszczegélnienie

Od 01.01.2013
do 31.12.2013

Od 01.01.2012
do 31.12.2012

w tys. zt w tys. zt
|. Kapitat wlasny na poczatek okresu (BO) 10 441 16 838
a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
b) korekty btedéw podstawowych
l.a. Kapitat wtasny na poczatek okresu (BO), po uzgodnieniu do danych poréwnywalnych 10 441 16 838
1. Kapitat zakladowy na poczatek okresu 5408 5408
1.1. Zmiany kapitatu zakltadowego
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 0
- emisji akcji
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0
- umorzenia akcji
- obnizenie wartosci nominalnej akgcji
1.2. Kapitat zakladowy na koniec okresu 5 408 5 408
2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy na poczatek okresu
2.1. Zmiany naleznych wptat na kapitat zaktadowy
a) zwigkszenia (z tytutu)
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0
2.2. Nalezne wpfaty na kapitat zaktadowy na koniec okresu 0 0
3. Akcje wiasne na poczatek okresu
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0
3.1. Akcje wtasne na koniec okresu 0 0
4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 11 315 10 575
4.1. Zmiany kapitatu zapasowego 0 741
a) zwigkszenia (z tytutu) 0 741
- podziatu zysku (ustawowo) 741
- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartos$¢)
-inne
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0
- pokrycia straty
- rozliczenie kosztéw emisji
4.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu 11 315 11 316
5. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu
5.1. Zmiany pozostatych kapitatow rezerwowych
a) zwigkszenia (z tytutu)
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0
5.2. Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu 0 0

6. Udziaty niekontrolujgce na poczatek okresu

6.1. Zmiany stanu udziatéw niekontrolujgcych

a) zwigkszenia (z tytutu)

- zmiana kapitatu przypadajgca na udziaty niekontrolujace

- zbycie udziatéw niepozbawiajgcych kontroli
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b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0

- zmiana kapitatu przypadajgca na udziaty niekontrolujgce

- podziat zysku z lat ubiegtych

- przeksiggowanie zwigzane ze sprzedazg spétki zaleznej

6.2 Udzialy niekontrolujgce na koniec okresu 0 0

7. Kapitat z transakcji niepozbawiajgcych kontroli na poczatek okresu

7.1. Zmiany stanu kapitatu z transakcji niepozbawiajgcych kontroli

a) zwigkszenia

- zbycie udziatéw niepozbawiajgcych kontroli

b) zmniejszenia 0 0

- przeksiggowanie zwigzane ze sprzedazg spotki zaleznej

7.2. Kapitat z transakcji niepozbawiajgcych kontroli na koniec okresu 0 0
8. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -6 283 855
8.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu -6 283
a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 114
b) korekty btedéw podstawowych
8.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po uzgodnieniu do danych poréwnywalnych -6 283 855
a) zwigkszenia (z tytutu) 0 0

- podziatu zysku z lat ubiegtych

- korekta wycena wynik z lat ubiegtych

b) zmniejszenia (z tytutu) 0 -741

- WYPLATA DYWIDEND
- podwyzszenie kapitatu zapasowego -741
8.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu -6 283 114

8.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci

b) korekty btedéw podstawowych
8.5. Strata lat ubiegtych na poczatek okresu, po uzgodnieniu do danych poréwnywalnych

a) zwiekszenia (z tytutu)

- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0

- pokrycia straty zyskiem

8.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0 0

8.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -6 283 114

9 Zysk netto za rok obrotowy
10. Strata netto za rok obrotowy -3412 -6 397

11. Odpisy z zysku

12. Inne catkowite dochody na poczatek okresu

12.1 Zmiany innych catkowitych dochodéw

a) zwigkszenia

- wycena instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy

- podatek odroczony dotyczgcy wyceny instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy

- pozostate

b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0

- wycena instrumentéw finansowych dostgpnych do sprzedazy

- podatek odroczony dotyczacy wyceny instrumentéw finansowych dostgpnych do sprzedazy

- inne

12.2 Inne catkowite dochody na koniec okresu 0 0
13. Inne catkowite dochody na koniec okresu -3412 10 441
1l. Kapitat wkasny na koniec okresu (BZ) 7 029 10 441

IIl. Kapitat wiasny po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Dane skonsolidowane nie zawierajg danych poréwnawczych za rok 2012 rok poniewaz Polski
Fundusz Hipoteczny S.A. posiada podmiot zalezny podlegajgcy konsolidacji od roku 2013.

SPRAWOIZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Od 01.01.2013

AKTYWA do 31.12.2013
w tys. zt

A AKTYWA TRWALE 12 818
l. Wartosci niematerialne 0
1. Inne wartosci niematerialne 0
1. Rzeczowe aktywa trwate 17
I, Naleznosci dtugoterminowe 393
\A Inwestycje diugoterminowe 9178
1. Nieruchomosci 9178
2. Diugoterminowe aktywa finansowe 0
a) w jednostkach powigzanych 0
b) w pozostatych jednostkach 0
V. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3230
B. AKTYWA OBROTOWE 24 437
l. Zapasy 2494
Il Naleznosci krétkoterminowe 1971
1. Naleznos$ci od jednostek powigzanych 0
a) z tyt. dostaw i ustug 0
b) inne 0
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 1971
a) z tyt. dostaw i ustug 518
b) z tyt. podatkoéw, dotacji cet ub. spotecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczen 7
c) inne 1447
d) dochodzone na drodze sgdowe;j 0
. Inwestycje krétkoterminowe 19971
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 19 971
a) w jednostkach powigzanych 2580
- inne papiery wartosciowe 2580
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0
b) w pozostatych jednostkach 17 364
- inne papiery wartosciowe 156
- udzielone pozyczki 12 737
- $rodki pienigzne i inne aktywa finansowe 4471
c) $rodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 27
\A Aktywa przeznaczone do sprzedazy 0

Suma Aktywow 37 255
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Od 01.01.2013

PASYWA do 31.12.2013
w tys. zt
A Kapitaty wlasne 9406
. Kapitat zakladowy 7088
1. Kapitat zapasowy 11 315
M1l Pozostate kapitaty rezerwowe 0
\A Zysk ( strata ) netto z lat poprzednich -6 366
V. Zysk ( strata ) netto 3532
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 27 850
. Rezerwy na zobowigzania 1876
1. Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego 1876
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0
3. Pozostate rezerwy 0
1. Zobowiazania dtugoterminowe 1356
1. Wobec jednostek powigzanych 775
2. Wobec pozostatych jednostek 0
a) kredyty i pozyczki 0
b) z tyt. emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 0
c) inne zobowigzania finansowe 581
d) inne 0
I, Zobowigzania krotkoterminowe 24 617
1. Wobec jednostek powiazanych 136
a) z tyt. dostaw i ustug 59
b) inne 76
2. Wobec pozostatych jednostek 24 482
a) kredyty i pozyczki 1388
b) z tyt. emisji dtuznych papieréw wartosciowych
20 688
c) inne zobowigzania finansowe 1195
d) z tyt. dostaw i ustug 174
e) z tyt. podatkdw, cet, ubezpieczen i innych Swiadczen
53
f) z tyt. wynagrodzen 37
Q) inne 946
Suma Pasywow 37 255
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SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Wyszczegolnienie

Od 01.10.2013
do 31.12.2013

Od 01.01.2013
do 31.12.2013

w tys. zt w tys. zt
A Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, 640 4764
Koszty dziatalnosci operacyjnej 891 6 065
. Amortyzacja 1 17
1. Zuzycie materiatéw i energii 81 162
11, Ustugi obce 109 665
V. Podatki i optaty 70 258
V. Koszty $wiadczen pracowniczych 189 765
VI. Pozostate koszty rodzajowe 40 117
VII. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 400 4082
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -251 -1301
D. Pozostate przychody operacyjne 200 386
E. Pozostale koszty operacyjne 1596 1951
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) -1 647 -2 867
G. Przychody finansowe 334 933
H. Koszty finansowe 538 2399
Zysk (strata) brutto (F+G-H) -1 850 -4 332
K. Podatek dochodowy -350 -800
L. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0 0
M. 2Zysk (strata) netto (I-K-L) w tym: -1 500 -3 5632
Zysk netto na jedng akcje 0 0
Pozostate catkowite dochody netto 0 0
Skutki przeszacowania aktywow dostepnych do sprzedazy
Skutki przeszacowania aktywoéw trwatych
Podatek dochodowy dotyczgcy innych catkowitych dochodow
Suma catkowitych dochodéw -1 500 -3 532
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Wyszczegolnienie

Od 01.01.2013
do 31.12.2013

Od 01.10.2013
do 31.12.2013

w tys. zt w tys. zt

A.  Przeptyw $rodkéw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej
. Zysk (strata) brutto -4 332 -1 850
1. Korekty razem: 7476 1733
1. Amortyzacja (+) 17 1
2. amortyzacja (+) 0 0
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)(+/-) 2061 505
4. Zysk (strata)z dziatalnosci inwestycyjnej (+/-) 0 0
5. Zmiana stanu rezerwy (+/-) -27 0
6. Zmiana stanu zapasow (+/-) 2274 2
7. Zmiana stanu naleznosci (+/-) 2681 -579
8. Zmiana stanu zob. krétkoterm., z wyjatkiem pozyczek -3 011 185
i kredytow (+/-) 0 0
9. Zmiana stanu rozliczeh migdzy okresowych (+/-) 0 0
10. Inne korekty (+/-) 3480 1618
Il Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+1) 3144 -118
B.  Przeptyw $rodkéw pienieznych z dziatalnos$ci inwestycyjnej 0 0
l. Wplywy warto$ci niematerialnych 58 0
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow 58 0
trwatych 0 0
2. Zbycie inwestycji 0 0
3. Inne wptywy z aktywow finansowych 0 0
4. Inne wplywy inwestycyjne 0 0
1. Wydatki -9 -9
1. Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw -9 -9
trwatych 0 0
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne 0 0
3. Nabycie aktywdw finansowych 0 0
Il Srodki pienigezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I+1) 49 -9
C.  Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej 0 0
. Whplywy 979 546
1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych 0 0
instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0 0
2. Kredyty i pozyczki 38 5
3. Emisja dluznych papieréw warto$ciowych 941 541
4. Inne wplywy finansowe 0 0
Il. Wydatki -4 428 -808
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0 0
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0 0
3. Inne niz wydatki na rzecz wtascicieli, z tytutu podziatu zysku 0 0
4. Sptaty kredytéw i pozyczek -2 813 -819
5. Wykup diuznych papieréw wartosciowych -1414 0
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0 0
7. Ptatnosci z uméw leasingu finansowego 0 0
8. Odsetki -200 11
9. Inne wydatki finansowe 0 0
Ill.  Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej (I1+1l) -3 449 -262
D. Przeplywy pienigzne netto razem (Alll+/-Blll+/-CllI) -256 -388
E.  Bilansowa zmiana stanu Srodkéw pienieznych -256 -388
F.  Srodki pieniezne na poczatek okresu 283 0
G.  Srodki pieniezne na koniec okresu 27 -388
0 0

-tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE

Od 01.01.2013
Wyszczegolnienie do 31.12.2013
w tys. zt

|. Kapitat wtasny na poczatek okresu (BO) 13104

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0

b) korekty btedéw podstawowych 0

l.a. Kapitat wtasny na poczatek okresu (BO), po uzgodnieniu do danych poréwnywalnych 13104

1. Kapitat zaktadowy na poczatek okresu 7 988

1.1. Zmiany kapitatu zakltadowego

a) zwiekszenia (z tytutu)

- emisji akcji

b) zmniejszenia (z tytutu)

- umorzenia akcji

O || |o|o |o |o

- obnizenie wartosci nominalnej akgcji

1.2. Kapitat zaktadowy na koniec okresu 7 988

2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy na poczatek okresu

2.1. Zmiany naleznych wptat na kapitat zaktadowy

a) zwiekszenia (z tytutu)

b) zmniejszenia (z tytutu)

2.2. Nalezne wpfaty na kapitat zaktadowy na koniec okresu

3. Akcje wiasne na poczgtek okresu

a) zwigkszenia (z tytutu)

b) zmniejszenia (z tytutu)

O |0 ||| |0 |o|o|o|o |o |o |o

3.1. Akcje wtasne na koniec okresu

4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 11 315

4.1. Zmiany kapitatu zapasowego

a) zwiekszenia (z tytutu)

- podziatu zysku (ustawowo)

- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartos$¢)

-inne

b) zmniejszenia (z tytutu)

- pokrycia straty

O [0 |0 |O |0 |O |O |O

- rozliczenie kosztéw emisji

4.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu 11 315

5. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu

5.1. Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych

a) zwigkszenia (z tytutu)

b) zmniejszenia (z tytutu)

5.2. Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu

6. Udziaty niekontrolujgce na poczatek okresu

O |0 | |0 |o |0 |o |O |O

6.1. Zmiany stanu udziatéw niekontrolujacych
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a) zwiekszenia (z tytutu)

- zmiana kapitatu przypadajgca na udziaty niekontrolujace

- zbycie udziatéw niepozbawiajgcych kontroli

b) zmniejszenia (z tytutu)

- zmiana kapitatu przypadajgca na udziaty niekontrolujgce

- podziat zysku z lat ubiegtych

- przeksiggowanie zwigzane ze sprzedazg spotki zaleznej

6.2 Udziaty niekontrolujgce na koniec okresu

7. Kapitat z transakcji niepozbawiajgcych kontroli na poczatek okresu

7.1. Zmiany stanu kapitatu z transakcji niepozbawiajgcych kontroli

a) zwigkszenia

- zbycie udziatéw niepozbawiajgcych kontroli

b) zmniejszenia

- przeksiggowanie zwigzane ze sprzedazg spotki zaleznej

7.2. Kapitat z transakcji niepozbawiajgcych kontroli na koniec okresu

o |0 |o|o|o|0o|o|o|o|o|o|]o |[o|]o |o

8. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu

-6 199

8.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

-6 283

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci

114

b) korekty btedéw podstawowych

8.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po uzgodnieniu do danych poréwnywalnych

-6 199

a) zwigkszenia (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

- korekta wycena wynik z lat ubiegtych

b) zmniejszenia (z tytutu)

- WYPLATA DYWIDEND

- podwyzszenie kapitatu zapasowego

8.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

8.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci

b) korekty btedéw podstawowych

8.5. Strata lat ubiegtych na poczatek okresu, po uzgodnieniu do danych poréwnywalnych

a) zwigkszenia (z tytutu)

- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

b) zmniejszenia (z tytutu)

- pokrycia straty zyskiem

8.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

8.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

9 Zysk netto za rok obrotowy

10. Strata netto za rok obrotowy

11. Odpisy z zysku

12. Inne catkowite dochody na poczatek okresu

12.1 Zmiany innych catkowitych dochodéw

a) zwigkszenia

- wycena instrumentoéw finansowych dostepnych do sprzedazy

- podatek odroczony dotyczacy wyceny instrumentéw finansowych dostgpnych do sprzedazy

- pozostate

O[O |0 |O|©O|O |O |O
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b) zmniejszenia (z tytutu) 0

- wycena instrumentoéw finansowych dostepnych do sprzedazy 0

- podatek odroczony dotyczgcy wyceny instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy 0

- inne 0
12.2 Inne catkowite dochody na koniec okresu 0
13. Inne catkowite dochody na koniec okresu (9+10+11+12,2) -3527
1l. Kapitat wiasny na koniec okresu (BZ) 9410
IIl. Kapitat wiasny po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty) 0

INFORMACJE O ZASADACH PRZYJETYCH PRZY SPORZADZANIU RAPORTU, W TYM
INFORMACJE O ZMIANACH STOSOWANYCH ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI

Niniejsze jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe Polskiego Funduszu
Hipotecznego S.A. za okres od dnia 1 stycznia 2013 r. do dnia 30 wrzeénia 2013 r. (trzeci kwartat
2013 r.) zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej (MSSF), Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (MSR), interpretacjami do
tych standarddw wydanymi przez Rade ds. Miedzynarodowych Standarddédw Rachunkowosci
(RMSR) i Komitet ds. Interpretaciji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF), ktore
zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskq, a w zakresie nieuregulowanym powyzszymi
standardami zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z
2009 r. Nr 152, poz. 1223 ze zm.) i wydanych na jej podstawie przepisdw wykonawczych. Przez
zatwierdzenie przez Unie Europejskq rozumie sie ogtoszenie standarddw lub interpretacji w formie
rozporzgdzen Komisji Europejskiej.

W jednostkowym i skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ogolny termin MSSF uzywany jest
zardbwno w odniesieniu do Miedzynarodowych Standarddw Sprawozdawczosci Finansowej, jak i
Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowosci oraz interpretacii, o ktérych mowa powyze;.

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego, biorgc pod uwage proces adaptacji MSSF przez
Unie Europejskg, nie wystepujq roéznice w zakresie zasad rachunkowosci przyjetych przez Spdtke
zgodnie z MSSF, a MSSF, ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskq.

Zasady rachunkowosci stosowano przy zachowaniu zasady ciggtosci we wszystkich
prezentowanych latach.

Niniejsze sprawozdania finansowe zostaty sporzgdzone w oparciu o koncepcje wartosci
godziwej za wyjgtkiem:

e rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych wycenianych wedtug cen
nabycia lub kosztdw poniesionych na ich wytworzenie z uwzglednieniem odpisdw
amortyzacyjnych oraz ewentualnych odpisdéw z tytutu utraty wartosci,

e Srodkdw pienieznych wycenianych w wartosci nominalne;j,

e udzielonych pozyczek i naleznosci wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu z
zastosowaniem efektywnej stopy procentowej oraz z uwzglednieniem ewentualnych
odpisdw z tytutu utraty wartosci,

e kredytédw bankowych, otrzymanych pozyczek i wyemitowanych dtuznych papierdow
wartosciowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem
efektywnej stopy procentowej,

e nabytych akcji wtasnych wycenianych wedtug ceny nabycia.

Polski Fundusz Hipoteczny S.A. sporzgdza swoje sprawozdania finansowe, z wyjgtkiem informacii
o przeptywach pienieznych, zgodnie z zasadg memoriatu. W zwigzku z tym aktywa,
zobowiqgzania, kapitat wtasny, przychody i koszty ujimowane sq, jesli spetnig kryteria zawarte w
definicjach i warunki uimowania wynikajgce z zatozeh koncepcyjnych.

Opisane zasady zostaty zastosowane we wszystkich prezentowanych okresach w sposdb ciggty,
o ile nie zaznaczono inacze;.
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Waluta pomiaru i waluta sprawozdania finansowego

Walutg pomiaru i walutg sprawozdawczg niniejszego sprawozdania jest ztoty polski.

Dane finansowe w sprawozdaniu finansowym wykazane zostaty w tysigcach ztotych, chyba ze
w konkretnych sytuacjach podane zostaty z wieksza doktadnosciq.

Imiany stosowanych zasad rachunkowosci
W roku 2013 nie miaty miejsca zmiany stosowanych zasad rachunkowosci.
Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne sq rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, Zze w przysztosci
spowodujg one uzyskanie korzysci ekonomicznych. Poczgtkowe ujecie wartosci niematerialnych
nastepuje wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczgtkowym wartosci
niematerialnych sq wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o
umorzenie i odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Wartoéci niematerialne umarza metodqg
liniowg wedtug stawek: nabyte oprogramowanie komputerowe: 30%

Do ustalenia okresu amortyzaciji, przyjeto ekonomiczng uzyteczno$¢ tych sktadnikow
majgtkowych.

Jedliistniejg przestanki, ktére by na to wskazywaty, warto$¢ bilansowa aktywdw jest obnizana do
ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci sg ujmowane w pozostatych
kosztach operacyjnych

Na dzien bilansowy, warto$ci bilansowa aktywdw nie przekracza warto$ci przewidywanych
przysztych korzysci ekonomicznych.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate obejmujg Srodki frwate i naktady na érodki trwate w budowie, ktére
jednostka zamierza wykorzystywac w swojej dziatalnosci oraz na potrzeby administracyjne w
okresie dtuzszym niz 1 rok, ktére w przysztosci spowodujg wptyw korzysci ekonomicznych do
jednostki. Naktady na srodki frwate obejmujg poniesione naktady inwestycyjne.

Wartos¢ poczgtkowq srodkdw trwatych ustala sie wedtug cen nabycia, kosztdw wytworzenia
lub wartosci po aktualizacji wyceny i powieksza o koszty ich ulepszenia. W bilansie rzeczowy
majgtek trwaty jest wykazywany w wartosci netto, tj. pomniejszony o skumulowang amortyzacje
z uwzglednieniem odpiséw z tytutu trwatej utraty wartosci.

Amortyzacje Srodkdw trwatych, nalicza sie metodqg liniowg w celu roztozenia ich wartosci
poczgtkowej pomniejszone] o warto$¢ koncowq, przez szacowane okresy ich uzytkowania.
Weryfikacji wartoéci kohcowych i okreséw uzytkowania srodkdw trwatych oraz stosownych
korekt dokonuje sie co najmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Okresy uzytkowania dla
poszczegdlnych sktadnikdw srodkdw trwatych sq nastepujgce:

e Budynkiibudowle: 2,5%

o Srodki transportu: 20 - 30%

e Maszyny i urzgdzenia: 30%

Srodki tfrwate oraz srodki trwate w budowie poddawane sq testowi na utrate wartosci jesli istniejg
przestanki wskazujgce na wystepowanie utraty wartosci, przy czym dla Srodkédw trwatych w
budowie w okresie ich redlizacji ewentualna utrata wartoéci okre$lana jest na kazdy dzien
bilansowy. Skutki utraty wartosci srodkdw trwatych oraz srodkdw trwatych w budowie odnoszone
sg w pozostate koszty operacyjne.

Na dzien bilansowy §rodki trwate wyceniane sg wedtug kosztu pomniejszonego o dokonane
odpisy amortyzacyjne oraz ewentualne odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
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$rodki frwate w budowie

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogdtu  kosztéw  pozostajgcych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej
utraty ich wartosci.

Srodki trwate w budowie nie sg amortyzowane do momentu zakonhczenia ich budowy i oddania
ich do uzytkowania.

Inwestycje diugoterminowe

Do inwestycji dtugoterminowych zalicza sie dtugoterminowe aktywa finansowe oraz
nieruchomosci inwestycyjne. Ujecie nieruchomosci inwestycyjnych na dzieh zakupu nastepuje
wedtug cen nabycia z uwzglednieniem kosztdw transakciji. Na dzien bilansowy nieruchomosé
inwestycyjne wyceniane sg w wartosci godziwej.

Aktywa przeznaczone do sprzedazy

Aktywa przeznaczone do sprzedazy wyceniane sg w cenie nabycia skorygowanej o odpis z
tytutu utraty wartosci lub w warto$ci godziwej, w zaleznosci, ktéra z nich jest nizsza. Spadek
wartos$ci aktywodw przeznaczonych do sprzedazy spowodowany utratg warto$ci odnosi sie do
sprawozdania z catkowitych dochoddw. Sktadnik aktywdw przeznaczonych do sprzedazy
zostaje usuniety z bilansu w przypadku ich zbycia.

Aktywa finansowe
Klasyfikacja Instrumentdw finansowych
Aktywa finansowe posiadane przez Spodtke dzielone sg na nastepujgce kategorie:

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu:
e Nabyte wierzytelnosci
e Udzielone pozyczki
e Nabyte akcje i obligacje
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:
e Inne dtugoterminowe aktywa finansowe

Zgodnie z MSR 39 instrumenty finansowe przeznaczone do obrotu sqg kwalifikowane, jako
instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Nabyte wierzytelnosci kwalifikowane sg do instrumentéw finansowych przeznaczonych do
obrotu i uimowane sq pierwotnie w ewidencji w wartosci godziwej. Za wartos¢ godziwg uznaje
sie warto$¢ nominalng zobowigzania zwigzanego z ceng nabycia wierzytelnosci. Na dzien
bilansowy Spdétka wycenia te aktywa finansowe w cenie nabycia. Odpisy aktualizujgce tworzy
sie w przypadku uprawdopodobnienia niesciggalnos$ci wierzytelnosci przejawiajgcy sie w
spetnieniu tgcznie nastepujgcych warunkdw:

a) brak majatku dtuznika uniemozliwiajacy zaspokojenie wierzytelnosci,

b) brak zabezpieczenia gwarantujgcego sptate wierzytelnosci,

c) brak mozliwosci sprzedazy wierzytelnosci powyzej ceny zakupu.
Naleznosci z tytutu nabytych wierzytelnosci prezentowane sg w bilansie w inwestycjach
krotkoterminowych w pozycii wierzytelnosci windykacyjne.
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Pozyczki to aktywa finansowe o ustalonych ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku.
Spoétka sklasyfikowata pozyczki takze, jako kredyty i naleznosci podlegajgce wycenie w wartosci
wymagajgcej zaptaty

(o ile nie odbiega to znaczgco od wyceny przy uzyciu efektywnej stopy procentowej), ktéra
odpowiada wartosci godziwej. Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek prezentowane sq w
bilansie w inwestycjach krétkoterminowych w pozycji udzielone pozyczki.

Nabyte akcje i obligacje wyceniane sq wg wartosci godziwej z zyskami lub stratami ujmowanymi
w rachunku zyskéw i strat.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to instrumenty, niebedqgce instrumentami
pochodnymi, ktére zostaty wyznaczone, jaoko dostepne do sprzedazy lub nie bedgce
pozyczkami i naleznos$ciami, inwestycjami utrzymywanymi do uptywu terminu wymagalnosci ani
aktywami finansowymi wycenianymi w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Do tej kategorii
Spoétka zalicza gtdwnie instrumenty, ktére zamierza utrzymywac przez czas nieokreslony. Zyski lub
straty wynikajgce ze sktadnika aktywodw finansowych dostepnych do sprzedazy, uimuje sie w
innych catkowitych dochodach.

Trwata vtrata wartosci aktywow finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spdtka ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki wskazujgce na
frwatg utrate wartodci sktadnikéw bqdz grup aktywdw finansowych. Jezeli przestanki takie
istniejq, Spoétka ustala szacowana mozliwos¢ do odzyskania wartosci sktadnikéw  aktywow
dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwniej réznicy miedzy
warto$cig mozliwg do odzyskania i wartodcig bilansowqg, czyli odpis dokonywany do ceny
sprzedazy. Strata wynikajgca z utraty wartosci jest uimowania w rachunku zyskéw i strat za
biezgcy okres.

Umowy leasingu i dzierzawy

W przypadku umoéw leasingu lub dzierzawy, na mocy, ktérych nastepuje przeniesienie
zasadniczo catego ryzyka i pozytkdw wynikajgcych z tytutu posiadania aktywdw bedgcych
przedmiotem umowy, przedmiot leasingu lub dzierzawy jest uyimowany w aktywach, jako srodek
frwaty i jednoczesnie ujmowane jest zobowigzanie w kwocie rownej wartosci biezgcej
minimalnych optat leasingowych ustalonych na dzieh rozpoczecia leasingu. Optaty leasingowe
sq dzielone miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania.

Dzierzawa maszyn

Umowy dzierzawy zawarte przez Polski Fundusz Hipoteczny S.A. jako wydzierzawiajgcego
ujmowane sg w naleznosciach w wysokosci ogdtu rat ustalonych w umowie. Dyskonto pomiedzy
wartoéciq naleznosci z tytutu umowy dzierzawy a zobowigzaniem leasingowym (jezeli przedmiot
umowy jest przez Spdtke leasingowany, a nastepnie oddany w dzierzawe innemu podmiotowi)
rozliczane jest liniowo.

Zapasy

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci:
e Ceny nabycia.
e Ceny sprzedazy netto.

Cena sprzedazy netto jest to mozliwa do uzyskania na dzien bilansowy cena sprzedazy bez
podatku od towardw i ustug i podatku akcyzowego, pomniejszona o rabaty, opusty i tym
podobne oraz koszty zwigzane z przystosowaniem sktadnika do sprzedazy i dokonaniem ftej
sprzedazy.

Poszczegdlne grupy zapasdw wyceniane sg metodg FIFO w nastepujgcy sposdb:
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e  Materiaty wedtug ceny nabycia.

e Produkty gotowe - w pozycji tej uimowane sg wybudowane przez Spdtke budynki
wyceniane wedtug kosztu wytworzenia.

e Towary, dotyczg przejetych za wierzytelnoSci nieruchomosci bedgcych
przedmiotem dalszej odsprzedazy, wycenianych wedtug ceny nabycia.

Dla zapasdéw trudno zbywalnych jednostka tworzy odpisy aktualizujgce. Podstawg dokonania
odpisu jest wartos¢ rynkowa sktadnika mozliwa do osiggniecia na rynku.

Naleznosci

Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw
operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis
akfualizujgcy.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub nieSciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy
aktualizujgce ich wartos¢.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano odpisow
aktualizujgcych ich warto$¢ lub dokonano odpisdw w niepetnej wysokosci, zalicza sie
odpowiednio do pozostatych kosztdéw operacyjnych lub kosztdw finansowych.

$rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

Srodki pieniezne wycenia sie w wartoéci nominalne;.
Pozycja ta obejmuje $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych, srodki pieniezne w
drodze i inne $rodki pieniezne obejmujgce ekwiwalenty srodkdw pienieznych ptatne w okresie
nie dtuzszym niz trzy miesigce od dnia bilansowego.

Do tej grupy aktywodw zalicza sie tez inne aktywa pieniezne (np. weksle i czeki obce ptatne w
terminie dtuzszym niz 3 miesigce oraz nalezne dywidendy wynikajgce z decyzji organu spotki, w
ktérej jednostka ma udziaty lub akcje).

Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sq przeliczane na ztote polskie przy
zastosowaniu kursu obowigzujgcego w dniu zawarcia transakciji.

Na dzien bilansowy pieniezne aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sqg
przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu obowigzujgcego na ten dzieh Sredniego kursu
ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia réznice
kursowe ujmowane sq odpowiednio w pozycji przychoddw lub kosztéw finansowych lub
kapitalizowane w wartosci aktywow.

Kapitat podstawowy

Kapitaty wtasne stanowig kapitaty i fundusze tworzone zgodnie z okreslonymi przepisami prawa,
tj. wtasciwymi ustawami i statutem Spdtki.

Kapitat podstawowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w statucie Spdtki i wpisanej w
rejestrze sqdowym.

Réznice miedzy warto$cig godziwg otrzymanej zaptaty i warto$cig nominalng akcji uimowane sq
w kapitale zapasowym ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalne;j.

Kapitat zapasowy w Spdtce tworzony jest :

- z odpisdw z zysku,

- Z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akcji, pomniejszonej o poniesione koszty bezposrednio z nig
zwigzane,

- z nadwyzki ceny sprzedazy akcji nad cena ich nabycia.
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Kapitat zapasowy z odpisdw z zysku (z podziatu zysku) tworzony jest na podstawie uchwaty WZA
co najmniej w wysokosci wynikajgcej z przepisdéw kodeksu spdtek handlowych. Zgodnie z tymi
przepisami spdtka akcyjna jest zobowigzane do utworzenia kapitatu zapasowego na pokrycie
straty, do ktérego przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopdki kapitat ten
nie osiggnie co najmniej jednej trzeciej kapitatu zaktadowego spotki.

Kapitat zapasowy z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akcji, pomnigjszonej o poniesione koszty
bezposrednio z nig zwigzane tworzony jest zgodnie z przepisami kodeksu spdtek handlowych z
nadwyzki osiggnietych przy emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej, pozostatych po
pokryciu kosztéw emisji.

O uzyciu kapitatu zapasowego w poszczegdinych sytuacjach decyduje Walne Zgromadzenie, z
nastepujgcym zastrzezeniem:

- czesci kapitatu zapasowego w wysokosci jednej trzeciej kapitatu zaktadowego mozna uzye
jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym,

- zmniejszenie kapitatu zapasowego nastepuje automatycznie w momencie zbycia lub
umorzenia akcji wtasnych w sytuacji powstania ujemnej réznicy pomiedzy ceng nabycia lub
wartosciqg nominalng akcji wtasnych a cena ich nabycia.

Zysk/strata z lat ubiegtych i roku biezgcego obejmuje nie podzielone zyski i nie pokryte straty z lat
ubiegtych Spdtki oraz zysk/strate wynikajgcy ze sprawozdania z catkowitych dochoddéw za
okres, za ktéry sporzgdzone jest sprawozdanie. Zysk netto uwzglednia podatek dochodowy.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wdwczas, gdy na spdtce cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajgcy ze zdarzeh przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne,
ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu Srodkdw uosabiajgcych
korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania.

Zobowigzania finansowe z tytulu nabycia wierzytelnosci

Zobowigzania z tytutu nabycia wierzytelnosci uimowane sq wg zamortyzowanego kosztu z
zastosowaniem efektywnej stopy procentowej, wg metody uproszczonej. Zobowigzania z tytutu
nabycia wierzytelno$ci windykacyjnych zaprezentowane sg w pasywach sprawozdania z
sytuacji finansowe] w pozycji zobowigzah krétkoterminowych w innych zobowigzaniach
finansowych.

Zobowigzania finansowe z tytutu kredytéw, pozyczek i dluinych papieréw wartosciowych

Kredyty bankowe oraz pozyczki wykazywane sg w bilansie w kwocie wymaganej zaptaty.
Obligacje wtasne sg ujmowane wedtug zamortyzowanego kosztu oszacowanego z
zastosowaniem efektywnej stopy procentowej wg metody uproszczone.

Koszty finansowania zewnetrznego

Zobowigzania wycenia sie w warto$ci wymagajacej zaptaty o ile nie rdéznig sie znaczgco od
wyceny sporzqgdzonej w skorygowanej cenie nabycia.

Zobowigzania finansowe ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w momencie zawarcia umowy
lub ofrzymania $rodkdw pienieznych (w zaleznosci od warunkéw umowy) w wartosci godziwej
ofrzymanej kwoty lub uzyskanych innych sktadnikéw finansowych.

Skutki przeszacowania na dzieh bilansowy zobowigzan finansowych wykazuje sie jako przychody
lub koszty

z tytutu odsetek (kredyty i pozyczki) i przychody lub koszty z tytutu aktualizacji wartosci inwestycii.

Podatek dochodowy i odroczony podatek dochodowy
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Biezgce obcigzenie podatkiem dochodowym jest naliczane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami podatkowymi od dochodu osiggnietego za dany rok bezposrednio w kapitale
wtasnym lub w innych catkowitych dochodach jest uimowany w kapitale wtasnym lub innych
catkowitych dochodach.

Podatek odroczony jest ustalony przy uzyciu metody bilansowej dla wszystkich istotnych réznic
przejsciowych) (réznic pomiedzy wartoscig podatkowq i ksiegowq sktadnikdw aktywow i
pasywow) oraz straty podatkowej do rozliczenia. Réznice przejsciowe powstajg gtownie z tytutu
réznic czasowych w rozpoznaniu przychoddw lub kosztéw dla celdw podatkowych i
rachunkowych. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego i rezerwy na podatek
odroczony wyceniane sqg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan
bedqg obowigzywaé w okresie, gdy sktadnik aktywdw zostanie zrealizowany lub rezerwa
rozwiqzana, przyjmujgc za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe), ktére na dzien
bilansowy prawnie juz obowigzywaty lub proces legislacyjny ich zatwierdzenia byt w zasadzie
zakohczony.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich
dodatnich réznic przejsciowych, chyba, ze rezerwa na odroczony podatek dochodowy
powstaje w wyniku amortyzacji wartosci firmy lub poczgtkowego ujecia sktadnika aktywdw lub
pasywow przy transakcji niestanowigcej potgczenia przedsiebiorstw i w chwili jej zawierania nie
ma wptywu na wynik finansowych brutto, ani na dochdédd do opodatkowania lub strate
podatkowaq.

Sktadnik aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu
do wszystkich ujemnych réznic przejSciowych i niewykorzystanych strat podatkowych
przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie
osiggniety dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzystaé réznice i straty, za wyjgtkiem
sytuacii, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku powstajg w wyniku poczgtkowego ujecia
sktadnika aktywdw lub pasywodw przy transakcji nie stanowigcej potqczenia przedsiebiorstw i w
chwili jej zawierania nie majg wptywu ani na wynik finansowy brutto ani na dochdéd do
opodatkowania lub strate podatkowa.

Uzyskanie przychodéw z wierzytelnosci

Spoétka zastosowata metode uproszczong do rozliczania dyskonta, tzn. dyskonto jest rozliczane
proporcjonalnie do sptaconej kwoty wierzytelnosci a momentem uznania przychoddéw z
wierzytelnosci windykacyjnych jest wptata przez dtuznika kwoty za wierzytelnos¢ lub sprzedaz
wierzytelnosci.

Przychody z tytutu prowizji do uméw pozyczek

Przychody z tytutu prowizi do umdw pozyczek sg rozpoznawalne w momencie podpisania
umow z pozyczkobiorcg. W zwiqgzku z powigzaniem prowizji z kosztem dotyczgcym nabycia
instrumentu finansowego, prowizja rozliczana jest jednorazowo w przychodach.

Sprzedaz towardéw i produktéw

Przychody sq ujmowane w momencie, gdy znaczgce ryzyko i korzysci wynikajgce z prawa
wtasnosci towardw bqdz produktdw zostaty przekazane nabywcy. Przychody obejmujg nalezne
lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towardw i ustug (VAT).

Koszt sprzedanych produktéw i ustug

Koszty te ujmowane sg wspdtmiernie do przychoddw ze sprzedazy i obejmujg warto$é
sprzedanych ustug wycenionych w koszcie wytworzenia.
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Koszty prezentowane sg, jako koszty dziatalnosci operacyjne;j.
Pozostate przychody i koszty operacyjne

Obejmuijg przychody i koszty niezwigzane bezposrednio z podstawowq dziatalnosciq Spdtki i
obejmujg gtéwnie: wynik na sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych oraz wartosci
niematerialnych, dotaciji, skutki aktualizacji wartosci aktywdw nie finansowych, utworzenie i
rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych warto$ci naleznosci.

Przychody i koszty finansowe

Przychody i koszty finansowe obejmujg gtownie wyniki na sprzedazy papieréw wartosciowych,
przypadajgce na dany okres odsetki, skutki wyceny zobowigzan finansowych, utworzenie i
rozwigzanie odpisdw  aktualizujgcych  wartosci  naleznoéci  dotyczgcych  dziatalnosci
inwestycyjnej spotki. Odsetki od pozyczek rozpoznawane sg w momencie ich naliczenia, jezeli
ich otrzymanie nie jest watpliwe.

Zysk na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto na dany
okres przez srednig wazongq liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym

Do wyliczenia rozwodnionej liczby akcji przyjmuje sie maksymalng liczbe akcji, jokie w danym
okresie mogty zostaé wyemitowane.

Dziatalnosé¢ zaniechana

W wyniku przeprowadzonej analizy Spdtka nie zidentyfikowata dziatalnosci zaniechanej
spetniajgcej kryteria MSSF 5. W konsekwencji wszystkie informacje przedstawione w
sprawozdaniu finansowym dotyczq dziatalnodci kontynuowane;.

Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osqgdzie i szacunku
Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnienh podanych ponizej,
najwieksze znaczenie, oprécz szacunkdw ksiegowych, miat profesjonalny osqd kierownictwa.

Niepewnos$é szacunku

Ponizej omdwiono podstawowe zatozenia dotyczgce przysztosci i inne kluczowe Zrédta
niepewnosci wystepujgce na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istothe ryzyko znaczgcej
korekty warto$ci bilansowych aktywdw

i zobowigzanh.

Wycena rezerw

Wycena pozostatych rezerw tj. na koszty premii dla pracownikdw, koszty premii dla dostawcow,
koszty ochrony Srodowiska, koszty urlopdw oraz pozostate koszty opiera sie na szacunkach
Zarzgdu.

Sktadniki aktywow i rezerw z tytutu podatku odroczonego
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Spotka rozpoznaje sktadniki aktywdw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniach, ze
W przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie.
Pogorszenie uzyskiwanych wynikdw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowaé, ze
zatozenie o statoby sie nieuzasadnione.

Odpisy aktualizujgce wartosé aktywow finansowych

Spodtka na kazdy dzieh bilansowy dokonuje oceny istnienia przestanek utraty wartos$ci aktywow
finansowych dostepnych do sprzedazy pozyczek i naleznosci (w tym naleznosci spornych). W
razie zaistnienie okolicznosci $wiadczgcych o utracie warto$ci Spdtka szacuje wartose
odzyskiwang inwestycji i dokonuje utworzenia ewentualnych odpisdéw aktualizujgcych. W
sytuacii ustania przestanek wskazujgcych na utrate wartosci aktywodw finansowych uprzednio
utworzony odpis aktualizujgcy podlega stosownemu rozwigzaniu. Oszacowanie wartosci
uzytkowej wymaga od kierownictwa dokonania oszacowania prognozowanych przysztych
przyptywow pienieznych z aktywdw oraz doboru wtasciwej stopy dyskontowej w celu obliczenia
wartosci biezgcej tych przeptywdw pienieznych. Warto$¢ utworzonych odpiséw aktualizujgcych
przedstawiona jest w notach objasniajgcych do poszczegdlnych pozycji sprawozdania.

Odpisy aktualizujgce wartosé aktywow niefinansowych

Spoétka na kazdy dzien bilansowy ocenia, czy istniejg przestanki utraty wartosci aktywow
niefinansowych. Testy z tytutu utraty wartoéci aktywéw niefinansowych sqg przeprowadzane
wtedy, gdy istniejg przestanki $wiadczgce o tym, ze ich warto$¢ bilansowa moze nie byc
mozliwa do odzyskania. Oszacowanie wartosci uzytkowej wymaga od kierownictwa dokonania
oszacowania prognozowanych przysztych przeptywdw pienieznych z aktywoéw lub oSrodkdw
wypracowujgcych srodki pieniezne oraz doboru wtasciwej stopy dyskontowej w celu obliczenia
wartoéci biezgcej tych przeptywdw. W sytuacji ustania przestanek wskazujgcych na utrate
wartoéci aktywow niefinansowych uprzednio utworzony odpis aktualizujgcy, za wyjgtkiem odpisu
dotyczgcego wartosci firmy, podlega stosownemu rozwigzaniu. W biezgcym roku obrotowym
Spotka na podstawie MSR 36.9 nie przeprowadzita testéw na utrate wartosci srodkdw trwatych
oraz wartosci niematerialnych, gdyz nie wystgpity jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to, iz
mogta wystgpi¢ utrata wartosci tych aktywow. Wiecej informacji przedstawiono w notach
objasniajgcych do poszczegdlinych pozycji sprawozdania.

Stawki amortyzacyjne

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu
ekonomicznej uzytecznosci rzeczowych aktywoéw trwatych oraz warto$ci niematerialnych.
Spdétka corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na
podstawie biezgcych szacunkdw.

IWIEZLA CHARAKTERYSTYKA ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN EMITENTA
W OKRESIE, KTOREGO DOTYCZIY RAPORT, WRAZ Z OPISEM NAJWAINIEJSIYCH
CZYNNIKOW | IDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE,
MAJACYCH WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI

1. INFORMACJA DOTYCZACA WYNIKOW JEDNOSTKOWYCH EMITENTA

W czwartym kwartale 2013 r. w dziatalnoéci Spdtki nie miaty miejsca istotne dokonania lub
niepowodzenia, na ktdre wptyw miatyby zdarzenia o nietypowym charakterze.

Na dzieh 31 grudnia 2013 r. przychody Spotki wyniosty 4.774 tys. zt i spadty o 4.286 tys. zt w
poréwnaniu z analogicznym okresem roku 2012. Spadek przychoddw zwigzany jest m.in. z

| Strona 23



Polski Fundusz Hipoteczny Spétka Akcyjna Skonsolidowany raport okresowy za IV kwartat 2013 r.

zakohczeniem na przetomie roku umoéw dzierzawy specjalistycznego sprzetu budowlanego dla
spotki Vectra S.A. w upadtosci likwidacyjnej, a takze zmniejszeniem portfela pozyczek oraz nie
uimowania w sprawozdaniach finansowych naleznosci z tytutu karnych odsetek od
przeterminowanych pozyczek. Odsetki fakie umowane sg w sprawozdaniu dopiero w
momencie sptaty. W zwigzku z takim sposolbem ujmowania odsetek karnych, w poszczegdlnych
kwartatach mogg wystepowad straty zwigzane z kosztami finansowania udzielanych przez
Spotke pozyczek. Spdtka planuje, iz w roku 2014 bedzie mozliwe rozliczenie karnych odsetek od
przeterminowanych pozyczek, co wptynie na poprawe wyniku finansowego.

Na wykazang strate netto w wysokosci 3.412 tys. zt oprécz wyzej wymienionych czynnikdw
zwigzanych ze spadkiem przychoddw wptyw miata réwniez sprzedaz jednej z nieruchomosci
inwestycyjnych ponizej wartosci ksiegowej. Sprzedaz ponizej wartosci ksiegowej konieczna byta
Z uwagi na poprawe ptynnosci i pozwolita na dokonanie catkowitej sptaty kredytu udzielonego
przez Raiffeisen Bank w wysokosci 1.873 tys. zt.

W zobowigzaniach krotkoterminowych zawiera sie m.n. pozycja obligacji serii P o tgcznej
wartoéci nominalnej 14.000 tys. zt, ktérych termin wykupu przypadat na 11 lutego 2013 r. Spdtka
nie dokonata terminowego wykupu obligacji serii P. Polski Fundusz Hipoteczny S.A. kontynuuije
dziatania zmierzajgce do zawarcia porozumienia w sprawie ustalenia nowego terminu wykupu.
Finansowana $rodkami pozyskanymi z emisji obligaciji serii P inwestycja zabezpieczona jest na
nieruchomosciach, ktérych wartos¢, wedtug aktualnych cen rynkowych, przewyzsza wysokose
zobowiqgzania z tytutu obligacji. Na dzieh niniejszego raportu prowadzone sg zawansowane
dziatania zmierzajgce do sprzedazy przedmiotdw zabezpieczeh. W ocenie Zarzgdu, Spdtka
zredlizuje zaktadany cel dotyczgcy uzyskania srodkdw ze sprzedazy przedmiotdw zabezpieczeh
w roku 2014, , co pozwoli na wykup obligacii serii P.

2. INFORMACJA DOTYCZACA WYNIKOW SKONSOLIDOWANYCH EMITENTA

Polski Fundusz Hipoteczny S.A. posiada podmiot zalezny podlegajacy konsolidaciji od stycznia
2013 r. Podmiotem wchodzgcym w sktad grupy kapitatowej jest SPV1 Sp. z 0.0. Wyzej
wymieniona Spoétka zatozona zostata jako podmiot celowy w zakresie redlizacji zamierzen
inwestycyjnych zwigzanych z nieruchomosciq, ktéra zostata wniesiona do Spdtki aportem.

SPV1 Sp. z 0.0. nie prowadzi obecnie aktywnej dziatalno$ci ograniczajgc sie do dziatan
zwigzanych z przygotowaniem inwestycji. Podmiot ten ponosi stosunkowo niewielkie koszty. W
zwigzku z powyzszym wptyw podmiotu zaleznego na sprawozdanie skonsolidowane ogranicza
sie przede wszystkim do ujecia kwoty 9.406 tys. zt w pozycji kapitaty wtasne (w sprawozdaniu
jednostkowym kapitaty wtasne stanowiq 7.029 tys. zt) oraz zwiekszenia w pozycji aktywa
obrotowe, gdzie w sprawozdaniu finansowym SPV1 Sp. z 0.0. ujeta jest nieruchomos$¢ wniesiona
aportem do spdtki celowej (aktywa obrotowe Emitenta 22.060 tys. zt, aktywa obrotowe po
konsolidacji 24.437 tys. zt).

Na koniec czwartego kwartatu 2013 r. Emitent zanotowat skonsolidowang strate netto na
poziomie 3.532 tys. zt. Z uwagi, iz wptyw podmiotu zaleznego na wyniki skonsolidowane Emitenta
ogranicza sie gtéwnie do wyzej wymienionych pozycji, pozostate istotne informacje dotyczqgce
osiggnietych wynikdw w ramach sprawozdania skonsolidowanego, zawarte sqg w pkt 1.

v. STANOWISKO OI?NO§NIE MOiLIWOﬁC,ZI ZREALIZOWANIA PUBLIKOWANYCH
PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK W SWIETLE WYNIKOW ZAPREZENTOWANYCH
W RAPORCIE KWARTALNYM
Spoétka nie publikowata prognoz wynikéw na rok 2013.
V. OPIS STANU REALIZACJI DZIALAN | INWESTYCJI EMITENTA ORAZ HARMONOGRAMU
ICH REALIZACII

Nie dotyczy.
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VI. INFORMACJA ZARZADU NA TEMAT AKTYWNOSCI W ZAKRESIE WPROWADZANIA

ROZWIAZAN INNOWACYJNYCH W PRZEDSIEBIORSTWIE

Emitent nie podejmowat w okresie objetym raportem inicjatyw nastawionych na wprowadzenie

rozwigzan innowacyjnych w przedsiebiorstwie.

VII. OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA, ZE WSKAZANIEM JEDNOSTEK

PODLEGAJACYCH KONSOLIDACII

Na dzieh 31 grudnia 2013 r. w sktad grupy kapitatowej Emitenta wchodzi spodtka SPV 1 Sp. z o.0.,

ktéry to podmiot podlega konsolidaciji.
Siedziba SPV 1 Sp. z 0.0.: Wroctaw (50-073), ul. $w. Antoniego 23.
Liczba posiadanych przez Polski Fundusz Hipoteczny udziatéw: 258 o wartosci nominalnej

10 tys. zt kazdy.

Cena nabycia wyzej wymienionych udziatéw: 2.580 tys. zt.
Ujecie w ksiegach: 2.580 tys. zt.
Udziat w kapitale i udziat w Walnym Zgromadzeniu: 100%.

Podstawowa dziatalno$¢ wyzej wymienionej Spdtki to realizacja projektdéw budowlanych

zwigzanych ze wznoszeniem budynkow.

Wyzej wymieniona Spdtka zatozona zostata jako podmiot celowy w zakresie realizacji zamierzen

inwestycyjnych zwigzanych z nieruchomosciq, ktéra zostata wniesiona do Spdtki aportem.

VIIl.  INFORMACIJE O STRUKTURZE AKCJONARIATU EMITENTA,

AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH, NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU,
CO NAJMNIEJ 5% GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Struktura akcjonariatu na dzien sporzgdzenia raportu przedstawia sie nastepujgco:

Fundusz* 5396712 99.79% 99.79%
Pozostali 11613 0.21% 021%
Razem 5408 325 100% 100%

* Distressed Assets Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywoéw Niepublicznych zarzgdzany przez

Noble Funds Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.

IX. INFORMACJE DOTYCZACE LICZBY OSOB ZATRUDNIONYCH PRZEZ EMITENTA,
W PRZELICZENIU NA PELNE ETATY

Stan na 31.12.2013r.

ZE WSKAZANIEM

Forma zatrudnienia

Liczba zatrudnionych

Liczba petnych etatow

Umowa o prace

Umowa o dzieto, zlecenie

Powotanie
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Stan na dzien sporzgdzenia raportu

Forma zatrudnienia

Liczba zatrudnionych

Liczba petnych etatéw

Umowa o prace

Umowa o dzieto, zlecenie

Powotanie

Podmiot wchodzgcy w sktad grupy kapitatowej Emitenta — spdtka SPV1 Sp. z 0.0. nie zatrudnia

pracownikéw.

Wroctaw, dnia 12 lutego 2014 r.

Mirostaw Magda

Prezes Zarzgdu
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