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1. Informacje o spoice

1.1. Podstawowe dane

Nazwa HM Inwest S.A.
Siedziba ul. Wachocka 3 lok. 1, 03-934 Warszawa
Telefon/fax 226163194
22 617-85-74
22 616 43 28
Adres poczty elektroniczne;j biuro@grupainwest.pl
Adres strony internetowej www.grupainwest.pl
Sad rejestrowy Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIll Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Numer KRS 0000413734

NIP 113-24-82-686

REGON 015717427

Kapitat zaktadowy 2336312,00

Zarzad Piotr Hofman — Prezes Zarzadu

Marcin Mielcarz — Vice Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza Urszula Hofman
Jarostaw Mielcarz
Leszek Hofman
Mikotaj Mielcarz

Szymon Murawski
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1.2. Przedmiot dziatalnosci

HM INWEST S.A. to doswiadczona, dziatajgca aktywnie ogdlnopolska firma deweloperska.
Zajmujemy sie kompleksowg realizacjq inwestycji budowlanych: od znalezienia lokalizacji, zakupu

terenu, poprzez prace projektowe i budowe, az po sprzedaz mieszkan.

Od poczatku swojej dziatalnosci zrealizowalismy kilkadziesigt tysiecy metrow kwadratowych
powierzchni mieszkalnej i ustugowej. Nasze inwestycje - kameralne budynki mieszkalne oraz
mieszkalno-ustugowe, charakteryzuje atrakcyjna lokalizacja, a takze bardzo dobra jakos$¢
i technologia wykonania. W pracach projektowych kierujemy sie przede wszystkim potrzebami
klientow, dlatego stawiamy na przyjazne i funkcjonalne rozwigzania, zapewniajgce uzytkownikom
komfort i bezpieczenstwo. tgczenie w projektach tradycji i nowoczesnosci sprawia, ze nasze

inwestycje sg jedynymi w swoim rodzaju.

Nasza strategia oparta jest o mate i Srednie projekty. Proponujemy mieszkania 2-4 pokojowe,
o powierzchni 30-80 metréw kwadratowych. Nasze inwestycje realizowane sg terminowo
i zgodnie z zasadami sztuki budowlanej. Budynki charakteryzuje ciekawa i nowoczesna
architektura, ktérg cechuje optymalizacja rozwigzan przestrzennych i funkcjonalnych. Swoim
klientom oferujemy starannie wykonczone mieszkania o wysokim standardzie technicznym,
a takze, w ramach zakupu, indywidualng obstuge architekta, ktéry pomaga w dostosowaniu

przestrzeni do wymagan nabywcy.

Spotka nasza prowadzi dziatalnos¢ deweloperskg w segmencie budownictwa wielorodzinnego
w Warszawie i Katowicach, jak réwniez w mniejszym zakresie budownictwa ustugowego

i biurowego na tych terenach.
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1.3. Sktad akcjonariatu

Stan akcjonariatu na dzien przekazania raportu:

Udziat w kapitale

Udziat w ogélnej

L.p. Akcjonariusz Liczba akcji zaktadowym (%) liczbie gloséw WZA
(%)

1|Timedix Ltd 2201 966 94,25% 94,25%
2|Piotr Hofman - Cztonek Zarzadu 22 828 0,98% 0,98%
3|Jarostaw Mielcarz - Cztonek Rady Nadzorczej 22 828 0,98% 0,98%
4|Urszula Hofman - Cztonek Rady Nadzorczej 30002 1,28% 1,28%
5|Pozostali 58 688 2,51% 2,51%

tacznie 2336312 100% 100%
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2. Kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe

2.1. Bilans

Bilans - Aktywa 31-12-2013 31-12-2012
A. AKTYWA TRWALE 3451 864,11 7 186 003,33
|. Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 6 333,75
Il. Rzeczowe aktywa trwate 3426 486,11 67 662,29
Ill. Nalezno$ci dtugoterminowe 0,00 0,00
IV. Inwestycje dlugoterminowe 0,00 6 724 792,29
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 25 378,00 387 215,00
B. AKTYWA OBROTOWE 21441 888,77 18 345 745,01

|. Zapasy 17 636 362,23 16 690 329,81
IIl. Nalezno$ci krétkoterminowe 386 612,56 1033 033,83
Ill. Inwestycje krotkoterminowe 3407 403,86 616 830,27
IV. Krétkoterminowe roziczenia miedzyokresowe 11510,12 5551,10

AKTYWA RAZEM : 24 893 752,88 25531 748,34
Bilans - Pasywa 31-12-2013 31-12-2012

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 18 137 973,56 18 245 328,38
|. Kapitat (fundusz) podstawowy 2336 312,00 2 336 312,00
Il. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0,00 0,00
Ill. Udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00
IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 15909 016,38 14 242 346,79
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
VI. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
VII. Zysk (strata) zlat ubiegtych 0,00 0,00
VIII. Zysk (strata) netto 1892 645,18 1666 669,59
IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego -2 000 000,00 0,00
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 6 755 779,32 7 286 419,96
|. Rezerwy na zobowigzania 113 942,00 191 895,65
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 12 149,58 1951 303,54
Ill. Zobowigzania krotkoterminowe 6 629 687,74 5143 220,77
IV. RoZiczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
PASYWA RAZEM : 24 893 752,88 25531 748,34
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2.2. Rachunek zyskow i strat

Rachunek zyskoéw i strat 01.01.2013 - 01.01.2012 - 01.10.2013 - 01.10.2012 -
(wariant kalkulacyjny) 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012
A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW
| MATERIALOW, w tym: 13 545 637,78 9557 021,62 9324 117,62 9010 123,96
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 13 545 637,78 9557 021,62 9324117,62 9010 123,96
Il. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 0,00 0,00 0,00 0,00
B. KOSZTY SPRZEDANYCH PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW, w tym: 10033301,17 6490 646,98 7072 863,80 6032 452,28
|. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 10033 301,17 6 490 646,98 7 072 863,80 6 032 452,28
Il. Warto$ ¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 0,00 0,00 0,00 0,00
C. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY (A-B) 3512 336,61 3066 374,64 2251 253,82 2977671,68
D. KOSZTY SPRZEDAZY 0,00 0,00 0,00 0,00
E. KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 1005 288,51 1170037,97 262 833,07 -59 335,48
F. ZYSKISTRATA ZE SPRZEDAZY (C-D-E) 2507 048,10 1896 336,67 1988 420,75 3037007,16
G. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 248 534,03 41 490,88 122 534,62 31688,42
|. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
IIl. Inne przychody operacyjne 248 534,03 41 490,88 122 534,62 31688,42
H. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 2494 078,17 67 465,60 179 050,77 -46 850,27
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 2212 694,84 18 478,92 101,62 0,00
Il. Aktualizacja warto$ci aktywdw niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
lll. Inne koszty operacyjne 281 383,33 48 986,68 178 949,15 -46 850,27
I. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (F+G-H) 261 503,96 1870361,95 1931 904,60 3115545,85
J. PRZYCHODY FINANSOWE 2126 021,51 1730998,02 2008 586,99 -44 785,99
|. Dywidendyi udziaty w zyskach 359,32 1718 315,54 0,00 -45 640,65
II. Odsetki 236 965,21 12 682,48 128 586,99 854,66
Ill. Zysk ze zbycia inwestycji 1880 000,00 0,00 1880 000,00 0,00
IV. Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Inne 8 696,98 0,00 0,00 0,00
K. KOSZTY ANANSOWE 38324,29 1964 714,38 507,99 1962 950,10
I. Odsetki 28 746,89 203 726,40 507,99 202112,12
Il. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill. Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 1760 813,00 0,00 1760 813,00
IV. Inne 9 577,40 174,98 0,00 24,98
L. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ (1+J-K) 2349201,18 1636 645,59 3939 983,60 1107 809,76
M. WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJNYCH (M.l.-M.IL.) 0,00 0,00 0,00 0,00
|. Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00
N. ZYSK (STRATA) BRUTTO (L+M) 2349201,18 1636 645,59 3939 983,60 1107 809,76
0. PODATEK DOCHODOWY 456 556,00 -30 024,00 495 414,00 -30 024,00
P. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA STRATY) 0,00 0,00 0,00 0,00
N. ZYSK (STRATA) NETTO (N-O-P) 1892 645,18 1 666 669,59 3 444 569,60 1137 833,76
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2.3.

Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasn 01.01.2013 - 01.01.2012 - 01.10.2013 - 01.10.2012 -
SO TR DU TR G 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012
I. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO)
18 245 328,38 16 578 658,79 16 693 403,96 17 107 494,62
l.a. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach
18 245 328,38 16 578 658,79 16 693 403,96 17 107 494,62
Il. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)
18 137 973,56 18 245 328,38 18 137 973,56 18 245 328,38
lll. Kapitat (fundusz) wiasny po uwzglednieniu proponowanego
odziatu zysku (pokrycia stra
? ysku (pokry ) 18 137 973,56 18 245 328,38 18 137 973,56 18 245 328,38
7 . «
2.4. Rachunek przeptywow pienieznych
Rachunek przeplywo6w pienigznych 01.01.2013 - 01.01.2012 - 01.10.2013 - 01.10.2012 -
(metoda posrednia) 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012
A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ
|. Zysk (strata) netto 1892 645,18 1666 669,59 3444 569,60 1137 833,76
II. Korekty razem 974 504,93 -5211078,71 40 072,08 -778 574,22
lll. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j (I£ll) 2867 150,11 -3 544 409,12 3484 641,68 359 259,54
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
|. Wptywy 4 066 638,74 1748 315,54 1897 500,00 -45 640,65
1. Wydatki 172385242 84 053,43 1041 840,00 35 005,90
lll. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-1l) 2 342 786,32 1664 262,11 855 660,00 -80 646,55
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
I. Wptywy 1534 231,91 1929 022,61 -499 755,50 22281,14
1. Wydatki 3946 594,75 33 848,06 2393797,32 4 416,00
lll. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-ll) -2412 362,84 189517455 -2 893 552,82 17 865,14
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.llI£B.II+C.1Il) 2797 573,59 15 027,54 1446 748,86 296 478,13
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH 2797 573,59 15 027,54 1446 748,86 296 478,13
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 609 830,27 594 802,73 1960 655,00 313352,14
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F£D) 3407 403,86 609 830,27 3407 403,86 609 830,27
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3. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym informacje

o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci

Zasady przyjete przy sporzgdzaniu raportu wynikajg z nastepujgcych regulacji prawnych:

1) zatgcznik nr 3 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu (uwzgledniajgcy zmiany dla
raportéw sporzadzonych po dniu 30 wrzesnia 2013 roku),

2) ustawa o rachunkowosci,

3) krajowe standardy rachunkowosci,

4) zasady polityki rachunkowosci tworzone w oparciu o ustawe o rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe za IV kwartat 2013 roku zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci i nie istniejg

okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Obowigzujace zasady wyceny:

Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne. Grunty wyceniane sg wedtug cen nabycia
pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Srodki trwate, inne niz grunty wyceniane
sg wedfug cen nabycia, kosztow wytworzenia lub wartosci przeszacowanej pomniejszonych
o odpisy umorzeniowe oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Odpisow amortyzacyjnych
lub umorzeniowych dokonuje sie wedtug stawek ustalonych w zatgczniku do ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych.

Srodki trwate w budowie. Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie
obejmuje ogdt kosztéw poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania
i ulepszenia, do dnia bilansowego lub przyjecia do uzywania.

Inwestycje w nieruchomosci wycenia sie wedtug zasad stosowanych do srodkéow trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych.

Udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywdéw trwatych wyceniane sg

wedtug cen nabycia pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Zapasy materiatow i towaréw wycenia sie w ciggu roku obrotowego i na dzien bilansowy wedtug

rzeczywistych cen nabycia.

HM Inwest S.A. — raport kwartalny str. 9



Zapasy wyrobdéw gotowych. Wyroby gotowe to lokale w stanie zdatnym do sprzedazy po odbiorze
budowanego obiektu. Produkty gotowe wycenia sie po petnym koszcie wytworzenia.

Produkcja w toku. Mieszkania lub lokale o innym przeznaczeniu w okresie trwania budowy, do
momentu ich zakoriczenia stanowig produkcje w toku, wyceniang po rzeczywistym koszcie
wytworzenia.

Inwestycje krétkoterminowe z wytgczeniem srodkéw pienieznych i instrumentéw finansowych,
wyceniane sg wedtug ceny (wartosci) rynkowej, a krétkoterminowe inwestycje, dla ktérych nie
istnieje aktywny rynek w wartosci godziwe;j.

Naleznos$ci na dzien bilansowy wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady
ostroznosci. Nalezno$ci mogg by¢ przedmiotem odpiséw z tytutu trwatej utraty wartosci.
Zobowiazania. Na dzien powstania zobowigzania wycenia sie wedtug wartosci nominalnej. Na
dzien bilansowy zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty.

Srodki pieniezne w banku i w kasie wycenia sie wedtug wartosci nominalnej.

Kapitaly wtasne. Na dzien bilansowy kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreslone;j
w umowie i zarejestrowanej w Krajowym Rejestrze Sgdowym. Kapitat akcyjny wykazywany jest
w wartos$ci nominalnej wyemitowanych i zarejestrowanych akcji.

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie weditug uzasadnionej oraz w sposdb wiarygodny
oszacowanej wartosci

Pozostate aktywa i pasywa wycenia sie wedtug wartosci nominalnej

Rezerwy i aktywa z tytutu podatku odroczonego. Odroczony podatek dochodowy jest ustalany
w stosunku do wszystkich rdéznic przejsciowych wystepujacych na dzied bilansowy miedzy
wartoscig podatkowg aktywdw i pasywow, a ich wartoscig bilansowa wykazang w sprawozdaniu
finansowym.

Rachunek zyskow i strat

Spotka HM Inwest S.A. sporzgdza rachunek zyskdow i strat w wariancie kalkulacyjnym.

Przychody i zyski. Za przychody i zyski Spotka uznaje uprawdopodobnione powstanie w okresie
sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie
zwiekszenia wartosci aktywow, albo zmniejszenia wartosci zobowigzan, ktdre doprowadzg do
wzrostu kapitatu wtasnego lub zmniejszenia jego niedoboru w inny sposdb niz wniesienie wktadow
przez udziatowcow lub wtascicieli. Przychody ze sprzedazy nieruchomosci sg rozpoznawane
w momencie przejscia na nabywce nieruchomosci kontroli nad nabywang nieruchomoscig oraz

znaczacych ryzyk i korzysci wtasciwych dla prawa wtasnosci. Wedtug oceny Spoétki nastepuje to
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w momencie podpisania aktu notarialnego przenoszacego wtasnos¢ nieruchomosci. Przychody ze
sprzedazy ustug wykazywane sg w okresie, kiedy ustuga jest Swiadczona.

Koszty i straty. Przez koszty i straty jednostka rozumie uprawdopodobnione zmniejszenia
w okresie sprawozdawczym korzys$ci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie
zmniejszenia wartosci aktywow, albo zwiekszenia wartosci zobowigzan i rezerw, ktére doprowadza
do zmniejszenia kapitatu wtasnego lub zwiekszenia jego niedoboru w inny sposdéb niz wycofanie
Srodkow przez udziatowcow lub wiascicieli.

Spotka nie zmieniata stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci w stosunku do zasad

obowiazujacych w 2012 roku.

4. Zwiezla charakterystyka istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w
okresie, ktorego dotyczy raport, wraz z opisem najwazniejszych czynnikow

majacych wptyw na osiggniete wyniki

Okres IV kwartatu 2013r. wigzat sie z wytezong pracg zwigzang zaréwno z wejsciem Spotki na rynek
NewConnect jak i planowanym zakonczeniem realizowanych inwestycji deweloperskich.
W raportowanym kwartale Spétka wykonata zaktadany plan inwestycyjny, podpisata koncowe akty
sprzedazy lokali w budynkach przy ul. Domeyki 19 i Sulejkowskiej 20 w Warszawie oraz inwestycji
przy ul. Opolskiej 17/19 w Katowicach. Osiggniety planowany zysk z dziatalnosci deweloperskiej

pozwolit pokry¢ powstatg w poprzednich kwartatach strate ze sprzedazy nieruchomosci.

Wyniki z podstawowe] dziatalnos$ci Spoétki- dziatalnosci deweloperskiej na koniec IV kwartatu 2013
r. ksztattuja sie nastepujgco:

Zysk brutto ze sprzedazy: 3.512.336,61

Zysk ze sprzedazy: 2.507.048,10

Zysk netto: 1.892.645,18

W IV kwartale 2013r. spdtka rozliczyta, tj. podpisata ostatnie akty notarialne przenoszace wtasnosc

lokali w inwestycji przy ul. Sulejkowskiej 20 w Warszawie. Inwestycja zakonczona z zyskiem.

W IV kwartale 2013r. Spdtka rozliczyta réwniez tj. podpisata  koncowe akty notarialne

przenoszace wiasnosc lokali w inwestycji przy ul. Domeyki 19 w Warszawie. W inwestycji tej na
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koniec kwartatu zostat jeden lokal na ktéry podpisana jest umowa deweloperska. To jest kolejny

element ktory wptynat na dobry wynik Spotki.

Woczesniej niz planowano zakonczyta sie tez inwestycja w Katowicach, przy ul. Opolskiej 17/19.
W listopadzie 2013r Spétka uzyskata pozwolenie na uzytkowanie i w grudniu 2013r. rozpoczeto
podpisywanie aktdw notarialnych przenoszacych wtasnos¢ lokali. Do konca IV kwartatu podpisano
16 aktéow notarialnych dotyczacych lokali mieszkalnych i akt notarialny dotyczacy lokalu
biurowego. Na wszystkie pozostate mieszkania podpisane s3 umowy deweloperskie
i podpisywanie aktéw koricowych nastgpi w | kwartale roku 2014. Spétka przed terminem sptacita
rowniez kredyt zaciggniety na finansowanie tej inwestycji. Inwestycja w zakresie sprzedazy
mieszkan zakonczyta sie z planowanym zyskiem. Pozostata czes¢ lokali ustugowych i biurowych

planowana jest do sprzedazy w 2014 r.

W raportowanym kwartale spétka sprzedata osobom fizycznym udziaty w spétce HL Inwest
Sp. z 0.0. Transakcja zakonczyfa sie zyskiem i miata na celu skonsolidowanie dziatalnosci w ramach

jednego podmiotu.

Powyzsze czynniki miaty wptyw na wypracowanie w okresie 01.10.2013-31.12.2013r. zysku netto

w wysokosci 3.444.569,60.
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5. Opis stanu realizacji dziatan i inwestycji emitenta oraz harmonogram ich

realizacji

Inwestycje w trakcie realizacji (aktualizacja na dzien 31.12.2013r.)

Planowane Dotychczas Planowany
Planowane przychody poniesione termin Ilos¢ Lokale
LP Adres Opis koszty netto netto koszty zakonczenia | mieszkan | ustugowe
Warszawa budynek
' | mieszkalny | 2519 855,62 | 3413 835,19 | 2519 855,62 | Inwestycja
1 | ul. Domeyki | . . , 9 0
19 wielorodzinny zt z z zakonczona
Z garazem
Warszawa, budynek 3 158 337.74
) ul. mieszkalny | 3 158 337,74 | 4 295 846,62 ! Inwestycja 1 0
Sulejkowska | wielorodzinny zt z ” zakonczona
20 z garazem
budynek
Warszawa, | mieszkalny
3 ul. wielorodzinny 10 500 000,00 13 500 > 554 108,68 XII 2014 25 4
.. z 000,00 z z
Morgowa 1 | z ustugami i
garazem
budynek
Katowice mieszkalny
" | wielorodzinny | 11 118 529,99 16 200 11 118 529,99 | Inwestycja
4 | ul. Opolska L , 28 9
17119 z ustugami i zt 000,00 z z zakonczona
garazem
podziemnych
budynek
Warszawa, mieszkalny
5 | Zamal4 |wielorodzinny| 00 606 1 | 34000002t | 892 678,422 | 111 2015 8 0
z ustugami i
garazem
podziemnych
budynek
6 VV_a_rszawa, r_nleszkal_ny 4 000 000,00 | 4 600 000,00 | 1402 687,64 VI 2015 18 0
Nizinna 29 | wielorodzinny z zt zt
Z garazem
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Ad.1 Warszawa, ul. Domeyki 19

Na koniec IV kwartatu 2013r spotka sprzedata wszystkie mieszkania w tej inwestycji. Podpisano 8
aktéw notarialnych przenoszgcych wiasnosé lokali, na jedno mieszkanie zostata podpisana umowa
deweloperska.

Ad.2 Warszawa, ul. Sulejkowska 20

Na koniec IV kwartatu 2013 r. spotka sprzedata wszystkie mieszkania w tej inwestycji. W IV
kwartale 2013 r. podpisano 2 ostatnie akty notarialne przenoszace witasnos¢ lokali.

Ad. 3 Morgowa 1

Spodtka jest w trakcie realizacji inwestycji. Do konca IV kwartatu 2013 r. podpisano 12 uméw
deweloperskich na lokale mieszkalne i 1 umowe na lokal ustugowy. Planowane koszty i przychody
oraz terminy realizacji nie ulegty zmianie. W tabeli zaktualizowano dotychczas poniesione koszty
na dzier 31.12.2013r.

Ad. 4 Katowice, ul. Opolska 17 i 19

Spoétka w listopadzie 2013 r. uzyskata pozwolenie na uzytkowanie dla tej inwestycji. W grudniu
podpisano 17 aktéw notarialnych przenoszgcych wtasnosé lokali (16 mieszkan i 1 lokal biurowy).
Na wszystkie pozostate mieszkania podpisane sg umowy deweloperskie. Kolejne akty beda
podpisywane w | kwartale 2014 r. natomiast sprzedaz lokali biurowych i ustugowych planowana
jestw 2014 r.

Ad.5 Warszawa, ul. Zana 14

Spotka jest w trakcie realizacji i sprzedazy inwestycji. Zweryfikowano planowane koszty i przychody
oraz termin realizacji inwestycji. W tabeli zaktualizowano dotychczas poniesione koszty na dzien
31.12.2013r.

Ad.6 Warszawa, ul. Nizinna 29

W IV kwartale 2013r. Spétka rozpoczeta realizacje inwestycji w Warszawie przy ul. Nizinnej 29.
Zweryfikowano planowane koszty i przychody oraz termin realizacji inwestycji. W tabeli

zaktualizowano dotychczas poniesione koszty na dzien 31.12.2013 r.
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6. Informacja na temat prognoz finansowych

Do dnia publikacji niniejszego raportu, Spétka nie publikowata prognoz finansowych.

7. Wskazanie jednostek wchodzacych w skiad grupy kapitatowej oraz przyczyny
zwolnienia z obowigzku sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

Na dzien 31.12.2013 r. w sktad Grupy Kapitatowej HM Inwest S.A. nie wchodzity zadne jednostki.
W grudniu 2013 r. Spétka sprzedata udziaty w spétce HL Inwest Sp. z o0.0.

Do 03.12.2013 r. w sktad Grupy Kapitatowej HM Inwest S.A. wchodzity nastepujgce jednostki:

Szczeble Powigzania Jednostka Siedziba % kapitatu
Emitent HM Inwest S.A. Warszawa X
Spoétka zalezna HL Inwest Sp. z o0.0. Warszawa 100%

Zarzad spoétki HM Inwest S.A. w wyniku dokonania analizy oraz oceny danych finansowych Spéfki
zaleznej HL Inwest Sp. z o0.0., stwierdzit brak koniecznos$ci objecia jednostki konsolidacjg
sprawozdania finansowego HM Inwest S.A. za okres (01.01-03.12.2013r) na podstawie art. 58
ustawy o rachunkowosci, dotyczacego zwolnienia z obowigzku konsolidacji w sytuacji, gdy dane
finansowe jednostki zaleznej sg nieistotne dla realizacji obowigzku okreslonego w art. 4 ust. 1

ustawy o rachunkowosci.
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8. Inicjatywy podejmowane w okresie objetym raportem w obszarze rozwoju
prowadzonej dziatalnosci, nastawione na wprowadzanie rozwigzan

innowacyjnych

Spoétka kontynuowata dziatania polegajace na:
e realizacji nowych, kameralnych inwestycji, nastawionych przede wszystkim na bardzo
dobrg strukture mieszkan i ciekawe lokalizacje,
e pozyskiwaniu nowych gruntéw w najlepszych lokalizacjach,
e wzmochieniu pozycji na rynku aglomeracji $laskiej poprzez pozyskiwanie ciekawych

gruntéw.

W raportowanym kwartale Spodtka rozpoczeta rozmowy i analizy dotyczace mozliwosci
wprowadzenia systemu CRM, ktéry miatby wspiera¢ proces sprzedazy, dziatania marketingowe
oraz inne dziatania zwigzane z obstugg klienta. Spétka rozwaza mozliwo$é wprowadzenia tego
systemu w 2014r.

Zastosowanie CRM moze przynie$¢ krétszy cykl sprzedazy, ograniczenie kosztéow, wptyngé na
sprawozdawczos$é i szybszy czas realizacji, wzrost sprzedazy i zwiekszenie zadowolenia klienta.
W rezultacie, pozwali spotce zwiekszyé przychody poprzez pozyskiwanie nowych klientéw,

utrzymanie istniejgcych, a to wszystko dzieki lepszemu zarzgdzaniu procesem sprzedazy.

Spotka publikuje swéj firmowy kwartalnik redagowany przez wspotpracownikéw i pracownikow,
poswiecony biezgcej sytuacji na rynku nieruchomosci, inwestycjom Spétki oraz biezgcym
wydarzeniom w Spoétce.

Spotka stosuje szereg innowacyjnych rozwigzan zwigzanych z energooszczednoscig
projektowanych inwestycji i analizuje mozliwos¢ realizowania kolejnych inwestycji
z alternatywnych materiatéw budowlanych przy wspodtpracy z zagranicznymi producentami
materiatdw budowlanych.

Nowobudowane mieszkania zaopatrzone bedg w instalacje Swiattowodowa przystosowang do
odbioru najszybszego w tej chwili sygnatu internetowego. Wprowadzamy takze system kamer

i monitoringu na naszych budynkach.
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9. Informacje dotyczgce liczby oséb zatrudnionych przez emitenta, w przeliczeniu
na petne etaty

Wedtug stanu na dzien przekazania raportu, Emitent zatrudnia 2 osoby na umowe o prace, na
petny etat.
14.02.2014r.

Prezes Zarzadu — Piotr Hofman

Vice Prezes Zarzagdu — Marcin Mielcarz
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