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1. Skonsolidowane dane finansowe Grupy Kapitatowej Fundusz Hipoteczny
Dom S.A. za okres od 1 pazdziernika 2013 r. do 31 grudnia 2013 r.

SKONSOLIDOWANY BILANS
Fundusz Hipoteczny Dom S.A.

(w zt)
q na dzien na dzien
Wiersz AKTYWA 31.12.2013r. 31.12.2012r.
1 2 3 4
A AKTYWA TRWALE 27 976 678,53 23 872 431,05
I Wartoséci niematerialne i prawne 111 879,08 0
1 Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0 0
2 Warto$¢ firmy 0 0
3 Inne wartosci niematerialne i prawne 111 879,08 0
4 Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0 0
II | Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych 0 0
III Rzeczowe aktywa trwate 619 093,82 1 246 468,71
1 | Srodki trwate 619 093,82 1 081 490,71
a grunty ( w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0 0
b budynki , lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 441 005,62 665 685,07
C urzadzenia techniczne i maszyny 5 900,32 14 298,61
d $rodki transportu 155 696,49 377 323,34
e inne Srodki trwate 16 491,39 24 183,69
2 | Srodki trwate w budowie 0 164 978,00
3 Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0 0
IV. Naleznosci dlugoterminowe 148 700,86 63 141,13
1 Od jednostek powigzanych 0 0
2 Od pozostatych jednostek 148 700,86 63 141,13
V. Inwestycje diugoterminowe 27 084 145,00 22 545 363,00
1 Nieruchomosci 27 084 145,00 22 545 363,00
2 Warto$ci niematerialne i prawne 0 0
3 Dtugoterminowe aktywa finansowe 0 0
a w jednostkach powigzanych 0 0
udziaty lub akcje 0 0
inne papiery warto$ciowe 0 0
udzielone pozyczki 0 0
inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0 0
b w pozostatych jednostkach 0 0
udziaty lub akcje 0 0
inne papiery warto$ciowe 0 0
udzielone pozyczki 0 0
inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0 0
4 Inne inwestycje dtugoterminowe 0 0
VI. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 12859,77 17 458,21
1 Aktywa z odroczonego podatku dochodowego 12859,77 17 458,21
2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 0 0
B AKTYWA OBROTOWE 939 733,17 1584 330,76
I Zapasy 0 0
1 Materiaty 0 0
2 Pétprodukty i produkty w toku 0 0
3 Produkty gotowe 0 0
4 Towary 0 0
5 Zaliczki na dostawy 0 0
II Naleznosci krotkoterminowe 31 408,96 400 480,21
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1 Naleznosci od jednostek powigzanych 0 0
a z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty 0 0
- do 12 miesiecy 0 0
- powyzej 12 miesiecy 0 0
b inne 0 0
2 Naleznosci od pozostatych jednostek 31 408,96 400 480,21
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty 0 0
- do 12 miesiecy 0 0
- powyzej 12 miesiecy 0 0
Z tytutu podatkéw,_ dotacjil, c_e’f, ube:zpieczerﬁ spotecznych i 11 688,00 275 913,00
b zdrowotnych oraz innych Swiadczen
C inne 19 720,96 124 567,21
d dochodzone na drodze sadowej 0 0
III Inwestycje krétkoterminowe 801 635,19 1 075 747,29
1 Krétkoterminowe aktywa finansowe 801 635,19 1 075 747,29
a w jednostkach powigzanych 0 0
udziaty lub akcje 0 0
inne papiery wartosciowe 0 0
udzielone pozyczki 0 0
inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0 0
b w pozostatych jednostkach 0 2 584,43
udziaty lub akcje 0 0
inne papiery wartosciowe 0 0
udzielone pozyczki 0 2 584,43
inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0 0
c $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 801 635,19 1073 162,86
$rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 551 635,19 823 162,86
inne $rodki pieniezne 250 000,00 250 000,00
inne aktywa pieniezne 0 0
2 Inne inwestycje krétkoterminowe 0 0
v Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 106 689,02 108 103,26
SUMA AKTYWOW (A+B) 28 916 411,70 25 456 761,81
Wiersz PASYWA na dzien na dzien
31.12.2013r. 31.12.2012r.

1 2 3 4
A KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 10 939 988,18 8 820 604,83
I Kapitat (fundusz) podstawowy 300 000,00 300 000,00
II Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
111 Udziaty (akcje) wiasne (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
v Kapitat (fundusz) zapasowy 15924 728,41 15 924 728,41
Vv Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
VI Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 6 000 000,00 0,00
VII Rdznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00
VIII | Zysk (strata) z lat ubiegtych -7 404 123,58 -3 806 244,83
IX Zysk (strata) netto -3 880 616,65 -3 597 878,75
X QOdpisy z zysku netto w ciggu roku obrot. (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
B Kapitat mniejszosci 18,06 17,89
C Ujemna wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych 0,00 0,00
1 Ujemna wartos¢ firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00
II Ujemna wartos¢ firmy - jednostki wspétzalezne 0,00 0,00
III | Ujemna wartosc firmy - jednostki stowarzyszone 0,00 0,00
D Zobowiazania i rezerwy na zobowiagzania 17 976 405,46 16 636 139,09
I Rezerwy na zobowigzania 127 191,20 145 131,88
1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 859,77 17 458,21
2 Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 41 959,98 65 750,39
dtugoterminowa 0,00 0,00
krotkoterminowa 41 959,98 65 750,39
3 Pozostate rezerwy 72 371,45 61 923,28
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dtugoterminowe 0,00 0,00
krotkoterminowe 72 371,45 61 923,28
II Zobowiazania dlugoterminowe 11 212 593,50 10 259 625,95
1 Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a kredyty i pozyczki 0,00 0,00
d inne 0,00 0,00
2 Wobec pozostatych jednostek 11 212 593,50 10 259 625,95
a kredyty i pozyczki 2 450 000,00 2 650 000,00
b z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
C inne zobowigzania finansowe 27 372,20 108 436,14
d inne
e zob. fin. z tyt. zawartych um. dozywocia 8 735 221,30 7 501 189,81
III Zobowiazania krétkoterminowe 6 631 620,76 6 231 381,26
1 Wobec jednostek powigzanych 5469 737,34 4 056 944,44
a z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b inne 5469 737,34 4 056 944,44
2 Wobec pozostatych jednostek 1126 603,40 2 166 568,80
a kredyty i pozyczki 200 479,90 250 000,00
b z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
C inne zobowigzania finansowe. 60 641,33 177 001,87
d zob. fin. z tyt. zawartych um. dozywocia. 672 942,63 333 931,63
e z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 148 225,55 1 305 922,42
- do 12 miesiecy 148 225,55 1 305 922,42
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
f zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
g zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
h z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 39 532,35 92 263,71
i z tytutu wynagrodzen 0,00 1 000,00
j inne 4 781,64 6 449,17
3 Fundusze specjalne 35 280,02 7 868,02
v Rozliczenia miedzyokresowe 5 000,00 0,00
Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
Inne rozliczenia miedzyokresowe 5 000,00 0,00
dtugoterminowe 0,00 0,00
krotkoterminowe 5 000,00 0,00
SUMA PASYWOW (A+B) 28 916 411,70 25 456 761,81
SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
Fundusz Hipoteczny Dom S.A.
(wzh)
za okres za okres za okres za okres
Wyszczegolnienie 01.10.2013r.- 01.10.2012r.- 01.01.2013r.- 01.01.2012r.-
31.12.2013r. 31.12.2012r. 31.12.2013r. 31.12.2012r.
1 2 3 4 5
ﬁi'n':i’ zychody ze sprzedazy i zrownane 2 2055882,66| 2698011,99| 50955282,46| 7 390 392,26
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
L. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie(+),
eiierene) P (zwi +) 0,00 0,00 0,00 0,00
III. Koszt wytworzenia produktdéw na wiasne
potrzeby jedYtnostki P 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i
materig’,{éw Y P Y 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Zyski z wyceny nieruchomosci
inwgstycyjn;/ch Y 993 155,84 2410 077,27 4 656 993,93 6 967 543,04
VI. Zyski z wyceny zobowigzan z tyt. rent 1062 726,82 287 934,72 1298 288,53 419 849,22
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dozywotnich
YII. Zyski ze sprzedazy nieruchomosci 0,00 0,00 0,00 3 000,00
inwestycyjnych
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 2925 303,89 3 347 593,39 8725 740,76 | 10 428 829,56
1. Amortyzacja 64 727,63 54 646,75 282 980,79 218 583,91
I1. Zuzycie materiatéw i energii 31 890,79 74 798,56 199 776,41 270 592,82
III. Ustugi obce 593 340,09 993 751,30 2 704 794,49 3 428 555,27
1V. Podatki i optaty, w tym: 2 374,83 16 439,31 49 082,88 79 816,33
- podatek akcyzowy 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 153 351,36 460 939,16 1301 125,22 1579 642,57
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 27 881,53 102 551,82 262 603,38 354 146,56
VII. Pozostate koszty rodzajowe 59 261,56 905 696,73 1084 319,82 3485 549,16
VIII. \{Va[tosc sprzedanych towarow i 0,00 0,00 0,00 0,00
materiatow
IX. Koszty odsetek od zob. z tyt. rent 206 354,60 131 021,48 758 952,27 404 194,66
dozywotnich
X. Straty z wyceny nieruchomosci 1410 221,50 466 041,48 1410 221,50 466 041,48
inwestycyjnych
XI.. Straty_z wyceny zobowigzan z tyt. rent 0,00 141 706,80 0,00 141 706,80
dozywotnich
_XII. Straty ze sprzedazy nieruchomosci 375 900,00 0,00 671 884,00 0,00
inwestycyjnych
C. Zysk /Strata ze sprzedazy (A-B) -869 421,23 -649 581,40 -2770458,30| -3038437,30
D. Pozostate przychody operacyjne
(L+I1+11I) 39 193,88 2438,41 123 428,99 26 811,10
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
trwatych
II. Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
I11. Inne przychody operacyjne 39 193,88 2 438,41 123 428,99 26 811,10
E. Pozostale koszty operacyjne 147 218,21 609,48 200 421,81 107 226,01
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw 134 099,41 0,00 134 099,41 0,00
trwatych
II.. Aktuallzaqa wartosci aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
niefinansowych
I1I. Inne koszty operacyjne 13 118,80 609,48 66 322,40 107 226,01
F. Zysk / Strata z dziatalnosci -977 445,56 | -647752,47| -2847451,12| -3118852,21
operacyjnej (C+D-E)
G. Przychody finansowe 557,13 2 407,92 5857,12 33 549,76
1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Odsetki, w tym: 557,13 2 407,92 5857,12 33 549,76
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
II1. Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 359 950,54 137 916,38 1 039 022,48 512 569,54
I. Odsetki, w tym: 359 950,54 137 916,38 1 039 022,48 512 569,54
- dla jednostek powigzanych 238 070,64 56 944,44 781 404,01 236 111,11
I1. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
III. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
1V. Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
I Zys_k / S_tra’ta na sprzedazy catosci lub 0,00 0,00
czesci udzialow jedn. podporz.
J. Zysk / Strata z dziatalnosci . . . .

| gospodarczej (F+G-H+/-I) 1 336 838,97 783 260,93 3 880 616,48 3 597 871,99
K. Wynik na zdarzeniach nadzwyczajnych
(KI-K.IT) 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00
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L. Odpis wartosci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Odpis warto$ci firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00 0,00 0,00
II. O,deS v_vartosq firmy - jednostki 0,00 0,00 0,00 0,00
wspolzalezne

II1. Odpis wartosci firmy - jednostki 0,00 0,00 0,00 0,00
stowarzyszone

M. Odpis ujemnej wartosci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
L. Oglpls ujemnej wartosci firmy - jednostki 0,00 0,00 0,00 0,00
zalezne

II. O,deS ujemnej wartosci firmy - jednostki 0,00 0,00 0,00 0,00
wspolzalezne

N. Zysk / Strata brutto (J+/-K-L+M) -1 336 838,97 -783 260,93 -3880616,48| -3597 871,99
0. Podatek dochodowy 0,00 0,00 0,00 0,00
P. Pozosta_}e obom_liqzkowe zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
zysku (zwiekszenia straty)

Q. Zysk / Strata z udziatow w jedn. 0,00 0,00 0,00 0,00
podporzadkowanych wycenianych MPW

R. Zyski / Straty mniejszosci -1,00 0,69 0,17 6,76
S. Zysk / Strata netto (N-O-P+/-Q+/-R) -1 336 837,97 -783 261,62 -3880616,65| -3597 878,75

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(metoda posrednia)
Fundusz Hipoteczny Dom S.A.

(w zt)
za okres za okres za okres za okres
Wyszczegolnienie 01.10.2013r.- 01.10.2012r.- 01.01.2013r.- | 01.01.2012r.-
31.12.2013r. 31.12.2012r. 31.12.2013r. 31.12.2012r.
Przeptywy srodkéw pienieznych z
A | dziatlalnosci operacyjnej
I | Zysk (strata) netto -1 336 837,97 -783 261,62| -3880616,65| -3 597 878,75
II | Korekty razem: 286 154,14 | -1704821,83| -1570415,12| -5036 141,32
L. Zyski (straty) mniejszosci -1,00 0,72 0,17 6,79
2. | Zysk (strata) z udziatéw (akcji) w
jednostkach wycenianych metoda praw
wiasnosci 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Amortyzacja 64 727,63 54 646,75 282 980,79 218 583,91
4. Odpisy wartosci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
> Odpisy ujemnej wartosci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
6. (Zyski) Straty z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00 0,00 0,00
7- | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 563 036,50 420 103,93 1785 095,29 901 956,76
8. (Zysk)/Strata z dziatalnosci inwestycyjnej -135 661,75 -2 113 604,86 -3 685 874,99 -6 700 022,84
9. | zZmiana stanu rezerw 40 583,12 90 058,31 -17 940,68 23 471,08
10. | zmiana stanu zapaséw 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | zmiana stanu nalezno&ci 16 202,20 148 413,18 281 963,63 479 205,43
12. | Zmiana stanu zobowigzan
krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek
i kredytow -123 059,52 -397 089,52 -227 652,01 -40 784,59
13. | Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych -139 673,04 92 649,69 11 012,68 81 442,17
14. | Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeplywy pieniezne netto z _ _ _ .
111 | dziatalnoéci operacyjnej (1+/-II) 1 050 683,83 2488 083,45 5451 031,77 | -8 634 020,07
Przeptywy srodkéw pienieznych z
B. | dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00 0,00 0,00
I. | Wplywy 676 345,06 1 145,56 2 041 279,22 215 778,88
L. Zbycie wartosci niematerialnych i 120 975,61 0,00 120 975,61 0,00
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2. | Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz
wartosci niematerialne i prawne 555 100,00 0,00 1917 100,00 210 000,00
3. | Z aktywéw finansowych, w tym: 269,45 0,00 619,18 0,00
a) w jednostkach wycenianych metodg
praw wiasnosci 0,00 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 269,45 0,00 619,18 0,00
- zbycie aktywdw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek
dtugoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- odsetki 269,45 0,00 619,18 0,00
- inne wptywy z aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
4. | Inne wplywy inwestycyjne 0,00 1 145,56 2 584,43 5778,88
II. | Wydatki 15 168,00 75 360,00 79 250,16 115 890,50
1. | Nabycie wartosci niematerialnych i
prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych 15 168,00 75 360,00 79 250,16 108 228,00
2. | Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00
3. | Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
a) w jednostkach wycenianych metodg
praw wiasnosci 0,00 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00 0,00
- nabycie aktywdw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
4 | Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 7 662,50
Przeplywy pieniezne netto z _
I1L. | dziatalnosci inwestycyjnej (I-I) 661 177,06 74 214,44 1962 029,06 99 888,38
Przeptywy srodkéw pienieznych z
C. | dziatalnosci finansowej 0,00 0,00 0,00
I. | Wplywy 7 000 000,00 4 000 000,00 | 12000 000,00 | 14 174 710,00
1. | Wptywy netto z wydania udziatéow (emisji
akgji) i innych instrumentéw kapitatowych
oraz dopfat do kapitatu 6 000 000,00 0,00 6 000 000,00 7 174 710,00
2. Kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 3 000 000,00
3 Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
4 | Inne wpltywy finansowe 1 000 000,00 4 000 000,00 6 000 000,00 4 000 000,00
II. | Wydatki 6 118 667,95 728 826,50 8782524,96| 5093 489,66
1. | Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Dywidendy i inne wyptaty na rzecz
wiascicieli 0,00 0,00 0,00 0,00
3. | Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli,
wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Sptaty kredytéw i pozyczek 116 530,75 50 000,00 266 550,75 100 000,00
5. | Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
6. |z tytutu innych zobowigzan finansowych 286 682,67 274 549,93 1962 658,81 912 461,11
7. | Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw
leasingu finansowego 38 638,76 41 117,06 197 424,48 157 682,88
8. | Odsetki 676 815,77 363 159,51 1 355 890,92 923 345,67
9 |Inne wydatki finansowe 5 000 000,00 0,00 5 000 000,00 3 000 000,00
Przeplywy pieniezne netto z
111. | dziatalnosci finansowej (I-IT) 881 332,05 3271 173,50 3217 475,04 | 9 081 220,34
Przeptywy pieniezne netto razem (A.III+/- }
D. | B.INI+/-C.IT) 491 825,28 708 875,61 271 527,67 547 088,65
Bilansowa zmiana stanu srodkow
E. | pienieznych, w tym: 491825,28 708 875,61 -271 527,67 547 088,65
- zmiana stanu Srodkdéw pienieznych z 0,00 0,00 0,00 0,00
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tytutu réznic kursowych
F. | Srodki pieniezne na poczatek okresu 309 809,91 364 287,25 1073 162,86 526 074,21
G gmdk' pienigzne na koniec okresu (F+/- 801 635,19 1073 162,86 801 635,19 1073 162,86
. ), W tym:
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania -47 140,85 0,00 250 000,00 250 000,00
ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM
Fundusz Hipoteczny Dom S.A.
(w zt)
L. za okres za okres
Wyszczegolnienie 01.01.2013 r. — 01.01.2012r. —
30.09.2013 r. 30.09.2012r.
I. Kapital wlasny na poczatek okresu (BO) 8 820 604,83 5243 771,58
- korekty btedow - -
I.a. | Kapitat wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach btedow 8 820 604,83 5243 771,58
1. Kapitat podstawowy na poczatek okresu 300 000,00 225 000,00
1.1. | Zmiany kapitatu podstawowego - 75 000,00
a) zwiekszenie (z tytutu) - 75 000,00
- emisji akgcji - 75 000,00
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- umorzenia akcji - -
1.2. | Kapitatl podstawowy na koniec okresu 300 000,00 300 000,00
2. Nalezne wpfaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu - -
2.1. | Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
2.2. | Nalezne wpilaty na kapitat podstawowy na koniec okresu - -
3. Akcje wiasne na poczatek okresu - -
a) zwiekszenie - -
b) zmniejszenie - -
3.1. | Akcje wilasne na koniec okresu - -
4, Kapitat zapasowy na poczatek okresu 15 924 728,41 8 824 995,72
4.1. | Zmiany kapitatu zapasowego - 7 099 732,69
a) zwiekszenie (z tytutu) - 7 425 022,69
- emisji akcji powyzej warto$ci nominalnej - 7 425 000,00
- Z podziatu zysku - -
- inne - 22,69
b) zmniejszenie (z tytutu) - 325 290,00
- koszty emisji akcji poniesione przy podwyzszeniu kapitatu zaktadowego - 325 290,00
- inne - -
4.2. | Stan kapitatu zapasowego na koniec okresu 15924 728,41 15924 728,41
5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - -
5.1. | Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
5.2. | Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu - -
6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu - -
6.1. | Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych 6 000 000,00 -
a) zwiekszenie (z tytutu) 6 000 000,00 -
b) zmniejszenie (z tytutu) 6 000 000,00
6.2. | Pozostale kapitaly rezerwowe na koniec okresu - -
7. Réznice kursowe z przeliczenia 6 000 000,00 -
8. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu - -
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Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

- korekty btedow podstawowych

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

8.2.

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

a) zwiekszenie (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

b) zmniejszenie (z tytutu)

8.3.

Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

8.4.

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu,

- korekty btedow podstawowych

-3 806 244,83

-383 760,47

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

8.5.

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

a) zwiekszenie (z tytutu)

-3 806 244,83

-383 760,47

- przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia

-3 597 878,75

-3 422 463,67

- inne

-3 597 878,75

-3422 463,67

b) zmniejszenie (z tytutu)

- inne

20,69

8.6.

Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

20,69

8.7.

Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

-7 404 123,58

-3 806 244,83

Wynik netto

-7 404 123,58

-3 806 244,83

a) zysk netto

-3 880 616,65

-3 597 878,75

b) strata netto

c) odpisy z zysku

3 880 616,65

3 597 878,75

II.

Kapitatl wiasny na koniec okresu (BZ)

III.

Kapitatl wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu
zysku (pokrycia straty)

10939 988,18

8 820 604,83
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2. Jednostkowe dane finansowe spétki Fundusz Hipoteczny Dom S.A. za
okres od 1 pazdziernika 2013 r. do 31 grudnia 2013 r.

FUNDUSZ
HIPOTECZNY

DOM

BILANS
Fundusz Hipoteczny Dom S.A.
(w zh)
Wiersz AKTYWA na dzien 31.12.2013 r. | na dzien 31.12.2012 .
1 2 3 4
A | AKTYWA TRWALE 11 201 352,05 11 531 568,04
I Wartosci niematerialne i prawne 111 879,08 0,00
Il Rzeczowe aktywa trwate 619 093,82 1246 468,71
III Naleznosci dtugoterminowe 148 700,86 63 141,13
v Inwestycje dtugoterminowe 8 925 950,54 8 834 718,44
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1395727,75 1387 239,76
AKTYWA OBROTOWE 4 856 776,54 2505 510,60
I Zapasy - -
II Naleznosci krétkoterminowe 280 433,51 1104 292,21
I Inwestycje krétkoterminowe 4516 425,63 1336 018,24
v Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 59 917,40 65 200,15
SUMA AKTYWOW ( A+ B) 16 058 128,59 14 037 078,64
Wiersz PASYWA na dzien 31.12.2013 r. | na dzien 31.12.2012r.
2 3 4

A KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 10 939 995,47 8 820 588,68
I Kapitat (fundusz) podstawowy 300 000,00 300 000,00
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy ( wielko$¢ ) )

II ujemna)
111 Udziaty ( akcje) wiasne ( wielko$¢ ujemna) B B
v Kapitat ( fundusz) zapasowy 15 924 710,00 15924 710,00
1 Kapitat ( fundusz) z aktualizacji wyceny B B
VI Pozostate kapitaty ( fundusze) rezerwowe 6 000 000,00 B
VII Zysk (strata) z lat ubiegtych -7 404 121,32 -3 806 244,83
VIII Zysk ( strata) netto -3 880 593,21 -3 597 876,49
QOdpisy z zysku netto w ciagu roku obrot. (wielkos¢ ) )

IX ujemna)
B Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 5118133,12 5 216 489,96
I Rezerwy na zobowigzania 1491 609,18 1492 990,15
I Zobowiazania dtugoterminowe 27 372,20 108 436,14
III Zobowiazania krétkoterminowe 3599 151,74 3615 063,67
v Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
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SUMA PASYWOW ( A+ B)

16 058 128,59 |

14 037 078,64

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
Fundusz Hipoteczny Dom S.A.

(w zi)
S 01.10.2013r.- 01.10.2012r.- | 01.01.2013r.- | 01.01.2012r.-
Rysscssociniens 31.12.2013r. 31.12.2012r. | 31.12.2013r. | 31.12.2012r.
1 2 3 4 5
Q‘n'i’:iyc'wdy ze sprzedazy i zrownane 228 895,25 584379,59 | 1610682,24| 1623 283,37
- od jednostek powigzanych 228 895,25 584 379,59 1610 682,24 1623 283,37
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 228 895,25 584 379,59 1610 682,24 1623 283,37
I1. Zmiana stanu produktow
(zwiekszenie(+), zmniejszenie(-)) 0,00 0,00
II1. Koszt wytwor_zenla prpduktow na 0,00 0,00
wiasne potrzeby jednostki
Iv. Prgyc,hody netto ze sprzedazy towarow i 0,00 0,00
materiatow
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 794 937,12 2 360 063,04 5187 216,28 8 723 809,78
1. Amortyzacja 64 727,63 54 646,75 282 980,79 218 583,91
I1. Zuzycie materiatéw i energii 31 132,46 73 447,74 194 344,73 267 933,02
III. Ustugi obce 462 705,19 768 852,75 2 050 988,87 2 804 251,10
1V. Podatki i optaty, w tym: 572,00 9 200,50 23 141,80 45 597,15
V. Wynagrodzenia 153 351,36 460 939,16 1301 125,22 1579 642,57
VL. Ubezpieczenia spoteczne i inne 27 881,53 102 551,82 262 603,38 354 146,56
Swiadczenia
VII. Pozostate koszty rodzajowe 54 566,95 890 424,32 1072 031,49 3453 655,47
VIIL. \{Vartosc sprzedanych towardw i 0,00 0,00
materiatow
C. Zysk (Strata) ze sprzedazy (A-B) -566 041,87 | -1775683,45| -3576 534,04 -7 100 526,41
D. Pozostate przychody operacyjne 28 901,95 1812,55 111 267,51 25 731,14
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw 0,00 0,00 0,00 0,00
trwatych
II. Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
IT1. Inne przychody operacyjne 28 901,95 1 812,55 111 267,51 25 731,14
E. Pozostate koszty operacyjne 147 052,81 500,42 147 053,85 30 971,18
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdéw 134 099,41 0,00 134 099,41 0,00
trwatych
II.. Aktuallzaqa wartosci aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
niefinansowych
III. Inne koszty operacyjne 12 953,40 500,42 12 954,44 30 971,18
F. Zysk (Strata) z dziatalnosci -684192,73| -1774371,32| -3612320,38| -7 105 766,45
operacyjnej (C+D-E)
G. Przychody finansowe 10 272,07 1052 730,47 142 984,24 3 782483,35
1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Odsetki 10 272,07 23 296,16 51 752,14 48 635,69
I11. Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 1029 434,31 91 232,10 3733 847,66
V. Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 662 917,64 61 621,31 411 257,07 274 593,39
1. Odsetki, w tym: 105 215,60 61 621,31 411 257,07 274 593,39
- dla jednostek powigzanych 103 042,91 53 055,55 390 265,16 232 222,22
II. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
III. Aktualizacja wartosci inwestycji 557 702,04 0,00 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Zysk (Strata) z dziatalnosci . . . .
gospodarczej (F+G-H) 1 336 838,30 783 262,16 3 880 593,21 3 597 876,49
J. Wynik na zdarzeniach 0,00 0,00 0,00 0,00

nadzwyczajnych (3.I-].IT)
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1. Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00
K. Zysk (Strata) brutto (I+/-J) -1 336 838,30 -783 262,16 | -3 880 593,21 -3 597 876,49
L. Podatek dochodowy 0,00 0,00 0,00 0,00
M. Pozostate obowigzkowe

zmniejszenia zysku (zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
straty)

N. Zysk (Strata) netto (K-L-M) -1 336 838,30 -783 262,16 | -3 880 593,21 -3 597 876,49

FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM S.A.
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEiNYCH
Rachunek przeptywow pienieznych (metoda posrednia)

(w zh)
Wyszczegéinienie 01.10.2013r.- 01.10.2012r.- 01.01.2013r.- 01.01.2012r.-
Y 9 31.12.2013r. 31.12.2012r. 31.12.2013r. 31.12.2012r.
Przeptywy $rodkéw pienieznych z
A. dziatalnosci operacyjnej
I. | Zysk (strata) netto -1 336 838,30 -783 262,16 -3 880 593,21 -3 597 876,49
1. | Korekty razem: 765 036,35 -1 530 103,08 1273 839,37 -1 886 275,55
Przeplywy pieniezne netto z
dziatalnosci operacyjnej (I+/- -571 801,95 -2 313 365,24 -2 606 753,84 -5484 152,04
III. | IT)
Przeptywy Srodkéw pienieznych z
B. dziatalnosci inwestycyjnej
L. | Wptywy 207 788,09 150 000,00 1121 237,34 150 000,00
1I. | Wydatki 4 015 168,00 455 360,00 4 079 250,16 1188 228,00
Przeplywy pieniezne netto z
dziatalnoéci inwestycyjnej (I- -3 807 379,91 -305 360,00 | -2 958 012,82 -1 038 228,00
I | IT)
Przeptywy $rodkow pienieznych z
C. dziatalnosci finansowej
L. | Wplywy 6 000 000,00 3000 000,00 7 000 000,00 10 174 710,00
IL. | Wydatki 1 125 645,30 52 027,97 1302 469,79 3 455 606,77
Przeplywy pieniezne netto 2 487435470 | 2947972,03| 569753021 6 719 103,23
I11. | dziatalnosci finansowej (I-II)
Przeptywy pieniezne netto razem
b (AII4/-BIIL4+/C.1II) 495 172,84 329 246,79 132 763,55 196 723,19
Bilansowa zmiana stanu Srodkow 495 172,84 329 246,79 132 763,55 196 723,19
E. pienieznych, w tym:
- zmiana stanu Srodkdéw
pienieznych z tytutu réznic 0 0 0 0
kursowych
Srodki pienigzne na poczatek 11 252,79 44 415,29 373 662,08 176 938,89
F. okresu
Srodki pieniezne na koniec okresu 506 425,63 373 662,08 506 425,63 373 662,08
G. (F+/-D), w tym:
- 0 ograniczonej mozliwosci 0 0 0 0
dysponowania
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
Fundusz Hipoteczny Dom S.A.
(wzh)
P za okres 01.01.2013 r. — | za okres 01.01.2012r. —
e 31.12.2013 . 31.12.2012r.
I. Kapital wlasny na poczatek okresu (BO) 8 820 588,68 5 243 755,17
Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO),
I.a. | po korektach 8 820 588,68 5 243 755,17
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1. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu 300 000,00 225 000,00
1.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego - 75 000,00
a) zwiekszenie (z tytutu) - 75 000,00
- wydania udziatdw (emisji akgji) - 75 000,00
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- umorzenia udziatéw (akgji) - -
1.2. | Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 300 000,00 300 000,00
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu - -
2.1. | Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy - -

Nalezne wplaty na kapital podstawowy na koniec

2.2. | okresu - -
3. Akcje wiasne na poczatek okresu - -
3.1. | Akcje wiasne na koniec okresu - -
4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 15924 710,00 8 825 000,00
4.1. | Zmiany kapitatu zapasowego - 7 099 710,00
a) zwiekszenie (z tytutu) - 7 425 000,00
- emisji akcji powyzej wartoéci nominalnej - 7 425 000,00
- Z podziatu zysku - -
- inne - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - 325 290,00
- koszty emisji akcji poniesione przy podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego - 325 290,00
- inne - -
4.2. | Stan kapitalu zapasowego na koniec okresu 15924 710,00 15924 710,00
5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - -
5.1. | Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny - -
5.2. | Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu - -
6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu - -
6.1. | Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych 6 000 000,00 -
a) zwiekszenie (z tytutu) 6 000 000,00 -
- wpfacone lecz nie zarejestrowane podwyzszenie kapitatu
podstawowego 6 000 000,00
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
6.2. | Pozostate kapitaly rezerwowe na koniec okresu 6 000 000,00 -
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -3 806 244,83 -383 760,47
7.1. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu - -
7.2. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach - -
7.3. | Zysk z lat ubieglych na koniec okresu - -
7.4. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -3 806 244,83 -383 760,47
7.5. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -3 597 876,49 -3 422 484,36
a) zwiekszenie (z tytutu) -3 597 876,49 -3 422 484,36
- przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia -3 597 876,49 -3 422 484,36
- inne - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- inne - -
7.6. | Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -7 195 752,98 -6 844 968,72
7.7. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -7 195 752,98 -6 844 968,72
8. | Wynik netto -3 880 593,21 -3 597 876,49
a) zysk netto - -
b) strata netto 3880 593,21 3 597 876,49
¢) odpisy z zysku - -
II. | Kapitat wlasny na koniec okresu (BZ) 10 848 363,81 5 481 864,79
Kapital wlasny, po uwzglednieniu proponowanego
II1. | podziatu zysku (pokrycia straty) 10 848 363,81 5 481 864,79

14




“UNDUSZ
HIPOTECZNY DOM

3. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym
informacje o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci.

a) Znaczace zasady rachunkowosci i metody wyceny dotyczace sprawozdania
jednostkowego

Zasady rachunkowos$ci zastosowane do sporzgdzenia jednostkowego sprawozdania
finansowego za Il kwartat 2013 r., metody wyceny aktywéw i pasywéw, ustalenia wyniku
finansowego sg zgodne z zastosowanymi przy sporzadzaniu jednostkowego sprawozdania
finansowego Emitenta za rok zakoriczony 31 grudnia 2012 roku. Od daty sporzadzenia w/w
rocznego sprawozdania finansowego nie nastgpily zmiany stosowanych zasad (polityki)
rachunkowosci.

Podstawa prawna sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia
29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223 z pdzniejszymi zmianami)
[,Ustawa’].

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne ujmuje sie w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie. Wartosci niematerialne i prawne o wartosci przekraczajace;j
3500,00 PLN sg amortyzowane z wykorzystaniem stawek ustalanych na podstawie okresu
ekonomicznej uzytecznosci wartosci niematerialnych i prawnych. Wartosci niematerialne i
prawne o wartosci nie przekraczajgcej 3500,00 PLN zaliczane sg w koszty zuzycia
materiatdbw w miesigcu przekazania do uzywania.

Srodki trwate

Warto$¢ poczatkowg srodkéw trwatlych ujmuje sie w ksiegach wedtug cen nabycia lub
kosztow wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe), a takze o
odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkéw trwatych obejmuje ogoét ich kosztéw poniesionych
przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia
bilansowego lub przyjecia do uzywania, w tym rowniez:

- nie podlegajacy odliczeniu podatek od towardw i ustug oraz podatek akcyzowy,

- koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi réznice
kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Wartos¢ poczatkowg stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia Srodka trwatego
powiekszajg koszty jego ulepszenia, polegajgcego na przebudowie, rozbudowie,
modernizacji lub rekonstrukcji, powodujgcego, ze wartos¢ uzytkowa tego Srodka po
zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania wartos¢
uzytkowa.
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Srodki trwate o wartosci przekraczajacej 3500,00 PLN amortyzowane sg z wykorzystaniem
stawek ustalanych na podstawie okresu ekonomicznej uzytecznosci srodkow trwatych, ktory
ksztattuje sie nastepujgco:

Inwestycje w obce budynki 10 %
Zespoty komputerowe 30%
Samochody osobowe 20%
Inne $rodki trwate 20%

Inwestycje w obce srodki trwate zaliczane do budynkéw o wartosci przekraczajgcej 3500,00
PLN amortyzowane sg z wykorzystaniem stawek ustalanych na podstawie planowanego
czasu uzywania srodka trwatego, ktéry obecnie wynosi 10 lat.

Srodki trwate o warto$ci nie przekraczajgcej 3500,00 PLN zaliczane sg w koszty zuzycia
materiatdw w miesigcu przekazania do uzywania. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje nie
wczesniej niz po przyjeciu srodka trwatego do uzywania.

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysoko$ci ogoétu kosztéw pozostajgcych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych,
pomniejszonych o odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie sg
amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.

Inwestycje
Inwestycje w akcje i udziaty w jednostkach podporzadkowanych.

Akcje i udziaty w jednostkach podporzadkowanych jednostka ujmuje w ksiegach w cenie
nabycia. Nie rzadziej niz na dzien bilansowy jednostka wycenia wartos¢ udziatdbw w
jednostkach podporzadkowanych metodg praw wtasnosci.

Leasing

Spétka jest strong uméw leasingowych, na podstawie ktérych przyjmuje do odpfatnego
uzywania lub pobierania pozytkéw obce srodki trwate przez uzgodniony okres. W przypadku
speftnienia co najmniej jednego z warunkow okreslonych w art. 3. ust. 4 Ustawy jednostka
srodki te zalicza do aktywow trwatych, a drugostronnie jako zobowigzania finansowe. Opfaty
leasingowe sg dzielone miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w
sposéb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty
zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu finansowego sa amortyzowane przez
przewidywany okres uzytkowania.

Obecnie spétka posiada w leasingu finansowym samochody osobowe.

Naleznosci i zobowigzania

Naleznosci sg wykazywane w kwocie wymaganej zapfaty pomniejszonej o odpisy
aktualizujgce.

Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych

kosztow operacyjnych lub do kosztéw finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej
dotyczy odpis aktualizujgcy.
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Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajacej zaptaty, przy czym
zobowigzania finansowe, ktérych uregulowanie zgodnie z umowg nastepuje drogg wydania
aktywow finansowych innych niz Srodki pieniezne lub wymiany na instrumenty finansowe,
wedtug wartosci godziwe;j.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe utrzymywane do terminu
zapadalnosci wyceniane sg wedtug wartosci nominalne;.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spétka dokonuje czynnych rozliczenn miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotycza one
przysztych okresow sprawozdawczych i kwota s$wiadczenia przekracza 500,00 PLN.
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw obejmujg rownowartosé otrzymanych lub
naleznych od kontrahentow Srodkow z tytutu Swiadczen, ktérych wykonanie nastgpi w
nastepnych okresach sprawozdawczych.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg woéwczas, gdy na Spéice cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne Ilub wysoce
prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznosé wyptywu srodkéw,
oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Przeptywy pieniezne

Spétka sporzadza rachunek przeptywodw pienieznych metodg posrednia.
Przychody i koszty

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy ustug ujmowane sg co do zasady w momencie wykonania ustugi.
Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od
towarow i ustug (VAT).

Koszty

Przychody i koszty sg rozpoznawalne wediug zasady memoriatowej, tj. w okresach, ktérych
dotycza, niezaleznie od daty otrzymania lub dokonania ptatnosci.

Spotka prowadzi ewidencje kosztow w uktadzie rodzajowym i kalkulacyjnym oraz sporzadza
poréwnawczy wariant rachunku zyskoéw i strat.

b) Znaczace zasady rachunkowosci i metody wyceny dotyczace sprawozdania
skonsolidowanego
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Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za lll kwartat 2013 r., metody wyceny aktywow i pasywow, ustalenia wyniku
finansowego oraz zasady konsolidacji sprawozdan finansowych sg zgodne z zastosowanymi
przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
Emitenta za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku. Od daty sporzadzenia w/w raportu
rocznego sprawozdania finansowego nie nastgpity zmiany stosowanych zasad (polityki)
rachunkowosci.

Podstawa prawna sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia
29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223 z pdzniejszymi zmianami)
[LUstawa”], Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25.09.2009 r. w sprawie
szczegodtowych zasad sporzgdzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczeh i
zaktady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz. U.
z 2009 r. nr 169, poz. 1327) oraz Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 12.12.2001 r. w
sprawie szczegdtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentow finansowych (Dz. U. z 2001 r. nr 149, poz. 1674 z pdzniejszymi
zmianami).

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne ujmuje sie w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie. Wartosci niematerialne i prawne o wartosci przekraczajace;j
3500,00 PLN sg amortyzowane z wykorzystaniem stawek ustalanych na podstawie okresu
ekonomicznej uzytecznosci wartosci niematerialnych i prawnych. Wartosci niematerialne i
prawne o wartosci nie przekraczajgcej 3500,00 PLN zaliczane sg w koszty zuzycia
materiatdbw w miesigcu przekazania do uzywania.

Srodki trwate

Wartos¢ poczatkowg srodkéw trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug cen nabycia lub
kosztow wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe), a takze o
odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkéw trwatych obejmuje ogoét ich kosztéw poniesionych
przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia
bilansowego lub przyjecia do uzywania, w tym rowniez:

- nie podlegajacy odliczeniu podatek od towardw i ustug oraz podatek akcyzowy,
- koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi,
réznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Wartos¢ poczatkowg stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia srodka trwatego
powiekszajg koszty jego ulepszenia, polegajgcego na przebudowie, rozbudowie,
modernizacji lub rekonstrukcji, powodujgcego, ze wartoS¢ uzytkowa tego Srodka po
zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania wartos$é
uzytkowa.

Srodki trwate o wartosci przekraczajacej 3500,00 PLN amortyzowane sg z wykorzystaniem
stawek ustalanych na podstawie okresu ekonomicznej uzytecznosci srodkow trwatych.

18



“UNDUSZ
HIPOTECZNY DOM

Inwestycje w obce srodki trwate zaliczane do budynkéw o wartosci przekraczajgcej 3500,00
PLN amortyzowane sg z wykorzystaniem stawek ustalanych na podstawie planowanego
czasu uzywania inwestycji w obce srodki trwate.

Srodki trwate o wartosci nie przekraczajacej 3500,00 PLN zaliczane sq w koszty zuzycia
materiatdw w miesigcu przekazania do uzywania. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje nie
wczesniej niz po przyjeciu $rodka trwatego do uzywania. Srodki trwate o wartosci
przekraczajgcej 3500,00 PLN amortyzowane sg z wykorzystaniem stawek, ktére ksztattujg
sie nastepujaco:

Inwestycje w obce budynki 10 %
Zespoty komputerowe 30%
Samochody osobowe 20%
Inne $rodki trwate 20%

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysoko$ci ogotu kosztdw pozostajacych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych,
pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie sg
amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.

Inwestycje

Inwestycje w nieruchomosci

Inwestycje w nieruchomosci wyceniane sg — wedtug wartosci godziwej uwzgledniajgce;j
obcigzenie nieruchomosci prawem dozywocia wg modelu wyceny przyjetego w wycenie
rzeczoznawcy z momentu zawarcia umowy dozywocia. Do inwestycji w nieruchomosci
obejmujgcych inwestycje w grunty, prawo wieczystego uzytkowania oraz budynki i budowle
zalicza sie takie nieruchomosci, ktoérych Spoétka nie uzytkuje na wiasne potrzeby, ale ktére
zostaty nabyte lub wytworzone w celu przynoszenia korzysci w postaci przyrostu wartosci
oraz przychoddéw z wynajmu. Nie rzadziej niz na dzien bilansowy jednostka dokonuje wyceny
nieruchomosci w wartosci godziwej — wycena dokonywana przez spotke. Nie rzadziej niz raz
na dwa lata oraz w kazdym roku jezeli od ostatniej wyceny zaszty znaczgce zmiany na rynku
nieruchomosci wycena dokonywana jest przez niezaleznego rzeczoznawce.

Leasing

Spotka jest strong umow leasingowych, na podstawie ktérych przyjmuje do odptatnego
uzywania lub pobierania pozytkow obce Srodki trwate przez uzgodniony okres. W przypadku
spetnienia co najmniej jednego z warunkow okreslonych w art. 3. ust. 4 Ustawy jednostka
srodki te zalicza do aktywow trwatych, a drugostronnie jako zobowigzania finansowe. Opfaty
leasingowe sg dzielone miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w
sposOb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty
zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu finansowego sg amortyzowane przez
przewidywany okres uzytkowania.

Obecnie Grupa posiada w leasingu finansowym samochody osobowe.
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Naleznosci i zobowigzania

Naleznosci sg wykazywane w kwocie wymaganej zapfaty pomniejszonej o odpisy
aktualizujgce.

Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zapfaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych
kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej
dotyczy odpis aktualizujgcy.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajgcej zaptaty, przy czym
zobowigzania finansowe, ktérych uregulowanie zgodnie z umowg nastepuje drogg wydania
aktywow finansowych innych niz $rodki pieniezne lub wymiany na instrumenty finansowe,
wedtug wartosci godziwe;j.

Wycena zobowigzania finansowego z tytutu renty wobec osoby bedacej strong umowy
odwrdconej hipoteki na moment pierwszego ujecia w ksiegach jest rowna przewidywanym do
zapfaty zobowigzaniom z tytutu rent i kosztéw czynszu w okresie oszacowanym na
podstawie okresu zycia tej osoby. Szacunku takiego jednostka dokonuje za pomoca tablic
.1rwanie zycia - miasta” publikowanych przez GUS z dnia zawarcia umowy — po
zdyskontowaniu efektywng stopg procentowg — wycena na moment nabycia.

Stopa dyskontowa uzywana przez jednostke do dyskontowania przeptywdw pienieznych
zwigzanych z nabyciem nieruchomosci odpowiada sumie:

- stopy procentowej dla 10-letnich obligacji skarbowych EDO dla miesigca podpisania
ostatecznej umowy odwrdconej hipoteki,

- ryzyka kredytowego Funduszu.

Wycena zobowigzania finansowego z tytutu renty dla Seniora w kolejnych okresach jest
dokonywana w zamortyzowanym koszcie.

Rewaloryzacja swiadczenia bedzie dokonywana o roczny wskaznik cen towardw i ustug
konsumpcyjnych publikowany przez Prezesa GUS za rok poprzedni.

Charakterystyczne dla tego typu zobowigzania jest to, ze szacunki bedg podlega¢ zmianom.
W szczegdlnosci zmiany beda dotyczyé:

- okresu trwania wyptat z tytutu renty,

- wartosci rewaloryzacji uzaleznionej od wzrostu wskaznika cen.

W takiej sytuacji zmiana szacunkéw wptywa na wynik finansowy okresu w ktorym to
nastgpito.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane do terminu
zapadalnosci wyceniane sg wedtug wartosci nominalne;j.

Rozliczenia miedzyokresowe
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Spotka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one
przysztych okresow sprawozdawczych i kwota $wiadczenia przekracza 500,00 PLN.
Rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw obejmujg réwnowartos¢ otrzymanych lub
naleznych od kontrahentéw srodkéw z tytutu Swiadczeh, ktérych wykonanie nastgpi w
nastepnych okresach sprawozdawczych.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg woéwczas, gdy na Spéice cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzeh przesztych i gdy jest pewne Iub wysoce
prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznosé wyptywu srodkéw,
oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Przeptywy pieniezne

Spétka sporzadza rachunek przeptywdw pienieznych metodg posrednia.
Przychody i koszty

Przychody ze sprzedazy

Z uwagi na fakt, ze dziatalnoscig jednostki powigzanej jest wyptacanie rent dozywotnich w
zamian za przeniesienie praw wiasnosci do nieruchomosci. Jednostka do przychodéw ze
sprzedazy zalicza zyski z :

- wyceny nieruchomosci inwestycyjnych,
- wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich,
- sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych.

Koszty

Z uwagi na fakt, ze dziatalnoscig jednostki powigzanej jest wypfacanie rent dozywotnich w
zamian za przeniesienie praw wiasnosci do nieruchomosci. Jednostka do kosztéw
dziatalnosci operacyjnej zalicza:

- straty z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych,

- straty z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich,

- straty ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych,

- koszty obstugi nieruchomosci (np. podatki, ubezpieczenie),
- koszty odsetek od zobowigzan z tytutu rent dozywotnich.

Spotka wyniki:
- z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych,
- Z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich,

- ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych,
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prezentuje odrebnie dla kazdej z zawartych umow.

Spotka prowadzi ewidencje kosztow w uktadzie rodzajowym i kalkulacyjnym oraz sporzadza
porownawczy wariant rachunku zyskow i strat.
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4. Charakterystyka istotnych dokonan Iub niepowodzen Emitenta w
okresie, ktérego dotyczy raport, wraz z opisem najwazniejszych
czynnikdw i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze,
majacych wplyw na osiagniete wyniki.

W IV kwartale 2013 r. pojawity sie efekty planu obnizenia kosztow funkcjonowania Grupy
Kapitatowej przy jednoczesnym zachowaniu wzrostu iloéci i wartosci portfela uméw oraz
zachowaniu pozycji lidera rynku hipoteki odwroconej w Polsce. W wyniku realizacji planu
miedzy innymi rozpoczeto obnizanie kosztow najmu oddziatdéw poprzez zmianeg ich lokalizacji
i wielkosci wynajmowanej powierzchni, likwidacje oddziatdw nierentownych, obnizono koszty
reklamy i koszty funkcjonowania Klubéw Seniora DOM. W zwigzku z wprowadzeniem
usprawnien w procesie obstugi klientéw dzieki zakonczeniu wdrozenia systemu CRM
obnizono koszty osobowe pracownikédw administracyjnych i operacyjnych. Zakonczenie
wdrozenia planu planowane jest na Il kwartat 2014 roku, kiedy w zwigzku z zakonczeniem
umowy najmu zmieniona zostanie lokalizacja oddziatu w Gdansku. Wdrozenie planu
podyktowane byto nizszym od zaktadanego tempem wzrostu rynku hipoteki odwrdconej w
Polsce i dostosowaniem struktury organizacyjnej do aktualnego potencjatu rynku. Wedtug
raportow UOKIK i Konferencji Przedsiebiorstw Finansowych Emitent zachowuje znaczacy
udziat w rynku (ok. 70%), jednak rynek nie przyrasta w prognozowanym tempie. W opinii
Zarzadu Spétki nadchodzace zmiany w otoczeniu prawnym oraz postepujagce zmiany
demograficzne beda czynnikiem stymulujgcym przyspieszenie wzrostu rynku, na ktérym
dziata Fundusz Hipoteczny DOM. Celem spoiki jest elastyczne dostosowywanie swojej
struktury organizacyjnej i dziatah reklamowych do potencjatu i dynamiki rozwoju rynku.
Wprowadzone zmiany miaty wptynely pozytywnie w IV kw. 2013 r. na wyniki Grupy,
natomiast negatywny wptyw miato przeszacowanie wartosci portfela nieruchomosci.

Grupa Kapitatowa w okresie od 1 pazdziernika 2013 r. do konica 2013 r. osiggneta przychody
ze sprzedazy w wysokosci 2 056 tys. zt. Wartosé przychodow w IV kw. 2013 r. byta nizsza o
23,8% od przychoddéw osiggnietych w analogicznym okresie roku 2012. W gidwnej mierze
spowodowane bylo to spadkiem zanotowanego zysku z wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych o 1 417 tys. zt w IV kw. 2013 w poréwnaniu do IV kw. 2012 r. Decydujacy
wptyw na spadek przychodéw z tego tytutu miata nieznacznie mniejsza liczba pozyskanych
nieruchomosci w stosunku do analogicznego okresu roku 2012 (spadek liczby zawartych
umow w kwartale z 30 do 11) oraz nizsze wyceny pozyskanych w okresie nieruchomosci
(spadek z 8,38 min do 2,15 min). Z drugiej strony Grupa Kapitalowa zanotowata istotny
wzrost zysku z wyceny zobowigzan z tyt. rent dozywotnich, przeszacowanych na koniec roku
w wyniku spadku stopy inflacji, w wysokosci 1 063 tys. zi.

W IV kwartale 2013 r. okresie Grupa Kapitalowa zanotowata straty z tytulu wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych w wysokosci 1 410 tys. zt, w wyniku przeszacowania wartosci
portfela nieruchomosci. Rosngca liczba zawartych uméw hipoteki odwrdéconej spowodowata
natomiast wzrost kosztow odsetkowych z tytutu ptatnosci rent dla Senioréw. Wartos¢ odsetek
z tego tytutu wzrosta z poziomu 131 tys. zt w IV kw. 2012 r. do 206 tys. zt w IV kw. 2013 r. W
czwartym kwartale 2013 r. Grupa Kapitalowa zanotowata strate ze sprzedazy nieruchomosci
inwestycyjnych w wysokosci 376 tys. zt, co zwigzane byto ze spadkiem cen nieruchomosci i
sprzedazg uwolnionych nieruchomosci po cenach rynkowych, ktorych wartos¢ transakcyjna
byfa nizsza od wycen nieruchomosci w ksiegach Grupy Kapitatowe;j.

Pomimo wdrozenia planu oszczednosci i wiekszej efektywnosci wykorzystania zasobow
organizacji w IV kw. 2013 r., z uwagi na znaczne straty z wyceny portfela nieruchomosci
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Grupa Kapitatowa zanotowata strate operacyjng w wysokosci 977 tys. zt. W IV kw. 2013 r.
spadek pozostatych pozycji kosztow (niezwigzanych bezposrednio z obrotem i wyceng
nieruchomosci oraz zobowigzan z tytutu renty i dozywocia) wyniost az 64,2% w relacji do IV
kwartatu 2012 r. Saldo pozostatych przychodéw i kosztéw operacyjnych byto ujemne i
wyniosto 108 tys. zt.

W IV kw. 2013 r. nastgpit wzrost kosztéw finansowych do poziomu 359 tys. zt w stosunku do
138 tys. zt w IV kw. 2012 r., co byto efektem wyzszego zaangazowania pozyczek i kredytow
w strukturze finansowania.

W wyniku zdarzen opisanych powyzej Grupa Kapitatowa wykazata w IV kw. 2013 r. strate
netto na poziomie 1 337 tys. zt, w stosunku do straty w kwocie 783 tys. zt w IV kw. roku
poprzedniego.

Na koniec 2013 r. suma bilansowa wzrosta do poziomu 28 916 tys. zt w stosunku do wartosci
25 457 tys. zt na koniec 2012 r. Wzrost sumy bilansowej o 13,6% wynikat przede wszystkim
ze wzrostu wartosci (0 20,1%) inwestycji dtugoterminowych w nieruchomosci (wzrost iloSci
zawartych uméw) do poziomu 27 084 tys. zt (wartos¢ rynkowa portfela nieruchomosci
skorygowana o obcigzenie nieruchomosci prawem dozywocia) na koniec 2013 r. w stosunku
do 22 545 tys. zi. na koniec roku 2012. W IV kw. 2013 Grupa Kapitatowa nie ponosita
istotnych wydatkéw na rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne i prawne. Na
koniec IV kw. 2013 r. zmniejszeniu ulegta warto$¢ aktywdw obrotowych do 940 tys. zt z
poziomu 1 584 tys. zt na koniec 2012 r., gtdwnie w wyniku spadku warto$ci naleznosci
krotkoterminowych do kwoty 31 tys. zt z poziomu 400 tys. zt na koniec 2012 r. oraz spadku
srodkéw pienieznych o 272 tys. zt.

Poziom kapitatéw wtasnych na koniec 2013 r. ksztaltowat sie na poziomie 10 940 tys. zi, co
stanowito wzrost o 24% w relacji do poziomu kapitatbw wiasnych na koniec 2012 r. Na
wzrost wartosci kapitatéw wplyw miata przeprowadzona 23 grudnia 2013 r. kierowana do
gtdbwnego akcjonariusza TOTAL FIZ emisja akcji serii C w wysokosci 6,0 min zt, ktorej
rejestracja przez wiasciwy sad miata miejsce w styczniu 2014 r. Poziom kapitatéw witasnych
zostat pomniejszony o warto$¢ strate netto w wysokosci 3 881 tys. zt narastajgco za 12
miesiecy 2013 r.

W omawianym okresie zwiekszyta sie wartos¢ zobowigzan dtugoterminowych (o 9,3%) z
10 259 tys. zt na koniec 2012 r. do poziomu 11 212 tys. zt na koniec 2013 r., na co wplyw
miato przede wszystkim wzrost zobowigzan finansowych z tytutu wzrostu liczby umow
zawartych z Seniorami (w czesci dlugoterminowej 0 1 234 tys. zi).

W omawianym okresie nastgpit takze wzrost wartosci zobowigzan krétkoterminowych z
6 231tys. zt na koniec 2012 r. do 6 632 tys. zt. na koniec 2013 r., na co przede wszystkim
wptyw miato zwiekszenie zaangazowania zobowigzan od jednostek powigzanych (o 1 413
tys. zt). Zobowigzania krotkoterminowe wobec pozostatych jednostek zanotowaty spadek o
1 040 tys. zt na koniec 2013 r., gtdbwnie w wyniku zmniejszenia pozycji zobowigzan z tytutu
dostaw i ustug (sptata zobowigzan z tytutu przejetych umoéw dozywocia jeszcze na poczatku
2013 roku) z poziomu 1 306 tys. zt na koniec 2012 r. do 148 tys. zi. Zobowigzania
krotkoterminowe z tytutu uméw dozywocia wzrosty z poziomu 334 tys. zt na koniec 2012 r.
do 673 tys. zt na koniec 2013 r.

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej w IV kw. 2013 r., zanotowaly znaczaca
poprawe i wyniosty -1 051 tys. zt (0 1 437 tys. zt wieksze w poréwnaniu do -2 488 tys. zt w IV
kw. 2012 r.). Poza stratg netto znaczacy wptyw na przeptywy z dziatalnosci operacyjnej miata
rowniez korekta odsetek od pozyczek i zobowigzan wobec seniorow w wysokosci 563 tys. zt.

Saldo przeptywow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej w IV kw. 2013 r. byto dodatnie i
wyniosto 661 tys. zt i praktycznie w catosci wynikato z wptywéw z tytutu sprzedazy
nieruchomosci inwestycyjnych w wysokosci 555 tys. zt oraz sprzedazy Srodkow trwatych
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(samochodow osobowych — zgodnie z planem oszczednosci) w kwocie 120 tys. zt. W
analogicznym okresie roku poprzedniego saldo przeptywow z dziatalnosci inwestycyjnej byto
ujemne i wyniosto 74 tys. zt.

Saldo przeptywow pienieznych z dziatalnosci finansowej w IV kw. 2013 r. (881 tys. zt) byto
nizsze w poréwnaniu do salda w IV kw. 2012 r. (3 271 tys. zt), pomimo tacznych (7 000 tys.
zt) wyzszych wptywdw z tytutu emisji akcji serii C oraz pozyczek w IV kw. 2013 r od wptywow
uzyskanych w IV kw. 2012 r. z tytulu pozyczek (4 000 tys. zt). Wydatki z dziatalnosci
finansowej w IV kw. 2013 r. byty wyzsze o 5 390 tys. zt od wydatkéw w IV kw. 2012 r.

Po stronie wydatkéw finansowych w IV kw. 2013 r. nalezy przede wszystkim zaliczyé sptate
pozyczek w wysokoéci 5000 tys. zt oraz roshgce ptatnosci wobec Seniorow — czesé
kapitatowa (287 tys. zl) jak rowniez pfatnosci odsetek (tacznie 677 tys. zt zaréwno od
kredytéw, jak i pfatnosci wobec Senioréw). Ponadto kwote wydatkéw finansowych
powiekszyta sptata zobowigzan: 117 tys. zt — sptata kredytdw i pozyczek innych oraz 39 tys.
zt — raty leasingowe.
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5. Stanowisko Emitenta odnosnie mozliwosci zrealizowania publikowanych
prognoz wynikdéw na dany rok w swietle wynikéw zaprezentowanych w
raporcie kwartalnym.

Nie dotyczy. Emitent nie publikowat prognoz finansowych.
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6. Opis stanu realizacji dziatan i inwestycji Emitenta oraz harmonogram ich
realizacji, w przypadku gdy dokument informacyjny Emitenta zawierat

informacje, o ktérych mowa w § 10 pkt. 13a Zatacznika nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.

Nie dotyczy. Dokument Informacyjny Emitenta nie zawierat informacji, o ktérych mowa w §
10 pkt. 13a Zatgcznika nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.

27



,_.-f"fﬁh“"--._.‘
FUNDUSZ
HIPOTECZNY DOM

7. Informacja na temat aktywnosci, jaka w okresie od 01.07.2013 r. do
30.09.2013 r., Emitent podejmowatl w obszarze rozwoju prowadzonej
dziatalnosci, poprzez dziatania (inicjatywy) nastawione na wprowadzenie
rozwigzan innowacyjnych w przedsiebiorstwie.

W IV kwartale 2013 r. Spétka kontynuowata rozwdj wdrozone systemu informatycznego do
obstugi klientow klasy CRM, ktéry jest aktualnie jedynym rozwigzaniem informatycznym
istniejacym na rynku umozliwiajgcym obstuge procesu sprzedazy i obstugi klientow
korzystajacych z hipoteki odwréconej. W IV kwartale 2013 r. poniesiono naktady na rozwaj
systemu CRM w kwocie 16,00 tys. zt.
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8. Opis organizacji grupy kapitalowej, ze wskazaniem jednostek
podlegajacych konsolidaciji.

Fundusz Hipoteczny Dom S.A. (jednostka dominujgca) posiada jedng jednostke zalezng —
spotke Fundusz Hipoteczny Dom S.A. Spoétka komandytowo-akcyjna z siedzibg w
Warszawie, w ktorej posiada 1.657.689 sztuk akcji i gloséw na WZA, co stanowi 99,99%
udziatu w kapitale zaktadowym i 99,99% udziatu w ogdlne;j liczbie gtoséw na WZA.
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9. Wskazanie przyczyn niesporzadzania skonsolidowanych sprawozdan
finansowych, w przypadku Emitent tworzy grupe kapitalowg i nie
sporzadza skonsolidowanych sprawozdan finansowych.

Nie dotyczy. Na dzien 31 grudnia 2013r. Grupa Kapitatowa Emitenta nie posiada jednostek
podporzadkowanych wytgczonych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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10.Informacja o0 strukturze akcjonariatu Spébtki, ze wskazaniem
akcjonariuszy posiadajacych, na dzien przekazania raportu, co najmniej
5% gtosoéw na walnym zgromadzeniu

Na dzien sporzadzenia raportu struktura akcjonariatu Spofki ksztattuje sie nastepujgco:

UDZIAL W :
Lp. AKCJONARIUSZ LICZBA AKCJI LICZBA GLOSOW KAPITALE 335;2 gt%gg%})
ZAKLADOWYM (%) >
1. Total FIZ S.A. 2 857 995 2 857 995 79,39 79,39
2. Memorim Consultants Ltd. 250 000 250 000 6,94 6,94
3. Potemma Ltd. 250 000 250 000 6,94 6,94
5. Pozostali 242 005 242 005 6,72 6,72
tACZNIE 3600 000 3600 000 100,00 100,00

Zrédfo: Zarzad Spétki
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11.Informacja dotyczaca liczby os6b zatrudnionych przez Emitenta, w
przeliczeniu na petne etaty.

Stan zatrudnienia na 31 grudnia 2013 r.:

-zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty: 15 etatow
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