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RAPORT ZAWIERA:

10.

PODSTAWOWE INFORMAC]JE O EMITENCIE

KWARTELNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPORZADZONE
ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI EMITENTA ZASADAMI RACHUNKOWOSCI

INFORMACJE O ZASADACH PRZYJETYCH PRZY SPORZADZANIU
RAPORTU, W TYM INFORMACJE O ZMIANACH STOSOWANYCH ZASAD
RACHUNKOWOSCI

CHARAKTERYSTYKA ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN
EMITENTA W OKRESIE, KTOREGO DOTYCZY RAPORT, WRAZ Z OPISEM
NAJWAZNIEJSZYCH CZYNNIKOW I ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O
NIETYPOWYM CHARAKTERZEMAJACYCH WPLYW NA OSIAGNIETE
WYNIKI

KOMENTARZ ZARZADU DOTYCZACY STANU
REALIZAC]JI PUBLIKOWANYCH PROGNOZ

OPIS STANU REALIZACJI DZIALAN I INWESTYCJI EMITENTA ORAZ
HARMONOGRAM ICH REALIZAC]I

AKTYWNOSCI EMITENTA W OBSZARZE ROZWOJU PROWADZONE]
DZIALALNOSCI, INICJATYWY NASTAWIONE NA WPROWADZENIE
ROZWIAZAN INNOWACYJNYCH W PRZEDSIEBIORSTWIE

OPIS ORGANIZAC]I GRUPY KAPITALOWE], ZE WSKAZANIEM JEDNOSTEK
PODLEGAJACYCH KONSOLIDAC]I

INFORMACJE O STRUKTURZE AKCJONARIATU EMITENTA, ZE
WSKAZANIEM AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH, NA DZIEN
SPORZADZENIA RAPORTU, CO NAJMNIE]J 5% GELOSOW NA WALNYM
ZGROMADZENIU

INFORMACJE DOTYCZACE LICZBY OSOB ZATRUDNIONYCH PRZEZ
EMITENTA, W PRZELICZENIU NA PEENE ETATY
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1. PODSTAWOWE INFORMACJE O EMITENCIE

Firma

Nazwa skrécona
Adres siedziby
Forma prawna
Telefon

Fax

Strona internetowa
NIP

REGON

KRS

Zarzad

PARTNER -NIERUCHOMOSCI SPOELKA AKCYJNA

PARTNER-NIERUCHOMOSCI SA
41-605 Swietochtowice; ul. Sadowa 7
Spotka Akeyjna

32/ 771 61 01-03

32/ 771 61 07
www.partnernieruchomosci.com.pl
6272655014

241002200

0000392767

Rafal Pawera — Prezes Zarzadu

Tomasz Piec — Wiceprezes Zarzadu
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2. KWARTELNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
SPORZADZONE ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI EMITENTA
ZASADAMI RACHUNKOWOSCI

a. BILANS
AKTYWA WEDLUG STANU NA DZIEN
IVQ2013 IVQ2012

A. AKTYWA TRWALE 10 787 639,91 10 158 526,49
I. WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE 920 105,00 982 485,00
1. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 9 839 547,51 9 147 203,41
I1I. NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE 0,00 0,00
IV. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 0,00 0,00
V. DLUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZY OKRESOWE 27 987,40 28 838,08
B. AKTYWA OBROTOWE 2904 583,95 1573 408,33
I. ZAPASY 795 874,00 720 874,00
I1. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 2023 770,68 827 201,54
I11. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 73 213,59 13 607,11
IV. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZY OKRESOWE 11.725,68 11 725,68
AKTYWA RAZEM 13 692 223,86 11 731 934,82
PASYWA

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 6872577,13 6 754 380,40
I. KAPITAL PODSTAWOWY 6 000 000,00 6 000 000,00
1. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL. PODTAWOWY 0,00 0,00
1. UDZIALY (AKCJE) WLASNE 0,00 0,00
IV. KAPITAL. (FUNDUSZ) ZAPASOWY 274 380,40 202 109,23
V. KAPITAL (FUNDUSZ) Z AKTUALIZAC]1 WYCENY 0,00 0,00
VI. POZOSTALE KAPITALY REZERWOWE 480 000,00 480 000,00
VIL ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH -5 208,06 0,00
VIIL ZYSK (STRATA) NETTO 123 404,79 72 271,17
IX. ODPISY Z ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU OBROTOWEGO 0,00 0,00
B. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 6819 646,73 4977 554,42
I. REZERWY NA ZOBNOWIAZANIA 0,00 0,00
11. ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE 5 555 640,45 4130 200,00
111. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 1264 006,28 847 354,42
IV. ROZLICZENIA MIEDZY OKRESOWE 0,00 0,00
PASYWA RAZEM 13 692 223,86 11 731 934,82

ZRODEO: EMITENT
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b. RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

01.01.-31.12.2013 01.01.-31.12.2012 IVQ2013 | IVQ20112
A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY 1 ZROWNANE Z N] 1235 409,74 1242 29398 29528271 404 224,73
B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNE] 715 056,64 709 416,57 180 363,17 179 920,32
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 520 353,10 532 87741 114 919,54] 224 304,41
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 100 396,94 37 388,46 0,27 1,24
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 62 513,82 62 462,71 15 630,67 15 63947
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNE] 558 236,22 507 803,16 99 289,14 208 666,18
G. PRZYCHODY FINANSOWE 90 146,19 0,00 90 000,00 0,00
H. KOSZTY FINANSOWE 489 743,62 382 861,99 118 774,57 117 259,81
1. ZYSK (STRATA) Z DZIALALN 0SCI GOSPODARCZEJ 158 638,79 124 941,17 70 514,57 124 303,16
J. WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJNYCH 0,00 0,00 0,00] -33 534,80
K. ZYSK (STRATA) BRUTTO 158 638,79 124 941,17 70 514,57 91 406,37
L. PODATEK DOCHODOWY 35 234,00 52 670,00 449,00 23 642,00
M. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU 0,00 0,00 0,00 0,00
N. ZYSK NETTO 123 404,79 72 271,17 70 065,57 67 764,37
ZRODEO: EMITENT
¢c. RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
NARASTAJACO ZA OKRES
01.01.-31.12.2013| 01.01.-31.12.2012 1VQ2013 | 1IVQ20112

A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACY]JNE]

1. ZYSK (STRATA) NETTO 123 404,79 7227117 70 065,57 67 764,37
II. KOREKTY RAZEM -390 878,64 1181 383,87 413 990,65( -107 537,38
I11. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIALALNOSCI OPERACYJNE] -267 473,85 1253 655,04] 484 056,22 -39 773,01
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNE]

L. WPLYWY 1 630 000,00 120 000,00 0,00 0,00
1. WYDATKI 2 459 052,00 2 142 638,201 320 000,00] 352 330,00
III. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIALALNOSCI INWESTY CYJNE] -829 052,00 -2 022 638,20 -320 000,00] -352 330,00
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI F[NANSOWEJ

1. WPLYWY 1907 075,50 1391 438,49 -1 17427 -6 348,00
II. WYDATKI 750 943,17 652 061,99 181 079,37 197 697,82
I11. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIALALNOSCI FINAN SOWE] 1156 132,33 739 376,50] -182 253,64| -204 045,82
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO, RAZEM 59 606,48 -29 606,66 -18 197,42 -596 148,83
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH

F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 13 607,11 4321377 0,00 0,00
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 73 213,59 13 607,11 -18 197,42 -596 148,83

ZRODEO: EMITENT
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d. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

NARASTAJACO ZA OKRES
01.01.-31.12.2013[01.01.-31.12.2012
I. KAPITAY, WEASNY NA POCZATKU OKRESU 6 754 380,40 6 682 109,23
La. KAPITAY, WEASNY NA POCZATKU OKRESU PO
KOREKTACH 6 754 380,40 6 682 109,23
1. KAPITAL PODSTAWOWY NA POCZATKU OKRESU 6 000 000,00 4 800 000,00
2. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL PODSTAWOWY NA
POCZATKU OKRESU 0,00 0,00
3. UDZIALY (AKCJEO0 WLASNE NA POCZATKU OKRESU 0,00 0,00
4. KAPITAL ZAPASOWY NA POCZATKU OKRESU 202 109,23 12 026,76
5.KAPITAL. Z AKTUALIZACJT WYCENY NA POCZATKU
OKRESU - ZMIANY PRZYJETYCH ZASAD 0,00 0,00
6. POZOSTALE KAPITALY REZERWOWE NA POCZATKU
OKRESU 480 000,00 1 680 000,00
7. ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH NA POCZATKU OKRESU 0,00 0,00
8. WYNIK NETTO 123 404,79 72 271,17
II. KAPITAL WEASNY NA KONIEC OKRESU 6872 577,13 6 754 380,40
III. KAPITAY. WEASNY, PO UWZGLEDNIENIU
PROPONOWANEGO PODZIALU ZYSKU (POKRYCIA STRATY) 6872 577,13 6 754 380,40
ZRODEO: EMITENT
3. INFORMAC]JE O ZASADACH PRZYJETYCH PRZY

SPORZADZANIU RAPORTU, W TYM

INFORMACJE O
ZMIANACH STOSOWANYCH ZASAD RACHUNKOWOSCI

Spélka nie zmieniala w roku obrotowym stosowanych zasad rachunkowosci opisywanych w rocznym

sprawozdaniu finansowym.
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4. CHARAKTERYSTYKA ISTOTNYCH DOKONAN LUB
NIEPOWODZEN EMITENTA W OKRESIE, KTOREGO
DOTYCZY RAPORT, WRAZ Z OPISEM NAJWAZNIEJSZYCH
CZYNNIKOW I ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O
NIETYPOWYM CHARAKTERZE MAJACYCH WPLYW NA
OSIAGNIETE WYNIKI

Do najistotniejszych dokonan, ktére miaty miejsce w analizowanym okresie zaliczy¢ nalezy fakt podpisana
,Umowy o Zarzadzanie” budynkiem biurowym zlokalizowanym w Chorzowie. Emitent przez okres 15 lat
bedzie petnit funkcje zarzadcy ww. biurowcem i z tego tytutu bedzie pobieral procentowe wynagrodzenie
wynikajace z wysokosci przychodéw z najmu. Szacowana wielko$¢ przychodéw z tytulu najmu to ok. 160
tys. zt rocznie, z czego wiasciciel nieruchomosci bedzie sptacat kredyt w wysokosci 900 tys. z1, zaciagnicty
na remont ww. biurowca.

Ponadto w grudniu 2013r. Emitent podpisal aneksy do uméw kredytowych obnizajace oprocentowanie
udzielonego przez bank finansowania. W wyniku negocjacji zmianie ulegnie oprocentowanie kredytow z
7,5% na 6,6%. Wysoko$¢ oprocentowania oparta jest o stawke WIBORIM oraz marze banku. Wedlug
obliczen zarzadu sp6iki, zmiana oprocentowania pozwoli wypracowac spélce lepsze wyniki finansowe w
2014x. o okoto 60.000,00 zt.

5. KOMENTARZ ZARZADU DOTYCZACY STANU
REALIZAC]JI PUBLIKOWANYCH PROGNOZ

Nie dotyczy. Spotka nie publikowata prognoz finansowych.

6. OPIS STANU REALIZACJI DZIALAN 1 INWESTYC]I
EMITENTA ORAZ HARMONOGRAM ICH REALIZAC]JI

Nie dotyczy — Dokument Informacyjny Emitenta nie zawieral informacji, o ktérych mowa w § 10 pkt 13a)
Zalacznika nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.
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7. AKTYWNOSCI EMITENTA W OBSZARZE ROZWOJU
PROWADZONE] DZIALALNOSCI, INICJATYWY NASTAWIONE
NA WPROWADZENIE ROZWIAZAN INNOWACYJNYCH W
PRZEDSIEBIORSTWIE

Dzialania emitenta podejmowane w analizowanym kwartale skierowane byly na poprawe warunkéw i
podwyzszenie standardu w posiadanych na wlasno$¢ i w zarzad nieruchomosci. Firma przeprowadzila
roboty modernizacyjne na nieruchomo$ciach o warto$ci ok. 0,4 mln zi. Gléwny front prac
modernizacyjnych dotyczyl hali produkcyjnej zlokalizowanej w Bytomiu oraz biurowca zlokalizowanego w
Swictochtowicach.

8. OPIS ORGANIZAC]JI GRUPY KAPITALOWE], ZE WSKAZANIEM
JEDNOSTEK PODLEGAJACYCH KONSOLIDAC]I

Na dziers sporzadzenia niniejszego raportu kwartalnego Emitent nie posiada spélek zaleznych i nie tworzy
Grupy Kapitatowe;.

9. INFORMACJE O STRUKTURZE AKCJONARIATU EMITENTA,
ZE WSKAZANIEM AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH, NA
DZIEN SPORZADZENIA RAPORTU, CO NAJMNIE]J 5%
GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Nazwa o Liczba Liczba Udziat w Udzialw
. . Seria akcji . . kapitale ogolnej liczbie
akcjonariusza akcji glosow ,
zaktadowym glosow
Partner-Finanse T, A 48.000.000 | 96.000.000 80% 88,9%
Piec, R. Pawera sp.j.
POZOSTALI B 12.000.000 12.000.000 20% 11,1%
SUMA AB 60.000.000 | 108.000.000 100% 100%

ZRODEO: EMITENT

10. INFORMACJE DOTYCZACE LICZBY OSOB ZATRUDNIONYCH
PRZEZ EMITENTA, W PRZELICZENIU NA PELNE ETATY

Spélka w IV kwartale zwigkszyta zatrudnienia i na dzied raportowania wynosi ono 4 osoby (etaty) oraz
dwuosobowy zarzad, ktéry nie jest zatrudniony w spolce na podstawie umowy o prace.
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