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Warszawa, 07.03.2014

1. Pismo Prezesa Zarzagdu HM Inwest S.A.

Szanowni Panstwo,
Drodzy Akcjonariusze ,
Cztonkowie Rady Nadzorczej,

Pracownicy i Wspotpracownicy,

Jako Prezes Zarzadu, w imieniu firmy HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie, przedstawiam
Panistwu raport roczny za rok 2013.

W podsumowanym wtasnie roku 2013, Spoétka, ktérg mam zaszczyt zarzadzaé, osiggneta kolejny
raz z rzedu zysk, w tym roku w kwocie netto 1.892.645,18 ztotych.

Kapitaty wtasne Spotki, na koniec 2013 roku, sg na stabilnym i niezmienionym poziomie, tj. ponad
18 miliondéw ztotych.

W 2013 roku Zarzad Spotki podjat decyzje o wyptacie zaliczki na dywidende w wysokosci
2 milionéw ztotych.

Istotny w tym kontekscie jest fakt, ze od momentu rozpoczecia dziatalnosci operacyjnej w 2005
roku, petnie funkcje Prezesa Zarzadu Spodtki, a Spétka HM Inwest S.A. rok do roku wykazuje zyski
i wzrost oraz stabilno$¢ kapitatdow wiasnych. Jestem przekonany, iz dzieki dalszym aktywnym
dziataniom i ciezkiej pracy tendencja ta bedzie zachowana i zwiekszona w kolejnych latach
dziatalnosci.

Rok 2013 to dla Spétki HM Inwest S.A. rok peten bardzo istotnych wydarzen. Spoétka, po kilku
latach przygotowan i wytezonej pracy zadebiutowata na rynku publicznym i w listopadzie
rozpoczeta swoje notowania na rynku New Connect w Warszawie. To wielki sukces dla wszystkich
0s0b zwigzanych ze Spdtka.

Debiut gietdowy to sygnat, ze jesteSmy gotowi do dalszego rozwoju, transparentni i otwarci na
inwestorow. Naszymi dziataniami w roku 2013 i latach poprzednich pokazalismy stabilnos¢ oraz
wytrwatos¢ w dazeniu do zatozonych celdw gospodarczych. Pomimo trudnych dla branzy
deweloperskiej kilku ostatnich lat - my nasze cele osiggalismy. Rok 2013 zakonczylismy z zyskiem,

oddaliSmy do uzytkowania i sprzedaliSmy wszystkie mieszkania w inwestycjach realizowanych
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w Warszawie, przy ulicy: Domeyki i Sulejkowskiej oraz w Katowicach przy ulicy Opolskiej, tacznie
prawie 50 mieszkan.

Rozpoczelismy realizacje kolejnych inwestycji w Warszawie: przy ulicy Morgowej, Nizinnej i Zana.
Nasze dziatania pokazujg, ze posiadamy wiedze jak z sukcesem radzi¢ sobie réwniez w trudnych
okresach dla branzy.

Stale analizujgc sytuacje na rynku i podejmujgc strategiczne dla firmy decyzje w oparciu o wtasne
doswiadczenie planujemy dalszy rozwdj i nowe inwestycje.

Na poczatku roku 2014 Spoétka zakupita nieruchomos$é w Katowicach przy ulicy Putaskiego, na
ktdrej zamierza w biezgcym roku rozpoczgé budowe budynku mieszkalnego z okoto 150 lokalami
mieszkalnymi. W 2014 rozpoczete zostanie takze kilka kolejnych inwestycji w Warszawie.
W dalszej perspektywie planujemy poszerzenie naszych dziatan na kolejne aglomeracje Polski.

Po gietdowym debiucie w listopadzie 2013 roku, Zarzad planuje na rok 2014 emisje akcji Spétki, co
pozwoli pozyskac kapitat dajgcy wieksze mozliwosci inwestycyjne.

W mojej opinii rok 2014 bedzie bardzo ciekawy i pozytywny dla branzy deweloperskiej.
Zaobserwowany w ostatnich dwdch kwartatach 2013 roku znaczny wzrost dynamiki sprzedazy
mieszkan i zahamowania spadku cen, daje wyrazny pozytywny sygnat dla nadchodzgcego okresu.
Wejscie w zycie kolejnego rzagdowego programu wsparcia przy zakupie mieszkan dla mtodych ludzi
— ,Mieszkanie dla Mtodych” oraz powstanie Funduszu Mieszkan na Wynajem Banku Gospodarstwa
Krajowego, to kolejne czynniki, ktére beda miaty wptyw na rozwdj budownictwa mieszkaniowego
w Polsce. Spétka HM Inwest S.A. i jej Zarzad, gotowi sg na te wyzwania.

Z sukcesem i zgodnie z planami Zarzadu zakonczylismy 2013 rok i teraz patrzymy optymistycznie
w przyszto$é, w poszukiwaniu dalszych mozliwosci stabilnego rozwoju i realizujgc zatozone przez
Zarzad plany inwestycyjne.

W imieniu witasnym i Spdtki chciatbym serdecznie podziekowaé, za wysitek i zaangazowanie
wszystkim Pracownikom i Wspdtpracownikom HM Inwest S.A. Pragne ztozyé rdéwniez
podziekowania Akcjonariuszom i Cztonkom Rady Nadzorczej za zaufanie i wsparcie, ktére pozwoli

nam realizowac¢ zamierzone cele i w dalszym ciggu osigga¢ dobre wyniki.

Zapraszam do zapoznania sie z raportem rocznym Spoétki za 2013 rok.

Piotr Hofman — Prezes Zarzadu
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2. Wybrane dane finansowe za rok 2013

Wybrane dane z bilansu:

HM INWEST S.A.

Stan na 31.12.2013 Stan na 31.12.2012 Stan na 31.12.2013 Stan na 31.12.2012
Wyszczegoélnienie
PLN EUR
Kapitat wtasny 18 137 973,56 18 245 328,38 4373 546,87 4462 924,61
Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Naleznosci krétkoterminowe 386 612,56 1033 033,83 93 222,55 252 686,72
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 3407 403,86 609 830,27 821 615,51 149 168,40
Zobowigzania dtugoterminowe 12 149,58 1951 303,54 2929,59 477 301,39
Zobowigzania krotkoterminowe 6629 687,74 5143 220,77 1598 593,69 1258 064,86
Dane zostaty przeliczone wedtug kursu EUR:
Kurs $redni z dnia 31.12.2013r. 4,1472
Kurs $redni z dnia 31.12.2012r. 4,0882
Wybrane dane z rachunku zyskow i strat:
okres okres okres okres
Wyszczegdlnienie 01.01.2013-31.12.2013 | 01.01.2012-31.12.2012 | 01.01.2013-31.12.2013 | 01.01.2012-31.12.2012
PLN EUR
Amortyzacja 125 264,68 216 375,06 29747,01 51 843,75
Przychody netto ze sprzedazy 13 545 637,78 9557021,62 3216 727,09 2289 874,84
Zysk/strata ze sprzedazy 2507 048,10 1896 336,67 595 356,95 454 364,74
Zysk/strata z dziatalnos$ci operacyjnej 261 503,96 1870361,95 62 100,20 448 141,16
Zysk/strata brutto 2349 201,18 1636 645,59 557 872,52 392 142,42
Zysk/strata netto 1892 645,18 1666 669,59 449 452,67 399 336,21
Dane zostaty przeliczone wedtug kursu EUR:
Srednia ze $redniego kursu NBP obowiazujacego ostatniego dnia poszczegdlnych miesiecy w roku 2013 4,2110
Srednia ze éredniego kursu NBP obowigzujacego ostatniego dnia poszczegdlnych miesiecy w roku 2012 4,1736
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3. Roczne sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2013 - 31.12.2013

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2013r. - 31.12.2013r. stanowi zatgcznik nr 1 do

niniejszego raportu i sktada sie z nastepujacych czesci:

1.

2
3
4,
5
6

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Bilans
Rachunek zyskéw i strat

Rachunek przeptywow pienieznych

. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Dodatkowe informacje i objasnienia

4. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki w roku 2013

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego raportu.

5. Opinia oraz raport podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania

finansowego

Opinia i raport biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego Spotki za okres od 1

stycznia do 31 grudnia 2013 roku stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego raportu.
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6. Oswiadczenia Zarzadu

Oswiadczenie Zarzadu sp6tki HM INWEST S.A. w sprawie sprawozdania finansowego za okres od
01.01.2013 r. do 31.12.2013 r.

Zarzad HM INWEST S.A. os$wiadcza, iz wedle jego najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe
za okres od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r. i dane poréwnywalne sporzgdzane zostaty zgodnie z
przepisami obowigzujgcymi Spoétke, oraz ze dane zawarte w sprawozdaniu finansowym
odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkows i finansowgq Spétki oraz jej
wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci Spétki zawiera prawdziwy obraz sytuacji Spétki,
w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig.

Marcin Mielcarz

Oswiadczenie Zarzadu spo6tki HM Inwest S.A. w sprawie podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych.

Zarzad HM INWEST S.A. oswiadcza, iz podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych;
dokonujgcy badania rocznego sprawozdania finansowego Spoétki za okres od 01.01.2013 r. do
31.12.2013 r., zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa, oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci,
dokonujgcy badania tego sprawozdania, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej
opinii o badaniu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa krajowego.

. INW :
2
ot man / V- MLMS

Marcin Mielcarz
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7. Informacja o stosowaniu przez Emitenta zasad tadu korporacyjnego

Szczegdtowe dane na temat stosowania zasad tadu korporacyjnego, o ktorym mowa w dokumencie
»Dobre Praktyki Spotek notowanych na NewConnect” stanowigcego Zatacznik do Uchwaty nr
293/2010 Zarzadu Gieldy Papieréw Wartosciowych W Warszawie S.A. z dnia 31.03.2010r.

stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszego raportu.
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