Warszawa, dnia 04.03.2014 r.

SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLKI HM INWEST S.A.
(dalej ,Spotka”)
ZA OKRES 01.01.2013 DO 31.12.2013

Spotka zostata utworzona Umowg spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig — Akt Notarialny
Rep. A Nr 1303/2004 z dnia 20 maja 2004 roku w Kancelarii Notarialnej przy ul. Warszawskiej
67 w tomiankach, przed notariusz Irming Talacha. Spoétka zostata zawigzana na czas
nieokreslony.

W dniu 09.02.2012 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Spoétki pod firmg HM Inwest
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie dziatajgc na podstawie art.
562 oraz 563 Kodeksu spdtek handlowych podjeto uchwate Aktem Notarialnym pod Rep. A nr
466/2012 o przeksztatceniu Spdtki HM Inwest Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w
spétke akcyjng pod firmg HM Inwest Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie.

Przedmiotem dziatalnosci Spétki jest:

- PKD 23.99.Z - Produkcja pozostatych wyrobow z mineralnych surowcéw niemetalicznych,
gdzie indziej niesklasyfikowana,

- PKD 25.11.Z - Produkcja konstrukcji metalowych i ich czesci,

- PKD 28.29.Z - Produkcja pozostatych maszyn ogdlnego przeznaczenia, gdzie indziej
niesklasyfikowana,

- PKD 28.99.Z - Produkcja pozostatych maszyn specjalnego przeznaczenia, gdzie indziej
niesklasyfikowana,

- PKD 32.99.Z - Produkcja pozostatych wyrobdw, gdzie indziej niesklasyfikowana,

- PKD 41.20.Z - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

- PKD 41.10.Z - Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw,

- PKD 42.91.Z - Roboty zwigzane z budowg obiektéw inzynierii wodnej,

- PKD 42.99.Z - Roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej,
gdzie indziej niesklasyfikowane,

- PKD 43.11.Z - Rozbiorka i burzenie obiektow budowlanych,

- PKD 43.12.7Z - Przygotowanie terenu pod budowe,

- PKD 43.13.Z - Wykonywanie wykopdw i wiercen geologiczno-inzynierskich,

- PKD 43.21.Z - Wykonywanie instalacji elektrycznych,

- PKD 43.22.Z - Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych,

- PKD 43.29.Z - Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

- PKD 43.31.Z — Tynkowanie,

- PKD 43.32.Z - Zaktadanie stolarki budowlanej,

- PKD 43.33.Z - Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie Scian,

- PKD 43.34.Z - Malowanie i szklenie,

- PKD 43.39.Z - Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykornczeniowych,

- PKD 43.91.Z - Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych,
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- PKD 43.99.7Z - Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane,

- PKD 46.39.Z - Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana Zzywnosci, napojow
i wyrobdw tytoniowych,

- PKD 46.43.Z - Sprzedaz hurtowa elektrycznych artykutéw uzytku domowego,

- PKD 46.44.Z - Sprzedaz hurtowa wyrobow porcelanowych, ceramicznych
i szklanych oraz srodkow czyszczacych,

- PKD 47.19.Z - Pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona
w niewyspecjalizowanych sklepach,

- PKD 47.59.Z - Sprzedaz detaliczna mebli, sprzetu  oswietleniowego
i pozostatych artykutow uzytku domowego prowadzona

w wyspecjalizowanych sklepach,

- PKD 56.21.Z - Przygotowywanie i dostarczanie zywnosci dla odbiorcow zewnetrznych
(catering),

- PKD 61.10.Z - Dziatalnos¢ w zakresie telekomunikacji przewodowej,

- PKD 62.03.Z - Dziatalnos¢ zwigzana z zarzadzaniem urzadzeniami informatycznymi,

- PKD 63.99.Z - Pozostata dziatalnos¢ ustugowa w zakresie informacji, gdzie indziej
niesklasyfikowana,

- PKD 64.99.Z - Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z
wylgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

- PKD 66.19.Z - Pozostala dziatalnos¢ wspomagajgca  ustugi  finansowe,
z wytaczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych,

- PKD 66.21.Z - Dziatalnos¢ zwigzana z oceng ryzyka i szacowaniem poniesionych strat,

- PKD 68.20.Z - Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,

- PKD 68.32.Z - Zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,

- PKD 70.21.Z - Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja,

- PKD 70.22.Z - Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
zarzadzania,

- PKD 71.11.Z - Dziatalnos¢ w zakresie architektury,

- PKD 71.12.Z - Dziatalnos¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne,

- PKD 71.20.B - Pozostate badania i analizy techniczne,

- PKD 73.12.B - Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe
w mediach drukowanych,
- PKD 73.12.C - Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe

w mediach elektronicznych (Internet),

- PKD 73.12.D - Po$rednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w pozostatych
mediach,

- PKD 73.20.Z - Badanie rynku i opinii publicznej,

- PKD 74.20.Z - Dziatalnos$¢ fotograficzna,

- PKD 74.90.Z - Pozostata dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa
i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana,

- PKD 77.11.7 - Wynajem i dzierzawa samochodow osobowych
i furgonetek,

- PKD 77.12Z - Wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdéw samochodowych,
z wylgczeniem motocykli,
- PKD 77.32.Z - Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych,

- PKD 77.33.Z - Wynajem i dzierzawa maszyn i urzgdzen biurowych, wigczajac kompute
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- PKD 77.39.Z - Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzen oraz débr materialnych,
gdzie indziej niesklasyfikowane,

- PKD 81.21.Z - Niespecjalistyczne sprzatanie budynkéw i obiektow przemystowych,

- PKD 81.22.Z - Specjalistyczne sprzatanie budynkdw i obiektéw przemystowych,

- PKD 81.29.Z - Pozostate sprzatanie,

- PKD 8230.Z -  Dzatalnos¢ zwigzana z organizacjia targdw,  wystaw
i kongresow,

- PKD 82.99.Z - Pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,
gdzie indziej niesklasyfikowana.

Do dnia 16.12.2013 r. w sktad Zarzadu wchodzili:
Piotr Hofman jako Prezes Zarzgdu
Jarostaw Mielcarz jako Wiceprezes Zarzadu

W dniu 16.12.2013 r. Pan Jarostaw Mielcarz ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Wiceprezesa
Zarzadu.

W dniu 30.12.2013 r. Rada Nadzorcza Spdtki podjeta jednogtosnie, w gtosowaniu tajnym,
uchwate o powotaniu Pana Marcina Mielcarza do petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu.
Wiceprezes zostat powotany na wspdlng kadencje.

W chwili obecnej w sktad Zarzadu wchodza:
Piotr Hofman jako Prezes Zarzadu
Marcin Mielcarz jako Wiceprezes Zarzadu

W dniu 26.04.2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spé6tki HM Inwest S.A. uchwata
podjeta Aktem Notarialnym Rep. A 1074/2013 odwotato z Rady Nadzorczej Spéiki :
- Pana Rafata Artura Cubrzynskiego,

W dniu 26.04.2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki HM Inwest S.A. uchwata
podjetg Aktem Notarialnym Rep. A 1074/2013 powotato do
Rady Nadzorczej Spotki :
- Pana Leszka Hofmana.

Do dnia 27.12.2013 r. w sktad Rady Nadzorczej wchodzili:
- Pani Urszula Hofman — Przewodniczgca Rady

- Pan Marcin Mielcarz ~ Czionek Rady

- Pan Leszek Hofman — Cztonek Rady

- Pan Szymon Murawski — Cztonek Rady

- Pan Mikotaj Mielcarz — Cztonek Rady

W dniu 27.12.2013 r. Pan Marcin Mielcarz zlozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej. /




W dniu 30.12.2013r. Rada Nadzorcza Spéiki podjeta jednogtosnie, w gtosowaniu tajnym
uchwate o powotaniu Pana Jarostawa Mielcarza na Czlonka Rady Nadzorczej, w drodze
kooptacji, w zwigzku ze ztozong rezygnacjg przez Pana Marcina Mielcarza.

W chwili obecnej w skiad Rady Nadzorczej wchodza:
- Pani Urszula Hofman — Przewodniczgca Rady

- Pan Jarostaw Mielcarz ~ Cztonek Rady

- Pan Leszek Hofman — Czlonek Rady

- Pan Szymon Murawski — Cztonek Rady

- Pan Mikolaj Mielcarz ~ Cztonek Rady

W dniu 25.09.2013 r. Zarzad Spétki podjat jednogtosnie, w gtosowaniu jawnym, uchwate w
sprawie wyrazenia zgody na wyplate akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej
dywidendy za rok obrotowy 2013, w kocie 2 000 000,00 zt (stownie: dwa miliony ztotych).
Date wyptaty zaliczki na poczet dywidendy uchwalono na dzien 29.10.2013 r.

W dniu 07.11.2013 r. nastgpito wprowadzenie akji serii ,A” do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu na rynku New Connect prowadzonego przez

Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie. Zgode na wprowadzenie akcji Spotki HM
INWEST S.A. do obrotu w ASO na rynku New Connect i ich dematerializacje Zarzad uzyskat w
ramach uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia podjetej Aktem Notarialnym w dniu
24.01.2013 r. Rep. A 202/2013.

W dniu 03.12.2013 r. Spétka HM INWEST S.A. bedaca wiascicielem 100 (sto) udziatéw
(100%) w kapitale zaktadowym Spétki HL Inwest Sp. z 0.0. sprzedata 50 (piecdziesigt)
udziatbw w kapitale zaktadowym Spétki HL Inwest Sp. z 0.0. Pani Urszuli Hofman, na co Rada
Nadzorcza Spotki wyrazita zgode w dniu 27.11.2013 r.

W dniu 03.12.2013 r. Spétka HM INWEST S.A. bedgca wiascicielem 100 (sto) udziatéw
(100%) w kapitale zaktadowym Spotki HL Inwest Sp. z o0.0. sprzedata 50 (piecdziesiat)
udziatbw w kapitale zaktadowym Spéiki HL Inwest Sp. z 0.0. Panu Mikotajowi Mielcarz, na co
Rada Nadzorcza Spotki wyrazita zgode w dniu 27.11.2013 r.

PODZIAL PRACY W ZARZADZIE:

Prezes Zarzadu sprawuje nadzor nad dziatalnoscia spétki.
Odpowiedzialny jest w szczeg6lInosci za:

- nadzor i koordynacje nad przygotowaniem materiatéw oraz nad  przeprowadzaniem
postepowarn przetargowych na wykonanie zasadniczych robét,

- kontakty z wykonawcami robdt,

- nadzor nad koordynacjg robét budowlanych,

= reprezentowanie intereséw Spotki w ciggu catego procesu inwestycyjnego,
koordynacje procesu budowlanego i inwestycyjnego,

- nadzor i koordynacja biezacej dziatalno$ci statutowej Spétki,
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- wspdipraca z bankami w zakresie pozyskiwania kredytéw,

- nadzor nad obstuga firmy w ramach notowania akcji Spétki na rynku
New Connect prowadzonym przez Gietde Papieréw Warto$ciowych w
Warszawie,

- wspdipraca z Autoryzowanym Doradcg w ramach obecnosci Spétki jako
Emitenta na rynku New Connect prowadzonym przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie,

- dziatania zmierzajgce do pozyskania kapitatu na rzecz spotki.

Wiceprezes Zarzadu odpowiedzialny jest w szczegdlnosci za:

nadzor i kontrole nad ewidencjg rozliczeh z wykonawcami robdt oraz dostawcami
materiatow,
- nadzdr i kontrole nad ewidencja rozliczeri z kontrahentami,

kontakty z bankami,

- nadzor i kontrole nad prowadzeniem dziatalnosci marketingowej
i reklamowej spotki,

- doradztwo w zakresie prowadzonych robdt budowlanych,

- 0goiny nadzor nad opracowywaniem projektu budowlanego
i wykonawczego oraz pézniejszym wykonawstwem robdt budowlanych.

Do kompetencji Zarzadu nie nalezg konsultacje na rzecz Spétki dotyczace zakupu nowych
nieruchomodci/inwestycji oraz konsultacje i prowadzenie i sprzedazy mieszkan w inwestycjach
Spotki. Te czynnoéci zlecane s3 zewnetrznym podmiotom lub/i wykonywane sg na podstawie
odrebnych uméw.

Do kompetencji Zarzadu nie nalezato takze koordynowanie procesu inwestycyjnego w
Katowicach przy ulicy Opolskiej.

DZIALALNOSC ZARZADU W OKRESIE ROZLICZENIOWYM:

Dziatalno$¢ Zarzadu polega na nadzorowaniu prac zleconych na podstawie odrebnych uméw:
podwykonawcom, wspétpracownikom i innym zewnetrznym podmiotom $wiadczacym ustugi
na rzecz Spotki oraz pracownikom Spoétki, w tym:

- nadzér nad procesem budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
z garazem podziemnym, przy ul. Sulejkowskiej 20 w Warszawie,

- nadzér nad procesem zakonczenia budowy/przekazania do uzytkowania budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, z garazem podziemnym, przy ul. Sulejkowskiej 20 w
Warszawie,

- nadzor nad procesem budowy budynku mieszkainego wielorodzinnego,
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z garazem przy ul. Domeyki 19 w Warszawie,

nadzor nad procesem zakoniczenia budowy/ przekazania do uzytkowania budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, z garazem podziemnym, przy ul. Domeyki 19 w Warszawie,

nadzor nad procesem przygotowania inwestycji budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym przy ul. Zana 14
w Warszawie,

nadzér nad procesem budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym przy ul. Zana 14 w Warszawie,

nadzér nad procesem przygotowania inwestycji budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Nizinnej 29 w Warszawie,

nadzér na procesem budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy

ul. Nizinnej 29 w Warszawie,

nadzor nad procesem przygotowania inwestycji budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym i lokalami biurowymi przy ul. Morgowej 1 w
Warszawie,

nadzdr nad procesem budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Morgowej 1
w Warszawie,

Nadzor nad przebiegiem procesu inwestycyjnego przy ul. Opolskiej w Katowicach

nadzOr nad uzyskiwaniem niezbednych decyzji, warunkéw oraz przydziatéw mediéw do
planowanych inwestycji,

analiza finansowa inwestycji,

dziatania zmierzajgce do pozyskania kapitatu na rzecz spoétki,

wspdipraca z bankami w zakresie finansowania inwestycji,

badania marketingowe, co do mozliwosci i cen sprzedazy lokali mieszkalnych,

nadzor i koordynacja nad prowadzeniem kampanii reklamowych planowanych inwestycji.

nadzor nad obstuga firmy w ramach notowania akcji Spétki na rynku
New Connect prowadzonym przez Gietde Papieréw Warto$ciowych w
Warszawie,

wspotpraca z Autoryzowanym Doradcg w ramach obecnosci Spétki jako
Emitenta na rynku New Connect prowadzonym przez Gietde Papierow

Wartosciowych w Warszawie.
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AKTUALNA SYTUACJA FINANSOWA

Stan aktywow i pasywow:

Aktywa 2013-12-31 2012-12-31
tys. zt struktura (%) tys. zt struktura (%)

A. AKTYWA TRWALE 3426,5 13,8% 7 186,0 28,1%
1. Wartosci niematerialne i

prawne 0,0 0,0% 6,3 0,0%
2. Rzeczowe aktywa trwate 3426,5 13,8% 67,7 0,3%
3. Naleznosci

dtugoterminowe 0,0 0,0% 0,0 0,0%
4. Inwestycje

dtugoterminowe 0,0 0,0% 6 724,8 26,3%
5. Dtugoterminowe

rozliczenia miedzyokresowe 0,0 0,0% 387,2 1,5%

B. AKTYWA OBROTOWE 21 441,9 86,2% 18 345,7 71,9%
1. Zapasy 17 636,4 70,9% 16 690,3 65,4%
2. Naleznosci

krétkoterminowe 386,6 1,6% 1033,0 4,0%
3. Inwestycje

krétkoterminowe 3407,4 13,7% 616,8 2,4%
4. Krétkoterminowe

rozliczenia miedzyokresowe 11,5 0,0% 5,6 0,0%

Aktywa razem : 24 868,4 100,0% 25531,7 100,0%

Pasywa 2013-12-31 2012-12-31

tys. zt struktura (%) tys. zt struktura (%)

A. KAPITAL WEASNY 18 138,0 72,9% | 18245,3 71,5%
1. Kapitat (fundusz)

podstawowy 2 336,3 9,4% 2 336,3 9,2%
2. Nalezne wpfaty na

kapitat podstawowy (wielko$c¢

ujemna) 0,0 0,0% 0,0 0,0%
3. Udziaty (akcje) wiasne

(wielkos¢ ujemna) 0,0 0,0% 0,0 0,0%
4. Kapitat (fundusz)

Zapasowy 11 909,0 47,9% 10 242,3 40,1%
5. Kapitat (fundusz) z

aktualizacji wyceny 0,0 0,0% 0,0 0,0%
6. Pozostate kapitaty

(fundusze) rezerwowe 4 000,0 16,1% 4 000,0 15,7%
7. Zysk (strata) z lat

ubiegtych 0,0 0,0% 0,0 0,0% |




8. Zysk (strata) netto 1892,6 7,6% 1 666,7 6,5%
9. Odpisy z zysku netto w
ciggu roku obrotowego -2 000,0 -8,0% 0,0 0,0%
B. ZOBOWIAZANIA I
REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA 6 730,4 27,1% 7 286,4 28,5%
1. Rezerwy na
zobowigzania 88,6 0,4% 191,9 0,8%
2. Zobowigzania
dtugoterminowe 12,1 0,0% 1951,3 7,6%
3. Zobowigzania
krétkoterminowe 6 629,7 26,7% 5143,2 20,1%
4. Rozliczenia
migdzyokresowe 0,0 0,0% 0,0 0,0%
Pasywa razem : 24 868,4 100,0% 25531,7 100,0%
Istotne wskazniki finansowe:
Wskaznik Formuta wskaznika Zalecane 2013 2012
Rentownos¢ Wynik na sprzedazy/Przychody
sprzedazy ze sprzedazy max 18,5% 19,8%
Rentownos¢ Wynik netto/Przychody ze
netto sprzedazy sprzedazy max 14,0% 17,4%
(Zapasy + naleznosci
krétkoterminowe + $rodki
pieniezne + rozliczenia
miedzyokresowe generujace
wpltywy
gotdwkowe)/(Zobowigzania
krétkoterminowe + rozliczenia
miedzyokresowe generujgce
Plynnos¢ biezaca wydatki) 1,4-2,0 3,23 3,39
(Naleznosci krétkoterminowe +
sradki pieniezne+ rozliczenia
miedzyokresowe generujgce
wplywy
gotéwkowe)/(Zobowigzania
krotkoterminowe + rozliczenia
miedzyokresowe generujace
Ptynnos¢ szybka wydatki) 0,8-1,0 0,57 0,32
Pokrycie
zobowigzan (Naleznosci z tytutu dostaw i
handlowych ustug/Zobowigzania z tytutu
nalezno$ciami dostaw i ustug >1,0 0,94 4,65
Finansowanie
kapitatem
wiasnym Kapitat wiasny/Pasywa ogotem >30% 72,9% 71,5%
Pokrycie
zobowigzan
kapitatem Kapitat wtasny/Zobowigzania i
wiasnym rezerwy na zobowigzania >45% 269,5% 2?0,40/0
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Przecietne zatrudnienie:

2013 2012
PRACOWNICY BIUROWI, UMYStOWI,
KOBIETY 2,00 2,00
Razem 2,00 2,00

PRZEWIDYWANA SYTUACJA FINANSOWA — ROZWOJ JEDNOSTKI

Spdtka planuje zrealizowaé w roku 2014 wiekszg ilo¢ metréw kwadratowych powierzchni
uzytkowej w stosunku do zrealizowanej w roku 2013, zatem przychody i koszty Spétki powinny
ksztattowac sie na wyzszym poziomie.

INSTRUMENTY FINANSOWE

Z uwagi na niskg istotno$¢ ryzyk Spdtka nie stosuje zaawansowanych instrumentéw
finansowych zabezpieczajacych. Ponizej opis poszczegdinych ryzyk:

Ryzyko ptynnosci

Spdtka jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, rozumiane jako ryzyko utraty zdolnosci do
regulowania zobowigzan w okreslonych terminach. W ocenie Zarzadu, ryzyko utraty ptynnosci
nalezy oceni¢ jako nieistotne. Poziom kapitatu statego Spétki w stosunku do kapitatow
tgcznych swiadczy o wysokim stopniu stabilnoéci Zzrodet finansowania.

Ryzyko kredytowe

Spétka jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako ryzyko nie wywigzania sie przez
wierzycieli ze swoich zobowigzan i tym samym spowodowanie strat dla Spétki. Z uwagi na
charakter prowadzonej dziatalnosci (zgodnie z umowami rozliczanie wierzycieli w transzach w
trakcie prowadzenia inwestycji deweloperskich), Zarzad ocenia ryzyko kredytowe jako
nieistotne. Pozostali odbiorcy to jednostki powigzane o stabilnej sytuacji ptynnosciowe;j.

Ryzyko walutowe
Spotka jest narazona na nieistotne ryzyko zmian kurséw walutowych z uwagi na niewielkie
zaangazowanie w transakcje walutowe i ponoszenie wiekszosci kosztow dziatalnosci w walucie
krajowej. Ponadto Spétka nie posiadata kredytdw ani pozyczek w walucie obcej, w zwigzku z
czym ekspozycja na ryzyko zwigzane z walutami nie byla istotna.

Ryzyko zmiany cen

Zgodnie z przyjety strategia biznesowa Spétka nie posiada ekspozycji, z ktérych wynika ryzyko
cen.




CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z DZIALALNOSCIA JEDNOSTKI
Ryzyko zwigzane z realizacjq zaktadanych celow strategicznych

Spotka stara sie budowac swojg strategie w oparciu o obecng sytuacje rynkowa. Spétka nie
moze jednak zapewni¢, iz strategia oparta zostata o petng i trafng analize obecnych i
przysztych tendencji na rynku. Nie mozna takze wykluczy¢, iz dziatania podjete przez Spétke
okazg si¢ niewystarczajagce lub btedne z punktu widzenia realizacji obranych celéw
strategicznych. Btedna ocena perspektyw rynkowych i wszelkie nietrafne decyzje Spétki moga
mie€ istotny negatywny wptyw na jej wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z pozyskaniem dodatkowych srodkéw finansowych

W przysztosci konieczne moze okaza¢ sie pozyskanie przez Spétke dalszych $rodkéw, na
przyktad poprzez emisje akcji, zacigganie pozyczek oraz emisje instrumentéw dtuznych. Nie
ma jednak pewnosci, ze pozyskiwanie $rodkéw finansowych w taki lub dowolny inny sposdb
okaze sie skuteczne. Rozwdj dziatalnosci Spétki moze ulec ograniczeniu, jesli pozyskiwanie
przez nig Srodkéw bedzie nieskuteczne lub jesli $rodki finansowe bedg pozyskiwane na
niekorzystnych warunkach, co moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, przeptywy
pienigzne, sytuacje finansowg i wyniki finansowe Spotki.

Ryzyko zwigzane 2z odpowiedzialnoscia z tytulu wad i usterek oraz
zobowiazan powykonawczych

Pomimo wspdtpracy Spétki z renomowanymi i sprawdzonymi wykonawcami oraz prowadzenia
biezgcego nadzoru nad wykonywaniem robdt budowlanych, nie jest on w stanie
zagwarantowac niewystepowania usterek lub wad wybudowanych obiektéw. Ujawnienie sie
usterek lub wad moze mie¢ negatywny wptyw na wizerunek rynkowy Spétki oraz na jego
wynik finansowy, w zwigzku z koniecznoscig poniesienia dodatkowych kosztéw zwigzanych z
usunigciem usterki lub wady. Nie mozna wykluczy¢, ze materiaty uzyte do realizacji robdt
budowlanych bedg miaty ukryte wady, ktére mogg wptynaé, na jako$¢ budowanych obiektdw.
Spotka stara sig ograniczy¢ to ryzyko, nabywajac materialy od renomowanych dostawcéw.

Ponadto zgodnie z postanowieniami polskiego kodeksu cywilnego, Spotka ponosi
odpowiedzialno$¢ na podstawie ustawowej rekojmi za wady mieszkan oraz budynku przez
okres trzech lat i jest zobowigzany do wykonywania niezbednych napraw. Zapewnienia i
gwarancje udzielone Spétce przez generalnych wykonawcéw i innych podwykonawcéw
wykonujgcych roboty budowlane lub poszczegdine elementy budowy oraz dostawcéw i
producentéw materiatéw i sprzetu a takze projektantéw pozwalajg na uzyskanie przez Spétke
zwrotu kosztoéw takich napraw lub przeniesienie obowigzku dokonania napraw na podmioty
odpowiedzialne za wady. Poniewaz gwarancja generalnego wykonawcy zaczyna obowigzywac
w momencie przekazania budowy, natomiast rekojmia obowigzuje od momentu przekazania
lokalu mieszkalnego, moze (i zazwyczaj pojawia sie) okres, w ktdrym gwarancja wykonawcy
generalnego juz wygasta, natomiast odpowiedzialno$¢ Spétki wynikajgca z rekojmi pstawowej
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Roszczenia zgtoszone w takim przejsciowym okresie, o ile nie sg w petni pokryte polisg
ubezpieczeniowa, moga obcigzac finansowo Spotke.

Ryzyka zwigzane z aktami notarialnymi sprzedazy mieszkan lub doméw

Zgodnie z systemem ksiegowania prowadzonym przez Spotke, akt notarialny sprzedazy
mieszkania [ub domu jest momentem obliczenia dochoddéw z transakcji sprzedazy - poprzez
rozliczenie przychodéw ze sprzedazy i poniesionych kosztow. Spétka dopiero po podpisaniu
aktu notarialnego moze wykaza¢ okreslony wynik finansowy dotyczacy danej nieruchomosci.
Nie da sie wykluczy¢, ze zaktadane terminy podpisania aktéw notarialnych moga ulegad
zmianom, powodujgc tym samym zmiany w zatozeniach dotyczacych wyniku finansowego.
Planowane terminy aktdw notarialnych mogg ulec zmianie ze wzgledu na:

o zmiany w otoczeniu prawnym;

) nieuzyskanie w zaktadanym czasie zgody na uzytkowanie danego budynku, co moze
mie¢ negatywny wplyw na termin uzyskania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu;

J przedtuzenie sie procedury dotyczacej podziatu dziatki lub jej scalenia;

. nieuzyskanie w zakladanym czasie dokumentéw niezbednych, zgodnie z aktualnie
obowigzujgcym prawem, do przygotowania i podpisania aktdéw notarialnych;

. uchylanie sie czy odwlekanie przez klientéw podpisania aktéw notarialnych.

Niepodpisanie w zaktadanym czasie zaplanowanych aktéw notarialnych moze mie¢ istotny
negatywny wplyw na wizerunek, dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki Spotki.

Ryzyko zwigzane z uszkodzeniem mienia

Awaria bedacych wlasnoscig Spdtki obiektow budowlanych moze spowodowaé uszkodzenie lub
zniszczenie mienia Spotki lub mienia oséb trzecich. W takim wypadku Spdtka moze ponieéé
dodatkowe koszty zwigzane z koniecznoscig odtworzenia mienia wtasnego lub moze zostaé
obcigzony roszczeniami odszkodowawczymi oséb trzecich, co moze mieé¢ negatywny wptyw na
jego dziatalno$¢, sytuacje lub wynik finansowy.

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzad
/--P’@H fan arcin Miefl
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