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Krakéw 10.04.2014

Szanowni Akcjonariusze,

Z przyjemnoécig przekazuje na Parstwa rece raport roczny za rok obrotowy 2013,

podsumowujacy dziatalnos¢ Spotki Orion Investment S.A.

Mijajacy rok przyniést wiele pozytywnych zmian i wydarzer, bedacych bez watpienia

wymiernym efektem intensywnej pracy zgodnie z zatozona strategia.

Spotka w roku 2013 osiggneta wynik netto na poziomie 718 tys. ziotych. Przychody ze
sprzedazy wyniosly 6 447 tys. ztotych i byly sze$¢ razy wyisze niz w roku ubiegtym. Zysk na sprzedazy
wyni6st 547 tys. ztotych i byt prawie trzy razy wyiszy w poréwnaniu do zysku na sprzedazy z roku
ubiegtego. Tak znaczacy wzrost przychoddw jest spowodowany realizowaniem kontraktu Spétki jako
generalny wykonawca budowy osiedla pod nazwa marketingowa ,Trzy ogrody”. Oddanie do

uzytkowania | etapu osiedla przewiduje sie na Il i 1ll kwartat 2014.

W roku 2013 Zarzad Spétki konsekwentnie realizowat plany zmierzajace do sprzedazy
powierzchni inwestycji ,Przemystowa 15”. W trakcie catego roku 2013 udato sie przekaza¢ nabywcom
wlasnoéé blisko 10 % powierzchni tej inwestycji. Zarzad liczy, iz obecny poziom popytu na produkty
Spotki pozwoli na sprzedaz pozostatej powierzchni do korica roku 2014. Przychody ze sprzedazy lokali

w spobtce celowej przekroczyly w roku 2013 kwote 3,9 milionow ztotych.

Zaréwno w 2013 roku jak i w minionych latach Spétka udowodnita, iz jest w stanie realizowac
swoje plany inwestycyjne i zmienia swoja strategie celem odniesienia sukcesu na dynamicznie
zmieniajacym sie rynku. Dotychczasowe dziatania umiescity Sp6tke wsérod grona rzetelnych i

szanowanych przez kontrahentéw firm deweloperskich dziatajacych na rynku krakowskim.

Miniony rok potwierdzit, ze w Orion Investment S.A. zgromadzone sg kompetencje
odpowiednie do realizacji inwestycji na rynku budownictwa mieszkaniowego. Zarowno w zakresie
realizacji, finansowania, jak i obstugi sprzedazowej. Kolejne lata umozliwig wykorzystanie tych

kompetencji przy realizowaniu projektéw na znacznie wigkszg skalg.
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Licze, ze nadchodzacy rok bedzie dla wszystkich akcjonariuszy Orion Investment S.A. réwnie owocny
co obecny. Plany i zamierzenia, ktére bedziemy konsekwentnie realizowa¢ w kolejnym roku pozwolg

optymistycznie patrze¢ na dalszy rozwdj Orion Investment S.A.

Z powazaniem Tadeusz Marszalik

Prezes Zarzadu
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2. Wybrane jednostkowe dane finansowe

2.1 Wybrane pozycje z jednostkowego bilansu

AKTYWA 31-12-2013 31-12-2012 31-12-2013 31-12-2012
PLN PLN EUR EUR
Aktywa trwate 19599 457,07 18 558 840,75 4725 949,33 4539611,75
Wartos¢ firmy - .
Pozostate wartosci niematerialne . - - .
Rzeczowe aktywa trwate 1610682,30 1301 828,44 388378,26 318 435,60
Nieruchomosci inwestycyjne -
Wartosci niematerialne inwestycyjne -
Pozyczki dtugoterminowe 33912329 81771,63
Pozostate naleznosci diugoterminowe N
Inwestycje w udziaty i akcje wyceniane
. 17 601 806,48 17 256 736,16 4 244 262,75 4221108,60
metoda praw wiashosci
Pozostate aktywa finansowe .
Pozostate aktywa niematerialne
Aktywa 2 tytutu podatku odroczonego 47 845,00 276,15 11 536,70 67,55
Aktywa obrotowe 6718 390,94 6263 504,48 1619 982,38 1532 093,46
Zapasy 3961332,48 3690 839,96 95518241 902 803,18
Poiyczki -
Naleznosci z tytutu dostaw i usfug oraz
N 1473 461,64 17 418,49 355 290,71 4260,67
pozostale naleznosci
Biezace aktywa podatkowe 146 168,42 77 094,88 35245,09 18 857,90
Naleznosci z tytutu kontraktéw
budowlanych )
Pozostate aktywa finansowe 600 000,00 2200 000,00 144 675,93 538134,14
Srodki pienieine i ich ekwiwalenty 536 362,84 275 710,80 129 331,32 67 440,63
Pozostate aktywa niefinansowe 106556 2440,35 256,93 596,93
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do -
sprzedaiy - -
Aktywa razem 26317 848,01 24 822 345,23 6345931,72 6071705,21
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Pasywa 31-12-2013 31-12-2012 31-12-2013 31-12-2012
PLN PLN EUR EUR
Razem kapitaly 2180092898 2162421868 525678264 528942290
Kapitat podstawowy 10823120,00 1082312000 260974151 264740473
Akcje wlasne - -
Kapitat zapasowy 1025994268 907387121 247394451  2219527,23
Pozostate kapitaty rezerwowe -
Nie podzielony wynik z lat ubiegtych . 828 208,45 202 585,11
Wynik finansowy za rok obrotowy 717866,30 255543592 173 096,62 625 076,05
Odpis z zysku netto w ciggu roku obrotowego
Zobowigzanie diugoterminowe 2603 804,75 2657208,19 627 846,44 649970,20
Rezerwa na podatek odraczony 1830497,00 1775174,85 44138141 434 219,18
Rezerwy 2 tytutu $wiadczen pracowniczych - -
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - - - -
Diugoterminowe poiyczki i kredyty bankowe 767 825,32 863 750,41 185 143,07 211278,90
Pozostate zobowigzania finansowe 548243 18 282,93 1321,96 447212
Pozostate zobowiazania . -
Przychody przyszfych okresow -
Zobowigzania krétkoterminowe , 191311428 54091836 461 302,63 132312,11
Krdtkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 95 494,53 86 923,68 2302627 21262,09
Pozostalte zobowigzania finansowe 18480,72 18 480,72 4 456,19 4520,50
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1331729,23 54 459,43 321115,27 13321,13
Bieiace zobowiazania podatkowe 754717 2789,10 1819,82 682,23
Pozostate zobowigzania 7731,81 107 426,43 1864,34 26 277,20
Rezerwy krétkoterminowe 205775,29 270 839,00 49617,88 66 248,96
Zohowigzania 2 tytutu kontraktow budowlanych 246 355,53 59 402,86
Zobowigzania zwigzane bezposrednio z aktywami
klasyfikowanymi jako przeznaczone do zbycia )
Pasywa razem 26317848,01 2482234523 634593172 607170521
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2.2 Wybrane pozycje z jednostkowego rachunku zyskéw i strat

2013 2012 2013 2012
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW PLN PLN EUR EUR
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody 6446 659,33 19692465  1530909,36 47 183,40
Przychody ze sprzedaiy 6446 659,33 196 924,65 1530909,36 47 183,40
Pozostate przychody - - - -
Koszty dziatalnoici operacyjnej 5899 757,40 574 039,02 1401034,77 137 540,50
Amortyzacja 50 147,87 50047,14 11908,78 11991,36
Zuiycie materiatdw i surowcow 25706,61 140 252,65 6 104,63 33604,72
Ustugi obce 33844191 270314,68 8037091 64767,75
Koszty swiadczen pracowniczych 60 889,16 60317,25 14 459,55 14452,09
Pozostate koszty rodzajowe 36 569,51 56 939,56 8684,28 13642,79
Wartosc sprzedanych towarw i materiatow 5549171,74 - 1317780,04 -
zmiana stanu produktow 161 169,40 383226 - 38273,43 918,21
koszt wytworzenia produktow na potrzeby wh. jedn. - -
Zysk (strata) ze sprzedaiy 546 901,93 37711437 129 874,60 90 357,09
Pozostate przychody operacyjne 16 609,42 752784 3944,29 1803,68
Pozostate koszty operacyjne 152,21 326290 36,15 781,80
Zysk (strata) 2 dziatalnosci operacyjnej 563 359,14 372.849,43 133782,75 89335,21
Przychody finansowe 38976472 3602350,10 92 558,71 863 127,78
Koszty finansowe 62 094,56 241 880,67 14745,80 57954,92
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 89102930  2987620,00 211 595,65 715 837,65
Podatek dochodowy 173 163,00 640 451,47 4112159 153 453,01
Zysk (strata) netto 2 dziatalnosci kontynuowanej 71786630 234716853 170 474,07 562 384,64
Dziatalnos$c zaniechana 208 267,39 49901,14
Zysk (strata) netto z dziatalnodci zaniechanej 208 267,39 - 49901,14
Zysk (strata) netto z dziatalnoéci kontynuowanej i zaniechanej 71786630 255543592 170 474,07 612 285,78
Inne catkowite dochody
Skutki wyceny aktywow finansowych dostepnych do
Rachunkowos¢ zabezpieczen
Skutki aktualizacji majatku trwatego
Zyski i straty aktuarialne
Podatek dochodowy dotyczacy innych catkowitych
inne catkowite dochody netto . - - -
Catkowite dochody ogotem 717866,30 255543592 170 474,07 612 285,78
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2.2 Wybrane pozycje z jednostkowych przeptywow pienieinych

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH 31.12.2013 31-12-2012 31.12.2013 31-12-2012
PLN PLN PLN PLN
Przeptywy pienieine netto z dziatalnosci operacyjnej 75501,02 - 14826,00 1792948 -  3552,33
Przeptywy $rodkow pienieinych z dziafalnodci inwestycyjnej 886139,51 528179300 21043446  1265524,49
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowe - 70098849 - 5135556,00 - 166466,04 - 123048591
Przeptywy pienieine netto, razem 260 652,04 131411,00 61 897,90 31486,25
Srodki pienieine na poczatek okresu 275710,80 144 299,80 65 473,95 3457442
Srodki pienigzne na koniec okresu 536 362,84 27571080  127371,85 66 060,67

1. Kursy uzyte do przeliczenia ztotych na euro w odniesieniu do danych osiagnietych w roku 2013:
- pozycje bilansowe wedtug $redniego kursu NBP na dziefi 31 grudnia 2013 roku (4,1472 z1);
- pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywoéw pienigeznych wedtug kursu stanowigcego

érednig arytmetyczna érednich kurséw NBP na koniec kazdego miesigca roku 2013 (4,2110 zt).
2. Kursy uzyte do przeliczenia ztotych na euro w odniesieniu do danych osiggnietych w roku:
- pozycje bilansowe wedtug $redniego kursu NBP na dzieri 31 grudnia 2012 roku (4,0882 zt);

- pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przepltywow pienieznych wedtug kursu stanowigcego

érednig arytmetyczng érednich kurséw NBP na koniec kazdego miesigca roku 2012 (4,1736 zt)

3. Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok 2013

Sprawozdanie finansowe Orion Investment S.A za okres od 1 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2013 r.

zostato przedstawione w zatgczniku Nr 1 do niniejszego Raportu Rocznego.

4. Sprawozdanie z Zarzadu z dziatalnosci Orion Investment S.A. w roku 2013

Sprawozdanie Zarzadu Orion Investment S.A. z dziatalnosci Spétki w 2013 roku, zostato

przedstawione w zatgczniku Nr 2 do niniejszego Raportu Rocznego.
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5. Oswiadczenie Zarzadu dotyczace rocznego sprawozdania finansowego i

sprawozdania z dziatalnosci:

5.1 Oswiadczenie dotyczace rzetelnosci sprawozdania finansowego

OSWIADCZENIE

Zarzad Spétki Orion Investment S.A z siedzibg w Krakowie, przy ul. Przemystowej 13
oéwiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy roczne sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne
sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujacymi emitenta oraz odzwierciedlajag w sposéb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowg i finansowg Orion Investment S.A oraz jej wynik
finansowy, oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu zawiera prawdziwy obraz sytuacji Spotki, w

tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk.

Tadeusz Marszalik}- Prezes Zarzadu
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5.2 Oswiadczenie dotyczace wyboru podmiotu uprawnionego do badania

sprawozdania finansowego

OSWIADCZENIE

Zarzad Orion Investment S.A z siedzibg w Krakowie, przy ul. Przemystowej 13 o$wiadcza, ze
podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansowego, tj. BDI Audyt Sp. z 0.0.
z siedzibg w Krakowie przy ul. Slicznej 30 lok. 47 , wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych prowadzong przez Krajowgq Izbe Bieglych Rewidentow pod nr 3036,
zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa, oraz ze podmiot ten oraz biegly rewident dokonujacy
badania tego sprawozdania, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii

o badaniu, zgodnie z wtaiciwymi przepisami prawa krajowego i normami zawodowymi.

Tadeusz Marszplik — Prezes Zarzadu
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6. Opinia oraz raport podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych z

badania rocznego sprawozdania finansowego za 2013 rok.

Opinia i raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za okres od 1
stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2013 r. Orion Investment S.A. zostaty przedstawione w zatgczniku Nr 3

do Raportu Rocznego.



