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Krakéw 10.04.2014

Szanowni Akcjonariusze,

Z przyjemnosécia przekazuje na Paristwa rece raport roczny za rok obrotowy 2013,

podsumowujacy dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej Orion Investment S.A.

Mijajacy rok przyniodst dla Grupy Kapitatowej wiele pozytywnych zmian i wydarzen, bedacych

bez watpienia wymiernym efektem intensywnej pracy zgodnie z zatoZzona strategia.

W roku 2013 Grupa konsekwentnie realizowat plany zmierzajgce do sprzedazy powierzchni
inwestycji ,Przemystowa 15”. W trakcie catego roku 2013 udato sie przekaza¢ nabywcom wiasnos¢
blisko 10 % powierzchni tej inwestycji. Zarzad liczy, iz obecny poziom popytu na produkty Spétek
Grupy Kapitatowej pozwoli na sprzedaz pozostatej powierzchni do korica roku 2014. Przychody ze

sprzedazy lokali w spétce celowej przekroczyty w roku 2013 kwote 3,9 milionéw ztotych.

Dzieki uwolnieniu $rodkéw pochodzacych z przedmiotowej inwestycji Grupa rozpoczeta
realizacje drugiej inwestycji, budowe | etapu osiedla Trzy ogrody. Inwestycja zlokalizowana jest w
potudniowej czeéci Krakowa, w obrebie ulic Takliiskiego i Debskiego. Skiada sig z doméw
wielorodzinnych oraz jednorodzinnych wraz z drogami dojazdowymi, parkingiem, sklepem,
przedszkolem, placami zabaw i terenami rekreacyjnymi.

Posiadane na dzieri bilansowy pozwolenia na budowe umozliwia wybudowanie okoto 22
tysiecy metréw kwadratowych powierzchni uzytkowej mieszkalnej. W | etapie inwestycji oferowane
s mieszkania w najpopularniejszym segmencie rynkowym, o przewazajjcej powierzchni 40-55
metréw kwadratowych. Zakonczenie prac budowlanych | etapu planowane jest na Il kwartat 2014

roku.

Grupa Kapitalowa w roku 2013 osiggneta wynik netto na poziomie 156 tys. ziotych.
Przychody ze sprzedazy wyniosty 4 023 tys. ztotych i byty o 29% nizsze niz w roku ubiegtym. Zysk na
sprzedazy wyniost 354 tys. ztotych. Po uwzglednieniu podatku dochodowego wynik netto ksztattowat
sie na poziomie 156 tys. ziotych, co oznacza rentownos¢ sprzedazy netto na poziomie 4% i jest
wartoécia zadowalajaca, z uwagi na prowadzenie przedsprzedazy i budowy nowej inwestycji

potozonej w Krakowie — Opatkowicach.

Zaréwno w 2013 roku jak i w minionych latach Grupa Orion Investment S.A. udowodnita, iz
jest w stanie realizowa¢ swoje plany inwestycyjne i zmienia¢ swojg strategie celem odniesienia

sukcesu na dynamicznie zmieniajgcym sie rynku.
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Miniony rok potwierdzit, ze w Grupie Orion Investment S.A. zgromadzone s3 kompetencje
odpowiednie do realizacji inwestycji na rynku budownictwa mieszkaniowego. Zaréwno w zakresie
realizacji, finansowania, jak i obslugi sprzedazowej. Kolejne lata umozliwig wykorzystanie tych
kompetencji przy realizowaniu projektéw na znacznie wiekszg skale.

Licze, ze nadchodzacy rok bedzie dla wszystkich akcjonariuszy Grupy Orion Investment S.A. rownie
owocny co obecny. Plany i zamierzenia, ktore bedziemy konsekwentnie realizowaé w kolejnym roku

pozwolg optymistycznie patrze¢ na dalszy rozwéj Grupy Orion Investment S.A.

Z powazaniem Tadegusz Marszalik

Prezes Zarzad /\AAJ/
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2. Wybrane skonsolidowane dane finansowe

2.1 Wybrane pozycje ze skonsolidowanego bilansu

AKTYWA

Aktywa trwale

Wartosc firmy

Pozostate wartoéci niematerialne
Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne
Wartosci niematerialne inwestycyjne

Poiyczki dtugoterminowe
Pozostate naleinosci dlugoterminowe

Inwestycje w udziaty i akcje
Pozostate aktywa finansowe
Pozostate aktywa niefinansowe
Aktywa na podatek odroczony

Aktywa obrotowe

Zapasy

Pozyczki

Naleinosci z tytutu dostaw i ustug
Naleznosci z tytutu podatku biezacego
Naleinoéci pozostate

Pozostate aktywa finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Pozostate aktywa niefinansowe

Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedaiy

Aktywa razem

31.12.2013 31.12.2012
PLN PLN

161746348  1236809,29
166,83
147780061 101756464
178 771,82
41808,23 31104,00
97 854,63 9202,00
3204984995 2811082759
2672995943 25823 696,89
1934 159,15 -
88 969,03 10 046,07
42602038 143118336
2095,00

2 842 946,90 793 534,56
27795,06 5027171
3366731343  29347636,88

31.12.2013
EUR

390013,38

356 336,95

10081,07

23595,35

7728 069,53
6445 302,72
466377,11
21452,79
102724,82

685 509,96
6702,13

8118082,91

31.12.2012
EUR

302531,50
40,81
248 902,35

43 728,74

7608,24

2250,87

6876 089,13
6316 642,26

2457,33
350076,65
512,45

194 103,65
12296,78

7178 620,63
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31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012
PLN PN EUR EUR

Razem kapitaly 19311557,17  19707781,78 4 656 529,02 4820 650,11
Kapitat podstawowy 10823120,00  10823120,00 2609 741,51 2647 404,73
Akcje wiasne 52 675,31 43 890,00 12 701,42 10735,78
Kapitat zapasowy 8733 103,32 907387121 2105 783,01 2219527,23
Pozostate kapitaty rezerwowe
Nie podzielony wynik z lat ubieglych 347914,83 - 115772366 83 891,50 283 186,65
Wynik finansowy za rok obrotowy 155 923,99 1012 404,23 37597 41 247 640,58
Odpis z zysku netto w ciggu roku obrotowego

Zobowigzanie dfugoterminowe 925919659  2691281,34 223263807 658 304,72
Rezerwa na podatek odroczony 1479 879,61 1409 248,00 356 838,26 344 711,12
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych
Pozostate rezerwy dfugoterminowe
Dtugoterminowe pozyczkii kredyty bankowe 7710244,86 1263 750,41 1859 144,69 309 121,47
Pozostate zobowigzania finansowe 69072,12 18282,93 16 655,12 447212
Pozostate zobowigzania

Zobowigzania krétkoterminowe 5006559,66  6948573,76 122891581 169966581
Krétkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 177549453 131692368 428 118,86 322128,00
Pozostate zobowigzania finansowe 85147,58 18 480,72 20 531,34 4 520,50
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 155120069  3761172,25 374 035,66 920 006,91
Zobowigzania z tytulu podatku biezgcego 2058356  1335205,79 4.964,69 326 599,92
Pozostate zobowigzania 1784171 24595232 4302,11 60161,52
Rezerwy krotkoterminowe 1646 285,59 270 839,00 396 963,15 66 248,96

Zobowigzania zwigzane bezposrednio z aktywami

klasyfikowanymi jako przeznaczone do zbycia

Razem kapitaty 3366731342  29347636,88 811808291  7178620,63
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2.2 Wybrane pozycje ze skonsolidowanego rachunku zyskow i strat

01.01-31.12.2013 01.01-31.12.2012 01.01-31.12.2013 01.01-31.12.2012

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW PLN PLN EUR EUR
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody 4022903,49 6992 086,48 955 332,10 1675 313,03
Przychody ze sprzedaiy 4022903,49 6 837 230,62 955 332,10 1638 209,37
Pozostate przychody 154 855,86 37 103,67
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 3668 475,83 582237942 871 165,00 1395 049,70
Amortyzacja 50 698,24 45 041,70 12 035,48 10792,05
Zuzycie materiatow i surowcdw 45 251,33 153 009,55 10 745,98 36 661,29
Ustugi obce 8170802,77 1349017,36 194034737 323 226,32
Koszty $wiadczen pracowniczych 215594,03 545 072,89 51 197,82 130 600,17
Pozostate koszty rodzajowe 675 693,79 478 730,77 160 459,22 114 704,52
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw 639 969,43 1097901,71 151 975,64 263 058,68
miana stanu produktéw - 6129533,76 215360544 - 145560051 516 006,67
koszt wytworzenia produktéw na potrzeby w. jedn. - -
Zysk (strata) ze sprzedaiy 354 427,66 1169 707,06 84 167,10 280 263,34
Pozostate przychody operacyjne 16 868,64 8704,97 4 005,85 2085,72
Pozostate koszty operacyjne 704,52 3346,82 167,30 801,90
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 370591,78 1175 065,21 88 005,65 281 547,16
Przychody finansowe 90 484,25 84 998,55 2148759 20 365,76
Koszty finansowe 181 846,67 190113,92 43 183,73 45551,54
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 279 229,36 1069 949,84 66 309,51 256 361,38
Podatek dochodowy 12330537 265 813,00 29281,73 63 689,14
Zysk (strata) netto 2 dziatalnosci kontynuowanej 155 923,99 804 136,84 37027,78 192 672,24
Dziatalnos¢ zaniechana . 208 267,39 49901,14
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 208 267,39 - 49901,14
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej 155923,99 1012404,23 37027,78 242 573,37
Inne catkowite dochody -
Skutki wyceny aktywdw finansowych dostepnych do sprzedaiy -
Rachunkowos¢ zabezpieczen -
Skutki aktualizacji majatku trwatego
Zyski i straty aktuarialne -
Podatek dochodowy dotyczacy innych catkowitych dochoddw -
Inne catkowite dochody netto - . . -
Catkowite dochody ogétem 155923,99 1012404,23 37027,78 242 573,37
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2.2 Wybrane pozycje z jednostkowych przeptywoéw pienieinych

SPRAWOZDANIE Z PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH 01.01- 01.01- 01.01-31.12.2013 01.01-31.12.2012
PLN PLN EUR EUR
Przeptywy pienigine netto z dziatalnosci operacyjnej - 164776649 - 319011043 - 39130052 - 76435462
Przeplywy $rodkdw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjne; -212260452  6374396,17 - 504061,87 152731363
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowe; 581978335 - 271643437 138204307 - 65086122
Przeptywy pienieine netto, razem 204941234 467 851,37 486 680,68 112.097,80
Srodki pieniezne na poczatek okresu 793 534,56 325683,19 188 443,26 78034,12
Srodki pienieine na koniec okresu, w tym: 2842 946,90 793 534,56 675 123,94 190131,91

1. Kursy uzyte do przeliczenia ztotych na euro w odniesieniu do danych osiagnietych w roku 2013:
- pozycje bilansowe wedtug $redniego kursu NBP na dzieri 31 grudnia 2013 roku (4,1472 zt);
- pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdéw pienieznych wedtug kursu stanowigcego

érednia arytmetyczng érednich kurséw NBP na koniec kazdego miesigca roku 2013 (4,2110 z}).
2. Kursy uzyte do przeliczenia ztotych na euro w odniesieniu do danych osiggnietych w roku 2012:
- pozycje bilansowe wedtug $redniego kursu NBP na dziers 31 grudnia 2012 roku (4,0882 zt);

- pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywow pienigeznych wedtug kursu stanowigcego

érednia arytmetyczna $rednich kurséw NBP na koniec kazdego miesigca roku 2012 (4,1736 zi)

3. Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2013

Sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Orion Investment S.A za okres od 1 stycznia 2013 r. do

31 grudnia 2013 roku, zostato przedstawione w zatgczniku Nr 1 do niniejszego Raportu Rocznego.

4. Sprawozdanie z Zarzadu z dziatalnosci Orion Investment S.A. w roku 2013

Sprawozdanie Zarzadu Orion Investment S.A. z dziatalnosci Spétki w 2013 roku, zostato

przedstawione w zataczniku Nr 2 do niniejszego Raportu Rocznego.
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5. Oswiadczenie Zarzadu dotyczace rocznego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego i sprawozdania z dziatalnos$ci:

5.1 Oswiadczenie dotyczace rzetelnosci skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

OSWIADCZENIE

Zarzad Grupy Kapitatowej Orion Investment S.A z siedzibg w Krakowie, przy ul. Przemystowej
13 oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe i
dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Grupe Kapitatowa
Orion Investment S.A. oraz odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowq
i finansowa Orion Investment S.A i jej wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu

zawiera prawdziwy obraz sytuacji Spotki, w tym opis podstawowych zagrozeni i ryzyk.

Tadeusz Marszalilk — Prezes Zarzadu
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5.2 Oswiadczenie dotyczace wyboru podmiotu uprawnionego do badania

sprawozdania finansowego

OSWIADCZENIE

Zarzad jednostki dominujgcej Orion Investment S.A z siedzibg w Krakowie, przy ul.
Przemystowej 13 os$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansowego, tj. BDI
Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie przy ul. Slicznej 30 lok. 47 , wpisany na liste podmiotéw
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong przez Krajows lzbe Biegtych
Rewidentéw pod nr 3036, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa, oraz ze podmiot ten oraz
biegty rewident dokonujacy badania tego sprawozdania, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i
niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wilasciwymi przepisami prawa krajowego i normami

zawodowymi.

Prezes Zarzadu
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6. Opinia oraz raport podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych z

badania rocznego sprawozdania finansowego za 2013 rok.

Opinia i raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za okres od 1
stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2013 r. Orion Investment S.A. zostaty przedstawione w zatgczniku Nr 3

do Raportu Rocznego.



