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1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. Podstawowe informacje o spolce

Firma: T2 Investment S.A.

Siedziba: Poznan 60-476, ul. Jasielska 16a
Telefon: 61 66 48 000

Fax: 61 66 48 029

Strona www: www.t2investment.pl

KRS: 0000276511

REGON: 639525179

NIP: 7822089018

Sktad Zarzadu: Tomasz Tylinski — Prezes Zarzadu

Spotka koncentruje si¢ na dzialalno$ci w szeroko rozumianej branzy nieruchomosci, przy czym
zakres tej dziatalno$ci jest systematycznie powickszany. Prowadzi dzialalno$¢ redeweloperska,
polegajaca na nabywaniu nieruchomosci, podwyzszaniu ich warto$ci poprzez zmiang
dotychczasowej koncepcji wykorzystania, a nastepnie ich zbywaniu. Niemniej obecnie dominuje
dziatalno$¢ w zakresie wynajmu powierzchni magazynowo - biurowych oraz wykonywaniem
adaptacji tych powierzchni do odpowiednich celow

Poczawszy od roku 2009 Spotka rozszerzyta zakres swojej dziatalno$ci inwestycyjnej o
inwestycje kapitalowe w inne podmioty, zwracajac szczegodlng uwage na podmioty funkcjonujace
w branzy nieruchomos$ciowo - budowlanej, ale poszukujac jednoczesnie okazji inwestycyjnych w
innych atrakcyjnych branzach.

1.2. Struktura akcjonariatu Emitenta ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych na
dzien przekazania raportu, co najmniej 5% glosow na walnym zgromadzeniu

Nazwisko imie¢ akcjonariusza / . .. Liczba Udzial w ogélnej Udzial w ogélnej
Liczba akcji , c . . c . .
firma glosow liczbie akcji liczbie glosow
BLUMERANG INVESTORS S.A. 3.187.487 3.187.487 51,83 % 51,83 %
INVESTCON GROUP S.A. 1.332.000 1.332.000 21,65 % 21,65 %

Pozostali Akcjonariusze

posiadajacy < 5 % 1.630.513 1.630.513 26,52 % 26,52 %
(V]

SUMA 6.150.000 6.150.000 100 % 100 %
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1.3. Stanowisko Zarzadu odno$nie mozliwosci zrealizowania prognoz wynikow
finansowych na dany rok w Swietle wynikéw zaprezentowanych w niniejszym
raporcie kwartalnym

Emitent nie publikowat prognoz wynikéw finansowych na rok 2014.
1.4. Opis stanu realizacji dzialan i inwestycji Emitenta oraz harmonogram ich realizacji

Emitent informuje, 1z wszelkie projekty o ktorych mowa w §10 pkt 13a Zatgcznika Nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu zostaty zrealizowanene przed okresem, ktérego
dotyczy niniejszy raport.

1.5. Informacje na temat aktywnosci w zakresie wprowadzania rozwigzan
innowacyjnych w przedsiebiorstwie.

W okresie objetym raportem Emitent nie podejmowat inicjatyw nastawionych na wprowadzenie
rozwigzan innowacyjnych w przedsi¢biorstwie.

1.6. Opis organizacji grupy kapitalowej Emitenta, ze wskazaniem jednostek
podlegajacych konsolidacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu Emitent tworzy Grupe Kapitatlowa w sktad ktrorej wchodza
nastepujace spotki portfelowe:

- T2 INKUBATOR Sp. z 0.0. (100%)

- T2 SZAMOTULY Sp. z 0.0. (93%)
-  TERRA PROMESSA Sp. z 0.0. (55,13%)

1.7. Wskazanie przyczyn nie sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Emitent nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego na podstawie art. 57 pkt 2 1

58 pkt 1 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (Dz. U. z 2002 r. nr 76 poz. 694 z
pozn. zm.).

2. DANE FINANSOWE

2.1. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu kwartalnego w tym
informacji o zmianie zasad (polityki) rachunkowosci

Emitent w okresie sprawozdawczym nie zmieniat stosowanych zasad rachunkowosci.
Sprawozdanie Finansowe sporzadzone zostalo w oparciu o zasady rachunkowos$ci wynikajace z

przepisOw ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. nr 76 poz. 694 z
pozn. zm.).

a) Przychody i koszty sq ujmowane wedlug zasady memorialowej, tj. w okresach,
ktorych dotycza, niezaleznie od daty ich zafakturowania lub dokonania platnosci.

b) Wartosci niematerialne i prawne i Srodki trwale
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Warto$ci niematerialne i prawne

Wartos$ci niematerialne i prawne sg wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztow wytworzenia,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Dla potrzeb ujmowania w ksi¢gach nabytych aktywow o charakterze praw majatkowych spotka
przyjeta nastgpujace progi wartosciowe:

» Cena nabycia aktywow o warto$ci poczatkowej powyzej 3.500 zt.

Spotka zalicza nabyte warto$ci niematerialne 1 prawne do srodkow trwatych, wprowadzajac je
jednoczes$nie do ewidencji bilansowej tych aktywow. W momencie oddania do uzywania ustalany
jest okres ekonomicznej uzytecznos$ci dla kazdego nabytego sktadnika, ktory to decyduje o okresie
dokonywania odpiséw amortyzacyjnych. Dokonywanie odpisow amortyzacyjnych rozpoczyna si¢
poczawszy od miesigca nast¢pujacego po miesigcu oddania §rodka trwatego do uzywania.

» Cena nabycia aktywow o wartosci poczatkowej 1.500 zt.- 3.500 zt.

Spotka wprowadza nabyte warto$ci niematerialne 1 prawne do ewidencji bilansowej 1 umarza w
100% w miesigcu oddania do uzytkowania.

» Cena nabycia aktywow o warto$ci poczatkowej ponizej 1.500 zt.
Spotka zalicza nabyte warto$ci niematerialne 1 prawne bezposrednio w koszty zuzycia materiatow.
Srodki trwale

W pozycji tej ujete zostaly rzeczowe aktywa trwale o przewidywanym okresie ekonomicznej
uzytecznos$ci dluzszym niz rok, kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby jednostki.

Dla potrzeb ujmowania w ksiggach nabytych 1 wytworzonych we wlasnym zakresie $rodkow
trwalych spotka przyjeta nastepujace progi wartosciowe:

> Srodki trwate o wartosci poczatkowej powyzej 3.500 zt.

Spotka zalicza nabyte sktadniki aktywoéw do srodkow trwatych, wprowadzajac je jednocze$nie do
ewidencji bilansowej tych aktywoéw. W momencie oddania do uzywania ustalany jest okres
ekonomiczne] uzytecznosci dla kazdego nabytego skladnika, ktéry to decyduje o okresie
dokonywania odpiséw amortyzacyjnych. Dokonywanie odpisow amortyzacyjnych rozpoczyna si¢
poczawszy od miesigca nastgpujacego po miesigcu oddania §rodka trwatego do uzywania.

Na kazdy dzien bilansowy stuzby techniczne dokonujg weryfikacji przyjetego wczesniej okresu
ekonomicznej uzytecznosci kazdego $rodka trwatego. Zmiana tego okresu skutkuje zmiang kwoty
dokonywanych odpisow amortyzacyjnych poczawszy od pierwszego dnia nastgpnego roku
obrotowego.

Przy dokonywaniu odpisow amortyzacyjnych spdika stosuje liniowg metode amortyzacji przy
zastosowaniu stawek zawartych w wykazie rocznych stawek stanowigcych zalacznik nr 1 do
ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (Dz. U. z 2000 r. nr
54, poz. 654 z poz. zm.).
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Warto$¢ poczatkowa s$rodkow trwalych podlega podwyzszeniu o poniesione naklady na
ulepszenie (przebudowe, rozbudowe, modernizacje) przekraczajace wartos¢ 3.500 zi, nie
przekraczajace 3.500 zt uznawane sg za koszty biezacego okresu.

Srodki trwale prezentowane w bilansie wyceniane sa wg wartosci netto, tzn. w wartosci
poczatkowej podwyzszonej o kwoty ulepszenia i pomniejszonej o dokonane odpisy umorzeniowe
1 aktualizujace.

> Srodki trwate o wartosci poczatkowej 1.500 zt. — 3.500 zt.

Spotka wprowadza nabyte Srodki trwate do ewidencji bilansowej — wyposazenia 1 umarza w 100%
w miesigcu oddania do uzytkowania.

> Srodki trwate o wartosci poczatkowej ponizej 1.500 zt.
Spotka zalicza nabyte sktadniki aktywow bezposrednio w koszty zuzycia materiatow.
> Srodki trwate w budowie

W pozycji tej ujete zostaty zaliczane do aktywow trwatych $rodki trwale w okresie ich budowy,
montazu lub ulepszenia juz istniejacego srodka trwatego.

Cena nabycia 1 koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie obejmuje ogo6t kosztow
poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia
bilansowego lub przyjecia do uzywania. Wartos¢ srodkow trwatych w budowie powickszaja
roznice kursowe oraz odsetki od zobowigzan, stuzacych finansowaniu zakupu lub budowy srodka
trwalego, za okres realizacji inwestycji. R6znice kursowe oraz odsetki od zobowigzan po oddaniu
srodkow trwatych w budowie do uzytkowania obcigzajg koszty operacji finansowych.

Warto$¢ srodkow trwatych w budowie pomniejsza si¢ o odpisy aktualizujagce w  wypadku
wystgpienia okoliczno$ci wskazujacych na trwalg utrate ich wartosci.

Srodki trwale w budowie nie sg amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy
1 oddania do uzywania.

¢) Leasing

Spotka jest strong umow leasingowych na podstawie, ktorych przyjmuje do odptatnego uzywania
lub pobierania pozytkow obce S$rodki trwale lub warto$ci niematerialne 1 prawne przez
uzgodniony okres.

W przypadku umow leasingu, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka
1 pozytkoéw wynikajacych z tytutu posiadania aktywow bedacych przedmiotem umowy (art. 3 ust.
4 ustawy o rachunkowosci), przedmiot leasingu jest uymowany w aktywach jako $rodek trwaty
1 jednocze$nie ujmowane jest zobowigzanie w kwocie rownej wartosci biezgcej minimalnych
optat leasingowych ustalonej na dzien rozpoczgcia leasingu. Optaty leasingowe sa dzielone
miedzy koszty finansowe i1 zmniejszenie salda zobowigzania w sposob umozliwiajacy uzyskanie
stalej stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sg
bezposrednio w rachunku zyskow 1 strat.
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Srodki trwate bedace przedmiotem umowy leasingu finansowego sa amortyzowane w sposob
okreslony dla wlasnych srodkow trwatych. Jednakze gdy brak jest pewnosci co do przej$cia prawa
wlasnosci przedmiotu umowy, wowczas $rodki trwate uzywane na podstawie umow leasingu
finansowego sg amortyzowane przez krotszy z dwoch okreséw: przewidywany okres uzytkowania
lub okres trwania leasingu.

Optaty leasingowe z tytulu umow, ktore nie spetniajag warunkow umowy leasingu finansowego,
ujmowane sg jako koszty w rachunku zyskow 1 strat metodg liniowa przez okres trwania leasingu.

d) Zapasy

Zapasy s3 wyceniane wedlug cen nabycia lub kosztow wytworzenia nie wyzszych od cen ich
sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Towary
Towary ujmowane sg w ksiggach w cenach nabycia netto powigkszone o koszty zwigzane z ich
zakupem i z ich utrzymaniem.

e) NaleznoSci

Na dzien bilansowy naleznos$ci wycenia si¢ w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady
ostroznosci.

Warto$¢ naleznosci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego.

Odpisy aktualizujagce warto$¢ naleznosci zalicza si¢ do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do
kosztow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej dotyczy odpis aktualizujacy.

Na dzien bilansowy wycenia si¢ wyrazone w walutach obcych sktadniki aktywéw po
obowigzujgcym na ten dzien $rednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank
polski.

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych na
dzien ich przeprowadzenia odpowiednio po kursie kupna walut stosowanych przez bank,
z ktérego ustug korzysta Spotka w przypadku operacji sprzedazy walut oraz operacji zaptaty
nalezno$ci lub $rednim ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien,
chyba ze w zgtoszeniu celnym lub w innym wigzacym jednostke dokumencie ustalony zostal inny
kurs w przypadku pozostatych operacji.

Powstate z przeliczenia roéznice kursowe zalicza si¢ odpowiednio do przychodow lub kosztow
finansowych lub w przypadkach okreslonych przepisami, kapitalizuje si¢ w wartosci aktywow.

f) Zobowiazania

Na dzien powstania zobowigzania wycenia si¢ wedlug warto$ci nominalnej. Na dzien bilansowy
zobowigzania wycenia si¢ w kwocie wymagajacej zaptaty.

Na dzien bilansowy wycenia si¢ wyrazone w walutach obcych skladniki pasywow
po obowigzujagcym na ten dzien $rednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank
polski.
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Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych na
dzien ich przeprowadzenia po kursie sprzedazy walut stosowanych przez bank, z ktorego ustug
korzysta jednostka w przypadku operacji kupna walut oraz operacji zaplaty zobowigzan,
natomiast dla pozostatych operacji po kursie srednim ustalonym dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski na ten dzien, chyba ze w zgloszeniu celnym lub innym wigzacym jednostke
dokumencie ustalony zostat inny kurs.

Powstate z przeliczenia rdéznice kursowe zalicza si¢ odpowiednio do przychodow
lub kosztéw finansowych lub, w przypadkach okreslonych przepisami, kapitalizuje si¢ w wartosci
aktywow.

g) Srodki pienieine
Srodki pienigzne w banku i w kasie wycenia si¢ wedlug wartosci nominalne;.

Srodki pieniezne w walutach obcych wycenia si¢ w ich wartosci nominalnej przeliczonej na ztote
polskie. Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje si¢ w ksiegach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie kupna walut stosowanych przez bank, z
ktorego ustug korzysta jednostka w przypadku operacji sprzedazy walut oraz operacji zaptaty
nalezno$ci, natomiast dla pozostatych operacji po kursie $rednim ustalonym dla danej waluty
przez Narodowy Bank Polski na ten dzien, chyba ze w zgloszeniu celnym lub innym wigzacym
jednostke dokumencie ustalony zostat inny kurs.

Na dzien bilansowy wycenia si¢ wyrazone w walutach obcych sktadniki aktywéw po
obowigzujacym na ten dzien $rednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski.

h) Inwestycje dlugoterminowe

Nabyte dlugoterminowe aktywa finansowe (akcje, udziaty), nie bedace przedmiotem obrotu
publicznego, nabyte jedynie w celu sprawowania kontroli lub wywierania wptywu na jednostke
bedacg emitentem wycenianie sg wedlug ceny nabycia z uwzglednieniem trwatej utraty wartosci.

Dhugoterminowe aktywa finansowe zakwalifikowane do kategorii przeznaczonych do sprzedazy
w okresie powyzej 12 miesiecy wycenia si¢:

» w wartosci godziwej — w przypadku gdy istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym
rynku regulowanym, albo ktéorych warto§¢ godziwa moze by¢ ustalona w inny
wiarygodny sposéb zgodnie z § 14 ust.1 Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 12
grudnia 2001 r. w sprawie szczegdlowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu
ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych ( Dz. U z 2001 r. Nr 149 poz.
1674),

» w cenie nabycia — w przypadku akcji, dla ktorych nie istnieje cena rynkowa ustalona na
aktywnym rynku, albo ktoérych warto$¢ godziwej nie mozna ustali¢ w wiarygodny sposob
zgodnie z § 16 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 12 grudnia 2001 r. w
sprawie szczegdtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentow finansowych ( Dz. U z 2001 r. Nr 149 poz. 1674).

Zyski lub straty z wyceny aktywow finansowych do wartosci godziwej sg uyymowane w rachunku
zyskow 1 strat, w przychodach lub kosztach finansowych zgodnie z § 21 ust.2 pkt. 1 w/w
rozporzadzenia.
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Nieruchomos$ci wyceniane sg wedtug zasad, stosowanych do §rodkow trwatych.
i) Inwestycje krotkoterminowe

Do krétkoterminowych aktywow finansowych zaliczane sg aktywa nabyte w celu osiggni¢cia
korzysci ekonomicznych wynikajacych z krétkoterminowych zmian cen i przeznaczonych do
zbycia w okresie do 12 miesi¢cy od dnia bilansowego.

Krotkoterminowe aktywa finansowe zakwalifikowane do kategorii przeznaczonych do obrotu na
dzien bilansowy wycenia si¢:

» w wartosci godziwej — w przypadku gdy istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym
rynku regulowanym, albo ktéorych warto§¢ godziwa moze by¢ ustalona w inny
wiarygodny sposéb zgodnie z § 14 ust.1 Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 12
grudnia 2001 r. w sprawie szczegdlowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu
ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych ( Dz. U z 2001 r. Nr 149 poz.
1674),

» w cenie nabycia — w przypadku akcji, dla ktorych nie istnieje cena rynkowa ustalona na
aktywnym rynku, albo ktoérych warto$¢ godziwej nie mozna ustali¢ w wiarygodny sposob
zgodnie z § 16 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 12 grudnia 2001 r. w
sprawie szczegdtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentow finansowych ( Dz. U z 2001 r. Nr 149 poz. 1674).

Zyski lub straty z wyceny aktywow finansowych do wartosci godziwej sg uyymowane w rachunku
zyskow 1 strat, w przychodach lub kosztach finansowych zgodnie z § 21 ust.l w/w
rozporzadzenia.

j) Rezerwy na zobowiazania

Rezerwy na zobowigzania tworzone sg na pewne lub prawdopodobne przyszie zobowigzania w
cigzar pozostatych kosztow operacyjnych, kosztow finansowych, strat nadzwyczajnych, zaleznie
od okolicznosci z ktorymi przyszie zobowigzania si¢ wigza.

Rezerwy wycenia si¢ wedtug uzasadnionej oraz w sposéb wiarygodny oszacowanej wartosci.

k) Zobowigzania warunkowe - pozabilansowe

Za zobowigzania warunkowe Spotka uznaje potencjalny przyszty obowigzek wykonania
swiadczen, ktorych powstanie jest uzaleznione od zaistnienia okreslonych zdarzen.

1) Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia mi¢dzyokresowe czynne dotycza poniesionych przez Spotke kosztow dotyczacych
przysztych okresow sprawozdawczych, a w szczegolnosci:

Za bierne rozliczenia mig¢dzyokresowe kosztow Spotka uznaje prawdopodobne zobowigzania
przypadajace na biezacy okres sprawozdawczy, wynikajace w szczegolnosci:

» ze S$wiadczen wykonanych na rzecz Spotki przez kontrahentow, lecz nie
zafakturowanych do dnia bilansowego, jezeli kwota zobowigzania jest znana lub
mozliwa do oszacowania w sposob wiarygodny,
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» z obowigzku wykonania, zwigzanych z biezaca dziatalno$cig przysztych $wiadczen,
mozliwych do oszacowania w sposob wiarygodny na podstawie danych planistycznych.

m) Kapitaly wlasny

Kapital podstawowy wykazywany jest w wartosci nominalnej wynikajacej ze statutu Spoiki i
wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

n) Podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany w stosunku do wszystkich réznic przejSciowych
wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscig podatkowag aktywdéw i1 pasywow, a ich
warto$cig bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym.

» Aktywa z tytutu podatku dochodowego

Aktywa z tytulu podatku odroczonego ustala si¢ w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci
do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi, ktore
spowodujag w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty
mozliwej do odliczenia, przy zachowaniu zasady ostroznosci.

» Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwe z tytulu podatku odroczonego tworzy si¢ w wysokosci kwoty podatku dochodowego,
wymagajacej w przysziosci zaplaty, w zwigzku z dodatnimi roéznicami przejSciowymi, ktore
spowoduja w przysztosci zwigkszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego.

Przy ustalaniu wysokosci aktywoéw 1 rezerwy z tytutu podatku dochodowego uwzglednia si¢
stawki podatku dochodowego obowigzujace w roku powstania obowiagzku podatkowego.

Rezerwa i1 aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego wykazywane sa w bilansie
oddzielnie.

Wplywajacy na wynik finansowy podatek dochodowy za dany okres sprawozdawczy obejmuje
cze$¢ biezaca 1 czes$¢ odroczona.

Wykazywana w rachunku zyskéw 1 strat cze$¢ odroczona stanowi rdznice pomigdzy stanem
rezerw 1 aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec 1 poczatek okresu sprawozdawczego, z
tym, ze rezerwy 1 aktywa dotyczace operacji rozliczanych z kapitalem wlasnym, odnosi si¢
roOwniez na kapitat wlasny.

0) Roéznice kursowe

Réznice kursowe Spoltka ustala na podstawie art. 15a ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od os6b prawnych (Dz. U. z 2000 r. nr 54, poz. 654 z poz. zm.).

p) Przychody i zyski
Za przychody 1 zyski Spoétka uznaje uprawdopodobnione powstanie w okresie sprawozdawczym

korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie zwigkszenia wartosci
aktywow, albo zmniejszenia wartosci zobowigzan, ktore doprowadza do wzrostu kapitatu
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wilasnego lub zmniejszenia jego niedoboru w inny sposdb niz wniesienie wktadow przez
udzialowcow lub wiascicieli.

r) Koszty i straty

Przez koszty 1 straty jednostka rozumie uprawdopodobnione zmniejszenia w okresie
sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie
zmniejszenia wartosci aktywow, albo zwiekszenia wartoSci zobowigzan 1 rezerw, ktore
doprowadza do zmniejszenia kapitalu wtasnego lub zwigkszenia jego niedoboru w inny sposob
niz wycofanie srodkow przez udziatowcow lub wiascicieli.

s) Wynik finansowy
Na wynik finansowy netto sktadajg sie:

» wynik dzialalno$ci operacyjnej, w tym z tytulu pozostalych przychodow i kosztéw
operacyjnych (posrednio zwigzanych z dziatalno$cig operacyjna jednostki),

» wynik operacji finansowych,

» wynik operacji nadzwyczajnych (powstatych na skutek zdarzen trudnych do
przewidzenia, poza dziatalno$cig operacyjng jednostki 1 nie zwigzanych z ogdlnym
ryzykiem jej prowadzenia),

» obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego, ktorego
podatnikiem jest jednostka, i ptatno$ci z nim zrownanych, na podstawie odrgbnych
przepisow.
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2.2. Kwartalne skrocone sprawozdanie finansowe za I kwartal 2014 roku.

2.2.1. Bilans
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AKTYWA 31.03.2014 31.03.2013
PLN PLN

A. AKTYWA TRWALE 7 464 317,60 10 725 665,91
1. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00

2. Wartosé firmy 0,00 0,00

3. Inne wartos$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00

4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0.00 0,00

. Rzeczowe aktywa trwale 222 044,23 240 489,51
1. Srodki trwate 222 044,23 240 489,51

a. grunty ( w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu ) 0,00 0,00

b. budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 0.00 0,00

c. urzadzenia techniczne i maszyny 24 027,49 26 639,95

d. $rodki transportu 160 624,36 77 471,68

e. inne $rodki trwate 37 392,38 136 377.88

2. Srodki trwate w budowie 0,00 0,00

3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00

1. Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,00
1. od jednostek powigzanych 0,00 0,00

2. od pozostatych jednostek 0,00 0,00

. Inwestycje diugoterminowe 6 776 458,37 10 050 539,40
1. Nieruchomosci 1931 704,38 1 948 150,95

2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

3. Diugoterminowe aktywa finansowe 4 820 221,53 8 077 855,99

a. w jednostkach powigzanych 4820 221,53 5575 476,06

- udziaty i akcje 4820 221,53 4820 221,53

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 755 254,53

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

b. w pozostatych jednostkach 0,00 2502 379,93

- udziaty i akcje 0,00 2502 379,93

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne wartoéci niematerialne i prawne 0,00 0,00

4. Inne inwestycje dlugoterminowe 24 532,46 24 532,46

V. Dlugoterminowe rozli ia miedzyokresowe 465 815,00 434 637,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 465 815,00 434 637,00

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00

B. AKTYWA OBROTOWE 14 869 066,36 11 898 975,63

I. Zapasy
1. Materialy
2. Polprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na poczet dostaw
. Naleznosci krétkoterminowe
1. Naleznosci od jednostek powiazanych
a. z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty :
- do 12 miesigey
- powyzej 12 miesigcy
b inne
2. Naleznosci od pozostatych jednostek
a z tytutu dostaw i ushug, o okresie splaty :
- do 12 miesigey
- powyzej 12 miesigey
o z tytutu podatkéw, dotacji, cel, ubezpicczen spotecznych i zdrowotnych oraz
innych $wiadczen
c. inne
d. dochodzone na drodze sadowej
L. Inwestycje krétkoterminowe
1. Kroétkoterminowe aktywa finansowe
a. w jednostkach powigzanych
- udzialy i akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b. w pozostatych jednostkach
- udziaty i akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
inne krotkoterminowe aktywa finansowe
c. srodki pieni¢zne i inne aktywa pieni¢zne
srodki pienigzne w kasie i na rachunku bankowym
- inne $rodki pienigzne
- inne aktywa pienigzne
2. Inne inwestycje kréotkoterminowe
v. Krotkoter i ¥ i ia i 2 Kkresowe

1707 952,25

0,00
0,00
0,00
707 952,25
0,00
4 665 514,29

4190 595,80
59 108,68
59 108,68

0,00

131 487,12

474 918,49

330 354,04

330 354,04

0,00

IN

0,00
144 564,45

8 342 247,08

®

342 247,08
3492 968,01
0,00

0,00

3492 968,01
0,00

4719 024,10
4243 175,42
0,00

475 848,68
0,00

130 254,97
130 254,97
0,00

0,00

0,00

153 352,74

-

707 952,25

0,00
0,00
0,00
707 952,25
0,00
6 379 935,60

45 470,44
45 470,44
45 470,44

0,00

0,00

6334 465,16
324 459,74
324 459,74
0,00

41 127,90
968 877,52

wn

3 655 696,42

w

655 696,42
700 173,64
0,00
0,00
700 173,64
0,00
551 716,60
152 096,42
0,00
399 620,18
0,00
403 806,18
403 806,18
0,00
0,00
0,00
155 391,36

N

N

Aktywa razem

22 333 383,96

22 624 641,54
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PASYWA 31.03.2014 31.03.2013
PLN PLN
A. KAPITAL WEASNY 20 954 140,14 21 289 899,68
1. Kapital podstawowy 6 150 000,00 6 150 000,00
1I. Nalezne wplaty na kapital podstawowy (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
III1. Udzialy (akcje) wlasne (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
Iv. Kapital zapasowy 17 704 483,12 17 368 905,17
V. Kapital z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
VI. Pozostale kapitaly rezerwowe 0,00 0,00
Zysk ( strata) z lat ubieglych
VII. -2 789 516,38 -2760 530,33
VIII. Zysk ( strata) netto -110 826,60 531 524,84
IX. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (warto$¢ ujemna) 0,00 0,00
B. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 1379 243,82 1334 741,86
1. Rezerwy na zobowiazania 570 513,91 496 682,45
L Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 562 207,00 490 243,00
2. Rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne 8 306,91 6 439,45
- diugoterminowe 0,00 0,00
- krotkoterminowe 8 306,91 6 439,45
3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
- diugoterminowe 0,00 0,00
- krotkoterminowe 0,00 0,00
1I. Zobowiazania dlugoterminowe 0,00 0,00
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. ‘Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
a. kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b. z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
c. inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d. inne 0,00 0,00
111 Zobowiazania krétkoterminowe 790 605,66 773 045,38
1. Wobec jednostek powigzanych 179 329,88 140 238,40
a. z tytutu dostaw i ustug, w okresie wymagalnosci: 38 464,40 140 238,40
do 12 miesiecy 38 464,40 140 238,40
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b. inne 140 865,48 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 611 275,78 632 806,98
a kredyty i pozyczki 10 135,62 0,00
b. z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
c inne zobowiazania finansowe 22 143,50 61 208,50
d z tytutu dostaw i ustug, w okresie wymagalnosci: 244 089,19 265 632,89
- do 12 miesigcy 244 089,19 265 632,89
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
€ zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
f. zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 157 744,37 200 037,70
h z tytutu wynagrodzen 145 403,07 75 106,44
i inne 31 760,03 30 821,45
3. Fundusze specjalne
Iv. Rozliczenia migdzyokresowe 18 124,25 65 014,03
L Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 18 124,25 65 014,03
a. dhugoterminowe 0,00 11 388,98
b. krotkoterminowe 18 124,25 53 625,05
SUMA

22 333 383,96

22 624 641,54
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2.2.2. Rachunek zyskow i strat

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
WARIANT POROWANWCZY

\ T 2 INVESTIVIIN,

LP. WYSZCZEGOLNIENIE 01.01.14-31.03.14 01.01.13-31.03.13
PLN PLN
A. Przychody netto ze sprzedazy i zro6wnane z nimi, w tym: 273 076,06 269 801,37
- od jednostek powigzanych 0,00 3 696,00
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 273 076,06 269 801,37
2. Zmiana stanu produktow 0,00 0,00
3. Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
4. Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materiatow 0,00 0,00
B. Koszty dzialalnoS$ci operacyjnej 424 632,44 458 408,68
1. Amortyzacja 38 305,38 51910,30
2. Zuzycie materialow i energii 101 169,83 104 734,55
3. Ustugi obce 154 094,98 174 719,67
4. Podatki i optaty, w tym: 43 784,36 42 833,29
- podatek akcyzowy 0 0,00
5. Wynagrodzenia 79 234,53 74 694,87
6. Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia 2 123,31 1 529,82
7. Pozostate koszty rodzajowe 5 920,05 7 986,18
8. Wartos¢ sprzedanych towardow i materiatow 0,00 0,00
C. Zysk/Strata ze sprzedazy -151 556,38 -188 607,31
D. Pozostale przychody operacyjne 19 433,08 17 274,83
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
2. Dotacje 15 811,89 10 025,95
3. Inne przychody operacyjne 3621,19 7 248,88
E. Pozostale koszty operacyjne 11 527,25 504,41
1. Strata ze zbycia niefinanoswych aktywow trwatych 0,00 0,00
2. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
3. Inne koszty operacyjne 11 527,25 504,41
F. Zysk/Strata na dzialalnoSci operacyjnej -143 650,55 -171 836,89
G. Przychody finansowe 56 728,45 1 052 837,37
1. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Odsetki, w tym: 48 842,31 53032,98
- od jednostek powigzanych 40 073,50 43 332,33
3. Zysk ze bycia inwestycji 0,00 999 804,39
4. Aktualizacja warto$ci inwestycji 7 886,14 0,00
5. Inne 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 44 542,50 227 156,38
1. Odsetki, w tym: 4699,53 3 579,03
- dla jednostek powiazanych 3 198,04 0,00
2. Strata ze zbycia inwestycji 35 792,97 0,00
3. Aktualizacja wartos$ci inwestycji 0,00 222 556,46
4. Inne 4 050,00 1 020,89
I Zysk/Strata na dzialalnosci gospodarczej -131 464,60 653 844,10
J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0,00 0,00
1. Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00
2. Straty nadzwyczajne 0,00 0,00
K. Zysk/Strata brutto -131 464,60 653 844,10
L. Podatek dochodowy -20 638,00 122 319,26
M. Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku 0,00 0,00
N. Zysk/Strata netto -110 826,60 531 524,84

13
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2.2.3. Rachunek przeplywow pieni¢znych

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW SRODKOW PIENIEZNYCH
METODA POSREDNIA

- .01.14-31.03. .01.13-31.03.
WYSZCZEGOLNIENIE 01.01.14-31.03.14 01.01.13-31.03.13

PLIN PLN

A. Przeplywy Srodkoéw pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto -110 826,60 531 524,84
II. Korekty razem 110 983,66 © -651 254,00
III. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnoSci operacyjnej 157,06 -119 729,16
B. Przeplywy $rodkow pieni¢eznych z dzialalnosci inwestycyjnej
1. Wplywy 29 672,02 84 042,90
II. Wydatki -54 365,00 -26 087,76
III. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnos$ci inwestycyjnej -24 692,98 57 955,14
C. Przeplywy $rodkow pieni¢eznych z dzialalnos$ci finansowj
I. Wplywy 10 000,00 0,00
II. ‘Wydatki 0,00 -839.,83
III. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci fianansowej 10 000,00 -839,83
D. Przeplywy pieni¢zne netto razem -14 535,92 -62 613,85
E. Bilansowa zmiana stanu Srodkéw pienieznych w tym: -14 535,92 -62 613,85

z tytuhlu ré6znic kursowych
F. Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 144 790,89 466 420,03
G. Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym: 130 254,97 403 806,18

- ograniczonej mozliwo$ci dysponowania - -

2.2.4. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

ORI 01.01.14-31.03.2014  01.01.13-31.03.13
Lp. ‘Wyszczego6lnienie

PLN PLN
L. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) v 21 064 966,74 20 758 374,84
- korekty btedéw podstawowych 0 0
La. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach F 21 064 966,74 " 20 758 374,84
11 Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 20 954 140,14 21 289 899,68
r r
11 Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatlu zysku (pokrycia straty) 20 954 140,14 21 289 899,68

2.2.5. Komentarz Zarzadu zawierajacy zwiezla charakterystyke istotnych
dokonan lub niepowodzen Emitenta w okresie, ktorego dotyczy raport
wraz z opisem najwazniejszych czynnikow i zdarzen w szczego6lnosci o
nietypowym charakterze, majacych wplyw na osiagni¢te wyniki

Koszty na dziatalnos$ci operacyjnej w I kw. 2014 roku przewyzszaja przychody Spoétki. Emitent
ponidst strate ze zbycia inwestycji w kwocie 35.792,97 zi, natomiast osiggnat zysk z aktualizacji
inwestycji w kwocie 7.886,14 zi.

Na wynik finansowy Emitenta ma wptyw koniunktura na rynku kapitalowym, a w szczegdlnosci
notowania akcji na rynku zorganizowanym. Gorsza koniunktura na rynku utrudnia wprowadzanie
nowych spotek do obrotu gietdowego, a takze zwieksza ryzyko inwestycyjne zwigzane z
ksztaltowaniem si¢ cen akcji, ktore znajdujg si¢ w portfelu inwestycyjnym Emitenta.

3. INFORMACJE DOTYCZACE AKTYWNOSCI EMITENTA W 1
KWARTALE 2014 ROKU

W I kwartale 2014 roku Emitent koncentrowat si¢ na intensywnym poszukiwaniu kolejnych
interesujagcych nieruchomosci w celach inwestycyjnych, a takze powziagl szereg dziatan
zmierzajacych do zbycia nieruchomosci inwestycyjnych posiadanych w portfelu.

Zgodnie z przyjetg strategig, Emitent poszukuje rowniez mozliwosci inwestycji kapitatowych,
zarobwno w spotki z branzy budowlanej 1 nieruchomo$ciowej, a takze w interesujace
przedsigwziecia z innych sektoréw.
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4. INFORMACJE DOTYCZACE LICZBY OSOB ZATRUDNIONYCH
PRZEZ EMITENTA W PRZELICZENIU NA PELNE ETATY.

Na dzien 31 marca 2014 roku Emitent zatrudnial 2 osoby w przeliczeniu na pelne etaty.

Tomasz Tylinski
Prezes Zarzadu
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