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1. PISMO ZARZADU PARTNER-NIERUCHOMOSCI SA DO
AKCJONARIUSZY

Swietochtowice, 15 maja 2014 rok
Szanowni Panistwo,

niniejszym prezentujemy raport za 2013 rok. Caly rok byl dla Spétki okresem wytezonej pracy
1 poszukiwan nowych szans rozwoju. To réwniez czas zmian w portfelu posiadanych i przyjetych
w zarzadzanie nieruchomosci.

Zarzad w dniu 01.02.2013t. podjat uchwale nr 1/2/2013 w sprawie sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego dziatek gruntu potozonych w Swietochtowicach przy ulicy Sadowej oraz whasnosci
znajdujacego si¢ na nich budynku, stanowigcego odrebna nieruchomo$¢ oraz urzadzen,
stanowiacych odrebny przedmiot wlasnosci, wpisanych do ksiegi wieczystej oznaczonej jako
KA1C/00004866/0. Ponadto Zarzad podjal uchwale 1/3/2013 z dnia 25.03.2013r. w sprawie
sprzedazy prawa wlasnosci nieruchomosci potozonej w Chorzowie przy ulicy Katowickiej 28 A,
dla ktérej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege wieczysta KW KA1C/00019128/3,
zabudowanej biurowcem. Spétka podpisala umowe o zarzadzanie sprzedanym biurowcem.

Zarzad w roku 2013 podjat réwniez decyzje o zakupie nieruchomosci. W dniu 08.02.2013r.
Zarzad podjal uchwale nr 2/2/2013 w sprawie zakupu zabudowanej nieruchomosci potozonej w
Rudzie Slaskiej przy ulicy Gtéwnej 1A, dla ktérej Sad Rejonowy w Rudzie Slaskiej prowadzi
ksigge wieczysta GL1S/00004295/0. Zakupiona nieruchomos¢ przynosi wyzszy przychéd niz
nieruchomosci sprzedane.

Spotka w roku 2013 podjeta dzialania majace na celu ograniczenie kosztéw. Ponadto, w wyniku
negocjacji ustalono nowe, nizsze stawki finansowania zewnetrznego, a takze rozlozono splate
zobowiazan na dluzszy okres.

W roku 2014 spoétka planuje prowadzi¢ dalsze dzialania majace na celu utrzymanie osiagnigtego
wysokiego standardu oferowanych ustug 1 zapewnienie optymalnego wykorzystania
nieruchomosci. Planuje si¢ podja¢ dalsze dzialania majace na celu ograniczenie kosztow
zwigzanych z obstuga nieruchomosci przy zachowaniu dotychczasowej jakosci ustug, co pozwoli
na zwickszenie dochodéw spotki. Planuje si¢ rowniez zakup kolejnych nieruchomosci.

Rafat Pawera

Prezes Zarzadu

ul. Sagdowa 7, 41-605 Swietochtowice * tel. 32 771 61 01 — 03 » fax 32 771 61 07
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2. WYBRANE DANE FINANSOWE Z ROCZNEGO

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2013

Tabela 1. Wybrane dane finansowe ze sprawozdania finansowego za rok 2013 spétki Partner-

Nieruchomosci SA

01.01.2012 01.01.2013 01.01.2012 01.01.2013

Wybrane dane finansowe 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013
waluta PLN PLN EURO EURO

Przychody ze sprzedazy i ztéwnane z nimi 1242 293,98 1235 409,74 297 655,26 293 376,81
Zysk (strata) ze sprzedazy 532 877,41 519 253,10 127 678,12 123 308,74
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyijnej 507 803,16 557 136,22 121 670,30 132 304,97
EBITDA (zysk operacyjny + amortyzacja) 730 907,59 794 240,79 175 126,41 188 610,97
Zysk brutto 124 941,17 157 538,79 29 936,07 25 372,07
Zysk netto 72 271,17 106 841,79 17 316,27 37 411,25
Aktywa razem, w tym: 11 731 934,82 13 693 411,86 2 869 706,67 3 301 845,07
aktywa trwate 10 158 526,49 10 787 639,91 2484 840,88 2601 186,32
aktywa obrotowe 1573 408,33 2905 771,95 384 865,79 700 658,75
Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania, tym: 4 977 554,42 6 837 397,73 1217 541,81 1 648 678,08
zobowigzania dtugoterminowe 4130 200,00 5555 640,45 1010 273,47 1339 612,38
zobowigzania krotkoterminowe 847 354,42 1264 657,28 207 268,34 304 94244
Kapital wlasny, w tym: 6 754 380,40 6 856 014,13 1652 164,86 1653 166,99
kapital podstawowy 6 000 000,00 6 000 000,00 1467 638,57 1446 759,26
pozostate kapitaly rezerwowe 480 000,00 480 000,00 117 411,09 115 740,74

Kursy walut przyjete do obliczenia wybranych danych finansowych

Przeliczenia kursu 2012 2013
Kurs euro na dzien bilansowy 4,0882 41472
Sredni kurs euro w oktesie 4,1736 42110

Kwoty prezentowane w PLN przeliczone zostaly na Euro wg nastepujacych zasad:

Poszczegdlne pozycje bilansu wg stanu przeliczono po kursie $rednim Narodowego Banku Polskiego na

dany dzien bilansowy.

Poszczegblne pozycje rachunku zyskéw i strat przeliczono wg kursu ustalonego poprzez obliczenie
$redniej arytmetycznej $rednich kurséw Euro ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien
kazdego zakonczonego miesigca roku obrotowego.
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3. SPRAWOZDANIE FINANSOWE ORAZ OPINIA I RAPORT
BIEGLEGO REWIDENTA ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2013 DO
31 GRUDNIA 2013 ROKU

3.1. SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES OD STYCZNIA 2013 DO
31 GRUDNIA 2013 ROKU

ZALACZNIK NR 1

3.2. OPINIA BIEGLEGO REWIDENTA O BADANYM SPRAWOZDANIU
FINANSOWYM ORAZ RAPORT Z BADANIA SPRAWOZDANIA ZA
ROK OBROTOWY OD 1 STYCZNIA 2013 DO 31 GRUDNIA 2013 ROKU

ZALACZNIK NR 2

4. SPRAWOZDANIE ZARZADU DZIALALNOSCI SPOEKI ZA ROK
OBROTOWY 2013

ZAY.ACZNIK NR 3

5. CZYNNIKI RYZYKA

¢ RYZYKO ZWIAZANE Z NIEDOSTOSOWANIEM SIE DO WYMOGOW RYNKU

Rynek nieruchomosdci jest rynkiem specyficznym. Prowadzac dzialalno§¢ na tym rynku nalezy trafnie
sparametryzowaé preferencje konsumentéw. Administrujac danym budynkiem obiektem nalezy na
przyktad tak dostosowac jego standard, aby zapewnione bylo dostateczne zainteresowanie potencjalnych
klientéw (najemcow). Z kolei przy zakupach nieruchomosci nalezy zwracaé uwage na lokalizacje oraz
powierzchnie. Ewentualne niedostosowanie si¢ do wymogéw rynku moze ograniczy¢ popyt na
powierzchni¢ przeznaczona do wynajecia, a w przypadku nieruchomosci przeznaczonych na sprzedaz
moze ograniczy¢ lub uniemozliwi¢ przez dluzszy czas ich zbycie.

s RYZYKO ZWIAZANE Z LOKALIZACJA NIERUCHOMOSCI
W przypadku rynku nieruchomosdci lokalizacja jest jednym z podstawowych czynnikéw warunkujacych
oplacalno$¢ inwestycji. Istnieje ryzyko, ze nie uda si¢ pozyska¢ (pod zakup lub administrowanie)
nieruchomosci w atrakcyjnych lokalizacjach. Ponadto moze si¢ zdarzy¢ taka sytuacja, ze dana lokalizacja
utraci swoja atrakcyjnosé.

e RYZYKO ZWIAZANE Z NADPODAZA POWIERZCHNI BIUROWYCH,
NIEPOZYSKANIEM NAJEMCOW LUB SPADKIEM CEN
Istnieje ryzyko, Ze stopient wykorzystania tej powierzchni (popyt na powierzchnie) bedzie niedostateczny
lub ceny wynajmu za metr znaczaco spadna. Sytuacje takie mogg mie¢ miejsce szczegélnie w przypadku
ostabienia ogdlnej koniunktury gospodarczej lub w przypadku powstania konkurencyjnych obiektéw w
okolicy. Moze to mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowsa emitenta.
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¢ RYZYKO ZWIAZANE Z REALIZACJA CELOW STRATEGICZNYCH
Strategia Spotki zaklada efektywne administrowanie posiadanymi nieruchomosciami, zakup i sprzedaz
nieruchomosci powindykacyjnych oraz przejmowanie nieruchomosci w drodze emisji kierowanej.
Realizacja zalozen strategii Spotki uzalezniona jest zatem miedzy innymi od zdolnosci poszukiwania
atrakcyjnych nieruchomosci oraz uzyskania srodkéw finansowych na ich zakup (z wylaczeniem sytuacii,
gdy przejecie odbywa si¢ w drodze emisji kierowanej). W przypadku nie znalezienia atrakcyjnych lokalizacji
lub nie pozyskania $rodkéw finansowych na zakupy nieruchomosci Spétka moze nie zrealizowad

wszystkich planéw inwestycyjnych, co moze mie¢ wplyw na dziatalnos¢ i sytuacje majatkowo-finansowa.

¢ RYZYKO UTRATY KLUCZOWYCH OSOB I WYKWALIFIKOWANE] KADRY
W dziatalno$¢ operacyjna Spétki zaangazowany jest bezposrednio Zarzad oraz osoby zatrudnione na
podstawie uméw o prace. Niektore etapy procesow biznesowych realizowanych przez Spéltke wymagaja
zaangazowania niezaleznych podmiotéw zewnetrznych, np. rzeczoznawcy majatkowego, notariusza, ekip
remontowo-budowlanych, itp. Istnieje ryzyko zwlaszcza w odniesieniu do cztonkéw Zarzadu
(bezposrednio zaangazowanych w dziatalno$¢ spotki), ze w przypadku gdyby przestali oni petni¢ swoje
funkcje dziatalno$¢ Spotki moze by¢ zaktocona.

¢ RYZYKO UTRATY PLYNNOSCI FINANSOWE], NIEDOSTATECZNEGO
FINANSOWANIA

W odniesieniu do nieruchomos$ci przeznaczonych pod wynajem ryzyko to moze si¢ zmaterializowaé w
przypadku zbyt matej liczby najemcéw i zbyt niskich cen, wéwczas suma wplywéw moze byé nizsza niz
koszty utrzymania i ewentualnej modernizacji oraz koszty obslugi kredytéw. W odniesieniu do
nieruchomos$ci przeznaczonych na sprzedaz — w sytuacji gdy przez diuzszy czas nie bedzie mozna znalezé
nabywcy, a bedzie istniata konieczno$¢ splaty zobowiazan finansowych (np. splata kredytu) oraz
ponoszenia kosztéw na utrzymanie nieruchomosci réwniez moga pojawi¢ sie problemy z utrzymaniem
plynnosci finansowe;.

¢ RYZYKO WAD PRAWNYCH NIERUCHOMOSCI
Dzialalno$¢ Spolki obejmuje administrowanie oraz obrét nieruchomosciami na rachunek wlasny. Bardzo
istotne jest, aby w przypadku realizacji transakcji zakupu zbadaé¢ szczegdlowo stan prawny danej
nieruchomos$ci. Istnieje ryzyko, ze nawet w przypadku dolozenia nalezytej starannosci okaze sig, ze
nieruchomosci bedace przedmiotem wlasnosci spotki posiadaja wady prawne. Moze to negatywnie
wplynaé na sytuacje finansowa Spolki.

¢ RYZYKO WYCENY NIERUCHOMOSCI
Efektywna dzialalno§¢ w sektorze nieruchomosci zalezy bardzo czesto od wlasciwie sporzadzonych
wycen nieruchomosci. Istnieje ryzyko, Zze oszacowana warto$¢ nie bedzie faktycznie wartoscig rynkowa.
Ponadto warto$¢ nieruchomosci zmienia si¢ w czasie, a okres sprzedazy nieruchomosci jest relatywnie
dlugi (moment zakupu 1 moment sprzedazy moze charakteryzowac si¢ zupelnie innym poziomem cen
rynkowych). Wystapienie takich zjawisk moze negatywnie wplynaé na sytuacje finansowa Spotki. Z drugiej
jednak strony jest réwniez szansa na osiagni¢cie ponadprzecietnych zyskow.

*  RYZYKO KONKURENC]JI
Branza nieruchomos$ci komercyjnych charakteryzuje si¢ dosy¢ wysokim stopniem konkurencji. Jest tez
silnie uzalezniona od ogdlnej koniunktury gospodarczej. Budowane sa nowe obickty o coraz wyzszym
standardzie i w coraz lepszych lokalizacjach.
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¢ RYZYKO ZWIAZANE Z KONITUNKTURA W BRANZY NIERUCHOMOSCI

Spoétka dziatla na rynku charakteryzujacym si¢ wysokim stopniem wrazliwosci na ogélng sytuacje
ckonomiczno-gospodarcza panujaca w kraju. Istnieje ryzyko pogorszenia koniunktury w branzy
nieruchomosci, co mogloby mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowa Spétki. Ponadto nalezy
wskazag, ze rynek nieruchomodci jest powiazany z ogélna koniunktura gospodarcza, tak wiec pogorszenie
ogolnej koniunktury z duzym prawdopodobienstwem wplynetoby negatywnie na koniunkture na rynku
nieruchomosci. Wahania koniunktury z jednej strony sa oczywistym elementem ryzyka, ale z drugiej strony
stwarzaja tez szanse (zwlaszcza dla podmiotow silnych kapitatlowo) na atrakcyjne zakupy nieruchomosci
(po niskich cenach).

*  RYZYKO WZROSTU KOSZTOW OPERACYJNYCH
Partner-Nieruchomosdci, podobnie jak wigkszo$¢ innych podmiotéw narazony jest na wzrost kosztow
operacyjnych. Wzrost kosztéw takich jak: ustugi obce, zuzycie materialéw i energii moze wplynaé na
zmniejszenie zyskéw, zwlaszeza w sytuacji gdyby tych kosztéw nie udalo sig ,,przerzuci¢” na najemcéw w
postaci podwyzki czynszéw. W wyniku zaistnienia takich czynnikéw spadlaby rentowno$é prowadzone;

dziatalnosci.

*  RYZYKO WYWEASZCZENIA NIERUCHOMOSCI NA CELE PUBLICZNE
Zgodnie z przepisami Ustawy o Gospodarce Nieruchomosciami wywlaszczenie nieruchomodci polega na
pozbawieniu albo ograniczeniu, w drodze decyzji, prawa wlasnosci, prawa uzytkowania wieczystego lub
innego prawa rzeczowego na nieruchomosci. Wywlaszczenie nieruchomosci moze by¢ dokonane, jezeli
cele publiczne nie moga by¢ zrealizowane w inny sposob niz przez pozbawienie albo ograniczenie praw do
nieruchomosci, a prawa te nie moga by¢ nabyte w drodze umowy. Podmiotowi, ktéremu ogranicza si¢ lub
pozbawia si¢ go praw do nieruchomosci przystuguje odszkodowanie w wysokosci wskazanej przez

Rzeczoznawce Majatkowego.

6. INFORMACJA NA TEMAT STOSOWANYCH PRZEZ PARTNER-
NIERUCHOMOSCI ZASAD £.ADU KORPORACYJNEGO

Informacja w sprawie przestrzegania zasad zawartych w Zalaczniku Nr 1 do Uchwaly Nr 795/2008
Zarzadu Gieldy z dnia 31 pazdziernika 2008t. (z pézn. zm. w tym Uchwata Nr 293/2010 Zarzadu gietdy z
dnia 31 marca 2010r.) pl. ,,Dobre praktyki spétek notowanych na NewConnect” przekazana zgodnie z § 5
pkt 6.3. Zalacznika Nr 3 do regulaminu ASO.

STOSOWANIE
LP. ZASADA DOBRYCH PRAKTYK OBOWIAZUJACA NA NEWCONNECT ZASADY W
SPOLCE
1 Spétka powinna prowadzi¢ przejrzysta i efektywng polityke informacyjna, TAK

zaréwno z wykorzystaniem tradycyjnych metod, jak i z uzyciem
nowoczesnych technologii oraz najnowszych narzedzi komunikacji
zapewniajacych szybkos¢, bezpieczenstwo oraz szeroki dostep do
informacji. Spétka korzystajac w jak najszerszym stopniu z tych metod,
powinna zapewni¢ odpowiednig komunikacje z inwestorami i analitykami,
wykorzystujac w tym celu réwniez nowoczesne metody komunikacji
internetowej, umozliwia¢ transmitowanie obrad walnego zgromadzenia z
wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowaé przebieg obrad i upublicznia¢ go
na stronie internetowe;j.
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KOMENTARZ:

Spétka realizuje powyzsza zasade Dobrych Praktyk z wylaczeniem transmisji obrad walnego zgromadzenia
z wykorzystaniem sieci Internet oraz rejestrowania przebiegu obrad i upubliczniania go na stronie
internetowej. W zwigzku z faktem, iz koszty zwigzane z transmisja i rejestracja przebiegu obrad i
upubliczniania go na stronie internetowej sg niewspdtmierne do potencjalnych korzysci takiego dziatania
dlatego transmitowanie internetowe obrad WZA jest mato przydatne i Partner-Nieruchomosci SA nie
planuje w najblizszym czasie wprowadzi¢ zasady transmitowania, rejestracji i upubliczniania obrad
walnego zgromadzenia.

2 Spotka powinna zapewni¢ efektywny dostep do informacji niezbednych do TAK
oceny sytuacji i perspektyw spétki oraz sposobu jej funkcjonowania.

3 Spotka prowadzi korporacyjna strone internetowa i zamieszcza na niej: TAK

31 podstawowe informacje o spotce i jej dziatalno$ci (strona startowa), TAK

3.2 opis dziatalno$ci emitenta ze wskazaniem rodzaju dziatalnosci, z ktérej TAK

emitent uzyskuje najwiecej przychodow,

3.3 opis rynku, na ktérym dziata emitent wraz z okres$leniem pozycji emitenta TAK
na tym rynku,

34 zyciorysy zawodowe cztonkéw organdw spotki, TAK

KOMENTARZ:

Spoétka zamieszcza na swojej stronie internetowej zyciorysy zawodowe cztonkéw Zarzadu.

3.5 powziete przez zarzad, na podstawie oSwiadczenia cztonka rady nadzorczej, | TAK
informacje o powiagzaniach cztonka rady nadzorczej z akcjonariuszem
dysponujacym akcjami reprezentujacymi nie mniej niz 5% ogoélnej liczby
gltoséw na walnym zgromadzeniu sp6tki,

3.6 dokumenty korporacyjne spéiki, TAK
3.7 zarys planéw strategicznych spotki, TAK
3.8 opublikowane prognozy wynikéw finansowych na biezacy rok obrotowy, NIE DOTYCZY

wraz z zatozeniami do tych prognoz oraz korektami do tych prognoz (w
przypadku gdy emitent publikuje prognozy),

KOMENTARZ:
Spétka nie publikuje prognoz.

3.9 strukture akcjonariatu emitenta, ze wskazaniem gtéwnych akcjonariuszy TAK
oraz akcji znajdujacych sie w wolnym obrocie,

3.10 dane oraz kontakt do osoby, ktéra jest odpowiedzialna w spoétce za relacje TAK
inwestorskie oraz kontakty z mediami,

3.11 (skreslony) -

3.12 opublikowane raporty biezace i okresowe, TAK

3.13 kalendarz zaplanowanych dat publikacji finansowych raportow TAK
okresowych, dat walnych zgromadzen, a takze spotkan z inwestorami i
analitykami oraz konferencji prasowych,

3.14 informacje na temat zdarzen korporacyjnych, takich jak wyptata dywidendy, | TAK
oraz innych zdarzen skutkujgcych nabyciem lub ograniczeniem praw po
stronie akcjonariusza, z uwzglednieniem terminéw oraz zasad
przeprowadzania tych operacji. Informacje te powinny by¢ zamieszczane w
terminie umozliwiajacym podjecie przez inwestoréw decyzji
inwestycyjnych,
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3.15 (skreslony) -

3.16 pytania akcjonariuszy dotyczace spraw objetych porzadkiem obrad, TAK
zadawane przed i w trakcie walnego zgromadzenia, wraz z odpowiedziami
na zadawane pytania,

3.17 informacje na temat powodéw odwotania walnego zgromadzenia, zmiany TAK
terminu lub porzadku obrad wraz z uzasadnieniem,

3.18 informacje o przerwie w obradach walnego zgromadzenia i powodach TAK
zarzadzenia przerwy,

3.19 informacje na temat podmiotu, z ktérym spoétka podpisata umowe o TAK
$wiadczenie ustug Autoryzowanego Doradcy ze wskazaniem nazwy, adresu
strony internetowej, numerow telefonicznych oraz adresu poczty
elektronicznej Doradcy,

3.20 informacje na temat podmiotu, ktéry peini funkcje animatora akcji emitenta, | TAK

3.21 dokument informacyjny (prospekt emisyjny) sp6tki, opublikowany w ciggu | TAK
ostatnich 12 miesiecy,

3.22 (skreslony) -

Informacje zawarte na stronie internetowej powinny by¢ zamieszczane w sposéb umozliwiajacy tatwy
dostep do tych informacji. Emitent powinien dokonywa¢ aktualizacji informacji umieszczanych na stronie
internetowej. W przypadku pojawienia sie nowych, istotnych informacji lub wystapienia istotnej zmiany
informacji umieszczanych na stronie internetowej, aktualizacja powinna zosta¢ przeprowadzona
niezwtocznie.

4 Spotka prowadzi korporacyjng strone internetowa, wedtug wyboru TAK
emitenta, w jezyku polskim lub angielskim. Raporty biezace i okresowe
powinny by¢ zamieszczane na stronie internetowej co najmniej w tym
samym jezyku, w ktérym nastepuje ich publikacja zgodnie z przepisami
obowiagzujacymi emitenta.

5 Spotka powinna prowadzi¢ polityke informacyjna ze szczeg6lnym NIE
uwzglednieniem potrzeb inwestoréw indywidualnych. W tym celu Spétka,
poza swojg strong korporacyjng powinna wykorzystywac indywidualng dla
danej spéiki sekcje relacji inwestorskich znajdujaca na stronie
www.gpwinfostrefa.pl.

KOMENTARZ:

Spoétka uwaza, iz zapewnia wystarczajacy dostep do informacji poprzez prowadzenie dziatu "Relacje
inwestorskie” na stronie www.partnernieruchomosci.com.pl

6 Emitent powinien utrzymywac biezace kontakty z przedstawicielami TAK
Autoryzowanego Doradcy, celem umozliwienia mu prawidtowego
wykonywania swoich obowigzkéw wobec emitenta. Spétka powinna
wyznaczy¢ osobe odpowiedzialng za kontakty z Autoryzowanym Doradca.

7 W przypadku, gdy w spétce nastapi zdarzenie, ktére w ocenie emitenta ma TAK
istotne znaczenie dla wykonywania przez Autoryzowanego Doradce swoich
obowiagzkéw, emitent niezwlocznie powiadamia o tym fakcie
Autoryzowanego Doradce.

8 Emitent powinien zapewnié¢ Autoryzowanemu Doradcy dostep do wszelkich | TAK
dokumentdw i informacji niezbednych do wykonywania obowigzkéw
Autoryzowanego Doradcy.

9 Emitent przekazuje w raporcie rocznym: -

9.1 informacje na temat tgcznej wysokosci wynagrodzen wszystkich cztonkow TAK
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zarzadu i rady nadzorczej,

9.2

informacje na temat wynagrodzenia Autoryzowanego Doradcy
otrzymywanego od emitenta z tytutu §wiadczenia wobec emitenta ustug w
kazdym zakresie.

TAK

10

Cztonkowie zarzadu i rady nadzorczej powinni uczestniczy¢ w obradach
walnego zgromadzenia w sktadzie umozliwiajacym udzielenie
merytorycznej odpowiedzi na pytania zadawane w trakcie walnego
zgromadzenia.

TAK

11

Przynajmniej 2 razy w roku emitent, przy wspotpracy Autoryzowanego
Doradcy, powinien organizowa¢ publicznie dostepne spotkanie z
inwestorami, analitykami i mediami.

NIE

KOMENTARZ:

Spétka na biezgco kontaktuje sie z zainteresowanymi stronami, publikuje raporty i aktualnosci. W ocenie
Spétki nie ma potrzeby organizowania odrebnych spotkan. Jezeli pojawi sie potrzeba zorganizowania
publicznie dostepnego spotkania zostanie ono zorganizowane.

12

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie emisji akcji z prawem poboru
powinna precyzowac cene emisyjng albo mechanizm jej ustalenia lub
zobowigzac organ do tego upowazniony do ustalenia jej przed dniem
ustalenia prawa poboru, w terminie umozliwiajgcym podjecie decyzji
inwestycyjne;j.

TAK

13

Uchwaty walnego zgromadzenia powinny zapewnia¢ zachowanie
niezbednego odstepu czasowego pomiedzy decyzjami powodujgcymi
okreslone zdarzenia korporacyjne a datami, w ktérych ustalane sa prawa
akcjonariuszy wynikajace z tych zdarzen korporacyjnych.

TAK

13a

W przypadku otrzymania przez zarzad emitent od akcjonariusza
posiadajacego co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co najmniej
potowe ogotu gltosdéw w spétce, informacji o zwotaniu przez niego
nadzwyczajnego walnego zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 399 §3
Kodeksu spétek handlowych, zarzad emitenta niezwtocznie dokonuje
czynnosci, do ktérych jest zobowigzany w zwigzku z organizacja i
przeprowadzeniem walnego zgromadzenia. Zasada ta ma zastosowanie
réwniez w przypadku upowaznienia przez sad rejestrowy akcjonariuszy do
zwotanie nadzwyczajnego walnego zgromadzenia na podstawie art. 400 §3
Kodeksu spoétek handlowych.

TAK

14

Dzien ustalenia praw do dywidendy oraz dzien wyptaty dywidendy
powinny by¢ tak ustalone, aby czas przypadajacy pomiedzy nimi byt
mozliwie najkrétszy, a w kazdym przypadku nie dtuzszy niz 15 dni
roboczych. Ustalenie dtuzszego okresu pomiedzy tymi terminami wymaga
szczegotowego uzasadnienia.

TAK

15

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie wyptaty dywidendy
warunkowej moze zawierac¢ tylko takie warunki, ktérych ewentualne
ziszczenie nastgpi przed dniem ustalenia prawa do dywidendy.

TAK

16

Emitent publikuje raporty miesieczne, w terminie 14 dni od zakorniczenia
miesigca. Raport miesieczny powinien zawieraé¢ co najmniej:

- informacje na temat wystgpienia tendencji i zdarzen w otoczeniu
rynkowym emitenta, ktére w ocenie emitenta moga mie¢ w przysztosci
istotne skutki dla kondycji finansowej oraz wynikéw finansowych
emitenta,

- zestawienie wszystkich informacji opublikowanych przez emitenta w
trybie raportu biezacego w okresie objetym raportem,

NIE
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- informacje na temat realizacji cel6w emisji, jezeli taka realizacja, chocby w
czes$ci, miata miejsce w okresie objetym raportem,

-kalendarz inwestora, obejmujgcy wydarzenia majgce mie¢ miejsce w
nadchodzacym miesigcu, ktore dotycza emitenta i sg istotne z punktu
widzenia intereséw inwestoréw, w szczeg6lnosci daty publikacji raportéow
okresowych, planowanych walnych zgromadzen, otwarcia subskrypcji,
spotkan z inwestorami lub analitykami, oraz oczekiwany termin publikacji
raportu analitycznego.

KOMENTARZ:

W chwili obecnej zasada publikacji raportéw miesiecznych nie jest stosowana przez Emitenta. Partner-
Nieruchomo$ci prowadzi przejrzysta polityke informacyjng, na stronie internetowej Sp6tki umieszczone s3
wszystkie opublikowane raporty biezace i okresowe, harmonogram publikacji raportéw okresowych oraz
harmonogram planéw strategicznych Spétki. Specyfika dziatalnosci Emitenta (w tym kilkumiesieczne
okresy transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci) sprawia, ze okresy kwartalne sg najkrétszym okresem, z
ktérego Emitent moze przedstawi¢ widoczne rezultaty podjetych dziatan.

16a W przypadku naruszenia przez emitenta obowigzku informacyjnego TAK
okreslonego z Zataczniku Nr 3 do Regulaminu Alternatywnego Systemu
Obrotu (,Informacje biezace i okresowe przekazywane w alternatywnym
systemie obrotu na rynku NewConnect”) emitent powinien niezwtocznie
opublikowaé, w trybie wtasciwym dla przekazywania raportéw biezacych
na rynku NewConnect, informacje wyja$niajacg zaistniatg sytuacje.

17 (skreslony) -
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7. OSWIADCZENIA ZARZADU SPOLKI

ZAL.ACZNIK NR 4
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