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ZESTAWIENIE ZMIAN
W KAPITALE (FUNDUSZU) WELASNYM
sporzadzone za okres 0d 01.01.2013r. do 31.12.2013r,
jednostka obliczeniowa: Z1
. O L L —l{,' y
- Zmian h zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty hediw
.| Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 600000000) 480000000
11, | Zmuny kapitalu (fanduszu) podstawowego 0,00 1 200 000,00
a) zwigkszenie (#tytuhu) 0,00 1200 000,00
- zarajestrowanie podwyZszenia kapitalu akcyjnego -akcje seril B 1 200 000,00
b) zminiejszenic (2 tytuls) 0,00 0,00
1.2. | Kapital {fundusz) Fadmwowvmkanm okmsu ] 6 000 000.00 6 000 000,00
2. | Nalezne wplaty mu ka na poczatek okresu | __000] Ry L7 71 iy
2.1 Zmiana naleznych -\plnl na Impual pudﬂta\-mwy 0,00 0,00
) zwickszenie (Z tytulu) 0,00 0,00
- podzialu zysku
b) zmniejszenie (= tyrutu) 0,00 0,00
2.2, | Nalezne wplaty na kapitat podstawowy na konicc okresu = 0,00 0,00
_ 3. | Udzialy (akeje) wiasne na poczatek okresu T ) |
1) zwigkszenic
b) zmnicjszenic
3.1. | Udaaly (ukcjc} wlmm: na lmmec okr:w 0,00 0,00
4| Kapit sz zapis ocz o Ll _ 20210923| 1202676
4.1. .Cmtany Lapnatu(ﬁmdum;amowego 7221117 180 082,47
a) zwickszenie (2 tylulu) 7227117 160 082,47
- podziat 2ysku za 2012 rok 72271117 190 082,47
b) zmnicjszenie (= tytutu) 0.00 0,00
42 Stan kapitaly (funduszu) zapasowego na koniec okresu 274 380,40 202 109,23




Lt : _ B Tl _

5.1, | Zmiany kapitalu (funduszu) z aktualizacii wyceny 0,00 0.00
a) zwigkszenie (7 tymuu) 0,00 0,00
b) zmmiejszenic (z tvtutu) 0,00 0,00

Kapital (fundusz) z nktunhm’l wyceny na konicc okresu

g Foznstalc ka| rensi
6.1. | Zmiany pumsmtych hpmmw{limdmzy! mowych
a) zwigkszenie (2 tytuha)
b) zmnigjszenie (z t¥tulu) 0,00 1200 000.00
- _-przeksiggowanie zarejestrowanego kapitatu akcyjnego-akcje serii B 1200 000.00
6.2. Pmsmle kapitaly {fundum] rezerwowe na kmmc okl\'.au 480 000,00 480 000.00
[L7-_ [ Zysk Gstrata) 2 tat ubie ratek okresu T Rl . DA S TR
7.1 Zyst 2 lat ubicglych na pomlckm
- ziany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty blgdow
7.2. | Zysk z lat ubieglych ns poczatek okresu, po korektsch 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z rymiu) 0,00 0,00
b} zmniejszenie (2 tytuty) 0,00 0.00
73. | Zysk z lat ubleglych na koniec okresu 0.00 0.00

7.4. | Strata 2 lat ubicglvch na poczatek okresu
- zminny prayjetych zasad (polityki) rachunkowodci

- korekty bleddw
7.5. | Strata z lat ubieglych ru poczatek okresis, po korektach 0,00 0,00
) swigkszenie (2 tytalu) -5 208,06 0,00
- _polisa dotyczaca lat 2010-2011 5 208,06
b) zmnicjszenic (z tytulu) 0,00 0.00
7.6, | Strata 2 lat ubieglych ra koniec okresu -5 208,06 0,00
7.7. | Zysk (strat) z lut ubieglych na koniec okresu -5 208,06 0,00
: A e e SR —— e — i g - T = .
Wymiknetto bl = on e | sl mInay
1) zysk netto 106 841,79 7227117
b) strata netio
<) odpisy z zysku

Sporzadmonodnia . 31-03.2014 1.
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PARTNER-NIERUCHOMOSCT 8.0
41-805 Bwigtochlowica
ul. B

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZ'NYCH

Zhyme wartosci mclmlenalnych i wnych oraz :zu:znwychdw mlych

1. 299 484 57 285 484 43
2. Zyski (struty) z tytuiu roznic kursowych

3. | Odsetkii udzialy w zyskach (dywidendy) 489 743,62 382 861,99
4. Zysk {stratn) z dzintalnosci inwestyeyjnej -100 396,67 -37 341,87
5. Zmiana stanu rezerw 17 100,00

6. | Zmiana stanu zapasow -75 000,00 -230 000,00
7. Zmiana stanu naleznoser -1197 757,14 805 847 41
8. | Zmiana stanu zobowigzan krdtkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 198 867,36 -34 657,28
9. | Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 850,68 9089,19
10. | Inne korek

1 630 000 00

2, Zbycie inwestycji w nicruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne

3. | Z akrywdw finansowych, w tym:

0.00

a) w jednostkach powigzanych

b) w pozostalych j=dnostkach

0,00

- zbycie aktywow finansowych

- dywidendy i udzialy w zyskach

- splata udzielonych pozyczek dhugoterminowych

- odsetki

- inne wplywy z aklywéw finansowych

]nnr.-

Nabycle wnnoim meummlnych i mwuych OrZ rzcczowych aktywdw uwnlych

2 142 638.20

2459 052 00
2. | Inwestycje w nictuchomosci oraz wartosei niematerinlng i prawne
3. | Naaktywn finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) W jednostkach powigzanych
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie akiywéw finansowych
- udzielone pozyezki dlugoterminowe
4. | Inne wydatki inwestveyine
T = - = = !
. i I3 ke = - - | S /807 075, z
Wplywy netto z wydnnin udzinlow (emisji nkv:jll 1 innych instrumentow lmplla.lowych
oraz doplat do kapitatu

Kredyly i pozyczki

1907 075,50

2,
3. Emisja dluznych papieréw wartosciowych
4

[nne wp finansowe

Nabycie udzinldw (akeyi) wlasnych

B|EWyltalbpemes— TR e e e e |

Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wladcicieli

Inne, niz wyplaty na rzecz wiadeicieli, wydatki z tytuly podzialu zysky

Splaty kredytdw i podyezek

261 199,55

268 200,00

Z tythy innych zobowiazan finansowych

Platnosci zobowinzut 7 tytuly uméw leasingu fi INANSOWeER0

Odsetki

1
/4
3
4.
5. | Wykup dhuzmych papicrdw wartodciowych
6
7
8
9

489 743,62

- 0 ograniczonej mozliwosci a
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Nazwa przedsiebiorstwa

Partner-Nieruchomosci Spotka akcyjna

ul. Sadowa7

BILANS

sporzadzony na dzien 81-12-2013

AKTYWA

Stan na dzien

31.12.2013

31.12.2012

PASYWA

Stan na dzien

31.12.2013

31.12.2012

A AKTYWA TRWALE (I+11+11+1V+V)

10 787 639,91

10 158 526,49

A.KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY
(Ll 11 IV Vo VIS VI VIIX)

6 856 014,13

6 754 380,40

I. Wartosci niematerialne i prawne (1 do 4)

920 105,00

8982 485,00

L Kupital (Tundusz) podstawowy

6 000 000,00

6 000 000,00

1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych

IL Nalezne wpluty ns kapital podstawowy (wielkoi¢ vjemna)

2. Wartoie firmy

920 105,00

982 485,00

I11. Udzialy (akcje) wiasne (wiclkoic ujemna)

3. Inne wartosci niematerialne | prawne

IV. Kapitat (fundusz) zapasowy

274 380,40

202 109,23

4. Zaliczki na wartodci niemateriaine i prawne

V. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny

1. Rzeczowe aktywa trwale (1 do 3)

9 839 547,51

9 147 203,41

VL Pogostale kapitaly (fundusze) rezerwowe

480 000,00

480 000,00

1. Srodki trwale (a-¢)

9839 547.51

9 147 203,41

VIL Zysk (stratn) 7 Int ubieglych

-5 208,06

al prunty (W iym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

944 253,77

1 036 767,56

VIII. Zysk (strata) netto

106 841.79

227117

b) budynki. lokale | abiekty inzynieri ladowej | wodnej

8 895 293,74

8 107 502,76

¢) urzadsenis techniczne | maszyny

2 933,09

d) drodki transponu

¢) inne srodki trwade

2. Srodki trwake w budowie

3, Zaliczki na Srodki trwale w budowie

IIL Naleznosci dlugoterminowe (1 do 2)

1. Od jednostek powiazanych

2. Od pozostalych jednostek

IV. Inwestycje dlugoterminowe (1 do 4

1. Nicruchomoéci

2. Wartosci niecmaterislne i prawne

3, Diugoterminowe aktywa finansowe (a-b)

) w jednostkuch powigzanych

- udzialy lub akcje

- Inne papiery warloiciowe

- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywi finansowe

b) w pozostalyeh jednostkach

- udrialy lub akcje

- INNE papiery warosciowe

- ilrielone poryezid

- inne dlugoterminowe akiywa finansowe

4. Inne inwestycie diugoterminowe

V. Dlugoterminowe ruzliczenia migdzyokresowe (1 do 2)

27 987,40

28 838,08

1. Aktywa 2 tynhu odroczonego podatku dochodowego

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe

27 987,40

28 838,08

IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
1elkodc uj a)
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Nuzwiy preedsigbiorsowy
Partner-Nieruchomosci Spoika akcyjna
ul. Sgdowa 7

41-605 Swietochlowice
Wers)a pordwnawezis

Rachunek zyskéw i strat

za okres 0d 01.01.2013r. do 31. 12.2013r.

Tresé

Sumy za okres

01.01.201331.12.2m3

01.01.2012.-31.12.2012

A.szchodyneltozespnedutyiwmuznlnﬂ.wtym 1235 409 ,74 1242 293 ,98
- od jednostek powigzanych 235 975 ,55 213 808 .00 |
L. Przychody netto ze sprzediazy produkidw 1220 409 ,74 1242 293 ,98
1L Zmiana stany produkiéw (zwigkszenie - wartodé dodatnia, amnicjszenie - wartosé ujemna)
HI. Koszt wytworzenia produkidw na wlasne potrzeby jednostki
—T\". Praychody netto ze sprzedazy towardw i materialdw 15 000 ,00
B. Koszty dzistalnosci operacyjnej 716 156 ,64 709 416 ,57
L. Amortyzacia 237 104 ,57 223 104 .ﬁ
I1. Zuzycie materialéw cnergii 114 182 .84 108 843 ,30
HI. Ushugi obce 176 343 ,32 229 758,74
IV. Podatki i oplaty, w tym: 110 099 ,42 101 036 ,46
- podaick akeyzowy |
V. Wynagrodzenia 44 069 ,80 | 35 783,28
VL. Ubezpicczenia spoleczne i inne Swiadczenia 8628 .69 6 808,10
VII. Pozostale koszty rodzajowe ) 5 728,00 4 082 .26
VI, Wartoéé sprzedanych rowaréw ; materialdw 20 000 .00
C. Zysk (strata) ze sprzedaty (A-B) 519253 .10 532877 .41
D. Pozostale przychody operacyjne 100 396 94 37 388 ,46
L Zysk ze zbycia niefinansowych akrywdéw trwalych 100 396 ,67 37 341,87
I. Dotacje
1L Inne przychody operacyjne 0,27 46 ,59
E. Pozostale koszty operacyjne 62 513,82 62 462,71
I. Strata ze 2bycia niefinansowych aktywiw trwalych
1L Akwalizacja wartodei aktywiw niefinansowych
11, Inne koszty operacyjne 62513 ,82 62 462 ,71
F. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjne] (C+D-E) 557 136 ,22 507 803 ,16
G. Przychody finansowe 80 146,19 0,00
I. Dywidendy i udzialy w zyskach, wtym:
= od jednostek powinzanych
IL. Odsetki, w tym: 90 146,19
- od jednostek powigzanych 80 000 ,00
N1 Zysk ze zbycia inwestycji
IV. Aktualizacjn wartodei mwestyeji
V. Inne
H. Koszty finansowe 489 743 .62 382 861 ,99
L Odsetki, w tym: 489 743 62 382 861 ,99
- dla jednostek powigzanych
JS‘”“ ze zbyciu inwestycji
I, Akmalizacjy wartose inwestycji
IV, Inne
Lzm(amhlxdﬂahhuidgﬂsmdaww+(i-!{l 157 538 ,79 124 9471 ,17
. Wynik zdarzedn nadzwyczajnych (J.J- L) 0,00 0,00
L Zyski nadzwyczajne
I1. Straty nadzwyczajne
_K._Zy'sttstm:}huﬁuﬂtj) 157538 ,79 124 9471 77
Lmdncbodnwy 50 697 ,00 52 670 ,00
M. Pozostate obowigzkowe Zmnicjszenia zysku (zwickszenia straty)
N.Zysk(ﬂnh)neno(l(-l.-M) 106 841 ,79 72271 .,17

Miciscowost Swigtochlowice

41-805 Qwictﬂuhhwiﬂ
ul, Sgdowa 7
NP Efﬁ?-23-55-014
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PARTNER-NIERUCHOMOSCI 8A.
41-805 Swiglochlowice
ul. Sgdowa T

NIP 627-26-55-014

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

sporzadzone na dzien 31 grudnia 2013r.

PARTNER-NIERUCHOMOSCI Spétka Akeyjna
ul. Sagdowa 7
41-605 Swiqtocha‘owice

NIP: 627-26-55-014
REGON: 241002200
wpis do KRS nr 0000392767

prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach



WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA F INANSOWEGO
Partner-Nieruchomosci Spotka AKkeyjna
za 2013 rok

I.Partner-Nieruchomosci Spotka Akcyjna

a.0rgan prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach VIII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego Numer w KRS — 0000392767

b.Podstawowy przedmiot dziatalnosci: 68.20.7 Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami
wiasnymi lub dzierzawionymi

2.Czas trwania dziatalnosci jednostki nie jest ograniczony.

3.Przedstawione sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2013 1. do 31.12.2013 r.
4.Powyzsze sprawozdanie nie zawiera danych lacznych, w sklad jednostki nie wchodzg
wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielnie sprawozdania finansowe.
5.Sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji dziatalnosci. Nie istniejg
zadne przestanki zagrazajace kontynuacji dziatalnosci przez podmiot w ciagu najblizszych
12 miesigcy.

6.Prezentowane sprawozdanie finansowe za 2013 rok nie zawiera danych o polaczeniu-
nie dotyczy.

7.Zasady polityki rachunkowosci, w tym wyceny aktywéw i pasywéw, pomiaru wyniku
finansowego oraz sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego.

7.1 Srodki trwate do wartosci nabycia 3.500,00 zt podlegajg Jjednorazowemu odpisaniu
po przyjeciu do uzytkowania. Powyzej tej wartosci $rodki trwale amortyzowane sg za pomocg
stawek ustalanych przez kierownika jednostki.

7.2 Koszty ewidencjonowane sa w ukladzie rodzajowym.

7.3 Rzeczowe skladniki aktywow obrotowych wedtug cen zakupu.

7.4 Zobowigzania i naleznoéci wedlug kwoty wymagajacej zaplaty.



INFORMACJA DODATKOWA

do sprawozdania finansowego
Partner-Nieruchomosci

Spotki Akcyjnej

za 2013 rok

Swigtochtowice, 31 marca 2014 .

1



1.1 Szczegolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkow trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajgcy stan tych aktywow
na poczqtek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytulu aktualizacji wartosci
nabycia,przemieszczen wewnetrznych oraz stan na koniec roku obrotowego, a dla majqtku
z amortyzowanego — podobnie przedstawienie stanéw i tytulow zmian dotychczasowej

amortyzacji.

Wyzej wymienione informacje przedstawia zataczniki nr 1a i 1b.

1.2 Warto$¢ gruntow uiytkowanych wieczyscie.

Zgodnie z ewidencja Srodkow trwatych warto$¢ brutto gruntow w uzytkowaniu wieczystym

wynosi 357.242. 87 PLN

1.3 Warto$¢ nie amortyzowanych (umarzanych) przez jednostke $rodkow trwalych uiywanych na
podstawie umow najmi, dzierzawy i innych umow (w tym leasingu operacyjnego).

Nie dotyczy.

1.4 Zobowigzania wobec budZetu paristwa lub jednostek samorzqdu terytorialnego tytulu

uzyskania prawa wlasnosci budynkéw i budowli.
Nie dotyczy.

1.5 Dane o strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.

Kapitat zakladowy wynosi 6.000.000,00 PLN i
0,10 PLN kazda oraz 12

dzieli sie na 48.000.000 akcji serii A 0 wartosci
1000.000 akeji serii B o wartosci 0,10 PLN kazd;

a. Wszystkie akcje serii A

sa akcjami uprzywilejowanymi co do glosu w ten sposob, ze jedna akcja serii A daje prawo do

dwdch gloséw na walnym zgromadzeniu

1.6 Stan na poczgtek roku obrotowego,
zapasowych i rezerwowych.
ekapital zakladowy
ostan poczatkowy
ozwiekszenie
ostan kofcowy
ekapital zapasowy
ostan poczatkowy
ozwigkszenie o zysk z roku 2012
ostan koncowy
ekapital rezerwowy
ostan poczgtkowy
ozmniejszenie
ostan koricowy

zwiekszenia

akcjonariuszy. Akcje serii B nie sa uprzywilejowane.

i wykorzystanie oraz stan koricowy kapitaltéw

6.000.000,00 PLN
0,00 PLN
6.000.000,00 PLN

202.109,23 PLN
72.271,17 PLN
274.380,40 PLN

480.000,00 PLN
0,00 PLN
480.000,00 PLN

1.7 Propozycje co do podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Zarzad zaproponuje Zgromadzeniu Akcjonariuszy
Zgromadzenie

podjecie uchwaty o nastgpujacej tresci:

Akcjonariuszy postanawia przeznaczy¢é zysk netto roku 2013 w wysokosci

123.941.79 PLN na zwigkszenie kapitalu zapasowego Spoiki.

1.8 Dane o stanie rezerw.

Spotka utworzyla rezerweg z tytutu odroczonego podatku dochodowego w kwocie 17.100,00 PLN

w zwigzku z wystawiong obciazeniowa nota odsetkowa , ktéra nie zostata zaptacona do dnia

bilansowego. Innych rezerw jednostka nie tworzyta.



1.9 Dane o stanie odpiséw aktualizujgcych wartosci naleinosci, ze wskazaniem stanu na poczgtek
roku obrotewego, zwigkszeniach, wykorzystaniu i stanie na koniec roku obrotowego,
ze wskazaniem tych z nich, ktére korygujq stan naleznosci.

eStan odpiséw aktualizujgcych na poczatek roku: 0,00 PLN

eRozwigzanie odpiséw w roku 2013: 0,00 PLN
oZwigkszenia: 0,00 PLN
eRazem odpisy aktualizujace 0.00 PLN

Odpisy odnesza si¢ do naleznosci jednostki i koryguja ich stan.

1.10 Podzial zobowiqzar dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowg, okresie splaty:

odo I roku

eod 1 do 5 lat

eponad 5 lat
Partner-Nieruchomosci Spétka Akcyjna zaciagneta w 2011 roku kredyt dlugoterminowy. Wartos¢
kapitatu pozostajaca do splaty na dzien bilansowy wynosi 3.193.033,22 PLN z tego w ciagu 2014
roku kwota wymagana do splaty wynosi 199.200,00 PLN. W ciagu kolejnych 4 lat jest to kwota
796.800,00 PLN. Pozostala kwota do splaty po uptywie 5 lat wynosi 2.197.033.22 PLN (132 raty
miesigczne].
W 2012 roku spétka zaciagnela kolejny kredyt dlugoterminowy w wysokosei 1.200.000,00 na
okres 120 miesigcy. Warto$¢ kapitalu pozostajaca do splaty na dzien bilansowy wynosi
1.067.471,47PLN. W ciagu 2014 roku kwota wymagana do splaty wynosi 120.000,00 PLN.
W ciagu kolejnych 4 lat jest to kwota 480.000,00 PLN. Pozostala kwota do splaty po uplywie 5
lat wynosi 467.471,47 PLN (47 rat miesigcznie).
W 2013 roku spoika zaciagngta dwa kredyty dlugoterminowe. Pierwszy kredyt w wysokosci
1.800.000,00 PLN na okres 120 miesigcy .Warto$¢ kapitalu pozostajaca do splaty na dzien
bilansowy wynosi 1.738.815 ,76 PLN. W ciagu 2014 roku kwota wymagana do splaty wynosi
180.000,00 PLN. W ciagu kolejnych 4 lat jest to kwota 720.000,00 PLN. Pozostala kwota
do splaty po uplywie 5 lat wynosi 838.815,76 PLN ( 56 rat miesigcznie ). Drugi kredyt
dhugotermimowy spotka zaciagneta na okres 36 miesiegcy w kwocie 100.000,00 PLN. Wartos¢
kapitalu pozostajaca do splaty na dzien bilansowy wynosi 88.880,00 PLN.
W ciggu 2014 roku kwota wymagana do splaty wynosi 33.360,00 PLN. W ciagu kolejnych 2 lat
jest to kwota 55.520,00 PLN ( 20 rat miesigcznie).

1.11 Wykaz czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych oraz rozliczen miedzyokresowych
przychodow.
W ramach rozliczen migdzyokresowych czynnych dlugoterminowych spélka rozlicza koszty
prowizji od kredytu dlugoterminowego.
W ramach rozliczen miedzyokresowych czynnych krétkoterminowych spoélka rozlicza koszty
podatku od nieruchomosci, ubezpieczenie mienia firmy oraz oplaty za wieczyste uzytkowanie
gruntu, ktore dotycza nieruchomosci w Bytomiu przy ul. Bernardynskiej i w Swigtochtowicach
przy ul. Sadowej 7.
Wykaz rozliczen migdzyokresowych zawierajq zataczniki nr 2a i 2b.

1.12 Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majqtku jednostki.
W zwigzku z zaciggnigtym kredytem inwestycyjnym w Banku Spoéldzielczym Silesia
ustanowiono zabezpieczenie w postaci hipoteki umownej lacznej kaucyjnej do kwoty
8.000.000,00 zt. na majatku Spoétki w postaci budynku biurowea potozonego w Swietochlowicach
przy ul. Sadowej 7.
W zwiazku z zaciagnietym w 2012 roku kredytem na kwote 1.200.000,00 PLN ustanowiono

zabezpieczenie w postaci weksla wlasnego In blanco oraz hipoteki  lacznej w kwocie

2,400.000,00 PLN ustanowionej na nieruchomosci stanowiagcej majatek Spolki polozonej

w Bytomiu przy ul. Bernardynskiej. I
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W zwigzku z zaciggnietym w 2013 roku kredytem inwestycyjnym na kwote 1.800.000,00 PLN
ustanowiono zabezpieczenie w postaci weksla In blanco oraz hipoteki ~umownej do kwoty
3.600.000,00 PLN ustanowionej na nieruchomodci stanowigcej majatek Spotki polozonej
w Rudzie Slaskiej przy ul. Glownej 1A.

W zwiazku z zaciagnietym w 2013 roku kredytem obrotowym na kwotg 100.000,00 PLN
ustanowiono zabezpieczenie w postaci weksla In blanco oraz hipoteki iacznej w kwocie
2.400.000.00 PLN ustanowionej na nieruchomosci stanowiacej majgtek Spotki potozonej
w Bytomiu przy ul. Bernardynskiej .

1.13 Zobowigzania warunkowe, w tym réwniei udzielone przez jednostke¢ gwarancje i poreczenia,
takze wekslowe.
Nie dotyczy.

2.1 Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialna (kraj, eksport) przychodow ze sprzedaZy
towardéw i produktow i materialow.
Spotka nie osiagnela w 2013 roku przychodéw ze sprzedazy na rzecz podmiotéw zagranicznych.

j Eks ' .
|“ P_rzyihody ze sprzedazy | {w]:::;'“) . __(warI:nG;ét) | Razem rok biezgcy
' 1.220.409,74 PLN 0,00 PLN | 1.220.409,74 PLN
Sprzedaz ustug r
| Spcndez towesow \ 15.000,00 PLN 0,00 PLN 15.000,00 PLN
R s | 1.235.409,74 PLN 0,00 PLN | 1.235.409,74 PLN |

2.2 Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych srodki trwale.
W biezacym roku nie dokonywano odpiséw aktualizacyjnych majatku trwatego.

2.3 Wysokos¢ odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapasow.
Spotka nie dokonywata odpiséw aktualizujacych wartosé zapasow.

2.4 Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym.
Jednostka w roku obrotowym nie zaniechala i w najblizszych 12 miesigcach nie zamierza
zaniecha¢ dzialalnosci w jakimkolwiek segmencie ustug.

2.5 Rozliczenie glownych pozycji réinicujgcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowy od
wyniku finansowego oraz wyjasnienie sposobu wykazywania zysku w bilansie i rachunku zysku i
Strat.

Szczegblowe rozliczenie réznic przedstawia zatacznik nr 3.

2.6 Dane o kosztach w ukladzie rodzajowym.
Spoltka sporzadza rachunek zyskow i strat w wersji poréwnawcze;j.

2.7 Koszty wytworzenia Srodkow trwalych w budowie.
Spotka poniosta wydatki na srodki trwate w kwocie 2.024.052 ,00 PLN.

2.8 Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naktady na niefinansowe aktywa
trwale, w tym poniesione i planowane naklady na ochrong srodowiska.
Partner-Nieruchomosci Spotka Akcyjna nie planuje poniesienia nakladow na aktywa trwate w 2014
roku .

2.9 Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podzialem na losowe i pozostale.

Spétka w roku obrotowym nie zrealizowala operacji nadzwyczajnych. ﬁ
' @\: /

f
/ 3



2.10 Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych.
Spotka w zwiazku z pkt.2.9 nie ustala wartosci podatku na operacjach nadzwyczajnych.

3. Struktura Srodkéw pieniginych do sprawozdania z przeplywéw srodkéw pieniginych.
Spoélka sporzadza sprawozdanie z przeplywow srodkow pienigznych metoda posrednia.

4.1 Informacja o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje
majqtkowq, finansowq i wynik finansowy jednostki.

Nie dotyczy.

4.2 Informacja o istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych
warunkach nii rynkowe ze stronami powigzanymi.
Jednostka nie zawierata transakcji na warunkach innych niz rynkowe.

4.3 Informacja o przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu w grupach zawodowych.
Spéika zatrudniata w roku obrotowym 4 pracownikéw (Srednioroczne zatrudnienie 3 ,33 osoby).

4.4 Informacja o wynagrodzeniach, lgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub
naliczonych czlonkom zarzgdu i organéw nadzorczych Spotki.
Jednostka nie wyplacata wynagrodzen cztonkom zarzadu.

4.5 Informacje o poZyczkach i Swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych czfonkom
zarzqdu i organow nadzorczych Spotki ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i termindéw

splaty.
Nie udzielono pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze osobom wchodzagcym w skiad
organow zarzadzajacych spéiki.

4.6 Informacja o wynagrodzeniu bieglego z tytulu badania sprawozdania finansowego.
Spotka zaplaci bieglemu rewidentowi za badanie sprawozdania za 2013 rok kwote 7.000,00 PLN
netto. Innych uméw z bieglym Spoéltka nie zawierata.

5.1 Informacje o znaczqcych zdarzeniach dotyczgcych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu
Sfinansowym roku obrotowego.
W 2013 roku zaksiggowano polisy ubezpieczenia firmy za okres od 2010-2011 rok.

5.2 Informacje o znaczqcych zdarzeniach, jakie wystqpily po dniu bilansowym, a nie
uwzglednionych w bilansie i rachunku zysku i strat.
Nie dotyczy.

5.3 Zmiany sposobu sporzqdzania sprawozdania finansowego w stosunku do poprzedniego roku
obrotowego, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwota wyniku finansowego oraz zmiany
w kapitale wlasnym.
Nie dotyczy.

5.4 Informacje liczhowe zapewniajgce poréownywalnosé danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.
Nie dotyczy.

6.1 Informacje o wspolnych przedsigwzigciach, ktore nie podlegajg konsolidacji.
Spoétka nie dokonywala wspdlnych przedsigwzigé.

6.2 Informacje o transakcjach ze spotkami powigzanymi kapitalowo.

] | 7z



Spotka dokonala sprzedazy ustug na rzecz podmiotu dominujacego w kwocie 220.975.55 PLN
z tytuhu umowy najmu pomieszczen w budynku biurowea .

Spotka sprzedata towar handlowy podmiotowi dominujacemu za kwote 15.000,00 PLN.. wartosé
sprzedanego towaru wynosila 20.000,00 PLN.

Spétka obciazyla podmiot dominujacy nota odsetkowa z tytulu niezaplaconych naleznoéci na
kwoteg 90.000 PLN.

Spotka sprzedala nieruchomosé polozong w Chorzowie na ulicy Katowickiej 28 a za kwote
1.300.000 PLN. '

Spétka nabyla od podmiotu dominujgcego nieruchomosé polozona w Rudzie Slaskiej przy ulicy
Glownej 1a za kwote 2.000.000,00 PLN,

Spétka zakupita od podmiotu dominujgcego ustugi zwiazane z rozliczeniem mediéw, ktére ujete
sq na koncie 402-2 Materialy i energia na kwote 96.000,00 PLN.

Spotka wystawila zaliczke na roboty budowlane zgodne z umowa na kwote 100.000, 00 PLN,
ktéra do konca roku nie zostala rozliczona.

6.3 Wykaz spolek, w ktérych spotka posiada co najmniej 20% udzialow.
Spétka nie posiada akcji ani udzialéw w innych spétkach handlowych.

6.4 Dane liczhowe, dotyczqce spolek powigzanych kapitalowo z jednostkq, jeieli jednostka nie
sporzqdza skonsolidowanego sprawozdania finansowego korzystajge ze zwolnienia lub wylgczen.
80% akcji w kapitale Partner-Nieruchomosci Spétka S.A. posiada , Partner-Finanse” T. Piec,
R.Pawera Spétka Jawna z siedziba w Swietochlowicach przy ul. Sadowej 7. Spétka nie sporzadza
rocznego sprawozdania finansowego gdyz nie jest objeta przepisami ustawy o rachunkowosci.
Podstawowe wskazniki ekonomiczno-finansowe ,Partner-Finanse™ T. Piec, R.Pawera Spotka
Jawna za lata 2012-2013 ksztaltujq si¢ nastepujaco w tys. PLN:

2012 rok 2013 rok
Przychody netto: 1.848 tys. PLN 5.028 tys. PLN
Wynik finansowy brutto 51 tys. PLN 64 tys. PLN
Wartos¢ netto aktywow trwatych 1.396 tys. PLN 68 tys. PLN
Przecigtne roczne zatrudnienie 3 osoby 2, 42 osoby

6.5 Informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzqdzajacej skonsolidowane sprawozdanie
Jinansowe na najwyiszym lub najnizszym szezeblu grupy kapitalowej.
Nie dotyczy.

7. Informacje o polgczeniu, jeieli sprawozdanie dotyczy okresu, w ciggu ktorego nastgpito
polqczenie.
Nie dotyczy.

8. Informacje dotyczqce wystgpowania niepewnosci co do moiliwosci kontynuowania dziatalnosci.
Nie istnieje niepewnosé co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci przez Spolke.

9. Inne informacje niz wymienione powyzej, ktére moglyby w istny sposéb wplynqé na oceng sytuacji
majqtkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Nie dotyczy.
Swigtochfowice, 31 marca 2014r.
Informacje sporzadzit: Podpis kierownika jednostki: @’ chomede
reze rzadu
Arkadiusz Lugynia Prezes Zarzadu — Rafal Byer
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