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1. PISMO ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze,

Dziatajac w imieniu Spotki T2 INVESTMENT S.A. niniejszym mam
przyjemno$¢ odda¢ w Panstwa rece roczny raport finansowy podsumowujacy dzialalnos¢
naszej Spotki w roku 2013.

W minionym roku kontynuowaliSmy prace majace na celu dalsza poprawe efektywnosci
we wszystkich obszarach dziatalnos$ci Spotki, szczegdlnosci w dziale nieruchomosciowo-
budowlanym. Spotka w oparciu o swojg strategie dazyla do intensyfikacji dzialan
redeweloperskich 1 konsekwentnie zwigksza przychody z najmu w posiadanych przez siebie
nieruchomosciach. Przychody z najmu zapewnily Spoéice stabilne funkcjonowanie. W
poréwnaniu z rokiem ubieglym zysk z najmu utrzymat si¢ na tym samym wysokim poziomie.

Istotnym wydarzeniem 2013 roku byto przeprowadzenie dwdch kluczowych transakcji.
W pierwszym kwartale 2013 Spotka sprzedata udziaty spoétki zaleznej T2 Jasielska sp. z o.o.
za kwote 2 400 000,00 zi. Zysk na transakcji wyniost ponad 500 000,00 zt. W pierwszym
kwartale 2013 Spotka sprzedata rowniez akcje spotki zaleznej Blumerang Investors S. A. za
kwotg 1 384 164,90 zt. Zysk na transakcji wynidst ponad 600 000,00 zt.

Odzwierciedleniem dobrze realizowanej strategii bieznesowe] s3 rosngce przychody
netto ze sprzedazy Spotki. W roku 2013 ich wartos¢ wzrosta o 8,9 % do roku poprzedniego.
Wyniki finansowe Spotki potwierdzaja zatem potencjat rynku nieruchomosciowego, oraz
naszg umiejetnos¢ korzystania z tego potencjatu.

Waznym celem na rok biezacy 1 lata nastepne, jaki sobie stawiamy jest dokonanie
atrakcyjnych dlugoterminowych inwestycji kapitatowych w podmioty o profilu dziatalnosci
spojnym z zakresem kompetencyjnym naszej Spotki.

Szanowni Akcjonariusze, dzigkuje za wsparcie dla prowadzonych przez nas dziatan.
Mam nadzieje, ze te dzialania zostang pozytywnie ocenione na rynku w biezacym roku i

zaowocuja dobrymi wynikami finansowymi.

Z powazaniem

Tomasz Tylinski

Prezes Zarzadu



2. OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE RZETELNOSCI
SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2013

Zarzad Spoétki T2 INVESTMENT Spoétka Akcyjna zsiedzibg w Poznaniu o$wiadcza, ze wedle
najlepszej wiedzy roczne sprawozdanie finansowe i dane porownywalne sporzadzone zostaty zgodnie
z przepisami obowigzujacymi Emitenta i standardami uznawanymi w skali mi¢dzynarodowej oraz ze
odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Emitenta oraz
jego wynik finansowy oraz ze sprawozdanie z dzialalnosci Emitenta, w tym opis podstawowych
zagrozen i ryzyk.

Tomasz Tylinski

Prezes Zarzadu

3. OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE PODMIOTU UPRAWNIONEGO
DO BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Zarzad Spotki T2 INVESTMENT Spoétka Akcyjna z siedzibg w Poznaniu o$wiadcza, ze podmiot
uprawniony do badania sprawozdania finansowego, zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz
ze podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujacy badania tego sprawozdania spehnili warunki do
wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wlasciwymi przepisami prawa
krajowego.

Tomasz Tylinski

Prezes Zarzadu



4. WYBRANE DANE FINANSOWE (PRZELICZONE NA EURO)

PLN EUR

Wyszczegolnienie Za okres Za okres

Za okres Za okres 01.01.13- 01.01.12-

Lp. 01.01.13-31.12.13 | 01.01.12-31.12.12 31.12.13 31.12.12
1. | Przychody netto ze sprzedazy 1137 039,50 zt 1 043 488,10 zt 270 018,11 € 250 021,11 €
2. | Zysk (strata) na dziatalno$ci operacyjnej -668 652,96 zt -971 687,08 zt -158 788,16 € -232 817,49 €
3. | Zysk (strata) brutto 490 334,90 zt 200 269,95 zt 116 442,13 € 47 984,94 €
4. | Zysk (strata) netto 306 591,90 zt 335 577,95 zt 72 807,82 € 80 404,91 €
5. | Przeplywy pieniezne netto, razem -321 629,14 zt -242 116,65 zt -76 378,78 € -58 011,46 €
6. | Aktywa trwale 747274798zt | 10317312,72zt| 1801877,89€| 2523 681,01¢€
7. | Aktywa obrotowe 14 827401,32zt| 11657 114,56zt 3575280,03€| 2851405,16€
8. | Aktywa razem 22300149,30zt | 2197442728zt 537715791€| 5375086,17€
9. | Naleznoéci krotkoterminowe 4791 937,07 zt 2548 576,24zt | 1155463,22 € 623 398,13 €
10. | Nalezno$ci dtugoterminowe 0,00 zt 0,00 zt 0,00 € 0,00 €
11. | Inwestycje krotkoterminowe 8311 384,46 zt 7384681,52zt| 200409540€| 1806340,57¢€
12. | Zobowiazania krotkoterminowe 638 376,99 zt 573 559,29 zt 153 929,64 € 140 296,29 €
13. | Zobowigzania dlugoterminowe 0,00 zt 0,00 zt 0,00 € 0,00 €
14. | Kapitat wiasny 21064 966,97 zt | 20758374,84zt| 5079322,67€| 507763193 €
15. | Kapital zaktadowy 6150 000,00 zt 6150000,00zt | 1482928,24€| 1504329,53¢€

Dane finansowe z bilansu zostaty przeliczone na EUR wedtug $redniego kursu ogloszonego przez

Narodowy Bank Polski:

Bilans na dzien: Nr Tabeli Kurs $redni NBP 1PLN za 1 EUR | | Dzien ogtoszenia
31.12.13r. 251/A/NBP/2013 4,1472 | [31.12.13 1.
31.12.12r. 255/A/NBP/2012 4,0882 | [31.12.12r.

Dane finansowe z rachunku przeptywow pieni¢znych i rachunku zyskow i start zostaty przeliczone na

EUR wedhug sredniego kursu wyliczonego jako $rednia arytmetyczna Srednich kursow ogtaszanych

przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien miesigca za okres na ktory zostal sporzadzony rachunek

przepltywow pieni¢znych i rachunek zyskow i strat.

Kurs $redni
NBP
1PLN za 1 EUR
za dany okres

Okres

01.01.13-31.12.13
01.01.12-31.12.12

4,2110
4,1736




5. INFORMACJA O STOSOWANIU ZASAD LADU KORPORACYJNEGO

Stosowanie
Lp. Zasada Zasady w Spotce Komentarz
(TAK/NIE)
Spotka powinna prowadzi¢ przejrzysta i efektywna polityke
informacyjna, zarowno z wykorzystaniem tradycyjnych metod,
jak 1 z uzyciem nowoczesnych technologii oraz najnowszych TAK
narz¢dzi komunikacji zapewniajacych szybkos¢, bezpieczenstwo z wylaczeniem
oraz szeroki i interaktywny dostgp do informacji. Spotka | transmisji obrad . - . ,
. . . . . . .. | Emitent publikuje w formie raportow
korzystajac w jak najszerszym stopniu z tych metod, powinna | WZA, rejestracji . . . .
L. - Lo S .. . . . biezacych wszystkie informacje
zapewni¢ odpowiednia komunikacj¢ z inwestorami i analitykami, | przebiegu obrad dotvezace WZA
wykorzystujac w tym celu réwniez nowoczesne metody | iupubliczniania ez
komunikacji internetowej, umozliwia¢ transmitowanie obrad g0 na stronie
walnego zgromadzenia z wykorzystaniem sieci Internet, internetowej.
rejestrowaé przebieg obrad i upubliczniaé go na stronie
internetowe;.
Spotka powinna zapewni¢ efektywny dostgp do informacji
2. niezbednych do oceny sytuacji i perspektyw spétki oraz sposobu TAK
jej funkcjonowania.
3 Spoltka prowadzi korporacyjna strong internetowa i zamieszcza na
" | niej:
31 podstawowe informacje o Spoélce i jej dzialalnos$ci TAK
(strona startowa),
opis dziatalnosci emitenta ze wskazaniem rodzaju
32 dziatalno$ci, z ktorej emitent uzyskuje najwigcej TAK
przychodow,
313 opis, ry?ku, na ”kt(’)rym dziata emitent wraz z TAK
okresleniem pozycji emitenta na tym rynku,
34 zyciorysy zawodowe cztonkdéw organdéw Spoiki, TAK
powzigte przez zarzad, na podstawie o$wiadczenia
czlonka rady nadzorczej, informacje o powiazaniach
35 czlonka rady nadzorczej z  akcjonariuszem NIE
' dysponujacym akcjami reprezentujacymi nie mniej niz
5% ogolnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu
Spotki,
3.6 dokumenty korporacyjne Spotki, TAK
3.7 zarys planow strategicznych Spotki, NIE
opublikowane prognozy wynikéw finansowych na
18 biezacy rok obrotowy, wraz z zatozeniami do tych NIE Emitent nie publikuje prognoz wynikow
' prognoz oraz korektami do tych prognoz (w przypadku finansowych.
gdy emitent publikuje prognozy),
3.9 struktur¢ akcjonariatu emitenta, ze wskazaniem TAK

glownych akcjonariuszy oraz akcji znajdujacych si¢ w




wolnym obrocie,

dane oraz kontakt do osoby, ktdra jest odpowiedzialna

3.10 w Spolce za relacje inwestorskie oraz kontakty z NIE
mediami,
3.11 (skreslony) -
3.12 opublikowane raporty biezace i okresowe, TAK
kalendarz zaplanowanych dat publikacji finansowych
113 rapf)rt(’)w okr?sowyf:h, dat Wz?lnych zgromad-zeﬁ, a TAK
takze spotkan z inwestorami 1 analitykami oraz
konferencji prasowych,
informacje na temat zdarzen korporacyjnych takich jak
wyptata dywidendy, oraz innych zdarzen skutkujacych
nabyciem lub ograniczeniem praw po stronie
3.14 akcjonariusza, z uwzglednieniem termindéw oraz zasad TAK
przeprowadzania tych operacji. Informacje te powinny
by¢ zamieszczane w terminie umozliwiajacym
podjecie przez inwestorow decyzji inwestycyjnych,
3.15 (skreslony) -
pytania akcjonariuszy dotyczace spraw objetych
116 porzadkiem obrad, -zadawane przed i. W. trechie TAK
walnego zgromadzenia, wraz z odpowiedziami na
zadawane pytania,
informacj¢ na temat powodoéw odwotania walnego
3.17 zgromadzenia, zmiany terminu lub porzadku obrad TAK
wraz z uzasadnieniem,
318 informacj¢ . q przerwie w ob'radach walnego TAK
zgromadzenia i powodach zarzadzenia przerwy,
informacje na temat podmiotu, zktéorym Spotka
podpisata umowe o s'wiadczet?ie ustug Spolka nie Korzysta 2 ushug
3.19 Autoryzowanego Doradcy ze wskazaniem nazwy, NIE
. . , . Autoryzowanego Doradcy.
adresu strony internetowej, numerdw telefonicznych
oraz adresu poczty elektronicznej Doradcy,
320 informacjf; na%'ten?at podmiotu, ktéry peini funkcje TAK
animatora akcji emitenta,
191 dokument informacyjny (prospekt emisyjny) Spotki, TAK
’ opublikowany w ciaggu ostatnich 12 miesigcy,
3.22 (skreslony) -
Informacje zawarte na stronie internetowej powinny by¢ zamieszczane w
sposob umozliwiajacy latwy dostgp do tych informacji. Emitent
powinien dokonywa¢ aktualizacji informacji umieszczanych na stronie
internetowej. W przypadku pojawienia si¢ nowych, istotnych informacji
lub wystapienia istotnej zmiany informacji umieszczanych na stronie
internetowej, aktualizacja powinna zosta¢ przeprowadzona niezwlocznie.
4, Spotka prowadzi korporacyjna stron¢ internetowa, TAK

wedlug wyboru emitenta, w jezyku polskim Iub




angielskim. Raporty biezace 1 okresowe powinny by¢
zamieszczane na stronie internetowej co najmniej w
tym samym jezyku, w ktdrym nast¢puje ich publikacja
zgodnie z przepisami obowigzujacymi emitenta.

Spotka powinna prowadzi¢ polityke informacyjna ze
szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb inwestorow
indywidualnych. W tym celu Spoétka, poza swoja
strona  korporacyjng  powinna  wykorzystywac
indywidualng dla danej spotki sekcje relacji
inwestorskich znajdujaca na stronie
www.gpwinfostrefa.pl.

NIE

Emitent powinien utrzymywaé biezace kontakty
z przedstawicielami Autoryzowanego Doradcy, celem
umozliwienia mu prawidtowego wykonywania swoich
obowigzkéw wobec emitenta. Spotka powinna
wyznaczy¢ osobe odpowiedzialng za kontakty z
Autoryzowanym Doradca.

TAK

W przypadku, gdy w Spoélce nastapi zdarzenie, ktore w
ocenie  emitenta ma istotne znaczenie dla
wykonywania przez Autoryzowanego Doradc¢ swoich
obowiazkdéw, emitent niezwlocznie powiadamia o tym
fakcie Autoryzowanego Doradcg.

TAK

Emitent powinien zapewni¢  Autoryzowanemu
Doradcy dostgp do wszelkich dokumentéw i
informacji niezbg¢dnych do wykonywania obowiazkow
Autoryzowanego Doradcy.

TAK

Emitent przekazuje w raporcie rocznym:

9.1

informacj¢ na temat tacznej wysokosci wynagrodzen
wszystkich cztonkow zarzadu i rady nadzorczej,

TAK

9.2

informacj¢ na temat wynagrodzenia Autoryzowanego
Doradcy otrzymywanego od emitenta z tytulu
$wiadczenia wobec emitenta ustug w kazdym zakresie.

TAK

10.

Czlonkowie zarzadu 1 rady nadzorczej powinni
uczestniczy¢é w obradach walnego zgromadzenia w
sktadzie umozliwiajacym udzielenie merytorycznej
odpowiedzi na pytania zadawane w trakcie walnego
zgromadzenia.

TAK

11.

Przynajmniej 2 razy w roku emitent, przy wspotpracy
Autoryzowanego Doradcy, powinien organizowaé
publicznie  dostgpne spotkanie z inwestorami,
analitykami i mediami.

NIE

12.

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie emisji
akcji z prawem poboru powinna precyzowaé ceng
emisyjng albo mechanizm jej ustalenia lub zobowiazac
organ do tego upowazniony do ustalenia jej przed
dniem ustalenia prawa poboru, w terminie
umozliwiajacym podjecie decyzjiinwestycyjne;j.

TAK

13.

Uchwaty walnego zgromadzenia powinny zapewniac
zachowanie  niezbe¢dnego  odstgpu  czasowego

TAK




pomiedzy decyzjami  powodujacymi  okreslone
zdarzenia korporacyjne a datami, w ktorych ustalane sa
prawa akcjonariuszy wynikajace z tych zdarzen
korporacyjnych.

13 a.

W przypadku otrzymania przez zarzad emitenta od
akcjonariusza posiadajacego co najmniej polowe
kapitatu zaktadowego lub co najmniej potowg ogoétu
glosow w spotce, informacji o zwotaniu przez niego
nadzwyczajnego walnego zgromadzenia w trybie
okreslonym w art. 399 § 3 Kodeksu spotek
handlowych, zarzad emitenta niezwlocznie dokonuje
czynnosci, do ktorych jest zobowigzany w zwiazku z
organizacja i przeprowadzeniem walnego
zgromadzenia. Zasada ta ma zastosowanie rowniez w
przypadku upowaznienia przez sad rejestrowy
akcjonariuszy do zwotanie nadzwyczajnego walnego
zgromadzenia na podstawie art. 400 § 3 Kodeksu
spotek handlowych.

TAK

14.

Dzien ustalenia praw do dywidendy oraz dzien
wyptaty dywidendy powinny by¢ tak ustalone, aby
czas przypadajacy pomi¢dzy nimi byl mozliwie
najkroétszy, a w kazdym przypadku nie dtuzszy niz 15
dni roboczych. Ustalenie dluzszego okresu pomigdzy
tymi terminami wymaga szczegdtowego uzasadnienia.

TAK

15.

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie wyplaty
dywidendy warunkowej moze zawiera¢ tylko takie
warunki, ktérych ewentualne ziszczenie nastapi przed
dniem ustalenia prawa do dywidendy.

TAK

16.

Emitent publikuje raporty miesi¢gczne, w terminie 14
dni od zakonczenia miesigca. Raport miesigczny
powinien zawiera¢ co najmniej:

* informacje na temat wystgpienia tendencji i
zdarzen w otoczeniu rynkowym emitenta,
ktére w ocenie emitenta moga mie¢ w
przysztosci istotne skutki dla kondycji
finansowej oraz wynikéw finansowych
emitenta,

*  zestawienie wszystkich informacji
opublikowanych przez emitenta w trybie
raportu  biezagcego w okresie objetym
raportem,

* informacje na temat realizacji celow emisji,
jezeli taka realizacja, cho¢by w czg¢$ci, miata
miejsce w okresie objetym raportem,

*  kalendarz inwestora, obejmujacy wydarzenia
majace mie¢ miejsce w nadchodzacym
miesigcu, ktore dotycza emitenta 1 sg istotne
z punktu widzenia interesOw inwestorow, w
szczeglOlnosci daty publikacji  raportow
okresowych, planowanych walnych
zgromadzen, otwarcia subskrypcji, spotkan z
inwestorami lub analitykami, oraz
oczekiwany termin publikacji raportu
analitycznego.

NIE

Emitent  nie
miesi¢cznych.

publikuje

raportow

16 a.

W przypadku naruszenia przez emitenta obowigzku
informacyjnego okreslonego w Zataczniku Nr 3 do
Regulaminu  Alternatywnego  Systemu  Obrotu

TAK




(,,Informacje biezace i okresowe przekazywane w
alternatywnym  systemie  obrotu na  rynku
NewConnect”) emitent powinien niezwlocznie
opublikowaé, w trybie wlasciwym dla przekazywania
raportow biezacych na rynku NewConnect, informacje
wyjasniajaca zaistnialg sytuacje.

17.

(skreslony)

6. ZALACZNIKI

Do niniejszego raportu rocznego zalacza sie nastepujace dokumenty:

1. sprawozdanie finansowe za rok 2013,

2. sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok 2013,

3. opinia i raport biegltego rewidenta.
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