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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej oraz Zarzadu
T2 Investment S.A.

1. Przeprowadzilismy badanie zatgczonego jednostkowego sprawozdania finansowego T2 Investment S.A.
(Spétki/Jednostki) z siedzibg w Poznaniu, przy ulicy Jasielskiej 16a za rok obrotowy, ktory zakonczyt sie
dnia 31 grudnia 2013 r., na ktdre sktada sie:

a. wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

b. bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2013 r., ktéry po stronie aktywow i pasywow wykazuje
sume 22 300 149,30 zi,

c. rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2013 r. do dnia 31 grudnia 2013 r.,
ktory wykazuje zysk netto w wysokosci 306 591,90 zt,

d. zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2013 r. do dnia
31 grudnia 2013 r., ktére wykazuje zwiekszenie stanu kapitatu wtasnego o kwote 306 591,90 zt,

e. rachunek przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2013 r. do dnia
31 grudnia 2013 r., ktéry wykazuje zmniejszenie stanu s$rodkédw pienieznych
o kwote 321 629,14 zi,

f. dodatkowe informacje i objasnienia,
(zataczone sprawozdanie finansowe).

2. Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami sprawozdania finansowego oraz sprawozdania
z dziatalnosci odpowiedzialny jest Zarzad Spétki. Ponadto Zarzad i Rada Nadzorcza Jednostki
zobowigzani sg do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetniaty
wymagania przewidziane w Ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U.
22013 r. poz. 330, z pdzn. zm.), zwanej dalej Ustawg o rachunkowosci.

3. Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii 0 zgodnosci z wymagajgcymi zastosowania zasadami
(politykg) rachunkowosci tego zataczonego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno
przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkows i finansowa, jak tez wynik
finansowy Spotki oraz o prawidtowosci ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

4. Badanie zatgczonego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do obowigzujgcych
postanowien:

a. rozdziatu 7 Ustawy o rachunkowosci,

b. krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw
w Polsce.

5. Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadzilismy w taki sposdb, aby uzyskaé
racjonalng pewnos$é, pozwalajgcg na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegdlnosci badanie
obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Jednostke zasad (polityki) rachunkowosci
i znaczacych szacunkdéw, sprawdzenie — w przewazajgcej mierze w sposéb wyrywkowy — dowoddw
i zapiséw ksiegowych, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym,
jak i catosciowa ocene sprawozdania finansowego.
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Uwazamy, Zze przeprowadzone przez nas badanie dostarczyto nam wystarczajgcych podstaw
do wyrazenia opinii o zatgczonym sprawozdaniu finansowym traktowanym jako catosé.

Spétka nie posiada zatwierdzonych do stosowania zasad (polityki) rachunkowosci, w zwigzku z czym
biegty rewident nie mdgt wydaé opinii, ze sprawozdanie finansowe we wszystkich istotnych aspektach
jest z nimi zgodne. Jako podstawe do wydania opinii przyjeto zasady wyceny i prezentacji opisane
we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego.

6. Sprawozdanie finansowe Spoétki za poprzedni rok obrotowy, ktéry zakonczyt sie 31 grudnia 2012 r.,
zostato zbadane przez biegtego rewidenta dziatajgcego w imieniu innego podmiotu uprawnionego.
Audytor ten w dniu 12 czerwca 2013 r. wydat opinie z zastrzezeniem o tym sprawozdaniu finansowym.

“Spotka posiada udziaty oraz zaangazowanie kapitatowe w formie pozyczek w spotkach zaleznych.
Wedtug szacunkéw Zarzqdu wartos¢ zaangazowania aktywow nie wymaga aktualizacji wartosci.
Naszym zdaniem szacowana kwota odpisu posiadanych udziatéw mogtaby wynies¢ 1 207,6 tys. zt, co
skutkowato by obnizeniem wartosci kapitatow wtasnych o 978,1 tys. zt.”

7. Naszym zdaniem zatgczone sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a. przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny wyniku finansowego
Jednostki za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2013 r. do dnia 31 stycznia 2013 r., jak tez sytuacji
majatkowej i finansowej badanej Spotki na dzien 31 grudnia 2013 r.,

b. zostato sporzadzone zgodnie z okresSlonymi w Ustawie o rachunkowosci oraz opisanymi
we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego zasadami wyceny i prezentacji, jak réwniez
na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

c. jest zgodne z wptywajgcymi na forme i tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
regulujgcymi sporzadzenie sprawozdan finansowych oraz postanowieniami statutu Spotki.

8. Nie zgtaszajac zastrzezen, co do rzetelnosci i jasnosci zatgczonego sprawozdania finansowego,
zwracamy uwage, iz Zarzad Spétki przeprowadzit wycene akcji LMB Capital S.A., ktorej akcje nie s3
notowane na rynku regulowanym, a zgodnie z przyjetymi zasadami rachunkowosci wyceniane sg wg
wartosci godziwej, opartej na metodzie zdyskontowanych przeptywéw pienieznych (DCF). Wartos¢
godziwa akcji w badanym sprawozdaniu finansowym wyniosta 3 468,4 tys. zt. Realizacja prognoz
finansowych, ktdore byty podstawg wyceny uzaleznione sg od realizacji zamierzen biznesowych i
budowanych na tej podstawie prognoz finansowych, stanowigcych podstawe dokonanej wyceny.
Zdaniem Zarzadu Spoétki dziatania te zostang uwienczone powodzeniem, jednak wskazujemy, iz
pewnosci takiej nie ma.

Zwracamy ponadto uwage na fakt, iz Spdtka wykazuje w ramach innych naleznosci naleznos¢ od
jednostki dominujgcej Moonrock Enterprise S.A. w facznej kwocie 3 329 tys. zt. Pomimo, iz kapitat
wtasny Moonrock Enterprise S.A. na dzien 31 grudnia 2013 roku przyjat wartos¢ ujemng, Zarzad
Jednostki nie stwierdza koniecznosci objecia odpisem powyzszej naleznosci, poniewaz planuje rozliczy¢
ja przyszta transakcjg zakupu akcji spotki portfelowej Moonrock Enterprise S.A. lub naleznos¢ zostanie
sptacona w catosci przez Moonrock Enterprise S.A.
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Zapoznalismy sie ze sprawozdaniem Zarzadu na temat dziatalnosci Jednostki za rok obrotowy od dnia
1 stycznia 2013 r. do dnia 31 grudnia 2013 r. Uznalismy, ze informacje pochodzace z zatgczonego
sprawozdania finansowego sg z nim zgodne oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci jest kompletne
w rozumieniu art. 49 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci.

Adam Tobota Marcin Hauffa

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Kluczowy biegty rewident Biegty rewident

Numer ewidencyjny 12269 Numer ewidencyjny 11266

4AUDYT sp. z 0.0.

60-538 Poznan, ul. Koscielna 18/4
Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych wpisany
na liste podmiotéw uprawnionych
prowadzong przez KRBR, pod
numerem ewidencyjnym 3363
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RAPORT UZUPELNIAJACY OPINIE Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA ROKOBROTOWYOD DNIA 1 STYCZNIA 2013 R. DO DNIA

31 GRUDNIA 2013 R.
I.  INFORMACJE PODSTAWOWE

1. INFORMACIE IDENTYFIKUJACE JEDNOSTKE

T2 Investment S.A. (Spotka/Jednostka) zostata zawigzana w dniu 25 stycznia 2007 r. w Poznaniu,
na podstawie postanowien zawartych w Akcie Notarialnym (Repertorium A nr 1093/2007) podpisanym
przed notariuszem Maciejem Celichowskim. Spétka zostata zawigzana na czas nieokreslony.

Siedziba Jednostki miesci sie w Poznaniu, przy ulicy Jasielskiej 16a.
Prawnym poprzednikiem Spoétki byta Technopark 2 sp. z o.0.

Jednostka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego
przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Krajowego Rejestru
Gospodarczego pod numerem KRS 0000276511 w dniu 16 marca 2007 r.

Spétce zostat nadany numer NIP 7822089018 oraz symbol REGON 639525179.
Jednostka dziata na podstawie przepiséw kodeksu spétek handlowych oraz w oparciu o statut Spétki.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spoéfki jest:

=  kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (68102Z),

® wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi (6820Z)

Kapitat zaktadowy Spétki wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2013 r. wynosit 6 150 tys. zt i dzielit sie na
6 150 000 akcji zwyktych o wartosci nominalnej 1 ztotych kazda.

Zgodnie z notg dodatkowych informacji i objasnien do sprawozdania finansowego na dzien 31 grudnia 2013
r. struktura akcjonariuszy Jednostki przedstawiata sie nastepujaco:

2 2 Wartos¢
. llos¢ Wartos¢ .
. . % posiadanych . . .. posiadanych
Akcjonariusz ] posiadanych nominalna akgji ..
gtoséw .. akcji (w tys.
akgji (w zt)
2t)

Blumerang Investors S.A. 51,8 3187 487 1,00 3187

Investcon Group S.A. 21,7 1332 000 1,00 1333

Pozostali akcjonariusze posiadajacy mniej niz 5% 26,5 1630513 1,00 1630

Razem 100,0% 6150 000 - 6 150

Jednostkami powigzanymi ze Spdtka sg podmioty wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej, ktdrej jednostka
dominujgca najwyzszego szczebla jest Moonrock Enterprise S.A.

Zgodnie z statutem organami Spétki s Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza i Zarzad.

6/17

4AUDYT Sp. z 0.0.
ul. Kodcielna 18/4

8 Poznan [.+48 6

An International Network of
Professional Accounting Firms




budujemy zaufanie

——

tgs| /

w audycie
think global - think tgs
W sktad Zarzadu Jednostki na dziern wydania opinii wchodzit:
Wyszczegdlnienie Funkcja
Tomasz Tylinski Prezes Zarzadu

W okresie badanym oraz w okresie do dnia wydania opinii nie wystgpity zmiany w skfadzie osobowym
Zarzadu Spotki.

W sktad Rady Nadzorczej Jednostki na dzien wydania opinii wchodzili:

Wyszczegdlnienie Funkcja
Beata Schmidt Tyliriska Przewodniczgcy RN
Edward Kozicki Cztonek RN
Bogdan Kasprzyk Cztonek RN
Andrzej Dulnik Cztonek RN
Dariusz Kojat Cztonek RN

W okresie badanym oraz w okresie do dnia wydania opinii wystgpity nastepujgce zmiany w sktadzie
osobowym Rady Nadzorczej Spoéfki:

= dnia 14 czerwca 2013 r. rezygnacje ztozyt Cztonek Rady Nadzorczej Mariusz Obszanski.

2. INFORMACIE O SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ZA POPRZEDNI ROK OBROTOWY

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok obrotowy, ktéry zakonczyt sie w dniu 31 grudnia 2013 r.
zostato zbadane przez biegtego rewidenta Dariusza Sarnowskiego (numer ewidencyjny 10200), dziatajgcego
w imieniu HLB Sarnowski & Wisniewski Sp. z 0.0., podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych (numer ewidencyjny 2917) iuzyskato opinie biegtego rewidenta z nastepujgcym
zastrzezeniem:

“Spotka posiada udziaty oraz zaangazowanie kapitatowe w formie pozyczek w spdtkach zaleznych. Wedtug
szacunkow Zarzqdu wartos¢ zaangazowania aktywdw nie wymaga aktualizacji wartosci. Naszym zdaniem
szacowana kwota odpisu posiadanych udziatow mogtaby wynies¢ 1207,6 tys. zt, co skutkowato by
obnizeniem wartosci kapitatow wtasnych o 978,1 tys. zt.”

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok poprzedni zostato zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie w
dniu 28 czerwca 2013 r., ktére postanowito, ze osiggniety zysk netto w kwocie 335 577,95 zt zostat w catosci
wytgczony od podziatu przeznaczony na kapitat zapasowy.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zostato ztozone w Sadzie Rejestrowym
w dniu 23 lipca 2013 r.

3. DANE IDENTYFIKUJACE PODMIOT UPRAWNIONY KLUCZOWEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Kluczowym biegtym rewidentem przeprowadzajagcym badanie w imieniu 4AUDYT sp. z 0.0. byt biegty
rewident Adam Tobota (nr ewidencyjny 12269).

Badanie jednostkowego sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z umowag z dnia
20 grudnia 2013 r. zawartg na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 18 grudnia 2013 r. odnosnie
wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego.
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4. ZAKRES ODPOWIEDZIALNOSCI | TERMIN BADANIA

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilimy stosownie do postanowien rozdziatu 7 Ustawy
o rachunkowosci oraz krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowag Rade Biegtych
Rewidentéw w Polsce.

Celem naszego badania byto wyrazenie pisemnej opinii wraz z raportem, czy sprawozdanie finansowe
za rok obrotowy, ktory zakonczyt sie 31 grudnia 2013 r. we wszystkich istotnych aspektach jest prawidtowe,
to znaczy zgodne z zastosowanymi zasadami (politykg) rachunkowosci oraz rzetelnie i jasno przedstawia
sytuacje majatkows i finansowg, jak tez wynik finansowy Spotki.

W badaniu poszczegdlnych pozycji sprawozdania finansowego i ksigg rachunkowych postuzylismy sie
testami i prébami wtasciwymi dla rewizji finansowej. Na podstawie wynikéow tych testéw i préb
whioskowalismy o poprawnosci badanych pozycji. Badanie ograniczone do wybranych préb zastosowalismy
rowniez w odniesieniu do rozrachunkow i obcigzen z tytutu podatkéw, w zwigzku z czym mogg wystgpic
réznice pomiedzy naszymi ustaleniami a wynikami ewentualnych kontroli uprawnionych organéw
skarbowych.

Nie stanowito przedmiotu naszego badania ustalenie i wyjasnienie zdarzen, ktére mogltyby — gdyby
wystgpity - stanowi¢ podstawe do wszczecia postepowania karnego przez powotfane do tego organy.
Przedmiotem badania nie byty rowniez inne kwestie, ktére mogty wystgpi¢ poza systemem rachunkowosci
Spotki, lecz niemajgce wptywu na zbadane przez nas sprawozdanie finansowe.

5. DOSTEPNOSCI INFORMACII ORAZ OTRZYMANE OSWIADCZENIA

Zarzad Spotki ztozyt w dniu 12 maja 2014 r. oswiadczenie o kompletnosci, rzetelnosci
i prawidtowosci jednostkowego sprawozdania finansowego przedstawionego do badania oraz o braku
zdarzen, ktdre mogtyby w znaczacy sposdb wptyngé na dane wykazane w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym za badany rok obrotowy, a nie zostatyby w tym sprawozdaniu ujawnione, w szczegdlnosci
takie, ktore zaistniaty po dacie bilansu.

Ponadto Zarzad Jednostki oswiadczyt o kompletnym ujeciu danych w ksiegach rachunkowych oraz
wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych w sprawozdaniu finansowym.

Zarzad Spotki potwierdzit swojg odpowiedzialno$¢ za zatwierdzone sprawozdanie finansowe, a takze
oswiadczyt, ze udostepnit nam w czasie badania kompletne ksiegi rachunkowe, dane finansowe, informacje
i inne wymagane dokumenty oraz przekazat nam wyjasnienia niezbedne do wydania opinii o zbadanym
sprawozdaniu finansowym.

Uwazamy, ze otrzymane dowody dostarczyty wystarczajgcych podstaw do wyrazenia opinii o zataczonym
sprawozdaniu finansowym.

Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostat w zaden sposéb ograniczony. Sposdb przeprowadzonego
badania, jego zakres oraz zastosowane metody wykazane s3 w sporzadzonej przez nas dokumentacji
roboczej, znajdujgcej sie w siedzibie 4AUDYT sp. z 0.0.

6. DEKLARACJA NIEZALEZNOSCI

4AUDYT sp. z o.0., profesjonalna, globalna sie¢ partneréw, do ktérej nalezy podmiot uprawniony do
badania, kluczowy biegty rewident kierujgcy badaniem oraz inne osoby uczestniczace w badaniu spetniajg
warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o zbadanym sprawozdaniu finansowym Spotki
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okreslone w art. 56 ustawy z dnia 7 maja 2009 r. o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach

uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77 poz. 649
z pozniejszymi zmianami).

4AUDYT Sp. z 0.0
ul. Koscielna 18/4
60-538 Poznan

NIP: 7811817052
REGON: 300821905

f.+48 61 855 10 39

KRS 0000304558
vitat zakladowy 100 000 PLN

w. www.daudyt.pl
e, biuro@4audyt.pl

Sad Rejonowy w Poznaniu
VIl Wydziat Gospodarczy KRS
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ANALIZA SYTUACIJI FINANSOWEJ | MAJATKOWE)
1. BILANS UPROSZCZONY
31.12.2013 31.12.2012 Dynamika 31.12.2013 31.12.2012

(tys. zt) (tys. zt) (%) (struktura %) (struktura %)
Aktywa trwate 7472,7 10317,3 -27,6% 33,5% 47,0%
Rzeczowe aktywa trwate 254,1 286,2 -11,2% 1,1% 1,3%
Inwestycje dtugoterminowe 6782,7 9402,2 -27,9% 30,4% 42,8%
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 435,9 628,9 -30,7% 2,0% 2,9%
Aktywa obrotowe 14 827,4 11 657,1 27,2% 66,5% 53,0%
Zapasy 1708,0 1708,0 - 7,7% 7,8%
Naleznosci krotkoterminowe 4791,9 2 548,6 88,0% 21,5% 11,6%
Inwestycje krétkoterminowe 8311,4 7 384,7 12,5% 37,3% 33,6%
Krptkotermlnowe rozliczenia 16,1 15,9 1,4% 0,1% 0,1%
miedzyokresowe
Aktywa razem 22 300,1 21974,4 1,5% 100,0% 100,0%

31.12.2013 31.12.2012 Dynamika 31.12.2013 31.12.2012

(tys. z1) (tys. zt) (%) (struktura %) (struktura %)
Kapitat wtasny 21 065,0 20 758,4 1,5% 94,5% 94,5%
Kapitat podstawowy 6 150,0 6 150,0 0,0% 27,6% 28,0%
Kapitat zapasowy 17 704,5 17 368,9 1,9% 79,4% 79,0%
Zysk (strata) z lat ubiegtych -3096,1 -3096,1 0,0% -13,9% -14,1%
Zysk (strata) netto 306,6 335,6 -8,6% 1,4% 1,5%
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 1235,2 1216,1 1,6% 5,5% 5,5%
Rezerwy na zobowigzania 559,9 567,5 -1,3% 2,5% 2,6%
Zobowigzania krétkoterminowe 638,4 573,6 11,3% 2,9% 2,6%
Rozliczenia miedzyokresowe 36,9 75,0 -50,8% 0,2% 0,3%
Pasywa razem 22 300,1 21974,4 1,5% 100,0% 100,0%
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2. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT UPROSZCZONY
1.01.2013 - 1.01.2012 - . 1.01.2013 - 1.01.2012 -
Dynamika
31.12.2013 31.12.2012 (%) 31.12.2013 31.12.2012
(tys. zf) (tys. zf) ? (struktura %) (struktura %)
Przychody netto ze sprzedazy 1137,0 10435 9,0% 100,0% 100,0%
i zrbwnane z nimi
Koszty dziatalnosci operacyjnej 1846,5 2007,1 -8,0% 162,4% 192,3%
Zysk/(Strata) ze sprzedazy -709,5 -963,6 -26,4% -62,4% -92,3%
Pozostate przychody operacyjne 94,6 96,5 -2,0% 8,3% 9,3%
Pozostate koszty operacyjne 53,8 104,7 -48,6% 4,7% 10,0%
Zysk/(Strat iatalnosci
ysk/[Strata) z dziatalnosl -668,7 971,7 31,2% 58,8% 93,1%
operacyjnej
Przychody finansowe 1245,5 2475,1 -49,7% 109,5% 237,2%
Koszty finansowe 86,5 1303,1 -93,4% 7,6% 124,9%
Zysk/(Strata). z dziatalnosci 490,3 200,3 144,8% 43,1% 19,2%
gospodarcze;j
Wynik zdarzen nadzwyczajnych - - - - -
Zysk/(Strata) brutto 490,3 200,3 144,8% 43,1% 19,2%
Podatek dochodowy 183,7 -135,3 -235,8% 16,2% -13,0%
Pozostate obowigzkowe zmniejszenie i i i i i
zysku (zwiekszenie straty)
Zysk/(Strata) netto 306,6 335,6 -8,6% 27,0% 32,2%
3. PODSTAWOWE WSKAZNIKI FINANSOWE
Rentownos¢
Nazwa wskaznika Formuta obliczeniowa pV(\JI;;&;s;‘ca 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011
‘s . k daz hod
Zyskownosc sprzedazy Zysk z€ sprze azy/przyc ody max -62,4% -92,3% -114,8%
ze sprzedazy
Rentownos¢ sprzedazy zysk brutto/przychpdy netto max 43,1% 19,2% 1393,5%
brutto ze sprzedazy
Rentownos¢ sprzedazy zysk netto/przychqdy netto max 27.0% 32.2% 341,0%
netto ze sprzedazy
. . zysk netto/kapitat wiasny bez
Rent kapitat
eNtownosc kapitatu wyniku finansowego biezgcego max 1,5% 1,6% -12,6%
wtlasnego
roku
Rentownos¢ aktywow zysk netto/aktywa ogotem max 1,4% 1,5% -13,7%
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Sprawnos¢ wykorzystania zasobow
Nazwa wskaznika Formuta obliczeniowa Wartosc 51 122013 31.12.2012 31.12.2011
pozadana

Wskaznik rotacji majatku przychody netto 2(,2 sprzedazy/ max 0,1 0,05 0,04
aktywa ogotem

Wskaznik obrotu rzychody netto ze sprzedazy/

rzeczowych aktywoéw przy y P ¥ max 0,2 0,1 0,1
aktywa trwate

trwatych

. . naleznosci z tytutu dostaw
Wskaznik rotacji ( v

naleznodci w dniach i usfug/przychody min 138 114 145
ze sprzedazy)*360

Wska'znlk rotacji zapasow (zapasy/kosztcy c'|2|a’falnosa min 333 307 331

w dniach operacyjnej)*360

el e e (zobowiazania z tytutu dostaw

o . i ustug/koszty wtasne min 75 96 57
zobowigzan w dniach sprzedazy)*360
Finansowanie dziatalnosci
Nazwa wskaznika Formuta obliczeniowa Wartosc 55 122013 31.12.2012 31.12.2011
pozadana

Wspotczynnik zadtuzenia kapitat obcy/kapitaty ogotem 0,3-0,5 0,1 0,1 0,04
Pokryue zadtuzenia kapitat w’rasny/zobowgzanla wraz 51 171 171 217
kapitatem wtasnym z rezerwami
Stopien pokrycia aktywow
trwatych kapitatem kapitat wtasny/aktywa trwate >1 2,8 2,0 1,9
wtasnym
Trwatos$¢ strukt .

rwatosc struitury kapitat wtasny/pasywa ogotem max 0,9 0,9 1,0

finansowania
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Nazwa wskaznika

Formuta obliczeniowa

Wskaznik ptynnosci

szybkiej

Wskaznik ptynnosci

biezgcej

Pokrycie zobowigzan
naleznos$ciami

Kapitat obrotowy netto
(w tys. zt)

Udziat kapitatu
pracujgcego w catosci

aktywow

(inwestycje krotkoterminowe +
naleznosci krotkoterminowe)/
zobowigzania krétkoterminowe
(aktywa obrotowe -
krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe)/ zobowigzania
krétkoterminowe

naleznosci handlowe/
zobowigzania handlowe

aktywa obrotowe — zobowigzania
biezace

kapitat obrotowy/aktywa ogdtem

Wartosc 51 122013 31.12.2012 31.12.2011
pozadana
0,8-1,2 20,5 17,3 14,5
1,5-2,0 23,2 20,3 17,2
51 16 0,8 2,0
] 14 189 11084 10 239
max 63,6% 50,4% 47,6%

4. ZASADNOSC ZAtOZENIA KONTYNUACII DZIALALNOSCI

We wprowadzeniu do zbadanego sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy, ktory zakonczyt sie
31 grudnia 2013 r. Zarzad poinformowat, ze zostato ono sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci przez Spoétke przez okres nie krétszy niz 12 miesiecy od dnia bilansowego oraz ze nie wystepuja
okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spétke.

W wyniku przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego T2 Investment S.A. za rok obrotowy,
ktory zakoniczyt sie 31 grudnia 2013 r., w tym analizy sytuacji finansowej, nie stwierdziliSmy zagrozenia
kontynuacji dziatalnosci w roku nastepnym po badanym na skutek zamierzonego lub przymusowego
zaniechania, badz istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.
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ll. INFORMACIJE SZCZEGOLOWE

1. SYSTEM RACHUNKOWOSCI

Do dnia zakoriczenia badania Zarzad Spétki nie przyjat do stosowania dokumentacji opisujgcej polityke
(zasady) rachunkowosci.

Stosowane przez Spoétke zasady wyceny aktywdéw i pasywow oraz prezentacji informacji w sprawozdaniu
finansowym zostaty opisane we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego i sg zgodnie z wymogami
Ustawy o Rachunkowosci.

Ksiegi rachunkowe poza siedzibg Spotki, przez podmiot uprawniony do ustugowego prowadzenia ksigg
rachunkowych na podstawie umowy o $wiadczenie ustug prowadzenia ksigg rachunkowych, przy
wykorzystaniu systemu komputerowego Comarch Optima.

W trakcie naszego badania nie zidentyfikowaliSmy w Spétce nieprawidtowosci w obszarze prowadzenia
ksigg rachunkowych, ktére mogtyby mie¢ znaczacy wptyw na zbadane sprawozdanie finansowe, a ktére
nie zostatyby usuniete, w tym dotyczgcych:

= zasadnosci i ciggtosci stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym prawidtowosci otwarcia
ksigg rachunkowych,

= rzetelnosci i bezbtednosci ksigg rachunkowych oraz powigzania zapiséw w ramach ksigg
rachunkowych,

= udokumentowania operacji gospodarczych ujetych w ksiegach rachunkowych,
= powigzania zapisow z dowodami ksiegowymi i sprawozdaniem finansowym,

= spetniania warunkéw jakim powinna odpowiadaé ochrona dokumentacji ksiegowej, w tym
przechowywania ksigg rachunkowych i sprawozdan finansowych.

Celem naszego badania nie byto wyrazenie kompleksowej opinii na temat funkcjonowania tego systemu
rachunkowosci.

2. INFORMACIE O WYBRANYCH ISTOTNYCH POZYCJACH BILANSU | RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

Struktura aktywow i pasywéw bilansu Spétki jest przedstawiona w zbadanym przez nas sprawozdaniu
finansowym za rok obrotowy, ktory zakonczyt sie 31 grudnia 2013 r.

Przychody i zwigzane z nimi koszty zostaty ujete w ksiegach rachunkowych z uwzglednieniem zasady
memoriatu i wspdétmiernosci.

Jednostka przeprowadzita inwentaryzacje aktywdéw i pasywéw w zakresie, w terminach oraz
z czestotliwoscia wymagang przez Ustawe o rachunkowosci. Rdznice inwentaryzacyjne rozliczono
w ksiegach rachunkowych okresu objetego jednostkowym sprawozdaniem finansowym.

INWESTYCJE W UDZIALY | AKCJE

Spoétka na dzien 31 grudnia 2013 r. prezentowata w bilansie aktywa z tytutu posiadanych udziatow i akcji
tacznej o wartosci 9 109 tys. zt, co stanowito 40,8% sumy bilansowej. Specyfikacja posiadanych udziatéw
i akcji przedstawiata sie nastepujgco:
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a. Udziaty i akcje dtugoterminowe w jednostkach powigzanych wyceniane wedtug ceny nabycia w
kwocie 4 820 tys. zt:

Nazwa spotki Wartos¢ udziatéw w bilansie Jednostki Udziaf w kapitale

podstawowym
Terra Promessa Sp. z 0.0. 3720 882,53 55,1%
T2 Szamotuty Sp. z 0.0. 46 500,00 93,0%
T2 Inkubator Sp. z 0.0. 1052 839,00 100,0%

Wartosé posiadanych udziatéw dtugoterminowych w jednostkach powigzanych ulegta zmniejszeniu
w badanym okresie, w zwigzku ze sprzedazg udziatdw w spdétce T2 Jasielska sp. z o.o.
o wartosci 1 856 tys. zt.

b. Udziaty i akcje kréotkoterminowe w pozostatych jednostkach — 4 288 tys. zt:

Udziat w kapitale

Nazwa spotki Wartosc udziatéw w bilansie Jednostki
podstawowym
LMB CAPITAL S.A. 3468 400,00 13,83%
Notebooki.pl S.A. 570 000,00 ponizej 5%
Pozostate spotki notowane na rynku NC lub GPW w Warszawie 249 989,27 ponizej 5%

Akcje spotki LMB CAPITAL S.A. zostaty wycenione wg wartosci godziwej na podstawie zdyskontowanych
przeptywéw pienieznych. Zwracamy uwage, iz przeprowadzona wycena uzalezniona jest od realizacji
zamierzen biznesowych i budowanych na tej podstawie prognoz finansowych, stanowigcych podstawe
dokonanej wyceny. W stosunku do roku poprzedniego warto$¢ opisywanej pozycji ulegta zwiekszeniu
01067 tys. 2t w wyniku dokonanego zakupu czesci akcji LMB Capital S.A. oraz zwiekszeniu na skutek
wyceny do wartosci godziwej o kwote 192 tys. zt.

Wartos$¢ inwestycji krétkoterminowych na dzien 31 grudnia 2013 r. ulegta zwiekszeniu o kwote 570 tys. zt
w zwigzku z zakupem akcji spotki Notebooki.pl S.A. zgodnie z zawartg umowag z dnia 31 grudnia 2013 r. ze
spotkg Blumerang Investors S.A. Akcje zostaty wycenione w cenie nabycia i nie dokonywano odpisu ich
wartosci na dzien bilansowy w zwigzku z planowang odsprzedazg akcji po dniu bilansowej po cenie wyzszej
niz cena nabycia.

INNE NALEZNOSCI OD JEDNOSTEK POWIAZANYCH

W pozycji innych naleznosci krotkoterminowych od jednostek powigzanych Spétka wykazata na dzien
bilansowy kwote 4 236 tys. zt, co stanowito 19,0 % sumy bilansowej. Na prezentowang kwote sktadaty sie
nastepujgce naleznosci:

® naleznosci o wartosci 1 945 tys. zt od spdtki Moonrock Enterprise S.A. z tytutu porozumienia
zawartego dnia 5 listopada 2009 r. dotyczacego uzgodnienia terminu sptaty kwoty zobowigzania,
ktdre zostato ujete w ksiegach Spotki w wyniku dokonanej cesji wierzytelnosci przez Pawta
Zdzarskiego i Grzegorza Piasekiego w zamian za uregulowanie naleznej Spdtce zaptaty z tytutu
zakupu przez wymienione osoby gruntu w Sulechowie. Wierzytelnos¢, ktéra byta przedmiotem cesji
powstata natomiast w efekcie sprzedazy akcji spétki Blumerang Investors S.A. przez wspomniane
wyzej osoby fizyczne spdtce Moonrock Enterprise S.A. Pierwotny termin spfaty z zawartego
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porozumienia w 2009 r. zostat okreslony na 21 grudnia 2011 r. Corocznie Spoétki podpisujg aneks
przedtuzajgcy termin sptaty o kolejny rok. W dniu 31 grudnia 2013 r. podpisano aneks przedtuzajacy
termin sptaty naleznosci do 31 grudnia 2014 .,

= naleznosci o wartosci 1 384 tys. zt od spétki Moonrock Enterprise S.A. z tytutu sprzedazy akcji Spotki
Blumerang Investors S.A. zgodnie z umowag z dnia 27 marca 2013 r.,

= naleznosci o wartosci 905 tys. zt od spotki Blumerang Investors S.A. z tytutu transakcji sprzedazy
udziatéw w spodtce T2 Jasielska Sp. z 0.0., zgodnie z umowg z dnia 27 marca 2013 r. Termin zaptaty
w umowie zostat okreslony na 31 grudnia 2013 r. Spétki na dzien bilansowy roku 2013 podpisaty
aneks przedtuzajgcy termin sptaty naleznosci do 31 grudnia 2014 r.

UDZIELONE POZYCZKI

W sprawozdaniu finansowym na dzien 31 grudnia 2013 roku Spodtka prezentowata w aktywach
krétkoterminowych naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek w kwocie 3 878 tys. zt, co stanowito 17,4%
sumy bilansowe;.

Na kwote udzielonych pozyczek sktadajg sie pozyczki udzielone jednostkom zaleznym
o wartosci 3424 tys.zt (88% sumy udzielonych pozyczek) oraz pozyczki udzielone podmiotom
niepowigzanym o wartosci 454 tys. zt.

Najistotniejszg pozycjg omoéwionych wyzej naleznosci, jest pozyczka udzielona spdtce zaleznej (93% udziatu
w kapitale wtasnym jednostki) T2 Szamotuty Sp. z 0.0. w kwocie2 825 tys. zt. Do oceny mozliwosci uzyskania
sptaty pozyczki, Zarzad Spotki przedstawit operat szacunkowy posiadanej przez jednostke zalezng
nieruchomosci w Szamotutach przy ulicy Dworcowej, ktéra wedtug intencji Zarzadu Jednostki, zostanie w
przysztosci sprzedana. Warto$¢ wspomnianej wyzej nieruchomosci wyceniono na kwote 3 035 tys. zt, co
oznacza, iz w przypadku jej sprzedazy spotka bedzie w stanie pokry¢ zobowigzania z tytutu udzielonych jej
przez T2 Investment S.A. pozyczek wraz z odsetkami, a takze zrealizuje zysk na transakcji, ktory podniesie
wartos¢ kapitatéw wtasnych T2 Szamotuty Sp. z 0.0.

PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE

Istotng pozycjg rachunku zyskéw i strat Jednostki sg osiggniete przez nig przychody finansowe. W roku
obrotowym 2013 Spoétka osiggneta przychody finansowe w kwocie 1 245 tys. zt. Na wartosci osiggnietych
przychodéw finansowych sktadaty sie w gtéwnej mierze:

= odsetki zrealizowane oraz naliczone na dzien bilansowy od udzielonych pozyczek
krétkoterminowych w kwocie 210 tys. zt,

= przychody z tytutu aktualizacji wyceny posiadanych przez Spdétke inwestycji w kwocie 109 tys. zi,
= zysk zrealizowany z transakcji zbycia udziatow i akcji w kwocie 873 tys. zt, z czego:

o sprzedaz udziatéw spétki T2 Jasielska Sp. z 0.0. zgodnie z umowg z dnia 27 marca 2013 r.
jednostce Blumerang Investors S.A. za cene 2400 tys. zt, realizujgc tym samym zysk
na transakcji w wartosci 544 tys. zi.

o sprzedaz akcji spétki Blumerang Investors S.A. zgodnie z umowa z dnia 27 marca 2013 r.
spotce Moonrock Enterprise S.A. za cene 1856 tys. zf, realizujagc tym samym
zysk z transakcji o wartosci 184 tys. zit.
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3. KOMPLETNOSC | POPRAWNOSC SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Spotka potwierdzita zasadno$¢ zastosowania zasady kontynuacji dziatalnosci przy sporzadzaniu
sprawozdania finansowego. Zasady wyceny aktywéw i pasywow, pomiaru wyniku finansowego
oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego zostaly prawidtowo i kompletnie opisane
we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego.

Dodatkowe informacje i objasnienia w sposdb kompletny opisujg pozycje sprawozdawcze oraz jasno
prezentujg pozostate informacje wymagane przez Ustawe o rachunkowosci.

Zapoznalismy sie ze sporzadzonym przez Zarzad zatgczonym do sprawozdania finansowego sprawozdaniem
z dziatalnosci Spotki w roku obrotowym, ktéry zakonczyt sie 31 grudnia 2013 r. Sprawozdanie z dziatalnosci
zawiera informacje wymagane przez art. 49 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci. Dokonalismy sprawdzenia tego
sprawozdania w zakresie ujawnionych w nim tych informacji, dla ktérych bezposrednim Zrédtem jest
zbadane sprawozdanie finansowe. Informacje zawarte w tym sprawozdaniu z dziatalnosci pochodzgce ze
zbadanego przez nas sprawozdania finansowego za rok obrotowy, ktéry zakonczyt sie 31 grudnia 2013 r. sg
z nim zgodne.

Zarzad zapewnit poréwnywalnos¢ danych finansowych zaprezentowanych w sprawozdaniu finansowym za
wszystkie prezentowane lata obrotowe.
4. INFORMACIE | USTALENIA KONCOWE

4AUDYT sp. z 0.0. oraz biegty rewident otrzymali od Spétki pisemne oswiadczenie, w ktérym Zarzad
Jednostki stwierdzit, iz Spétka przestrzegata obowigzujgcych jg przepiséw prawa.

Adam Tobota Marcin Hauffa

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Kluczowy biegty rewident Biegty rewident

Numer ewidencyjny 12269 Numer ewidencyjny 11266

4AUDYT sp. z 0.0.

60-538 Poznan, ul. Koscielna 18/4
Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych wpisany
na liste podmiotéw uprawnionych
prowadzong przez KRBR, pod
numerem ewidencyjnym 3363

Niniejszy dokument zawiera 17 stron.

Poznan, dnia 12 maja 2014 .
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