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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej i Zarzadu West Real Estate S.A.
z badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy od 01.01.2013r. do 31.12.2013 r.

Przeprowadziliémy badanie zatgczonego sprawozdania finansowego West Real Estate S.A. we
Wroctawiu, na ktore skiada sie:

= wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

* bilans sporzgdzony na dzien 31.12.2013 r., ktory po stronie aktywow i pasywow zamyka sig: sumag
16 024 074,06 z,

» rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r. wykazujacy zysk netto
w kwocie 452 371,20 zt,

» zestawienie zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r.
wykazujgce zwiekszenie kapitatu wiasnego o kwote 452 371,20 zi,

= rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r. wykazujacy
zwiekszenie stanu Srodkéw pienieznych o kwote 139 648,69 z1,

= dodatkowe informacje i objasnienia:

Za sporzadzenie tego sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dziatalnosci jednostki
odpowiada kierownik jednostki.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidtowosci i jasnosci tego
sprawozdania finansowego oraz prawidlowosci ksiag rachunkowych stanowigcych podstawe jego
sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:
= rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 poz. 330
Z pozniejszymi zmianami),
= krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentow
w Polsce.

" Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadzilismy w taki sposéb, aby uzyskac
racjonalng pewnos¢, pozwalajacag na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.

W szczegbinosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke
zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkow, sprawdzenie — w przewazajgcej mierze
w sposéb wyrywkowy — dowodow i zapisoéw ksiegowych, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte
w sprawozdaniu finansowym, jak i cato$ciowg ocene sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajgcej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.

Sad Rejonowy dla'm. Poznan VIl Wydziat Gospodarczy ‘Krajowego Rejestru Sadowego Numer KRS 0000349678

-
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West Real Estate S.A.

Naszym zdaniem, zalgczone sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe i objasnienia

stowne:

» przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej
i finansowej badanej jednostki na dzien 31.12.2013 r., jak tez jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 01.01.2013r. d0 31.12.2013 r.,

» sporzadzone zostato, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z okre$lonymi w powotanej
wyzej ustawie zasadami (polityka) rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych

ksigg rachunkowych,
* jest zgodne z wplywajgcymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami . prawa
i postanowieniami statutu Spotki..

Sprawozdanie z dziatalnosci jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci,
a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego, sg z nim zgodne.

Bartosz Konrad Zawistowski Continuum Consulting Group Poland Sp. z o.0.
Kluczowy Biegly Rewident - -ul. Wspdina 40
Biegly Rewident nr 11894 ~..61-479 Poznari
Prezes Zarzadu Wpisana na liste podmiotow uprawnionych
Continuum Consulting Group'Poland:Sp. z 0.0. do badania sprawozdan finansowych

pod numerem 3644

Podmiot wpisany na listé podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 3644 3
Sad Rejonowy dla m: Poznan VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego Numer KRS 0000349678




Poznan, dnia 23 maja 2014 r.




West Real Estate S.A.

SPIS TRESCI RAPORTU

A, CZESC OGOLNA .......ouocucmimnririasesinsstssessstssinsessstsensessissststssiss e s asE s s R e s nm s n s ns 3
B. OCENA SYTUACJI MAJATKOWO-FINANSOWE .......c.cocecussiisanssissansassisanssassinmizasassansesssasaninssine 6
I. = ZMIANA | STRUKTURA GLOWNYCH POZYCJI BILANSOWYCH .......o.iiviiitiiiiicisoe e, 6

Il ZMIANA | STRUKTURA POZYCJI WYNIKOWYCH (WARIANT POROWNAWCZY) .................... 7
.  PODSTAWOWE WSKAZNIKI CHARAKTERYZUJACE DZIAtALNOSC JEDNOSTKI.............. 8
C.CZESC SZCZEGOLOWA.........ocouiremirssestsissessssssscssastassstasasssssassstsessesia s st s sanisassssmassiassssnassnmsssasaas 9
l. PRAWIDLOWOSC | RZETELNOSC KSIAG RACHUNKOWYCH ......coooiiiiiieccieceeee, 9

il.  ELEMENTY.SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ..ottt e e 9
1. Wprowadzenie do sprawozdania finanSoOWeQgO..........occ. il oo 9

1.2. Informacje 0 POzZycjach bilansu .. ..o i il e e 9

11.3. Informacje o pozycjach ksztaftujacych wynik fin@nsSowy..............iccc.iviivinin i 9

11.4. Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) Wlasnym ... i i i i 10

11.5. Rachunek przeplywow pieni@ZnyCh .............c i s i 10

11:6. Dodatkowe -informacje -I-0bjasSnienia ... i vliiivi et e e 10

17 Sprawozdanie z dziatalnoscijednostki w roku - obrotowym ...............c.ccccceeeei il 10

D. INFORMACJE O ISTOTNYCH NARUSZENIACH PRAWA ..........covmmmnmuiminioncssminsasessisinnsansanss 1
ZDARZENIA PO DACIE BILANSU.........occcoisninniinmeisnsioemnetinerssmsiasiossennassassnsssnsssssesnsnicsbesans 11

F. PODSUMOWANIE BADANIA ... ...ccciioniiiinsiinisnsassisiniissnsismnssnessassiainnsasns susaseanssasansssanasansstunsasans 1

Continuuim Consulting Group Poland - Sp. z o.0.
=" 61-479 Poznai, ul. Wspdlna 40 L
& __ tel. 616496083 Lo ~lny




West Real Estate S.A.
Czesc ogdina

A. CZESC OGOLNA
l. DANE IDENTYFIKUJACE BADANA JEDNOSTKE

» Badanie dotyczy West Real Estate S.A. we Wroclawiu powstatej z przeksztaicenia spoiki
Westrealestate Sp. z 0.0. na podstawie aktu notarialnego o numerze Rep. A. 13537/2009 z dnia
27.11.2009 r. Jednostka powstata na czas nieokreslony. Ostatnia zmiana umowy miata miejsce
27.06.2012 r. aktem notarialnym o-numerze Rep. A 4456/2012..

W dniu 10.12.2009 r. Spotka wpisana zostata do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
0000344257.

Siedziba Spotki miesci sie we Wroctawiu, przy ul. Przed$wit 11/1.

Akcje Spotki znajdujg sie w publicznym obrocie, ostatnia notowana cena sprzedazy z dnia
16.05.2014 r. wyniosta 1,25 z

= Na koniec badanego okresu Jednostka posiada:

- kapitat zaktadowy 10000 000,00 zi,
- pozostate kapitaty wtasne 14 034 976,17 zl.
Na dzien 31.12.2013 r. struktura wiasnosci kapitalu zaktadowego Spoéiki — przedstawia sie
nastepujgco:
Wartosé Udziat
Akcjonariusze llos¢ akcji szt. nominaina w kapitale
zakladowym
Elisabeth Pedzik 9220.000 | 9220 000,00z |- 92,20%
Pozostali 780000 780 000,00 zt 7,80%
RAZEM 10:000 000 100,00% 100%
<x s Wartos¢ Wartosé akcji ; N
Seria akcji Ilovsvcsircjl nominalna Rodzaj akcji
) jednej akcji
; Uprzywilejowane w zakresie prawa
Seria A 925000 1zt 925 000,00 zt glosu (jedna akcja daje dwa glosy)
Seria B 925 000 1zt 925 000,00 zt | Zwykie
: Uprzywilejowane w zakresie prawa
Seria C 650 000 1:z 650 000,00 zt glosu (jedna akcja daje dwa glosy)
; Uprzywilejowane w zakresie prawa
Seria:D 2000 000 1zt 2000 000,00 z glosu (jedna akcja daje dwa glosy)
Seria E 1.000 000 1zt 1000 000,00zt | Zwykie
Seria F 500 000 1zt 500 000,00 zt | Zwykte
Seria G 4000000 1zt 4.000 000, 00zt | Zwykte
RAZEM 10 000 000 10 000 000,00 zt

» - Badana Spodtka wg stanu na koniec badanego okresu:
- “nie jest spotkg zalezng od innego podmiotu;
- ‘nie jest spotka stowarzyszong z innym podmiotem;
= jest spdikg dominujaca dla innych podmiotéw:
= Sylyx Business Consulting Sp. z 0. 0. — 100% udziatow w kapitale zakiadowym,
= Innovative Combustion Sp. z 0. 0. —100% udziatébw w kapitale zakiadowym,
= Krajowy System Zarzadzania Energig Sp. z 0.0. — 60% udziatéw w kapitale zaktadowym,
= West Real Estate Sp. z 0.0. — 80% udziatow w kapitale zaktadowym,
= Wasteco Sp. z 0.0. —100% udziatéw w kapitale zaktadowym,
- ‘nie jest znaczacym inwestorem dla innego podmiotu.

» Zasadniczym przedmiotem dziatalnosci badanej Jednostki jest wynajem i zarzadzanie

nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi.

Continuum Consulting Group Poland Sp. z o.0. 3
61-479 Poznai, ul. Wsp6lna 40 :
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West Real Estate S.A.
Czesé ogdblna

= Badana Spétka:
- - posiada nr statystyczny w systemie REGON 160101435,
- przewazajgcy rodzaj dziatalnosci posiada symbol PKD 68.20.Z,
- jest podatnikiem podatku od towarow i ustug (VAT) i posiada nadany przez Urzad Skarbowy
we Wrociawiu NIP 753-23-12-583.

* Na dzien wydania opinii organem kierujacym Spoétka jest Zarzad w skiadzie:

Imie i Nazwisko Funkcja
Henryk Karcz Prezes Zarzadu

= Na dzien wydania opinii organem nadzorczym jest Rada Nadzorcza w sktadzie:

Imie i Nazwisko
Elisabeth Pedzik
Wanda Pawlikowska
Malgorzata Tul
Jarostaw Gebus
Nadja Pedzik

Do dnia 17.01.2013 r. funkcje Prezesa Zarzadu petnita Ewa Maj.

» Za prowadzenie ksigg rachunkowych i sporzadzenie sprawozdania finansowego odpowiedzialne
jest ,Biuro Rachunkowe Maigorzata Tul® z siedzibg w Opolu.

= Spotka nie zatrudnia zadnych 0s6b.

Il. DANE IDENTYFIKUJACE ZBADANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
* Przedmiotem badania byto sprawozdanie finansowe scharakteryzowane w opinii.

= Do sprawozdania finansowego zatgczone zostalo sprawozdanie z - dziatalnosci Spotki
wroku obrotowym od 01.01:2013 r. do 31.12.2013 .

. 'INFORMACJE O SPRAWOZDANIU FINANSOWYM JEDNOSTKI ZA POPRZEDN! ROK OBROTOWY

Badanie sprawozdania finansowego za poprzedni rok obrotowy, tj. za okres od 01.01.2012 r. do
31.12.2012 r., zostalo przeprowadzone przez Continuum Consulting Group Poland Sp. z o.0.
z siedzibg w Poznaniu i uzyskato opinie z zastrzezeniem o nastepujgcej tresci:

,W bilansie sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2012 roku Spdtka wykazuje $rodki pienigzne
w gotowce w tgcznej kwocie 621 602,22 zt. Nie obserwowalismy spisu z natury $rodkow pienieznych
na dzien bilansowy; poniewaz umowa o badanie sprawozdania finansowego jednostki zostata zawarta
po tym terminie”.

» Sprawozdanie. finansowe za . okres obrotowy od 01.01.'2012 r..do 31.12:2012 r. zostato
zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie w dniu 30.08.2013 r., na ktorym postanowiono zysk
netto za ubiegty rok obrotowy w kwocie 1 029 786,66 zt przeznaczy¢ na kapitat zapasowy.

= Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za 2012 r. zostato zlozone w:
- Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 12.09.2013r.,
- Urzedzie Skarbowym we Wroclawiu

» Na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2012 r. prawidiowo
otwarto ksiegi rachunkowe badanego okresu. Stosownie do art. 5 ust. 1 ustawy o rachunkowosci
wykazane w ksiegach rachunkowych na dzien ich zamknigcia stany aktywoéw i pasywow ujeto
w tej samej wysokosci, w otwartych na nastepny rok obrotowy ksiegach rachunkowych.

Continuum:Consulting Group. Poland Sp. z o.0.
61-479 Poznai, ul: Wspélna 40

%L 61 649 60 83




West Real Estate S.A.
Czesé¢ ogblna
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DANE  IDENTYFIKUJACE PODMIOT UPRAWNIONY PRZEPROWADZAJACY. BADANIE SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Uchwatg z dnia 15.09.2013 r. Spotka Continuum Consulting Group Poland Sp. z o.0. zostata
powotana do zbadania sprawozdania finansowego za 2013 r., umowa o badanie zostaia zawarta
dnia 16.09.2013 r.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, Continuum Consulting Group
Poland Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu przy ulicy Wspolnej 40, jest wpisany na liste pod
numerem 3644, a w jego imieniu badanie przeprowadzit Bartosz Zawistowski, wpisany do rejestru
i na liste biegtych rewidentéw wykonujacych zawod biegtego rewidenta pod numerem 11894.

Zaroéwno podmiot uprawniony, jak i przeprowadzajacy w jego imieniu badanie biegly rewident oraz
osoby uczestniczace w badaniu nie bedgce bieglymi rewidentami stwierdzaja, ze pozostaja
niezalezni od badanej Jednostki, w rozumieniu art. 66 ust. 2 ustawy o rachunkowosci.

Badanie przeprowadzono w okresie od 16.09.2013 r. do 23.05.2014 .

OSWIADCZENIA JEDNOSTKI 1 DOSTEPNOSC DANYCH

Zarzad Spotki w dniu 23 maja 2014 r. zlozyt oswiadczenie o kompletnosci, rzetelnosci
i prawidlowosci sprawozdania finansowego przedstawionego do badania, ujawnieniu w informacji
dodatkowej wszelkich zobowigzan warunkowych istniejacych na dzien 31.12.2013 r. oraz nie
zaistnieniu do dnia zlozenia o$wiadczenia zdarzen wptywajgcych w sposob istotny na W|elkosc
danych wykazywanych w sprawozdaniu finansowym za rok badany.

W trakcie badania sprawozdania finansowego Spotka udostepnita wszelkie dokumenty
i informacje niezbedne do wydania-opinii.i sporzadzenia raportu.

POZOSTALE INFORMACJE

Nie stanowilo bezposredniego przedmiotu badania wykrycie i wyjasnienie zdarzen podlegajacych
$ciganiu, jak réwniez nieprawidiowosci jakie wystgpity poza systemem rachunkowosci.

Na dzien wydania ninigjszego raportu nie zidentyfikowano istotnego ryzyka istnienia faktow
i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuacji dziatalnosci przez
Jednostke w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci, w tym w okresie co najmniej 12 miesigcy po
dniu bilansowym:.

Continuum Consulting Group Poland Sp. z o.0.
61-479 Poznan, ul. Wspélna 40




West Real Estate S.A.
Ocena syfuacji majatkowo - finansowej

B. OCENA SYTUACJI MAJATKOWO-FINANSOWEJ

= Analiza przedstawiona ponizej obejmuje trzy ostatnie okresy sprawozdawcze:
-.0d 01.01.2011 do 31.12.2011 r,,
-:0d 01.01.2012.do 31.12.2012 1.,
--0d 01.01.2013:do 31.12:2013 1.

= W okresie objetym analizg nie wystapity istotne zmiany majgce znaczenie dla odczytywania
informacji zawartych w sprawozdaniach finansowych.

»  Wszystkie dane prezentowane w tabelach sg wyrazone w. tys. zt., za$ uzyte w nich symbole majg
nastepujace znaczenie:
--BZ = -Dbilans zamkniecia --OU - okres ubiegty
--BO: . -bilans otwarcia --OB - - okres biezgcy

» Zaprezentowane wartosci w tabeli - w kolumnie ,Zmiana” odnoszg sie do wartosci wyrazonych
w zt.

s - Struktura poszczegolnych pozyciji-w przedstawionybh dalej tabelach liczona jest w nastepujacy

sposéb:

- w odniesieniu do pozyciji bilansowych — w stosunku do sumy bilansowej;

- w odniesieniu do pozycji przychodowych rachunku zyskow i strat — w stosunku do wartosci
przychodéw ogoétem;

- w odniesieniu do pozyciji kosztowych rachunku zyskow i strat — w stosunku do wartosci kosztow
ogotem,

- w odniesieniu do pozycji wynikowych na poszczegéinych poziomach oraz do obcigzen wyniku —
w stosunku.do wyniku: netto.

* Ponizsza analiza sporzgdzona zostala na podstawie danych zgodnych ze Sprawozdaniem
Finansowym.

I. ZMIANA | STRUKTURA GLOWNYCH POZYCJI BILANSOWYCH

Zmianaw
Stan na Strukturaw % %o
AKTYWA

31122011 | 31122012 | 31422013 | 2011 | 2012 | 2013 | {BE-BO

A. [AKTYWA TRWALE 7 507,49 7.000,59:(10.580,84 74,9% 46,3% 66,0% 51,1%
I. " |"Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0.0% X

Il. .| Rzeczowe aktywa trwate : 271243 2:369,08 224294 27.1% 15,7% 14,0% -5:3%
ill. | Naleznosci diugoterminowe 4 188,93 2:024,13 0,00 41:8% 13,4% 0,0% -100,0%
IV. | Inwestycje diugoterminowe 220,50 661,00 8312,00 2.2% 4,4% 51,9% | 1157,5%

Diugoterminowe rozliczenia o - s
V. miedzyokresowe 385,63 1:946,37 25,90 3.8% 12,9% 0,2% 98,7%
B. | AKTYWA OBROTOWE 251718 8117,50 5443,23 251% 53.7% 34,0% -32,9%
l."- | Zapasy 0,00 59,00 59,00 0,0% 0,4% 0,4% 0,0%
If. | Naleznosci krotkoterminowe 444,64 146922 2 080,60 4.4% 9.7% 13,0% 41,6%
llI. | Inwestycje krotkoterminowe 1.710,45 6021,60 316125 17,1% 39,8% 19,7% -47.5%

Kroétkoterminowe rozliczenia o, o, o, _ o,
V. miedzyokresowe 362,09 567,68 142,38 3,6% 3,8% 0,9% 74,9%
AKTYWA RAZEM 10024,67 15118,09 | 16 024,07 | 100,0% | 100,0% | 100,0% 6,0%

Continuum Consulting Group Poland "Sp. z o.0.
61-479 Poznai, ul. Wspéina 40
.. tel. 61 649 60 83




West Real Estate S.A.
Ocena sytuacji majatkowo - finansowej

Zmiana w
PASYWA Stan na Struktura w % %
31122011 | 31.12.2012 | 31122013 | 2011 | 2012 | 2013 BZB'OBO
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 8974,94 | 14034,98 | 14 487,35 89.5% 92.8% 90,4% 3,2%
I. | Kapitat (fundusz) podstawowy 6:000.00 6:000,00:(: - 10:000,00 59.9% 39,7% 62,4% 66,7%
1 Seeno Wpieh fa hept! 0,00 0,00 000| 00%| 00%| 00% X
1. | Udzialy (akcje) wiasne () 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
V.| Kapitat (fundusz) zapasowy 213010 3.005;19 4.034,98 21.2% 19.9% 25,2% 34:3%
V. ﬁggs;(f““dusz) z aktualizacji 0,00 0,00 000| 00%| 00%| 00% X
Pozostate kapitaly (fundusze) o o B o
VI, rezerwowe, w tym: 0,00 4000,00 0,00 0,0% 26,5% 0,0% 100,0%
- kapital rezerwowy 2 doptat 0,00 0,00 000 00%| 00%| 00% X
wspolnikéw
Nalezne doptaty na poczet kapitatu o o
VIL rezerwowego(-) 0,00 0:00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
VI, | Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00 0,0% 0.0% 0,0% X
IX. -} Zysk (strata) netto 844,83 1.029,79 452,37 8,4% 6,8% 2,8% -56.1%
X. | SRbey 2 27l ot W clagl, ok 0,00 000 000 00%| 00%| 00% x
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ' B . o .
B. ZOBOWIAZANIA 1.049,73 1:083,12 1 536,73 10.5% 7.2% 9,6% 41,9%
I. ‘| Rezerwy na zobowigzania 80.17 159.76 65,35 0,8% 1,1% 0,4% -59,1%
Il. |- Zobowigzania diugoterminowe 480,22 0,00 0,00 4.8% 0,0% 0.0% X
lll. - | Zobowigzania krotkoterminowe 489;34 923,36 1:148,48 4,9% 6,1% 7.2% 24.4%
IV: | Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 322.90 0,0% 0,0% 2.0% X
PASYWA RAZEM 10024,67 | 15118,09 | 16 024,07 | . 100,0% | +100,0% | ~100,0% 6,0%

Il. ZMIANA | STRUKTURA POZYCJl WYNIKOWYCH (WARIANT PQRC')WNAWCZY)

Zmiana w
s I za okres strukturaw % i %
Poz. Wyszczegoinienie 01.01.- | 01.01.- | 01.00.- | Lo 613 013 | (0B-0U)
31.12.2011 | 31.12.2012/| 31.12.2013 : ou
Przychody netto ze sprzedazy i 5 5 ran
A Zréwnane z nimi, w tym: 637,31 1'571,04 378,50 38,1% 76.2% 35,4@ 75,9%
B. | Koszty dziatalnosci operacyjnej 553,56 697,98 282,59 91,0% 90,1% 56,6% ~-59,5%
C. | Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 83,75 873,06 95,91 9,9% 84,8% 21,2% -89,0%
D. ‘Pozostate przychody operacyjne 0,00 76,94 42,65 0,0% 3.7% 4,0% -44.6%
E. {Pozostale koszty operacyjne 10,11 21,51 158,62 1,7% 2.8% 31.8% 637,5%
Zysk (strata) z dziatalnosci )
F. operacyjnej (C+D-E) 73,64 928,49 -20,06 8,7% | 90,2%| ' -4,4% -102,2%
G. | Przychody finansowe 1034,72 413,06 648,02 61,9% 20,0% 60,6% 56,9%
H. | Koszty finansowe : 44,42 55,10 57,69 7,3%. | 7A%1 - 11,6% 47%
Zysk (strata) z dziatalnosci : o, 9 i 5,
L gospodarczej (F+G-H) 1.063,94 1.286,45 570,27 - 125,9% | ' 124,9% o 126,1% 55,7%
1.'{ Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0.0% 0,0% 0,0% X
{1 | Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
K. | Zysk (strata) brutto (I+/-J) 1.063,94 1.286,45 570,27 125,9% |  124,9% | - 126,1% -55,7%
L. |:Podatek dochodowy 219,11 256,67 117,90 25,9% 24.9% 26,1% -54,1%
Pozostate obowigzkowe
M. | zmniejszenia zysku (zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,0% X
straty)
N. | Zysk (strata) netto (K-L-M) 844,83 1.029,79 452,37 | 100,0% | -100,0% | 100,0% -56,1%

il
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West Real Estate S:A.
Czesc¢ szczegbtowa

C. CZESC SZCZEGOLOWA
PRAWIDLOWOSC | RZETELNOSC KSIAG RACHUNKOWYCH

1. PRAWIDLOWOSE STOSOWANEGO SYSTEMU KSIEGOWOSCI

Ksiegowosé Spétki prowadzona jest przy wykorzystaniu systemu komputerowego FIK ver.13.
Jednostka posiada aktualng dokumentacje, o ktorej mowa w art. 10 ustawy, w tym réwniez zakiadowy
plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoiki:

W trakcie naszego badania nie stwierdzilismy istotnych nieprawidtowosci ksigg rachunkowych,
ktére moglyby mieé istotny wplyw na zbadane sprawozdanie finansowe, a ktdre nie zostatyby
usuniete; w tym dotyczacych:

=  zasadnosci i ciggtosci stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci,
= udokumentowania operacji gospodarczych,

» rzetelnosci, bezbtedno$ci i sprawdzalnosci ksiag rachunkowych oraz powigzania zapisow
w ramach ksiag rachunkowych,

» prawidiowos$ci otwarcia ksigg rachunkowych na podstawie sald zatwierdzonego bilansu za okres
poprzedni,
*  powigzania zapiséw z dowodami ksiegowymi i sprawozdaniem finansowym,

»  zasadno$é stosowanych metod zabezpieczenia dostepu do danych i systemu ich przetwarzania
za pomoca komputera,

= spefniania warunkéw jakim powinna odpowiada¢ ochrona dokumentacji ksiggowej oraz
przechowywania ksigg rachunkowych i sprawozdan finansowych.

2.  INWENTARYZACJA AKTYWOW | PASYWOW

Spotka przeprowadzita inwentaryzacije aktywow i pasywow w  zakresie i terminach
oraz z czestotliwoscig wymagang przez ustawe o rachunkowosci. Réznice inwentaryzacyjne ujeto
i rozliczono w ksiegach badanego okresu.

ELEMENTY SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

II.1.- - WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego spetnia wymagania wynikajace z zatgcznika nr 1 do
ustawy o rachunkowosci i zawiera m. in.:

» wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci oraz ze nie
istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatainosci,

= omoéwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow
(takze amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania
finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru oraz przedstawienie
przyczyn i skutkéw ich ewentualnych zmian w stosunku do roku poprzedzajgcego.

I.2. - INFORMACJE O POZYCJACH BILANSU

Szczegotowe informacje liczbowe oraz opisowe do poszczegbinych pozyciji bilansu zostaty
zaprezentowane w informacji dodatkowej i notach objasniajgcych stanowigcych jej zintegrowang
czesé. Nie stwierdzono istotnych nieprawidiowosci w wycenie i prezentaciji pozycji bilansowych.

I.3.  INFORMACJE O POZYCJACH KSZTALTUJACYCH WYNIK FINANSOWY

Pozycje ksztattujgce wynik finansowy Spotka ujeta kompletnie i prawidiowo w istotnych kwestiach
w odniesieniu do catosci sprawozdania finansowego. Struktura przychodéw i kosziow zostata
prawidiowo przedstawiona w notach objasniajgcych do sprawozdania finansowego.

Continuum Consulting Group Poland Sp. z o.0. /
61-479 Poznan, ul. Wspélna 40 / /
%eh 61649 60 83 e




West Real Estate S.A.
Czesc¢ szczegoiowa

I.4. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym sporzadzono stosownie do wzoru okreslonego przez
zatgcznik Nr 1 do ustawy o rachunkowosci, zmiany te sg zgodne z przepisami prawa, elementami
sprawozdania finansowego oraz danymi pochodzacymi bezposrednio z ewidenciji ksiegowej i analizy
sald kont.

Il.L5. RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Rachunek przeplywéw pienieznych prawidlowo sporzgdzono stosownie do wymaganego zakresu
informacji okreslonych przez zatgcznik Nr 1 do ustawy o rachunkowosci — metodg posrednia, na
podstawie: bilansu, rachunku zyskéw i strat, informacji dodatkowej (i jest zgodny z danymi zawartymi
w tych sprawozdaniach) oraz na podstawie danych pochodzacych bezposrednio z  ewidencii
ksiegowej i-analizy sald kont.

iI.6. DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

Dodatkowe informacje i objasnienia stanowig integralng czes¢ sprawozdania finansowego. Dane
zawarte w dodatkowych informacjach i objaénieniach zostaly przedstawione przez = Jednostke,
w istotnych aspektach, zgodnie z wymaganiami ustawy o rachunkowosci.

I.L7. - SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI JEDNOSTKI W ROKU OBROTOWYM

Zarzad sporzgdzit pisemne sprawozdanie z dziatalnosci Jednostki, ktérego informacje finansowe
sg zgodne z danymi opiniowanego sprawozdania fmansowego Sprawozdanie to zawiera informacje
wynikajgce z art. 49 ustawy o rachunkowosci.

1649 60 83
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D. INFORMACJE O ISTOTNYCH NARUSZENIACH PRAWA

W wyniku zastosowanych procedur badania nie stwierdziliSmy naruszenia przepisow prawa,
a takze umowy Spolki.

E. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Istotne operacje gospodarcze, udokumentowane po zakoriczeniu roku obrotowego, a dotyczace
badanego okresu zostaly ujete w ksiegach badanego okresu.

F. PODSUMOWANIE BADANIA

1. Firma Continuum Consulting Group Poland Sp. z 0.0. nie sporzadzata w 2013 r. raportow
czastkowych dla West Real Estate S.A., natomiast umowa o badanie sprawozdania finansowego
nie zawiera dodatkowych zagadnien, ktére wymagatyby sporzadzenia odrebnego sprawozdania.

W trakcie badania nie korzystaliSmy z wynikow prac zadnych niezaleznych specjalistow.
Ocene sprawozdania finansowego zawiera opinia stanowigca odregbny dokument.

Przeprowadzone badanie obejmowato sprawdzenie — w duzej mierze metodg wyrywkowg —
dowodow i zapisow ksiegowych, z ktorych wynikajg kwoty i informacje zawarte w sprawozdaniu
finansowym, a takze pozycje ksztattujgce wysokos$¢ rozrachunkow z budzetami. W zwigzku z tym
moga wystapi¢ roznice pomiedzy = wynikami ewentualnych  kontroli  podatkowych
przeprowadzanych zwykle metoda peing a ustaleniami zawartymi w raporcie.

5. Niniejszy raport zawiera 11 stron kolejno numerowanych, parafowanych przez biegtego rewidenta.

e
Bartosz Konrad Zawistowski Continuum Consulting Group Poland Sp. z o.0.
Kluczowy Biegly Rewident ul. Wspéina 40
Biegly Rewident nr 11894 61-479 Poznar
Prezes Zarzadu Wpisana na liste podmiotéw uprawnionych
Continuum Consulting Group Poland Sp. z o.0. do badania sprawozdar finansowych

pod numerem 3644
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