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I. LIST ZARZADU DO AKCJONARIUSZY QUART DEVELOPMENT S.A.

Wroctaw, 30 maja 2014 r.

Szanowni Akcjonariusze,

Mamy przyjemnos$¢ przedstawié Panstwu raport roczny jednostkowy spotki Quart Development S.A.
za 2013 rok.

W 2013 r. przychody Spétki wyniosty 8.020 tys. zt. w poréwnaniu do 2012 roku nastgpit wzrost
przychoddw netto ze sprzedazy produktow i ustug o ponad 1.250 tys. zt.

W 2013 roku Spétka zakoriczyta budowe inwestycji BIELANY II. Jest to budynek wielorodzinny z 46
mieszkaniami o fgacznej powierzchni uzytkowej ok. 2.440 m2 oraz 31 komdrek lokatorskich i 50
miejsc parkingowych w garazu podziemnym oraz infrastrukturg techniczng. Generalnym
wykonawcg byta firma STRABAG. Do korica roku Spotka sprzedata wiekszo$¢ lokali z tej inwestycji.
Quart Development S.A. rozpoczgt przygotowanie inwestycji Bielany III i w zwigzku z tym wystapit
do gminy Kobierzyce o zmiane zapisdw planu zagospodarowania przestrzennego.

W 2013 roku po zakonczeniu prac majgcych na celu uzbrojenie w infrastrukture techniczng (gaz,
woda i energia elektryczna) terenu 29 dziatek przeznaczonych na sprzedaz pod budownictwo
Jjednorodzinne Spétka sprzedata do konca 2013 roku 27 dziatek.

W 2013 r. wydzielono kolejnych 10 dziatek budowlanych, na ktérych ma rozpoczaé inwestycje
deweloperska w Legnicy polegajaca na budowie osiedla domdéw w zabudowie blizniaczej a nastepnie
uzyskano decyzje w przedmiocie pozwolenia na budowe 10 domdw blizniaczych dwu lokalowych w
Legnicy oraz decyzje w przedmiocie pozwolenia na budowe sieci wodocigqgowej dla kolejnych 7 ha
terendéw Budowlanych w Legnicy.

Spétka rozpoczeta przygotowanie kolejnych 52 dziatek budowlanych do sprzedazy. Opracowano
koncepcje podziatu i uzbrojenia terenu.

Ziozony wniosek o podziat nieruchomosci na dziatki budowlane w Obornikach Slaskich uzyskat
pozytywng opinie Urzedu Gminy. Spodtka przystapita do dalszej procedury podziatowej oraz
rozpoczeta projektowanie uzbrojenia terenu.

Strategia rozwojowa Wroctawskiej Fabryki Maszyn i Urzadzen Przemystu Spozywczego ,SPOMASZ”
S.A. na rok 2013 oraz lata nastepne zaktada inwestycje na podwyzszenie standardu posiadanych
nieruchomosci i restrukturyzacje, co zaowocuje znacznym wzrostem przychoddw z tytutu najmu.

W 2014 roku zamierzamy rozpoczg¢ przygotowania do inwestycji mieszkaniowej Bielany III majgce
na celu zmiane Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego i na wprowadzeniu tam
zapisow dot. budownictwa jednorodzinnego oraz po uchwaleniu doprowadzi¢ do uzyskania
pozwolenia na budowe i wprowadzenia inwestycji BIELANY III do sprzedazy.

Dodatkowo Spétka zamierza skupic sie na terenach w Legnicy, a szczegdlnie inwestycji LEGNICA II
- gdzie widzimy znaczny popyt na mieszkania oraz wprowadzi¢ do oferty domoéw jednorodzinnych
szeregowych w Legnicy.

W 2014 roku planujemy kontynuowal sprzedaz dziatek Budowlanych w Legnicy oraz zakorczyé
uzbrojenie terenu w wszystkie niezbedne instalacje i wykonaé we wspdtpracy z klientami drogi na

tej inwestycji.
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W zwigzku z wprowadzeniem programu rzgdowego Mieszkanie dla Mtodych Zarzad przewiduje

szybkie zakoriczenie sprzedazy wszystkich mieszkan na inwestycji Bielany II oraz dobra sprzedaz
inwestycji Legnica II gdyz jako jeden z nielicznych podmiotéw miesci sie w putapach cenowych
okres$lonych w tym programie. Wprowadzenie rekomendacji S zdaniem Zarzadu nie wpfynie na
zmniejszenie popytu na nowe mieszkania gdyz ewentualng negatywne skutki bedzie tagodzit
program MdM.

Zarzad widzi koniecznos¢ dywersyfikacji dziatalnoSci poprzez zajecie sie budownictwem
komercyjnym. W swoich zasobach posiadamy grunty o takim potencjale, ale takze bedziemy sie
skupiali na poszukiwaniu okazyjnych gruntéw pod taka inwestycje.

Po uzbrojeniu planujemy wprowadzi¢ do oferty inwestycje osiedla mieszkaniowego w Obornikach
Slaskich.

W dalszym ciagu Zarzad ma zamiar konturowad ograniczanie kosztéw dziatalnoéci OWS
Sulistrowiczki i pozyska¢ finansowanie na Utworzenie Slezarskiego Centrum Kultury i Turystyki
Wellness w Sulistrowicach.

W zakresie inwestycji w spotke SPOMASZ S.A. Zarzad ma zamiar poprawia rentownos$¢ spotki
Spomasz | przeprowadzi¢ jej restrukturyzacje i uzyskaé pozwolenia na budowe kompleksu

biurowego na ternie SPOMASZ S.A. Dziekujemy za zaufanie, jakim Panstwo nas obdarzyliscie.

Polecamy takze naszg strone internetowq www.quart.com.pl, na ktorej znajdziecie Paristwo
aktualne informacje o Quart Development S.A.
Z powazaniem

Zarzad Quart Development S.A.
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II. WYBRANE DANE FINANSOWE

Ponizej zaprezentowano jednostkowe wybrane dane finansowe QUART DEVELOPMENT

S.A. za rok 2013 roku oraz dane poréwnawcze za 2012 rok.

WYBRANE DANE FINANSOWE PLN EURG
2013 2012 2013 2012
Przychody netto ze sprzedazy 8010 317 9706 292 1902 236 2 325640
Koszty dziatalnosci operacyjnej 7194 279 9 894 660 1708 449 2370774
Zysk ze sprzedazy 816 038 -188 368 193 787 -45 133
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 1069 747 -227 002 254 036 -54 390
Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej 350 690 -642 755 83 280 -154 005
Zysk netto 360 669 -642 755 85 649 -154 005
Amortyzacja 73 238 80398 17 660 19 666
Aktywa trwale 8322914 7 503 979 2 006 875 1835521
Aktywa obrotowe 31 845 863 33448 526 7 678 883 8181724
Aktywa razem 40 168 777 40 952 505 9 685 758 10017 246
Kapitat wtasny 28 020 833 27 660 163 6 756 567 6 765 854
Zobowiazanie krétkoterminowe 4233 307 5143353 1020763 1258 097
Zobowigzanie dfugoterminowe 7 581561 7 820 084 1828 116 1912 843
Razem zobowigzania 12 147 944 13 292 341 2929 192 3 251 392
Pasywa razem 40 168 777 40952 505 9539011 9812274
Przeptywy pieniezne netto z dz. operacyjnej 1610983 -3935716 382 565 -943 003
:::;Tt\;\zl‘\,/j:;?mezne netto z dz. -367 041 -976 085 -87 162 233871
Przeptywy pieniezne netto z dz. finansowej -1214 989 4754 009 -288 527 1139 067
Przeptywy pieniezne netto 8010317 9706 292 1902 236 2325640
Zastosowane kursy euro: 2013 2012
Rachunek zyskéw i strat oraz cash flow 4,2110 4,1736
Bilans 4,1472 4,0882
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III. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 2013 ROK

Quart Development S.A.

ul..Fakryczna. 19, 53:609 Wrockaw
NIP1 B84a28w7 1-207

OSWIADCZENIE

W zwiazku z art. 67 ustawy o rachunkowosci oraz ustaleniami podpisancej umowy
o badanie sprawozdania finansowego:

Quart Development S.A. we Wroclawiu
dotyczqce badania sprawozdania finansowego na dzien 31,122013r, oéwiadczamy, co
nast¢puje :

- umajemy naszyq odpowiedzialnodé za prawidiowosé, kompletnosé i rzetelnodé
sprawozdania finansowego przedstawionego do badania,

- stwierdzamy, 2¢ wedlug naszej wiedzy i najlepszej wiary, sprawozdanie finansowe
o ktérym zostanie wydana opinia jest wolne od istotnych bledow i przeoczen,
potwierdzamy kompletnos¢ udostgpnionych do  badania ksigg  rachunkowych

i sprawozdania finansowego,

- oSwiadczamy, ze przestzegaliSmy wedlug naszej wiedzy i najlepszej wiary przepiséw
prawa i dotrzymywaliSmy warunkdw zawartych umoéw, istotnych z punktu widzenia
prowadzonej dzialalnosci gospodarczej oraz jej kontynuacii,

- potwierdzamy kompletnod¢ ujecia w ksiggach rachunkowych i sprawozdaniu finansowym

zdarzen,  ktére  moga  rzutowaé na przyszly  sytuscje  majatkowy
i finansowy naszej jednostki, w szczegdlnosci zastawow, porgczets i zobowigzan
warunkowych,

- stwierdzamy kompletnodé identyfikacji i prawidiowo$é wyceny zapaséw nadmiernych i nie
wykazujgeveh ruchu,

- o$wiadczamy, Ze jesteSmy w posiadaniu tytutéw prawnych do wszystkich aktywow,

- stwierdzamy kompletno$é udostepnionych do badania uméw dotyczgeych kredytow
i pozyczek,

- stwierdzamy kompletno$¢ udostgpnionych do  badania  spraw przygotowanych
do postepowania sadowego oraz znajdujgcych sie w toku tego postgpowania,
potwierdzamy kompletnos¢ ujawnionych do badania zdarzen po dacie sprawozdania
finansowego, mogacych mie¢ wplyw na tafnosé formulowanej opinii i ustalen raportu
z badania finansowego.

Wroctaw, 23 maja 2014r.
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QUART DEVELOPMENT S.A.
Zestawienie zmian w kapitale wlasnym
{wszystide dane liczbown praedstawiono w Hotyeh)

L. Kapital wiasny na p k okresy (80)
« koreity blgddw

la. Kapital wiasny na pocigtek okresu po ktach (RO)
1. Kapital pod: ynap k okresy
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#) awigkszenie {2 tytuly)

- emisy kel

ol

b} zmniejszenie (2 tytutu)

- umorzenla akcjl

]

1.2, Xapital podstawowy na konlec okresu

2. Naleine wptaty na kapital podstawowy na poczgtek okresu
2,1, Zmiany raleznych wplal na kapital podstawowy
3 rwigkszanie (z tytuhy)
(-1
b} mniejszenle (2 tytutu)
=l
2.2. Nalelne wplaty na kapital podst

Yy na konlec ok

3. Akcje wlasne na poczytek okresy
1) rwigiazenie
b) ermniejsrenie
3.1, Akcje whasne na koniec okresu

4. Kapital zapasowy na poczytek okresu
4.1 Imlany & du 7

y L =Eu

&) zwigkszena {z tytuha)
- emisg akeji pawyiej wartadci nominalne)
- 7 podilaty ryshu (ustrwows)
- 2 podaiady 2ysku (ponad wymagang ustawowo minkmaing
wartnic}
“(]
b} 2mnlejszenia (2 tytutu)
pokrycla straty
1
4.2, Kapital zapasowy na koniec okresy
5. Kapital r aktualizacli wyceny na poczatek ok
5.1, Zmiany kopitatu z aktualizac) wycony
) twieksrenie (1 tytulu)
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) rmnlejszenie (¢ tytudu)
« zbycla Srodkow trwalych
-1-]
5.2, Kapital z aktuallzac)l wyceny nn kanlec okresy

01-01-2013 - 31-
12-2013

27 660 163,23
27 660 163,23
12 830 000,00
2,0
000
0,00

0,00

12 830 000,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
15472 918,13
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

1547291813
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
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01-01-2012-31-12-
2012

28318272,13
2831827213
11 330 000,00
1 500 000,00
1 500 000,00
1 500 000,00

0,00

12 830 000,00
0,00
0,00
0,00
0.0
0,00

0,00

0,00

13 885 532,98
1587 385,15
1602 739,15
0,00

1602 739,15
15 354,00
15472 318,13
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

®
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013

Quart Development S.A.

INFORMACJA DODATKOWA

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
1. Informacje o Spolce.
a) Quart Development S.A. powstats w wyniku przekszialcenia Quart Sp. z 0.0. postanowieniem Sadu Rejonowego dla
Wroctawia Fabrycznej z dnia 02-03-2009 r.
Spéika zostala zawarta na czas nicokresiony.
b) Siedziba Spétki miesei sig we Wroclawiu przy ul. Fabrycznej 19,

- dzialalnos$é jest prowadzona :
* Sulistrowice , 55-050 Sobdtka
* Legnica ul. Karola Myrka 6
* Wroctaw ul. Fabryczna 19

€) W dniu 02-03-2009 roku Spétka zostala wpisana przez Sgd Rejonowy dle Wroclawia Fabrycznej, IV Wydzial
Gospodarczy do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000324518
d) Przedmiotem przewazajgce] dziatalnosci Spolki jest migdzy innymi
- realizacia projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw;
- kupno i sprzedez nicruchomosci na wiasny rachunek;
- rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych , roboty ziemne ;
- wykonywanie wykopdw i wierced geologiczno — inZynierskich;
- wykonywanie robot ogélnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,
- stawianie rusztowar;
- wykonywanie robot budowlanych murarskich;
- wykonywanie robét budowlanych w zakresie wznoszenia konstrukeji stalowych;
- wykonywanie konstrukcii i pokryé dachowych;
- obsluga nieruchomodci na whasny rachunek;
- wynajem nieruchomosci na whasny rachunek i na zlecenie;
- doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarcze] i zarzadzania;

- inne.

2. Zasady przyjete przy sporzqdzaniu sprawozdania finansowego,

a) Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy,

b) Prezentowane w sprawozdaniu dane dotyczg okresu od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku,

c) Sprawozdanie zostalo sporzgdzone przy zefozeniu kontynuowania dzigkelnodel gospodarczej w dajacej sie
przewidzied przyszloéei oraz ze Spolka nie zamierza, ani nie musi zaniechaé dzialalnosci lub istotnic zmniejszy€ jej
2akres.

d) Zgodnie z wiedza Zarzgdu Spoiki nie istniejg okolicznosei wskazujgoe na zugrozenie kontynuowania
dziatalnodci przez Spotke.

¢) W dniu 2-03-2009 nastgpila zmiana formy prawnej spdika zostala przeksztatcona na spdike akcyjna.

3. Zastosowanie zasady polityki i metody rachunkowosci.
Zasady rachunkowosel przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego s3 zgodne z ustaws o rachunkowosei 2 29
wrzeénia 1994 roku zwang w dalszej czesci sprawozdania - ustawg.

Poszezegoine skiadniki aktywéw i pasywdw wycenia sig stosujqe rzeczywiécie poniesione na ich nzbycie koszty, =

o W

Informacja dodatkowa stanowi integralng cz¢$¢ sprawozdania ﬁnamowego 1

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19

12



DEVELOPMENTY 3.4

Sprawozdanie finensowe z& okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013

Quart Development S A

INFORMAC.JA DODATKOWA

zachowaniem zasady ostroznosci wyceny.
a) WartoSci niematerialne i prawne , rodki trwale.

Wartoéci niematerialne i prawne, $rodki trwale i srodki trwale w budowie wycenia si¢ wedtug cen nabycia lub kosztéw
wytworzenia, pomniejszonych o dotychczasowe umorzenie. Odpisy amartyzacyjne =4 dokonywane przy zastosowaniu
metody liniowej.

Wartosci niematerialne i prawne oraz érodki trwale o wartoscl poczqtkowej nie przekraczajgeej 3500 21 obeigzajg koszty
dzialalnodel jednorazowo w miesigen oddania ich do uzytkowania.

Na skladniki aktywow, co do ktérych istnicje podejrzenie, 2e w dajgeej sig przewidzie¢ przyszlodei nie bedg przynosié
korzysci ckonomicznych dokonuje sig odpisu z tytulu trwalej utraty wartosci.

Do ameortyzacji érodkéw trwafych oraz wartosci niemateriainych i prawnych stosuje sig stawki przewidziene ustawa 2
dnia 15.02.1992 r. 0 podatku dochodowym od osab prawnych ( Dz. UNr 54 poz. 654 2 2000 r).

Spotka stosowala dla podstawowych grup majatku nastgpujgee roczne stawki amortyzacyjne :

*  dla wartosci niematerialnych i prawnych :

* porlal sprawozdawczy ~ okres rozliczenia 60 miesigcy
*  Dla frodkéw trwatych :

* budynki i lokale 2,5%i10%

* Urzadzenia techniczne i maszyny w tym :

- komputery 0%
*»  Srodki transporm 20%
*  Inne srodki 10 %
* Leasing w okresie na jaki zostaly zawarte umowy

b) Inwestycje o charakterze trwalym @
- udzialy i akcje w innych jednostkach oraz obligacje — wedlug ceny nabycia pomnigjszonej o
ewentualne odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci lub wedlug wartodei godziwej, albo wedhug
skorygowanej ceny nabycia - jezeli dla danego skiadnika aktywoéw zostal okreslony termin
wymagalnosci; udzialy w jednostkach podporzadkowanych zaliczone do aktywdéw trwatych
moga byé takze wyceniane metodg praw wiasnoéei, pod warunkiem, 2¢ bedzie ona stosowana
jednolicie wobee wszystkich jednostek podporzadkowanych

- pozyczki diugoterminowe — wyceniane sg na biezaco w wartoSci nominalnej z dnia, w
ktorym powstaly z uwzglednieniem splat, natomiast na dzier bilansowy wyceniane sg w

kwocie wymaganej zaplaty tzn. pomniejszong o ewentualne odpisy aktualizujgee, mogg by
takze wyceniane wedhug skorygowanej ceny nabycia,

¢) Inwestycje krothoterminowe,

Informacja dodatkowa stanowi integralng czgé¢ sprawozdania finansowego.2 /
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013

Quart Development S.A.

INFORMAC.UA DODATKOWA

Na dziefi bilansowy aktywa zaliczone do inwestycji krotkoterminowych sg wyceniane wedhug ceny rynkowej, Skutki
zmian wartosel inwestycji krotkoterminowych wplywajg w pelnej wysokosei odpowiednio na przychody lub koszty
finansowe.

d) Zapasy.

Ewidencja towardw prowadzona jest przy zastosowaniu cen nabycia. Przy wycenie rzeczowych skiadnikdw aktywéw
obrotowych wg wyzej wymienionych zasad uwzglednia sig ponadto odpisy ektualizujgee z tytulu trwalej utraty wartosct,
Rozchody materialdw i towaréw wycenia sig¢ kolejno po cenach materialow nabytych najwezesniej ( FIFO).

Wyroby gotowe wycenia sig wg rzeczywistego kosztu wytworzenia. Produkeje w toku wycenia si¢ wg rzeczywistego
kosztu wytworzenia 2 uwzglednieniem stopnia zaawansowania wyrobu,

¢) Naleznofci i zobowigzania,

Naleznosei 1 zobowigzania ( w tym z tytutu kredytdw i pozyczek) w walucie polskie] wykazywane sg wedlug wartosci
podlegajace] zaplacie. Naleznosci i zobowiazania w walutach obeych w momencie powstania ujmowane s3 wediug
éredniego kursu ustalonego przez Prezesa NBP dla danej waluty obeej. Dodatnie lub ujemne réZnice kursowe powstajgce
w dniu platnosei wynikajace 2 ré/micy pomigdzy kursem waluty na ten dzied, a kursem waluty w dniu powstania
naleznoéci lub zobowiazania, odnoszone s3 odpowiednio na przychody Iub koszty operacji finansowych.

f) Srodki pienigzne,

Krajowe srodki pienigzne w kasi¢ i na rachunksch bankowych wycenia sig wedlug wartosci nominalnej. Wplyw walut na
dewizowy rachunek bankowy wycenia si¢ wg kursow kupns walut, stosowanych na ten dzief przez bank prowadzacy
rachunek dewizowy, za$ rozchdd walut wycenia si¢ wg kursu sprzedazy banku stosowanego na dzief rozchodu. Na dzien
bilansowy $rodki pienig2ne wycenia sig wedtug Sredniego kursu ustalonego przez NBP. Wycena bilansowa nie mo2e byé
wyzsza od ich wartosci przeliczanej na walut polskg wg sredniego kursu ustalonego przez NBP na ten dziefi. Ustalone na
koniec roku obrotowego roznice kursowe wplywajs na wynik finansowy , a mianowicie dodatnie — jako przychody z
operacji finansowych, ujemne - jako koszty operacii finansowych.

g) Kapitaty.
Kapital zakfadowy wykazuje si¢ w wysokodci okreslonej w umowic wpisanej w reiestrze sgdowym.
Kapital zapasowy tworzony jest z odpisdw z czystego zysku rocznego Spoiki lub nadwy2ki ponad wartoéé nominaing
udzintéw otrzymanych przy ich wydaniu.

h) Rezerwy na zobowigzania.
Rezerwg na zobowigzania przyszle ( zdarzenia ) - zwrot wptaconych zaliczek spadkobierca.
i) Rozliczenie migdzyokresawe kosztow.

W przypadku ponoszenia wydatkdw datyczgeych przysziych okresow sprawozdawczych Spolka dokonuje czynnych
rozliczen migdzyokresowych. Do kosztow rozliczanych w ozasie zalicza si¢ przede wszystkim : oplacone z géry
prenumeraty, skiadki na ubezpieczenia majgtku, abonamenty itp.

§) Rozliczenin migdzyokresowe przychoddw,
Rozliczenie migdzyokresowe przychoddw — nie wystgpilo w prezentowanym okresie,

k) Rezerwa | aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego.
Na dzien 31-12-2013 roku zostaly utworzone aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy z tytutu

Informacja dodatkowa stanowi integralng cz¢$¢ sprawozdania finansowego.3
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INFORMACJA DODATKOWA

podatku odroczonego.

4. Wynik finansowy.

Na wynik finansowy skiada si¢ : wynik na sprzedazy, wynik na pozostatej dziatalnodei operacyinej, wynik na dziatalnodci
finansowej, obowigzkowe obcigzenie wyniku craz wynik na operacjach nadzwyczajnych, Spélka stosuje metode
poréwnawczg pomiaru wyniku finansowego.

Przychodem ze sprzedazy towardw i materiatdéw jest kwota nalezne z tego tytulu od edbiorcy, pomniejszona o nalezny
podatek od towardw i usiug. Momentem sprzedazy jest przekazanie towaréw odbiorey lub odebranie przez niego uslugi.
W przypadku Spétki przychodem ze sprzedazy towaréw i mazerialéw jest gldwnie obrét uzyskany ze sprzedazy towardw
handlowych oraz uslug,

Wartosé sprzedanych towardw i materiatéw jest to koszt wiasny sprzedanych towardw, ktdry jest wspdimierny do
przychodéw ze sprzeduzy,

Pozostale przychody i koszty operacyjne sg to koszty i przychody niezwigzane bezpodrednio z normalng dziatalnoscia,
wplywajgce na wynik finansowy.

Przychodami finansowymi sg nalezne przychody z operacii finansowych , natomiast koszty finansowe s3 to poniesione
koszty operacii finansowych. Odsetki, prowizje oraz réznice kursowe dotyczace inwestycji rozpoczgtych zwickszajg
warto$é nabycia tych skiadnikéw majatku.

Wynik na operacjach nadzwyczajnych stanowi réznice migdzy zrealizowanymi zyskami nadzwyczajnymi & poniesionymi
kosztami nadzwyczajnymi.

Informacja dodatkowa stanowi integralng czgéé sprawozdania finansowego.4 /
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INFORMACJA DODATKOWA

POZOSTALE INFORMACJE I OBJASNIENTA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
1. Srodki trwate i wartoécl niematerialne i prawne — zmiana stanu w okresic obrotowym ( wedlug grup.
rodzajowych)

a) Tabela wartodci niematerialnych i prawnych.

Wartné ¢ brutto Umorzeniz Wartwoié netto

= itan na 034 pricksieg ; _{stanna 33-gstanna 01 . | pereksigg. . stan na 31-fstan na D1-[stanna 314
o013 [Prsksznlal T, 0 famniejsaenla 10 a0y | p1pary [ (of)  |Tmelseena 1o cons | oamis | 12-2003

Kos ity
kasohczonych
prac
[orwojowych | 4 o0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 000
Martadé irmy | 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
Jrne wartodel
phematesiaine |
prawne 34987,82 |a1281000] 000 000 |44779782] 3a28782 | 000 0,00 0,00 sa98782 | o000 la1281000
allcakl na
wartoscd
pemateraine ||
b 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 [ 0,00 000
EzZien 34907.43] ¢12610,00 0,00 000 Aa775783] 346783l )| 000 0.00] 349878 0,00] 41281000

Informacja dodatkowa stanowi integralng czgé¢ sprawozdania finansowego.5
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INFORMAC.JA DODATKOWA
b) Tabela érodkéw trwalych.
2. Zestawienle r yeh aktywow trwatych
Budynki,
GN:ZS‘:W lokale | Ursgdzenis Zallckd na
oblekty Srodki Inne Srodkl |Srodkl trwale $rodkl
Wyszczegdinienie “"f m"': inzynieril “:::"a“" transportu trwate wbudowie trwale w
wieysiego | jadowel | L budowle
gruntu) wodne)
Wartesd brutto
stan na OI-OQ-NISI 213677764 492441 94] 61896, 433235»6J 142664,1 505310,00 0,00
igkszeni 19355,5 0,00 3800, 0,00} 0,00 5%00,00) 0,00
-nabycie 0,00 0,00 3300,004 0,004 0,004 0,00 0,004
-prreniesienie 0,00 0,00 0,008 0,000 0, 0,00 0,004
- aktual. wyceny 0,00 0,00{ 0,00 0, 0,00 0,00 0,000
«Inne 13355,56{ 0,004 0.C0) 0,008 0,00 S$500,00| 0,008
bei: v 0,;[ O.Q! 0,004 62301,44) 0,00 412510,00] 0,008
- sprzedat 0,00, 0,00} poo| 6230144 odl 0,00 0,00
- likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-przéniesienie 0,001 0,00 0,08 0,00 0, 412810,00 0,
« odpls z tytuhu
trwale] utraty)
wartoécd 0,00 0,00) 0,00 0,004 0,004 0,00 0,00
< inne 0,00 0,004 0,00 0,004 0,00 0,004 0,00
stan na 31-12-2013 2156133,20] 452441,94) 65696194 3705138,24, 142864,1) S8000,00 0,00
Urmnovzenlel
stan na m-owm.\] 0,00 uun,anl 51821.25] 357574,22) 123%7,!J 2,008 0,004
2wigksaenial 0,00] 18526,92) 2130, arr2s, 76| 4835,61] 0,00 0,00¢
- aktual. wycany| 0,00 0,00} 0, O.U.i o.od 0,00/ 00
- atortyzscja 0,00} 18526,92 2180,56] 47723,76 4856,61 0,00 0,00
-przeniasienle 00| o,ox_)] 0,004 D.Od G\ 0,00 god
~inne 0,00 0,004 0,00 0, 0,00 0,00 0,008
Zmniej . 0,00 0,008 0,00) $2301,44) 0.00 0,00] 0,008
~sprzadat 0,00 0,00 0,004 62301, 44) 0,00 0, 0,00
-likwidaca 0, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-preaniasienie 0, 0,00} 0,0 0,00 0,00} 0,00} 0,
-inne 0,00/ 0,00} 0,00{ 0,00 0,00| 0,00 3,00
stan na 31-12-2013} 0.00]  140015.30 sassx,ul 343096.54] 13376217 0,00 0,00
Wortasc netto
stan na 01—01~m>| 2136777 64 370852, 10075,67) 75552.“] 11956,55 S05310,004 0,00
stan na !1-12~MJ 2156133,20 35242564 11745,11 27834,70 9099,94) $2000,00 0,00

Informacja dodatkowa stanowi integralng czgs¢ sprawozdania finansowego.6
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013

Quart Devolopment S.A.

INFORMACJA DODATKOWA

11 Inwestycje dlugotermingwe — zmiana stanu w okresie obrotowym { wedlug tytulfw)
W jednostkach powigzanych :
— W okresie sprawozdawozym Spdika udzielita pozyczek dhugoterminowych : w kwocie 380 331,77 21

*QARTUS SP. Z 0.0. Na dzefi 31-12-2013 roku {gcznic z 740 331,77 21

- Spélkaw okreﬂe spmwozdnm:zym mbyin udziaty i akc;c
- Spéika nabyla ekcje SPOMASZ S.A o wartodei 550 000 21
SPOMASZ S.A na dzien 31 grudnia spdika posiada akc_]c o lgcznej wartodei 3 855 900 21
oraz na dzied 31 grudnia 2013 posiada udzialy o wartosei 20 000 28 w QUATRUS SP. Z 0.0

- Spolka na dzied 31-12-2013 posiada akeje w pozostalych jeduostkach o wartosci 84 700 21
IV. Zapasy .

Na wartoéé zapaséw wykazanych w sprawozdaniu finansowym skladaja sig :

Towary — zakup gruntow 18 191 431,25 zt

Produkcja w toku - nakiady poniesione na rozpoczgtych zadaniach—3 319 933,38 21
Produkty gotowe ( mieszkania) — 6 469 686,33 zi

Materialy ( kruszywa ) - 65 388,72 21

Zaliczki na ushugi — 2 707,29 2

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynoszg 21 466 zt

Na dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe skiadajg sic

*  Koszty —opluta patentowa 10 lat—3 132 24

*  Koszty sprzedazy Legnica 24 S40 71

«  Koszty finansowania zapasow lowardw 111 913,05 zi

»  Koszty finansowania -dot. inwestycji Biclany —341 918,93 2
V1. Naleinoéei kritkoterminowe .
Naleznodel od jednostek powinzanych wedlug terminu platnogcl:
Naleznosei z tytulu dostaw i ustug powy2ej 12 miesigey 3 046 080,34 2t

Naleznodcel z tytutu dostaw | ustug od pozostalych jednostek :

Informacja dodatkowa stanowi integralng cz¢$¢ sprawozdania finansowego.7
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INFORMACJA DODATKOWA
Prenumeraty 351543
Pozostate koszty 2
252 352,39

IX. Kapital podstawowy,

31 grudziea 2013

z

Stan na poczytek rokn obrotowego 12 830 000,00
Zwigkszenia z tyt. emisji akeji 0,00
Zmniejszenia
Stan na konieo reku obrotowego 12 830 000,00

Kapital podstawowy Spolki na dzief bilansowy skiadal sig z 10 230 000,00 akeji imiennych serii A o wartosci nominalnej
1 2t kazda uprzywilejowanych co do glosu w ten sposéb, 2e na jedns akcje przypada dwa glosy, 770 000 akcji serii B
nieuprzywilejowanych oraz 330 000 akcji serii C uprzywilejowanych oraz 1500 000 akeje imienne serii D.

X. Wynik finansowy.
Zysk netto za okres obrotowy 01 styczefi 2013 do 31 grudnia 2013 wynosi 360 669,39 2. Propozycja co do podziatu
zysku to pokrycie strat z poprzednich lat dzialalnosci gospodarczej.

A) Zobowigzania wobec jednostek powigzanych wedhug terminu wymagalnosci :

31 grudzich 2013
7
Z tytutu dostaw | ushug
Z tytutu pozyczek otrzymanych  okres splaty od 1 do 3 lat 15911534328
Eqcznie zobowigzania wobec jednostek powiszanych : 1991 153,43 2t
B) Zobowigzania wobec pozostalych jednostek :
31 grudzien 2013
zl

Z tytulu zaciggnigtych kredytow i pozyczek 5 557 561,11
Z tytutu zaciagnigtych kredytéw i pozyczek 5557 561,11
w .
okres splaty od 1-3 lat 3695070
okres splaty od 3-3 lat 614 400

Informacja dodatkowa stanowi integralng czgsé sprawozdania finansowego.9
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INFORMAC.JA DODATKOWA
31 grudzied 2013
e L |

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug razem ( netto ) 19732462 0

do 12 miesigey 197 32462

Odpisy aktualizujace wartosé naleznosei 0,00

Nalei: ubezp, spol, i zdrowotnych 6526647

Nadplata podatku dochodowego od 0s6b prawnych 0,00

VAT nalezny z niepotwierdzonych faktur korygujacych 934,96

VAT naliczony do odliczenia w nustgpnych okresach 55050,00

Pozostale podatki 9281,51

Pozosiale naleznosei : —000

Nierozliczone zaliczki pobrane przez pracownika na wydatki sluzbowe 0,00

Lyczne nalezmosei : 26259109

1V. Krétkoterminowe aktywa finansowe,,

W jednostkach powigzanych — w okresie sprawozdawczym nie wystgpily.

Zmiana stany krétkoterminowych aktywow finansowych w pozostalych jednostkach ( wediug tytuldw )
Udzialy  Ione Udziclone Srodki Razem
lub akeje  papiery poiyczki  pieni¢Zne

wartosciowe w kasie i nn
rachunkach
zl 2l z 7 a

Stan na poczytek okresu 0,00 23 703,30 27 881,19 13466284 20624733

Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 382 048,67 382048,67

Zmnicjszenia 0.00 1114430 27881,19 35309528 392120.77

Stan na koniee okresu 0,00 12 559.00 000 18361623 19617523

Warto§é netto na koniec okresu 0,00 1255900 000 18361623 19617523

VIIL. Kritkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe,

31 grudnia 2013
z
Czynne rozliczenia migdzyokresowe kasztdw, pozostata wartosé , w tym :
Polisy ubezpieczeniowe 13 654,16
Rozli. Kosztéw dofin, UE 212 600,00

Informacja dodatkowa stanowi integraing czgé¢ sprawozdania finansowego.8
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INFORMACJA DODATKOWA

okres splaty powyzej 3 lat 1248 091,11
Lycznie zobowigzania wobec pozostalych jednostek : 5590 407,48
XIL Zobowigzania krdtkoterminowe :

A) Zobowigzania wobec jednostek powigzanych wedlug terminu wymagalnosei :
31 grudzien 2013

o
Z tytuhu dostaw i ushug 4239372
Lacznie zobowigzania wobec jednostek powiazanych : 42 393,72
B) Zobowigzania wobec pozostalych jednostek :
Z tytulu dostaw i usiug
31 grudzien 2013
z
od 1 miesigca do 3 miesigey 161 072,20
powy2e} 3 miesigcy do 6 miesigey 0,00
powyzzej 6 miesigcy do 12 miesigey 0,00
powyzej 12 miesigey 0,00
Eacznic zobowigzanin 2 tytulu dostaw i uslug 161 072,20
Kredyty bankowe i pozyezki 2242 806,14
Inne zobowigzania finansowe 3921592
Zaliczki otrzymane na poczet dostaw 1671 692,55
Zobowigzania inne 0,00
Zobowigzania z tytulu podatkéw , cel i ubezpieczedn spolecznych :
31 grudziea 2013
z
Podatek dochodowy od 0s6b prawnych 0,00
Podatek VAT 2 363,85
Podatek od ptac PIT 4 16 614,00
Skiadki ZUS 51,52,53 2875200
Lygczne zobow. Z tyt. podatkéw, cel | ubezp. Spolecznych : 47 729,85
Zobowigzania z tytulu wynagrodzesi. 28 396,22

t.qcznie zobowiazania krotkoterminowe wobec pozostalych jednostek 4 190 912,88 7t

Informacja dodatkowa stanowi integralng cze$¢ sprawozdania finansowego. 0/

a

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19

21



4 I I DEVELOPMENT 5. A

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnis 2012

Quart Development S.A.

INFORMAC.JA DODATKOWA

X1l . Zobowiazania zabezpieczone na majatku Spolki,
NIERUCHOMOSC — LEGNICA
*“hipoteka umowna tgezna zwykla na kwotg 8 500 000,00 na rzecz -Bank Spéldzielczy w Oleénicy.

NIERUCHOMOSC ~ BIELANY WROCLAWSKIE
*hipoteka umowna kaucyjna na kwote 1 800 000,00 na rzecz — Bank Spéldzielczy w Olesnicy.

XIV. Rozliczenia migdzvokresowe .
Stan na 31 grudzied 2013 - 0,00 zL.

XV. Zohowigzania warunkowe,
Nic wystgpity.

31 grudzien 2013
z

Sprzedaz krajowa :

Sprzedaz wyrohéw 5273 464,83
Uslugi naimu 248 880,08
Sprzedaz towardw 979 748,94
Sprzedaz materialdw 0,00
SprzedaZ wewnatrzwspélnotowa 0,00
Pozostala sprzedaz

Sprzedaz lyczna 7 025 228,84

Informacja dodatkowa stanowi integralna czg$¢ sprawozdania finansowego. 11
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I l DEVELOPMENT 3. A

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznla do 31 grudnia 2013

Quart Developmant S.A.

INFORMACJA DODATKOWA

I1) Rozliczenie gléwnych pozycji réznigeych podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku

finansowego brutto.
ZYSK BRUTTO 35065039
(+)Wydatki nie stanowlgce kosztdw uzyskania przychodu:
AMORTYZACIA loasingu 4772376
POZOSTALE KOSZTY RODZAJIOWE 3260,15
ODSETKI NXUP 17100492
0,00
rf’()ZOSTAnI.E KOSZTY OPERACYINE NKUP 54519,15
lumowy 2l ecenie wyplacone w styczniu 2014 1201,85
inie zaplacona w terminle s ktadkl ZUS 0,00
Razem: 277709,83
Kosaty dot. rat leasingu stanowiqce KUP 32861,31
Razem pormniejszenia KUP 24484852
-}Przychody nle bedace przychodami podatkowymi:
dsotki NKUP —od potyczek udzielonych | 38908,77
Razem: 38803,77
[zysx_ ] 55663514

Odliczenla od dochodu:
Ulga inwestycy/na

Darowizny

Strats ¢ lat ubleglych 1
inne

Razem:
Podstawa opodatk Ia (po wsokraglaniu} |
[Podatek dachadowy biet ]
PFUTRCERK YOO OWY OUroTIony”

Wagza.a0 J
podatek dochodowy wykarywany w rachunku xyskéw | strat I | -9979,00
[zysk netto | 360669,35

" d

Informacja dodatkowa stanowi integralng czgéé sprawozdania finansowego.12
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I l DEVELOPMENT 3. A

Sprawozdanie finansowe 2a okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013

Quart Development S.A.

INFORMACJA DODATKOWA

11T )Dziatalno$¢ zaniechana,

W trakcie roku obrotowego Spétka nie zuniechala dzialalnosei 2adnego z rodzajéw prowadzonej dzialalnoéei oraz w
nastepnym okresie nie przewiduje tego typu ograniczenia dzialalnosci.

IV)Zyski nadzwyczajne - Nie wystapily.

V)Straty nadzwyczajne - Nie wystapily.
VI) Struktura Srodkéw pienigznych przyjetych do rachunku przeplywéw plenigZnych.
Spéika jest zobowigzana do sporzgdzenia rachunku przeplywow pienigZnych.

Na dzied 31 grudnia 2013 zatrudnienie w przeliczeniu na peiny etat wynosilo ¢ oséb.

IX) Wynagrodzenie wyplacone Prezesowi Zarzadu i Rady Nadzorezej w kwocie brutto : Wartode wynagrodzenia
wyptacona Prezesowi Zarzgdu w kwocie brutto wynosifa 189 600 2.

saradzjscych, sadzoruiacyeh. : Nie wysupily.
XI) Informacia o wynagrodzeniu bicglego rewidenta ;. Nalezne wynagrodzenie dls bieglego rewidenta za badanie
sprawozdania za rok 2013 wynosi 8000 2 netto.

XIT) Zdarzenie po dacie bilansu : Nic wystapily.

X1 Znaczace zdarzenia z lat poprzednich vj¢te w sprawozdaniu finansowym Nie wystapity.

XIV) Informacje dotyczace jednostek wehodzgeych w skiad grupy Kapitalowe] :

1) Transakeje z jednostkami powiazanymi :

zobowigzania z tytulu dostaw i uslug ( najem pomieszczen biurowych ) wroku 2013 83 306,94 21
nalezmosei 2 tytulu dostaw i ustug ( indeksacja ) wroku2013  272661,29 21

- W jednostkach powigzanych :

- W okresie sprawozdawezym Spolks wykazala stan pozyczek diugoterminowych :

Informacja dodatkowa stanowi integralna czgsé sprawozdania finansowego.13
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DEVELOPMENTY 3.4

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnla 2013

Quart Davelopment S.A.

INFORMACJA DODATKOWA

*QARTUS SP. Z 0.0. Na dzien 31-12-2013 roku 740 331,77 1 oraz odsetki naliczone na dzied bilansowy 51 950,52 2
- Spotka w okresie sprawozdawezym nabyla udzialy i akcje : SPOMASZ S.A akcje o wartodei 550 000,00 2t
XV) Wykaz spolek . w ktérych jednostka posiada co najmniej 20 % udzialow w kapitale lub ogdlnej lezbie gloséw

SPOMASZ S.A. , ULKRAKOWSKA 98 50-427 WROCLAW, PROCENT POSIADANYCH UDZIALOW : 88,9 %
QUARTUS SP. Z 0.0., UL. FABRYCZNA 19 53-609 WROCLAW, PROCENT POSIADANYCH UDZIALOW : 100%

Na dzien sperzgdzania informacji dodstkowej nie 53 znane planowane nakiady na nabycie érodkdw trwalych lub érodkéw
trwatych w budowie,

Quart Development 8.A,
ul. Fabryczna 19, 53-809 Wroctaw
NIP; 884-28-71-207

Osoba odpownednalna za prowadzenie
@gfmh Va “ ewska

&

LN Ve G 7'\‘ (A

Wroctew, 13-05-2014

Miejscowoé€ i data sporzadzenia

Informacia dodatkowa stanowi integralng cz¢S$¢ sprawozdania finansowego. 14
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DEVELOPMENT 5. A

IV.SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI QUART DEVELOPMENT S.A.

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE] SPOLKI ZA ROK 2012.

(za okres od 01.01.2013r.do 31.12.2014r.)

2014-03-20

gquart

DEVELOPMENT

— e ————— QUART Deowheprmst S 4 & sindtdg we Woorleway, ol Palreise 19 55008 Weochw Wl 73 355 TIRL e 71 Y8 7392,
MOOM A PO -
N EARASEE 13 ~ A N i wecheob  raboaamel se Wschad W Wi Bl Gos poiaaTy MR towy
— vt K prangs e prinu Sadacego pod ne K6 OOO0NMMSSE WP S04 25 T4 207 Wysokant teptats rwbadomgs §.2 8 30000 14
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DEVELOPMENT 3.4

SPIS TRESCI:

Informacje ogélne o spolce.

Dziatalnos¢ gospodarcza spétki
Kapitaly spotki

Sytuacja majatkowa spétki

Whadze spdlki, struktura organizacyjna
Zatrudnienie i sytuacja kadrowa spotki

Przewidywane kierunki rozwoju spétki

Opis podstawowych ryzyk
B QUANT Sovebpmmar S 4 7 oz By an Wcbwm Wl falnere 18, 5 5808 amebw, el Y1 NN TR S 01 IR e,
"" i ° anprtosems w Satie Mepmeym dis Arxcbien - Pabnyom) e W Wil ¥ bep v
e G Vg Mo priru Sydoaego pod wr KRS QO00IJENLE WP 264-25-74 300 Wnokoll tmpeak isddowega 3283000011
DEFRLOPAINT A J Wyschon: ks pta b wplscormgo: 12830 000 1
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DEVELOPMENT 3.4

1. INFORMACJE OGOLNE 0 SPOLCE

Nazwa i siedziba Spotki:

Pelna nazwa (firma): QUART DEVELOPMENT Spotka akcyjna
Skrét firmy : QUART DEVELOPMENT S.A.

Siedziba: 53-609 Wroctaw ul: Fabryczna 19

Numer KRS: 0000324518

Numer identy fikacji podatkowej

NIP: 894-28-71-207

REGON: 0200323147

Przedmiot dzialalnoS$ci:

1)01.11.Z Uprawa zbéz, roslin straczkowych i roélin oleistych na nasiona, z
wylaczeniem ryzu,

2)01.29.Z  Uprawa pozostalych roélin wieloletnich,
3)01.61.Z Dzialalno$é¢ ustugowa wspomagajaca produkeje roslinng,---—-==ee=seeeree-

4)41.10Z Realizacja projektéow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkéw,

5) 41.20Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

6)42.11.Z  Roboty zwigzane z budowg drég i autostrad,

7)42.21.Z Roboty zwigzane =z budowg rurociggéw przesylowych 1  sieci
rozdzielezych,

8)42.227Z Roboty zwigzane 2z  budowa linii  telekomunikacyjnych i
elektroenergetycznych,

9)4291Z Roboty zwigzane z budowa obiektéw inzynierii wodnej,--------=—=-=—--=-—

10) 42.99.Z Roboty zwigzane z budowa pozostalych obiektéw inzynierii ladowej i
wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane,

CUART Develogmeor 5 4 1 pediisg wa vk Biens of Paboycimm 10,9 5008 Wiahiw, tel 75 08 PR Rt 71 A TSN
WPOSE SO T
uan NWICONNSat AR pTtOsam w SpE Mpeaeym 08 Wschial < abnaame) we vmlaie VI Wl il Sospodanty ReRstowy
—as b Kapraegn e prin Sydoango pod or KIS GO IAISIE MP RS N-73- 07 Witokoe! kapaehs akadowego 328 00 000 1
PIVILOPRRA T A J Wi e ptahe wplscomgn 12890 000 14
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11) 43.11.Z Rozbiérkai burzenie obiektéw budowlanych,

12) 43.12.Z Przygotowanie terenu pod budowe,
13) 43.13.Z Wykonywanie wykopdéw i wiercen geologiczno-inzynierskich,--=--=ssszusex

14) 43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych,

15) 43.22.Z Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych,

16) 43.29.Z Wykonywanie pozostalych instalacji budowlanych,

17) 43.31.Z Tynkowanie,

18) 43322 Zakladanie stolarki budowlanej,

19) 43332 Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian,

20) 43.34.Z Malowanie i szklenie,

21) 43.39.Z Wykonywanie pozostalych robét budowlanych wykonczeniowych,-==—---

22) 4391.Z Wykonywanie konstrukeji i pokryé¢ dachowych,

23)4399.Z Pozostale  specjalistyczne  roboty  budowlane, gdzie indziej
niesklasyfikowane,

24) 55.10.Z Hotele i podobne obiekty zakw aterowania,

25)55.20.Z Obiekty noclegowe  turystyczme 1  miejsca  krétkotrwalego
zakwaterowania,

26) 55.30.Z Pola kempingowe (whaczajgc pola dla pojazdéw kempingowych) i pola
namiotowe,

27)55.90Z Pozostale zakwaterowanie,

28) 64.20.Z Dzialalnoéé holdingdw finansowych,

29) 6491.Z Leasing finansowy,

30) 64.92Z Pozostale formy udzielania kredytéw,

31) 64997 Pozostala  finansowa  dzialalnoé¢  ushugowa  gdzie  indziej
niesklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,----------—--

32)66.19.Z Pozostala dzialalnosé wspomagajaca ustugi finansowe z wylaczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

33)68.10Z Kupno isprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

- — QUART Deeelopeat S & 7 sitiily we Wroelwie, ol BRI 19 % 30 wimcbow, i 72 00 78 EL B 71 50 TH82
uan -w.ml » w Sytth mp I Wt - BAncIe) we wmchien W Wpdiel Gocpodansy MepitEwy
..... — rRpeegs fepites (edocepe pod e KIS QOO0 I2ELIE NP IS 28 T3 00 wyralon i peaks ralisdosego 4 20 0 000 1
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34) 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,-

35)68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,
36) 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,-----—------------

37)70.10.Z Dzialalnosé firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wylaczeniem
holdingéw finansowych,

38) 70.22.Z Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnoéci gospodarczej i
zarzadzania,

39) 71.11.Z Dzialalnos¢ w zakresie architektury,
40) 71.12Z Dzialalnoé¢ w zakresie inzZynierii i zwigzane z nia doradztwo techniczne,

41) 77.21.Z Wypozyczanie i dzierzawa sprzetu rekreacyjnego i sportowego, --==-------

Dziatalnos$¢ spotki w roku 2013.

W roku 2013 Spétka zakonczyla budowe inwestycji BIELANY II -jest to budynek
wielorodzinny z 46 mieszkaniami o tgeznej powierzchni uzytkowej ok. 2.440 m2 oraz 31
komérek lokatorskich i 50 miejsc parkingowych w garazu podziemnym oraz
infrastrukturyg techniczna. Generalnym wykonawca byta firma STRABAG. Do konca roku
Spélka sprzedala wiekszos¢ lokali z tej inwestycji.

Quart Development S.A. rozpoczal przygotowanie inwestycji Bielany 111 i w zwigzku z
tym wystgpit do gminy Kobierzyce o zmiane zapiséw planu zagospodarow ania
przestrzennego.

W 2013 roku po zakonczeniu prac majgcych na celu uzbrojenie w infrastrukture
techniczng ( gaz, wodai energia elektryczna) terenu 29 dzialek przeznaczonych na
sprzedaz pod budownictwo jednorodzinne Spélka sprzedata do kofica 2013 roku 27
dziatek

W 2013 wydzielono kolejnych 10 dziatek Budowlanych, na ktérych ma rozpoczac¢
inwestycje deweloperska w Legnicy polegajaca na budowie osiedla doméw w
zabudowie bliZniaczej a nastepnie uzyskano decyzje w przedmiocie pozwolenia na
budowe 10 doméw bliZniaczych dwu lokalowych w Legnicy oraz decyzje w przedmiocie
pozwolenia na budowe sieci wodociggowej dla kolejnych 7 ha terenéw Budowlanych w
Legnicy.

Spotka rozpoczeta przygotowanie kolejnych 52 dzialek Budowlanych do sprzedazy.
Opracowano koncepcje podzialu i uzbrojenia terenu.

——— e —— - ——— QUANT Sovebgmmar § 4 7 08By an Wachwi W falnerre 18 5 800 At el Y1 N YRR S 1 IR TN,
S A -
W ConnEct mamprtosens w St Mepmeym dis Al - Pebnym) o Ao W Wil Garpadanry Meprtewy
Se—— Vg feptiru Sydosege pod wr KRS 00001JENLE WP 264-25-74 300 Wnokoll tmpeai ssddowega 328 30 000 11
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Zlozony wniosek o podzial nieruchomosci na dziatki budowlane w Obornikach Slgskich
uzyskal pozytywna opinie Urzedu Gminy. Spétka przystapita do dalszej procedury
podzialowej oraz rozp oczela projektowanie uzbrojenia terenu.

Strategia rozwojow a Wroctawskiej Fabryki Maszyn i Urzadzen Przemystu Spozywczego
LSPOMASZ"S.A. narok 2013oraz lata nastepne zaktada inwestycje na podwyzszenie
standardu posiadanych nieruchomosci i restrukturyzacje , co zaowocuje znacznym

wzrostem przychodéw z tytulu najmu

111. Kapitaly Spotki

Nadzien 31.12.2013 r. kapital zakladowy Spétki dzieli si¢ na 12.830.000 akeji, w tym:
10.230.000 akeji imiennych uprzywilejowanych w glosach 2 do 1, 770.000 akcji
zwyklych na okaziciela serii B,330.000 akeji zwyklych na okaziciela serii C i 1.500.000
akzji zwyklych na okaziciela serii D.. Warto$¢ nominalna akeji wynosi 1,00 zl kaida

Sytuacja majatkowa spotki

Majatek Spotki :

Aktywa trwate 8322913,63
Aktywa obrotowe 3184586291
AKtywa razem 40 168 776,54
Wyniki Finansowe Spotki

Przychody ze sprzedazy i zrownane z nimi 8010317,27
Koszty dzialalnosci operacyjnej 7194279,18
Pozostale koszty operacyjne 636 736,94
Koszty finansowe 819381,17
Zysk / Strata z dzialalnosci operacyjnej 1069 746,76
Zysk / Strata brutto 350 690,39
Podatek dochodowy -9979
Zysk / Strata netto 360 669,39
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V. Wladze spotki

I @quart

Nadzien 31.12.2013 r. Zarzgdu Quart Development S.A. jest jednoosobowy:
Michatl Rataj - Prezes Zarzadu
Na dzien 31.12.2013 r. w sklad Rady Nadzorczej Quart Development S.A. wehodzili:

1) Jakub Deryng - Dymitrowicz
2) Przemystaw Kruszynski

3) Roman Jedrzejczyk

4) Pawel Jedrzejezyk

5) Anna Marcinkowska

V1. Zatrudnienie i sytuacja kadrowa spotki

Spétka QUART zatrudniata na dzien 31.12.2013 roku 8 oséb w ramach umowy o prace.
VIl Przewidywane Kierunki rozwoju spotki
Spétkaw przyszlosci zamierza kontynuowac¢ dzialalnosé developerska.

W 2014 roku zamierzamy rozpoczgé przygotowania do inwestycji mieszkaniowej
Bielany 111 majgce na celu zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego i na wprow adzeniu tam zapiséw dot. budownictwa jednorodzinnego
oraz po uchwaleniu doprowadzié¢ do uzyskania pozwolenia na budowe i wprowadzenia
inwestycji BIELANY 11 do sprzedaiy.

Dodatkowo Spétka zamierza skupié sie na terenach w Legnicy a szczegélnie inwestycji
LEGNICA 11 - gdzie widzimy znaczny popyt na mieszkania oraz wprowadzi¢ do oferty
doméw jednorodzinnych szeregowych w Legnicy .

W 2014 roku planujemy kontynuow ac sprzedaz dzialek Budowlanych w Legnicy oraz
zakonczy¢ uzbrojenie terenuw wszystkie niezbedne instalacje i wykona¢ we
wspdlpracy z klientami drogi na tej inwestycji.

W zwigzku z wprowadzeniem programu rzgdowego Mieszkanie dla Mlodych Zarzad
przewiduje szybkie zakonczenie sprzedazy wszystkich mieszkan na inwestycji Bielany 11
oraz dobra sprzedaz inwestycji Legnica Il gdyz jako jeden z nielicznych podmiotéw
miedci sie w pulapach cenowych okreélonych w tym programie. Wprowadzenie
rekomendacji S zdaniem Zarzadu nie wplynie na zmniejszenie popytu na nowe
mieszkania gdyz ewentualng negatywne skutki bedzie tagodzil program MdM.

- - QUART DeetlDpom 5 4 2 5y we Wbt wl 2aRnuIm 10, 55000 Wt tel 73 29 JIEL Be 71 X0 Y82
O CEteTT . .
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Zarzad widzi koniecznosé dywersyfikacji dzialalnosci poprzez zajecie sie
budownictwem komercyjnym. W swoich zasobach posiadamy grunty o takim potencjale
ale takze bedziemy sie skupiali na poszukiwaniu okazyjnych gruntéw pod taka
inwestycje.

Po uzbrojeniu planujemy wprowadzi¢ do oferty inwestycje osiedla mieszkaniowego w
Obornikach Slaskich.

W dalszym ciggu Zarzad ma zamiar konturowaé ograniczanie kosztéw dziatalno$ci OWS
Sulistrowiczki i pozyskaé finansowanie na Utworzenie Slezanskiego Centrum Kultury i
Turystyki Wellness w Sulistrowicach

W zakresie inwestycji w spolke SPOMASZ S.A. Zarzad ma zamiar poprawia rentownosé
spolki Spomasz i przeprowadzié jej restrukturyzacje i uzyskaé pozwolenia na budowe
kompleksu biurowego na ternie SPOMASZ S.A.

Opis podstawowych ryzyk i zagroien

Ryzyko zwixy z pogor iem sytuacji ekonomicznej w Polsce

Popyt na nieruchomosci oferowane prrer Spétki w pewnym stopniu zaleiy od ogdine| konlunktury
gospodarczel w Polsce. Na priychody ze sprzedaty oraz wynik finansowy Spotld najwiekszy wplyw maig
takie czynniki makroeckonomicine jak: tempo wrrostu PKB, rmiana poriomu wynagrodzen, poziom
inflagji, poriom stép procemtowych. Wirost stép procentowych moie rwigksryé kosety finansowe
ponoszone prrer kllentéw Spdélki, w wiekszosd nabywajacych nieruchomodéci @ wykorzystaniem
finansowania  dhlutnego, niechecajac do  zakupu nieruchomosd. Niekorzystna sytuacia
makroekonomiczna moie wplynaé na macine ograniczenia budietéw konsumentow jak rowniei na
raostrrenie polityki udsielania kredytéw na zakup nieruchomoéd preer instytucje kredytowe, a tym
samym nlekorzystnle wplynaé na sytuacje operacyjng | wynikd finansowe Spétkd,

Ryzyko administracyjne zwiqzane ze zmiang przepisow administracyjno-budowlanych (ustawy,
rozporzadzenia)

Dzialalnoéé Spélki jest obarczona ryryvkiem bardzo duiej dynamiki tmian prrepiséw polskiego prawa.
Zmiany prrepiséw prawa gospodarczego orar podatkowego mogy bardro istotnie wplynaé na sytuade
prawno-finansowq Spélkl, gléwnle w postaci swiekszonych kositéw badi utrudnionego procesu
decyryjnego. Ponadto procesy asymilacyjne prawa unijnego na grnunt krajowy prowad:zg do
nigjednornacinosd prrepiséw prrexr co w nactnym stopniu utrudniajy interpretacje. Spolka stara sig
minimalizowaé to rytyko poprrer bieigce fledrenie rmian regulacji prawnych orax dostosowywanie
swoje} deiatalnosd do wymogdw nowych przepiséw.

Ryzyko zwigzane ze stosowaniem niedozwolonych klauzul umownych
Urzad Ochrony Konkurendi i Konsumentow (UOKIK) przeprowadza kontrole wrorcaw stosowanych w

umowach ¢ konsumentami preex prredsighlorcdw, w tym takée preer deweloperéw. Art. 385 1 kodeksu
cywilnego stanowi, fe _postanowienia, ktére nie rostaly urgodnione indywidualnie, nie wigdy
konsumenta, jefeli ksztattujy jego prawa i obowiazki w sposob sprzeciny ¢ dobrymi obyczajami i raiqco
naruszajacy jego interesy”. Klauzule takie nie wiaig : mocy prawa kansumentéow. W prrypadku uznania,
fe umowy Spdlld * nabywcami mieszkan rawierajy niedorwolone klauzule umowne, istnieje ryzyko
skierowania przer UOKIK, rrecinika konsumenta, organizacje porarradowe lub konsumenta porwu do
Sadu Ochrony Konkurencfi | Konsumentow (SOKIK) o urnanie takich postanowien za niedorwolone i
wpisania ich do rejestru klauzul niedozwolonych, Skutkiem jest zakazanie stosowania takich klauzul w
obrocie £ konsumentami oras kary finansowe. Spdtka stara sig ograniczaé ww. ryzyko opierajyc si¢ w
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Ryzyvko zwigzane z korzystaniem z kredytow

Spélka cxeéciowo finansuje i ramierza finansowaé swoje projekty prry pomocy kredytéw bankowych.
Spélka niejest w stanie wykluczy € sytuacji, if w preyselofd na skhutek roénych sdarzest Spélka bedzie mial
trudnoéd 2 regulacia swoich zobowigzan lub 2 uryskaniem kredytow. Bezposrednio mote to wplynaé na
rozwd) Spolkl poprzez jego spowolnienie spowodowane poszukiwaniem Innych frédel finansowania.
Spolka poprrex swojq polityke finansows stara sig rminimalizowad to ryzyko.

Ryzyko wynikajyce 2 ustawy o gwarancjach zaplaty za roboty budowlane

Zgodnie r przepisaml ustawy r dnia 9 lipca 2003 r. o gwarandi zaplaty za roboty budowlane, wykonawca
robdt budowanych, ktéremu Spélka zleci realizade projektu deweloperskiego, mote w katdym crasie
iadac od Spolkd gwarancdi zaplaty, w formie gwarandgi bankowej lub ubezpieczeniowsj, akredytywy
bankowej lub porgezenia banku udzielonego wykonawey, do wysokosci ewentualnego roszczenia z tytubu
wynagrodzenia wynikajacego  umowy orar tlecenn dodatkowych. Powolana ustawa, daje prawa do
tadania gwarancjl raplaty, ktérego nle mofna wyljczyd ani ograniczy¢ prrer crynno$é prawng, raé
wypowiedzenie umowy spowodowane fadaniem gwarandji zaplaty jest bezskutecmne. Dotychcrasowi
wykonawcy pracujacy na rrecz Spotki nie fqdali takowych gwarandi, co nie wyklucza jednak ryzyka
wystapienia takich zdarzen w przysslosd. Bezposrednio moie to wplynac na dzialalnosé spolki i jej wymik
finansowy.

Ryzyko zwlgzane z decyzjami administracyjnymi

Istomym czynnikiem ryryka w realizaci inwestycji Spélki jest dlugotrwaly proces uzyskiwania decysji
administracyinych oraz brak planéw ragospodarowania prrestrzennego. Spotka nie mote zapewnic, if
organy administraci wydadzq w terminie lub w ogdle wydadzq zgody lub decyzje. Nieuzyskanie zgody lub
decyzji mote negatywnie wplynaé na deialalnosé Spélki i jego wynik finansowy.

Ryzyko wprowadzenia ustawowego obowigzku wykorzystywanla przez deweloperéw rachunkéow
powierniczych
W Ministerstwie Infrastruktury trwajq prace legislacyjne nad projektem majacym na celu wprowadzenie

rachunkéw powiemiczych dla deweloperéw. Bedzie to polegalo na prrechowywaniu frodkéw
pieniginych uryskanych od klientdw, prred rakoriczeniem i prrekaraniem inwestydi, na specalnych
rachunkach powlemiczych. Uniemotliwiloby to finansowanie tymi érodkami czedcl Inwestydi | realizacji
projektow, Powlekszyé to mote koszt realizadl projektéw | negatywnle wplynad na wyniki drzialainoéd
Spotki.

Ryzyko zwigzane z realizacjy projektéow deweloperskich

Realizaga projektéw deweloperskich, prowadzonych przex Spolld wymaga wmacinych nakladow
kaplitalowych na etapie przygotowania inwestycji oraz w trakcle jef realizacit, W zwigzku 2 dlugim
procesem realizacyl takich projektéw orar potrzebaml w zakresie Ich finansowania, swijzane s3 Istome
rveyka: nieuzyskania porwolen niezbednych do przeprowadzenia prredsigwzigda rgodnie z planami
Spolki, opaznienia w realizacji projektu, wyisty poziom kosztéw od saloionego w budiede, nierzetelnosc
wykonawcow lub podwykonawcow, braki materiatow lub sprzetu budowlanego, nieszczediwe wypadki
Iub nieprrewidziane trudnodel techniczne. Zaismienie ktéregokolwiek ¢ ww. zdarzert mote istotnie
negatywnie wplynad na deialalnoéé, sytuadge finansowa lub wyniki Spéiki

Ryzvko zwigzane ze wzrostem kosztow budowy projektow deweloperskich

Spolka, realizujac projekty miestkaniowe przex zewngtrinych generalnych wykonawcéw i
podwykonawcdw, nie ma wplywu na ksetaltowanie si¢ czynnikéw rynkowych (cena materialéw, ceny
ushug) | w swiazku ¢ tym wystepuje ryzyko wirostu kosztdw budowy.

Ryzyko wzrostu kosztow operacyjnych | innych kosztow

Do czynnikéw niezaleinych od Spolki, a majacych wplyw na nieprrewidziany wzrost kosstow
op eracyinych i innych kosztéow moina zaliczy ¢ niekorzystne procesy, ktére moga wystapic w gospodarce,
takie jak silny werost plac w sektorze budowlanym czy werost inflagji. Nie bex wplywu na werost kosstéw
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Wainym cxyinikiom wplywajacym na wartos¢ projektu i atrakcyjnosé budowanych mieszkan jest
lokalizacja nieruchomoécl, na ktéref fest realizowany projekt, Istnieje ryzyko wybrania takle| lokalizadi,
ktéra mote sie okazad nie tak atrakcyjna jak werednie| rakladal to Spélka, W efekcle tego Spétka nie
bedzie w stanie znaleic¢ nabywcow na budowane miestkania. W zwiqzku ¢ powyiszym Spolka moie bye
rmuszony do obnitenia cen oferowanych miestkan, co nickorzystnie wplynie na jego wyniki finansowe
Iub spowoduje to dlutszg sprredat miesztkas, co wydhuty okres twrotu ralnwestowanych prres Spélki
drodkdéw finansowych. Spétka barujac na wlasnym doéwiadczeniu, obserwadl rynku | potrzeb klientéw
przykiada duiqwage do wyboru lokalizacji pod przewidywanainwestycjg.

Ryzyko zwigzane utraty plynnosdei finansowej Spolki
Spdélka inwestuje tnacne frodki finansowe w grunty, na ktérych po uzyskaniu porwolen, preygotowaniu

projektu rozpoczyna budowe miestkan. Zbyt dute rainwestowanie srodkéw finansowych Spélkd w
nabycie gnmtéw mode preyezynié sie do utraty plynnosd finansowe) Spotki. Istnieje 1yzyko, te wéwczas
banki nie udzielq kredytu na bieface potrzeby Spolki, a akonariusze nie dokapitalizujy Spolki srodkami
finansowymi i pomimo fe Spdlka posiada naczny majatek bedstie rmustona sprredawaé kupiane
wezednle] nferuchomoéd po nitszych, wymuszonych cenach lub oglosi¢ upadloéé. Spitka stara sie
prowadz¢ zréwnowatong | odpowiedzlalng polityke w kwestil nabywania gruntéw pod inwestydje.

Ryzyko utraty kadry menadzerskiej

Na drialalnodd Spélki duty wplyw wywiera jako$é pracy kadry kierownicrej. Nalety mief fwiadomodd, ie
ewentualna utrata niektérych kluczowych pracownikéw bedzie miala negatywny wplyw na duialalnodéd,
sytuacie finansowa 1 gospodarcza Spobki. Odejscie kluczowych pracownikéw z kerownictwa Spotki
mogthy skutkowa¢ utratq personelu posiadajjcego wiedzg | doswiadczenie 2 zakresu zarzadzania i
drialalnodci operacyinej. Spélka kladrie duty nadsk na rapewnienie odpowiedniego systemu
motywacyjnych dla jego kluczowydh pracownikéw, ktére bedy aktywizowaly pracownikéw i uzaleinialy
ichwynagrodzenie od efektow pracy oraz zaangaiowania w dziatalnosé operacyjng Spétki.

Ryzyko zwiazane ze struktury akcjonariatu Spolki

Po rejestradi akdi serii D w regkach akdonariuszy, posiadacty akdi serii A i B, pozostajq akcje dajqce
lycznle 84,809 udzialu w kapitale Spélki i jednoczedénie 91,54% glosdéw na WZA. Ornacea to, te nadal od
ich decyzji beda zaled ef kierunkl rozwoju Spélki

Ryzyko zwigzane z uzaleinieniem Spélki od wykonawcow robét budowlanych
Spolka w ramach realizacji projektow deweloperskich powierza prace budowlane, na podstawie umdw o

generalne wykonawstwo, wyspecjalizowanym podmiotom- prredsieblorstwom budowlanym, Spdélka
sprawuje bletqcq kontrole nad defalaniem generalnych wykonawcéw, lec: Spélka nle mote
ragwarantowaé, It prace te zostany rzetelnie | terminowo wykonane przez zewnetrzne firmy, W
przypadku niewywiazania siq podwykonawcow x umdw, moiliwe jest opdinienie robét lub
nieprawidlowe ich wykonanie, ktére mogy spowodowad xwloke w zakoncrenin poszcregéinych
projektéw. W konsekwenc)l mote to doprowadzi¢ do =nactnego werostu kosttdw realizadl
prredsiewzieda. Ponadto podwykonawcy robdt budowlanych moga utrad¢ plynnosé finansowq, co mote
wplywad na jakosé i terminowosé tleconych prac. W skrajnych prrypadkach moie to doprowadzi¢ do
zastapienia wykonawcy innym podmiotem, a taka xmiana wiaig sig ze wrrostom kosstéw i prresunigdem
czasu realizadl projektu, co nlewatpliwle wplywana dzialalnesé | sytuacje oraz wyniki finansowe Spétkl.

Ryzyko zwiazane z odpowiedzialnoscia solidarng zaplaty wynagrodzenia naleinego
podwykonawcom

Obowiatujace prrepisy nakladaja w réwnym stopniu na dewelopera, jak i generalnego wykonawcq,
obowijzek rapewnienia zaplaty wynagrodrenia podwykonawcom. W praiypadku braku realizacji
platnoéd prrez generalnego wykonawce, Inwestor zobowlgzany Jest do ich raplaty. Tego typu sytuace
mogq nlekorzystnie wplymaé na dziatalnoéé | wynlkd finansowe Spélki. Spélka stara sie zmniejszy¢ to
ryzvko poprrer wybdr sprawdzonych i destacych sig dobrq opiniq na rynku wykonawcow orax poprrez
korzystanie = priywileju polegajgcym na nie wymianiu zgody na ratmudnianie okreflonych
podwykonawcéw prrez generainego Wykonawce,
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Ryzyko zwigzane z korzystaniem z kredytow

Spélka creéciowo finansuje i ramierza finansowaé swoje projekty prry pomocy kredytéw bankowych.
Spélka niejest w stanie wykluczy € sytuacji, i w prayselofd na skutek roénych sdarzest Spélka bedzie mial
trudnoéd 1 regulacja swoich zobowiazan lub 2 uzyskaniem kredytow. Bezposrednio mote to wplynaé na
rozwd| Spolkl poprzez jego spowolnienie spowodowane posmukiwaniem Innych frédel finansowania.
Spolka poprrex swojq polityke finansow: stara sig rminimalizowad to ryzyko.

Ryzyko wynikajyce 2 ustawy o gwarancjach zaplaty za roboty budowlane

Zgodnie r przepisami ustawy r dnia 9lipca 2003 r. o gwarandi raplaty ra roboty budowlane, wykonawca
robét budowanych, ktéremu Spélka zleci realizade projektu deweloperskiego, mote w katdym crasie
iadac od Spolki gwarandi zaplaty, w formie gwarandi bankowej lub ubespieczeniowsj, akredytywy
bankowej lub porgezenia banku udrielonego wykonawcy, do wysokosci ewentualnego roszczenia z tytubu
wynagrodzenia wynikajacego * umowy orar tlecenn dodatkowych. Powolana ustawa, daje prawa do
tadania gwarancjl raplaty, ktérego nle mofna wyljczyd ani ogranicey¢ prrer crynno$é prawng, raé
wypowiedzenie umowy spowodowane fadaniem gwarancji zaplaty jest bezskutecme. Dotychcrasowi
wykonawcy pracujjcy na rrecz Spolki nie fqdali takowych gwarandi, co nie wyklucza jednak ryzyka
wystapienia takich zdarzen w prryssloéd. Besposrednio moie to wplynac na dziatalnosé spolki i jej wynik
finansowy.

Ryzyko zwlagzane z decyzjami administracyjnymi

Istotmym czynnikiem ryryka w realizaci inwestycji Spélki jest dlugotrwaly proces uzyskiwania decysiji
administracyjnych oraz brak planéow ragospodarowania prrestrzennego. Spotka nie mote zapewnic, if
organy administraci wydadzq w terminie lub w ogdle wydadzq zgody lub decyzje. Nieuzyskanie zgody lub
decyzji mote negatywnie wplynaé na deialalnodé Spélki i jego wynik finansowy.

Ryzyko wprowadzenia ustawowego obowigzku wykorzystywania przez deweloperéw rachunkow
powierniczych
W Ministerstwie Infrastruktury trwajq prace legislacyjne nad projektem majacym na celu wprowadzenie

rachunkéw powiemiczych dla deweloperéw. Bedzie to polegalo na prrechowywaniu frodkéw
pieniginych uzyskanych od klientéw, prred rakoriczeniem i prrekazaniem inwestydi, na specjalnych
rachunkach powlemiczych. Uniemotliwiloby to finansowanie tymi érodkami czedcl Inwestydii | realizacji
projektéow, Powlekszy¢ to mote koszt realizadl projektéw | negatywnle wphmaé na wyniki drialainoéd
Spoltki

Ryzyko zwigzane z realizacjy projektéow deweloperskich

Realizagia projektéw deweloperskich, prowadzonych prrex Spolld wymaga macinych nakladéw
kapitalowych na etapie przygotowania Inwestycji oraz w trakcle jef reallzacit, W zwigzku 2 dlugim
procesem realizacl takich projektéw orar potrzebaml w zakresie Ich finansowania, rwijzane s3 Istome
rvzyka: nieuzyskania porwolen niezbednych do prrzeprowadzenia prredsigwzigda rgodnie z planami
Spolki, opafnienia w realizacji projektu, wyisty poziom kosztéw od saloionego w budiede, nierzetelnosc
wykonawcow lub podwykonawcow, braki materiatlow lub sprzetu budowlanego, niestczqdliwe wypadki
Iub nieprrewidziane trudnodel techniczne. Zaismienle ktéregokolwiek ¢ ww. zdarzert mote istotnie
negatywnie wplynad na drialalnoéd, sytuad e finansowa lub wyniki Spélkl

Ryzyvko zwigzane ze wzrostem kosztow budowy projektow deweloperskich

Spolka, realizujac projekty miestkaniowe przex zewnetrinych generalnych wykonawcéw i
podwykonawcdw, nie ma wplywu na ksstaltowanie si¢ czynnikéw rynkowych (cena materialéw, ceny
ushug) | w swiazku £ tym wystepuje ryzyko werostu kosztéw budowy.

Ryzyko wzrostu kosztow operacyjnych | innych kosztow

Do ciynnikéw niezaleinych od Spolki, a majacych wplyw na nieprrzewidziany wzrost kosstow
op eracyiny ch i innych kosztéw moina zaliczy ¢ niekorzystne procesy, ktére moga wystapic w gospodarce,
takie jak silny werost plac w sektorre budowlanym czy werost inflacji. Nie bex wplywu na werost kosztéw
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moga mieé rmiany podatkowe. W sytuacii, kiedy takiemu wrrostowi kosztéw nie bedrie towarzyszyl
jednoczesny wrrost prrychodéw, istnieje ryzyko pogorszenia sig sytuadi finansow ej Spotki.

Ryzyko opéinien w realizacji projektow

Osiagniecie prognorowanych wynikéw finansowych wymaga realizacji xakladanego harmonogramu prac
nad nwestyclaml, ktdry zaklada realizacie projektéw w prreciqgu crterech kwartaléw, Zakiécenia w tym
zakresie mogy wplywaé nlekorzystmie na strukture | wysoko$é kositéw, a tym samym na
niezrealizowanie prognox. W celu rminimalizowania takiego ryryka Spélka stosuje rapisy o karach
umownych dla generalnego wykonawcy.

Ryzyko zwigzane 2z odpowiedzialnodciy 2 tytulu sprzedagy mieszkan i domow

W swigzku x charakterystykq prowadzone| dziafalnoscl, Spotka jest naratony na ryzyvko wystapienia
postepowan sadowych, swigzanych z realizowanymi projektaml, w wyniku ktérych Spolka mote zostac
robowiatany do raspokojenia okredlonydy roszerett (np. wynikajacych t rekojmi preyslugujacej
Kientom). Spélka doklada naleiytej starannosd w realizacii projektéw deweloperskich, jednakie nie
motna wykhiczy¢ wystapienia w prryszloscl rosiczen ze strony oséb trzedch. Wystapienie roszczen
bedzie miato nlewatpliwie negatywny wplyw na wynik finansowy omz moie spowodowaé spadek
zaufania do Sp 6lki na rynka.

Ryzyko zwigzane z lokalizacjq nleruchomoscl

Istomym crynnikiem wplywajgcym na wartodd projektu jest lokalizaga nieruchomodd w jakiej p rojeke
jest realizowany. W przypadku wybrania lokalizaci, ktora mote siq okaxaé mniej atrakeyjna od zalofen
Spolki, istnieje ryzyko, ze Spétka nie bedzio w stanie naleié¢ nabywcdw badf najemcow. Aby pozyskaé
Kientdw, Spélka mote sostad rmuszony do obnitenia cen, co niekorzysmie wplynie na preychody. Taka
sytuacia mote tnaled ¢ odewlerdedlenie w stabstych wynikach finansowy ch Spéiki.

Ryzyko zwijzane z Infrastrukturg
Podcras realizagi projektéow deweloperskich koniecine jest uwrglednionie wymogéw prawnych i

praktycznych w rakresie odpowiedniego uzbrojenia terenu w  infrastrukturg. Nieprawidlowo
zaplanowane na etapie koncepcyjnym Inwestyce Infrastrukturalne mogq spowodowad koniecrnosé
dodatkowych nakladéw na ich pééndefszq realizacje. Wplyniéto mote na opdinienia w realizacil projektu
arar powigkszenie jego kosztdw, a w konsekwenciji gorsza rentownosé. W celu rminimalizowania tego
ryryka Spdtka dokonuje na etapie prredkoncepeyinym analizy potrreb infrastrukturalny ch na okredlonej
dzialcel w okredlonym projekde,

Ryzyko nickorzystnych warunkow atmosferycznych

Elementem charakterystycznym dla dziatalnosd prowadzong prrer Spobkd w zakresie realizowanych
projektdw jest duta raleinoéé od warunkdw pogodowych.. Niesprryjajaca aura mote doprowadzié do
preekroceenia harmonograméw realizowanych projektéw, a co za tym idtie do nieplanowanego werostu
kosztow i obnitenia wyniku finansowego.

Ryzyko zwiazane z odpowiedzialnoscia z tytulu ochrony srodowiska

Realizacia projektow deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgéd i zezwoleni ¢ zakmesu ochrony
drodowiska, gospodarki odpadami | porwolet wodno prawnych oraz ponostenia oplat 2a korzystanie ze
drodowiska. Obowijtujace prrepisy nakiadajy na podmioty wladajyce gruntami, na ktérych wystepujy
niehezpieczne substancde, ranieczyszczenie albo doszlo do niekorzystnego prreksttalcenia natumnego
uksstaltowania terenu, zobowiazane do ich usumigcia, obowijzek ponoszenia kosttow rekultywacii lub
zaplaty administracyny ch kar inansowych.

Dotychczas Spotka spelial wsiystkie istotne wymogl obowijzujacych przepisiw, nie byl takie
robowiqzany do ponoszenia kosztéw rekultywad i lub saplaty administracyjnych kar plenieinych z tytuiu
ranieczyszezenia lub niekorystego prreksstalcenia naturalnego uksztaltowania terenu lub whdania
takim terenem. Z uwagi na to, e nie mofna calkowicie wyklucey¢ takiego ryzyka, i w preyscioded Spétka
mote rostac zobowljzana do zaplaty odszkodowan, admmistracyinych kar pieniginych czy ponoszenia

— — QAT Buerinpreat 5 A | 1 iy on wrocGeen ol FabauTm B0 S S Ml W liw el YE MM TREE S YD O TANL
uaﬂ ".“:" R — w Setre u ™ . . W, o Wikt Gorpodaxsy AepEtme
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kosztow rekultywacii wynikajacych @ zanieczysiczenia srodowiska na gruntach posiadanych lub
nabywanych prees Spélki, istnieje ryzyko pogorszenia jej sytuadi finansowej.

Ryzyko zwigzane ze sposobem ujawniania marty na projektach deweloperskich

Spélka stosuje rasady rachunkowosci, w opardu o ktére cala uzyskana maria na sprredaty lokall
ujawniana jest w momende przekazania klientom lokali oddanych do uiytkowania. Powoduje to, te
rozklad zyskow nie bedzie réwnomiemy w koleinych latach, Inwestorzy powinni mieé swiadomosd, e
spolka ujawni zyski z podejmowanych w tym roku projektéow  dwuletnim op dfnieniem.

Michal Rataj
Prezes Zarzadu
QUART DEVELOPMENT S.A.
P ——— ORART Devebpmmir § 4 7 onicig s Woorhwie ol Rahnesne 38 % 5 a0 wroctea, el T3 IR TERD S YD N TR,
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q s S Kangrango beprin Sydovege pod ar £AS 000012558 WP 384 25-74- 200 Winokaid tapak ravasdowega: £2 830 00034
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V. OPINIA I RAPORT BIEGLEGO

AGENCJA BIEGELYCH REWIDENTOW
»TAX -2"SP. Z O. 0.
we Wroclawiu

OPINIA I RAPORT

Z BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2013 ROK

QUART Development S.A.

we Wroclawiu

WROCLAW 2014 .
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AGENCIJA BIEGLYCH REWIDENTOW , TAX-2" Sp. z 0.0.
50-368 Wroclaw, ul. Bujwida 31
tel. (71) 328-35-49

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy,
Rady Nadzorczej i Zarzadu

Quart Development S.A.
we Wroclawiu

PrzeprowadziliSémy badanie zalgczonego sprawozdenia finansowego
Quart Development S.A. z siedziby we Wroclawiu, ul. Fabryczna 19, na ktére skiada sig:

1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

2. bilans sporzgdzony nadzien 31 grudnia 2013 roku, ktory po stronic aktywéw i pasywow
zamyka sie suma:
40 168 776,54 z1;
3. rachunek zyskdw i strat za rok obrotowy od 01 styeznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku
wykazujgey zysk netto w wysokosei:
360 669,39 zi;

4. zestawienie zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy od 01 styeznia 2013 roku
do 31 grudnia 2013 roku wykazujgce wzrost kapitalu wlasnego o kwotg

360 669,39 z;

5. rachunck przeplywdw pienigznych za rok obrotowy od 01 stycznmia 2013 roku do
31 grudnia 2013 roku wykazujgcy wzrost stanu srodkdw pienigznych o kwotg

28 953,39 zl;
6. dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dzialalnoci odpowiedzialny jest Zarzad Spotki Quart Development S.A.
we Wroclawiu

Zarzad Spolki Quart Development S.A. we Wroclawiu oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sg
zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dzialalnosci
spelnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci
(Dz. U, z 2013 r., poz. 330, z pdzn. zm.), zwanej dalej ,ustawa o rachunkowosci”,

DEVELOPMENT 3. A

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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Naszym zadaniem bylo zbadanie 1 wyrazenie opinii 0 2zgodnodci z wymagajacymi
zastosowania zasadami (polityka) rachunkowoscei tego sprawozdania finansowego oraz czy
rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkows
i finansowa, jak tez wynik finansowy jednostki ornz o prawidlowosci ksiag rachunkowych
stanowigeych podstawe jego sporzadzenia,

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliémy stosownie do postanowien:

1. rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci:

2. krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentéw w Polsce.

Badanie to zaplanowali$my i przeprowadziliémy w taki sposob, aby uzyskaé racjonaing
pewnos¢ pozwalajgea na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.

W szezegdinodei badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanej przez Spolke
polityki rachunkowosci i znaczaeych szacunkéw, sprawdzenie — w przewazajacej mierze
w sposob wyrywkowy - dowoddw i zapisow ksiggowych, z ktdrych wynikajg liczby
i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i calodciowy oceng sprawozdania
finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajgeej podstawy do wyrazenia opinii,

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji finansowej
i majatkowej Spotki Quart Development S.A. na dzien 31 grudnia 2013 r., jak te2 jej wyniku
finansowego za okres od 01 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2013 roku;

b) sporzadzone zostalo, zgodnie z wymagajgcymi stosowania zasadami rachunkowosci
wynikajacymi z ustawy © rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow
wykonawczych oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowyvch;

¢) jest ono zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami umowy Spoiki,

Sprawozdanie z dzialalnodci Spotki Quart Development S.A. jest kompleme w rozumieniu

art, 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego
sprawozdania finansowego, sa z nim zgodne,

Romualda Wmid. 2786
Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu

Agencji Bieglych Rewidentéw ,,TAX-2" Sp. z 0.0. we Wroclawiu
podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 457

Czlanek Zarzadu P,
Irena Plocmuwska Romualda Now:k
Nrew. 3312 Nrew. 2786

Wroclaw, dnia 23 maja 2014r.

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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AGENCJA BIEGLYCH REWIDENTOW ,, TAX-2” Sp. z 0. 0.

50-368 Wroctaw, ul. Bujwida 31, tel.(71) 328-35-49
NIP 895-00-19-403

RAPORT

z badania sprawozdania finansowego
na dzien 31.12.2013 roku

Quart Development S.A.

we Wroclawiu

Badanie zostalo przeprowadzone na podstawie umowy zawartej w dniu 25 marca
2014 roku pomigdzy badang jednostka a Agencja Bieglych Rewidentéw ,TAX-2"
sp. z 0, 0. we Wroclawiu, ul. Bujwida 31, wpisang na list¢ podmiotéw uprawnionych
do badunia sprawozdan finansowych za numerem 457,

Badanie zostato przeprowadzone przez bieglych rewidentow:

- Romualde Nowak, nr ewid. 2786;
- Ireng Plocka ~ Janiszewska, nr ewid, 3312,

Kluczowym bieglym rewidentem w rozumicniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 07 maja 2009
roku o biegtych rewidentach i ich samorzgdzie...(Dz. U. nr 77 z 2009 r., poz. 649) jest
Romualda Nowak.

Zardwno podmiot uprawniony, juk i przeprowadzajacy w jego imieniu badanie bicgli
rewidenci stwierdzaja. Ze pozostaja niezalezni od badanej Spolki w rozumieniu
art. 56 ustawy z dnia (17.05.2009 roku o bieglych rewidentach,

Wybtr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdunia finansowego za rok 2013
zostal dokonany przez Radg Nadzorczs Spotki, zgodnie z uchwalg z dnia 25.03.2014 1.

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19



DEVELOPMENT 3. A

2 . i t Developmen den 31 gridnia 2013r 2

A. CZESC OGOLNA

L. Dane porzqdkowe i informacje wstgpne

1. Badanie przeprowadzono w siedzibie Spotki Quart Development S.A. we Wroclawiu,
ul. Fabryczna 19 w dniach od 25 marca do 12 kwietnia 2014 r, ( z przerwami).

2. Badana jednostka jest Spolka Akeyjng ktdra powstala na mocy uchwaly
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw Spotki Quart Sp. z 0. 0. z dnia 20.08.2008
roku, Akt notarialny sporzadzony zostal przed notariusz Elzbietq Radojewsks, Rep. A
Nr 9522/2008.

3. Rejestracja spotki akcyjnej w KRS zostnla dokonana zgodnie z postanowieniem Sadu
Rejonowepo dla Wroclawia Fabrycznej w dniu 02.03.2009 r. Numer KRS jest
nastgpujacy:

0000324518

Aktualny wypis z KRS zostat sporzadzony na dzien 19.03.2014 r,

4. Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest miedzy innymi:

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wilasny rachunek;

realizacja projektdw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw;
rozbidrka i burzenie obicktéw budowlanych, roboty ziemne;

wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno — inzynierskich;

wykonywanie robot ogélnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow;
stawiznie rusztowan;

wykonywanie robot budowlanych murarskich;

wykonywanie robot budowlanych w zakresie wznoszenia konstrukeji stalowych;
wykonywanie konstrukeji 1 pokryé dachowych;

obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek;

wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek i na zlecenie;

doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnoéci gospodarczej i zarzadzania;
inne.

Podstawowym zakresem dzialalnosei w 2013 roku byla dziatalnoéé deweloperska.

5. Na dzien 31.12.2013 roku kapital zaktadowy wyniost 12 830 000,00 zt i dzielit sie na
12 830 000 akeji o wartosei nominalnej 1,00 zl za kazdg akeje.
Kapital wiasny Spotki na dzien 31.12.2013 r. wynosit 28 020 832,62 z1.

6. Sklad Zarzadu Spétki na dzien 31.12.2013 roku:
- Prezes Zarzadu — Michat Rataj,
Na dzien podpisania opinii sklad Zarzadu nie ulegl zmianie,

7. Sklad Rady Nadzorczej na dzien 31.12.2013 roku przedstawial sie nastepujaco:

- Przemystaw Jakub Kruszynski

Agencia Biegtych Rewidentow , TAX-2"5p.z a. o.
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¢ 2 badania sprawgzdania finansow rf Development S. A na drien 31 grudnia 2013r 3

- Pawet Jedrzejczyk,

- Roman Jedrzejezyk

- Anna Marcinkowska;

- Jakub Deryng Dymitrowicz.

Na dzien podpisania opinii sktad Rady Nadzorczej nie ulegl zmianie.

8. Rejestrucja podatkowa w zakresie podatku od towardw i ustug zostala dokonana
decyzjg Naczelnika Urzedu Skarbowego Wroctaw Fabryczna w dniu 12.07.2006 roku.
Numer identyfikacyjny NIP jest nastepujacy:

894 -287-12-07
9. Numer statystyczny w systemie REGON jest nastgpujacy:
020323147

10. Zatrudnienie na dzien 31,12.2013 roku wynosilo 9 ostb i nie uleglo zmianie w stosunku
do roku poprzedniego.

11. Sprawozdanie finansowe spotki na dzien 31.12.2012r. podlegalo weryfikacji przez
Agencie Bieglych Rewidentéw TAX-2" Sp. z 0. o, we Wroctawiu. ktéra w dniu
31 maja 2013 r. wydala opini¢ bez zastrzezeh o prawidlowosci sprawozdania
finansowego za 2012 rok,

Bilans na dzief 31.12.2012 r. wykazywal po stronie aktywow i pasywdw sumy
bilansowe w kwocie 40 952 504,71 z1
Rachunek zyskow i strat zamykal sig stratg netto w kwocie 642 754,90 zl.

12. Uchwalg nr 7 z dnia 01 lipca 2013 r, Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
Spétki Quart Development Spotka Akcyjna zatwierdzilo sprawozdanie finansowe
Spolki za rok 2012.

Uchwalyg nr 11 z dnia 01,07.2013 r. postanowito, strat¢ netto za rok 2012 w kwocic
642 754,90 7} pokryé z przysziych zyskow.
13 Zarwierdzone sprawozdanie finansowe zostalo:
- Zlozone w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 17.07.2013 1.,
- ziozone w Urzedzie Skarbowym Wroclaw Fabryczna w dniuv 17,07.2013 1.

13. Badaniem niniejszym objgto:
o ksiegi rachunkowe za okres od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 1.
o bilans sporzadzony na dzien 31.12.2013 roku wykazujacy po stronie aktywéw

1 pasywow obroty w kwocie 40 168 776,54 «l;
e rachunek zyskow i strat za okres 01.01.2013 r. do 31.12.2013 .,

zamykajacy sie zyskiem nerto w kwocie 360 669,39 zl;
e rachunek przeplywow pienigznych za okres od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 1,
wykazujacy zwigkszenie stanu Srodkow pienigznych w wysokodei 28 953,39 z1;

e zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres 0d 01.01.2013 r. do 31.12.2013 1.

Agencia Bieglych Rewidentow  TAX-2"Sp. = o o
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R 2 badanla §, ania fina, art Development S A. na ! grud r 4
wykazujgee zwiekszenie kapitalu w kwocie 360 669,39 zi;
o wprowadzenic oraz dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania
finansowego;

sporzadzone zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci
{tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 330, z pdznigjszymi zmianami), zwanej dalej
wustawa o rachunkowosei”.

14. Nie stanowilo przedmiom badania wykrycie i wyjasnienie zdarzen podlegajacych
Sciganiu, takich jak przestepstwa i naduzycia, a takze nieprawidlowosci wystgpujgeych
poza systemem rachunkowosci, Nie wystapilo ograniczenie zakresu badania,

15, Kierownictwo Spotki  udzielilo bieglemu rewidentowi informacji i wyjasnien
niczbednych do sporzgdzenia raportu i wyraZzenia opinii, co zostalo potwierdzone
stosownym o$wiadczeniem.

16, Badanie przeprowadzone zostalo w czgsci metoda wyrywkows, stad, a takze z uwagi na
ograniczenia wilasciwe kazdemu systemowi kontroli, nie jest mozliwe uniknigcie
rvzyka, iz pewne nieprawidlowosci mogly zostaé nie wykryte,

17. Niniejszy raport zostal opracowany przez bieglego rewidenta na podstawie rewizyinegj
dokumentacji roboczej, wymaganej przez krajowy standard rewizji finansowej,
z uwzglednieniem:
- stosownych prob badawezych, w tym pozycji deminujacych kwotowo,
- poziomu istotnosci ustalonego dla sprawozdania finansowego,
- zawodowego osgdu zgodnosci zdarzen gospodarezych,
- w zakresie rozliczen podatkowych raport obejmuje badanie stanu rozrachunkéw
z tych tytddw i ich zgodnoéé z danymi deklarowanymi przez badang jednostks.

B. ANALIZA SYTUACJI FINANSOWEJ SPOLKI

1. Ocena sytuacji gospodarczej w 2013 roku

Wyniki dzialalnodei gospodarczej Spolki w badanym okresie przedstawigjy ponizsze
zestawienia:

tabela nr 1 — analiza pionowa bilansu za lata 2011-2013
tabela nr 2 — analiza rachunku zyskow i strat za 2013 1.,
tabela nr 3 — sytuacja finansowa na dzien 31.12.2013 r.
tabela nr 4 — analiza wskaznikowa

W roku 2013 Spoéika kontynuowala dziaialnos¢ deweloperskg na zakupionych gruntach
wiasnych.

Agencja Bieghch Rewidentdw ,TAX-2"Sp. 2 n. o,
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Raport = badania sprawozdania finansowego Quart Development S A. na 13r
Tabelanr |
Analiza bilansu
(wiys. 2d)
Strukturs Dynamika
Tredt L2200 | 30122002 | 31122013 %) 20132012
2012 001 (%)
AKTYWA TRWALE 6 991,34 7 503,98 832291 1832 20,72 11091
Wartodei ni erinlng i prawne 0,00 0,00 412,81 0,00 1,03 X
| Rzeczawe nkiywn trwale 2 990,68 3112,63 2 652,24 7.60 6,61 85,31
Seodki trwake 2 649,87 2 607,32 255724 6,37 6,37 98,08
grunty 2 136,78 2136,78 2156,13 5,22 5.37 100,91
budynki, lokale | budowle 376,82 370,95 352,43 0.9 088 9501
urzgdzenia weehniczne | maszyny 2,10 10,08 11,75 0,02 0,03 116,57
rodki transparty 127,26 75,56 27,84 0,I8 0,07 36,84
inne &rodki trwake 6,92 13,96 9,10 0.03 0,02 6520
Srodki trwnle w budowie 340,81 505,31 98,00 123 0,24 X
| Inwestycje dlugoterminowe 332530 3 773,95 4 751,89 922 11,83 125,91
W jednostkach powigzanych 332530 3 698,95 4 667,19 9,03 11,62 126,18
udzialy lub skcje 332530 332590 3 875,90 8,12 9.65 116,54
udzielone potyczki 0,00 373,05 791,29 0,91 1,97 212,12
W pozostolych jedvestkach 0,00 75,00 84,70 0,18 021 112,93
Dl i e rozll i
migdzyokresowe 67535|  61740| 50297 LS1) 18| 8147
aktywo na odroczony podaiek
dochadowy 0,00 0,00 2147 0,00 0,05 X |
inne rozliczenia migdzyokresowe 675,35 61740 481,50 1,51 1,20 ! 77.99
AKTYWA OBROTOWE 2992052 3344853 3184586 81,68 79.28| 9521
Zapasy 2473327| 28276,64| 2804917 69.05 69,83 99,20
Maserialy 65,39 65,39 65,39 0,16 0,16 100 040
Polprodukty i produkty w toku 2 906,55 9 140,98 331995 22,32 8.27 36,32
Produkty gotawe 245932 188,67 6 469,60 0,46 16,11 342918
Towary 1916361 1879037 1810)43 45.88 45.29 96,81
Zaliczki na dostawy 138,41 91,24 2,71 0,22 0,01 297
Naleznodel krdtkoterminowe 451921 412108 3 308.67 10,06 | 8,24 80.29
Naleznoici od jednostek powigzanych 3 750,00 3033750 3046,08 741 7,58 100,4]
z tytuby dostaw i uslug 3 750,00 3033,75 3 046,08 741 | 7,58 100,41
Nalegnodci od pozostatych jednostek 769,21 | 108733 262,59 2,66 0,65 24,15
z tytubu dostaw | uslug 766,22 801,63 197,32 1.96 049 2462
1 tytuls podatkéw, dotacyi, cel 299 284,69 65,27 0,70 06| 2293
inne 0,00 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inwestycie kndth inowe 401,71 764,75 235,67 1,87 0.59 30,82
| W jednastkach powiazanych 0 558,51 235,67 187 0,59 30,82
udziclone pozycaki 0,00 558,51 39,50 1,56 0.10 7,07
W pozostalyeh jednastkach 89,25 31,58 12,56 0,13 0,03 2435
sroukl pienigzne | nktywa pienie 312,45 154,66 183,62 0,38 046 118,72
Krdtkotesminowe rozliczenia
migdzyokresowe 266,34 286,05 252,35 0,70 0.63 88,22
AKTYWA RAZEM J6911,86 4095250 | 40 168,78 100,00 100,00 98,09
Agencja Bieglych Rewideminw , TAX-2" Sp. » 0. v
1
v\
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Raport 2 badania sprawezdania finansowego Quart Development SA. na deien 31 grudniq 20i3r 6
| SIrn:: e Dynamika
Pasywa 3LI22001 | 31022012 | 31,12.2013 - 20137201
| 2012 2013 (%)

KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 28 318.27 27 660,16 28 020,83 67,54 69.76| 101,30
Kapitat (fundusz) podstawowy 11330,00 12830,00] 1283000 31,33 31,94 100,00
Kapital (fundusz) sapssowy 13 885,53 | 15472921 1547292 37,78 3852 100,00
Pozostuke kapitaly (funiusze) rezerwowe 1 500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 X
Wynik z lat ubleglych 542,75 0,00 -1,60 X
Zysk {strata) neto 1 602,74 -642.75 360,67 -1,57 0,90 x
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA

ZOBOWIAZANIA $593,59 | 1329234 1214794 3246| 3024 9139
Rezerwy s zobowigzania 32159 321,59 333,08 0,79 0.83 103,57
Rezerwn na odroczony podatek

dochodayey 0,00 0,00 1149 000 0,02 X
| Pozastale rezerwy 321,59 321,59 321,59 0,79 0,80 100,00
Zohowinzanin diugotermmowe 374400 7820,08] 758156 19,10 18,87 96,95
Wobee jednosick powlazanych 000 47134 199115 1,15 496! 42245
Wobec pozostalych jednastek 374400 734875| 559041 17,94 13,92 76,07
kredyty | pozyceki 374400 728304 5 557,56 17,78 13.84 76,31
inne zobowigzania finansowe 000 6571 32,85 0,16 0,08 49,99
Zobowigzhoie krdkoterminawe 452068 514335] 4233311 12,36 10,54 82,31
Wobeo jednostek powinzanych 0,00 34,63 42,39 0,08 0,11 122,40
z tytuty dostuw 0,00 0,00 4239 0.00 0.11 122,40
Wober pozostalych jedostek 4520680 S10872 41909] 12,47 10,43 82,03
kredyty i podyezid 1302,54] 243927 224281 3,96 5,58 91,95
innz zobowiazania finansawe 0,00 33,49 39,22 008  010| 117,09]
2 lytafu dostaw § uslug 42894| 2176,10 161,07 531 0,40 7,40
zalicrki otezymane na dostawy 201990  43300| 167169 1,06 4,16 386,07
7 tytabu podatkow, cel, ubszpieczed |

innyeh dwindezed 640,31 26,85 471,73 0,07 0,12] 17774
inne 129,00 0,00 0,00 0,00 0,00 X
Rozliczenia migdryokresowe 7,321 732 0,00 0,02 0,00 X
PASYWA RAZEM 3691186 40952,50| 4016878 100,00 : 100,00 98,09

Majatek Spétki w roku 2013 zmniejszyt si¢ o 1,91%, (w poréwnaniu do roku 2011- wzrést
o 882%), co stanowi 783,7 tvs. zl. Aktywa trwale wzrosly o 10,91%, natomiast wartos¢
aktywow obrotowych spadia o 4,7%%.

Zmienila si¢ rowniez struktura majatku - majgtek trwaly stanowil 20,72% aktywow (na
31.12.2012r. - 18,32%), majatek obrotowy — 79,28% ( na 31.12.2012 r, - 81.68%).

Dynamika aktywow trwalych dotyczyla gléwnie inwestyeji dlugoterminowych, ktdre wzrosly
o kwote 977,9 tys. z! w wyniku udzielenia pozyczek dlugoterminowych jednostce powigzanej
oraz nabycia akcji w jednostce zaleznej.

Wartodé srodkdw trwalych obnizyla sie w wyniku naliczenia amortyzacji, natomiast wzrosly
warto$ei niematerialne i prawne w wyniku rozliczenia nakladow ponoszonych w latach
poprzednich.

Zapasy stanowigce na dzien bilansowy 69.83% aktywow (na 31.12.2012 r. - 69,05%)
zmnigjszyly si¢ w badanym okresie o 0,8%, tj. 0 227,5 tys. zi, z tego:

Agencja Bieglych Rewidentow ,,TAX-2"Sp. 1 0. 0.
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- zapas produkeji w toku zmnicjszyl si¢ 0 5 821,03 tys. zt w wyniku zakonczenia realizacji
inwestycji Bielany II i przeniesienia na produkty gotowe, ktoryeh wartosé na koniec roku
wyniosta 6 469,7 tys. zi.

- zapas towarow handlowych zmniejszyl si¢ w wyniku sprzedazy mieszkan i dziatek w Legnicy.

Na dynamike naleznosci krotkoterminowych (80,29%) skladaja sie:

- spadek stanu nafeznosci z tytulu dostaw od jednostek pozostalych o 75,38% (604,3 tys. z1);
- spadek stanu naleznodei od budzetu o 77,07%.

Inwestycje krotkoterminowe spadly o 69,18% w wyniku:

- splat udzielonych pozyczek jednostkom powigzanym o S19 tys. 2|

- splat pozyczek przez jednostki pozostale w kwocie 27,9 tys. zl;

- spadku inwestycji krotkoterminowych o 11,1 tys. zL

- wzrostu stanu érodkéw pienigznych - 0 28,9 tys. z1

Aktywa na dzien 31.12.2013 roku sfinansowane byty:
o kredytami bankowymi i pozyczkami ~ 19,42%; (na 31.12.2012 1. - 23,74%);,
o Kkapitalami wlasnymi - 69,76%, ( na 31.12.2012 r. - 67,54%),
¢ pozostalymi pasywami - 10,82%, ( na31.12.2012 r.- 8,72%).

Kapitaly wiasne wzrosty w stosunku do stanu na 31.12.2012 roku o kwote 3607 tys. zl,
co odpowiada kwocie zysku netto za rok 2013,

Na konicc okresu wysigpilo dlugoterminowe zobowigzanie z tytulu kredytu bankowego
w kwocie 5 557,6 tys. z} (w roku 2012 - 7 283,0 tys. zl). Jednoczesnie wzroslo zadluzenie
w dlugoterminowej pozyczce otrzymane) od jednostki powigzanej o 1 5198 tys. zl,
co powodowalo spadek stanu zobowigzan dlugoterminowych o 3,05 %.

Zobowigzania krotkoterminowe spadly o 17,69%, co jest skutkiem:

-zmnigjszenia zadluzenia w kredytach bankowych i pozyczkach o 8,05% (196,5 tys. zi);

-spadku zobowigzan biezgeych z tytulu dostaw 0 2 015,0 tys, zi;

-wzrostu stanu otrzymanych zaliczek na poczet zakupu mieszkan o 286,07%, 1. 0 1 238,7 tys, 1,

Tabela nr 2
Analiza rachunku zyskow i strat
(wtys. 20)
Dynnmika
W Slaicnie 2011 2012 2013 2013 2013/
2011 2012

Przychody netto ze sprzedaly | zrownane 2
nimi, W tym 431053 970629 801032 18583 82,53
Przychody netto ze sprzedazy produktow 300802 479122 604548  7549] 126,18
Zmiana stanu produktdw (zwiekszenle +, - -
zmniejszenie-) 4162,62| 390214 985,09 x| 2524
Przychody netto ze sprzedazy towardw |
materialow 465,14 101293 919,15 21064 96,72
Koszty dziatalnodel operucyine] 418624 9 894,66 7 194,28 171,86 72,71
Amartyzacja 220,13 80,40 7324 3327 91,00

Agencja Bieglyeh Rewidentow ,, TAX-2" Sp.z o o,
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Zuzycie materialow | energii 399,67 421,57 384.20 96,13 91,14
Ushugi obee 153137 748897 4 730,54 30891 63,17
Podatki i oplaty, w tym 255,73 268,84 281,7 110,16 104,79
 Wynagrodzenia 826,96 854,19 771,92 93,34 90,37
Ubezpieczenia spoleczne i inne dwiadczenia 113,60 131,76 119,14 104,87 90,42
Pozostale koszty rodzajowe 422,82 228,85 45,66 10,80 19,95
Wartodé sprzedanych towaréw i materiatow 415,95 420,10 787.87| 18941 187,55
Zysk (strata) brutto 2¢ sprzeduty 124,30 -188,37 816,04 656,53 x
Pozostale przychody operacyine | 598,85 67.25 890,45 55,69 X
Pozostate koszty operacyine §2,89 105,88 636,74 768,14 601.37
Zysk {(strata) z dzialalnosci operacyinej 1 640,25 -227.00 1 069,75 65,22 X
| Przychody finansows 215,44 103,61 100,32 46,57 96,83
Koazty finansowe ) 211,79 519,36 819,38 386,89 157,77
Zysk {strata) z dzialalnodcel gospodarcze) 1 643,90 -642,75 350,69 21,33 X
Podatck dochodowy 41,16 0,00 | -9.98 X X
Zysk (strata) netto 160274 64275 36067 2250 X

W tabeli przedstawiono wyniki dzialalnosei za lata 2011 — 2013, W roku 2013 przychody
e sprzedazy produktdw wyniosty 6 0435 tys. 23, co wyniks ze wzrostu sprzedazy mieszkan.
Przychody ze sprzedazy towarow handlowych — gruntéw zmniejszyly sie w stosunku do roku
2012. Spadek kwoty przychodéw w rachunku zyskéw i strat wynika przede wszystkim ze
zmniejszenia stanu produktow. W roku 2013 sprzedano micszkania, ktorych realizacja zostala
rozpoczeta w roku poprzednim,

Koszty dzialalnosci obejmowaly koszt wlasny sprzedanych produktéw oraz koszty ogélne
dziatalnosci. Wynik na dzialalnosci operacyjnej — zamyka si¢ zyskiem w kwocie 816 tys. zl,
podczas gdy w roku 2012 poniesiono strate w wysokosci 1884 tys. 21

Zysk na pozostalej dziatalnosci operacyjnej wynika gldéwnie otrzymania kar umownych od
wykonawcey inwestycji.

Przychody 7z tytutu odsetek dotycza przede wszystkim odsetek naliczonych od pozyczek. Koszty
finansowe dotyczy odsetek od kredytéw i pozyczek.

Na wynik finansowy netto zlozyly sig nastepujace elementy:

Tresé 2011 2012 2013
wynik brutto ze sprzedazy 124 295,14 - 188 368,33 816 038,09
wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej 151595288 -38 633,33 253 708,67
wynik na dzislainodci finansowej 36354,13 -415 753,24 - 719 056,37
wynik beutto 1643 902,15 - 642 75490 350 690,39
podatek dochodowy 41 163,00 0 (-9 979,00
wynik netto 1602 739,15 - 642 754,90 360 669,39

Podatek dochodowy od 0sob prawnych obciazajacy wynik finansowy dotyczy wylgeznie
podatku odroczonego,

Agevicia Bieghveh Rewidentdw TAX-2" Sp. = o o
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Tabela nr 3
Sytuacja finansowa na dzien 31.12.2013 r.
(w z1)
Lp. Wyszezegblnienie 2011 2012 2013
I | Kapitaly wlasne 2831827213 27 660 163,23 | 28 020 832,62
2 | Zobowigzania dfugoterminowe 3 744 000,00 7 820 083,73 7581 560,91
3. | Rezerwy dlugoterminowe 0,00 0,00 11 487,00
4 | Ruzem kapital staly (1+2) 32062 272,13 3548024696 | 35613 880,53
3 | Majatek trwaly 6991 337,16 7 503 978,61 8322013.63
6 | Nadwy2ka kapitaiow finansujaca
majgtek obrotowy (4-5) 2507093497 27976 268,35 | 27 290 966,90
7 | Majatek obrotowy 29 920 522,35 33448516,10 | 31 845 862,91
Cazgsé majatku obrotowego
8 | sfinansowana zobowinzuniami 4 849 58738 547225775 4 554 896,01
biezacymi( 7-6)
Stopiedt pokrycia majatku obrotowego
9 | zobowigzaniami biezacymi i 16.21% 16,36% 14,30 %
pozostalymi pasywami

Na podstawie przedstawionych danych mozna stwierdzié w
sytuacja finansowa Spotki. Kapitat wlasny

aktywow

jakim stopniu ulegla zmianie
pokrywa w calodei aktywa trwale Spotki i 85,7%
obrotowych, Majatek obrotowy pokryty jest w 143 % zobowiazeniami

i pozostalymi pasywami. Sytuacja nic ulegta zmianie w pordwnaniu do roku poprzedniego.

W okresie badanym nastapito zwigkszenie kapitatu stalego o 10,66%, przy jednoczesnym
spadku wartosci majytku obrotowego.
Tabela nr 4
Podstawowe wskagniki ekonomiczne za 2013 rok
Tresé Wskaznik 2011 r. 2012 r. | 2013y,
L. Rentownosé (%)
Rentownosc sprzedazy Zysk netto 18,92 513
netto % Sprzedaz
Rentownosé majatku . ZLysknetto 421 0,89
netto % Sredni stan aknywow ‘
Rentownoéé kapitatu Zyvsk netto 6,10 X 1,30
netto % Sredni stan kapitatow wiasnych
IL Plynnosé finansowa

Pokrycie zobowigzan 1- | Majatek obrotowy 6.62 6,50 752
£0 stopnia Zobowigzania krotkoterminowe
Szybkos¢ spiaty Majatek obrotowy - zapasy RE 1,01 0,90
zobowigzan Zobowiazania krotkoterminowe

Agencja Bleglych Rewidentdw  TAX-2"Sp. 2 0.0
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Wskaznik ptynnose: [1 0,07 0,03 0,04
stopnia Zobowigzania krdtkoterminowe
1. Wskazniki rotacji

Obrét naleznosciami Przychody ze sprzedazy 1.9 1.4 2,0

Naleznosci z tyt. sprzedazy
Wskaznik obrotu 363 195 263 184
naleznosciami Obrét naleznosciami
Obrot zobowinzaniami Koszty 186 a5 5.1

Zobowinzanis z tyt. dostaw
Wskaznik rotacji 365 20 80 71
zobowigzan Obrot zobowigzaniami

" .

1V. Wskazniki obstugi zadluZenia
Wiskaznik ogolnego Zobowiazania ogdlem 22,39 31.65 2041
zadluzenia % Aktywa
Pokrycie majatku Kapitat staky 4,59 473 4,28
kapitafem stalym Aktywa trwate
Relacje zobowigzah do Zobowiazania ogotem 2018 | 46,87 | 42,16
kapitatéw wlasnych % Kapitaty wlasne

Wskazniki rentownosci za 2013 rok dzigki osiggnigciu zysku netto wykazujq wartosci
dodatnie.
Wskazniki plynnodci finansowej okreslajace zdolnosel do pokrywania whasnych zobowigzan
krotkoterminowych osiagnely poziom wyzszy od roku poprzedniego i w dalszym ciagu
potwierdzaja posiadanie przez Spétke na koniec 2013 roku plynnosdei finansowej na wysokim
poziomie. Wskaznik plynnosci szybkiej utrzymuje si¢ na niskim poziomie, co jest skutkiem
utrzymywania niskich stanéw plynnych srodkdéw pieni¢znych.
Wskaznik rotacji naleznodci jest krdtszy niz w latach poprzednich, co jest skutkiem
korzystnego ksztaltowania si¢ stanu naleznosei na dzien bilansowy. Spadek stanu
zobowigzan krétkoterminowych i szybsza ich splata, niz otrzymywanie srodkéw whasnych
wplynelo na skrocenia okresu obrotu zobowigzaniami.
W zakresie obstugi zadluzenia wystapita poprawa, co jest wynikiem wzrostu kapitatu
statego.

2. Ocena dzialalnosci Spotki w przyszlosci

Rok 2013 zakonezyl si¢ dla Spofki osiggnieciem zysku netto w kwocie 360,7 tys. zi,

W 2013 roku sprzedawano mieszkania na zakoficzonym zadaniu inwestycyjnym Bielany 11
oraz dzialki budowlanc w Legnicy.

Na dzien bilansowy Spolka nie posiadala zobowiazan przeterminowanych, wywiazuje sie
prawidlowo z wlasnych zobowigzan biezacych i nie toczylo sig wobec niej postgpowanie
sadowe ani inne o podobnym charakterze,

Na podstawie analizy wynikéw dzinlalnosci Spotki oraz posiadanych informacyi

Agencja Bieglych Rewidentow , TAX-2"Sp. 2 0, 0.
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o zdarzeniach po dacie bilansu nic stwierdza si¢ istnienia powazniejszych zagrozen
o charakterze subicktywnym dla dalszego istnienia i funkcjonowania Spétki.

W sprawozdaniu Zarzadu zostaly przedstawione zamierzenia na przyszlosé, ktdre moga
zapewni¢ funkcjonowanie Spétki.

C.

1.

1.4,

CZESC SZCZEGOLOWA

Prawidlowo$¢ i rzetelno$é ksiqg rachunkowych

Zasady prowadzenia rac ow!

Zasady rachunkowosci Spolki Quart Development ujete zostaly w polityce
rachunkowosci opracowanej w oparciu o przepisy ustawy o rachunkowosci. Polityka
rachunkowosci zostata wprowadzona przez Prezesa Zarzadu Zarzgdzeniem z dnia
01.07.2007 roku z mocq obowigzujges od dnia powstania Spétki i kontynuowana jest
przez Spdlke Akeyjna.

Wykaz i zasady funkcjonowania kont syntetycznych i analitycznych opracowano
w opdrciu o wydawnictwo firmy EXPERT.

Ponadto polityka rachunkowosci obejmuje zasady wyceny aktywéw trwalych
i obrotowych,

. Ewidencja ksiggowa prowadzona jest w technice komputerowej. Stosowany jest

system finansowo — ksi¢gowy Symfonia Finanse. Ewidencja Srodkow trwalych
prowadzona jest w rgeznie w arkuszu Excel.

Stosowany system przetwarzania danych zapewnia chronologie i kompletnosé ujecia
operacji gospodarczych, Organizacja systemu komputerowego zapewnia wydruk
dziennika obrotow, kont ksiggi gléwnej i kont analitycznych. Obroty dziennika oraz
obroty ksiggi glownej sq zgodne w poszezegolnych okresach oraz narastajgco.

Ksiggi rachunkowe sy prowadzone przez biuro rachunkowe na podstawie zawartej
Umowy.

Odpowiedzialnos¢ za ksiggi rachunkowe ponosi, 2godnic z art, 4 ust § Zarzad Spélki.

. Zapisy operacji gospodarczych dokonywane sa na podstawie dowodéw ksiegowych

wlasnych oraz obcych, ktére przed wprowadzeniem do ksiag podlegajy kontroli pod
wzglgdem merytorycznym, formalnym i rachunkowym. Fakt kontroli oraz
zatwierdzenie do zaplaty potwierdzane sq przez osoby odpowiedzialne.

Dokumenty Zrodlowe grupowane sq wedlug pelnionych funkeji, przechowywane
i archiwowane  prawidlowo. Numeracja  dokumentéw  jest  kompletna
W poszezegdlnych miesigcach, numery znajduja odzwierciedlenic w ewidencji
finansowo — ksiggowej oraz dzienniku obrotow,

Zasady wyceny majatku Spotki:

Ang—ja Br’cglydl_Rn-ldenldw wTAX2"Sp.z 0. 0
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4.1 Od srodkéw trwalych o wartodci poczatkowej powyzej 3 500,00 zi dokonuje sig¢
odpiséw amortyzacyjinych metoda liniows lub degresywns — na podstawic
indywidualnej decyzii Zarzqdu - przy zastosowaniu stawek okreslonych odrebnymi
przepisami
Dla drodkéw trwalych o wartosci poczatkowej ponizej 3 500,00 zi stosuje  sig
uproszczone zasady amortyzacji, polegajace na dokonywaniu odpisdw 100% wartosci w
momencie przyjecia tych srodkéw do uzywania,

Tabela amortyzacyjna srodkow trwalych prowadzona jest recznie w arkuszu Excel,
tylko dla érodkéw trwalych, ktore podlegaja amortyzacji. Pozostale srodki trwale
ujmowane sg tylko w ewidencji wartodciowej w systemie FK.

1.4.2 Produkcje w toku oraz produkty gotowe wycenia si¢ wedlug rzeczywistego kosztu
wytworzenia,

1.4.3 Materialy podstawowe nie sq skladowane w magazynie, poniewa? ich zuzycie jest
niewielkie i dotyczy materialow biurowych, ktére odpisywane sa biezaco w koszty
dziatalnosci.

Materialy na budowach zaliczane sq do produkeji w toku.

1.4.4 Towary (grunty) wyceniane sa wedlug cen nabycia.
1.4.5 Naleznogci i zobowigzania wyceniane sq w kwocie podlegajacej zaplacie.

L.5. Zaliczki na dostawy obejmujg otrzymane wplaty na zakup produktéw gotowych —
mieszkan oraz lokali uzytkowych od przyszlych wlascicieli nieruchomosci.
Rozliczenie na przychody nastgpuje w momencie przeniesienia wlasnosci w formie aktu
notarialnego.

1.6. Rachunek kosztéw ma charakter pordwnawczy.

I.7. Dokumenty ksiggowe wystawiane s4 na biezaco | prawidlowo. Dekretowanie dowoddw
Jest zgodne z ich trescig ekonomiczng oraz przyjetymi zasadami rachunkowosci. Ujecie
w ksiggach nastepuje bie2gco.
W oparciu o prowadzone procedury badania oraz analize prawidlowodci wystawiania,
obiegu i ewidencji dokumentéw mo2na ocenié stosowany system rachunkowosci Jako
prawidiowy.

|.8. Badane ksiegi rachunkowe mozna uznaé za prawidiowe i kompletne jako podstawa do
sporzadzenia sprawozdania finansowego. Ewidencja ksiegowa pozwala na uzyskanie
pelnej informacji o stanie Spélki na koniec 2013 roku, dokonywanie analizy biezgee)
dziatalnodci oraz sporzgdzenic sprawozdan finansowych, deklaracji podatkowych
i deklaracji ZUS.

Agencja Bieglych Rewldentow . TAX-2" Sp. z 0. a.
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2. Inwen ia iko i /

2.1. Spotka posiada instrukcje inwentaryzacyjna, wprowadzona w zycie 1.08.2006 roku
z mocg obowigzujaca od 1 grudnia 2006 roku,

[
b

Inwentaryzacja roczna na koniec 2013 roku zostala przeprowadzona zpodnie
z Zarzgdzeniem Prezesa Zarzadu nr 1/2013 z dnia 31.11.2013 r. i obejmowaln:

srodki na rachunkach bankowych na dzien 31.12.2013r.
drodki pienigzne w kasie na dzien 31.12.2013r,
produkty gotowe na dziefi 31,12.2013 r.,

materialy na dzien 31.12.2013r.

2.3. Produkcja w toku zostala potwierdzona protokélem zaawansowama robot.
2.4. Stan materialéw i towaréw zostal uzgodniony z ewidencja ksiggowa.

2.5 Biegli rewidenci nie uczestniczyli w inwentaryzacji z uwagi na pozny termin zawarcia
umowy, Przeprowadzono procedury sprawdzajaee w zakresie inwentaryzacji produkeji
w toku i produktéw gotowych w oparciu o dokumentacje inwentaryzacyjng oraz
konfrontujac za stanem ksiggowym podcezas badania.

II. Rzetelnosé i poprawnosé ujecia poszezegolnych skladnikow majgtkowych
aktywow odrebnie dla kazdej grupy bilansowej

A. AKTYWA TRWALE 8322 913,63
A.L WartoSci niematerialne i prawne 412 810,00

Wartodci niematerialne 1 prawne w ksiggach rachunkowych dotyczg posiadancge
oprogramowania komputeréw, kidre sg w calosci umorzone. W roku 2013 nastgpilo
zwigkszenie stanu wartosei niematerialnych i prawnych na skutek oddania w grudnin do
uzytkowania panelu informacyjnego.

Zmiany wartoéei netto w roku 2013

Stan na 01.01.2013 r. 0,00
Zwickszenie 412 810,00
Stan na 31.12.2013 1. 412 810,00
ALIL Rzeczowe aktywa trwale 2 655242,59
1. Srodki trwale 2 557 242,59

Saldo rzeczowego majatku trwalego skiada si¢ 2 nastgpujacych pozycji:

Agencja Bieglych Rewidentdw ,TAX-2"8p.z 0. 0,
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Raport 2 badaniq sprawosdania finansowego Quart Development S.4, na deien 31 grudwia 2003r 14
Tresé 31.12.20111 31.12.2012 31.12.2013

a)grunty wiasne, w tym prawo

wieczystego uzytkowania gruntdw 2136 777,64 2136 777,64 2156 133,20
b)budynki, lokale i obiekty inzynierii

Igdowej i wodnej 376 821,98 370 952,56 352 425,64
¢ jurzadzenia techniczne i maszyny 2 005,73 10 075,67 1174511
d)érodki transportu 127 263.20 75 562,46 27 838,70
e)inne srodki trwale 6915,63 13 956,55 9 099,94
Razem 2 649 874,18 2607 324,88 | 2 557 242,59

Kwota powyzsza stanowi wartosé netto Srodkow trwalych na dzied bilansowy
i ustalona zostala w omdwiony ponizej sposab:

Wartosé poczgtkowa 3228 071,45
Umorzenie 670 828,86
Wartosé netto 2 557 242,59

DEVELOPMENT 3. A

Rzeczowy majatek trwaly jest wyceniany wedlug kosztu nabycia pomniejszonego
o dotychczasowe umorzenie.

Amortyzacja zostala ustalona zgodnie z przepisami art. 16a do 16m ustawy z dnia
I5 lutego 1992 r. 0 podatku dochodowym od 0séb prawnych ( Dz U. nr 54, z 2000r..
poz. 654 ze zmisnami).

W Spélee uzytkowano érodki trwale w ramach uméw leasingu operacyjnego, ktory
bilansowo ma charakter leasingu kapitalowego, Okres amortyzowania tych obiektdw

przyjgto w oparciu o okresy wynikajaee z umow.

Zmiana stanu Srodkéw trwalych

Stan na 31.12.2012r, 326721733
Zywigkszenia - nabycie nowych érodkéw trwatych 23 155,56
Zmniejszenie - sprzedaz 62 301,44
Stan na 31.12.2013r, 322807145
Zmiany stanu amortyzacji skumulowanej

Stan na 31.12.2012r, 639 892,45
Zwigkszenie - umortyzacja biezaca 73 237,85
Zmniejszenie - sprzedaz 62 301,44
Stan na 31.12.2013r. 670 828 .86
Kwota amortyzacii za okres badany wyniosta 73 237.85 zt.

2. Srodki trwale w budowie 98 000,00

Kwota stanowi naklady poniesione na projekt przylacza gazowego w Sulistrowicach.

Zmiany w roku 2013

Agencia Bieglych Rewidentow ., TAX-2" Sp. = 0. 0.
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DEVELOPMENT 3. A

port 3 badarnia dania finamsowego Quart Development S A. na deied 31 grudnic 2013r 13
Stan na 31.12,2012 505 310,00
Wydatki 5 500,00
Rozliczenie na wartoéci niematerialne i prawne 412 810,00
Stanna 31.12.2013 r. 98 000,00
A.IIL Naleznofci dlugoterminowe nie wystepujy
ALV, Inwestycje dlugoterminowe 4 751 891,06
1. Diugoterminowe aktywa finansowe 4 751 891,06
a)  w jednostkach powigzanych 4 667 191,06
- udzialy lub akcje 3 875 900,00
Kwota stanowi udzialy w Spétkach prawa handlowego
- Quartus sp. z 0. 0. 20 000,00
- Spomasz SA 3 855 900,00

W roku 2013 nastapifo zwigkszenie ilosci akeji posiadanych w Spétce SPOMASZ SA
o kwotg 550 000,00 zi, w wyniku wniesienia wkiadu pienigznego.

- udzielone pozyczki 791 291,06
Na kwote powyzsza skiadajg si¢ pozyczki udzielone spélce powigzanej i obejmuja:

- naleznos¢ glowng 740 331,77
- odsetki naliczone 50 959,29

Kwoty wynikajg z zawartych umodw, ktérych termin patnosci
przypada na rok 2015.
Odsetki nalezne zostang zaplacone wraz ze splaty pozyczki.

b)  w pozostalych jednostkach 84 700,00
- udziaty lub akcje 84 700,00
Akcje zostaly nabyte w roku 2012, w roku 2013 zwickszono pakiet 0 9 700,- z1.

A.V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 502 969,98

1. Aktywa z tytulu odroczone podatku dochodowego 21 466,00

Kwota wykazana w sprawozdaniu dotyczy aktywow z tytulu odroczonego podatku

dochodowego korygujacych wartos¢ podatku dochodowego obnizajacego wynik

finansowy za okres badany.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku zostaly ustalone w oparciu o zmienne rdznice

pomigdzy wartosciq bilansowy i podatkowy skladnikéw aktywdw i pasywow,
1 dotycza:

Agencja Bieglyeh Rewidenicw ,TAX-2"8p.z o, o
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Raport 2 bodania sprawoz

Odsetek naliczonych od pozyczek

Podatek 19 %

fopment S.A. na dzigs ridaia 2073

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe

Kwota obejmuje:

- koszty nabycia gruntu w Legnicy
- koszty odsetek od kredytu Bielany 111 I11

- koszty inwestycji Bielany, do rozliczenia po zakonczeniu zadania

- koszty prawa ochronnego zneku towarowego

Saldo prawidtowe.

B. AKTYWA OBROTOWE

B.1. Zapasy

112 978,09
21 466,00

481 503,98

24 540,00
341 91893
111 913,05

3132,00

31 845 862,91

28 049 166,97

Na stan zapasow wykazany w sprawozdaniu skladajq si¢ nastgpujace pozycje:

Tresé 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013
Matenialy 65 388,72 65 388,72 65 388,72
Poiprodukty i produkty w toku 290654506 | 914097992 | 3319953,38
Produkty gotowe 2459 322,71 188 663,46 | 6469 686,33
Towary handlowe 19 163 607,62 | 18 790 367,05 | 18191 431,25
Zaliczki na dostawy 138 405,96 91 240,04 270729
Razem 24 73327007 | 28276 641,19 | 28 049 166,97
1. Materialy 65 388,72

Saldo obejmuje zapasy gruzu betonowego, kiory wyceniony zostal wedlug Kosztow

kruszenia.

Zapasy zostaly potwierdzone inwentaryzacja na dzien 31,12.2013r..
Stan zapasdéw mozna uznaé za prawidlowy.

2. Pélprodukty i produkty w toku

3319 953,38

Pozycja dotyczy nakladéw poniesionych na rozpoczgte budowy, Koszty wynikajy

z kont analitycznych zespolu S z podzialem na obiekty.

Ewidencja prowadzona jest prawidiowo, wynika z rzetelnie przygotowanych dowodéw
#rddlowych wiasnych i obcych. Wycena odbywa si¢ na podstawie kosztdw bezposrednich

oraz posrednich

Agencia BAcgiy@x'ﬁn“&idenrdn' TAX-2"8p. 7 0 0.
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Ragort =z ia sprawozdania fina ) ien 11 grudniae 2013r 7

Na koniec roku 2013 roboty w toku zostaly zweryfikowane.

3. Produkty gotowe

6 469 686,33

Pozycja dotyczy produktéw gotowych — mieszkan i lokali uzytkowych na inwestycji

Bielany 11, ktore uzyskaly pozwolenie na uzytkowanie w roku 2013,

Stan produktow gotowych dotyczy nie sprzedanych mieszkaf oraz garazy i komdrek

lokatorskich. Wycena nastepuje wedlug technicznego kosziu wytworzenia.

Pozycja wykazana w sprawozdaniu w prawidlowej wysokosci wynikajacej z ksiag oraz

dokumentéw Zrodiowych.

Na stan produktow skiadajg si¢

- mieszkanina Bielany 11 3 839 359 85
- miejsca postojowe Bielany 11 2 602 956,07
- Wysoka — miejsca postojowe 27 170,41

Stuny zostaly potwierdzone inwentaryzacjg na 31.12.2013r.

4. Towary

Saldo towaréw wynika z nastepujscych operacji:
Stan na 01.01.2013 r.

Zmnmiejszenie

~ sprzedaz mieszkas

- sprzedaz dzialek

Zwigkszenie

Stan na 31,12.2012 rok

18 191 431,25

18 790 367,05

599 545.80
374 220,12
225 325,68

610,00

18 191 431,25

Na koncie towaréw gromadzone sa grunty, ktére bgda sprzedawane wraz z budynkami
mieszkalnymi. Wycena gruntdw nastgpuje wedlug cen nabycia. Pozycja wykazana

prawidfowo w sprawozdaniu finansowym.

5. Zaliczki na poczet dostaw

Saldo dotyczy | pozycji, ktéra do dnia badania zostala rozliczona.
B.1L. Naleznosci krétkoterminowe

1. Naleznosci od jednostek powigzanych
Kwota obejmuje stanowi nalezno$é z tytutu sprzedazy nieruchomosei,

Kwota naleznosdci zostala potwierdzona,

Zostals wykazana w sprawozdaniu finansowym w prawidlowej wysokosci.

2. Naleznodci od pozostalych jednostek

a) z tytulu dostaw i uslug o okresie splaty:

Agencla Bieglych Rewidentow TAX-2"8p.z 0. 0

2707,29

3308 671,43

3046 080,34

262 591,00

197 324,62

DEVELOPMENT 3. A
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DEVELOPMENT 3. A

Raport 2 badania sprawozdania finansowego Ouart Develppment S.A. na dzies 31 grudnia 201 3r 18
-do 12 miesiecy 197 324,62
Kwota powyzsza obejmuje:
e naleznosei z tytulu czynszow i oplat za administrowanie 164 474,00
® naleznosé kompensaty tytulu nadplat 32 148,62
e naleznodei z tytulu pozostatej sprzedazy 702,00

Kwota naleznosci z tytulu dostaw robét i ustug obejmuje naleznodci prawidlowe.
Naleznosci z tytulu dostaw zostaly potwierdzone na dzien 31.12.2013r,

b) naleznosci z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen 65 266,47
spolecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadcezen

Kwota dotyczy:

- VAT do odliczenia w nastepnym miesigeu 934,96

- deklaracji VAT-7 za XI1.2013 r. 55 050,00

- nadplata podatku od nieruchomosei Legnica 9 281,51

B.11L Inwestycje krdtkoterminowe 235672,12

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 235672,12
Kwota obejmuje :

a) w jednostkach powigzanych- udziclona pozyczka 39 496,89

Kwota stanowi — naleznosé glowng 30 000,00

- naliczone odsetki 9 496,89

b) aktywa finansowe w jednostkach pozostalych 12 559,00

- inne papiery wartosciowe 12 559.00

Kwota stanowi krétkoterminowe papiery wartosciowe przeznaczone do obrotu. Aktywa
zostaly wycenione wedlug ceny zakupu. Stan jest potwierdzony wyciagiem z rachunku

bankowego.

¢) $rodki pieni¢zne i inne aktywa pienig¢zne 183 616,23
Srodki pieniezne skladajg si¢ z nastepujacych pozycji:
e érodki pieniezne w kasach 144 172,09
*  biezgce rachunki bankowe 39444 14

Na dzien bilansowy przeprowadzono inwentaryzacje gotdwki w kasach Spélki.

Salda rachunkéw bankowych zostaly potwierdzone przez wlasciwe Oddzialy Bankdw.
Wycena srodkdw pieni¢znych dokonywana jest wg wartosci nominalnej.

Stany na dzient bilansowy wynikajg z potwierdzen sald. W sprawozdaniu finansowym
pozycja wykazana wiasciwie,

Agencfe Bieglyeh Rewidenidw . TAX-2"5p. 2 0. 0
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1 2 badanla sprawozdania finansowegn Quart Developme x dzign 31 grudnia 2013r 19
B. IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 252 352,39

Rozliczenia miedzyokresowe kosziéw skladaya si¢ glownie z rozliczen czynnych

i dotycza:

o koszty finansowe zapaséw towardw Legnica 5 869,56
o ubezpieczen majatkowych i samochoddw 13 654,16
o koszty do pokrycia ubezpicczeniem w roku 2014 16 713,24
* inne koszty rozliczane w czasie 351543
» koszty do pokrycia dotacjg 212 600,00
Saldo prawidlowe. Rozliczenia wynikajg z dokumentow Zrodtowych,

AKTYWA RAZEM 40 168 776,54

IIl. Rzetelnosé i poprawnos$é wjecia poszczegdlnych skladnikow
pasywow odrebnie dla katdej grupy bilansowej

A. KAPITAL WEASNY 28 020 832,62
Trese 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013

Kapital zakladowy 11330 000,00 12 830 000,00 12 830 000,00
Kapital zapasowy 13 885 532,98 15472 918,13 15472918,13
Pozostale kapitaly rezerwowe 1 500 000,00 0,00 0,00
Wynik z lat ubieghch 0,00 0,00 - 642 754,90
Wynik finansowy netto roku obrotowego 1 602 739,15 - 642 754,90 360 669,39
Razem 28 318272,13 27 660 163,23 28 020 832,62
Al Kapital zakladowy 12 830 000,00

Kapitat zaktadowy na dzien 31.12.2013 r. dzielil si¢ na 12 830 000 akeji o wartosci

DEVELOPMENT 3. A

1,00 z1 za kazda akcje.
W roku 2013 nie dokonywano podwyzszenia kapitatu zakladowego.
AL Kapital zapasowy 15472 918.13
W 2013 roku nie nastgpily wysokosci zmiany kapitalu zapasowego
A.VL. Pozostale Kapitaly rezerwowe nie wystepuja
AVIL Wynik finansowy z lat ubieglych - 642 754,90

Agencja Bieglych Rewidentéw ., TAX-2"5p. z 6. o
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DEVELOPMENTY 3.4

ort 2 badania sprawol 2 na dzien 31 grudnia 2013r 20

Kwota stanowi stratg netto za rok 2012, ktéra zgodnie z uchwata ZWZA z dnia
01.07.2013 r. zostanie pokryta zyskami w latach nastepnych,

A.VIIL Wynik finansowy netto 360 66939

Prawidlowos¢ ustalenia wyniku finansowego za badany rok, zostanic omdéwiona
w czesei IV niniejszego raportu, dotyezacej rachunku zyskow i strat.

B. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 12 147 943,92
B.l. Rezerwy na zobhowigzania 333 076,41
1. Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 11 487,00

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy zostala ustalona na podstawie przejSciowych
réznic pomigdzy wartoscig bilansowa i podatkows aktywdw Spotki i dotyczy:

- naliczonych odsetek od pozyczki 60 456,09
- podatek 19% 11 487,00
2. Pozostale rezerwy 321 58941

Kwota stanowi rezerwe na przyszle zobowigzanie zwigzane z rozliczeniem umowy z tytufu
sprzedazy mieszkan

B. II. Zobowiazania dlugoterminowe 7 581 560,91

1. Wobec jednostek powigzanych 1991 153 43
Kwota dotyczy pozyczek otrzymanych od jednostki powigzane)

- kwota glowna wynikajaca z zawartej umowy 1 900 000.00

- addsetki 91 15343

2. Wobec pozostalych jednostek 559040748

a) kredyty I pozyczki 5557 561,11

Kwota stanowi zadhuzenie w kredycie dlugoterminowym w BPS SA, zgodnie z zawarly
umowsa w czedei przypadajacej do splaty po roku 2014,

b) inne zobowigzania finansowe 32 846,37

Kwota stanowi zobowigzania z tytulu umowy leasingowe], w czgsci przypadajgeej do
rozliczenia po roku 2014, zgodnie z harmonogramem splaty.

B.IIL Zobowigzania krétkoterminowe 4 233 306,60

FES@qu&M Rvm‘deurd'»;',,—fflv.\j-‘)i"vfp, Ton
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I I DEVELOPMENT 3. A

Rapart z badania sprawgzd: nansowegn ent S A. na dzien rudnia 207 3r 3
1. Waobec jednostek powigzanych 42 393,72
a) z tytulu dostaw 4239372
Kwota stanowi zobowigzanie wobec jednostki powigzanej z tytulu dostaw.
2. Wobec pozostalych jednostek 4190 912,88
a) kredyty i pozyczki 2 242 806,14
- kredyty bankowe | 679 556,48

Kwota stanowi zadluzenie z tytulu kredytéw obrotowych w czgdei przypadajacej do splaty
w 2014 roku, zgodnie z zawartymi umowami,
Salda kredytow s3 zgodne 2 bankowymi potwierdzeniami na dzien 31.12.2013r.

Pozyczka otrzymana zgodnie z zawarta umowa 563 249.66
- kwota glowna 541 425,00
- odsetki 21 824,66
b) z tytulu emisji dluznych papierdw wartoSciowych nie wystepujg
¢) inne zobowigzania finansowe 3921592

Kwota dotyczy zobowiazania krétkoterminowego z tytulu zawartej umowy leasingowe), do
rozliczenia w roku 2014.

d) z tytulu dostaw, robét i uslug, o okresie wymagalnodci 161 072,20
W lym:
- do 12 miesigcy, 161 072,20
- powyzej 12 miesigey nie wystepuja
Zobowigzania obejmujg:
- zobowigzania biezace z tytulu dostaw 134 630,39
- nadplaty i korekty 21 931,94
- zobowiazania tytulu dostaw niefakturowanych 4 509,67

Wazystkie zobowigzania sq biezace, wycenione w wysokosei wymaganej przez dostawcow
na dzien 31.12.2013 .

¢) zaliczki otrzymane na dostawy 1671 692,55

Kwota dotyczy zaliczek otrzymanych od klientow na poczet zakupu mieszkan i lokali
uzytkowych oraz dzialek. Ewidencja analityczna jest prowadzona dla kazdego klienta.
Wykazana prawidtowo na podstawic faktur sprzedazy, wynika z rzetelne] dokumentacji
ksiegowe).
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Raport = badania sprawozdania finansoweg i d.

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytulu podatkdw, cel, ubezpieczen i innych fwiadezen

Zobowiazania skiadajg si¢ z nastepujgcych kwol szczegélowych:
* podatek dochodowy od 0sdb fizycznych za grudzien 2013 r.

¢ rozliczenie z ZUS za grudzien 2013 r.
¢ VAT nalezny do nast¢pnego miesigea

Kwoty zobowigzan podatkowych wynikaja z prawidlowych deklaracji.

h) z tytulu wynagrodzen

i) inne

IV. Rozliczenia migdzyokresowe i przychody przyszlych okreséw

PASYWA RAZEM

DEVELOPMENT 3. A

2013r 2

o

nie wystgpuja
47 729,85

16 614,00

28 752,00

2 363,85

28 396,22

nie wystepujg

nie wystepujy

40 168 776,54

1V . Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01 = 31.12.2013 r.

Al Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi
Rok poprzedni
Y

1. Przychody netto ze sprzedazy produktow
Rok poprzedni
%

- przychodéw z tytulu uslug
- przychoddéw z tytulu sprzedazy produktdw
- pozostala sprzedaz optata za przylacza

II. Zmiana stanu produktéw
Rok poprzedni

Dotyczy:

- produkeji w toku

- produktdw gotowych
razem

Rozliczenic kosztu wlasnego:
Rdznica

- koszty sprzedazy gruntoéw

- sprzedaz przylaczy

- rozliczenie kosztéw

8010317,27
9706 292,04
82,53

6 045 479,90
4791 221,34
126,18

261 488,22
5273 464,83
510 526.85

985 088,43
3902 142,61

- 5821 026,54
6 280 820,87
459 794,33
985 088,43
=525 294,10
35 194,48
491 585,49

1 485,87

Agencia Biegtveh Rewlidentdw TAX-2"Sp.z 0. o
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Raport = badania

awozdarn, evelopment S.

- inne

DEVELOPMENT 3. A

dzien 3 grugnin 2003r 23

Kwoty wynikaja z dokumentacji Zrodlowej i wykazane zostaly w sposob prawidlowy,

IIL. Przychody ze sprzedazy towaréw i materialow
Rok poprzedni
Y%
Kwota dotyczy sprzedazy towardw, 1j. dziatek
mieszkalnymi.
Kwota wykazana prawidlowo, wynika z dokumentow zrédlowych,

B. Koszty dzialalnodci operacyjnej

Rok poprzedni
%

I.  Amortyzacja
Rok poprzedn
%

Kwota stanowi amortyzacje Srodkdw trwalyeh.

II.  ZuZycie materialéw i energii
Rok poprzedni
%

« matenialy biurowe i gospodarcze
* energin

ITI.  Uslugi obce
Rok poprzedni
%
Kwota dotyczy:
uslug budowlanych
ustugi projektowe
ustug informatycznych
ustug telekomunikacyjnych
ustug w zakresie czystoscei
kosztow najmu i dzierzaw
pozostalych ustug

Podatki i oplaty
Rok poprzedni
%

¢ optaty bankowe
* podatek od nieruchomosci

979 748,94
1012928,09
96,72

1 gruntdw pod budynkami

7194 279,18
9 894 660,37
72,71

73 237,85
80 397,92
91,09

384 196,51
42] 568,19
91,14

103 956,27
280 240,24

4730 542,14
7 488 968,30
63,17

3 884 987,11
50 800,00

13 840,05
20 582,01
22 56730
68 329.20
669 436,47

281 714,90
268 835,02
104,79

43 213,84
231 508,04

Agencju Bleghych Rewidentdw . TAX-2" Sp. = 0. 0.
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Raport z badania sprawozdania finangow rt : ien rudeia 201 3r 24

* pozostale oplaty 6 993,02
V. Wynagrodzenia 771 922,10
Rok poprzedni 854 186,81
% 90,37
Kwota stanowi wynagrodzenia dotyczace:
¢ osobowego funduszu ptac 709 454.58

¢ hezosobowego funduszu ptac

62 467,52

VL. Ubezpicczenia spoleczne pracownikow i inne $wiadczenia 119 135,93
Rok poprzedni 131 759,53
% 90,42
Kwota obejmuje skladki ZUS
VIL  Pozostale koszty rodzajowe 45 655,10
Rok poprzedni 228 846,67
Yo 19,95
o reklama i reprezentacia 2 890,00
e ubezpieczenia majgtkowe 26 156,39
* pozostale koszty 16 608,71
VIIL.  Wartosé sprzedanych towardw i materialow 787 874,65
Rok poprzedni 420 097,93
% 187,55
Kwota zostata ustalona prawidlowo, na podstawic ewidencji zapasow.
C. Wynik na sprzedazy 816 038,09
Rok poprzedni - 188 368,33
D. Pozostale przychody operacyjne 890 445,61
Rok poprzedni 67 248,43
Pozostale koszty operacyjne obejmuja:
-sprzedaz Srodkow trwatych w pelni umorzonych 28 000.00
- indeksacja 199 176,83
- odszkodowania 18 327.61
- kara umowna 410 000.00
- rozlicznie kaucji gwarancyjne) 222 733,76
- inne 1220741
E. Pozostale koszty operacyjne 636 736,94
Rok poprzedni 105 881,76

Pozostale koszty operacyjne dotycza:

DEVELOPMENT 3. A
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2 21 'Oz . lopment S A. na dvieri 31 grudnia 2013r 235
*  koszty sprzedazy przylaczy 491 585,49
e  spisana zaliczka 90 000,00
*  odpisy aktualizujace naleznoéei 38 091,30
*  koszty pokryte odszkodowaniami 3 646,73
s pozostale 13 413,42
F. Wynik na dzialalno$ci operacyjnej 1 069 746,76
Rok poprzedni <227 001,66
G. Przychody finansowe 100 324,80
Rok poprzedni 103 606,49
% 96,83
1. Odsetki 66 170,20
Kwota wynika z dokumentacji Zrodlowej i dotyczy:
* odsetek od pozyczki otrzymanych 27 26643
» odsetek od pozyczek naliczonych 38 903,77
Il Zysk ze zbycia inwestyceji 38 903,77

Kwota stanowi wynik na sprzedazy krotkoterminowych papierdow wartoéciowych.

IL Inne

H. Koszty finansowe

Rok poprzedni
%

. Odsetki:
Kwota stanowi
o zaplacone odsetki od kredytéw.
* naliczone odsetki od pozyczek
o zaplacone odsetki od pozyczek
e odsetki budzetowe
e inne

II. Inne

Kwota dotyczy rozliczen 2 tytulu leasingu i prowizji od kredyiu

L. Wynik brutto z dzialalnodci gospodarczej
Rok poprzedni

J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych

K. Wynik bruttoe

Agencja Bioglych Rewidemow ,, TAX-2"Sp. z 0. 0.

27 673,00

819 381,17
519 359,73
157,77

793 216,36
622 (197,81
108 020,53
62 48979

494,60
113,63

26 164,81

350 690,39
- 642 754,90

nie wystgpujg
350 690,39

DEVELOPMENT 3. A
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DEVELOPMENT 3. A

0! g flnensow: iart Development S A, na dzien 3 i 2013r 2
Rok poprzedni - 642 754,90
L. Podatek dochodowy od oséb prawnych -9979.00

Kwota powyzsza dotyczy odroczonego podatku dochodowego i stanowi rdznice
pomigdzy aktywem i rezerwa na podatek dochodowy,
Padatek dochodowy do rozliczenia z budzetem nie wystapil.

M.  Pozostale obowigzkowe obcigzenia zysku nie wystgpujy
N.  Wynik netto 360 669,39
Rok poprzedni - 642 754,90

V. Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego

Spotka Quart Development S.A. sporzadzila na dzied 31 grudnia 2013 roku informacje
dodatkowa do sprawozdania finansowego za okres 01.01.2013r.-31.12.2013r,, na ktéra
skladajg sie:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego

- dodatkowe informacie i objasnienia do sprawozdania finansowego,

opracowane zgodnie z art. 48 ustawy o rachunkowoscei

Informacja zawiera wszystkic dane zawarte w cytowanym przepisie i wyjasnienia niezbgdne
do prawidlowego przedstawienia sytuacji majatkowej, wyniku finansowego oraz rentownosci
Spoiki za badany okres.

Dane zawarte w informacji wynikaja z ewidencji ksiggowej i pozaksiggowej, sq zgodne
ze stanem faktycznym oraz z danymi pozostalych skladnikdw sprawozdania finansowego.

VI, Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Spétka sporzadzita sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym, zgodnie z przepisami art.
48a ustawy o rachunkowosci,

Zestawienie zmian w kapitatach wiasnych wykazuje zwigkszenie o kwote 360 669,39 z
i odpowiada kwocie zysku netto za rok 2013.

Warto$é kapitalow wlasnych wykazana zostala w sprawozdaniu prawidlowo, zgodnie ze
stanem rzeczywistym, jest spdjna z pozostalymi sprawozdaniami.

Vil. Rachunek przeplywow pieniginych

Rachunek przeplywow pienigznych zostal sporzadzony w oparciu o sprawozdanic finansowe
i spelnia wymogi art. 48b ustawy o rachunkowosei.

Dane wykazane w rachunku z przeplywow pieni¢znych sg zgodne z bilansem oraz rachunkiem
zyskow i strat, a poszezegdlne strumienie pienigzne zostaly zakwalifikowane do odpowiednich
pozycji sprawozdania.

Agencia Biegiveh Rewidentéw , TAX-2"Sp.z 0. 0
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DEVELOPMENT 3. A

Zmiana stanu srodkow pienigznych — zwigkszenie -~ wynosi 28 953,39 z1
Rachunek przeplywow pienigznych w poszezegélnych pozycjach zostal ustalony prawidlowa
i wynika z ksiag rachunkowych.

VIII. Sprawozdanie z dzialalno$ci Spolki za 2013 rok

Zarzad Spolki Quart Development S.A. sporzadzit sprawozdanie opisowe
z dzialalnosci Spolki w 2013 roku. Sprawozdanie zawiera wszystkic clementy wynikajace
z zapisow art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz kodeksu spdlek handlowych. Nie stwierdzono
rozbieznosci  pomiedzy tre$cia  sprawozdania Zarzadu z  dzialalnodei  Spolki,
a pozostalymi elementami sprawozdania finansowego za badany okres.

D. USTALENIA KONCOWE

Podsumowanie wynikéw badania zawiera opinia bedgca odrebnym dokumentem.
Raport ninigjszy zawiera 27 kolejno ponumerowanych strony podpisanych przez kluczowego
bieglego rewidenta.

Integralng czed¢ dokumentacji stanowig ¢

- wprowadzenie do sprawozdaniz finansowego;

- bilans sporzadzony na dzied 31.12.2013 r;

- rachunek zyskow i strat za 2013 rok:

- zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres 01.01.2013 - 31.12.2013 r.;
- rachunek przeptywow pienigznych za okres 01.01.2013 r.—31,12.2013 r.;

- dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego;

- sprawozdanie Zarzadu za 2013 rok.

Romualda Nowaknr ewid. 2786
Kluczowy biegly rewident pén[ro jacy badanie w imieniu

Agencji Bieglych Rewidentéw ,,TAX-2" Sp. z 0.0. we Wroclawiu
podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 457

Czlonek Zarzadu gr
Irena Ploﬁ;i;gwska Romual gb%k

Nrew. 3312 Nrew. 2786

Wroclaw, dnia 23 maja 2014 r.

Agencya Bieglych Rewidentow , TAX-2" Sp. £ 0. o,
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Oswiadezenie bieglego rewidenta o niezaleznosci zgodnie z art. 56 ustawy o bieglych
rewidentach dnia 07 maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie........

OSWIADCZENIE
Kluczowego Bieglego Rewidenta

Romualda Nowak  Nrew. 2786 51-347 Wroclaw, ul. Poleska 11/25

Dotyczgee badania na dziefi 31 grudnia 2013 r.
Quart Development S.A. we Wroclawiu

Oswiadczam niniejszym, co nastgpuje :

1. Nie posiadam udzialow, akcji ani innych tytuléw wlasnosci w jednostee badanej lub
Jednostce z nig powigzane).

2. Nie jestem i w zadnym z ostatnich trzech lat nie bytam :
¢ Przedstawicielem prawnym (petnomocnikiem) jednostki badanej,
* CZzlonkiem organdw nadzorczych,
¢ Pracownikiem jednostki budanej, lub jednostki z nig powiazanej.

3, W ostatnich trzech latach nie uczestniczytam w prowadzeniu ksiag rachunkowych ani
w sporzadzaniu sprawozdania finansowego jednostki badanej,

4. Nie osiagnelam w ciggu ostatnich pieciu lat 40 % mojego rocznego przychodu Z tytulu
ushug swiadezonych na rzecz jednostki badanej, lub jednostek z nia powiazanych.

5. Nie jestem matzonkiem, krewnym lub powinowatym w linii prostej do drugiego
stopnia ani zwigzanym z z tytutu opieki, przysposobienia Jub kurateli z osoba bedaca
czionkiem organoéw nadzorujgcych , zarzadzajacych, oséb zarzadzajacych ani osob
bedacych w organach nadzorczych jednostki badanej ani nie jestem zwiazana z tymi
osobami z tytulu opieki, przysposobienia lub kurateli,

6. Nie uczestniczylam w podejmowaniu decyzji przez jednostke badana w zakresie
majacym zwigzek ze Swiadezonymi ustugami.

7. Nie wystepuja inne powody uniemozliwiajgce sporzadzenie bezstronnej i niezaleznej
opinii,

8. Nie wystgpuja przeciwwskazania okreélone w rozdziale 7 zasad etyki zawodowej
biegtych rewidentow.

Powyzsze oswindczenie potwierdzam w calej rozeiggtosci wiasnorecznym podpisem

Wroclaw, 23 maja 2014r,

3 N
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Os$wiadczenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych o
niezaleznodci od badanej jednostki

zgodnic 7 art, 56 ustawy z dnia 07 muja 2009 r. o bicghych rewidentach
i ich samorzadzie,. .( Dz. U.nr 77, poz. 649, ze rmianam))

OSWIADCZENIE
Agencja Bieglych Rewidentow ,TAX-2" Sp. z 0.0,
50-368 Wroclaw, ul. Bujwida 31
Nr w rejestrze KIBR 457

Dotyczace badania sprawozdania finansowego na dzie 31.12.2013 r.
Quart Development S.A. we Wroclawiu
Oswiadczamy ninieiszym co nastepuje :

L

b4l

Nie posiadamy udzialéw, akeji ani innych tytutow wiasnogei w jednostee badanej oraz w
Jjednostkach z nig powigzanych.

Nie jestesmy | w zadnym z ostatnich trzech lat nie bylismy przedstawicielem prawnym
(pelnomocnikiem), czlonkiem organéw nadzorczych badz zarzadzajacych  lub
pracownikiem jednostki badanej ani jednostek z nig powigzanych,

W ostatnich trzech latach nie uczestniczyliémy w prowadzeniu ksiag rachunkowych,
sporzadzaniu sprawozdania finansowego, stanowigeego przedmiot badania.

Nie osiagneliémy w zadnym 2z ostamich pigciu lat 40 % rocznego przychodu
z tytulu ushug $wiadezonych na rzecz jednostki badanej ani jednostek powigzanych.

Zaden z czlonkéw organéw zarzadzajacych ani zadna z oséb wykonujacych czynnosci
rewizji finansowe) w jednostee nie jest malzonkiem, krewnym lub powinowatym linii
prostek j do drugiego stopnia osdb bedacych czionkiem organdéw zarzadzajacych i
nadzorujgcych jednostki badanej lub jednostek powigzanych,

Wobec badanej jednostki nie wystepujg zaleznosci, o ktérych mowa w art. 56 ustawy o
bieglych rewidentach i ich samorzadzie,

Nie wystgpuja inne powody  uniemozliwiajace sporzgdzenic  bezstronnej
i niezaleznej opinii.

Nie wystepujg powigzania, o ktérych mowa w rozdziale 7 Kodeksu etyki zawodowej
bieglych rewidentow,

Powyzsze odwiadczenie potwierdzamy w calej rozcigglodei.

Wroclaw, 23 maja 2014 r,

CZLONEK ZARZADU PREZES RARZADU
Irono Plocks-Janiszewska R‘&M Noyak

DEVELOPMENTY 3.4
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VI. OSWIADCZENIA

Oswiadczenie Zarzadu Quart Development S.A.
w sprawie rzetelnosci sprawozdania finansowego za 2013 rok
Zarzad Quart Development S.A. oswiadcza, ze weditug najlepszej wiedzy Zarzadu Spéiki,
sprawozdanie finansowe za 2013 rok i dane poréwnywalne za 2012 rok wraz z opiniq i
raportem z badania sprawozdania finansowego, sporzadzone zostaty zgodnie z
przepisami obowigzujgcymi Spoétke oraz, ze odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny
i jasny sytuacje majatkowq i finansowg Spétki oraz jej wynik finansowy a takze, ze
sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Spétki zawiera prawdziwy obraz sytuacji Spoétki, w

tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Prezes Zarzadu
Michat Rataj

Oswiadczenie Zarzadu Quart Development S.A.
w sprawie biegtego uprawnionego do badania rocznych sprawozdan
finansowych
Zarzad Quart Development S.A. o$wiadcza, ze biegty uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, dokonujacy badania sprawozdania finansowego za okres 2013 roku, zostat
wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze spetniat warunek wyrazenia bezstronnej i

niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa krajowego.

Prezes Zarzadu
Michat Rataj

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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VII. OSWIADCZENIE O STOSOWANIU ZASAD DOBRYCH PRAKTYK
Nastepujace zasady dobrych praktyk nie byty w 2013 r. w petni stosowane:

Zasada nr 1 - w czesci dotyczacej transmisji obrad walnego zgromadzenia przez Internet,
rejestracji przebiegu obrad oraz upublicznienia przebiegu obrad.

Z powodu wysokich kosztéw Emitent nie zamierza transmitowad, rejestrowac i publikowac
na stronie internetowej obrad WZA. W przypadku zainteresowania akcjonariuszy tg forma
uczestniczenia w obradach WZA, Zarzad nie wyklucza w przysztosci mozliwosci petnego
stosowania ww. zasady.

Zasada nr 5 - w czesci dotyczacej z korzystania z sekcji ,relacji inwestorskich” na
www.gpwinfostrefa.pl.

Spotka nie korzystata z tego serwisu w 2013 roku, ale zamierza z niego korzysta¢ w
przysztosci.

Zasada nr 11 - w 2013 r. nie zorganizowano zadnego publicznie dostepnego spotkania
Zarzadu Quart Development S.A. z udziatem Autoryzowanego Doradcy. Odstapienie od

przestrzegania tej zasady miato charakter incydentalny.

VIII. WYNAGRODZENIE AUTORYZOWANEGO DORADCY

Wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji Autoryzowanego Doradcy dla Invest Concept
Sp. z 0.0. w 2013 roku wyniosto 32.500 zt.

IX. WYNAGRODZENIE ZARZADU I RADY NADZORCZEJ

taczna wartos$¢ wynagrodzenia Zarzadu w 2013 r. wyniosta 189.600 zi.
taczna warto$¢ wynagrodzenia Rady Nadzorczej w 2013 r. wyniosta 0,00 zt.

X. DANE TELEADRESOWE

Quart Development S.A.
ul. Fabryczna 19
53-609 Wroctaw

tel.: +48 71 335 73 81
fax: +48 71 33573 92

www.quart.com.pl

biuro@quart.com.pl

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Sad Rejonowy we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS: 0000324518
Kapitat zaktadowy: 12.830.000 PLN
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