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I. LIST ZARZĄDU DO AKCJONARIUSZY QUART DEVELOPMENT S.A. 
 

Wrocław, 30 maja 2014 r. 
 

Szanowni Akcjonariusze, 

Mamy przyjemność przedstawić Państwu raport roczny jednostkowy spółki Quart Development S.A. 

za 2013 rok. 

W 2013 r. przychody Spółki wyniosły 8.020 tys. zł. w porównaniu do 2012 roku nastąpił wzrost 

przychodów netto ze sprzedaży produktów i usług o ponad 1.250 tys. zł. 

W 2013 roku Spółka zakończyła budowę inwestycji BIELANY II. Jest to budynek wielorodzinny z 46 

mieszkaniami o łącznej powierzchni użytkowej ok. 2.440 m2 oraz 31 komórek lokatorskich i 50 

miejsc parkingowych w garażu podziemnym oraz infrastrukturą techniczną. Generalnym 

wykonawcą była firma STRABAG. Do końca roku Spółka sprzedała większość lokali z tej inwestycji. 

Quart Development S.A. rozpoczął przygotowanie inwestycji Bielany III i w związku z tym wystąpił 

do gminy Kobierzyce o zmianę zapisów planu zagospodarowania przestrzennego. 

W 2013 roku po zakończeniu prac mających na celu uzbrojenie w infrastrukturę techniczną (gaz, 

woda i energia elektryczna) terenu 29 działek przeznaczonych na sprzedaż pod budownictwo 

jednorodzinne Spółka sprzedała do końca 2013 roku 27 działek. 

W 2013 r. wydzielono kolejnych 10 działek budowlanych, na których ma rozpocząć inwestycję 

deweloperską w Legnicy polegającą na budowie osiedla domów w zabudowie bliźniaczej a następnie 

uzyskano decyzję w przedmiocie pozwolenia na budowę 10 domów bliźniaczych dwu lokalowych w 

Legnicy oraz decyzję w przedmiocie pozwolenia na budowę sieci wodociągowej dla kolejnych 7 ha 

terenów Budowlanych w Legnicy. 

Spółka rozpoczęła przygotowanie kolejnych 52 działek budowlanych do sprzedaży. Opracowano 

koncepcje podziału i uzbrojenia terenu. 

Złożony wniosek o podział nieruchomości na działki budowlane w Obornikach Śląskich uzyskał 

pozytywną opinie Urzędu Gminy. Spółka przystąpiła do dalszej procedury podziałowej oraz 

rozpoczęła projektowanie uzbrojenia terenu. 

Strategia rozwojowa Wrocławskiej Fabryki Maszyn i Urządzeń Przemysłu Spożywczego „SPOMASZ” 

S.A. na rok 2013 oraz lata następne zakłada inwestycje na podwyższenie standardu posiadanych 

nieruchomości i restrukturyzacje, co zaowocuje znacznym wzrostem przychodów z tytułu najmu. 

W 2014 roku zamierzamy rozpocząć przygotowania do inwestycji mieszkaniowej Bielany III mające 

na celu zmianę Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego i na wprowadzeniu tam 

zapisów dot. budownictwa jednorodzinnego oraz po uchwaleniu doprowadzić do uzyskania 

pozwolenia na budowę i wprowadzenia inwestycji BIELANY III do sprzedaży. 

Dodatkowo Spółka zamierza skupić się na terenach w Legnicy, a szczególnie inwestycji LEGNICA II 

– gdzie widzimy znaczny popyt na mieszkania oraz wprowadzić do oferty domów jednorodzinnych 

szeregowych w Legnicy. 

W 2014 roku planujemy kontynuować sprzedaż działek Budowlanych w Legnicy oraz zakończyć 

uzbrojenie terenu w wszystkie niezbędne instalacje i wykonać we współpracy z klientami drogi na 

tej inwestycji. 
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W związku z wprowadzeniem programu rządowego Mieszkanie dla Młodych Zarząd przewiduje 

szybkie zakończenie sprzedaży wszystkich mieszkań na inwestycji Bielany II oraz dobra sprzedaż 

inwestycji Legnica II gdyż jako jeden z nielicznych podmiotów mieści się w pułapach cenowych 

określonych w tym programie. Wprowadzenie rekomendacji S zdaniem Zarządu nie wpłynie na 

zmniejszenie popytu na nowe mieszkania gdyż ewentualną negatywne skutki będzie łagodził 

program MdM. 

Zarząd widzi konieczność dywersyfikacji działalności poprzez zajęcie się budownictwem 

komercyjnym. W swoich zasobach posiadamy grunty o takim potencjale, ale także będziemy się 

skupiali na poszukiwaniu okazyjnych gruntów pod taką inwestycje. 

Po uzbrojeniu planujemy wprowadzić do oferty inwestycję osiedla mieszkaniowego w Obornikach 

Śląskich. 

W dalszym ciągu Zarząd ma zamiar konturować ograniczanie kosztów działalności OWŚ 

Sulistrowiczki i pozyskać finansowanie na Utworzenie Ślężańskiego Centrum Kultury i Turystyki 

Wellness w Sulistrowicach. 

W zakresie inwestycji w spółkę SPOMASZ S.A. Zarząd ma zamiar poprawia rentowność spółki 

Spomasz i przeprowadzić jej restrukturyzacje i uzyskać pozwolenia na budowę kompleksu 

biurowego na ternie SPOMASZ S.A. Dziękujemy za zaufanie, jakim Państwo nas obdarzyliście. 

Polecamy także naszą stronę internetową www.quart.com.pl, na której znajdziecie Państwo 

aktualne informacje o Quart Development S.A. 

Z poważaniem 

Zarząd Quart Development S.A. 

  

http://www.quart.com.pl/
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II. WYBRANE DANE FINANSOWE 

 

Poniżej zaprezentowano jednostkowe wybrane dane finansowe QUART DEVELOPMENT 

S.A. za rok 2013 roku oraz dane porównawcze za 2012 rok. 

 

WYBRANE DANE FINANSOWE 
PLN EURO 

2013 2012 2013 2012 

Przychody netto ze sprzedaży 8 010 317 9 706 292 1 902 236 2 325 640 

Koszty działalności operacyjnej 7 194 279 9 894 660 1 708 449 2 370 774 

Zysk ze sprzedaży 816 038 -188 368 193 787 -45 133 

Zysk z działalności operacyjnej 1 069 747 -227 002 254 036 -54 390 

Zysk (strata) z działalności gospodarczej 350 690 -642 755 83 280 -154 005 

Zysk netto 360 669 -642 755 85 649 -154 005 

Amortyzacja 73 238 80 398 17 660 19 666 

Aktywa trwale 8 322 914 7 503 979 2 006 875 1 835 521 

Aktywa obrotowe 31 845 863 33 448 526 7 678 883 8 181 724 

Aktywa razem 40 168 777 40 952 505 9 685 758 10 017 246 

Kapitał własny 28 020 833 27 660 163 6 756 567 6 765 854 

Zobowiązanie krótkoterminowe 4 233 307 5 143 353 1 020 763 1 258 097 

Zobowiązanie długoterminowe 7 581 561 7 820 084 1 828 116 1 912 843 

Razem zobowiązania 12 147 944 13 292 341 2 929 192 3 251 392 

Pasywa razem 40 168 777 40 952 505 9 539 011 9 812 274 

Przepływy pieniężne netto z dz. operacyjnej 1 610 983 -3 935 716 382 565 -943 003 

Przepływy pieniężne netto z dz. 
inwestycyjnej 

-367 041 -976 085 -87 162 -233 871 

Przepływy pieniężne netto z dz. finansowej -1 214 989 4 754 009 -288 527 1 139 067 

Przepływy pieniężne netto 8 010 317 9 706 292 1 902 236 2 325 640 

 

 

 

Zastosowane kursy euro: 2013 2012 

Rachunek zysków i strat oraz cash flow 4,2110 4,1736 

Bilans 4,1472 4,0882 
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III. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 2013 ROK 

 



   

 

 
Quart Development S.A. 53-609 Wrocław, ul. Fabryczna 19  

7 

 



   

 

 
Quart Development S.A. 53-609 Wrocław, ul. Fabryczna 19  

8 

 



   

 

 
Quart Development S.A. 53-609 Wrocław, ul. Fabryczna 19  

9 

 



   

 

 
Quart Development S.A. 53-609 Wrocław, ul. Fabryczna 19  

10 

 



   

 

 
Quart Development S.A. 53-609 Wrocław, ul. Fabryczna 19  

11 

 



   

 

 
Quart Development S.A. 53-609 Wrocław, ul. Fabryczna 19  

12 

 



   

 

 
Quart Development S.A. 53-609 Wrocław, ul. Fabryczna 19  

13 

 



   

 

 
Quart Development S.A. 53-609 Wrocław, ul. Fabryczna 19  

14 

 



   

 

 
Quart Development S.A. 53-609 Wrocław, ul. Fabryczna 19  

15 

 



   

 

 
Quart Development S.A. 53-609 Wrocław, ul. Fabryczna 19  

16 

 



   

 

 
Quart Development S.A. 53-609 Wrocław, ul. Fabryczna 19  

17 

 



   

 

 
Quart Development S.A. 53-609 Wrocław, ul. Fabryczna 19  

18 

 



   

 

 
Quart Development S.A. 53-609 Wrocław, ul. Fabryczna 19  

19 

 



   

 

 
Quart Development S.A. 53-609 Wrocław, ul. Fabryczna 19  

20 

 



   

 

 
Quart Development S.A. 53-609 Wrocław, ul. Fabryczna 19  

21 

 



   

 

 
Quart Development S.A. 53-609 Wrocław, ul. Fabryczna 19  

22 

 



   

 

 
Quart Development S.A. 53-609 Wrocław, ul. Fabryczna 19  

23 

 



   

 

 
Quart Development S.A. 53-609 Wrocław, ul. Fabryczna 19  

24 

 



   

 

 
Quart Development S.A. 53-609 Wrocław, ul. Fabryczna 19  

25 

 



   

 

 
Quart Development S.A. 53-609 Wrocław, ul. Fabryczna 19  

26 

IV. SPRAWOZDANIE ZARZĄDU Z DZIAŁALNOŚCI QUART DEVELOPMENT S.A. 
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V. OPINIA I RAPORT BIEGŁEGO 
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VI. OŚWIADCZENIA 

 

 

Oświadczenie Zarządu Quart Development S.A. 

w sprawie rzetelności sprawozdania finansowego za 2013 rok 

 
Zarząd Quart Development S.A. oświadcza, że według najlepszej wiedzy Zarządu Spółki, 

sprawozdanie finansowe za 2013 rok i dane porównywalne za 2012 rok wraz z opinią i 

raportem z badania sprawozdania finansowego, sporządzone zostały zgodnie z 

przepisami obowiązującymi Spółkę oraz, że odzwierciedlają w sposób prawdziwy, rzetelny 

i jasny sytuację majątkową i finansową Spółki oraz jej wynik finansowy a także, że 

sprawozdanie zarządu z działalności Spółki zawiera prawdziwy obraz sytuacji Spółki, w 

tym opis podstawowych ryzyk i zagrożeń. 

 
 

Prezes Zarządu 

Michał Rataj 

 

 

 

 

 

 

 

Oświadczenie Zarządu Quart Development S.A. 

w sprawie biegłego uprawnionego do badania rocznych sprawozdań 

finansowych 

 
Zarząd Quart Development S.A. oświadcza, że biegły uprawniony do badania sprawozdań 

finansowych, dokonujący badania sprawozdania finansowego za okres 2013 roku, został 

wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz że spełniał warunek wyrażenia bezstronnej i 

niezależnej opinii o badaniu, zgodnie z właściwymi przepisami prawa krajowego. 

 
 

Prezes Zarządu 

Michał Rataj 
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VII. OŚWIADCZENIE O STOSOWANIU ZASAD DOBRYCH PRAKTYK 

 

Następujące zasady dobrych praktyk nie były w 2013 r. w pełni stosowane: 

 

Zasada nr 1 – w części dotyczącej transmisji obrad walnego zgromadzenia przez Internet, 

rejestracji przebiegu obrad oraz upublicznienia przebiegu obrad. 

Z powodu wysokich kosztów Emitent nie zamierza transmitować, rejestrować i publikować 

na stronie internetowej obrad WZA. W przypadku zainteresowania akcjonariuszy tą formą 

uczestniczenia w obradach WZA, Zarząd nie wyklucza w przyszłości możliwości pełnego 

stosowania ww. zasady. 

 

Zasada nr 5 – w części dotyczącej z korzystania z sekcji „relacji inwestorskich” na 

www.gpwinfostrefa.pl. 

Spółka nie korzystała z tego serwisu w 2013 roku, ale zamierza z niego korzystać w 

przyszłości. 

 
Zasada nr 11 – w 2013 r. nie zorganizowano żadnego publicznie dostępnego spotkania 

Zarządu Quart Development S.A. z udziałem Autoryzowanego Doradcy. Odstąpienie od 

przestrzegania tej zasady miało charakter incydentalny. 

 

 

VIII. WYNAGRODZENIE AUTORYZOWANEGO DORADCY 

 

Wynagrodzenie z tytułu pełnienia funkcji Autoryzowanego Doradcy dla Invest Concept 

Sp. z o.o. w 2013 roku wyniosło 32.500 zł. 

 

 

IX. WYNAGRODZENIE ZARZĄDU I RADY NADZORCZEJ 

 

Łączna wartość wynagrodzenia Zarządu w 2013 r. wyniosła 189.600 zł. 

Łączna wartość wynagrodzenia Rady Nadzorczej w 2013 r. wyniosła 0,00 zł. 

 

 

X. DANE TELEADRESOWE 

 

Quart Development S.A. 

ul. Fabryczna 19 

53-609 Wrocław 

tel.: +48 71 335 73 81 

fax: +48 71 335 73 92 

www.quart.com.pl 

biuro@quart.com.pl 

NIP: 894-28-71-207 

REGON: 020323147 

Sąd Rejonowy we Wrocławiu, VI Wydział Gospodarczy KRS: 0000324518 

Kapitał zakładowy: 12.830.000 PLN 

http://www.quart.com/

