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I. LIST ZARZADU DO AKCJONARIUSZY QUART DEVELOPMENT S.A.

Wroctaw, 30 maja 2014 r.

Szanowni Akcjonariusze,

Mamy przyjemnos$¢ przedstawié¢ Panstwu raport roczny skonsolidowany Grupy Kapitatowej Quart
Development S.A. za 2013 rok.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dzienn 31.12.2013 r po stronie aktywow wykazuje
aktywa trwate w wysokosci 20.387.535,51 zt na ktéore sktadaja sie: rzeczowe aktywa trwate w
wysokosci 6.743.951,63 i inwestycje dtugoterminowe w wysokosci 12.745.122,90 zt.

Na aktywa obrotowe w wysokosci 30.313.172,45 zt sktadaja sie gtownie: zapasy w wysokosci
28.694.008,14 zt, a w tym potprodukty i produkty w toku w wysokosci 3.364.361,08 zt, towary w
wysokosci 18.686.352,73 zt oraz naleznosci w wysokosci 719.827,52 zt. Suma bilansowa Grupy
Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A. na dzienn 31.12.2013 r. wynosita 50.700.707,96 zt. Na
dzien 31.12.2013 r Grupa Kapitatowa posiadata biezagce zobowigzania w wysokosci 18.253.948,31
zt.

Grupa Kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A. na dzien 31 grudnia 2013 r. zatrudniata 21 osob.
Gtdwnym Zzrédtem finansowania w Grupie Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A. sq przychody
wifasne i zobowigzania. Spétka dominujaca korzysta z finansowania kredytowego oraz pozyczek od
udziatowcdw. Spétki zalezne finansujg sie gtownie z dochoddw wlasnych a w czesci z pozyczek od
spotki dominujacej. Ogdlne zadtuzenie z tytutu kredytéw i pozyczek na dzien 31.12.2013 r.
wynosito 7.800,37 tys. zt. Na majatku grupy wystepuja zabezpieczenia hipoteczne bankdéw
finansujgcych dziatalnosci oraz ZUS i Urzedu Miasta Wroctaw na spotce zaleznej.

Ogdlna sytuacja finansowa Grupy jest dobra. Zarzad jednostki dominujgcej nie widzi zagrozen w
dziatalnoSci grupy kapitatowej. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zzostato sporzadzone w
zatozeniu dzielnosci Grupy. Grupa posiada znaczny majatek w postaci nieruchomosci, na ktérych
realizowal bedzie inwestycje oraz znaczny zaséb powierzchni do najmu.

W 2014 r. Spétka Dominujgca zamierza rozpoczalé przygotowania do inwestycji mieszkaniowej
Bielany III majgce na celu zmiane Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego i na
wprowadzeniu tam zapiséw dot. budownictwa jednorodzinnego oraz po uchwaleniu doprowadzi¢ do
uzyskania pozwolenia na budowe i wprowadzenia inwestycji BIELANY III do sprzedazy.

Dodatkowo Spdtka Dominujgca zamierza skupi¢ sie na terenach w Legnicy, a szczegdlnie na
inwestycji LEGNICA II - gdzie widzimy znaczny popyt na mieszkania oraz wprowadzi¢ do oferty
domy jednorodzinne szeregowe w Legnicy.

W 2014 roku planujemy kontynuowal sprzedaz dziatek Budowlanych w Legnicy oraz zakoriczyé
uzbrojenie terenu w wszystkie niezbedne instalacje i wykonaé we wspdtpracy z klientami drogi na
tej inwestycji.

Zarzad widzi koniecznos¢ dywersyfikacji dziatalnoSci poprzez zajecie sie budownictwem
komercyjnym. W swoich zasobach posiadamy grunty o takim potencjale, ale takze bedziemy sie
skupiali na poszukiwaniu okazyjnych gruntdw pod takg inwestycje.

Po uzbrojeniu planujemy wprowadzi¢ do oferty inwestycje osiedla mieszkaniowego w Obornikach
Slaskich.
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W dalszym ciagu Zarzad ma zamiar kontynuowaé ograniczanie kosztéw dziatalnosci OWS

Sulistrowiczki i pozyskac finansowanie na Utworzenie Slezarskiego Centrum Kultury i Turystyki
Wellness w Sulistrowicach.

W zakresie inwestycji w spétke SPOMASZ S.A. Zarzad ma zamiar poprawia rentownos$¢ spotki
Spomasz | przeprowadzi¢ jej restrukturyzacje i uzyskalé pozwolenia na budowe kompleksu
biurowego na ternie SPOMASZ S.A.

Jednostki zalezne bedgq kontynuowal swojg dzielno$¢ w zakresie najmu oraz produkcji. Wszystkie
podmioty Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A zamierzajg w kolejnym roku ograniczac
zadtuzenie, redukowac koszty funkcjonowania oraz poszukiwaé nowych okazji inwestycyjnych.
Dziekujemy za zaufanie, jakim Panstwo nas obdarzyliscie. Polecamy takze nasza strone

internetowq www.quart.com.pl, na ktérej znajdziecie Paristwo aktualne informacje o Quart

Development S.A.
Z powazaniem

Zarzad Quart Development S.A.
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II. WYBRANE DANE FINANSOWE

Ponizej zaprezentowano skonsolidowane wybrane dane finansowe QUART DEVELOPMENT

S.A. za rok 2013 roku oraz dane poréwnawcze za 2012 rok.

WYBRANE DANE FINANSOWE PLN EHRO
2013 2012 2013 2012
Przychody netto ze sprzedazy 10 442 655 11978 177 2479 851 2 869 987
Koszty dziatalnosci operacyjnej 9439791 12 095 955 2241 698 2 898 207
Zysk ze sprzedazy 1002 864 -117 778 238 153 -28 220
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 1176 666 -321 308 279 427 -76 986
Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej 238 989 - 56 753 #ARG!
Zysk brutto 799 765 -523 041 189 923 -125 321
Zysk netto 737574 -509 639 175 154 -122 110
Amortyzacja 203 702 220920 49 118 54 039
Aktywa trwale 20387 536 20375370 4915 976 4983 946
Aktywa obrotowe 30313172 31199994 7 309 310 7631719
Aktywa razem 50 700 708 51575 364 12 225 286 12 615 666
Kapitat wtasny 27 041 538 26349124 6520433 6 445 165
Zobowigzanie krétkoterminowe 8377 350 9341741 2 020 001 2 285 050
Zobowigzanie dtugoterminowe 7 581561 7 820 084 1828 116 1912 843
Razem zobowigzania 18 253 948 19452 999 4401511 4758 329
Pasywa razem 50 700 708 51575 364 12 040 064 12 357 524
Przeptywy pieniezne netto z dz. operacyjnej 1646144 -4 600 794 390915 -1102 356
Przeptywy pieniezne netto z dz. inwestycyjnej -376 709 -215740 -89 458 -51 692
Przeptywy pieniezne netto z dz. finansowej -1137 759 4687 778 -270 187 1123198
Przeptywy pieniezne netto 10 442 655 11978 177 2479 851 2 869 987
Zastosowane kursy euro: 2013 2012
Rachunek zyskéw i strat oraz cash flow 4,2110 4,1736
Bilans 4,1472 4,0882
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III. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 2013 ROK

Quart Development S.A.
ul. Fabryczna 19, 53-609 Wrockaw
NIP: 894-28-71-207

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Informacje o Spélce.
a) Quart Development S.A. powstata w wyniku przeksztalcenia Quart Sp. z 0.0. postanowieniem Sgdu
Rejonowego dla Wroclawia Fabrycznej z dnia 02-03-2009 r.
Spblka zostala zawarta na czas nieokreslony.
b) Siedziba Spolki dominujgeej miesei sic we Wroctawiu przy ul. Fabrycznej 19,

1. dziatalno$¢ jest prowadzona :
* Sulistrowice , 55-050 Sobétka
* Legnica ul. Karola Myrka 6
* Wroctaw ul. Fabryczna 19

¢) W dniu 02-03-2009 roku Spotka zostafa wpisana przez Sgd Rejonowy dia Wroctawia Fabrycznej, IV
Wydzial Gospodarczy do rejestru przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS
0000324518

d) Przedmiotem przewazajgeej dziatalnodci Spéiki jest miedzy innymi

- realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow;

- kupno i sprzedaz nieruchomosei na wlasny rachunek;

- rozbidrka i burzenie obicktéw budowlanych , roboty ziemne ;

- wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno — inzynierskich;

- wykonywanie robot ogéinobudowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkdow;

- stawianie rusztowari;

- wykonywanie robét budowlanych murarskich;

- wykonywanie rob6t budowlanych w zakresie wznoszenia konstrukeji stalowych;

- wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych;

- obstuga nicruchomosci na wiasny rachunek;

- wynajem nieruchomoéci na wiasny rachunek i na zlecenie;

- doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosei gospodarczej i zarzadzania;

- inne.

2. Grupa Kapitalowa QUART DEVELOPMENT S.A.

Grupa Kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A. obejmuje:
a. Jednostke dominujgca - QUART DEVELOPMENT S.A.
Siedziba jednostki dominujacej : Wractaw ul Fabryczna 19
b. Jednostke zalezna- SPOMASZ S.A.

z siedzibg we Wroctawiu, ul Krakowska 98
[ Jednostka zalezna - QUARTUS sp. z o.0.

z sledzibg we Wroctawiu, ul Fabryczna 19
d. Jednostka zalkzna - Spomasz Produkcja sp. z 0.a.

z siedziba we Wroctawiu, ul Krakowska 98

3.Zasady przyjete przy sporzadzanin sprawozdania finansowego,

a) Rokiem obrotowym Spalki jest rok kalendarzowy.
b) Prezentowane w sprawozdaniu dane dotyczg okresu od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku,
Sprawozdanie zostalo sporzgdzone przy zslozeniu kontynuowania dziatalnodei gospodarczej w

dajacej si¢ przewidzie¢ przysziodci oraz, ze Grupa Kapitalowa nic zamierza, ani nie musi zanjgchaéd
dziatalnodci lub istotnie zmniejszy¢ jej zakres.
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d) Zpodnie z wiedzg Zarzgdu Spéiki dominujgeej nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie

kontynuowania dziatalnodci przez Grupe Kapitalows. ,

¢) W dniu 2-03-2009 nastapita zmiana formy prawnej spotka zostala przeksztaicona na spotke
akcyina.

4. Zastosowanie zasady polityki i metody rachunkowoSci.
Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sa zgodne z rozdziatem
6 ustawy o rachunkowosci z 29 wrzesnia 1994 roku zwang w dalszej czesci sprawozdania - ustaws.

Poszezeghine skiadniki aktywow i pasywOw wycenia si¢ stosujge rzeczywiscie poniesione na ich
nabycie koszty, z zachowaniem zasady ostroznosci wyceny.

a) Wartoéci niematerialne i prawne , Srodki trwale.

Wartoéci niemateriaine i prawne, $rodki trwale i drodki trwale w budowie wycenia si¢ wedtug cen
nabycia lub kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o dotychczasowe umorzenie, Odpisy
amortyzacyjne s§ dokonywane przy zastosowaniu metody liniowej.

Warto$ci niematerialne i prawne oraz Srodki trwale o wartoéci poczatkowej nie przekraczajacej 3500 zi
obcigzajg koszty dzialalnosei jednorazowo w miesigeu oddania ich do uzytkowania.

Na skladniki aktywow, co do kidrych istnieje podejrzenie, e w dajacej sie przewidzie¢ przyszlodei nie
beda przynosic¢ korzysci ekonomicznych dokonuje si¢ odpisu z tytulu trwalej utraty wartosci.

Do amortyzacji $rodkéw trwalych oraz wartoécei niematerialnych i prawnych stosuje sig stawki
przewidziane ustawy z dniz 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych ( Dz. U.Nr 54 poz
654 z 2000 1).

Spolka stosowala dla podstawowych grup majatku nastgpujgee roczne stawki amortyzacyjne :

- dla wartodci niematerialnych i prawnych :

* portal sprawozdawczy — okres rozliczenia 60 miesigcy
- Dla $rodkdw trwalych :

* budynki i lokale 2.5 %110%

* Urzgdzenia techniczne i maszyny w tym :

- komputery 30%
- Srodki transportu 20 %
- Inne $rodki 10%
- Leasing w okresie na jaki zostaly zawarte umowy

b) Inwestycje o charakterze trwalvm :
- udzialy i akcje w innych jednostkach oraz obligacje — wedlug ceny nabycia pomniejszonej o
ewentualne odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci lub wedlug wartosci godziwej, altbe-wedlug

ﬂﬁowmw-ﬂm Jezeh dia danego skladmka aktywow zosta! okreélony termin
wymagalnoécn. HETENE k-5 ? | )

dnotic : . anvek pozyczki dlugotcrmmowe -
wyceniane sq na blczt;co w wnnosm nommalnq zZ dmu, w ktérym powstaly 7z uwzglednieniem
splat, natomisst na dzienn bilansowy wyceniane s§ w Kkwocie wymaganej zaplaty tzn,
pomnicjszong o ewentualne odpisy aktualizujgee,

¢) Inwestycje krotkoterminowe.
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Na dzien bilansowy aktywa zaliczone do inwestycji krotkoterminowych sa wyceniane wedlug ceny
rynkowej. Skutki zmian wartodci inwestycji krotkoterminowych wplywaja w pelnej wysokosci
odpowiednio na przychody lub koszty finansowe.

d) Zapasy.

Ewidencja towaréw prowadzona jest przy zastosowaniu cen nabycia. Przy wycenie rzeczowych
skladnikow aktywdw obrotowych wg wyzej wymienionych zasad uwzglednia si¢ ponadto odpisy
aktualizujgee z tytulu trwalej utraty wartodei. Rozchody materialow i towardw wycenia sie kolejno po
cenach materialow nabytych najwezesniej ( FIFO).

Wyroby gotowe wycenia si¢ wg rzeczywistego kosztu wytworzenia. Produkejg w toku wycenia si¢ wg
rzeczywistego kosziu wytworzenia z uwzglgdnieniem stopnia zaawansowania wyrobu.

¢) Naleznoéci i zobowigzania.

Naleznosci i zobowigzania ( w tym 2z tytuhu kredytéw i pozyczek) w walucie polskiej wykazywane sg
wediug wartodci podlegajacej zaplacie. Naleznodcei i zobowigzania w walutach obeych w momencie
powstania ujmowane s wedfug Sredniego kursu ustalonego przez Prezesa NBP dla danej waluty obeej,
Dodatnie lub ujemne réznice kursowe powstajgee w dniu platnoéci wynikajgee z roznicy pomigdzy
kursem waluty na ten dzien, a kursem waluty w dniu powstania naleznosci lub zobowigzania,
odnoszone 53 odpowiednio na przychody Jub koszty operacii finansowych.

1) Srodki pienigine,

Krajowe érodki pienigzne w kasie i na mchunkach bankowych wycenia si¢ wedtug wartoéei nominalne;.
Wplyw walut na dewizowy rachunek bankowy wycenia si¢ faktycznie zastosowane w przypadku
sprzedazy lub kupna walut obcych oraz otrzymania naleznosci lub zaplaty zobowiazan. Na dzien
bilansowy srodki pienigzne wycenia si¢ wedtug srednicgo kursu ustalonego przez NBP. Ustalone na
koniec roku obrotowego réznice kursowe wplywajg na wynik finansowy , a mianowicie dodatnie - jako
przychody z operacii finansowych, ujemne - jako koszty operacji finansowych.

¢) Kapitaly.
Kapital zakladowy wykazuje si¢ w wysokosci okreslonej w umowie wpisanej w rejestrze sgdowym.
Kapital zapasowy tworzony jest z odpisow z czystego zysku rocznego Spiiki lub nadwy2ki ponad
warto$¢ nominalng udzialow otrzymanych przy ich wydaniu.

h) Rezerwy na zobowigzania.
Rezerwg na zobowigzania przyszle ( zdarzenia ) - zwrot wpiaconych zaliczek spadkobiercg.
i) Rozliczenie migdzyokresowe kosztow,

W przypadku ponoszenia wydatkow dotyczgeych przysziych okreséw sprawozdawczych Spétka
dokonuje czynnych rozliczen migdzyokresowych. Do kosztow rozliczanych w czasie zalicza si¢ przede
wszystkim : oplacone z gory prenumeraty, skladki na ubezpieczenia majgtku, abonamenty itp.

j) Rozliczenia migdzyokresowe przychoddw.
Rozliczenie migdzyokresowe przychodéw — nie wystapilo w prezentowanym okresie,

k) Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

Na dzien 31-12-2013 roku zostaty utworzone aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz
rezerwy z tytulu podatku odroczonego. ;
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B Wynik finansowy.

Na wynik finansowy sklada si¢ : wynik na sprzedazy, wynik na pozostalej dziatalnosci operacyjnej,
wynik na dzialalnodei finansowej, obowigzkowe obeigzenie wyniku oraz wynik na operacjach
nadzwyczajnych. Spolka stosuje metodg pordwnaweza pomiaru wyniku finansowego.

Przychodem ze sprzedazy towardw i materialéw jest kwota nalezna z tego tytutu od odbiorcy,
pomniejszona o nalezny podatek od towardw i ustug. Momentem sprzedazy jest przekazanie towaréw
odbiorcy lub odebranie przez niego ushugi. W przypadku Spotki przychodem ze sprzedazy towardw i
materialow jest gléwnie obrit uzyskany ze sprzedazy towardow handlowych oraz ustug,

Wartoéé sprzedanych towardw i materiatéw jest to koszt wiasny sprzedanych towaréw, kiory jest
wspdimiermny do przychodow ze sprzedazy.

Pozostale przychody i koszly operacyjne sg to koszty i przychody niezwiazane bezposrednio z
normalng dzialainoscia, wplywajgce na wynik finansowy.

Przychodami finansowymi sg nalezne przychody z operacji finansowych , natomiast koszty finansowe
sg to poniesione koszty operacji finansowych. Odsetki, prowizje oraz réznice kursowe dotyczace
inwestycji rozpoczetych zwigkszaja warto$é nabycia tych skladnikow majgtku,

Wynik na operacjach nadzwyczajnych stanowi roznice miedzy zrealizowanymi zyskami
nadzwyczajnymi a poniesionymi kosztami nadzwyczajnymi.

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA 2013 R.

L

1. Dane o strukturze wiasnodci kapitatu podstawowego jednostki dominujgeej, z wyodrgbnieniem
akeji ( udzialéw) posiadanych przez jednostke dominujacy i inne jednostki powigzane oraz o liczbie i
warto$ci nominalnej udzialdw (akcji), w tym uprzywilejowanych.

Schemat struktury Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A na dzien 31 grudnia 2013 r:

Na dzien 31 grudnia 2013 r jednostka dominujgca jest QUART DEVELOPMENT S.A. ktdry posiada
89,42 % akcji w SPOMASZ S.A. | 100% udzialow w QUARTUS sp. z o.0. SPOMASZ SA. jest
wilascicielem 100% udziatow w SPOMASZ PRODUKCJA sp. z o.0.

STRUKTURA WEASNOSCI KAPITAEU PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI DOMINUJACE]

Kapitat zakladowy jednostki dominujacej QUART DEVELOPMENT SA. na dzien 31 grudnia 2013 r.
wynosit 12 830 000 zi i dzielit si¢ na 12 830 000 akcji o wartosci nominalne] 1 2t kazda.

Kapitat skadat sig na:

- 10 230 000 akcji imiennych uprzywilejowanych w glosach 2:1

1 770 000 akcji zwykiych na okaziciela serii B

- 330 000 akcji zwykiych na okaziciela serii C

1 500 000 akcji zwyklych na okaziciela serii D

Struktura wiasnoéci kapitatu oraz prawa glosu na dzien 31 grudnia 2013 r wyglgda nastepujgco:

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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= I % Liczba %
Lp Akcjonariusz Liczba akcji ‘ kapitaiu gloséw gloséw
Przemysiaw Kruszynski (wraz z
1 | Agencia Reklamows CZART $p. 7 SA40.000ak | 4r.40%| 10880.000 47,18%
fo.o,) sy
4.790.000 akcji
imiennych oraz
Roman Edward Jedrzejczyk (wraz z
2 ¥ 733.546 akcji 43,05% 10.313.546 | 44,72%
zong Zofig Sawera-Jedrzejczyk) swykiych pa
okazicielk
120.000 akeji
3 | Michat Rataj (prezes zarzqdu) awyklych na 0,94% 120,000 0,52%
okazicieh
1.500.000 akejl
Anna Marcinkowska (wraz z
+ zwyklych na 11,69% 1.500.000 6,51%
osobami bliskimi) okaziciela
246,454 akdji
5 | Pozostali akcjonariusze zwykiych na 1,92% 246454 1,07%
okaziciela
—
Suma 12.830.000| 100,00% | 23.060.000 100,00%

1. Wyliczenie wartosci firmy wynikajacej z konsolidacji,

Wartod¢ firmy zostala wyliczona na dzieh objgcia kontroli przez Spétke dominujgeq jako rdéznica
pomigdzy wartoscig godziwa aktywow netto Spélki SPOMASZ SA, a ich ceng nabycia, na kwotg 5
607 764,40 z1. Odpis wartosci firmy rozliczany bedzie w ciagu 10 Jat.

W roku odpis wartosci firmy wynosit 560 776,44 zi.

2. Informacje liczbowe, zapewnigjgce porébwnywalnosé danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

Grupa kapitalowa QUART DEVELOPMENT S .A. za rok obrotowy 2013 osiggneta w poréwnaniu do
roku ubieglego nastgpujace koszty ,przychody i wyniki:

Lp. Dane finansowe Na dzien 31.12.2012 Na dziend 31.12.2013

1 | Kapitat wiasny 26.349,12 27.041,54

2 | Naleznosci diugoterminowe 0 0
3 | Naleznosci krotkoterminowe 1.513,08 719,83

A Srodki plenigzne | inne aktywa

pienigine 330,96 462,63

5 Zobowigzania diugoterminowe 7.820,08 7.581,56

6 | Zobowiazania krétkoterminowe 9.341,74 8.377,35

7 |smoriencia 220,92 203,7

8 praychody netto ze sprzedaty 11.978,18 10.442,65 ),

; .
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9 | 2vsk/stratn na spreedaty 117,78 1.002,86
10 Zysk/strata na dziatalnosc

operacyjnej -321,31 1.176,67
11 | Zysk/strata brutto -52341 799,76
12 | 2ysk/strata netto -509.64 737.57 |

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2013 r po stronie aktywéw wykazuje
aktywa trwate w wysokosci 20.387,54 tys. z}, na ktore skiadajg si¢: rzeczowe aktywa trwale w
wysokosci 6.743,95 tys. zt, i inwestycje diugoterminowe w wysokosci 12.745,12 tys. zi,

Na aktywa obrotowe w wysokosci 30 313,17 tys. zi, skiadajg sie glownie: zapasy w wysokosci
28.694,01 tys. zi, a w tym péiprodukty i produkty w toku w wysokosci 3.364,36 tys. z!, towary w
wysokos$ci 18.686,35 tys. zi, oraz wyroby gotowe w wysoko$ci 6. 529,59 tys. zl,.

Suma bilansowa Grupy Kapitalowej QUART DEVELOPMENT S.A. na dzien 31.12.2013 r. wynosita
50 700,71 tys. zl,

Na dzien 31.12.2013 r Grupa Kapitatowa posiadata biezace zobowigzania w wysokoéci 18.253,95.

tys. zi,

3. Informacje o istotnych zdarzeniach . jakie nastapily po dniu bilansowym skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, a nie sy uwzglednione w tym sprawozdaniu. Po dniu bilansowym
skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie nastapily znaczace zdarzenia dotyczace roku
obrotowego .

4. Informacje o istotnych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych, ujetych w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. W 2013 1. nie nastapily znaczgce zdarzenia dotyczace lat ubieglych .

5. Szczegblowy zakres zmian wartodci grup rodzajowych srodkéw trwalych, wartodci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajgey stan tych aktywow na
poczatek roku obrotowego , zwickszenia i zmniejszenia z tytulu : aktualizacji wartodei , nabycia ,
przemieszczenia wewneirznego oraz stan na koniec roku obrotowego , a dla majgtku amortyzowanego
— podobne przedstawienie standw i tytuldéw zmian dotychezasowej amortyzacji lub umorzenia

Wartott breto | Umnotrerie | Wartoéc netto
Opis smanna 01 o pracksice Lo [stan e )lllbnm 01| rwighs eenid | proskaieg mreiszenia 1tam na !llmn ne Okfstan np 31
[ ET] » (U2) N 123013 | 012013 2 14 12203 | 032023 | 12:2013

{xoszty
sakoncionych

bl ooo | os0 { o000 | ogo 1 oo | oo 1 oo ! eee | ooo | o0 | o ! 000
o0 | opo f ooo | o020 | opo | oo | oo | ope | opo | opo f oeo | opo |

Inne wartedel

lorawne | a2sagz laiatiogel 000 | 000  ledscsasalservemal oco | oce | oso lseavesms) oso lasmsocol

{2a1icnki na
lwartodel
Inie=atec sl ne
Lok 299 oo | oo | opo | opo | opo | opo | ope | opo | 0g0 op0 | 000 |
[Ogshen sarmaar|asamioo0]  o00] ogolsoiesrael sa7e237]  ocol ool  opol saveasi]  eoolenzsscos)
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2. Zestawienle rzectowych aktywow trwatych
Budynkl,
Srunty (ol e Zaliczki na
prawo Urzadzenia Srodki
Wyszczegdinienig ulytkowanie i techniczne | Srodh o Stk trwate w AR
ot crii b ineynieni i transportu trwale budite trwale w
ystego lgdowe]| | oy budowle
gruntu)
wodnej
Wartosé brutto
stan na 01-01-
2013 2587868 36 205801,13 433236,68 142864,11 505310,00 0,
Zwigkszenia: 00 0.0Dr 0.00]  314757.85) (X
- nabycie 3800,00 0,00 0,00 0,00 0,
-preniesienie | 0,00 9,00] 0,00 0,00 0.
- aktual wyceny 0,00 0,00} 0,00{ u,oﬂ 0,00/ 0,00 04
-inne 5235454 17187905 0.00) 0,00 0,00 31475795 0,00}
Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00, 5230144 0,00 41281000 0.C0]
- sprzedat 0,00 0,00 0.00, 5230144 0,00 0,00 0,00]
likwidacla 0,00 0,00 0.00 0.00] 0.09 0,00 0,00
-prieniesienie 0,00 0,00 0,00 0,00: 0,00 412810,00 0,00}
- odpis z tytulu
trwale] utraty|
warnoid 0,00 0,00 0,00/ 0,00 0,00 0,00 0.00‘I
- inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
stan ma 31-12-
| 2013] 556239667] 275974741] 213601,13] 37093524] 14286411] 407257.53 9,
Umaorzenie
stan na m-ox-|
203 660403,13] 102290531 196682,55 357674,22 12890756{ 0,00
2wigh i, 656721,74 28714552 2130,56 477237 4356 61 0.00
- aklual wyceny! 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00
amortyzacia 3372276 11861129 2130.56) 4772376 485651 0,00
- przeniesienie 0,00 0,00 0.00 o,ool 0,00, 0,00
-inne 32958,98] 16853563} 0,00 0,00| 0,00 0.00
Z 3 Q,00] 0,00 0,00 62301 44 0,00] 0,00
- sprzedal (I,D_Ol 0,00! 0,00 62301, 44 0,00} 0,00
- likwidacja o,o_ul 0,00 00 0,00 0, 0,00 0,00
-przeniesienie 0. 2.00] 0,00 0,00, [ 0.00 0,00,
-inne 0.00 0,00/ 0,00 0,001 0,00 0.00| 0,00}
stan na 31-12-
2013 J27124.87] 131005223 198813,31]  3430965,54 133764,17 0,00| 0,00
Wartod¢ netto
stan na 01-01-
2013] 484363500] 195496305 1311858 75562 13956,55]  505310,00 0,00
stan na 31-12-
13 35271.80] 1443695.18] 1478302 27 000

wartos¢ gruntdw uzytkowanych wieczyscie przez jednostki powigzane

Grunty w wieczystym uzytkowaniu

/

DEVELOPMENT 3. A
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Wyszczegolnienie Stan na| Zmiany w ciagu roku Stan na
31.12.2012 zwickszenia | zmnicjszenia {31.12.2013
19 135 m2 0|0 19 135 m2
Powierzchnia ( m? )
Wartodc (2t ) 6032693 21 0 | 3372321 (5998970 zl

7. warto§¢ nicamortyzowanych lub nicumarzanych przez jednostki powigzane srodkéw trwatych |
uzywanych na podstawie uméw najmu , dzierzawy i innych uméw , w tym z tytutu umow leasingu
Jednostki powigzane uzytkujg na podstawie umowy leasingu samochod osobowy marki SKODA o
wartodci rynkowej ok. 80 000 zi brutto.
8. zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu teryvtorialnego z tytulu
uzyskania prawa whasnosci budynkéw i budowli
Jednostki powigzane nic majg zobowigzan wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego z tytulu uzyskania prawa wlasnosci budynkdow i budowli.
9, danc o stanie rezerw wediug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego , zwigkszeniach |
wykorzystaniu , rozwigzaniu i stanie na konicc roku obrotowego

Rezerwy Stan na|zwigkszenie |rozwigzanie |Stan na
31.12.2012 31.12.2013

- z tytulu odroczonego podatku

dochodowego 1.900.000,00 1.900.000,00

- na zobowigzania

- na odprawy emerytalne 39.689,84 4.000,00| 35.689.84

- na zalegle urlopy

- na ryzyko handlowe 321.589,41 321.589.41

| Ogélem rezerwy na zobowigzania | 2.261.279.25 2.257.279,25

10.  dane o odpisach aktualizujgcych wartodé naleznodci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego , zwigkszeniach , wykorzystaniu | rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego

Wyszczegdlnienie Stan na | zwigkszenie |zmniejszenie | Stan na
31.12.2012 31.12.2013
na naleznodci od| 37568929 2583334 4416,52| 390 805,79
dluznikow
na odsetki od 6300,32
naleznodci
- na koszty
sgdowe i egzekucyjne 34251,11 34251,11

1. Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego przewidywanym okresie splaty :
a) Zobowiagzania wobec jednostek powigzanych :
- powyzej | roku do 3 lat 1991 153,43
b) Zobowigzania wobec pozostalych jednostek :
- powyzej 1 roku do 3 lat 3 727 916,37
- powyzej 3 lat do 5 lat 614 400,00
- powyzej 5 lat 1248 091,11

1. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostek powiazanych ( ze wskazaniem
jego rodzaju )
a) NIERUCHOMOSC ~ LEGNICA

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19

13



*hipoteka umowna laczna zwykla na kwote 8 500 000 zi na rzecz -Bank Spéldzielezy w Oleénicy,
b) NIERUCHOMOSC ~ BIELANY WROCLAWSKIE ( Erap I11)
*hipoteka umowna kaucyjna na kwotg 1 800 000 zt na rzecz — Bank Spéldzielezy w Olesnicy.
¢) Nieruchomesé - Bielany Wroctawskie ( Etap 11 )
* hipoteka umowna do kwoty 10 200 000 zf na rzecz - Bank Spoidzielczy w Olednicy

DEVELOPMENT 3. A

2. Zobowiazania warunkowe, w tym réwnie2 udzielone przez jednostki powigzane gwarancije i

porgezenia | takze wekslowe : nie wystgpily

3. wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych

Wyszczegolinienie Stan na| Stan na|
31.12.2012 31.12.2013

1.dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe : 617 396,98 485 650, 98
a) aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0 4.147,00
b) inne rozliczenia dlugoterminowe : 617 396,98 481 503,98
- oplata patentowa 10 lat 3770 3132

- koszty sprzedazy Legnica 98 980 24 540

- Koszty finansowania zapasow towarow 121 084,94 111 913,05

- koszty finansowania inwestycji w Bielanach 402 562, 04 341 918,93

2. krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe czynne : 288 957, 83 270 334, 81
a) Polisy ubezpieczenia 14 177,74 15 534,72

b) prenumeraty 4017,84 461543

¢) rozliczenie kosztéw dofinansowania UE 212 600,00 212 600,00

d) Projekt zagospodarowania terenu 0 14 666,68

¢) pozostale koszty 58 162,25 2291798

3. rozliczenia mi¢dzyokresowe bierne krétkoterminowe: 29 894,50 37 758,07
a. przychody przysziych okresow 25 894,50 37 758,07

1L

Informacje o wspdinych przedsi¢wzi¢eiach , ktore nie podlegajg konsolidacji , wtym :

Wspélne przedsiewziccia z innymi podmiotami nie wystapily .

1L

1. podzial wykazanych w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat przychodéw netto ze
sprzedazy produkiéw , towardw i materialdw jednostck powigzanych wedhug dziedzin dzialalno§ci oraz

rynkéw geograficznych
Przychody ze sprzedazy 2012 2013 r.
) produktow ogdlem 7195 907,38 8 704 968,52
w tym:
- ustugi produkcyjnych 102 795, 96 280 463,66
- innych przychoddw 343 228, 82 529 068,11
- ustug najmu i dzierzawy 1 764 996,81 1784 012,97
- mieszkan i lokali uzytkowych | 2 878 035,37 5273 464,83...
b) towaréw | materiaiow 1 077 415, 00 984 983,76
Razem : 827332238

9 689 952,28 %

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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- W tym eksport : 294 783, 74 150 619, 47

[ wysokos¢ i wyjadnienic przyczyn odpiséw aktualizujgcych srodki trwale
W 2013 r. nie dokonywano odpisdw aktualizujgeych wartodé érodkow trwalych .
2. wysoko$¢ odpisow aktualizujgeych wartosé zapasow
W 2013 roku nie dokonywano odpiséw aktualizujacych wartosé zapasow .
3. informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalno$ci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym
W ramach grupy kapitalowej nie nastgpilo w 2013 r. zaniechanie dzialalnosci .

4, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby , a w przypadku sporzadzania
skonsolidowanego rachunku zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym o kosztach rodzajowych :
Nie dotyczy.
5. koszt wylworzenia Srodkow trwalych w budowie oraz $rodkéw trwalych na wlasne potrzeby
W 2013 . poniesiono 314 757,99 zl kosztéw na wytworzenie srodkéw trwalych w budowie i
$rodkdw trwatych na wilasne potrzeby.
6. poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naklady na nicfinansowe aktywa
trwale ; odr¢bnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane nakiady na ochrong $rodowiska
W 2013 r. ponicsiono naklady na nicfinansowe aktywa trwale w wysokodei 314 757,99  zt Na rok
2014 planuje si¢ naklady na nicfinansowe aktywa trwale w wysokosci 0 zt . Nic przewiduje si¢
nakladéw na ochrone $rodowiska .
7 informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych , z podzialem na losowe i pozostale
W 2013 r. nic wystapily zyski i straty nadzwyczajne .
8. podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych
Nie wystapil podatek dochodowy na operacjach nadzwyczajnych .
V.
W przypadku skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzgdzonego za 2013 r, w ciggu
ktorego nastapilo polgczenie jednostki powigzane; :

W 2013 r. nie nastgpito polgczenie jednostki powigzanej .
V.
1) w przypadku wyst¢powania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dzialalnosci
jednostki powigzanej opis tych niepewnoéci oraz stwierdzenie , ze taka niepewnos$é wystepuje , jak
rowniez wskazanie , czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane ;
informacja powinna zawiera¢ réwniez opis podejmowanych bgdz planowanych przez jednostke
dominujjcq lub jednostki podporzadkowane dziata i majgcych na celu eliminacje niepewnosci .
Nie wystepuje powazne zagrozenie dla kontynuacji dzialalnodci jednostki powigzanej .
2) w przypadku gdy inne informacje niz wymienione powyzej moglyby w istotny sposob
wptyngé na oceng sytuacji majgtkowej , finansowej oraz wynik finansowy jednostek
powiazanych , nalezy ujawni¢ te informacje .
Grupa Kapitalowa QUART DEVELOPMENT S.A, nie jest w posiadaniu informacji , ktére
moglyby w istotny sposob wplyngé na ocene sytuacji majatkowej . finansowej oraz wynik
finansowy jednostek powigzanych .

3) objasnienie struktury $rodkéw pienigznych przyjetvch do rachunku przeptywdw pienieznych, a
w przypadku gdy rachunck przeplywow picnigznych sporzgdzony jest metoda bezpodrednia,
dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeplywow pienigznych netto z dzialalnosci operacyjnej,
sporzadzone metodsg posrednia : w przypadku roéznic pomigdzy zmianami stanu niektérych pozycji w
bilansie oraz zmianami tych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywdw pienigznych nalezy
wyjesnié ich przyczyny.

Réznice nie wystapily

10
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zmiana stunu naleznosci

wyszczegblnienie 31122012 |31.12.2013 ' Zmiana stanu
Ogdlem naleznodci
wtym : Nie dotyczy | Niedotyczy
dotyczagee dzialalnosei inwestycyjnej
dotvezgee dzialainosci operacyjnej

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych

| wyszezegdlnienie 31.12.2012 31.12.2013 Zmiana stanu |
Zobowigzania krotkoterminowe ogolem

w tym :

dotyczace dzintalnosci inwestycyjnej Nie dotyczy| Nie dotyczy

inwestycje - udzialy
dotyczace dziatalnodci finansowej
dotyczace dzialalnodci operacyjnej

4) informacje o :
a) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostki powigzane uméw
nieuwzglednionych w bilansie skonsolidowanym w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na
sytuacj¢ majatkows , finansows i wynik finansowy grupy kapitatowej ,

W bilansie skonsolidowanym uwzgledniono wszystkie zawarte przez jednostki powigzane umowy |
b) transakcjach zawartych przez jednostke dominujacg lub inne jednostki objete skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym (z wyjgtkiem transakcji dokonanych wewngtrz grupy kapitalowej) ze
stronami powiazanymi, przez ktére rozumie si¢ jednostki powigzane .

Jednostki objete sprawozdaniem skonsolidowanym nic zawieraly transakcji ze stronami powigzanymi
na warunkach innych niz rynkowe .

¢) przecigtnym w roku obrotowym zatrudnicniu , z podziatem na grupy zawodowe ,

wyszczegolnienie Przecigtna liczba
zatrudnionych w
2013 r.
1. Pracownicy ogolem 21
ztego:
- na stanowiskach nierobotniczych 7
- na stanowiskach robotniczych 14
2. osoby korzystajace z urlopdw
wychowawczych 0
| Ogdlem zatrudnieni 21

d) wynagrodzeniach , Igcznie z wynagrodzeniem z zysku , wyptaconych lub naleznych osobom
wehodzgeym w skiad organdw zarzadzajacych i nadzorujgeych spélek handlowych ( dla kazdej grupy
osobno )
- Warto$¢ wynagrodzenia dla Zarzaddow spolek z Grupy kapitalowej Quart Development S.A.
wynosita 316 020 z! brutto

- osoby nadzorujace nie pobieraly wynagrodzenia w danym roku obrotowym.

,. Y 4
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e) pozyczkach i swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzgeym w
sklad organdw zarzadzajacych i nadzorujgcych spolek handlowych ( dla kazdej grupy osobno ) , ze
wskazaniem warunkow oprocentowania i terminéw splaty

W 2013 r. nie udziclono pozyczek osobom wehodzgcym w skiad organéw zarzgdzajgeych i
nadzorujgeych.

f) wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub firmy audytorskiej za :

- obowigzkowe badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy
kapitatowej

- inne ustugi poswiadczajace

- ustugi doradztwa podatkowego

- pozostale ustugi

Wynagrodzenie za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2013 r. wynosi brutto
4920z,

5) inne informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi : nie stwierdzono

Wroctaw dnia: 200 (05 70/

Quart Deve}
ul. Fabryeans 1g.
NIP: 894-28-71.207

Orment S.4,
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podporzgdkowanych

Quart Development S.A. zaokres(PLN): |
Skonsolidowany skonsolidowany
Skonsolidowany Rachunek Zyskéw i Strat 31.12.2013 roczny 2012
wariant pordwnawczy
Przychody ze sprzedaiy | zrownane z nimi (I+1I+111+1V) 10 442 654,58 11978 177,49
- od Jednostek powigzanych -18 000,00 -
Przychody netto ze sprzedaty produktéw 8 704 968,52 7 195 907,38
Zmiana stanu produktow (zwigkszenie +; zmniejszenie -) 953 308,37 31938178,44
Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki 0,00 -
Przychody netta ze sprzedaiy towardw i materialéw 584 983,76 1077 215,00
Koszty dziatalnosci operacy|nej (IH1HIIHV+VAVIEVIVIN 9 439 790,89 12 095 954,71
Amortyzacja 203 701,56 220 920,40
Zutycie materiatdw i energii 1 008 940,63 973 126,14
Ustugi obce 5 165 439,88 7 882 394,05
Podatki i opfaty 693 762,43 632 020,77
- w tym podatek akcyzowy 0,00 -
Wynagrodzenia - 1268 834,91 1386 010,26
Ubezpieczenia spoleczne i inne éwiadczenia 223 305,98 237 690,20
Pozostale koszty rodzajowe 82 683,72 285 503,67
Warto$¢ sprzedanych towardw imaterialow 793 121,78 478 289,22
Zysk ( strata ) ze sprzedazy 1002 863,69 - 117 777,22
Pozostale przychody operacyjne B96 490,58 204 721,82
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 28 000,00 -
Dotacje 0,00 -
Inne przychody operacyjne 868 490,58 204 721,82
Pozostate koszty operacyjne 722 688,52 408 252,49
Strata ze zbydia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 351,13
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 60 0B4,45 216 626,97
Inne koszty operacyjne 662 604,07 19127439
Zysk ( strata ) z dzlatalnodci operacyjnej 1176 665,75 - 321 307,89
Przychody finansowe 90 186,75 77 694,60
Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 -
w tym : od jednostek powigzanych 0,00 -
Odsetki 55 778,07 61 708,42
w tym : od jednostek powigzanych 3 809,59 135895
Zyski ze zbycia inwestyci 6 481,60 15 586,18
Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 -
inne 27 927,08 -
Koszty finansowe 1027 863,94 840 204,58
Odsetki 999 861,78 830 980,66
w tym : dia jednostek powigzanych 122 090,77 35 716,90
Strata ze zbycia Inwestycji 0,00 -
Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 -
Inne 28 002,16 9223,92
Zysk (strata) na sprzedaiy catosci iub czeéci udziatéw jednostek | 0,00 -
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Zysk ( strata ) z dziafalnosdi gospodarczej 238 988,56 - 1083 817,87
Wynik zdarzer nadzwyczajnych 0,00 -
Zyski nadzwyczajne N 0,00 -
Straty nadzwyczajne 0,00 -
Odpis wartosci firmy 0,00 -
Odpis wartoéci firmy - jednostki zaleine 0,00 -
Odpis wartoéci firmy - jednostki wspolzaleine 0,00 -
Odpls wartosci firmy - jednostki stowarzyszone 0,00 -
Odpis ujemne]j wartosci firmy 560 776,44 560 776,44
Odpls ujemne] wartosci firmy - jednostki zaleine 560 776,44 560 776,44
Odpis ujemne| wartoéci firmy - jednostki wspélzalezne 0,00 =
Zysk ( strata ) brutto 799 765,00 - 523 041,43
Podatek dochodowy 58 762,00 25 925,00
Pozostale obowigzkowe rmniejszenia 2ysku ( zwigkszenia straty | 0,00 -

)

Zysk(strata) z udziatéw w jedn.podporzadkowanych 0,00 -
wycenionych metodg praw wiasnosci

Zyski ( straty) mniejszoéci 342949 - 39 327,65
Zysk ( strata ) netto 737 573,51 - 509 638,78

Micial Ratoj
Prezgz Zarzadu

Quart Development S.A

ul, Fabryczna 18, 53-809 Wrockaw
NIP: 894-28-71-207

Czonek Zarzadu

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie

Ksigg rachunkowych
R TR0 Rk
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skonsolidowane | skonsolidowane
Quart Development S.A. 01012012 | 01.01.2013
Skonsolidowane Przeptywy Finansowe - 31.12.2012 . 31.12.2013
A. | PRZEPLYWY SRODKOW PIEN. Z DZIALALNOSCI
OPERACYINE)
I. | Zysk (Strata) netto -509 638,78 737 573,51
Il. | Korekty razem | 4409115557 | 908 570,93
| 1. Amortyzacja | 220 920,40 203 701,56
2, Zyski (straty) 2 tytulu réznic kursowych 4 560,64 0,00
| 3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 769 272,24 756 217,66
4. Zysk (starta) 2 dziatalnodci inwestycyjne| 351,13 -28 000,00
5. Zmiana stanu rezerw -25 956,81 -4 000,00
6. Zmiana stanu zapasow -4 057 570,37 321 404,35
7. Zmiana stanu naleznosci 424 150,89 793 255,24
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z -817 640,31 -736 452,55
wyjatkiem pozyczek i kredytow B
9. Zmiana stanu rozliczert migdzyokresowych przychodéw 7 026,76 7 863,57
10. Zmiana stanu rozliczed migdzyokresowych kosztow 76 519,00 150 369,02
11. inne korekty - -692 789,14 -555 787,92
lll. | Przeplywy pienigine netto z dzialainoSci operacyjnej (I+/- | -4 600 794,35 1646 144,44
1)}
B. | PRZEPLYWY SRODKOW PIEN. Z DZIALALNOSCI
INWESTYCYINES
I, | Wplywy 63 748,85 81 646,67
1. Zbycie wartosci niematerialnych | prawnych oraz 27 716,00 28 000,00
rzeczowych aktywdw trwatych
2. Zbycle inwestycji w nieruchomodci oraz wartosci 0,00 0,00
niemateriaine iprawne 0000000
3. Z aktywdw finansowych, w tym: 36 032,85 25 765,48
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostalych jednostkach 36 032,85 25 765,48
- zbycie aktywow finansowych 36 032,85 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- splata vdzielonych poiyczek diugoterminowych 0,00 0,00
- odsetki | 21311,42 14 621,18
- inne wplywy z aktywow finansowych 0,00 11 144,30
4. Inne wplywy inwestycyine 0,00 27 881,19
1. | Wydatki 279 488,62 458 355,56
1, Nabycie wartosci niematerialnych | prawnych oraz 27 640,00 298 655,56
rzeczowych aktywow trwatych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i | 176 848,62 0,00
prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 75 000,00 9700,00
- nabycie aktywow finansowych 75 000,00 9 700,00
- udzielone pozyczki diugoterminowe 0,00 0,00
| 4 Inne wydatki inwestycyjne 0,00 150 000,00
Ill. | Przeplywy pienigine netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-1) | -215 739,77 -376 708,89
C. | PRZEPLYWY SRODKOW PIEN. Z DZIALALNOSCI
FINANSOWE) 7

4
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| Wplywy 6136 197,64 4 800 000,00
1. Wplywy netto z wydania udzialéw [emis]i akcji) | innych 0,00 150 000,00
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i podyczki 6 136 197,64 4 650 000,00
3. Emisja diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
4. Inne wplywy fniansowe 0,00 0,00

Il. | Wydatki 1448 420,12 5937 758,84
1. Nabycie udzialéw (akeji) wlasnych 0,00 0,00

i 2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli 0,00 0,00
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli wydatki z tytutu 0,00 0,00
podzialu zysku
4, Splaty kredytow i pozyczek 890 964,95 5153 255,44
5. Wykup dtuznych papierow wartosciowych 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Platnoéci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu 0,00 32 864,55
finansowego
8. Odsetkl 552 894,53 688 270,04
9. Inne wydatki finansowe 4 560,64 63 364,81

I1l. | Przeplywy pienigine netto z dziatalnoéci finansowej (1-11) 4 687 777,52 -1137 758,84

D.  PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.lI+/-B.1l+/-C.II1) | -128 756,60 131 676,71

E. | BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, -128 756,60 131 676,71
WTYM
- zmiana stanu srodkéw pienieznych 2 tytutu réznic 0,00 0,00
kursowych

F. | Srodki pienieine na poczatek okresu 459 713,28 330 956,68

G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym 330 956,68 462 633,39
- 0 ograniczone] mozliwosd dysponowania 0,00 0,00

| suma kontrolna 0,00 0,00

Crtonek Zarzadu

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie

Ksigg rachunkowych

Miejscowodé , data
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stan na dzien (PLN) !
Quart Development S_A.— Raport Skonsolidowany Skiica: p—
AKTYWA 31122013 31.12.2012
0 1 2
| A. Aktywa trwale 20 387 535,51 | 20 375 369,52
I. Wartosci niematerialne | prawne 412 810,00 0,00
1. Kos2ty zakonczonych prac rozwejowych 0,00
2. Wartoéce firmy 0,00
3. Inne warto$ci niematariaine i prawne 412 810,00 0.00
4, Zaliczki na wartcsci niemateriaine | prawne 0,00
Il. Wartoéé firmy jednostek podporzadkowanych 0,00 0,00
1. Wartosé firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy - jednostki wspéizalezne 0,00
. Rzeczowe aktywa trwate 6 743 951,63 7 022 549,64
1. Srodki trwale 6 336 693,64 6517 239,64
a. grunty ( w tym prawo uzytkowania wieczysiego gruntu
) 4835 271,80 4 849 639,00
b budynki lokale i obiekty inzynierii Igdowej | wodnej 1449 695,18 1 564 963,05
¢, urzadzenia techniczne | maszyny 14 788,02 13 118,58
d. $rodki transportu 27 838,70 75 562,46
€. inne $rogki trwale 9 099,94 13 956,55
2. Srodki trwale w budowie 407 257,99 505 310,00
3. Zaliczki na srodki trwale w budowie 0,00 0,00
IV. Naleznoéci diugoterminowe 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00
2. Od pozostalych jednostek 0,00
V. Inwestycje diugoterminowe 1274512290 12735422,90
1._Nieruchomosci 12 660 422,90 | 12 6560 422,90
2. Wartosci niemateriaine | prawne 0,00
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 84 700,00 75 000,00
a w jednostkach zaleznych | niebedacych spotkami
handlowymi jednostek wspéizaleznych niewyceanianych
metoda konsolidacii peinej lub proporcjonainej 0,00 0,00
- udzialy | akcie 0,00 0,00
- Inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
__- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b. w jednostkach zaleznych , wspofzaleznych i
stowarzyszonych wycenianych metodg praw wlasnosci 0,00 0,00
- udzialy i akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartoSciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- Inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
¢. w pozostalych jednostkach 84 700,00 75 000,00
- udziaty lub akcje 84 700,00 75 000,00
- inne paplery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycie diugoterminowe 0,00 0.00
V1. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 485 650,98 617 396,98 |
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4 147,00 0,00
2 Inne rozliczenia migdzyokresowe 481 503,98 617 396,98
B. Aktywa obrotowe _ 30313172,45| 31199994,25 :
|. Zapasy 28 694 008,14 | 29 015 412,49 /
1. Materialy 110 992,57 98 818,91 | /
2. Pélprodukly | produkty w toku 3 364 361,08 9 157 113,03 2
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3. Produkty gotowe 6 529 594,47 342 491,79
4. Towary 18 686 352,73 | 19 147 948,53
5. Zaliczki na dostawy 270729 269 040,23
Il. Naleznosci krétkoterminowe 719 827,52 1513 082,76
1. Naleznoéci od jednostek powiazanych 0,00 0,00
a. 2 tytulu dostaw | usiug . o okresie spiaty : 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 |
b. Inne 0,00 0,00
2 Naleznoéci od pozostatych jednostek 719 827,52 1513 082,76
a z tytulu dostaw i ustug , o okresie spiaty. 545 352,61 114042413
- do 12 miesiecy 545 352,61 1140 424,13
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b. z tytulu podatkow , dotacji , cet , ubezpieczen
spotecznych | zdrowotnych oraz innych éwiadczen 168 959,63 332 258,12
¢. Inne 551528 40 400,51
d. Dochodzone na drodze sadowe) 0,00 0,00
Il Inwastycje krétkoterminowe 629 001,98 382 541,17
1. Krotkaterminowe aktywa finansowe 629 001,98 382 541,17
a. w jednostkach zaleznych | niebedgcych spolkami
handlowymi jednostek wspotzaleznych 0,00 0,00
- udzialy | akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- Inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b. w jednostkach stowarzyszonych i bedqcych spotkami
handlowymi jednostek wspblzalezn: 0,00 0,00
- udzialy i akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00
- udzielone pozyczki 0,00
- Inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00
c. w pozostalych jednostkach 166 368,59 51 584,48
- udzialy lub akcje 12 559,00 23 703,30
|- inne papiery wartoSciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 1563 809,59 27 881,18
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
d. Srodki pieniezne | inne aktywa pieniezne 482 633,39 330 956,68
|- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 462 633,39 330 956,68
- inne $rodki pienigzne 0,00 0,00
- Inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2. Inne inwestycie krétkoterminowe 0,00 0,00
V. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 270 334,81 288 957,83
AKTYWA RAZEM 50700707,96| 5157536377
Prez ] du
Mich.a:/&z aj Quart Development SA.
Prezef Zarzaddll Fabryeznz 19, 53609 Wrockay Crlonek Zarzadu

NIP: B24-28.71.207
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Quart Development S.A. Raport Roczny Skonsolidowany stan na dziend (PLN) :
Skonsolidowany | Skonsolidowany
PASYWA 31.12.2013 31.12.2012
0 1 4
A, Kapital wlasny 27041537,81 26 3459 123,95
I. Kapitat podstawowy 12 830 000,00 12 830 000,00
Il Naleine wplaty na kapitat podstawowy ( wielkoéé 0,00 0,00
ujemna )
. Udziaty (akcje) wiasne ( wielkodé ujemna) 0,00 0,00
IV Kapital(fundusz) zapasowy podwyiszajacy kapital 0,00 0,00
zakladowy
V. Kapitaf zapasowy 15472 918,13 15472 918,13
VI, Kapital 2 aktualizacjl wyceny 0,00 0,00 .
Vil. Pozostale kapltaty rezerwowe 0,00 0,00
Vill. Réinice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00
X1 Zysk [ strata ) z lat ubieglych -1998 953,83 -1444 155,40
X, Zysk ( strata ) netto 737 573,51 -509 638,78
XL Odpisy 2 zysku netto w ciggu roku obrotowego 0,00 0,00
( wielkos¢ ujemna )
B. Kapitat mnlejszoéci 919 010,33 726 25319
C. Ujemna wartodé firmy jednostek podporzadkowanych | 0,00 0,00
I. Ujemna wartos¢ firmy - Jednostki zaleine 2486 211,51 5046 987,95
Il. Ujemna wartoéé firmy - jednostki wspdlzaleine 0,00
D. Zobowigzania | rezerwy na zobowigzania 18 253 948,31 19 452 998,68
I, Rezerwy na obowigzania 2257 279,25 2261 279,25
1. Rezerwa 2 tytulu odroczonego podatku dochodowego 1900 000,00 1 900 000,00
2. Rererwa na Swiadczenia emerytaine | podcbne 35 689,84 3968984 |
- diugoterminowe 35 689,84 39 689,84
- krotkoterminowe 0,00 0,00
3. Pozostate rexerwy 321 589,41 321 589,41
- diugoterminowe 321 589,41 321 589,41
- krétkoterminowe 0,00 -
IL. Zobowigzania dfugoterminowe 7 581 560,91 7 820 083,73
1. Wobec jednostek powigzanych 1991153,43 471337,76
2. Wobec pozestatych jednostek 5 580 407,48 7 348 745,97
“a. kredyty | potycrki 5557 561,11 7 283 035,05
b. 2 tytutu emisji dluinych papleréw wartosclowych 0,00 0,00
¢, Inne zobowigzania finansowe 32 846,37 65 710,92
d. Inne 0,00 0,00
IIL. Zobowigzania krétkoterminowe 8377 350,08 9341 741,20
1. Wobec jednostek powiazanych 85 368,68 114 809,31
a. 2 tytulu dostaw i ustug , © okresie wymagalnosci : 42 393,72 34 534,35
- do 12 miesigcy 42393,72 34 634,35
|- powyze] 12 miesieey 0,00 0,00
b. inne 4297496 80 174,96
2. Wobec pozostalych jednostek 7 899 220,42 883357091
a. kredyty | poiyczki 2 242 806,14 2 439 267,49
b, 2 tytulu emisjl dluznych papierdw wartosciowych 0,00 0,00
c. Inne zobowigzania finansowe 39 215,92 33 493,14
d. 2 tytulu dostaw | ustug , © okresie wymagalnosc - 432 151,37 2 239 896,79
- do 12 miesigey 432 151,37 2 239 896,79
- powyie] 12 miesiecy 0,00 0,00
e, zaliczki otrzymane na dostawy 167169255 432 998,99
f, zobowiazania wekslowe 0,00 0,00

DEVELOPMENT 3. A
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g 7 tytutu podatkdw , cet , ubezpieczen i innych swiadczen 337149127 3 601872,59
h. 2 tytutu wynagrodzen 42 774,38 10 039,06
i.inne 99 088,79 76 002,85
3. Fundusze specjaine 392 760,98 393 360,98
IV, Rozliczenia migqdzyokresowe 37 758,07 29 894,50

1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 37 758,07 29 854,50

- dlugoterminowe 0,00

- krdtkoterminowe 37 758,07 29 894,50
PASYWA RAZEM - 50 700 707,96 51575 363,77

Pre
iy { -UQ'-:an Development S.A.
Michal A% . Fabryczna 19, 53-509 W,
Prezpf Zaradu  pjp- 894'28-7!-207’0** Calonek Zarzadu

ACEAS 005 /o
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DEVELOPMENTY 3.4

SXONSOLIDOWANE
Zestawienie zmian w kapitale wlasnym
(way danw | - wrlotyth)
1-01-2013 ¢o 33-12-2013 ZA 4 KWARTALY
. Kagital whasny na pocsasek okreca (B0 | 2634312385
F koratty sigdiw _ e
Ja. Kapaal whasry ma pocrglak okrevs po korektach (80) { 2634912395
1 Kapita) padstawewy na pocqtek okresu i 12 K30 000,00
1.3, Zmvaryy kapitehu podstawowego 0,00
&) Sweiczianie {2 tytudu) o 0.00
ey skl — 0,00
-1l |
b) reniajurame {2 tytstu) 0.00
« umersenia akgl ! i
“|-l |
1.2, ¥apital padstawawy sa konlec obrese o _ 12 £30 000,00
}
I 2. Naleine wplity =a kepitsl poditawnwy na pocigtok olresy | === o,00
2.4, Zeviaow palelrych wiptat ne bagitsl podiiawowy 0,00
2} rwigkaannie (1 bt | : 0.00
-f. |
&) pnniajara e {2 ttuiy) i 0,00
1.1
| 2.2, Naleine wplaty na kagital podstawowy na koskec sRrasu 0,00
3. Mhcle whasne ne pocegtek chresy = ] 0,00
a| rwighszenie
| Shemmsjmerie 5 ;
| 1.1 Aktje whisne nae kenle: okmss = 0,00
& Kapitsd zapasowy na pocrytek okresy l - 540 n!.g{
4.1 Imlary tapitats papascwngo | D,@
W] awigksaenie (2 tyeuiy) | i 0.00
- emisf ey powyte| wartosd nominalnej T v x 0,00
- 1 pod ety ryeku |ustswowo) {
- 2 pedailu yake [panad wymag ing - - 0.00
warnedl) [ - - L |
11 l o = ]
1) erminjzenis {1 tyeatu) | O.N.
polkryse ststy =
“1d
| 42, Kepital rapesouy = konlec obress 1 1547291843
S.W:mﬁa‘dlwkm‘hmnkehm o - ) = 0,00
51, 2miny kapaaiu 1 sktustizac) wyceny 0,(!0:
o) rwigkaunia (s tytubu) { 0,00
-1 = 1
©) tmnjejszenie {2 tytuty] | G0
- 3byas fredicdw trwadych i
1l
5.2, Kapito! 2 aktualaach wyceny na huniec obrs 1l ) Q.00
7 6. Pozos hpndy oy " k okresu O,Q
&1 Zriany parestadech kapRalow reosracaych N aoo
3] ewighsaenie (1 tytubd i = aom
-L1
| - +
&) rmnimjpuanrie (s tetuhd) | Q.00
‘- !
.2 Pozostale kapitoly rezerwow na kanine ok : 000
7. 2ysk 2 lut ubsaglych ma pocaatak akras : 0,00
7.1 Zysk 2 lat ubleghych sa pecaytuk ohrese | AT o.co
“worwkty blgdow podstasowyth | R
2.2 2ysk 2 lat ubleghych ma pecaatek ohress po korek [ 0,00
8] awigksaenie |2 ety H = 0.00'
~ poanialu 1ysku 1 St ublegheh
-l
‘ b ereinjreanis (2 tytiss) | 0,00
I-1
| 7.3, 2ysk 1 lat ubeghych na honiec ckresy 0,00,
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7

SKONSOLIDOWANE

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

1 je dane I praed o w Hotych)
7.4. Strata 2 lat ubieghych na pecaqtek okresu I -1 998 953,83
“korekty Ulgddw podmowuu: |
2.5, Strats 2 lat wbleghych na % ckresu po horuktach | 0,00
a) awigkszanio (1 tyndy) | 0,00
o1}
&) rmniegszenie (2 tytutu} ' 0,00
T |
7.6. Strata z kat ubleghych na kaniec okresu | -1998 953,83

7.7. Tysk 1 lat ubleghych na komlec okresu ] wl

| wvyniknens L - 737 573,51

[ 2) zysk netto 8 0,00

| b) strats netto 737 573_,?_
¢} edpiny ¢ ayaku 2 o.oo~

. Xapital wiasoy na koniec okresy | = 27 041537,81

I Kapital whasny, pgruwigltdnianiu prop ego podzialy zysky | 27041 537,81
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IV.SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ QUART
DEVELOPMENT S.A.

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWE]
QUART DEVELOPMENT S.A.
(za okres od 01.01.2013r. do 31.12.2013r.)

2014-03-20

Bquart

DEVELOPMENT

GRUPA KAPITALOWA
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L PODSTAWOWE INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWE]

1. Skiad Grupy Kapitalowej

Grupa Kapitalowa QUART DEVELOPMENT S.A. obejmuje;
Jednostke dominujaca - QUART DEVELOPMENT S.A.
Jednostke zalezna- SPOMASZ S.A.

Jednostka zalezna - QUARTUS sp. z o.0.

Jednostka zalezna - Spomasz Produkcja sp. z 0.0.

Rok obrotowy 2013 jest rokiem konsolidacji Grupy Kapitalowej QUART DEVELOPMENT
S.A. oraz sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z Ustawg
z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci.

2. Struktura
Schemat struktury Grupy Kapitalowej QUART DEVELOPMENT S.A na dziefi 31 grudnia
2013 r:
QUART DEVELOPMENT S.A
89,42% 100%
SPOMASZ S.A QUARTUS SP.Z 0.0.

100% ﬂ

SPOMASZ PRODUKCIA S.A

—~———e e~ OUART Devebpme it § 4 7 oz ig e Wibrate of fabacom 30 % F 008 womctea, 18 T3 BN TEED ST R TR,
A e -
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Nadzien 31 grudnia 2013 r jednostka dominujgca jest QUART DEVELOPMENT S.A.
ktéry posiada 89,42 % akcji w SPOMASZ S.A. i 100% udziatéw w QUARTUS sp. z o.0..
SPOMASZ S.A. jest wlascicielem 100% udzialow w SPOMASZ PRODUKCJA sp. z 0.0.

Sprawozdania finansowe podmiotéw zaleznych i jednostki dominujace podlegaja
konsolidacji metodg pelna.

3. Charakterystyka jednostek tworzacych Grupe Kapitalowg
Skrét firmy : QUART DEVELOPMENT S.A.
Siedziba: 53-609 Wroclaw ul: Fabryczna 19
Numer KRS: 0000324518
NIP: 894-28-71-207
REGON: 0200323147

Quart Development S.A powstal w 2006 roku, w 2009 zostal przeksztalcony w spotke
akeyjng w 2011 roku zadebiutowat na rynku New Connect.

Przedmiotem dziatania Spotki jest dzialalno$é deweloperska.

Skrét firmy : SPOMASZ S.A.

Siedziba: 53-609 Wroctaw ul: Fabryczna 19
Numer Krs: 0000103490

Numer NIP: 899-02-04-035

REGON: 930678446

Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemystu SpoiZywezego rozpoczela swoja
dziatalno$é w 1953 roku. Od samego poczatku swojego istnienia produkuje maszyny i
urzadzenia dla przemystu spozywczego zwlaszcza miesnego.

Fabryka do 1990 roku byta jedynym producentem wielu maszyn i urzadzen dla branzy
spoiywczej w calej Europie Wschodniej. Dumag napawa fakt, iz po zmianach polityczno
- gospodarczych w Europie w latach dziewigédziesigtych jestesmy nadal liczacym sie
na rynku producentem maszyn oraz calych linii technologicznych (np. linie do obrébki
jelit wieprzowych i wolowych) dla przemystu migsnego. Produkujemy réwniez
urzadzenia do higieny wewnatrzzakladowej.

W 1993 roku przedsigbiorstwo przeksztalcito sie w spétke akcyjng w calosci opartgna
kapitale polskim. Nade wszystko naszym najwiekszym kapitalem sa lojalni, podnoszacy
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swoje kwalifikacje pracownicy, ktérych doswiadczenie i praca w zespole zapewniaja
nam sukces.

W 2011 roku gléwnym akcjonariuszem Spomasz S.A. zostal QUART DEWELOPMENT
S.A.. Spélka przeszla gleboky restrukturyzacje, wydzielono z niej cze$é produkeyjng
pozostawiajgc nieruchomosci. Spomasz S.A zajmuje si¢ wynajmem powierzchni
lokalowych, magazynowych i biurowych.

Skrét firmy : SPOMASZ Produkcja sp.z.0.0.

Siedziba: 53-609 Wroctaw ul: Fabryczna 19

NIP: 8992732815
KRS: 0000406103

REGON: 021787618

Spomasz Produkeja sp. z 0.0. jest bezposrednim kontynuatorem dziatalnoéci
Wroclawskiej Fabryki Maszyn i Urzadzen Przemyshu Spozywczego. Zajmuje sie
produkeja maszyn oraz calych linii technologicznych (np. linie do obrébki jelit
wieprzowych i wotowych) dla przemystu miesnego.

Powstal w 2011 roku z wydzielenia calej czesci produkeyjnej ze SPOMASZ SA.
SPOMASZ S.A posiada 100% udzialow w Spomasz Produkcja sp. z o.0.

QUARTUS sp.  0.0. - jednostka zaleZzna
Skrét firmy : QUARTUS Sp.z 0.0.

Siedziba: 53-609 Wroctaw ul: Fabryczna 19
Numer KRS: 0000356421

NIP: 896-15-01-842

REGON: 021258558

W /w Spélka jest podmiotem, ktéry bedzie przejmowaé od spoltki matki lokale
(biurowe, uslugowe i mieszkaniowe) pod dlugoterminowy najem. Zarzad planuje by
Quartus kupowal lokale z kazdej nowopowstalej inwestycji Quart Development S.A. i
przeznaczal je pod wynajem . Tak by po kilkunastu latach Quartus sp. z 0.0. miata na tyle
duze przychody z comiesiecznych czynszow najmu aby mozna bylo dalej rozwijaé¢
spotke w kierunku administrowania i zarzadzania wlasnym, a takze spétki matki,
majatkiem. Wiemy , e najem powierzchni komercyjnych i mieszkalnych jest
rentownym biznesem i cheielibydmy zyski spétki lokowaé wlasnie w taka dziatalnosé
dlugoterminowa wladnie poprzez zaleing spélke. Na dzient 31.12.2013 Spélka posiada
dwa lokale biurowe o lgcznej powierzchni 450 mkw. , lokal mieszkalny o powierzchni 99
mkw. oraz dzialke budowlang, ktéra zostala kupiona w celach inwestyeyjnych.

- - = QUART Deoeloprmmt $ 4 7 sty we wvoc B, ol 102 19 850 wam by tel 71 00 7HE1 B 1IN TN
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1L CHARAKTERYSTYKA DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]

Grupa Kapitalowa QUART DEVELOPMENT dziala w czterech sferach:

a Dzialalno$¢ deweloperska- ta dzialalnoscia w grupie zajmuje sie Spotka
dominujgca QUART DEVELOPMENT S.A.. Spotka buduje i sprzedaje lokale
mieszkalne i biurowe. Zajmuje si¢ takie sprzedaig dzialek budowlanych oraz w
planach jest sprzedaz doméw jednorodzinnych. Spétka swoje inwestycje lokuje
glownie na Dolnym Slasku.

b. dzialalnos¢ polegajgca na najmie powierzchni- tym obszarem w ramach
grupy zajmujg sie dwie spotki zaleine- QUARTUS sp. z 0.0.1 SPOMASZ S.A.. Spotka
Quartus sp. z 0.0. przejmuje z inwestycji spotki dominujgcej cenne aktywa a
nastepnie przeznacza je do wynajmu dlugoterminowego. SPOMASZ S.A. zajmuje
sie najmem powierzchni biurowych, ustugowych , magazynowych w ramach
posiadanych nieruchomoéci.

c. dzialalno$¢ produkcyjna- tym segmentem dziatalnosci zajmuje sie Spolka
zalezna Spomasz Produkcja Sp. z 0.0.- jest ona wytwérca wielu rodzaj maszyn i

urzgdzen dla branzy spozywczej. Specjalizuje sie w produkcji maszyn i lini
technologicznych dla przemyshi migsnego.

d. dzialalnos¢ turystyczna- czeéé przychodéw spétki dominujgeej generuje branza
turystyczna. Poprzez posiadanie w swoim majgtku Osrodka Wypoczynku
Swigtecznego w Sulistrowiczkach QUART DEVELOPMENT S.A. éwiadczy ustugi
hotelarskie i turystyczne.

II.  STRUKTURA WEASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
DOMINUJACE]

Kapital zakladowy jednostki dominujacej QUART DEVELOPMENT SA. na dzien 31
grudnia 2013 r. wynosit 12 830 000 zl i dzielit sie na 12 830 000 akcji o wartosci
nominalnej 1 zt kazda.
Kapital skladal sig¢ na:

* 10230 000 akeji imiennych uprzywilejowanych w glosach 2:1

* 1770 000 akcji zwyklych na okaziciela serii B

* 330000 akeji zwyklych na okaziciela serii C

* 1500 000 akeji zwyklych na okaziciela serii D

- - QUART Dt lopom 3 4 2 sieig s WcB i, ul mabircome 39, S5 000 Wax@w tel 73 29 TIEL Be 71 X0 Y82
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Strukrura wlasnosci kapitatu oraz prawa glosu na dzien 31 grudnia 2013 r wyglada

nastepujaco:
L % Liczba %
P Akcjonariusz Liczba akcji kapitatu [ glosow | glosow
Przemystaw Kruszynski
(wrazz 5.440.000 akcji 47,18
Agencja Reklamowg CZART imiennych #440%) 10.889.000 %
Sp.z0.0.)
4.790.000 akcji
Roman Edward Jedrzejczyk imiennych oraz 44.72
2 |(wraz z Zona Zofia Stawera- 733.546 akcji| 43,05%( 10.313.546 ’ %
Jedrzejczyk) zwyklych na
okaziciela
120.000 akcji
3 |Michat Rataj (prezes zarzadu) zwykiychna| 0,94% 120.000| 0,52%
okaziciela
1.500.000 akcji
4 | AnSHaRcMEOWSES (WiNe X zwyklychna| 11,699 1.500.000| 6,51%
osobami bliskimi)
okaziciela
246.454 akcji
5 | Pozostali akcjonariusze zwyklych na 1,92% 246.454| 1,07%
okaziciela
100,00 100,00
Suma 12.830.000 % 23.060.000 %

Na dzien sporzadzenia raportu Zarzadu Quart Development S.A. jest jednoosobowy:

IV.  REPREZENTACJA

a. Zarzad Quart Development S.A.

Michat Rataj - Prezes Zarzadu

b. Rada Nadzorcza Quart Development S.A.
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Na dzien sporzadzenia raportu w skiad Rady Nadzorczej Quart Development SA.
wchodzg

1) Jakub Deryng - Dymitrowicz
2) Przemystaw Kruszynski

3) Roman |edrzejczyk

4) Pawel Jedrzejczyk

5) AnnaMarcinkowska

V. NABYCIE UDZIALOW WLASNYCH

Nie nastapilo
VL.  SYTUACJA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWE](dane w tys z1)

Grupa kapitalowa QUART DEVELOPMENT S.A. za rok obrotowy 2013 osiagnela w
poréwnaniu do roku ubieglego nastepujace koszty ,przychody i wyniki:

Lp. Dane finansowe Na dzien 31.12.2012 Na dzien 31.12.2013
1 |Kapital wiasny 26 349,12 27 041,53
2 [Naleznosci dlugoterminowe 0 0
3 |Naleznosci krotkoterminowe 1513,08 719,82
4 Srodki pieni¢Zzne i inne
aktywa pieniezne 330,96 462,33
5 Zobowigzania
dlugoterminowe 7 820,08 7 581,56
6 Zobowigzania
kréotkoterminowe 9341,74 8377,35
7 |Amortyzacja 220,92 203,7
g Przychody netto ze
sprzedazy 11978,18 10 442,65
9 |Zysk/strata na sprzedazy -117,78 1 002,86
i0 Zysk/strata na dziatalnosci
operacyjnej -321,31 1176,66
== = QUART Deeloprem § & :_cmh w':l\:::::.l lb::::n::o :c:;a:::»:‘::“l’::n:n :.;l:,' :,‘:,
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11 |Zysk/strata brutto -523,41 799,65

12 |Zysk/strata netto -509,64 737,57

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2013 r po stronie aktywow
wykazuje aktywa trwate w wysokosci 20 387 535,51 zl, na ktére skladaja sie: rzeczowe
aktywa trwate w wysokosci 6 743 951,63 zt i inwestycje dlugoterminowe w wysokosci
12745 122,90 ztk.

Na aktywa obrotowe w wysokosci 30 313 172,45 zI skladaja sie gléwnie: zapasy w
wysokosci 28 694 008,14 zI a w tym pélprodukty i produkty w toku w wysokosci
3 364 361,08 zl, towary w wysokosci 18 686 352,73 zl oraz naleznosci w wysokosci

Suma bilansowa Grupy Kapitalowej QUART DEVELOPMENT S.A. na dzief 31.12.2013 r.
wynosila 50 700 707,96 zl.

Na dzien 31.12.2013 r Grupa Kapitalowa posiadala bieZzgce zobowigzania w wysokosci
18 253 948,31 zt

Na majatku grupy wystepujg zabezpieczenia hipoteczne Bankéw finansujacych
dziatalnosci oraz ZUS i Urzedu Miasta Wroclaw na spélce zaleznej.

Ogélna sytuacja finansowa Grupy jest dobra

VII. ZATRUDNIENIE

Grupa Kapitalowa QUART DEVELOPMENT S.A. na dzien 31 grudnia 2013 r. zatrudniala
21 oséb.

FINANSOWANIE

Glownym Zrédlem finansowania w Grupie Kapitalowej QUART DEVELOPMENT S.A. sq
przychody wlasne i zobowigzania ( kredyty i poiyezki ).

Spoétka dominujgca korzysta z finansow ania kredytowego oraz pozyczek od
udziatlowcdw,

Spatki zalezne finansuja sie gléwnie z dochoddw wlasnych a w czeéci z pozyczek od
spotki dominujgcej.

Ogolne zadlhuzenie z tytulu kredytow i pozyczek na dzien 31.12.2013r wynosito
10 142,45 tys. zi

VIII. ZASADY POLITYKI DOTYCZACE] WYPLATY DYWIDENDY
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Wszystkie akcje 1 udzialy w Grupie Kapitalowej sg zrownane w prawach do dywidendy.
W ocenie Zarzadu jednostki dominujgcej wyplata dywidendy nie lezy w interesie
rozwoju spélki dlatego tez nie bedzie wnioskowal o jej wyplaty. Gléwnym celem spélek
jest rozw6j w oparciu o wszelkie Zrédia kapitalu w tym zysk pozostawiony w spélce.

I @quart

IX. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Nie wsytapity
X. KONTYNUACJA DZIALALNOSCI

Zarzad jednostki dominujacej nie widzi zagrozen w dzialalnosci grupy kapitalowej.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w zalozZeniu dzielnoéci
Grupy. Grupa posiada znaczny majatek w postaci nieruchomoséci na ktérych realizowaé
bedzie inwestycje oraz znaczny zaséb powierzchni do najmu.

XI.  PRZEWIDYWANY ROZWO]

W 2014 roku Spétka Dominujgca zamierza rozpoczaé przygotowania do inwestycji
mieszkaniowej Bielany IIl majace na celu zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego i na wprowadzeniu tam zapiséw dot. budownictwa jednorodzinnego
oraz po uchwaleniu doprowadzi¢ do uzyskania pozwolenia na budowe i wprowadzenia
inwestycji BIELANY Il do sprzedazy.

Dodatkowo Spotka Dominujgca zamierza skupic sie na terenach w Legnicy a szczegdélnie
inwestycji LEGNICA II - gdzie widzimy znaczny popyt na mieszkania oraz wprowadzié
do oferty doméw jednorodzinnych szeregowych w Legnicy .

W 2014 roku planujemy kontynuowaé sprzedaz dzialek Budowlanych w Legnicy oraz
zakonczy¢ uzbrojenie terenuw wszystkie niezbedne instalacje i wykonac we
wspélpracy z klientami drogi na tej inwestycji.

Zarzad widzi koniecznos¢ dywersyfikacji dzialalnosci poprzez zajgcie sig
budownictwem komercyjnym. W swoich zasobach posiadamy grunty o takim potencjale
ale takie bedziemy sie skupiali na poszukiwaniu okazyjnych gruntéw pod taka
inwestycje.

Po uzbrojeniu planujemy wprowadzié do oferty inwestycje osiedla mieszkaniowego w
Obornikach Slaskich.

W dalszym ciggu Zarzad ma zamiar kontynuowaé ograniczanie kosztéw dzialalnosci
OWS Sulistrowiczki i pozyskaé finansowanie na Utworzenie Slezanskiego Centrum
Kultury i Turystyki Wellness w Sulistrowicach

W zakresie inwestycji w spotke SPOMASZ S.A. Zarzad ma zamiar poprawié rentownos¢
spolki Spomasz i przeprowadzié jej restrukturyzacje i uzyskaé pozwolenia na budowe
kompleksu biurowego na ternie SPOMASZ S.A.
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Jednostki zalezne bedg kontynuowaé swoja dzialalno§é w zakresie najmu oraz
produkeji.

Wszystkie podmioty Grupy Kapitalowej QUART DEVELOPMENT S.A zamierzajaw
kolejnym roku ogranicza¢ zadluzenie, redukowaé koszty funkcjonow ania oraz
poszukiwaé nowych okazji inwestycyjnych.

XII. Opis podstawowych ryzyk i zagrozen

Ryzyko zwiagzane z pogorszeniem sytuacji ekonomicznej w Polsce

Popyt na nieruchomosci oferowane przez Spélki w pewnym stopniu zalezy od ogélnej
koniunktury gospodarczej w Polsce. Na przychody ze sprzedazy oraz wynik finansowy
Spétki najwiekszy wplyw majq takie czynniki makroekonomiczne jak tempo wzrostu
PKB, zmiana poziomu wynagrodzen, poziom inflacji, poziom stép procentowych. Wzrost
stop procentowych moze zwiekszy¢ koszty finansowe ponoszone przez klientéw Spotki,
w wiekszosci nabywajacych nieruchomosci z wykorzystaniem finansowania dhuznego,
zniechecajac do zakupu nieruchomosci. Niekorzystna sytuacja makroekonomiczna moze
wplynaf na znaczne ograniczenia budzetéw konsumentéw jak réwniez na zaostrzenie
polityki udzielania kredytéw na zakup nieruchomosci przez instytucje kredytowe, a tym
samym niekorzystnie wplynaé na sytuacje operacyjna i wyniki finansowe Spélki.

Ryzyko administracyjne zwigzane ze zmiang przepisow administracyjno-
budowlanych (ustawy, rozporzadzenia)

Dzialalnoéé Spélki jest obarczona ryzykiem bardzo duzej dynamiki zmian przepiséw
polskiego prawa. Zmiany przepiséw prawa gospodarczego oraz podatkowego moga
bardzo istotnie wplynaé¢ na sytuacje prawno-finansows Spélki, gléwnie w postaci
zwiekszonych kosztow badZz utrudnionego procesu decyzyjnego. Ponadto procesy
asymilacyjne prawa unijnego na grunt krajowy prowadzg do niejednoznacznosci
przepisow przez co w znacznym stopniu utrudniajg interpretacje. Spélka stara sie
minimalizowaé to ryzyko poprzez biezace §ledzenie zmian regulacji prawnych oraz
dostosowywanie swojej dzialalnosci do wymogéw nowych przepiséw.

Ryzyko zwigzane ze stosowaniem niedozwolonych klauzul umownych
Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentow (UOKIK) przeprowadza kontrole wzorcow

stosowanych w umowach z konsumentami przez przedsiebiorcéw, w tym takze przez
deweloperéw. Art. 385 1 kodeksu cywilnego stanowi, Zze ,postanowienia, ktore nie
zostaly uzgodnione indywidualnie, nie wigzg konsumenta, jezeli ksztaltuja jego prawa i
obowigzki w sposéb sprzeczny z dobrymi obyczajami i razgco naruszajacy jego
interesy”. Klauzule takie nie wigzg z mocy prawa konsumentéw. W przypadku uznania,
Ze umowy Spolki z nabywcami mieszkan zawierajg niedozwolone klauzule umowne,
istnieje ryzyko skierowania przez UOKIK, rzecznika konsumenta organizacje
pozarzadowe lub konsumenta pozwu do Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentow
(SOKIK) o uznanie takich postanowien za niedozwolone i wpisania ich do rejestru
klauzul niedozwolonych. Skutkiem jest zakazanie stosowania takich klauzul w obrocie z
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konsumentami oraz kary finansowe. Spétka stara sie ogranicza¢ ww. ryzyko opierajac
sie w opracowywanych umowach na obowigzujacych przepisach prawa i uwzgledniajac
rejestr klauzul zakazanych.

Ryzyko zwigzane z warunkami gruntowymi
Spétka przed nabyciem gruntu pod budowe przeprowadza calo§ciowa analize gruntu,

rowniez pod katem stabilnosci geologicznej. Niestety nie ma mozliwosci zdefiniowania
wszystkich uwarunkowan gruntu w pelnym zakresie, wystgpienie niekorzystnych
czynnikéw np. takich jak wysoki poziom wéd gruntowych, skazony teren, czy tez
niestabilno§é gruntu moze spowodowaé¢ opéinienie i wzrost kosztéw budowy
projektéw. Nie mozna wykluczyé, ze czynniki te w skrajnym przypadku uniemozliwia
realizacje projektu zgodnie z przyjetymi przez Spétki zaloZeniami. Spélka nie widzi
mozliwosci kompleksowego przeciwdzialania w celu ograniczenia ww. ryzyka.

Ryzyko zwiazane z konkurencja
Spdlka dziala na terenie wojewddztwa dolnosélgskiego, gléwnie na terenie Wroclawia i

Legnicy. Na tym obszarze dziala kliku duzych oraz kilkudziesieciu mmiejszych
deweloperéw, z ktérymi Spétka konkuruje w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod
inwestycje oraz w sprzedazy gotowych mieszkan i lokali uzytkowych. Przewagg Spétki
jest to, ze jest firma z niewielkg strukturg organizacyjng (niskie koszty osobowe), ktéra
potrafi szybko reagowaé na zmiany w preferencjach klientéw. Spétka ma réznorodng
oferte dla réznej grupy Kklientéw: sprzedaz mieszkan, dzialek budowlanych i w
niedalekiej przyszlosci domdw jednorodzinnych.

Ryzyko wzrostu kosztow budowy

Realizacja projektéw deweloperskich wymaga duzych nakladéw kapitalowych. W
zwigzku z dlugim procesem realizacji takich projektéw istnieje ryzyko nieuzyskania
pozwolenia na budowe, opéZnienia w realizacji projektu, wzrostu kosztéw kredytu. W
trakcie przygotowania inwestycji moze okazac sie, Ze nie s3 policzone dodatkowe koszty
np. mocniejsza izolacja wodna budynkow, ktore teoretycznie nie s3 narazone na
zawilgocenia W rzeczywistosci po odkrywkach moze okazac sig, ze pod budynkiem jest
cieck wodny, ktérego nie bylo na zadnej mapie geologicznej, na podstawie ktérej
architekt przygotowywal projekt. Moga réwniez pojawié sie nieszczesliwe wypadki lub
nieprzewidziane trudnosci techniczne. Zaistnienie ktéregokolwiek z ww. zdarzen moze
istotnie negatywnie wplynaé na dzialalnoé¢, sytuacje finansow g lub wyniki Spétki.

Ryzyko opoznien realizacji projektow deweloperskich

Realizacja projektow deweloperskich jest procesem dlugotrwalym, gdyz trwa ok 4 lata.
Zaklécenia w tym zakresie moga wplywaé niekorzystnie na strukture i wysokosé
kosztéw. Spotka podpisuje umowe z generalnym wykonawcy ktéry wykonuje prace
budowlane, Istnieje ryzvko niewywigzania sie przez generalnego wykonawce 2z
ustalonego harmonogramu prac, co skutkuje opéZnieniem oddania budynkw Spétka
zabezpiecza sie przed ww. ryzykiem zapisujagc w umowach z generalnym wykonawca
kary umowne za nieterminowe wykonanie inwestycji. Ponadto istnieje ryzyko
nienalezytego wykonania inwestycji lub bankructwa generalnego wykonawcy. Spétka
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majac juz spore doswiadczenie we wspdlpracy z wykonawcami stara sie wspolpracowaé
ze sprawdzonym partnerami.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow projektow deweloperskich

Spotka pelniac funkcje dewelopera sprawuje kontrole nad przebiegiem procesu
realizacji poszczegélnych projektéw i w zwigzku z tym, ma mozliwoéé ograniczenia
ryzyka zwigzanego ze wzrostem kosztéw budowy. Wzrost taki jest zwigzany
bezposrednio z daZeniem firm zewnetrznych, ktére pelnig funkcje generalnych
wykonawcéw, starajacych sie wykorzystywaé sprzyjajaca dla nich sytuacje rynkowa, i
tym samym podnieé¢ koszty swiadczonych przez nich ustug. Spotka realizuje projekty
mieszkaniowe przez zewnetrznych wykonawcéw (zazwyczaj jest to generalny
wykonawca i jego podwykonawcy), co powoduje, ze Spolka nie ma wplywu na
ksztaltowanie si¢ czynnikéw rynkowych i w zwiazku z tym wystepuje ryzyko wzrostu
kosztéw budowy.

Ryzyko blednych decyzji inwestycyjnych zwigzanych z nietrafiong lokalizacjg
inwestycji

Waznym czynnikiem wplywajacym na wartos¢ projektu i atrakcyjnos¢ budowanych
mieszkan jest lokalizacja nieruchomosci, na ktorej jest realizowany projekt. Istnieje
ryzyko wybrania takiej lokalizacji, ktéra moze si¢ okaza¢ nie tak atrakcyjna jak
wezedniej zakladal to Spélka W efekcie tego Spélka nie bedzie w stanie znaleié
nabywedw na budowane mieszkania. W zwigzku 2 powyiszym Spétka moie byé
zmuszony do obnizenia cen oferowanych mieszkan, co niekorzystnie wplynie na jego
wyniki finansowe lub spowoduje to diuiszg sprzedaz mieszkan, co wydluzy okres
zwrotu zainwestowanych przez Spoélki srodkéw finansowych. Spélka bazujgc na
whasnym doswiadczeniu, obserwacji rynku i potrzeb klientéw przykiada duza wage do
wyboru lokalizacji pod przewidywang inwestycje.

Ryzyko zwigzane utrata plynnosci finansowej Spotki

Spolka inwestuje znaczne srodki finansowe w grunty, na ktérych po uzyskaniu
pozwolen, przygotowaniu projektu rozpoczyna budowe mieszkan. Zbyt duze
zainwestowanie $rodkéw finansowych Spétki w nabycie gruntéw moze przyczynié sig
do utraty plynnoéci finansowej Spélki Istnieje ryzyko, Ze wéwcezas banki nie udzielg
kredytu na biezgce potrzeby Spétki, a akcjonariusze nie dokapitalizuja Spétki srodkami
finansowymi i pomimo Ze Spdétka posiada znaczny majatek bedzie zmuszona
sprzedawaé kupione wezesniej niernchomosci po nizszych, wymuszonych cenach lub
oglosi¢ upadlosé. Spotka stara sie prowadzi¢ zréwnowazong i odpowiedzialng polityke
w kwestii nabywania gruntéw pod inwestycje.

Ryzyko utraty kadry menadzerskiej
Na dzialalno$é Spétki duzy wplyw wywiera jako$¢ pracy kadry kierowniczej. Nalezy

mie¢ swiadomosé, ze ewentualna utrata niektorych kluczowych pracownikéow bedzie
miata negatywny wplyw na dzialalnosé, sytuacje finansowa i gospodarczg Spétki
Odejscie kluczowych pracownikéw z kierownictwa Spolki mégitby skutkowaé utratg
personelu posiadajgcego wiedze i doswiadczenie z zakresu zarzgdzamia i dzialalnosci
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operacyjnej. Spotka kladzie duizy nacisk na zapewnienie odpowiedniego systemu
motywacyjnych dla jego kluczowych pracownikéw, ktére beda aktywizowaly
pracownikéw i uzaleznialy ich wynagrodzenie od efektéw pracy oraz zaangazowania w
dziatalnoéé operacyjng Spotki.

Ryzyko zwiazane ze strukturg akcjonariatu Spotki

Po rejestracji akeji serii D w rekach akcjonariuszy, posiadaczy akeji serii A i B, pozostaja
akcje dajace tqcznie 84,80% udzialu w kapitale Spotki i jednoczesnie 91,54% gloséw na
WZA. Oznacza to, Ze nadal od ich decyzji bedg zalezeé kierunki rozwoju Spéotki.

Ryzyko zwiazane z uzaleZnieniem Spo6iki od wykonawcow robét budowlanych
Spotka w ramach realizacji projektéw deweloperskich powierza prace budowlane, na

podstawie umdéw o generalne wykonawstwo, wyspecjalizowanym podmiotom-
przedsiebiorstwom budowlanym. Spétka sprawuje biezaca kontrole nad dzialaniem
generalnych wykonawcow, lecz Spétka nie moze zagwarantowaé, iz prace te zostang
rzetelnie i terminowo wykonane przez zewnetrzne firmy. W przypadku niewywigzania
si¢ podwykonawcéw z umoéw, mozliwe jest opéinienie robér lub nieprawidlowe ich
wykonanie, ktére mogg spowodowaé zwloke w zakoinczeniu poszczegélnych projektéw.
W konsekwencji moze to doprowadzi¢ do znacznego wzrostu kosztéw realizacji
przedsiewziecia. Ponadto podwykonawcy robdt budowlanych moga utracié plynnosé
finansowa, co moze wplywaé na jako§¢ i terminowos¢ zleconych prac. W skrajnych
przypadkach moze to doprowadzi¢ do zastgpienia wykonawcy innym podmiotem, a taka
zmiana wigze si¢ ze wzrostem kosztéw 1 przesunigciem czasu realizacji projekty, co
niew gtpliwie wplywa na dzialalnos¢ i sytuacje oraz wyniki finansowe Spétki.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialno$cig solidarng zaplaty wynagrodzenia
naleZznego podwykonawcom

Obowigzujace przepisy nakladaja w réwnym stopniu na dewelopera, jak i generalnego
wykonawce, obowigzek zapewnienia zaplaty wynagrodzenia podwykonawcom. W
przypadku braku realizacji platmosci przez generalnego wykonawce, inwestor
zobowigzany jest do ich zaplaty. Tego typu sytuacje mogg niekorzystnie wplynaé na
dzialalnosé¢ 1 wyniki finansowe Spolki. Spotka stara sie zmniejszy¢ to ryzyko poprzez
wybor sprawdzonych i cieszacych sie dobrg opinia na rynku wykonawcéw oraz poprzez
korzystanie z przywileju polegajgcym na nie wyrazaniu zgody na zatrudnianie
okreslonych podwykonawcow przez generalnego Wykonawce.

Ryzyko zwigzane z korzystaniem z kredytow

Spotka czesciowo finansuje i zamierza finansowa¢ swoje projekty przy pomocy
kredytow bankowych. Spétka nie jest w stanie wykluczy¢ sytuacji, iz w przyszloéci na
skutek roznych zdarzen Spétka bedzie mial trudnosci z regulacjg swoich zobowigzan lub
z uzyskaniem kredytéw. Bezpoérednio moze to wplynaé na rozwdj Spétki poprzez jego
spowolnienie spowodowane poszukiwaniem innych Zrédel finansowania. Spélka
poprzez swoja polityke finansow g stara sie zminimalizowac to ryzyko.

Ryzyko wynikajace z ustawy o gwarancjach zaplaty za roboty budowlane
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Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 lipca 2003 r. o gwarancji zaplaty za roboty
budowlane, wykonawca robdt budowanych, ktéremu Spétka zleci realizacje projektu
deweloperskiego, moze w kazdym czasie zadaé¢ od Spétki gwarancji zaplaty, w formie
gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, akredytywy bankowej lub poreczenia banku
udzielonego wykonawcy, do wysokosci ewentualnego roszczenia z tytulu
wynagrodzenia wynikajacego z umowy oraz zlecen dodatkowych. Powolana ustawa,
daje prawa do zgdania gwarancji zaplaty, ktérego nie mozna wylgezy¢é ani ograniczyé
przez czynnosé prawna, zas wypowiedzenie umowy spowodowane zadaniem gwarancji
zaplaty jest bezskuteczne. Dotychezasowi wykonawcey pracujacy na rzecz Spotki nie
zadali takowych gwaranciji, co nie wyklucza jednak ryzyka wystapienia takich zdarzen w
przysziosci. Bezposrednio moze to wplynaé na dziatalnoéé spotki i jej wynik finansowy.

Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Istotnym czynnikiem ryzyka w realizacji inwestycji Spélki jest dlugotrwaly proces
uzyskiwania decyzji administracyjnych oraz brak plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Spétka nie moze zapewnié, iz organy administracji wydadza w terminie
lub w ogdle wydadza zgody lub decyzje. Nieuzyskanie zgody lub decyzji moze
negatywnie wplynaé na dzialalnosé Spolki i jego wynik finansowy,

Ryzyko wprowadzenia ustawowego obowigzku wykorzystywania przez
deweloperow rachunkéw powierniczych

W Ministerstwie Infrastruktury trwaja prace legislacyjne nad projektem majgcym na
celu wprowadzenie rachunkéw powierniczych dla deweloperéw. Bedzie to polegalo na
przechowywaniu srodkéow pienieznych uzyskanych od klientow, przed zakonczeniem i
przekazaniem inwestycji, na specjalnych rachunkach powierniczych. Uniemozliwiloby
to finansowanie tymi $rodkami czesci inwestycji i realizacji projektéw. Powiekszy¢ to
moze koszt realizacji projektéw i negatywnie wplynaé na wyniki dzialalnosci Spélki.

Ryzyko zwigzane z realizacja projektow deweloperskich

Realizacja projektow deweloperskich, prowadzonych przez Spétki wymaga znacznych
nakladéw kapitalowych na etapie przygotowania inwestycji oraz w trakcie jej realizacji.
W zwigzku z dhugim procesem realizacji takich projektéw oraz potrzebami w zakresie
ich finansowania, zwigzane sg istotme ryzyka: nieuzyskania pozwolen niezbednych do
przeprowadzenia przedsiewziecia zgodnie z planami Sp6iki, opéinienia w realizadji
projektu, wyZszy poziom kosztéw od zalozonego w budzecie, nierzetelnosé
wykonawcéw lub podwykonawcéw, braki materialow lub sprzetu budowlanego,
nieszczesliwe wypadki lub  nieprzewidziane trudnosci techniczne. Zaistnienie
ktoregokolwiek z ww. zdarzen moze istotnie negatywnie wplynaé na dzialalnosé,
sytuacje finansowa lub wyniki Spélki.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem Kosztow budowy projektow deweloperskich

Spotka, realizujac  projekty mieszkaniowe przez zewnetrznych generalnych
wykonawcow i podwykonawcéw, nie ma wplywu na ksztaltowanie sie czynnikéw
rynkowych (cena materialéw, ceny ushug) i w zwiazku z tym wystepuje ryzyko wzrostu
kosztéw budowy.
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Ryzyko wzrostu kosztow operacyjnych i innych kosztow

Do czynnikéw niezaleznych od Spéltki, a majacych wplyw na nieprzewidziany wzrost
kosztéw operacyjnych i innych kosztéw mozna zaliczyé niekorzystne procesy, ktére
moga wystapi¢ w gospodarce, takie jak silny wzrost ptac w sektorze budowlanym czy
wzrost inflacji. Nie bez wplywu na wzrost kosztéw moga mie¢ zmiany podatkowe, W
sytuacji, kiedy takiemu wzrostowi kosztéw nie bedzie towarzyszyl jednoczesny wzrost
przychodéw, istnieje ryzyko pogorszenia sie sytuacji finansowej Sp6iki.

Ryzyko opoznien w realizacji projektow

Osiggniecie prognozowanych wynikéw finansowych wymaga realizacji zakladanego
harmonogramu prac nad inwestycjami, ktory zaklada realizacje projektéw w przeciggu
czterech kwartaléw. Zaklécenia w tym zakresie mogg wplywaé niekorzystnie na
strukture i wysoko§é kosztéw, a tym samym na niezrealizowanie prognoz. W celu
zminimalizowania takiego ryzyka Spétka stosuje zapisy o karach umownych dla
generalnego wykonawcy.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialno$cig z tytulu sprzedazy mieszkan i domow

W zwiazku z charakterystyka prowadzonej dzialalnosei, Spétka jest narazony na ryzyko
wystgpienia postepowan sadowych, zwigzanych z realizowanymi projektami, w wyniku
ktorych Spotka moze zosta¢ zobowiazany do zaspokojenia okreslonych roszczen (np.
wynikajacych z rekojmi przystugujacej klientom). Spétka doklada nalezytej starannosci
w realizacji projektéw deweloperskich, jednakze nie mozna wykluczyé wystapienia w
przyszlodci roszczen ze strony osdb trzecich. Wystapienie roszezen bedzie mialo
niewatpliwie negatywny wplyw na wynik finansowy oraz moze spowodowac spadek
zaufania do Spélki na rynkuw

Ryzyko zwigzane z lokalizacja nieruchomosci

Istotnym czynnikiem wplywajacym na wartosé projektu jest lokalizacja nieruchomosci
w jakiej projekt jest realizowany. W przypadku wybrania lokalizacji, ktéra moze sie
okazaé mniej atrakeyjna od zaloZen Spélki, istieje ryzyko, ze Spétka nie bedzie w stanie
znalez¢ nabywcéw badZ najemcéw. Aby pozyskaé klientéw, Spotka moze zostaé
zmuszony do obnizenia cen, co niekorzystnie wplynie na przychody. Taka sytuacja moze
znalei¢ odzwierciedlenie w stabszych wynikach finansowych Spotki.

Ryzyko zwigzane z infrastruktura

Podczas realizacji projektéw deweloperskich konieczne jest uwzglednienie wymogéw
prawnych i praktycznych w zakresie odpowiedniego uzbrojenia terenu w infrastrukture.
Nieprawidlowo zaplanowane na etapie koncepcyjnym inwestycje infrastrukturalne
moga spowodowaé koniecznoéé dodatkowych nakladéw na ich péiniejsza realizacje.
Wplynaé to moze na opéénienia w realizacji projektu oraz powiekszenie jego kosztéw, a
w konsekwencji gorszg rentownosé, W celu zminimalizowania tego ryzyka Spotka
dokonuje na etapie przedkoncepcyjnym analizy potrzeb infrastrukturalnych na
okreslonej dzialce i w okreslonym projekcie.

Ryzyko niekorzystnych warunkow atmosferycznych
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Elementem charakterystycznym dla dzialalnoéci prowadzonej przez Spélki w zakresie
realizowanych projektéow jest duza zaleinos¢ od warunkéw pogodowych.
Niesprzyjajaca aura moze doprowadzi¢ do przekroczenia harmonogramow
realizowanych projektéw, a co za tym idzie do nieplanowanego wzrostu kosztow i
obnizenia wyniku finansowego.

I @quart

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig z tytutu ochrony srodowiska
Realizacja projektow deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu z2géd i zezwolen z

zakresu ochrony srodowiska, gospodarki odpadami i pozwolen wodno-prawnych oraz
ponoszenia oplat za korzystanie ze $rodowiska. Obowiazujgce przepisy nakladajg na
podmioty wiadajgce gruntami, na ktérych wystepuja niebezpieczne substancie,
zanieczyszczenie albo doszlo do niekorzystnego przeksztalcenia naturalnego
uksztaltowania terenu, zobowigzane do ich usunigcia, obowiazek ponoszenia kosztow
rekultywacji lub zaplaty administracyjnych kar finansowych.

Dotychczas Spélka spelnial wszystkie istotne wymogi obowigzujgcych przepiséw, nie
byl takie zobowigzany do ponoszenia kosztéw rekultywacji lub zaplaty
administracyjnych kar pienieznych 2 tytulu zanieczyszczenia lub niekorzystnego
przeksztalcenia naturalnego uksztaltowania terenu lub wladania takim terenem. Z
uwagi na to, e nie mozna catkowicie wykluczy¢ takiego ryzyka, i w praysztosci Spotka
moze zosta¢ zobowigzana do zaplaty odszkodowan, administracyjnych kar pienieznych
czy ponoszenia kosztow rekultywacji wynikajgcych z zanieczyszczenia srodowiska na
gruntach posiadanych lub nabywanych przez Spélki, istnieje ryzyko pogorszenia jej
sytuacji finansowej.

Ryzyko zwigzane ze sposobem ujawniania marzy na projektach deweloperskich
Spotka stosuje zasady rachunkowosdci, w oparciu o ktére cala uzyskana marza na
sprzedazy lokali ujawniana jest w momencie przekazania klientom lokali oddanych do
uzytkowania. Powoduje to, ze rozklad zyskow nie bedzie réownomierny w kolejnych
latach. Inwestorzy powinni mieé¢ swiadomosc, ze spétka ujawni zyski z podejmowanych
w tym roku projektéw z dwuletnim opéZnieniem.

Michat Rataj
Prezes Zarzadu
Jednostki dominujacej

QUART DEVELOPMENT S.A
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Agencja Bieglych Rewidentéw “TAX-2" Spélka z o. 0.
50-368 Wroclaw, ul. Bujwida 31

Opinia
niezaleznego bieglego rewidenta

Dla Walnego Zgromadzenia Wspolnikow
QUART Development
Spolka AKkcyjna z siedziby we Wroclawiu

Przeprowadziliémy badanic zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
2a okres od dnia 01.01.2013 roku do dnia 31.122013 roku Grupy Kapitalowej QUART
Development SA z siedzibg we Wroclawiu, na kiére skiada sig :

1. wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

2. skonsolidowany bilans sporzqdzony na dzieni 31 grudnia 2013 roku, ktéry po stronie
aktywow i pasywow zamyka si¢ suma:

50 700 707,96 zl;

3. skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od dnia 01 stycznia 2013 roku do dnia
31 grudnia 2013 roku wykazujacy zysk netto w kwocie:

737 573,51 2

4. zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za rok obrotowy od dnia
01 stycznia 2013 roku do dnia 31 grudnia 2013 roku wykazujgce zwigkszenie Kapitatu
wlasnego o kwotg:

692 413,86 zI;

5. skonsolidowany rachunek przeplywéw pienigznych za rok obrotowy od dnia 01 stycznia
2013 roku do dnia 31 grudnia 2013 roku wykazujacy zwigkszenie stanu $rodkéw pieni¢znych o
kwotg:

131 676,71 zk

6. dodatkowe informacje i objasnienia.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone metody peina.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz sprawozdania z dzialalnosci odpowiedzialny jest Zarzad Spalki QUART
Development SA z siedziby we Wroclawiu.

Zarzad Spotki QUART Development Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroclawiu oraz czlonkowie
Rady Nadzorczej zobowiazani sa do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie
finansowe oraz sprawozdanie 2 dzialalnosci Grupy Kapitalowej spelnialy wymagania ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 1. 0 rachunkowosci (Dz U. z 2013 r. poz. 330), zwanej dalej , ustawa
o mehunkowosci™,

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania

DEVELOPMENT 3. A

zasadami (politykg) rachunkowosci tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz 1 z
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czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacj¢ majatkowg
i finansowa, jak tez wynik finansowy Grupy Kapitalowej.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy  stosownie
do postanowien:

1. rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci;

2. rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrzesnia 2009 r. w sprawie szczegblowych
zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaklady ubezpieczen i zaklady reasekuracji
skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz. U. Nr 169 z 2009 r., poz
1327).

3. krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentéw w Polsce.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowalismy 1 przeprowadziliémy
w laki sposéb, aby uzyskaé racjonainy pewnosé, pozwalajacq na wyrazenie opinii
o sprawozdanin. W szczegdlnosci badanie obejmowale sprawdzenic  poprawnosci
zastosowanych przez Spotke zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkow,
sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposob wyrywkowy - dowodéw, z ktérych wynikaja
liczby i informacje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jak i calosciows
ocene skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Naszym zdaniem, zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotych
aspektach :

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji finansowej i majatkowe)
Grupy Kapitalowej QUART  Development SA  we Wroclawiu  na  dzien
31 grudnia 2013 r., jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od dnia dnia 01 stycznia
2013 r, do dnia 31 grudnia 2013 roku;

b) sporzadzone zostalo, zgodnic z wymagajacymi stosowania zasadami rachunkowosci
wyniksjacymi 2z ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podsiawie przepisow
wykonawczych oraz na padstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych

¢) jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przepisami prawa obowigzujgeymi Grupg Kapitalows.

Nie zgtaszajac zastrzezen do skonsolidowanego sprawozdania finansowego informujemy,
ze sprawozdania finansowe spolek zaleznych: SPOMASZ Wroctaw Produkeja sp. z o. o.
we Wroclawiv oraz QUARTUS sp. z 0. o. we Wroclawiu nie podlegaly badaniu
w trybie art. 64 ustawy o rachunkowosci. Sumy bilansowe obu spélek stanowity razem 8,6%
lgcznej sumy bilansowej (bez wylgezen) Grupy.

Sprawozdanie z dziafalnosci Grupy Kapitatowej jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust, 2
ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sg z nim zgodne.

Romualda Nowak

Nr ew; 2786
Kluczowy bicgly rewident przeprowadzijgey badanie w imieniu

Agencji Bieglych Rewidentow , TAX-2" Sp. z 0.0. we Wroclawiu
podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 457

Czlonek Zarzadu P,
Irena Plockd-Janis ska Romuﬁ‘m owak
Nrew. 3312 Nr ew. 2786

Wroctaw, dnia 23 maja 2014 roku.
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AGENCJA BIEGLYCH REWIDENTOW ,,TAX-2” Sp. z 0.0.
50-368 Wroclaw, ul. Bujwida 31, tel. (71) 328-35-49
NIP 895-00-19-403

RAPORT

z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
na dzien
31 grudnia 2013 roku

Grupa Kapitalowa
QUART DEVELOPMENT SA

z siedzibg we Wroclawiu

Badanie zostalo przeprowadzone na podstawie umowy zawarte] w dniu 24 marca 2014r.
pomi¢dzy QUART Development SA, a Agencig Bicglych Rewidentow ,, TAX - 2" Spétka z 0. o.
we Wroclawiu, ul. Bujwida 31, wpisana na list¢ podmiotdéw uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych za numerem 457,

Badanie zostalo przeprowadzone przez Romualde Nowak nr ew. 2786, kluczowego bieglego
rewidenta w rozumieniu art. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 07 maja 2009 r. o bicglych rewidentach i ich
samorzadzie (...) (Dz. U.nr 77 z 2009 ., poz. 649).

Zardwno podmiot uprawniony, jak i przeprowadzajacy w jego imieniu badanie kluczowy biegly
rewident stwierdzajg, Ze pozostajg niezalezni od badanej Spotki.

Wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego za 2013 rok, Agencji
Bieglych Rewidentow , TAX-2" Sp. z 0. 0. nastapil zgodnie z Uchwala Rady Nadzorczej Spoétki
QUART Development SA z dnia 25.03.2014 r.

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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DEVELOPMENT 3. A

Raport = bodanig skonsofidawanego sprawordunia finansowego za 2013 rok QUART Development S4 -3 -

A. INFORMACJE OGOLNE
1.  INFORMACIE OGOLNE O JEDNOSTCE DOMINUJACEJ

1. Jednostka dominujacg Grupy Kapitalowej jest QUART Development SA z siedzibg
we Wroclawiu, ul. Fabryezna 19,

2. QUART Development jest Spolky Akcyijna ktéra powstala na mocy uchwaly
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Spolki Quart Sp. z o. 0. z dnia 20.08.2008
roku. Akt notarialny sporzadzony zostal przed notariusz Elzbieta Radojewska, Rep. A Nr
9522/2008,

3. Rejestrucja spotki akcyjnej w KRS zostala dokonana zgodnie z postanowieniem Sadu
Rejonowego dla Wroclawia Fabrycznej w dniu 02.03.2009 r. Numer KRS jest nastepujgey:

0000324518

Aktualny wypis z KRS zostal sporzadzony na dzien 19.02.2014 r.

4. Przedmiotem dziatalnosci Spolki jest miedzy innymi:

kupno i sprzedaz nieruchomosei na wlasny rachunek;

realizacja projektéw budowalnych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow;
rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych, roboty ziemne;

wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno — inzynierskich;

wykonywanie robét ogéinobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow;
stawianie rusztowan;

wykonywanie robdt budowlanych murarskich;

wykonywanie robdt budowlanych w zakresie wznoszenia konstrukeji stalowych:
wykonywanie konstrukeji i pokryé dachowych;

obsluga nieruchomosei na wlasny rachunek;

wynajem nicruchomosci na wlasny rachunek i na zlecenie;

doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnodci gospodarczej i zarzadzania.
Podstawowym zakresem dziatalnosei w 2013 roku byla dzialalnosé deweloperska.

5. Na dzien 31.12.2013 roku kapital zakladowy wyniés! 12 830 000,00 zl i dzielil si¢ na
12 830 000 akeji 0 wartodci nominalnej 1,00 2! za kazdg akcje.
Kapitat wlasny Spétki na dzien 31.12.2013 r. wynosil 28 020 832,62 21,

6. Sklad Zarzadu Spolki na dzien 31,12.2013 roku:
- Prezes Zarzadu ~ Michal Rataj,
Na dzie podpisania opinii skiad Zarzadu nie uleg] zmianie.

7. Skiad Rady Nadzorczej na dzien 31.12.2013 roku przedstawiat sie nastgpujgeo:

- Przemystaw Jakub Kruszyniski
- Pawel Jedrzejezyk,

- Roman Jedrzejezyk

- Anna Marcinkowska;

- Jakub Deryng Dymitrowicz,

Na dzien podpisania opinii skfad Rady Nadzorezej nie ulegl zmianie.

Agencja Bieglych Rewidentéw ,, TAX-2" Sp. z 0. 0. | v\
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego 2o 2013 rok QUART Development SA -3-
8. Rejestracja podatkowa w zakresie podatku od towardw i uslug zostala dokonana decyzjg

12.

13.

14.

15.

16.

Naczelnika Urzgdu Skarbowego Wroclaw Fabryczna w dniu 12.07.2006 roku.
Numer identyfikacyjny NIP jest nastgpujgey:
894 -287-12-07

. Numer statystyczny w systemie REGON jest nastgpujacy:

020323147

. Zatrudnienie w grupie Kapitalowej na dzien 31.12.2013 roku wynosilo 22 osoby,

w roku 2012 wynosilo 22 osoby.

. Konsolidacja sprawozdania finansowego zostala dokonana po raz pierwszy za rok 2012,

poniewaz Grupa Kapitalowa powstala z dniem objecia kontroli przez Spolke dominujgea,
tj. na dzien 20 grudnia 2011 ¢, z a zgodnie z art. 56 ustawy o rachunkowosci Grupa nie
byta zobowigzana do sporzadzania sprawozdania skonsolidowanego. Obowigzek
konsolidacji wynika z wymagan sprawozdawczych spolek notowanych na alternatywnym
rynku obrotu NewConnect,

4. Badaniem niniejszym obj¢to:
- wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2013 rok;
- skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31.12.2013 r., ktory po stronie aktywow

i pasywOw wykazuje sumy 50 700 707,96 zl;
- skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od 01.01,.2013 r. do 31.12.2013 1,
wykazujacy zysk netto w kwocie 737 573,51 zk
- skonsolidowany rachunek przeplywow pienigznych wykazujacy zwigkszenie

stanu Srodkdw pienigznych w kwocie 131 676,71 zl;
- zestawienic zmian w skonsolidowanym Kkapitale wiasnym wykazujace zwigkszenie
o kwotg 692 413,86 zl;

- dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

- sprawozdanie Zarzadu z dziatainodci Grupy Kapitalowej za 2013 rok.

sporzgdzone  zgodnie 2z przepisami ustawy 2z dnin 29 wrzednia 1994 roku
o rachunkowodcei (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 330), zwanej dalej ,ustawg
o rachunkowoscei”,

Nie stanowifo przedmiotu badania wykrycie i wyjasnienie zdarzen podlegajgcych sciganiu,
takich jak przestepstwa i naduzycia, a takze nicprawidlowosci wystgpujacych poza
systemem rachunkowosci, Nie nastgpilo ograniczenie zakresu badania.

Czynnosci zwiazane z badaniem skonsolidowanego sprawozdania  finansowego
przeprowadzono w dniach 10- 13.05.2014 r. w siedzibie Spolki QUART Development SA
oraz Agencii Bieglych Rewidentéw [ TAX-2" Sp. z 0. 0.

Kierownictwo Spolki udzielito bieglym rewidentom informaci i wyjasnien niezbednych
do sporzgdzenia raportu i wyrazenia opinii, co zostalo potwierdzone stosownym
ofwiadcezeniem Zarzadu,

Niniejszy raport zostal opracowany przez kluczowego bieglego rewidenta na podstawie
rewizyjnej dokumentacji roboczej, wymaganej przez krajowe standardy rewizji
finansowej, z uwzglednieniem :

Agengja Bieglych Rewidentow  TAX-2" Sp.z 0. 0.

uart
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DEVELOPMENT 3.4

Rapart : badanla skonsolidowanego sprawordania finansowego za 2013 rok QUART Development SA o 2

- stosownych préb badawezych, w tym pozycji dominujgeych kwotowo;

- poziomu istotnodei ustalonego dla sprawozdania finansowego;

- zawodowego osadu zgodnosei zdarzen gospodarczych;

- w zakresie rozliczen podatkowych raport obejmuje badanie stanu rozrachunkéw z tych
tywl6w i ich zgodnoséei z danymi deklarowanymi przez badang jednostke.

II. SKLAD GRUPY KAPITALOWE] NA DZIEN BILANSOWY

1. Na dzien 31.12.2013 r. Grupa Kapitatowa QUART skladala si¢ ze spdtki dominujgee)
z siedzibg w Wroclawiu oraz spolek zalcznych:

I.1. SPOMASZ WROCLAW SA z siedzibqg we Wroclawiu, ul. Krakowska 98, ktéra zostala
wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego postanowieniem Sadu Rejonowego dla
Wroclawia Fabrycznej VI Wydzial Gospodarczy za numerem KRS 0000103490, Spoika
posiadala na dzien 31.12.2012 r. kapital zakladowy w wysokosci 2 300 000,-21, ktory
dzielit si¢ na 23 000 akcji o wartosci nominalnej 100,- 24 kazda.

Spolka dominujaca na dzien 31.12.2012 r. posiadala 21 181 akeji o wartosci
2 181 100.- 21, tj. 92,09 % kapitatu akeyjnego Spotki.

Objecie kontroli nastgpito w dniu  20,12.2012 r. poprzez nabycie 18000 akcji
o wartosci 1 800 000,-. Cena nabycia wyniosta — 3 305 300.- 21,

W roku 2013 nastapilo zwigkszenie kapitatu akcyjnego Spétki SPOMASZ SA o kwote
700 000,- 21, tj. do wysokosci 3 000 000,- { slownie: trzy miliony) ztotych. Spoitka QUART
Development nabyla 5 500 akcji owartodei 550 000,- 2. Objecie akcji nastapilo poprzez
whiesiecie wkladu pienieznego.

Na dzied 31.12.2013 r. Spétka dominujgca posiadala 26 681 akcji o wartosei nominalnej
2 668 100,- 21, tj. 88,94% kapitalu akcyinego.

1.2. QUARTUS Spétka z ograniczong odpowiedzialnodeiq 2 siedziba we Wroclawiu,
ul. Fabryczna 19, ktbra zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego postanowieniem
Sadu Rejonowego dla Wroclawia Fabrycznej VI Wydzial Gospodarczy za numerem KRS
00001356421. Spétka posiadala na dzied 31.12.2013 r. kapital zakladowy w wysokosci
20 000, z, kiéry dzielil sie na 200 udzialéw o wartodci nominalnej 100.- 2t kazdy.
Wszystkie udzialy zostaty objete przez QUART Development SA we Wroclawiu.

1.3. W skiad Grupy Kapitatowej wehodzi takze:

SPOMASZ WROCLAW PRODUKCIA spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedzibg we Wroctawiu, ul. Krakowska 98. Spétka zostala wpisana do Krajowego
Rejestru Sadowego postanowieniem Sadu Rejonowego dla Wraclawia Fabrycznej VI
Wydzial Gospodarczy za numerem KRS 0000406103, Spolka posiadata na dzien
31.12.2013 r. kapital zakladowy w wysokosci 5 000,- 2, ktéry dzielil si¢ na 5 udzialow
o wartosci nominalngj 1 000.- 21 kazdy.

Spolka jest zalezng od SPOMASZ Wroctaw SA, ktéra posiada 100% udzialéw w kapitale
zakladowym.

2. Sprawozdanie skonsolidowane Grupy Kapitalowej QUART Development SA. na dzien
31.12.2013 r. obejmuje:

2.1 Sprawozdanie finansowe QUART Development SA we Wroclawiu:

» wykazuje po stronie aktywow i pasywéw sumy bilansowe w 40 168 776.54
wysokodei y
Agencja Bieghych Rewidentow ., TAX-2" 5p. z 0. 0. \
n
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= rachunek zyskow i strat zamyka sie zyskiem netto w kwocie 360 669,39
¢ rachunek przeplywow pienigznych wykazuje zmiane stanu srodkéw
pienigznych — zwigkszenie w kwocie

e zestawienic zmian w kapitale wlasnym wykazuje zmiane 360 669.39
kapitaléw — zwigkszenie w kwocie '

28 953,39

2.2. Sprawozdanie finansowe SPOMASZ WROCLAW S.A, z siedziby we Wroclawiu:

* wykazuje po stronic aktywow i pasywéw sumy bilansowe w wysokodci 5 861 363,56

o rachunek zyskéw i strat zamyka si¢ zyskiem netto w kwocie 65 823,19
¢ rachunek przeptywéw pienigznych wykazuje zmiane stanu $rodkdw 19 869.01
pieni¢znych — zwickszenic w kwocie ’

¢ zestawienic zmian w kapitale wlasnym wykazuje zmiang 765 823.19

kapitatdw - zwigkszenie w kwocie
2.3 Sprawozdanie finansowe QUARTUS Sp. z 0. 0. we Wroclawiu

* wykazuje po stronie aktywdw i pasywow sumy bilansowe w wysokosci 4 093 411,92

¢ rachunek zyskow i strat zamyka sie stratg netto w kwocie 1132303

2.4. Sprawozdanie finansowe SPOMASZ WROCLAW PRODUKCJA Sp. z 0. 0. we Wroclawiu
* wykazuje po stronie aklywow i pasywow sumy bilansowe w wysokosci 248 759,65

» rachunek zyskow i strat zamyka sig strata netto w kwocie 33 408,38

3. Konsolidacja Spolki SPOMASZ WROCLAW PRODUKCJA Sp. z 0. 0. z siedzibg
we Wroctawiu dokonana zostala przed konsolidacjq pozostatych Spélek.

4. We wszystkich Spotkach wehodzacyeh w sklad Grupy Kapitalowej rok obrotowy konczyl
sig w dniu 31 grudnia 2013 r.

5. Sprawozdania finansowe Spoiki dominujacej oraz Spélki SPOMASZ Wroclaw SA na
dzien 31 grudnia 2013 r. podlegaly wervfikacji przez bieglych rewidentow Agencje
Bieglych Rewidentdow ,,TAX-2" Sp. z 0. 0. we Wroclawiu w trybie art, 64 ustawy
o rachunkowosci
* QUART Development SA otrzymala w dniu 10.05.2014 r. opinic bez zastrzezen
o prawidlowosci sprawozdania finansowego na dzief 31.12,2013 r.

* SPOMASZ WROCLAW SA otrzymala w dniu 10.05.2014 r. opini¢ o prawidlowosci
sprawozdania finansowego na dzied 31.12.2013 r. z uwaga o naruszeniu kapitalow
Spotki, 0 czym mowa w art. 397 ksh,

6. Sprawozdania finansowe pozostalych Spélek nie podlegaly obowigzkowi weryfikacji
z uwagi na niespelnienie warunkow wynikajacych z art. 64 ustawy o rachunkowosci.

Agencia Blegfych Rewidentow . TAX-2" Sp. z 0. 0. !"l
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CZESC SZCZEGOLOWA

ZASADY KONSOLIDACJI SPRAWOZDANIA  FINANSOWEGO  GRUPY
KAPITALOWE]

Skonsolidowane sprawozdanie zostato sporzadzone na dzied 31.12.2013 r. na podstawie
sprawozdas finansowych jednostek tworzgeych Grupe Kapitatows.

Konsolidacja zostala dokonana metody pelng w oparciu o przepisy:

- ustawy 0 rachunkowosci;

- rozporzgdzenia Ministra Finansow z dnia 25 wrzeénia 2009 r. w sprawie szczegdlowych
zasad sporzagdzania przez jednostki inne niz banki, zaklady ubezpieczen i zakiady
reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitalowych (Dz. U.
Nr 169 z 2009 ., poz. 1327).

Nie przyjeto jednolitych dla wszystkich jednostek zasad rachunkowosci. Kazda ze Spolek
wehodzacych w skiad Grupy Kapitalowej posiadata polityke rachunkowosci, zatwierdzong
przez Zarzad Spotki, opracowang zgodnie z ustawa o rachunkowosci.

Nie zostaly réwniez opracowane i przekazane w sposdb formalny wszystkim Spélkom
Jjednolite zasady sporzadzania sprawozdan finansowych oraz prezentacji danych.

Skonsolidowany rachunek zyskdéw i strat sporzadzony zostal w wersji pordwnawczej,
podezas, gdy jednostkowe sprawozdania Spolek SPOMASZ SA oraz SPOMASZ
Produkcja sp. 2 0. o. sporzadzane byly w wersji kalkulacyjnej. Dla potrzeb konsolidacji
dokonano stosownych przeksztalcen.

Dla potrzeb przeprowadzenia konsolidacji, badana jednostka sporzadzila peing
dokumentacj¢ konsolidacyjna w formie i zakresie wynikajacym z  przepisow
rozporzadzenia Ministra Finansdw, obejmujacy:

- Sprawozdania finansowe Spélek wehodzaeych w sklad Grupy Kapitalowej,

- Zestawienie korekt | wlgezed Konsolidacyjnych,

Dla ustalenia poszczegdlnych wartodei w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Kapitalowej dokonano:

Zsumowania wszystkich pozycji bilanséw oraz rachunkéw zyskéw i strat jednostki
dominujacej oraz jednostek zaleznych wehodzgeych w skiad Grupy Kapitalowej na dzien
31122013 ¢,

Wigezen i korekt konsolidacyjnych w zakresie wzajemnych transakeji pomigdzy jednostky
dominujacy, @ jednostkami zaleznymi, a w szezegdlnosei:

- inwestycji dlugoterminowych;

- udzielonych pozyczek oraz odsetek od pozyczek;

-wzajemnych naleznosci | zobowigzan;

-aktywow netto (kapitaléw jednostek zaleznych) w czgdei odpowiadajacej posiadanym
udzialom lub akcjom oraz w czedei naleznej udzialowcom/akcjonariuszom
mniejszosciowym,;

- aktywow i rezerwy na odroczony pedatek dochodowy;

- niczrealizowanych wynikow netto;

- przychoddw i kosztow ze sprzedazy uslug

- pozostatych przychoddw i kosztéw operacyjnych;

- przychoddw i kosztdw finansowych z tytulu odsetek.

Agencja Bieglych Rewidemicw [ TAX-2"Sp.z 0. o.
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6. Objecie konwroli nad spolka zalezng SPOMASZ SA nastapilo z dniem 20.12.2011 r., na
ten dzief ustalona zostala ujemna warto$é firmy z konsolidacji.
Ujemna warto$é firmy stanowi roznicg pomiedzy wartoscig godziwa aktywow netto a ceng

nabycia akeji.

Wartos¢ godziwa aktywéw netto 0678 645,23
Udziat w kapitatach na dzien objecia kontroli 92,09%
Wartos¢ godziwa przypadajgca jednostee dominujacej 8913 064,39
Cena nabycia 3305 300,00
Ujemna wartos¢ firmy 5607 764,39

Rozliczenie ujemnej wartodci firmy dokonywane bedzie zgodne z art. 44a ustawy
o rachunkowosci. Zarzad przewiduje rozliczenie w ciagu 10 lat od roku objecia kontroli.

7. Wartos¢ kapitaldw mniejszoéei  stanowi  rownowartosé kapitaléw przypadajgcym
akcjonariuszom mniejszosciowym Spotki SPOMASZ SA.
Na dzien objecia kontroli ustalono wartod¢ kapitalu mniejszosci na kwote 765 580,84
W zwigzku z podwyzszenie kapitaly zakladowego w Spolece SPOMASZ nastgpila zmiana
udziatu akcjonariuszy mniejszosciowych,

Na koniec roku kapital mniejszosci wyniost 9219 010,33
[ SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE]
QUART SA
I.  Skonsolidowany bilans stanowi wartod¢ zbiorczych aktywow i pasywow

z uwzglednieniem dokonanych wylgezen i obejmuje:

1.1, Wartos¢ aktywdw trwalych Grupy Kapitalowej wykazana w pozycji A aktywow

skonsolidowanego bilansu wyniosla 20 387 535,51 z1
Z 1ego:
AKTYWA TRWALE [ Wartos
[ Wartosci niematerialne  prawne 412 810,00
Rzeczowe aktywa trwale 6743 951,63
'—lnwcsl)'cjc dlugoterminowe 12 745 122,90
Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 485 650,98
Razem 20 387 535,51
1.2. Wartos¢ kapitalow wiasnych wykazana w pozycii A pasywow skonsolidowanego bilansu
wyniosta 27041 537,814
Z tego:
KAPITALY WLASNE [ Wartosé
Kapital podstawowy 12 830 000,00 |
Kapital zapasowy 15472918,13 |
Wynik finansowy z lat ubieglych - 1998 953,83 |
Wynik finansowy — zysk netto 737 573,51—1
f
Agencia Bieglyoh Rewidentdw ,, TAX-2" Sp. z 6. 0. L l
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| Razem kapitaty wiasne | 27 041 537,81

Kapital podstawowy dotyczy kapitalu podstawowego spolki dominujacej, pozostate
kapitaly zostaly wykazane po prawidlowo dokonanych wylaczeniach.

L4, Ujemna wartosé firmy 4486211,51
Kwota wynika z wyliczenia:
Ujemna wartosé firmy na dzier 31.12.2012 r. 5046 987,95
Odpis roczny - 560 776,44
R Skonsolidowany rachunck zyskéw i strat stanowi warto$¢ zbiorczego rachunku zyskow

i strat, po uwzglednieniu wylaczen.
Rachunek zyskow i strat zostal sporzadzony w wariancie poréwnawezym.

Wynik finansowy netto sprawozdania skonsolidowanego stanowi
strata w kwocie 737 573,51

ktora skiada si¢ z nastgpujacych pozycji:

WYNIK FINANSOWY Wartosé

- zysk netto QUART Development SA. 360 669,39
- strata netto QUARTUS sp. z 0. 0. (=) 11 323,03
- zysk netto SPOMASZ Wroclaw SA ] 65 823,19
- strata netto SPOMASZ Produkcia Sp. z 0. 0. ‘ ()33 408,38 |
Razem wynik finansowy netto 381 761,17
Wylaczenia z konsolidacji (-) 201 534,61
Odpis ujemnej wartosei firmy(+) 560 776,44
Zyski mniejszoéei (-) 342949

LZ__vsk netto z konsol-ixcji 737 573,51

Wylaczenia zostaly ustalone na podstawie prawidlowo ewidencjonowanych operacii pomiedzy
spdtkami grupy kapitalowej.

3. Skonsolidowany rachunek przeplywéw pienigznych Grupy Kapitatowej zostal sporzadzony
metody  poéredniy jako zbiorcze sprawozdanie jednostek podlegajacych konsolidacji,
po wylaczeniach wynikajacych z wzajemnych operacji i wykazuje zwiekszenie stanu $rodkow
pienieznych w kwocie 131 676,71 24

4. Zestawicnic zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym Grupy Kapitatowe] zostalo
sporzadzone za rok obrotowy oraz rok poprzedni z uwzglednieniem oméwionych wezesniej

korekt.

Stan Kkapitatu wlasnego na koniec roku 2013 jest zgodny ze stanem bilansowym i wynosi
27041 53781 z.

Agencia Bieglych Rewidentow , TAX-2" Sp, z 0. 0. = .l
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Nastapifo zwiekszenie wartosci skonsolidowsanego kapitaly wiasnego o kwotg
692 413,86 z1.

5. Informacja dodatkowa obejmujaca wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz dodatkowe informacje i objaénienia zawiera wszelkie dane i informacje
wynikajace z obowigzujacych przepiséw ustawy o rachunkowosci.

6. Zarzad Spétki QUART Development SA opracowal sprawozdanie z dzislalnosci Grupy
Kapitalowej, kiore sporzadzone zostalo odpowiednio do warunkdw, o ktérych mowa w art, 49
ust, 2 i 3 ustawy o rachunkowosci.

Sprawozdanie zawiera wszystkie istotne zagadnienia dla oceny dzialalnosei Grupy Kapitalowej
za badany okres.

[Il. OCENA SYTUACJI GOSPODARCZEJ GRUPY KAPITALOWEJ NA KONIEC ROKU
OBROTOWEGO 2013

Sytuacja majgtkows i finansowa Grupy Kapitalowej QUART SA. we Wroclawiu zostala
przedstawiona w ponizszych tabelach.

Tabelanr 1
Analiza pionowa bilansu
wotys. zl
Struktura ]
AKTYWA 2202 | 31220031 D
2012 013
! [ 4 [] 6 7
AKtyws trwale 2037537 20 387,54 | 39,51 40,21 100,06
Wartodei niematerialne i prawne 0,00 412,81 0,00 0,81 X
Rzecrowe nktywa trwale 7022,55 674395 13,62 1330 96,03
Inwestycje dlugoterminowe 12 73542 12 745,12 34,39 25,14 100,08
Dhugoterminowe rozliczenia
micdzyokresowe 61740 485,66 1,20 0.96 78.61
Aktyws obrotowe 31 199,99 30 31317 60,49 59,79 97,16
Zapasy 2901541 28 694,01 56,26 56,60 98,89
Naleznosci krotkoterminowe 151308 719.83 293 1,42 4745
Inwestycie krdthoterminowe 382,54 629,00 0,74 1,24 164,45
Kratkoterminowe rozliczenia : < |
| migdzyokresowe 28896 270,33 0,56 O,E 93,55
| AKtywa razem 5157536 50 700,71 100,00 100,00 98.30 |
1 Struktura l -
PASYWA 3Ly, EIR PR TR PR % O
2012 2013
! 3 _l. 3 a 7
Kapital wiasny 26 349,12 27 041,54 51,09 53,55 102,63
Kapital podstawowy 12 830,00 12 830,00 24,88 2541 100,00
Agencja Bieglych Rewidentdw ,, TAX-2" Spzoa »\
kv
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Kapital zapasowy 15472,92 15472,92 30,00 30,64 [ 100,00
Zysk (strata) z lat ubieglych -1 444,16 -1 998,95 2,80 -3,96 -
Zysk (strata) netto -509.64 737,57 0,99 146 -
Kapital mulejszoéc 726,25 919,01 1,41 182 | 126,54
Ujemna waurtosé firmy 5046,99 4 486,21 9,79 888 88,89
lz:::‘:'::::: ot o 19 452,99 18 253,95 7| 361s| 9384
Rezerwy na zobowiazania 226128 225728 438 447 99,82
Zobowiazania dhugoterminowe 7 820,08 7 581,56 15,18 15,01 96,95
Zobowigzania krotkoterminowe 9 341,74 §377,35 18,11 16,59 89,68 |
Rozliczenia migdzyokresowe 29,89 37,76 0,06 0,07 126,33 |
Pasywn razem 51 575,36 50700,71 100,00 | 10000 | 9830 |

Stan majatku Grupy Kapitalowej na koniee 2013 roku wykazuje spadek o kwote 874,65 tys. z1
w pordwnaniu do roku poprzedniego (o 1,7%), na co wplynal spadek stanu aktywéw obrotowych
(0 2,84%), gléwnie naleznosci krotkoterminowych. Wzrost stanu zapasow dotyczyl Spotki
dominujaeej, w szezegdlnodei produktow gotowyeh — mieszkan i lokali przeznaczonych
do sprzedazy,

W strukturze aktywow 40,12% stanowig aktywa trwale (na dzien 31.12.2012 r. 39.51%),
natomiast aktywa obrotowe stanowily 59,88% ( ne 31.12.2012 r. - 60,49%).

Aktywa trwale utrzymaly si¢ na poziomie stanu na poczatek okresu.

Kapitaly wlasne finansowaly 53,55% wartosci majatku Grupy w roku badanym (na 31.12.2012¢.

51,09%), co stanowi wzrost w stosunku do stanu na 31.12.2012 r.. Kwotowy wzrost kapitalu
wiasnego wynios! 692,41 tys. 2t , j. 2,6%, co wynika z osiggnigeia zysku netto na poziomie
Grupy Kapitalowej oraz zwigkszenia kapitalow mniejszosei.

Zobowigzania, ktore wraz z rezerwami stanowily 35,15% stanu pasywdw w stosunku do 37,71%
w roku ubieglym, wykazaly spadek o kwote 1 199.05 tys. z1. tj. 0 6,16%.

Zobowigzania dlugoterminowe zmniejszyly si¢ do roku ubieglego o kwotg 238,5 tys. 4
(0 3,05%), z tego wzrosto zadluzenie w pozyczkach a spad! stan kredytow diugoterminowych.
Zobowiazania krotkoterminowe spadly o kwotg 964,39 tys. zt. tj. 0 10,3%, w tym

-z tytuhu kredytoéw i pozyczek spadly o kwote 196,5 tys. z! (8,05%),

- z tytulu dostaw i uslug spadly o 1 807,7 tys. 21, czyli ponad 5-krotnie:

- zaliczki na dostawy wzrosly o 1 238,69 tys. zl, tj. 0 286,1%.

Tabelanr2
Analiza rachunku zyskow i strat
tys. zl.
Wyszezegblnicnie 2012 7. 07 | s
! 3 4 | h)

g’:ﬁf{gf{;::‘;g;\ﬁ"m peodikibe, 1197818 | 10 442,65 87,18

Koszty dzialalnosei operacyjnej 12 095,95 5439,79 78,04

Zysk/ strata ze sprzedazy - 117,78 1002,86 X
_I:_qusmle pfzg'c.hc.»dy aperacyjne 204,72 896,49 43791

Agencia Bleglych Rewidentéw ,, TAX-2" Sp. o0
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Raport z badania
Pozostale koszty operacyjne 108,25 722,69 | 177,02 |
[ -Wynlk z dzialalnosci operacyjnej -321.31 1176,67 X
Przychody finansowe 17,69 90.19 116,09
Koszty finansowe 840,20 1 027,86 122,33
Zysk (strata) 2 dzintalnosci gospodarcze] - 108382 238,99 X
Odpis wartosci firmy 560,78 560,78 100,00
Wynik brutto -523,04 799,76 X
Podatek dochodowy 25,93 58,76
Zyski/straty mniejszosci 39,33 (-)3.43 X
Wynik netto - 509,64 737,57 X

Przychody Grupy Kapitalowej obnizyly si¢ w poréwnaniu do roku ubieglego o 1 535,5 tys. 71,
tj. 0 12,8%. Jednoczesnie koszty dziatulnosci operacyjnej spadly o 21,9% (2 656,2 tys. ).
relacje taka spowodowala osiagniccie zysku na sprzedazy w wysokosci 1 002,86 tys. 7,
podczas, gdy w roku 2012 wystgpila strata w wysokosei 117,78 tys. zl.

Na pozostalej dzialalnodci operacyjnej wystapil zysk w kwocie 1738 tys. zl, strata na
dziatalnosci finansowej wyniosta 937,7tys. 2l i jest skutkiem ponoszenia kosztow obstugi
kredytéw bankowych,

W okresie objetym badaniem Grupa Kapitalowa osiagngla zysk brutto w kwocie 799,77 tys. z
oraz zysk netto w wysokosci 737,57 tys. z! (w roku 2012 — wystapila strata w kwocie 509,84
tys. zk

Réznica pomiedzy wynikiem brutto i wynikiem netto Grupy Kapitalowej w roku 2013 dotyczy:
podatku dochodowego w kwocie (-) 58,76 tys. zl:

odpisu ujemnej wartodei firmy w kwocie (+) 560,78 tys. 2!

zyski udziatowcdw mniejszosciowych 3,43 tys. zl.

Grupa Kapitalowa QUART nie jest podatkows grupa kapitalowa w rozumieniu przepiséw
o podatku dochodowym od osdb prawnych. Kazda ze Spolek wehodzacych w sklad Grupy
Kapitalowej QUART dokonuje samodzielnie rozliczenia z budzetem.

B. PODSUMOWANIE WYNIKOW BADANIA

l. Przeprowadzilismy badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitalowej QUART Development SA we Wroctawiu za 2013 rok, ktére obejmuje:

- Wprawadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2013 rok;

- Skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31.12.2013 r., ktdry po stronie aktywow
pasywow wykazuje sumy 50 700 707,96 21
- Skonsolidowany rachunck zyskéw i strat za okres od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 .,
wykazujacy zysk netto w kwocie 737573512
- Skonsolidowany rachunek przeplywdw pienigznych wykazujgcy wzrost

stanu $rodkdw pienigznych w kwocie 131 676,71 z1
- Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za okres od dnia 01.01.2013 r. do
dmia 31.12.2013 r. wykazujgce wzrost kwote 692 413,86 21
- Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

- Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Grupy Kapitalowej za 2013 rok.

2, Badanie sprawozdania skonsolidowanego zostalo przeprowadzone stosownie do przepisow:

Agencia Bieghch Rewidenténw ,, TAX-2" Sp. z 0, o
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- ustawy o rachunkowosci;

- Rozporzqdzenia Ministra Finansow z dnia 25 wrzednia 2009 r. w sprawie szczegdlowych zasad
sporzqdzania przez jednostki inne niz banki, zaklady ubezpicczen i zaklady reasckuracji
skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitalowych;

krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Radg Bieglych
Rewidentow w Polsce.

3. W irakcie badania sprawozdania skonsolidowanego stwierdziliémy, ze:

3.1, Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej QUART Development SA
zostalo sporzadzone na podstawie sprawozdan finansowych jednostek wehodzacych

w sktad Grupy Kapitatowej i zestawione w taki sposdb, jakby Grupa Kapitalowa stanowila jedny
jednostke,

3.2.Rok obrotowy dla jednostek Grupy Kapitalowej trwal od 01.01 do 31.12.2013 r;

3.3. Konsolidacja zostala przeprowadzona metodg pelng dla spolek zaleznych.

3.4. W toku konsoliducji dokonano odpowiednich, istotnych wylaczen w zakresie przychoddw
i kosztéw 2z operacji dokonanych pomigdzy jednostkami Grupy Kapitalowej, wzajemnych
rozrachunkéw pomigdzy Spoikami oraz wartosci posiadanych udzialéw przez jednostke
dominujaca w kapitatach jednostek zaleznych.

4. Nie stanowilo przedmiotu badania wykrycie i wyjnadnienie zdarzen podlegajacych sciganiu,
takich jak przestgpstwa i naduzycia, a takze nieprawidtowoéci wystepujacych poza systemem
rachunkowosci.

5. Zarzad  Spotki  QUART  Development SA w  Wroclawiu zlozyl odwiadezenie
o kompletnosci, rzetelnodei i prawidlowosci skonsolidowancgo sprawozdania finansowego
przedstawionego do badania, ujswnieniv w informacji dodatkowej wszelkich zobowiazan
warunkowych istniejacych na dzien 31.12.2013 r. oraz nie zaistnieniu do dnia zlozenia
oswiadczenia zdarzen wplywajgeych w sposodb istotny na wielko$¢ danych wykazywanyeh
w sprawozdaniu finansowym za rok badany.

6. W trakcie badania sprawozdania finansowego Spotka udostepnifa wszelkie dokumenty
i informacje niezbedne do wydania opinii 1 sporzadzenia raportu,

D. USTALENIA KONCOWE

Podsumowanie wynikéw badania zawiera opinia bedaca odr¢bnym dokumentem.
Raport ninigjszy zawiera 13 kolejno ponumerowanych stron podpisanych przez kiuczowego
biegtego rewidenta.

Integralna c2¢s$¢ dokumentacji stanowig :

« skonsolidowany bilans na dzien 31.12.2013 r.;

» skonsolidowany rachunek zyskdéw i strat za okres od dnia 01.01, do dnia 31.12.2013 1.;

¢ informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres
od dnia 01.01.2013 r. do dnia 31.12.2013 r.

e skonsolidowany rachunek przeplywdw pienigznych za okres od dnia 01.012013 r.
dodnia 31.12.2013 r.
zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za rok 2013;
sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitalowe) za 2013 rok.

Agencia Bieglych Rewidentow ,, TAX-2" Sp. 2 0. o " ‘\
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DEVELOPMENT 3.4

Romualda Nowak
I I\

Nr l}\»/v' 278
Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu

Agencji Bieglych Rewidentéw ,TAX-2" Sp. z 0.0. we Wroclawiu
podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 457

Cﬂon{%{mdn l’{
Irena Plocka-Jnn\&zw‘skn Romukmak

Nr ew. 3312 Nr ew. 2786

Wroclaw, dnia 23 maja 2014 r.

Agencio Bieglveh Rewidentdw . TAX-2"Sp. 2 0. 0.
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VI. OSWIADCZENIA

Oswiadczenie Zarzadu Quart Development S.A.
w sprawie rzetelnosci sprawozdania finansowego za 2013 rok
Zarzad Quart Development S.A. oswiadcza, ze weditug najlepszej wiedzy Zarzadu Spéiki,
sprawozdanie finansowe za 2013 rok i dane poréwnywalne za 2012 rok wraz z opiniq i
raportem z badania sprawozdania finansowego, sporzadzone zostaty zgodnie z
przepisami obowigzujacymi Spétke oraz, ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny
i jasny sytuacje majatkowq i finansowg Spétki oraz jej wynik finansowy a takze, ze
sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Spétki zawiera prawdziwy obraz sytuacji Spétki, w

tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Prezes Zarzadu
Michat Rataj

Oswiadczenie Zarzadu Quart Development S.A.
w sprawie biegtego uprawnionego do badania rocznych sprawozdan
finansowych
Zarzad Quart Development S.A. oswiadcza, ze biegty uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, dokonujacy badania sprawozdania finansowego za okres 2013 roku, zostat
wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze spetniat warunek wyrazenia bezstronnej i

niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa krajowego.

Prezes Zarzadu
Michat Rataj

VII. WYNAGRODZENIE AUTORYZOWANEGO DORADCY
Wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji Autoryzowanego Doradcy dla Invest Concept
Sp. z 0.0. w 2013 roku wyniosto 32.500 zt.

VIII. DANE TELEADRESOWE

Quart Development S.A.
ul. Fabryczna 19
53-609 Wroctaw
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K ~ @quart

tel.: +48 71 335 73 81
fax: +48 71 335 73 92

www.quart.com.pl

biuro@quart.com.pl

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Sad Rejonowy we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS: 0000324518
Kapitat zaktadowy: 12.830.000 PLN
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