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I. LIST ZARZĄDU DO AKCJONARIUSZY QUART DEVELOPMENT S.A. 
 

Wrocław, 30 maja 2014 r. 

Szanowni Akcjonariusze, 

Mamy przyjemność przedstawić Państwu raport roczny skonsolidowany Grupy Kapitałowej Quart 

Development S.A. za 2013 rok. 

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dzień 31.12.2013 r po stronie aktywów wykazuje 

aktywa trwałe w wysokości 20.387.535,51 zł na które składają się: rzeczowe aktywa trwałe w 

wysokości 6.743.951,63 i inwestycje długoterminowe w wysokości 12.745.122,90 zł. 

Na aktywa obrotowe w wysokości 30.313.172,45 zł składają się głównie: zapasy w wysokości 

28.694.008,14 zł, a w tym półprodukty i produkty w toku w wysokości 3.364.361,08 zł, towary w 

wysokości 18.686.352,73 zł oraz należności w wysokości 719.827,52 zł. Suma bilansowa Grupy 

Kapitałowej QUART DEVELOPMENT S.A. na dzień 31.12.2013 r. wynosiła 50.700.707,96 zł. Na 

dzień 31.12.2013 r Grupa Kapitałowa posiadała bieżące zobowiązania w wysokości 18.253.948,31 

zł. 

Grupa Kapitałowa QUART DEVELOPMENT S.A. na dzień 31 grudnia 2013 r. zatrudniała 21 osób. 

Głównym źródłem finansowania w Grupie Kapitałowej QUART DEVELOPMENT S.A. są przychody 

własne i zobowiązania. Spółka dominującą korzysta z finansowania kredytowego oraz pożyczek od 

udziałowców. Spółki zależne finansują się głównie z dochodów własnych a w części z pożyczek od 

spółki dominującej. Ogólne zadłużenie z tytułu kredytów i pożyczek na dzień 31.12.2013 r. 

wynosiło 7.800,37 tys. zł. Na majątku grupy występują zabezpieczenia hipoteczne banków 

finansujących działalności oraz ZUS i Urzędu Miasta Wrocław na spółce zależnej. 

Ogólna sytuacja finansowa Grupy jest dobra. Zarząd jednostki dominującej nie widzi zagrożeń w 

działalności grupy kapitałowej. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostało sporządzone w 

założeniu dzielności Grupy. Grupa posiada znaczny majątek w postaci nieruchomości, na których 

realizować będzie inwestycje oraz znaczny zasób powierzchni do najmu. 

W 2014 r. Spółka Dominująca zamierza rozpocząć przygotowania do inwestycji mieszkaniowej 

Bielany III mające na celu zmianę Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego i na 

wprowadzeniu tam zapisów dot. budownictwa jednorodzinnego oraz po uchwaleniu doprowadzić do 

uzyskania pozwolenia na budowę i wprowadzenia inwestycji BIELANY III do sprzedaży. 

Dodatkowo Spółka Dominująca zamierza skupić się na terenach w Legnicy, a szczególnie na 

inwestycji LEGNICA II – gdzie widzimy znaczny popyt na mieszkania oraz wprowadzić do oferty 

domy jednorodzinne szeregowe w Legnicy. 

W 2014 roku planujemy kontynuować sprzedaż działek Budowlanych w Legnicy oraz zakończyć 

uzbrojenie terenu w wszystkie niezbędne instalacje i wykonać we współpracy z klientami drogi na 

tej inwestycji. 

Zarząd widzi konieczność dywersyfikacji działalności poprzez zajęcie się budownictwem 

komercyjnym. W swoich zasobach posiadamy grunty o takim potencjale, ale także będziemy się 

skupiali na poszukiwaniu okazyjnych gruntów pod taką inwestycje. 

Po uzbrojeniu planujemy wprowadzić do oferty inwestycję osiedla mieszkaniowego w Obornikach 

Śląskich. 
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W dalszym ciągu Zarząd ma zamiar kontynuować ograniczanie kosztów działalności OWŚ 

Sulistrowiczki i pozyskać finansowanie na Utworzenie Ślężańskiego Centrum Kultury i Turystyki 

Wellness w Sulistrowicach. 

W zakresie inwestycji w spółkę SPOMASZ S.A. Zarząd ma zamiar poprawia rentowność spółki 

Spomasz i przeprowadzić jej restrukturyzacje i uzyskać pozwolenia na budowę kompleksu 

biurowego na ternie SPOMASZ S.A. 

Jednostki zależne będą kontynuować swoją dzielność w zakresie najmu oraz produkcji. Wszystkie 

podmioty Grupy Kapitałowej QUART DEVELOPMENT S.A zamierzają w kolejnym roku ograniczać 

zadłużenie, redukować koszty funkcjonowania oraz poszukiwać nowych okazji inwestycyjnych. 

Dziękujemy za zaufanie, jakim Państwo nas obdarzyliście. Polecamy także naszą stronę 

internetową www.quart.com.pl, na której znajdziecie Państwo aktualne informacje o Quart 

Development S.A. 

Z poważaniem 

Zarząd Quart Development S.A. 

  

http://www.quart.com.pl/
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II. WYBRANE DANE FINANSOWE 

 

Poniżej zaprezentowano skonsolidowane wybrane dane finansowe QUART DEVELOPMENT 

S.A. za rok 2013 roku oraz dane porównawcze za 2012 rok. 

 

WYBRANE DANE FINANSOWE 
PLN EURO 

2013 2012 2013 2012 

Przychody netto ze sprzedaży 10 442 655 11 978 177 2 479 851 2 869 987 

Koszty działalności operacyjnej 9 439 791 12 095 955 2 241 698 2 898 207 

Zysk ze sprzedaży 1 002 864 -117 778 238 153 -28 220 

Zysk z działalności operacyjnej 1 176 666 -321 308 279 427 -76 986 

Zysk (strata) z działalności gospodarczej 238 989 - 56 753 #ARG! 

Zysk brutto 799 765 -523 041 189 923 -125 321 

Zysk netto 737 574 -509 639 175 154 -122 110 

Amortyzacja 203 702 220 920 49 118 54 039 

Aktywa trwale 20 387 536 20 375 370 4 915 976 4 983 946 

Aktywa obrotowe 30 313 172 31 199 994 7 309 310 7 631 719 

Aktywa razem 50 700 708 51 575 364 12 225 286 12 615 666 

Kapitał własny 27 041 538 26 349 124 6 520 433 6 445 165 

Zobowiązanie krótkoterminowe 8 377 350 9 341 741 2 020 001 2 285 050 

Zobowiązanie długoterminowe 7 581 561 7 820 084 1 828 116 1 912 843 

Razem zobowiązania 18 253 948 19 452 999 4 401 511 4 758 329 

Pasywa razem 50 700 708 51 575 364 12 040 064 12 357 524 

Przepływy pieniężne netto z dz. operacyjnej 1 646 144 -4 600 794 390 915 -1 102 356 

Przepływy pieniężne netto z dz. inwestycyjnej -376 709 -215 740 -89 458 -51 692 

Przepływy pieniężne netto z dz. finansowej -1 137 759 4 687 778 -270 187 1 123 198 

Przepływy pieniężne netto 10 442 655 11 978 177 2 479 851 2 869 987 

 
 
 

Zastosowane kursy euro: 2013 2012 

Rachunek zysków i strat oraz cash flow 4,2110 4,1736 

Bilans 4,1472 4,0882 
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III. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 2013 ROK 
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IV. SPRAWOZDANIE ZARZĄDU Z DZIAŁALNOŚCI GRUPY KAPITAŁOWEJ QUART 

DEVELOPMENT S.A. 
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V. OPINIA I RAPORT BIEGŁEGO 
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VI. OŚWIADCZENIA 

 

 

Oświadczenie Zarządu Quart Development S.A. 

w sprawie rzetelności sprawozdania finansowego za 2013 rok 

 
Zarząd Quart Development S.A. oświadcza, że według najlepszej wiedzy Zarządu Spółki, 

sprawozdanie finansowe za 2013 rok i dane porównywalne za 2012 rok wraz z opinią i 

raportem z badania sprawozdania finansowego, sporządzone zostały zgodnie z 

przepisami obowiązującymi Spółkę oraz, że odzwierciedlają w sposób prawdziwy, rzetelny 

i jasny sytuację majątkową i finansową Spółki oraz jej wynik finansowy a także, że 

sprawozdanie zarządu z działalności Spółki zawiera prawdziwy obraz sytuacji Spółki, w 

tym opis podstawowych ryzyk i zagrożeń. 

 

 
Prezes Zarządu 

Michał Rataj 

 

 

Oświadczenie Zarządu Quart Development S.A. 

w sprawie biegłego uprawnionego do badania rocznych sprawozdań 

finansowych 

 

Zarząd Quart Development S.A. oświadcza, że biegły uprawniony do badania sprawozdań 

finansowych, dokonujący badania sprawozdania finansowego za okres 2013 roku, został 

wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz że spełniał warunek wyrażenia bezstronnej i 

niezależnej opinii o badaniu, zgodnie z właściwymi przepisami prawa krajowego. 

 

 

Prezes Zarządu 

Michał Rataj 

 

 

VII. WYNAGRODZENIE AUTORYZOWANEGO DORADCY 

 

Wynagrodzenie z tytułu pełnienia funkcji Autoryzowanego Doradcy dla Invest Concept 

Sp. z o.o. w 2013 roku wyniosło 32.500 zł. 

 

 

VIII. DANE TELEADRESOWE 

 

Quart Development S.A. 

ul. Fabryczna 19 

53-609 Wrocław 
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tel.: +48 71 335 73 81 

fax: +48 71 335 73 92 

www.quart.com.pl 

biuro@quart.com.pl 

NIP: 894-28-71-207 

REGON: 020323147 

Sąd Rejonowy we Wrocławiu, VI Wydział Gospodarczy KRS: 0000324518 

Kapitał zakładowy: 12.830.000 PLN 

http://www.quart.com/

