- D o R
A D V I S E

R

OPINIA
wraz z raportem

7z badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Grupy Kapitalowej, w ktorej jednostkag
dominujgcg jest

Fundusz Hipoteczny Dom S.A. z siedzibg w
Warszawie, Al. Jana Pawta 11 29

na dzien 31 grudnia 2013 roku

Misters Audytor Adviser Spétka z o.0.
Warszawa, maj 2014 roku
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OPINIA
NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Grupy Kapitalowej, w ktorej jednostkg dominujgca jest Fundusz Hipoteczny
Dom SA z siedzibg w Warszawie Al. Jana Pawla IT 29

Dla Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej jednostki dominujgcej
Grupy Kapitalowej Fundusz Hipoteczny Dom SA

Przeprowadziliémy badanie zalgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitalowej, w ktérej jednostka dominujgeq jest Fundusz Hipoteczny Dom SA z siedzibg w
Warszawie , przy Al Jana Pawla 11 29, na ktére sklada si¢ wprowadzenie do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2013 roku,
skonsolidowany rachunek zyskéw i strat, zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym,
skonsolidowany rachunek przeplywow pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2013 roku do 31
grudnia 2013 roku oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dzialalnosci
Grupy Kapitalowej odpowiedzialny jest Zarzad jednostki dominujgcej. Zarzad oraz czlonkowie Rady
Nadzorczej jednostki dominujgcej sa zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie
finansowe oraz sprawozdanie z dzialalnoci Grupy Kapitalowej spelnialy wymagania przewidziane w
ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosei (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223, z
pozniejszymi zmianami), zwanej dalej ,,ustawg o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie zalgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz
wyrazenie opinii o tym, czy jest ono zgodne z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci Grupy Kapitalowej oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono we wszystkich istotnych
aspektach, sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy Grupy Kapitalowe;j.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzili$émy stosownie do postanowien:

1) rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci
2) Krajowych standardéw rewizji finansowej wydanych przez Krajowg Radg Bieglych
Rewidentéw w Polsce.

Badanie sprawozdania skonsolidowanego zaplanowali$my i przeprowadziliémy w taki sposob, aby
uzyskaé racjonalng pewnoé¢ pozwalajacq na wyrazenic opinii o sprawozdaniu. W szczegdlnosci
badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostkg¢ dominujgcg oraz
jednostki zalezne zasad (polityki) rachunkowosci i sprawdzenie - w przewazajgcej mierze w sposéb
wyrywkowy - podstaw, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym jak i calosciows oceng skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Uwazamy, 7e badanie dostarczylo wystarczajgeej podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie skonsolidowane, we wszystkich istotnych aspektach:
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a) przedstawia rzetelnic i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej
i finansowej badanej Grupy Kapitalowej na dziei 31 grudnia 2013 roku, jak tez jej wyniku
finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku;

b) sporzadzone zostalo zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci
Grupy Kapitalowej oraz przepisami wydanego na podstawie powolanej wyzej ustawy
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wizeénia 2009 r. roku w sprawie szczegblowych
zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaklady ubezpieczen i zaklady reasekuracji
skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz. U. nr 169, poz. 1327);

c) jest zgodne z wplywajacymi na tre§¢ sprawozdania skonsolidowanego przepisami prawa
obowigzujgcymi grupe kapitalowa.

Sprawozdanie Zarzadu jednostki dominujgcej z dzialalnodci Grupy Kapitalowej, w ktérej jednostka
dominujacg jest Fundusz Hipoteczny Dom SA z siedziba w Warszawic , przy Al Jana Pawla II 29,
uwzglednia informacje, o ktérych mowa w art. 49 ust.2 ustawy o rachunkowosci a zawarte w nim
informacje finansowe sg zgodne z danymi pochodzgcymi ze zbadanego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

W imieniu Misters Audytor Adviser Spélka z o.0.
Warszawa, ul, Wisniowa 40 lok.5

Podmiot wpisany na listg podmiotow
uprawnionych do badania pod pozycjg 3704

Kluczowy biegly rewident:

Prezes Zarzadu
Barbara Misterska - Dragan Bozena Pawlowska-Krawezyk
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Biegly Rewident Biegly Rewident
Nr 2581 Nr 11702

w imieniu
Misters Audytor Adviser Spolka z o.0.

Warszawa, dnia 29 maja 2014 roku.
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Grupa Kapitatowa, w kiorej jednostkq dominujgeq jest Fundusz Hipoteczny Dom SA
Raport niezaleznego bieglego rewidenta

Czes¢ ogolna raportu

I.

Informacje wstepne

Niniejsze badanie zostalo przeprowadzone na podstawie umowy z dnia 17.03.2014 roku,
zawartej pomigdzy Spélka dominujacg Fundusz Hipoteczny Dom S.A. a firmg Misters Audytor
Adviser Sp. z 0.0. mieszczgca sie¢ w Warszawie, przy ul. Wisniowej 40 lok. 5. Powyzszg umowg
zawarto na podstawie Uchwaty Rady Nadzorczej nr 3 z dnia 22.01.2014 roku w sprawie wyboru
bieglego rewidenta do badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej
za rok 2013.

Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0. jest wpisana na prowadzong przez Krajows Izbe Bieglych
Rewidentéw liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdai finansowych pod nr 3704,

Przedmiotem badania bylo skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmujace:

1)  wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

2) skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2013 roku, ktéry po stronie
aktywow i pasywow wykazuje sume 28 593 373,37 zlotych;
(slownie: dwadziescia osiem milionéw pigéset dziewigédziesiqt trzy tysigee rzysta
siedemdziesigt trzy zlote 37/100)

3) skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2013 roku do 31
grudnia 2013 roku wykazujacy stratg netto w kwocie 4 217 251,54 zlotych;
(slownie: cztery miliony dwiescie siedemnascie tysigcy dwiescie pigédziesigt jeden zlotych
54/100)

4)  skonsolidowany rachunek przeplywow pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2013
roku do 31 grudnia 2013 roku, wykazujgcy zmniejszenie $rodkéw pienigznych o kwotg
271 527,67 zlotych;
(slovwnie: dwiescie siedemdziesigt jeden fysigcy pigéset dwadziescia siedem zlotych 6 7/100);

5) zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym wykazujgce wzrost kapitalu
wlasnego o kwote 1 782 748,46 zlotych;
(stownie: jeden miliondw siedemset osiemdziesigt dwa lysigee siedemsel czterdzieSei osiem
zlotych 46/100);

6) dodatkowe informacje i objasnienia.

oraz dokumentacja konsolidacyjna za okres od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku, na
podstawie ktorych sprawozdanie to sporzgdzono.

Do sprawozdania zalaczone zostalo sprawozdanie Zarzadu jednostki dominujgcej z dzialalnosci
Grupy Kapitalowej za rok obrotowy 2013.

W ramach przeprowadzonego badania dokonano oceny, we wszystkich istotnych dla
skonsolidowanego sprawozdania finansowego aspektach, prawidlowosci stosowanego systemu
ksiggowosci.

Zarzad jednostki dominujacej ztozyl w dniu 29 maja 2014 roku oswiadczenie o kompletnosci,
rzetelnoei i zgodnosci z zastosowanymi zasadami (polityks) rachunkowosci skonsolidowanego
sprawozdania finansowego przedlozonego do badania oraz o nie zaistnieniu do dnia zakonczenia
badania zdarzen, wplywajacych w sposob znaczacy na wiclko$¢ danych wykazanych w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok badany.
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6. W trakcie badania nie nastapily ograniczenia zakresu badania, a jednostka dominujgca
udostepnila wskazane przez bieglego rewidenta dane, informacje, wyjasnienia i o$wiadczenia,
niezbedne dla potrzeb weryfikacji przedtozonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

7. Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0. jest niezalezna od jednostek wchodzgeych w sklad Grupy
Kapitalowej, a zakres planowanej i wykonywanej przez nas pracy nie zostal w zaden sposob
ograniczony. Zakres i sposéb przeprowadzonego przez nas badania wynika ze sporzadzone;j i
przechowywanej przez Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0. dokumentacji rewizyjnej z badania.

8. Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili zespol w skladzie: Barbara Misterska-Dragan
kluczowy biegly rewident nr ew. 2581, Jadwiga Darabasz, biegly rewident nr ew. 9879. Badanie
wykonano w siedzibie Spolki Centrum Doradztwa Biznesowego Sp z 0.0. w Warszawie, przy
ul. Mariensztat 8, w okresie od 10.05 — do dnia wydania opinii oraz poza siedzibag Spélki. Biegly
rewident jest niezalezny od jednostek wehodzgeych w sklad Grupy Kapitalowej w rozumieniu art.
56 ust. 3 i 4 ustawy o bieglych rewidentach.

9. Nierozlgezng czgscig niniejszego raportu jest skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitalowej za rok obrotowy koficzacy sig 31 grudnia 2013 roku.

II. Podstawowe informacje o dzialalno$ci Grupy Kapitalowej

1. Jednostka dominujgca

Spolka dziala pod firma Fundusz Hipoteczny Dom S. A. Siedziba Spélki miesci si¢ w Warszawie,
przy ul. Al. Jana Pawla 11 29.

Spélka powstala poprzez przeksztalcenie Spotki Fundusz Hipoteczny Dom Spolka z ograniczong

odpowiedzialnoscig w Spolke Fundusz Hipoteczny Dom Spélka Akeyjna na podstawie Uchwaly
Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow z dnia 06.05.201 1(rep A nr 2525/2011).

2. Podmioty wchodzgce w sklad Grupy Kapitalowej objgte skonsolidowanym sprawozdaniem

finansowym:
-  Fundusz Hipoteczny Dom S.A. - jednostka dominujaca
—  Fundusz Hipoteczny Dom SKA SA - jednostka zalezna od Fundusz Hipoteczny Dom SA

Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym objgto wszystkic spotki tworzgee Grupg Kapitalowg.
3. Przedmiot dzialalno$ci Grupy Kapitalowej

a) Przedmiot dzialalnosci jednostki dominujacej byl zgodny =z wypisem z KRS
i wg Polskiej Klasyfikacji Dzialalnoéci obejmowal glownie:

- Zarzadzanie portfelem nieruchomodci,
- Pozyskiwanie klientéw na uslugg hipoteki odwréconcj

b) Gléwnym przedmiotem dzialalnosci jednostki zaleznej jest:
- Pozostala finansowa dzialalnos¢ uslugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z

wylgczeniem ubezpieczen i funduszy emerytalnych
- Wyplacanic rent dozywotnich w zamian za przeniesienie prawa do nieruchomosci

Misters Audytor Adviser Sp. z 0 .0. 3



Grupa Kapitalowa, w kidrej jednostkg dominjgeq jest Fi undusz Iipoteczny Dom S4
Raport niezaleznego bieglego rewidenta

4. Kapital podstawowy jednostki dominujgcej wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2013 wynosil
300.000 zlotych i dzielil sig na 3.000.000 akcji o wartodei nominalnej 0,10 zi kazda.
W dniu 23.12.2013 roku zostala podjgta uchwala Zarzadu w sprawie podwyzszenia kapitalu
zakladowego Spélki z kwoty 300.000 zi o kwote 60.000 zI poprzez emisje 600.000 nowych akcji
serii C o wartodei nominalnej 0,10 z! kazda akcja. Akcje te zostaly objete przez Total FIZ w
zamian za wklad pienigzny. Rejestracja podwyzszenia kapitalu w Krajowym Rejestrze Sgdowym
nastgpila 10.01.2014 roku.

5. Rokiem obrotowym Grupy Kapitalowej jest rok kalendarzowy.

6. W okresie od | stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku w sklad Zarzadu jednostki
dominujgcej wehodzili:

Nazwisko i imig Funkcja
Majkowski Robert Prezes Zarzadu
Michat Butscher Wiceprezes Zarzadu

Do dnia zakonczenia badania sklad Zarzadu nie ulegt zmianie.
Sklad Rady Nadzorczej jednostki dominujacej w 2013 roku przedstawial si¢ nastepujgco:

Nazwisko i imig
Matczuk Tomasz

Przytula Robert Boguslaw
Lapinski Konrad Marek
Wieczorek Piotr Mirostaw

Dybalski Marek

Do dnia zakoniczenia badania sklad Rady Nadzorczej nie ulegl zmianie.

111. Pozostale informacje

1. Dzialalnoé¢ Grupy Kapitalowej w 2012 roku zamknela si¢ stratg netto w kwocie 3 597 878,75
zlotych.

2. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2012 zostalo zbadane przez podmiot
uprawniony BDO Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Postepu 12, wpisany na listg KIBR
pod nr 3355.  Sprawozdanie Spélki uzyskalo opinic bez zastrzezen z uzupelniajgcym
objasnieniem.

3. Walne Zgromadzenie zatwierdzajace skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2012 rok
odbylo si¢ w dniu 04.07.2013 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2012 zostalo zlozone w sadzie
rejestrowym w dniu 24.07.2013 roku.
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4. Sprawozdanie finansowe zostalo podpisane przez wszystkich czlonkéw Zarzadu Jednostki
dominujgcej. Oznacza to, ze Zarzad wzigl odpowiedzialnos¢ za prawidlowos¢ rachunkowosei, jak
rowniez za stwierdzenie, ze Jednostka dominujgca w sposéb prawidlowy stosowala zasady
rachunkowodci, zapewniajgc rzetelne i jasne przedstawienie sytuacji majatkowej i finansowej oraz
wyniku finansowego. Obowigzek podpisania sprawozdania finansowego przez wszystkich
czlonkow Zarzgdu wynika z przepiséw ustawy o rachunkowosci.

5. Informacje o badanych sprawozdaniach jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym.

Jednostka dominujgca Bicgly rewident
Barbara Misterska-Dragan
Fundusz Hipoteczny Dom SA Biegly rewident
Nr 2581
Opinia bez zastrzezen z uzupelniajgcym
objasnieniem
Jednostka zalezna Biegly rewident
Barbara Misterska-Dragan
Fundusz Hipoteczny Dom SKA SA Biegly rewident
Nr 2581

Opinia bez zastrzezen z uzupelniajgcym
objasnieniem
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Grupa Kapitalowa, w ktérej jednostkg dominujgeq jest Fundusz Hipoteczny Dom SA
Raport niezaleznego bieglego rewidenia

Wybrane wskazniki finansowe

WSKAZNIKI DO RAPORTU DLA RACHUNKU ZYSKOW ISTRAT W WERSJI POROWNAWCZE]

(bez unzglednienia wplywu inflacji)

2013

2012

2011

A|EFEKTYWNOS C DZIALALNOSCI

Rentowno$é podstawowej dzialalno$ci

wynik na sprzedazy x 100%

przychody ze sprzedazy produkiéw, materialdw i towarow

-53,35%

-41,11%

-62,40%,

Rentownos ¢ majgtlcu (ROA)

wynik finansowy netto x 100%

$redni stan aktywow

-15,60%

-18,86%

-26,96%

Rentownos¢ kapitalu wlasnego (ROE)

wynik finansowy netto x 100%

§redni stan kapitalu wlasnego

-43,42%

-51,16%

-05,27%

Rentowno$é netto sprzedazy

wynik finansowy netto x 100%

przychody ze sprzedazy produktéw, materialdw i towardw

-13,54%

-48.68%

-71,30%

Rentownosé brutto sprzedazy

wynik finansowy brutto x 100%

przychody ze sprzedazy praduktdw, materialow i towardw

-13,54%

-48.68%

-71,30%

Szyblco$é¢ obrotu zobowigzan

éredni stan zobowigzai z tytulu dostaw i uslug x 360 dni

koszty operac.-zmiana stanu prod.-koszt wytw.na wlpot.

dni

30

29

B|{FINANSOWANIE

Wskaznik zadluzenia

zobowigzania ogdlem x 100%

aktywa

62,92%

65,35%

58,70%

Wskaznik zadluzenia dlugoterminowego

zobowigzania dlugoterminowe* x100%

aktywa

39.21%

40,30%

27,61%)

Wskaznik zadluzenia kapitalu wlasnego

Rezerwy izobowigzania x 100%

kapital wlasny

169,66%

188,61%

142,11%

Wslaznik zadluzenia dlugoterminowego kapitalu wiasnego

zobowigzania dlugoterminowe* x 100%

kapitat wlasny

105,74%

116,31%

66,85%

VWslaznik pokryeia majgtku trwalego kapitalem wlasnym

kapital wlasny x 100%

aktywa trwale

38,34%

36,95%

46,97%

Wskaznik pokryeia majgtlu trwalego kapitalem s talym

(kapital wlasny -+ zobowigzania dlugoterminowe*) x 100%

aktywa tnwale

78,89%

79.93%

78,36%

Plynnosé 1

aktywa obrotowe**

zobowigzania krdtkotemminowe***

0,14

0,25

0,39

Plynno&é 11

aklywa obrotowe** - zapasy

zabowigzania krotkotemminowe* **

0,14

0,39

Plynno$é 11

aktywa obrotowe** - zapasy - nalemosci

robowigzania krotkoterminowe* **

0,13

0,18

Misters Audytor Adviser Sp. z 0 .o.
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Grupa Kapitatowa, w kiérej jednostkg dominujgeq jest Fundusz Hipoteczny Dom SA
Raport niezaleznego bieglego rewidenta

* obejmujg réwniez rezerwg na odroczony podatek dochodowy, dlugoterminowe rezerwy, zobowigzania z tytulu dostaw i uslug powyzej 12 miesigey,
ujemng wartosé firmy i dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe

A

% bez "z tytulu dostaw i uslug powyzej 12 miesigey

*%%  hez "z tytulu dostaw i uslug powyzej 12 miesigey”, powigkszone o krotkoterminowe rezerwy i krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

Kluczowe wskazniki charakteryzujace wynik finansowy oraz sytuacje majatkows
Grupy Kapitalowej

Wskazniki rentownosci

Wskazniki rentownosci w roku 2013 osiggnely wartoéei ujemne z uwagi na powstalg stratg. Wskaznik
rentownosci dziatalnodci podstawowej w roku 2013 wynidst — 53,35 % i byl nizszy o 12,24 punkty
procentowe w stosunku do roku 2012.

Wskazniki rotacji

Wskaznik rotacji zobowigzan w roku 2013 wyniosl 30 dni, wzrdst w stosunku do roku 2012 o 1 dzien.

Stopa zadluzenia

Wskazniki finansowania dzialalnosci sluzg do oceny stopnia zadluzenia i mozliwosci jego obslugi
przez Spolke. Poziom wskaznika zadluzenia w 2013 wyni6sl 62,92 % i spadt w poréwnaniu do
zeszlego roku 0 2,43 punkty procentowe. Wskaznik pokrycia majatku trwalego kapitalem wlasnym w
roku 2013 wynidst 38,34 % i wzrdst w poréwnaniu do zeszlego roku o 1,39 punkty procentowe.

Wskazniki ptynnosci

Wskazniki plynnosci shuzg do oceny zdolnoéei jednostki do terminowego regulowania biezgcych
zobowigzan, Wskazniki ponizej poziomu uznanego za norme wskazujg na ryzyko utraty przez Spolke
zdolnosci do terminowego regulowania zobowigzai.

Wskazniki ptynnosei LI stopnia wynosily w 2013 roku 0,14, w poréwnaniu do 0,25 w roku 2012. Zas
wskaznik plynnosci I11 stopnia osiggngl w 2013 roku wysokos¢ 0,13.

Misters Audytor Adviser Sp. z o .0. 11



Grupa Kapitalowa, w ktorej jednostkg dominujgeq jest Fundusz Hipoteczny Dom S
Raport niezaleznego bieglego rewidenta

Czesé szezegolowa raportu
I. Ksiegi rachunkowe

Jednostki nalezace do Grupy Kapitalowej stosujg jednakowe zasady rachunkowosci, zgodne
z zasadami stosowanymi przez jednostke dominujaca.

Sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostaly
sporzgdzone na ten sam dzien bilansowy, co sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej.

Jednostki Grupy Kapitalowej posiadajg zakladowe plany kont opracowane na podstawie ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

1I. Zasady sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej, w ktérej jednostka dominujaca jest
Fundusz Hipoteczny Dom SA z siedzibg w Warszawie , przy Al. Jana Pawla II 29 sporzgdzone zostalo
zgodnie z wymogami odnosdnie sprawozdan finansowych jednostek powigzanych zawartymi w
rozdziale 6 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci, oraz przepisami wydanymi na jej
podstawie.

Podstawe sporzqdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowila dokumentacja
konsolidacyjna, sporzgdzona na podstawie wymogow rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 8
sierpnia 2008 r. w sprawie szczegolowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki i zaklady
ubezpieczen skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitalowych (Dz. U. 22008 r., nr 162,
poz. 1004), obejmujaca m.in.:

o sprawozdania finansowe jednostek objetych konsolidacja,
o ustalenie wylgczen.

III.  Metoda konsolidacji

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej, w ktorej
jednostkg dominujgcg jest Fundusz Hipoteczny Dom SA z siedzibg w Warszawie, przy Al. Jana Pawla
11 29 poslugiwano si¢ metoda pelng.

W pierwszej kolejnosci zsumowano kwoty poszezegolnych pozycji bilansow, rachunkéw zyskow i
strat jednostki dominujgcej i jednostek zaleznych.

Po dokonaniu sumowan, o ktorych mowa powyzej, wprowadzono korekty i wylgczenia
konsolidacyjne zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

IV.  Metody konsolidacji kapitaloéw i ustalenia kapitaléw mniejszo$ci

Kapitalem zakladowym Grupy Kapitalowej jest kapital zakladowy jednostki dominujgcej. Wyliczenia
pozostatych skladnikéw kapitalu wlasnego Grupy Kapitalowej dokonano poprzez dodanic do
poszczegblnych skladnikéw kapitalu wlasnego jednostki dominujacej odpowiednich skladnikéw
kapitalu wlasnego jednostek zaleznych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
odpowiadajgcych udzialowi jednostki dominujacej we wiasnosci jednostki zaleznej wediug stanu na
dzien bilansowy. Do kapitalu wlasnego Grupy Kapitatowej wlgezono tylko te czgsci odpowiednich
skladnikéw kapitalu wlasnego jednostek zaleznych, ktore powstaly od dnia objecia kontroli nad nimi
przez jednostke dominujgca.

Wartosé¢ kapitalu mniejszosei na koniec 2013 roku wyniosla 17,49 zl.

Misters Audytor Adviser Sp. z 0 .o. 12



Grupa Kapitalowa, w ktdrej jednostkq deminujgeq jest Fundusz Hipoteeziny Dom 54
Raport niezaleznego bieglego rewidenta

Y Wylaczenia wzajemnych rozrachunkow

Dokonano wylaczen konsolidacyjnych dotyczacych rozrachunkéw wewnatrz Grupy Kapitalowej :

- z tytulu dostaw i ustug na kwote 261 311,16 zl,
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 4 010 000 zl,
- padatek odroczony na kwote 1 336 192,65 z1 .

Dane, stanowigce podstawe do wylgezei, uzyskano z ksigg rachunkowych Fundusz Hipoteczny
Dom SA oraz z ksigg rachunkowych Fundusz Hipoteczny Dom SKA SA.

VI.  Wylaczenia obrotow wewngtrznych

Dokonano wylaczen konsolidacyjnych dotyczacych sprzedazy dokonanej pomigdzy jednostka
dominujagca a jednostka =zalezng objeta skonsolidowanym  sprawozdaniem finansowym
w kwocie 1 610 682, 24 zl, zas i w takiej samej wartosci kosztéw . Ponadto dokonano eliminacji
konsolidacyjnych kosztow i przychodow finansowych na kwote 47 905,57 zl.

Dane, stanowigce podstawe do wylgezen, uzyskano z ksigg rachunkowych Fundusz Hipoteczny Dom
SA oraz z ksigg rachunkowych Fundusz Hipoteczny Dom SKA SA.

VII. Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Dane =zawarte we wprowadzeniu do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaly
przedstawione przez jednostkg dominujgecg kompletnie i prawidlowo. Wprowadzenie do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowi integralng czgs¢ skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

VIII. Dodatkowe informacje i objasnienia

Dane zawarte w dodatkowych informacjach i objasnieniach do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zostaly przedstawione przez jednostkg dominujgca kompletnie i prawidiowo. Dodatkowe
informacje i objasnienia stanowig integralng czg¢$é skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

IX.  Skonsolidowany rachunek przeplywu $rodkéw pieni¢znych

Skonsolidowany rachunek przeplywu s$rodkéw pienigznych zostal sporzadzony prawidlowo
i w powigzaniu ze skonsolidowanym bilansem i skonsolidowanym rachunkiem zyskow i strat.
Zostal on sporzadzony poprzez:

m  sumowanie adpowiednich pozycji rachunkéw przeplywu srodkéw pienigznych jednostki zaleznej
objetej skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym metodg pelng i Spotki dominujgeej,

m  dokonanie korekt konsolidacyjnych, polegajgcych na wylaczeniu wszelkich przeplywow

pieni¢znych mig¢dzy jednostkami objetymi skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

X. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci Grupy Kapitalowej

Dane finansowe zawarte w sprawozdaniu z dzialalnosci Grupy Kapitalowej sporzadzonym przez
Zarzad jednostki dominujgce] sg zgodne ze sporzadzonym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym i uwzgledniajg informacje, o ktorych mowa w art. 49 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci.

Misters Audytor Adviser Sp. z o .o. 13

r



Grupa Kapitalowa, w ktdrej jednostkq dominujgeq jest Fundusz Hipoteczny Dom SA
Raport niezaleznego bieglego rewidenta

XI. Zgodnosé z przepisami prawa

Biegly rewident otrzymal od Zarzadu jednostki dominujacej pisemne o$wiadczenie, w ktérym Zarzad
stwierdzil, iz jednostka dominujgca i jednostki zalezne przestrzegaly przepisow prawa.

Misters Audytor Adviser Sp. z o0.0. oraz ponizej podpisany biegly rewident potwierdzajg, iz sq
uprawnieni do badania sprawozdan finansowych oraz spelniaja warunki okreslone w art. 56 ustawy o
bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz nadzorze publicznym, do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej, w ktérej jednostka dominujaca jest
Fundusz Hipoteczny Dom SA z siedzibg w Warszawie , przy Al Jana Pawla II 29.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone zgodnie z Krajowymi
standardami rewizji finansowej ustanowionymi przez Krajowa Radg Bieglych Rewidentow
i zatwierdzonymi przez Komisjg Nadzoru Audytowego w dniu 31 marca 2010 r.

W imieniu Misters Audytor Adviser Spolka z o.0.
Warszawa, ul, Wisniowa 40 lok. 5

Podmiot wpisany na listg podmiotow
uprawnionych do badania pod pozycjg 3704

Kluczowy biegly rewident:

Barbara Misterska - Dragan Wiceprezes Zarzgdu
7 Bozena Pawlowska - Krawezyk
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Biegly Rewident Biegly Rewident
Nr 2581 Nr 11702
W imieniu
Misters Audytor Adviser Spolka z o.0.

Warszawa, dnia 29 maj 2014 roku.
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