Biuro Audytorsko Ksiegowe Alicja Matek
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@ tellfax 022 698 73 11; e-mail: amalek@bakam.biz www.bakam.biz

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej NOVIAN S.A.

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego sprawozdania finansowego jednostki NOVIAN S.A.
Z siedzibg w Warszawa (00-695), ul. Nowogrodzka 50 lok. 515,na ktore sktada sie:
1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

2) bilans sporzgdzony na dzien 31.12.2013 r., ktéry po stronie aktywow i pasywéw zamyka sie

suma 4 789 823,96 zi;
3) rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r. wykazujacy strate
netto w wysokosci (11 658 268,65) zi;

4) zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2013 r. do
31.12.2013 r. wykazujgce zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote 11 658 268,65 zi;

5) rachunek przeptywoéw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2013 r. do 31.12.2013r.
wykazujgcy zmniejszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote 453,64 zi;

6) dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzgdzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami sprawozdania finansowego

oraz sprawozdania z dziatalnosci odpowiedzialny jest kierownik jednostki.

Kierownik jednostki oraz czionkowie rady nadzorczej jednostki sg zobowigzani do
zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetiaty
wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U z 2009 r.

Nr 152, poz. 1223, z p6zn. zm.), zwanej dalej ,ustawg o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajgcymi
zastosowania zasadami (politykg) rachunkowo$ci tego sprawozdania finansowego oraz czy
rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majgtkowa
i finansowg, jak tez wynik finansowy jednostki oraz o prawidtowosci ksigg rachunkowych

stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili§my stosownie do postanowien:

1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2) krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentéw w Polsce,

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadziliSmy w taki sposéb, aby

uzyskac racjonalng pewnosé, pozwalajgcg na wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu. W szczegdlnosci
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badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke zasad (polityki)

rachunkowosci i znaczgcych szacunkow, sprawdzenie — w przewazajgcej mierze

w sposob wyrywkowy — dowoddéw i zapiséw ksiegowych, z ktérych wynikajg liczby i informacje
zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i catoSciowg ocene sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajgcej podstawy do wyrazenia opinii.
V. W wyniku badania stwierdziliSmy , ze :

We wprowadzeniu do sprawozdania finansowego zarzad spotki okreslit, ze sprawozdanie finansowe

za 2013 rok zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalno$ci.

Naszym zdaniem, wystepujg istotne przestanki, wskazujgce na istnienie takiego zagrozenia ze
wzgledu na ujemny kapitat wtasny, wielkos¢ wykazanych strat w 3 kolejnych latach obrotowych,

pogarszajgce sie wskazniki ekonomiczno-finansowe.

Zwracamy uwage, ze ze wzgledu na straty wykazane w sprawozdaniach finansowych za lata
2011 r.- 2013 r. przewyzszajgcych sume kapitatu zapasowego i jedng trzecig kapitatu zaktadowego,
istnieje konieczno$¢ podjecia przez Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki, uchwaty dotyczacej
dalszego istnienia spétki, zgodnie z art. 397 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks Spotek
Handlowych (Dz. U. z 2000 r. nr 94, poz. 1037 z pézn. zm.).

V. Naszym zdaniem - z wyjatkiem zgtoszonych powyzej zastrzezen zbadane sprawozdanie
finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:
a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej
i finansowej jednostki na dzien 31.12.2013 r., jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy
0od 01.01.2013r. do 31.12.2013 .,
b) zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajgcymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowos$ci oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych,
C) jest zgodne z wptywajagcymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa

i postanowieniami statutu jednostki.

VI. Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzgce ze zbadanego sprawozdania

finansowego, sg z nim zgodne.

Kluczowy biegty rewident przeprowadzajgcy badanie:

Alicja Matek

Nr w rejestrze 10422

przeprowadzajgcy badanie sprawozdania finansowego
w imieniu Biura Audytorsko-Ksiegowego Alicja Matek
Ul. Grochowska 357/435; Warszawa 03-822

podmiotu uprawnionego do badania

sprawozdan finansowych Nr 2988

Warszawa, dn. 06.06.2014 r.
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Raport

z badania sprawozdania finansowego
jednostki NOVIAN S.A.
z siedzibg w Warszawie (00-695), ul. Nowogrodzka 50 lok. 515
za rok obrotowy od 01.01.2013 do 31.12.2013



NOVIAN S.A ..ottt - Raport z badania sprawozdania finansowego za 2013r.

A. Czesé ogdlna

1. Jednostka dziata na podstawie statutu sporzgdzone w formie aktu notarialnego w 16.10.2008r.
Repertorium A nr 7087/2008 oraz aneksu z dnia 23.12.2009 r. Rep. A nr 19041/2009, aneksu z
dnia 12.01.2010 r. Rep. A nr 309/2010, aneksu z dnia 05.03.2010 r. Rep. A nr 4817/2010,
aneksu z dnia 06.08.2010 r. Rep. A nr 13184/2010, aneksu z dnia 30.11.2010 r. Rep. A
nr 19442/10, aneksu z dnia 03.02.2011 r. Rep. A nr 1632/11, aneksu z dnia 16.02.2011 r. Rep.
A nr 2191/2011, aneksu z dnia 29.06.2012 r. Rep. A nr. 5975/2012, Jednostke zawigzano na

czas nieokreslony.

2. Ponadto jednostka posiada nastepujace dokumenty legalizujgce jej dziatalnosc:

a) aktualny wpis do rejestru przedsiebiorcow w KRS pod numerem 0000319753 z dnia
14.03.2014 r. w Sadzie Rejonowym dla miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie,
XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

b) numer identyfikacji podatkowej NIP 8971749035 nadany przez Urzad Skarbowy we
Wroctawiu.

¢) numer identyfikacyjny Regon 020845940.

3. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki, wynikajgcym ze statutu i wpisu

do wtasciwego rejestru jest dziatalnos¢ holdingéw finansowych.

4. Wedtug stanu na dzien bilansowy wystepowaty nastepujgce powigzania z innymi jednostkami,
tworzgcymi Grupe Kapitatowg Novian S.A. (jednostka dominujgcg, znaczgcego inwestora, jej
jednostkami zaleznymi, wspétzaleznymi i stowarzyszonymi oraz jednostkami znajdujgcymi sie
wraz z jednostkg pod wspdlng kontrolg, atakze wspdinikami jednostki wspotzaleznej —

w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 43 uor).

Lp. Nazwa Udziat w kapitale (%) | Udziat w gtosach (%) | Wartos¢ bilansowa akcji
1 | Novian Polska S.A. 99,63 99,74 2127 530,55
2 | Novian Europe S.A. 99,62 99,73 241 831,63
3 | Mondrian S.A. 100,00 100,00 1270 507,09

4 | Silva S.A. 25,75 25,75
5 | Novian Real Estate S.A. 100,00 100,00 740 453,65

6 | Ex-Debt Partners S.A. 25,76 25,76
Razem 4380 322,92

4 a. Stosownie do ustalen z punktu 5 badana jednostka jest jednostkg sprawujgcag kontrole nad inng

jednostkg i ma obowigzek sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy

kapitatowej (art. 56, 57 i 58 uor).

5. Organy jednostki przedstawiajg sie nastepujgco:

a) Zarzad jednoosobowy powotany przez uprawniony organ — Zarzad SPQR S.A.:

Prezes Zarzadu Jaromir Tadeusz Gorczyca od dnia 17.02.2014 r.

Na dzien badania ww. sktad osobowy Zarzgdu nie ulegt zmianie.
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b) Rada Nadzorcza od dnia 18.02.2014 r., pracowata w sktadzie:

Przewodniczgcy RN

Z-ca Przewodniczgcego RN
Czionek RN

Cztonek RN

Cztonek RN

Na dzien badania ww. sktad osobowy Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.

Andrzej Pezda

Marek tanoszka

Aleksander Gorczyca

Jan Mlekodaj

Adam Majewski

Ksiegi rachunkowe od dnia 1 stycznia 2012 r. prowadzi MAKTE Kancelaria Audytorow

i Doradcéw Sp. z 0.0.

Kapitaly wtasne ksztattujg sie nastepujgco:

Wyszczegolnienie

Stan na dzien

bilansowy br.

Stan na dzien

bilansowy pr.

Kapitat (fundusz) wtasny

(973 594,75)

10 684 673,90

Kapitat (fundusz) podstawowy

87 808 066,60

87 808 066,60

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ ujemna)

Udzialy (akcje) wtasne (wielko$¢ ujemna)

Kapitat (fundusz) zapasowy

79 607 331,51

79 607 331,51

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe

Zysk (strata) z lat ubiegtych

(156 730 724,21)

(127 310 966,39)

Zysk (strata) netto

(11 658 268,65)

(29 419 757,82)

Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (w.ujemna)

Kapitat podstawowy na dzien 31.12.2013 r. wynosi 87 808 066,60 zt, dzieli sie na 1 756 161 332

réwnych i niepodzielnych akcji, kazda o warto$ci nominalnej 0,05 zt, przy czym akcje te

posiadaja:

Akcjonariusz

Udziat w kapitale

Udziat w ogoéine;j

Liczba pc;(si_gdanych Liczba gloséw podstawowym liczbie gloséw
akcji

SPQR S.A. z siedzibg w 2000 000 2000 000 0,11% 0,11%
Krakowie
DYFFRYN HOLDINGS Ltd . .
7 Siotlziba w Lamacs Cypr 670 329 308 670 329 308 38,17% 38,17%
gggg,‘ Grupa Kapitalowa 672 329 308 672 329 308 38,28% 38,28%
IPO PARTNERS S.A. 113 222 250 113 222 250 6,45% 6,45%
Pozostali akcjonariusze 970 609 774 970 609 774 55,27% 55,27%
(ponizej 5%)

Razem 1756 161 332 1756 161 332 100,00% 100,00%
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Wyzej wymieniona kwota kapitatu podstawowego wykazana zostata:

a) w wysokosci okreslonej w umowie spotki i wpisanej do rejestru przedsiebiorcow, zgodnie
z art. 36 ust. 1 i 2 ustawy o rachunkowosci,

b) zgodnie z ksiegg udziatéw (akcji) prowadzong wedtug wymagan art. 341 Ksh,

c) jestw catosci optacona gotéwka , zgodnie z art. 306 i 309 Ksh,

d) odpowiada wysokosci okreslonej w art. 308 Ksh,

W badanym roku obrotowym nie nastgpity zmiany struktury wtasnosci w kapitale podstawowym.

Uszczerbek kapitatu wtasnego spowodowany stratami z lat ubiegtych spowodowat koniecznosé

zastosowania sie do art. 397 Ksh.

8.

9.

10.

11.

12.

13.

Na dzien bilansowy Spétka nie zatrudniata pracownikéw na podstawie umowy o prace.

Uchwatg nr 1 Rady Nadzorczej z dnia 29.04.2014 r. do obowigzkowego w $wietle art. 64 ustawy
o rachunkowosci badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy — zgodnie z art. 66 ustep 4
uor - wybrany zostat podmiot audytorski Biuro Audytorsko — Ksiegowe Alicja Matek z siedzibg
w Warszawa (03-822), ul. Grochowskiej 357/435 wpisany pod numerem 2988 na liste podmiotow

uprawnionych przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow.

Niniejsze badanie, zgodnie z umowg nr 17/A/2013 z dnia 06.05.2014 r. zawartg w wykonaniu
uchwaty nr 1 z punktu 8 przeprowadzono w siedzibie jednostki oraz podmiotu uprawnionego do

badania w okresie od 18 maja 2014 r. do 06 czerwca 2014 r.

Zaréwno podmiot audytorski, jak i przeprowadzajgcy badanie w jego imieniu kluczowy biegty
rewident Alicja Matek (nrrej. 10422) oraz uczestnik tukasz Matek biorgcy udziat w badaniu
oswiadczajg, ze pozostajg niezalezni od badanej jednostki, w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy
z dnia 07 maja 2009 r. o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do

badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym.

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajgcy bylo zbadane przez podmiot audytorski
Kancelaria Rewidentow i Doradcéw KRD Sp. z 0.0. i otrzymato opinie z objasnieniem, ze:
jednostka nie dopetnita, wynikajgcego z art. 70 ustawy o rachunkowosci, obowigzku ogtoszenia

sprawozdania finansowego za rok 2011 w Monitorze Polskim ,B”.

Sprawozdanie to zostato zatwierdzone przez ZWZ uchwatg nr 5 dnia 28 czerwca 2013 r. Strata
bilansowa uchwatg nr 9 ZWZ z dnia 28 czerwca 2013 r. zostanie pokryta zyskami przysztych

okresow.

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajgcy rok badany zostato:

a) stosownie do art. 69 ustawy o rachunkowosci ztozone wraz z innymi dokumentami w Sgdzie
Rejonowym — Wydziat KRS XIl w dniu 03.07.2013 r.

b) stosownie do art. 27 ustawy z 15.02.1992 r. ztozone w Urzedzie Skarbowym w dniu
05.07.2013r.

Sprawozdanie za 2012 r. zostatlo zatwierdzone Uchwatg Nr 5 przez Zwyczajne Walne
Zgromadzenie w dniu 28 czerwca 2013 r. Strata bilansowa poniesiona w 2012 roku w kwocie

29 419 757,82 zt nie pokryta z zyskéw lat przysztych.
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14.

15.

16.

17.

Zbadane sprawozdanie finansowe za biezgcy rok obrotowy, podpisane przez Zarzad i osobe

sporzgdzajgca, zgodnie z art. 45 ustawy o rachunkowosci, sktada sie z:

a) wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

b) bilansu na dzien 31.12.2013r., z sumg aktywow i pasywow
4789 823,96 zt
c) rachunku zyskéw i strat wykazujgcego za rok obrotowy wynik finansowy (-)

(11 658 268,65) zt
d) zestawienia zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy,
e) rachunku przeptywoéw pienieznych za rok obrotowy,
f) dodatkowych informacji i objasnien,

oraz dotgczonego sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci jednostki w roku obrotowym.

Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci jednostka udostepnita biegtemu prowadzone ksiegi
rachunkowe i dokumenty stanowigce podstawe ich sporzadzenia oraz udzielita informagiji

niezbednych do wydania opinii biegtego rewidenta o badanym sprawozdaniu finansowym.

Nie wystgpity ograniczenia zakresu badania.

Ponadto kierownik jednostki, stosownie do art. 67 ustawy o rachunkowosci, ztozyt w dacie

zakohczenia badania - pisemne oswiadczenie dotyczgce m.in.:

a) kompletnosci, prawidlowosci i rzetelnosci sprawozdania finansowego przedtozonego do
badania oraz uzupetniajgcego sprawozdania z dziatalnosci,

b) ujawnienia w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzan korespondujgcych z dniem
bilansowym,

¢) niezaistnienia innych zdarzen gospodarczych, wptywajgcych istotnie na informacje ilosciowe

i jakosciowe wynikajgce ze sprawozdania finansowego.

Niniejszy raport zostat opracowany przez biegtego rewidenta na podstawie rewizyjnej
dokumentacji roboczej, wymaganej przez art. 65 ust. 6 ustawy o rachunkowosci,

z uwzglednieniem:

a) stosownych préb badawczych w zakresie wiarygodnosci i zgodnosci, w tym pozycji
dominujgcych kwotowo,

b) poziomu istotno$ci ustalonego przez biegtego dla sprawozdania finansowego,

c) zawodowego osgdu przez biegtego zgodnosci zdarzen gospodarczych z operacjami
ksiegowymi,

d) stanu rozrachunkéw z tytutdéw podatkowych iich zgodnosci z danymi deklarowanymi przez

badang jednostke, ktére stanowity podstawe do ich ujecia w ksiegach rachunkowych.
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B. Kluczowe wielkosci bezwzgledne i wskazniki wzgledne charakteryzujace wynik bilansowy

jednostki oraz jej sytuacje majatkowa i finansowag za rok obrotowy i

poprzedzajace.

dwa

lata

Wynik dziatalno$ci gospodarczej, zmiany rachunku zyskow i strat, bilansu oraz wskaznikéw

finansowych charakteryzujg tabele i wykresy podane nize;:

1. Bilans poréwnawczy
Aktywa, dane w tys. zt z rachunkowym zaokragleniem setek zi:
2013 2012 2011 Zmiana stanu
Lp. Wyszczegoélnienie % % % % %
kwota kwota kwota
udziatu udziatu udziatu 2013/2012 2013/2011
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
A. | Aktywa trwate 44954 93,9 15 665,6 97,4 43 991,8 98,2 (11 170,2) | 28,7 (39 496,4) | 10,2
| Wartosci niematerialne i
* | prawne
II. | Rzeczowe aktywa trwate 115,1 2.4 301,9 1,9 405,6 0,9 (186,8) | 38,1 (290,6) | 28,4
M Naleznosci
* | dtugoterminowe
1. | Od jednostek powigzanych
Inwestycje
V. | dtugoterminowe 43803 91,5 153637 | 955 430988 | 96,2 (10 983,4) | 28,5 (38718,5) | 10,2
w jednostkach
3) | powiazanyeh 4380,3 91,5 15363,7| 955 43098,8| 96,2 (10983,4) | 28,5 (38 718,5) | 10,2
Dtugoterminowe
V. | rozliczenia 487,3 1,1 (487,3)
migdzyokresowe
B. | Aktywa obrotowe 294.4 6,1 4238 2,6 827,4 1,8 (129,4) | 69,5 (532,9) | 35,6
|. | Zapasy
Naleznosci
I | Krothoterminowe 50,6 11 293 02 1132 03 21,2 | 1725 (62,7) | 44,7
Naleznosci od jednostek
L powigzanych 55 0,0 (5,5)
Inwestycje
| rétkoteminowe 2435 51 3939 24 713,7| 1,6 (150,5) | 61,8 (470,2) | 34,1
w jednostkach
a) powigzanych 3.0 0.1 3.0 0,0 100,0 3,0
Krétkoterminowe
IV. | rozlicoenia mie 04 0,0 0,6 0,0 0,5 0,0 0,22 | 716 (0,1) | 84,9
Aktywa razem 4789,8 100,0 16 089,4 100,0 44 819,2 100,0 (11 299,6) | 29,8 (40 029,4) | 10,7
Graficznie aktywa przedstawiajg sie nastepujgco:
Aktywa w latach (wartosé w tys. zf)
50 000 Rzeczowe aktywa trwate
45 000 L .
— B Naleznosci dtugoterminowe
40 000
35 000 B Inwestycje dtugoterminowe
30000 ] Dtugoterminowe rozliczenia
25 000 migdzyokresowe
(] zapas
20 000 pasy
15000 ] B Naleznosci krétkoterminowe
10 000
(] Inwestycje krétkoterminowe
5 000 |_|
0 T = — — B3 Krotkoterminowe rozliczenia
2013 2012 2011 miedzyokresowe

lata

Biuro Audytorsko-Ksiegowe Alicja Matek - podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 2988




NOVIAN S.A ..ottt - Raport z badania sprawozdania finansowego za 2013r.

Pasywa, dane w tys. zt z rachunkowym zaokragleniem setek zi:

2013 2012 2011 Zmiana stanu

Lp. Wyszczegélnienie % % % % %

kwota kwota kwota

udziatu . . 2013/2012 2013/2011
udziatu udziatu

1 2 3 4 3 4 5 6 9 10 11 12

Kapitat (fundusz)

winsny (973,6) | (20,3) 106847 | 66,4 401044 | 89,5 | (116583)| (9.1) (41078,0) | (2.4)

| Kapitat (fundusz)

podstawowy 87808,1 | 1833,2 87808,1 | 5458 87808,1 | 1959 100,0 100,0

Nalezne wptaty na kapitat
Il. | podstawowy (wielkos¢
ujemna)

M Udzialy (akcje) wtasne
" | (wielko$¢é ujemna)

Kapitat (fundusz)

zapasowy 796073 | 1662,0 79 607,3 | 494,8 796073 | 177,6 100,0 100,0

v Kapitat (fundusz) z
* | aktualizacji wyceny

VI Pozostate kapitaty
* | (fundusze) rezerwowe

VI ﬁybf:g(;:ﬁ‘a)z'a‘ (156 730,7) | (3272,2) | (273110 | (791,3) | (3274,8)| (7.3) | (@9419,8) | 1231 | (153456,0) | 4786,0

VIII. | Zysk (strata) netto (11 658,3) | (243,4) (29 419,8) | (182,9) | (124 036,2) | (276,7) 177615 | 39,6 112 377,9 9,4

Odpisy z zysku netto w
IX. | ciagu roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna)

Zobowigzania i
B. | rezerwy na 5763,4 120,3 5404,7| 33,6 47147 | 105 358,7 | 106,6 1048,7 | 122,2
zobowigzania

I. | Rezerwy na zobowiazania 39,4 0,1 (39,4)

Zobowiazania
ditugoterminowe

1 Wobec jednostek

powigzanych
Zobowiagzania
1. Kkrétkoterminowe 5762,2 120,3 5404,7 33,6 4675,3 10,4 357,6 | 106,6 1086,9 | 123,2
Wobec jednostek
1. powigzanych 4801,7 100,2 4181,8 26,0 3991,1 8,9 619,9 | 114,8 810,7 | 120,3
jv. | Rozliczenia 1,2 0,0 0,0 0,0 1,2 | 2449,0 1,2

migdzyokresowe

Pasywa razem 4789,8 100,0 16 089,4 | 100,0 44 819,2 | 100,0 (11 299,6) | 29,8 (40 029,4) | 10,7

Graficznie pasywa przedstawiajg sie nastepujgco:

Pasywa w latach (wartosé w tys. zf)
60 000
40 000 Kapitat (fundusz) wiasny
by
20000 o
ot
o £ [ zysk (strata) netto
0 / —L | B [ |
(20 000) O Rezerwy na zobowigzania
(40 000)
(60 000) Zobowigzania diugoterminowe
(80 000)
(] Zobowigzania krétkoterminowe
(100 000)
(120 000) i Rozliczenia miedzyokresowe
(140 000)
2013 2012 2011
lata
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Graficznie zmiany w aktywach i pasywach przedstawiajg sie nastepujaco:

Majatek i zrodta finansowania (wartosé w tys. zt)

50 000

40 000 O Kapitat obcy

30 000

O Kapitat (fundusz)
20 000 wiasny
10 000
| | I—l 2] Aktywa ogotem
0 | — T ,_ T I_
(10 000)
2013 2012 2011
lata

Zgodnie z powyzszymi danymi wynikajgcymi z bilansu analitycznego na sytuacje jednostki

istotnie wptywajg nastepujace aspekty:

a)

b)

d)

aktywa trwate stanowig 93,9 % calego majatku spdtki, w tym inwestycje diugoterminowe
w postaci akcji w jednostkach powigzanych stanowig 97,4 %. Wartos¢ inwestycji
dtugoterminowych zmniejszyta sie o 10 983,4 tys. zi, tj. 0 71,5 % w poréwnaniu z rokiem
ubiegtym w wyniku wyceny majatku finansowego.

w pasywach bilansu uwage zwraca spadek kwotowy w przedziale 3 lat kapitatow witasnych
041 078,0 tys. zt (97,6 %).

Na dzien bilansowy kapitaty wlasne sg ujemne (973,6 tys. zt) i stanowig (20,3 %) w stosunku
do ogdlnej sumy aktywow.

gtébwnym zroédtem finansowania majgtku spétki sg zobowigzania krétkoterminowe zaréwno
wobec jednostek powigzanych (100,2 %) jak i pozostatych (20,1 %).

bilansowa suma aktywéw i pasywoéw zmniejszyta sie o 11299,6 tys. z., tj.; o 70,2 %

w poréwnaniu z rokiem 2012,

2. Rachunek zyskéw i strat (w tys. zt) z rachunkowym zaokragleniem setek zi:
2013 rok 2012 rok 2011 rok Zmiana stanu
Lp. Wyszczegodlnienie % % % ’ % | %
kwota kwota kwota
udziatu udziatu udziatu 2013/2012 2013/2011
1 2 3 4 5 6 7 8 9 ’ 10 11 | 12
A. | Dziatalno$¢ podstawowa
Przychody netto ze
1. | sprzedazy i zréwnane z 3600,0 68,1 1267,4 99,8 (3 600,0) (1267,4)
nimi, w tym:
2. | Koszt wiasny sprzedazy 361,2 2,6 3767,1 11,0 3181,7 2,5 (3 405,9) 9,6 (2820,5) 11,4
3. | Wynik na sprzedazy (361,2) (167,1) (1914,3) (194,1) | 216,1 1553,0 18,9
B. | Pozostata dziatalnos¢ operacyjna
Pozostate przychody
1 operacyjne 142,7 65 0,0 0,0 142,7 142,7 | 21684915
Pozostate koszty
2. operacyjne 193,3 1,4 12,8 0,0 2065,1 1,6 180,5 | 1509,3 (1871,7) 9,4
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Wynik na dziatalnosci
3| operacyjnej (50,7) (12,8) (2 065,1) (37,8) | 3954 2014,4 25
C. | Wynik operacyjny (A3+B3) (411,9) (179,9) (3979,3) (232,0) | 2289 3567,4 10,4
D. | Dziatalnos¢ finansowa
1. | Przychody finansowe 2052,2 93,5 1683,1 31,9 3,0 0,2 369,1 1219 2049,3 69 275,6
2. | Koszty finansowe 13 298,6 96,0 30 440,1 89,0 120 524,3 95,8 (17 141,5) 43,7 (107 225,7) 11,0
Wynik na dziatalnosci
3. finansowej (11 246,4) (28 757,0) (120 521,3) 17 510,6 39,1 109 274,9 9,3
E. | Zdarzenia nadzwyczajne
1. | Zyski nadzwyczajne
2. | Straty nadzwyczajne
3 Wynik zdarzen
* | nadzwyczajnych
Zysk (strata) brutto
F. (C+D3+E3) (11 658,3) (28 936,9) (124 500,7) 17 278,7 40,3 112 842,4 9,4
1. | Podatek dochodowy 482,8 (464,5) (482,8) 464,5
Pozostate obowigzkowe
2. | zmniejszenia zysku
(zwigkszenia straty)
G. Obowiazkowe obcigzenia- 4828 (464,5) (482,8) 464,5
razem
Zysk (strata) netto (F-G) (11 658,3) (29 419,8) (124 036,2) 17761,5 39,6 112 377,9 9.4
| Przychody ogétem | 21949 ‘ 100,0 | 5283,1 ‘ 100,0 | 1270,4 ‘ 100,0 | (3088,2) ‘ 41,5 | 924,5 | 172,8
| Koszty ogétem | 13 853,2 ‘ 100,0 | 34 220,1 ‘ 100,0 | 1257711 ‘ 100,0 | (20 366,9) ‘ 40,5 | (111 917,9) | 11,0

Udziat poszczegolnych elementdéw rachunku zyskow i strat ksztattujgcych wynik finansowy przed-

stawia ponizszy wykres:

Wynik finansowy na poszczegoélnych rodzajach dziatalnosci
(wartos¢ w tys. zt)
O2013 02012 02011
20 000
0 — T = T T
L] L]
(20 000)
(40 000)
(60 000)
(80 000)
(100 000)
(120 000) |
(140 000)
Wynik na sprzedazy Wynik na pozostatej Wynik na Wynik brutto ogétem
dziatalnosci dziatalnosci
operacyjnej finansowej

Na podstawowej sprzedazy Spotka wygenerowata strate wynoszgcg 361,2 tys. zt. Ujemny wynik
na pozostatej dziatalnosci operacyjnej w kwocie 50,7 tys. zi, jest rezultatem sprzedazy uznanych
za zbedne srodkow trwatych.

Niekorzystny wynik na dziatalnosci finansowej w kwocie straty wynoszgcej 11 246,4 tys. zi,

powstat gtéwnie ztytutu wyceny aktywéw finansowych Spétki na dzien bilansowy i w ciggu
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okresu sprawozdawczego oraz z odsetek od pozyczek.

Wynik finansowy netto na przetomie lat ksztaltuje sie nastepujgco:

Wynik finansowy na przetomie lat (wartos$¢ w tys. zt)
20 000

0

—

(20 000) e —

(40 000) \\

(60 000) \

(80 000) \

(100 000) \

(120 000) \

(140 000)
2013 2012

2011

Podatek
dochodowy i
inne
obcigzenia

finansowy
netto
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3. Oméwienie analizy wskaznikowej

3.1 Wskazniki rentownosci.

Wskazniki rentownosci wskaznik | o 2013 2012 2011

bezpieczny

Rentownos¢ majatku (ROA)
wynik finansowy netto x 100 58 procent | -243,40% -182,85% -276,75%
aktywa ogotem

Rentownos$¢ netto
wynik finansowy netto x 100 38 procent | -531,15% -556,86% -9763,42%
przychody ogétem

Rentownos¢ kapitatu wiasnego (ROE)
wynik finansowy netto x 100 15-25 | procent | 1197,45% -275,35% -309,28%
kapitaty wtasne

Skorygowana rentownos$¢ majatku
zysk netto + (odsetki - podatek dochodowy od odsetek) x

100 procent -241,17% -182,35% -276,57%
aktywa ogotem
Dzwignia finansowa
rentowno$¢ kapitatu wiasnego - skorygowana rentowno$¢ majatku wsk. procent 1438.62% -92 99% -32.71%

dodatni

stopa dodatnia - to efekt pozytywny
stopa ujemna - to efekt " maczugi finansowej"

Rentownos¢ inwestycji

zysk brutto+odsetki od zadtuzen diugoterminowych x 100 - procent | 1197,45% -270,83% -310,14%
kapitaty wlasne + zobow.dtugoterminowe

Osiggnieta w roku obrotowym strata powoduje, ze wszystkie wskazniki rentownosci za ten okres
przyjmujg wartos¢ ujemng. Ujemny wynik na dziatalnosci Spdtki jest bezposrednim
odzwierciedleniem spadkowych tendencji notowan papierow wartosciowych na rynku pierwotnym

i alternatywnym w okresie ostatnich 3 lat.

3.2 Wskazniki ptynnosci finansowej przedstawiajg sie nastepujaco:

Wskazniki ptynnosci finansowej wskaznik | 2013 2012 2011

bezpieczny

Wskaznik ptynnosci finansowej | stopnia

aktywa obrotowe - naleznosci z tyt.dostaw i ustug powyzej 12 mc 12-20 | krotnosé 0,05 0,08 0,18
zobowigzania krétkoterm. - zobow.krétkoterm.powyzej 12 me

Wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia

aktywa obrot. - zapasy - kr.term.RMK czynne - nalez.z tyt.dost.i ust.pow.12 mc L0 krotnos¢ 0,05 0,08 0,18

zobowigzania krétkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc

Wskaznik ptynnosci finansowej lll stopnia

inwestycje krotkoterminowe 0102 | krotnos¢ 0,04 0,07 0,15
zobowigzania krétkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12
mc

Wskaznik handlowej zdolnosci rozliczeniowej

naleznosci z tyt.dostaw i ustug L0 krotnos¢ 0,06 0,03 0,04

zobowigzania z tyt.dostaw i ustug

Powyzsze wskazniki ptynnosci uksztattowaty sie ponizej poziomu uznanego za bezpieczny
i wskazuja na wystepowanie w jednostce istotnych zaktécen w terminowym regulowaniu

wymagalnych zobowigzan.
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3.3.Wskazniki do analizy poziomej i pionowej bilansu.

Wstepna analiza bilansu wskaznik | oy 2013 2012 2011

bezpieczny

Ztota reguta bilansowania

(kapitaty wlasne + rezerwy dtugoterminowe) x 100 100250 | procent | -21,66% 68,20% 91,25%
aktywa trwate

Ztota reguta bilansowania Il

kapitaty obce krétkoterminowe x 100 4080 | procent |  1957,36% 1275,24% 565,07%
aktywa obrotowe

Ztota reguta finansowania

kapitaty wtasne x 100 poyrsel | procent | -16,89% 197,69% 850,62%
kapitat obcy

Wartos¢ bilansowa jednostki

wskaznik

Aktywa ogétem - zobowigzania ogétem wzrostowy | Y52 -973,6 10 684,7 40 104,4

Wskaznik wyposazenia jednostki w trwate srodki gospodarcze

aktywa trwate x 100 3050 | procent 93,85% 97,37% 98,15%
aktywa ogotem

4. Zdolnos¢ jednostki do kontynuowania dzialalnosci w roku nastepnym po badanym

(w niezmienionym istotnie zakresie).

Uwzgledniajgc wskazniki dokonanej analizy ekonomiczno — finansowej oraz wyniki badania
sprawozdania finansowego i zdarzen gospodarczych, jakie nastgpity po dniu bilansowym
stwierdza sie, ze aktualna sytuacja jednostki wskazuje na zagrozenie dla kontynuacji jej

dziatalnosci w roku nastepnym po roku badanym.

Z uwagi nha straty wykazane w sprawozdaniach finansowych za lata 2011 r.- 2013 r.
przewyzszajg sume kapitalu zapasowego i jedng ftrzecig kapitatu zaktadowego, istnieje
koniecznos¢ podjecia przez Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki, uchwaty dotyczgcej dalszego
istnienia spofki, zgodnie z art. 397 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks Spétek Handlowych
(Dz. U.z 2000 r. nr94, poz. 1037 z pézn. zm.).

C. Czes¢ szczegobtowa

1. Ocena prawidlowosci stosowanego systemu ksiegowosci.

1.1.Ksiegowos¢ jednostki.

Ksiegowos¢ funkcjonuje na podstawie przyjetych przez jednostke zasad zwanych ,Politykg
Rachunkowosci”, zatwierdzonych przez kierownika jednostki z mocg obowigzujgcg od dnia
29 marca 2010 r. W opracowaniu tym ujeto wybrane przez jednostke alternatywne rozwigzania,
wynikajgce z art. 10 ustawy o rachunkowo$ci. W naszej ocenie polityka rachunkowosci wymaga

uaktualnienia do zasad stosowanych w Spétce dominujace;.

1.2.W zakresie prawidlowosci stosowanego systemu ksiegowosci biegty potwierdza, ze:

a) jednostka przestrzegala ciggtosci stosowanych zasad rachunkowosci, w tym w przedmiocie

prawidtowosci otwarcia ksigg rachunkowych na 01.01. roku badanego,
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b) ksiegi rachunkowe prowadzone sg w siedzibie biura rachunkowego MAKTE, przy
wykorzystaniu systemu komputerowego SAGE FORTE Finanse i Ksiegowos¢,

c) operacje gospodarcze zaewidencjonowane zostaty zgodnie z podstawowymi zasadami
rachunkowosci, w tym zgodnie z zasadg memoriatu i ostroznej wyceny,

d) dowody zZrédiowe stanowigce podstawe do ujecia w ksiegach rachunkowych byty

sprawdzone i zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 6 ustawy o rachunkowosci.

Rokiem obrotowym jednostki jest rok kalendarzowy, a okresem sprawozdawczym miesigc.

2. Inwentaryzacja aktywow i pasywow

Inwentaryzacja aktywéw i pasywow zostata przeprowadzona do bilansu rocznego w zasadniczej

czesci zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci:

Stwierdza sie, ze ksiegi rachunkowe wraz z dokumentacjg stanowigcg podstawe do ewidenc;ji
ksiegowej operacji gospodarczych — sg prawidtowe w rozumieniu art. 24 ustawy o rachunkowo$ci

i stanowig podstawe do sporzgdzenia zbadanego sprawozdania finansowego.
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4. Badanie pozostatych czesci sktadowych sprawozdania finansowego.

4.1.Rachunek przeptywéw pienieznych za rok obrotowy.

Rachunek przeptywéw pienieznych sporzadzony zgodnie z art. 48b ustawy o rachunkowosci

w sposéb wiarygodny, powigzany z bilansem i rachunkiem zyskéw i strat .

4.2.Zestawienie zmian w kapitale wlasnym w roku obrotowym.
Jednostka kompletnie i wiarygodnie ujeta pozycje ksztattujgce zmniejszenie kapitatlu wlasnego

0 11 658 268,65 zt, zgodnie z bilansem oraz ksiegami rachunkowymi.

4.3.Informacja dodatkowa.
Informacja dodatkowa obejmuje wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objasnienia. Informacja dodatkowa zawiera niezbedny zakres danych liczbowych
i stownych. Przedstawione informacje sg we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z bilansem,

rachunkiem zyskéw i strat i ksieggami rachunkowymi.

4.4.Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci jednostki.
Sprawozdanie z dziatalnosci za rok obrotowy spetnia wymogi okreslone w art. 49 ust. 2 ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci, a informacje i liczbowe dane w nim zawarte sg

zgodne z danymi zbadanego sprawozdania finansowego.

4.5.Naruszenie przepisow prawa.
W wyniku zastosowanych procedur w ramach badania sprawozdania finansowego za rok
obrotowy — nie ujawniono naruszenia przez jednostke obowigzujgcych przepiséw prawa

wptywajgcych na sprawozdanie finansowe.

4.5.Zdarzenia po dacie bilansu.
Biegty stwierdza, ze miedzy dniem bilansowym 31.12.2013 r., a datg zakornczenia badania nie
wystapity istotne zdarzenia gospodarcze, majgce wptyw na roczne sprawozdanie finansowe
i zysk bilansowy, przy czym uwzglednia sie w tym zakresie oswiadczenie ztozone przez Zarzad
w dniu 06.06.2014 r.

5. Podsumowanie.

Podsumowanie wynikéw badania zawarte jest w opinii biegtego rewidenta, stanowigcej odrebny

dokument, wymagany przez ustawe o rachunkowosci.

Niniejszy raport zawiera 15 stron kolejno numerowanych i opatrzonych podpisem biegtego

rewidenta.

Integralng czes¢ raportu stanowig zatgczniki:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok obrotowy.
2. Bilans sporzadzony na 31.12.2013 r.
3. Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r.
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Zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy.
Rachunek przeptywéw pienieznych za rok obrotowy.

Dodatkowe informacje i objasnienia za rok obrotowy.

N o o &

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci jednostki w roku obrotowym.

Kluczowy biegty rewident przeprowadzajgcy badanie:

Alicja Matek

Nr w rejestrze 10422

przeprowadzajgcy badanie sprawozdania finansowego
w imieniu Biura Audytorsko-Ksiegowego Alicja Matek
Ul. Grochowska 357/435; Warszawa 03-822

podmiotu uprawnionego do badania

sprawozdan finansowych Nr 2988

Warszawa, dn. 06.06.2014 r.
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