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I. WYBRANE DANE FINANSOWE

Dane jednostkowe
SRR ] Dane na dzien Dane na dzien
30.06.2014 30.06.2013
Aktywa razem 16.270 15.779
Aktywa trwate 10.970 3.183
Aktywa obrotowe 5.300 12.597
Naleznosci razem 2.201 6.454
Naleznosci dtugoterminowe 0
Naleznosci krétkoterminowe 2.201 6.454
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 578 6.031
Kapitat wiasny 14.667 14.467
Zobowigzania i rezerwy razem 1.604 1.230
Zobowigzania dtugoterminowe 0 129
Zobowigzania krétkoterminowe 1.315 884
Dane z rachunku Dane za kwartat Dane skumulowane od poczatku roku
zyskow i strat (w Dane za okres Dane za okres Dane za okres Dane za okres

tys. zt) 01.04 - 30.06. 2014 | 01.04-30.06. 2013 01.01 - 30.06.2014 | 01.01 —-30.06. 2013
Przychody. netto 50 77 110 584
za sprzedazy
Zysk na sprzedazy 17 47 59 212
Zysk z d.2|a’r.alnosu 17 63 59 535
operacyjnej
Zysk brutto 83 162 191 572
Zysk netto 71 148 179 514
Amortyzacja 2 8 5 20
EBITDA* 19 71 64 255

* EBITDA zostata obliczona jako zysk operacyjny powiekszony o amortyzacje

Raport kwartalny _11Q_2014 r.




west real estate

SPOLEA AKCVYJNA

0 E LN

Dane skonsolidowane

Konsolidacja zostata przeprowadzona metodga petng, z zastosowaniem wytgczern wymaganych przez

ustawe o rachunkowosci

SRR ] Dane na dzien Dane na dzien
31.03.2014 31.03.2013
Aktywa razem 22.350 15.585
Aktywa trwate 16.938 6.424
Aktywa obrotowe 5.412 9.161
Naleznosci razem 2.359 6.326
Naleznosci dtugoterminowe 0 0
Naleznosci krétkoterminowe 2.359 6.326
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 2.949 2.740
Kapitat wiasny 17.095 14.486
Zobowigzania i rezerwy razem 5.255 1.099
Zobowigzania dfugoterminowe 3.840 204
Zobowigzania krétkoterminowe 1.415 895
Dane za kwartat Dane skumulowane od poczatku roku
Dane z rachunku
zyskow i strat (w Dane za okres gfr(‘)i z_a;;k:;;s Dane za okres Dane za okres

tys. zt) 01.10 - 31.03 2014 ) 2013 o 01.01 -31.03. 2014 | 01.01 -31.03. 2013
Przychody . netto 30 207 30 507
za sprzedazy
Zysk na sprzedazy -4 165 -4 165
Zysk z d.2|a’f.alnosu 4 165 4 165
operacyjnej
Zysk brutto 62 404 62 404
Zysk netto 62 360 62 360
Amortyzacja 4 12 4 12
EBITDA** 0 177 0 177

** EBITDA zostata obliczona jako zysk operacyjny powiekszony o amortyzacje
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II. INFORMACJE OGOLNE

Firma: West Real Estate Spétka Akcyjna
Forma prawna: Spotka Akcyjna
Siedziba: Wroctaw
Adres: ul. Przedswit 11/1, 54-618 Wroctaw
Telefon: (+48) 71374 23 11
Faks: (+48) 7134955 36
Adres poczty elektronicznej: sekretariat@westrealestate.pl
Adres strony internetowej: www.westrealestate.pl
NIP: 7532312583
REGON: 160101435
KRS: 0000344257

Zrédto: Emitent

Utworzenie i rejestracja Spotki w Krajowym Rejestrze Sgdowym

W zwigzku z uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikébw z dnia 27 listopada 2009 r. w sprawie
przeksztatcenia formy prawnej spotki, w dniu 10 grudnia 2009 r. nastgpita rejestracja przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego zmiany formy prawnej spotki na spotke akcyjng. Spoétka zostata wpisana do rejestru pod
numerem 0000344257.

Debiut na New Connect

W dniu 18 marca 2011 roku Debiut West Real Estate SA na rynku New Connect.

Czas trwania Spotki

Czas trwania West Real Estate SA jest nieoznaczony.

Na dzien bilansowy kapitat zaktadowy, ilo$¢ i wartosé nominalna akcji

Na dzien bilansowy kapitat zaktadowy Spétki wynosi 10.000.000,00 zt i dzieli sie na 10.000.000 akcji
o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda, w tym:

a)  925.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii A

b)  925.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B

c¢)  650.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii C

d) 2.000.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii D

e) 1.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii E

f) 500.000 akcji zwyktych na okaziciela serii F

g) 4.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii G

Raport kwartalny _11Q_2014 r.
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Organy Spotki

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu sktad organdw Spétki przedstawia sie nastepujaco:

Zarzad

Dr inz. Henryk Karcz Prezes Zarzadu 15 stycznia 2013 | 15 stycznia 2015

Zrédto: Emitent

Rada Nadzorcza

Elisabeth Pedzik :Z:leywl\(l):;zigﬁ;:j 27 czerwca 2012 nadal
Nadja Pedzik Cztonek Rady Nadzorczej 08 sierpnia 2012 nadal
Matgorzata Tul Cztonek Rady Nadzorczej 27 czerwca 2012 nadal
Grzegorz Bilidski Cztonek Rady Nadzorczej 20 grudnia 2013 nadal
Jarostaw Gebus Cztonek Rady Nadzorczej 08 sierpnia 2013 nadal

Zrédto: Emitent

Struktura wtascicielska

Elisabeth Pedzik 9.220.000 92,20% 12.775.000 94,11%
Pozostali 780.000 7,80% 800.000 5,89%
Suma 10.000.000 100,00% 13.575.000 100,00%

Zrédto: Emitent
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III. PODMIOTY POWIAZANE

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu, Emitent posiada sze$¢ podmiotow powigzanych,
ktérymi sa:

=  West Real Estate Sp. z 0.0.

= Sylyx Business Consulting Sp. z 0.0.

=  Wasteco Sp.zo.0.

= Krajowy System Zarzgdzania Energig Sp. z 0.0.
= Innovative Combustion Sp. z 0.0.

= RialtoSp.zo.o.

Struktura Grupy Kapitatowej:

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu struktura Grupy Kapitatowej West Real Estate SA
przedstawia sie nastepujgco:

West Real Estate SA Podmioty powigzane Udziat w kapitale zaktadowym

West Real Estate Sp. z 0.0. 80%
Sylyx Business Consulting Sp. z 0.0. 100%
Wasteco Sp. z o.0. 100%
Krajowy System Zarzadzania Energig 100%
Sp. zo.o.

Innovative Combustion Sp. z 0.0. 100%
Rialto Sp. z 0.0. 100%

Aktualne plany inwestycyjne podmiotéw powigzanych:

Firma: RIALTO
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: Wroctaw
Adres: ul. Przeds$wit 11/1, 54-618 Wroctaw
NIP: 6920001745
REGON: 008018850
KRS: 0000185329
Kapitat zaktadowy: 51.000,00 zt — 102 udziatéw o wartosci 500,00 zt kazdy
Udziat Emitenta: 100 udziatéw — 100,00%

Raport kwartalny _11Q_2014 r.
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— by Hilton —

Opis realizowanej inwestycji:

e

A\

-
I S—————

Budowa Hotelu w ,, Technologii Redukcji Zuzycia Energii i Materiatéw ” we Wroctawiu

Hotel spetniat bedzie kilka wzajemnie uzupetniajgcych sie funkgc;ji:

e miejsce kongreséw, spotkan, konferencji i szkolen;

e miejsce noclegu i kilkudniowego pobytu dla oséb, przyjezdzajacych stuzbowo;

e miejsce wypoczynku turystycznego dla gosci z catego Swiata

e baza noclegowa dla gosci przejezdzajacych tranzytem

e miejsce rekreacji dla 0sdb korzystajgcych z sali fitness

e miejsce spedzania weekendow

e miejsce organizacji bankietow i imprez firmowych

® miejsce organizowania imprez grupowych i rodzinnych m.in. zjazdéw, wesel, rocznic

® miejsce organizacji koncertéw i bankietéw okolicznosciowych.

Raport kwartalny _11Q_2014 r.
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Budynek jest obiektem wielokondygnacyjnym w tym pierwsza kondygnacja stanowi garaz
podziemny z miejscami postojowymi. Na drugiej kondygnacji zlokalizowano strefe przyjecia klienta
oraz restauracje wraz z zapleczem kuchennym. Na zewnatrz znajduje sie parking. Restauracja moze w

czesci petni¢ rowniez funkcje sali wielofunkcyjnej dla obstugi réznego rodzaju imprez oraz szkolen.

Na nastepnej kondygnacji znajduje sie antresola petnigca funkcje ,, work zone ,,. Potagczona ona jest z
salg konferencyjng. Na nastepnych kondygnacjach przewidziano pokoje hotelowe o zréznicowanym
standardzie poczawszy od jednopokojowych pokoi az do apartamentu dwupokojowego znajdujgcego
sie na kazdej kondygnacji hotelowej. Na kazdej kondygnacji znajdujg sie pomieszczenia techniczne

dla obstugi hotelu.

Przedsiewziecie jest juz obecnie w trakcie realizacji. Aktualnie zostato juz wykonanie:
roboty ziemne, garaz podziemny, elementy konstrukcyjne | - pierwszej kondygnacji, elementy
konstrukcyjne II- drugiej kondygnacji stupy oraz $ciany zelbetowe, zjazd z ulicy wraz z odtworzeniem
chodnika biegngcego w pasie drogowym wzdtuz hotelu, instalacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej

w ptycie fundamentowej wraz z separatorem oczyszczania $ciekdw deszczowych.

Firma: West Real Estate spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: Wroctaw
Adres: ul. Przedswit 11/1, 54-618 Wroctaw
NIP: 8943020339
REGON: 021488494
KRS: 0000381426
Kapitat zaktadowy: 600.000,00 zt — 600 udziatéw o wartosci 1.000,00 zt kazdy
Udziat Emitenta: 480 udziatéw — 80,00%

Zrédto: West Real Estate sp. z o.0.

West Real Estate Sp. z 0.0. jest podmiotem, ktéry zostat zawigzany w zwigzku z planami realizacji
przez Emitenta przedsiewzie¢ w obszarze innowacyjnej gospodarki odpadami. Spoétka wprowadza na
polski rynek najnowsze rozwigzania technologiczne w zakresie zastosowania opatentowanych
systemoOw oczyszczania, gwarantujgcych maksymalne wykorzystanie surowcéw wtérnych. Projekty
West Real Estate ktadg szczegdlny nacisk na minimalizacje ilosci odpadow trafiajgcych na sktadowiska
oraz promujg stosowanie energii ze zrédet odnawialnych.

Raport kwartalny _11Q_2014 r.
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Opis planowanej inwestycji:

Zaklad Termicznego Przeksztalcania Odpadéw - Secondary Combustion Air Supply

Flue gas
850-1100°C

Feed hopper
<50°C

Secondary
(L air

Drying

>100°C Degassiﬁgl , :
S;lggi}gls Combustion P

700-1000°C

e

e Primary air

I

Na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego powstanie zaktad termicznego przeksztatcania odpadow.
Jest to jedna z najbardziej nowoczesnych pod wzgledem rozwigzan technologicznych inwestycji w
skali swiatowej i niewatpliwie jedyna tego typu w Polsce. Cato$¢ procesu ijego realizacja zostata
dopracowana w najmniejszych szczegétach. Projekt zaktada odzysk zmieszanych odpaddéw
komunalnych oraz osadéw S$ciekowych - sktada sie z dwdch potaczonych technologicznie proceséw,
ale odrebnych technicznie weztéw. Pierwszy z nich bedzie odpowiadat za przyjecie, sortowanie
i magazynowanie segregowanych odpaddéw, drugi zas$ stuzy¢ ma termicznemu przeksztatcaniu
uporzadkowanej juz frakcji. Firma proponuje nie tylko efektywne, ale takie proekologiczne
rozwigzania technologiczne, dzieki ktérym powstawaé bedzie czysta energia. Co wiecej, dojdzie tam
rowniez do produkcji energii elektrycznej i cieplnej w turbogeneratorze parowym. Strategia Spotki
wpisuje sie catkowicie w cele Krajowego Planu Gospodarki Odpadami oraz plany wojewddztwa
dolnoslaskiego o zmniejszeniu sktadowania odpaddéw na najblizsze lata. Dla projektu wydana juz
zostata decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewziecia.

Raport kwartalny _11Q_2014 r.
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Firma: Innovative Combustion
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: Wroctaw
Adres: ul. Przedswit 11/1, 54-618 Wroctaw
NIP: 8943040224
REGON: 021902290
KRS: 00000424137
Kapitat zaktadowy: 10.000,00 zt — 100 udziatéw o wartosci 100,00 zt kazdy
Udziat Emitenta: 100 udziatéw — 100,00%

IC Sp. z o0.0. powstata w zwigzku z planowanymi przedsiewzieciami w zakresie innowacyjnej
gospodarki odpadami.

Opis planowanej inwestycji:

Innovative Combustion sp. z 0.0. planuje budowe, od podstaw zaktadu
termicznego przeksztatcania odpaddéw. Projekt ten bedzie dotyczyt
zagospodarowania i przetwarzania Odpaddw Komunalnych. Surowiec
bedzie odbierany w miejscu realizacji projektu, gdzie bedzie przetwarzany
lokalnie w nowoczesnym Zaktadzie Recyklingu Materiatéw. Innovative
Combustion Sp. z o.0. proponuje efektywne proekologiczne rozwigzania
technologiczne, dzieki ktdrym powstawac bedzie czysta energia elektryczna
i cieplna w turbogeneratorze parowym. Wszystkie obiekty wchodzgce w
sktad analizowanego zaktadu zostang zaprojektowane i wykonane w sposdb
zgodny z obowigzujgcym prawem budowlanym i zagospodarowania terenu,

w tym Rozporzadzenia Ml w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie. Osprzet instalacji do spalania wysortowanej frakcji odpadéw komunalnych oraz
komunalnych osadéw sciekowych bedzie spetniat wymagania techniczne okreslone
w Rozporzadzeniu MGw sprawie wymagan dotyczacych prowadzenia procesu termicznego
przeksztatcania odpadow.

Raport kwartalny _11Q_2014 r.
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Schemat blokowy sortowni
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Schemat blokowy elektrocieptowni opalanej frakcja wysortowana
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IV. DZIALALNOSC HANDLOWA

West Real Estate SA zajmuje sie nabywaniem nieruchomosci i udziatéw w spétkach do swego
majatku w celu czerpania korzysci ekonomicznych z ich zarzadzania.

Model biznesowy

Model biznesowy West Real Estate SA zaktada dywersyfikacje ryzyka prowadzonej dziatalnosci
poprzez przeprowadzanie inwestycji w przedsiewziecia w réznych segmentach nastepujgcych branz:
innowacyjnej gospodarki odpadami, hotelarskiej oraz energooszczednej energetyki. Decyzje
0 zaangazowaniu w projekt podejmowane sg w oparciu o analizy rynkowe i ekspertyzy wykonywane
przez doradcéw w kazdym z obszarédw dziatalnosci Spétki. Dziatania strategiczne we wszystkich
branzach sprowadzajg sie do zakupu nieruchomosci posiadajgcych wysoki potencjat ekonomiczny,
ktdrych funkcjonowanie przynosi¢ bedzie wymierne korzysci.

Proces inwestycyjny przebiega wieloetapowo i sktada sie z nastepujacych elementéw:

— Poszukiwanie nieruchomosci w celach inwestycyjnych — zgodnie z opracowang strategig rozwoju
dziatalno$é Emitenta bedzie koncentrowac sie na nastepujgcych segmentach rynku: innowacyjne;j
gospodarki odpadami oraz hotelarskim.

— Analiza opfacalnosci inwestycji — nieruchomosci, ktore stanowi¢ bedg przedmiot inwestycji sg
uprzednio weryfikowane przez Spoétke pod katem ich atrakcyjnosci inwestycyjnej, zgodnie
z wewnetrznie przyjetymi modelami oceny optacalnosci. W wyniku przeprowadzonej uprzednio
penetracji rynku zostajg zdefiniowane potencjalne cele inwestycyjne, sposrdod ktorych Emitent
dokonuje wyboru przedmiotdw transakcji — nieruchomosci cechujgcych sie w danej kategorii
najwyzszymi wskaznikami optacalnosci inwestycji;

— Nabycie nieruchomosci do majatku Spoétki — identyfikacja nieruchomosci odpowiadajacej
zdefiniowanym przez Emitenta kryteriom, bedacych wynikiem analizy optacalnosci inwestycji,
implikuje podjecie decyzji o jej nabyciu do majatku Spotki. W strategii finansowania Spoétka
postuguje sie wewnetrznie opracowanymi modelami, uwzgledniajgcymi restrykcyjne podejscie
do ponoszonych wydatkéw, zaktadajagcymi wykorzystanie zdywersyfikowanych Zrodet kapitatu —
srodki witasne, kredyt bankowy, czy tez okreslenie przedmiotu inwestycji jako jeden z celow
emisyjnych w zwigzku z emisjg kolejnej serii akcji na rynku kapitatowym;

— Przystosowanie nieruchomosci do trwatego uzytkowania — obejmuje ogét prac dostosowujgcych
dang nieruchomos$¢ do uzytkowania i czerpania dochoddéw z tytutu jej funkcjonowania. Zakres
wymaganych czynnosci bedzie zréznicowany w zaleznosci od typu nabywanej nieruchomosci oraz
fizycznego jej zuzycia (w przypadku nabywania nieruchomosci na rynku wtérnym);

— Zarzadzanie nieruchomoscia — zgodnie z przyjetym modelem biznesowym zarzgdzanie
nieruchomosciami bedzie przekazywane przede wszystkim spétkom zaleznym Emitenta, co
pozwala na oddzielenie ryzyka operacyjnego od finansowego zwigzanego z biezgcg dziatalnoscig
Spotki.

Raport kwartalny _11Q_2014 r.
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Schemat procesu inwestycyjnego:

Poszukiwanie nieruchomosci w celach inwestycyjnych

<
<
<
L

Analiza optacalnosci inwestycji

Nabycie nieruchomosci do majatku Spétki

Przystosowanie nieruchomosci do trwatego uzytkowania

Przekazanie zarzadzania nieruchomoscia spétce zaleznej

Plany inwestycyjne

Spoétka posiada sprecyzowane plany inwestycyjne, ktérych realizacja rozpoczeta zostata w 2010 roku
poprzez zaangazowanie kapitatowe w dziatalno$¢ podmiotédw powigzanych. Na dzien sporzadzenia
niniejszego raportu wiekszos¢ dziatan operacyjnych skupia sie wokét realizowanych inwestycji,
ktorymi sa:

= budowa nowoczesnego, profesjonalnie wyposazonego, wielofunkcyjnego hotelu

- .. C . HILTON
z rozbudowang czescig Fitness w prestizowej sieci hotelowej werrowioe - na Dolnym
Slasku. Projekt zakfada adaptacje istniejacej czeéci obiektu w celu stworzenia kompleksu
hotelowego. Hotel dysponowat bedzie pokojami jedno i dwuosobowymi oraz

apartamentami. W hotelu zlokalizowana zostanie restauracja i kawiarnia, sala konferencyjno
— szkoleniowa, sala bankietowa, centrum FITNESS. W podziemiach hotelu znajdowac sie
bedzie parking dla samochoddw.

= budowa od podstaw innowacyjnego Zaktadu Unieszkodliwiania i Przetwarzania Odpadéw
Komunalnych. W ramach projektu na polski rynek wprowadzone zostang najnowsze
rozwigzania technologiczne w zakresie zastosowania opatentowanych systemow
oczyszczania, gwarantujgcych maksymalne wykorzystanie surowcow wtdrnych. Projekt
ktadzie szczegdlny nacisk na minimalizacje ilosci odpaddéw trafiajgcych na sktadowiska oraz
promuje stosowanie energii ze zrédet odnawialnych. Inwestycja realizowana jest przez
zalezng od Emitenta Spotke — West Real Estate Sp. z o.0.
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= Ponadto West Real Estate SA planuje nabycie gruntu w specjalnej strefie ekonomicznej dla
planowanej inwestycji, podmioty dziatajgce w specjalnej strefie ekonomicznej korzystajg z ulg
podatkowych.

V. ISTOTNE ZDARZENIA, KTORE MIALY MIEJSCE W II KWARTALE
2014 ROKU

e Spdtka zalezna podpisata umowe kredytu inwestycyjnego z przeznaczeniem na

finansowanie inwestycji zwigzang z realizacjg przedsiewziecia, budowa hotelu

Hampton by Hilton " we Wroctawiu. Srodki pochodzg z Europejskiego Banku

Inwestycyjnego z siedzibg w Luksemburgu.
e Spotka zalezna podpisata umowe kredytu na refinansowanie przejetego zadtuzenia.

e Spodtka zalezna podpisata z renomowanym podmiotem umowe o nadzdér inwestorski,
przedmiotem niniejszej umowy jest petnienie kompleksowego nadzoru
inwestorskiego nad realizacjg budowy "Hampton by Hilton". Nadzér wykonywany
bedzie przez doswiadczonych inspektordéw.

VI. KOMENTARZ ZARZADU NA TEMAT CZYNNIKOW I ZDARZEN,
KTORE MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

W Il kwartale 2014 r. Spdtka wygenerowata zysk netto na poziomie 71 tys. zt. Gtdwnymi czynnikami,
ktore wptynety na wynik finansowy byly przychody z dziatalnosci operacyjnej z tytutu ustug
doradczych oraz konsultingowych swiadczonych przez West Real Estate SA na rzecz podmiotéw
zewnetrznych.

Z uwagi na fakt, ze Spotki zalezne od Emitenta nadal nie prowadzg aktywnej dziatalnosci operacyjnej,
jednostkowe dane finansowe za Il kwartat 2014 r. pokrywaja sie z danymi skonsolidowanymi.
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VIIL

VIII.

IX.

INFORMACJE DOTYCZACE LICZBY ZATRUDNIONYCH PRZEZ
EMITENTA, W PRZELICZENIU NA PEENE ETATY

Na dziert 31.06.2014 Emitent zatrudnia 2 osoby w przeliczeniu na petne etaty.

INFORMACJE ZARZADU NA TEMAT AKTYWNOSCI JAKA W DANYM
OKRESIE OBJETYM RAPORTEM EMITENT PODEJMOWAL NA
RZECZ ROZWOJU PROWADZONE] DZIALALNOSCI

W Il kwartale 2014 r Spétka realizowata zdefiniowang na wczesniejszych etapach polityke
rozwoju prowadzonej dziatalnosci gospodarczej oraz prowadzita dalsze negocjacje z
partnerami do planowanych inwestycji.

PROGNOZY FINANSOWE

Spétka nie publikowata prognoz finansowych.
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