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I. List Zarzadu do Akcjonariuszy Quart Development S.A.

Wroctaw, 14 sierpnia 2014 r.

Szanowni Akcjonariusze,

Zarzad Spotki ma przyjemnos¢ zaprezentowal Parnstwu skonsolidowany raport kwartalny Quart
Development S.A. za drugi 2014 roku.

Skonsolidowane przychody za II kwartat 2014 r. wyniosty 1,762 min zt. Grupa Kapitatowa osiggnefa
strate w wysokosci 40 tys. zt. Glowny wptyw na ten wynik ma strata jednostki dominujgcej w Grupie
Kapitatowej.

W II kwartale 2014 roku Spdtka takze konturowata sprzedaz mieszkan w inwestycji Bielany II.
Przewidujemy zakornczenie sprzedazy inwestycji w III kwartale 2014.

Spétka zmienita zadania inwestycyjne w Legnicy i uzyskata zamienne pozwolenie na budowe LEGNICA II.
Przygotowalismy sprzedaz inwestycji i wstepne rezerwacje wskazujg na dobrg sprzedaz inwestycji
Legnica II, gdyz jako jeden z nielicznych podmiotéw miesci sie w putapach cenowych okreslonych w
programie MDM.

W II kwartale kontynuowano sprzedaz dziatek budowlanych w Legnicy oraz uzbrajanie kolejnych terendw.

Zarzad widzi konieczno$¢ dywersyfikacji dziatalnosci poprzez zajecie sie budownictwem komercyjnym. W
swoich zasobach posiadamy grunty o takim potencjale, ale takze bedziemy sie skupiali na poszukiwaniu
okazyjnych gruntéw pod takg inwestycje.

W Zzakresie inwestycji Oborniki Slaskie Emitent wspélnie z Gming Oborniki Slaskie wykonuje projekty
uzbrojenia terenu tak by moc ubiegac sie o dotacje na uzbrojenie terenu.

W dalszym ciggu Zarzad ma zamiar kontynu,owac' ograniczanie kosztéw dziatalno$ci OWS Sulistrowiczki i
pozyskal finansowanie na Utworzenie Slezanskiego Centrum Kultury i Turystyki Wellness w
Sulistrowicach.

W zakresie inwestycji w spétke SPOMASZ S.A. Zarzad ma zamiar uzyskaé pozwolenia na budowe
kompleksu biurowego na terenie SPOMASZ S.A. i w tym celu prowadzi rozmowy z wykonawcgq w formule
zaprojektuj i wybuduj.

Polecamy takze nasza strone internetowg www.quart.com.pl, na ktdrej znajdziecie Paristwo aktualne

informacje o Quart Development S.A.

Z powazaniem

Zarzad Quart Development S.A.
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II. Skonsolidowane wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej (w ztotych)

Lp. Dane finansowe Na dzien 30.06.2014 Na dzien 30.06.2013
1 | Kapitat wiasny 27 011 340 25 933 616,32
2 | Naleznosci diugoterminowe 0 0
3 [ Naleznosci krotkoterminowe 792 045,64 2 339 820,87
4 fir:r::iisf“iei"e dinpelaktvas 877 067,93 677 959,67
5 |[Zobowigzania dtugoterminowe 6 319 927,59 11 599 812,81
6 | Zobowigzania krotkoterminowe 6 589 860,63 11 264 654,47
Il kwartat 2014 Il kwartat 2013
od 01.04.2014 do 30.06.2014 od 01.04.2013 do 30.06.2013
7 | Amortyzacja 72 862,96 51 563,37
8 | Przychody netto ze sprzedazy 1762 389,95 3 128 386,18
9 |Zysk/strata na sprzedazy 121 974,22 -285 025,29
10 Zysk/str.ata.na dziatalnosci
operacyjnej -8 279,62 -217 886,08
11 [ Zysk/strata brutto -24 220,46 -117 531,93
12 | Zysk/strata netto -40 962,56 -126 730,85
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III. Wybrane dane finansowe jednostkowe (w ztotych)

Lp. Dane finansowe Na dzien 30.06.2014 Na dzien 30.06.2013
1 [ Kapitat wiasny 27 769 281,07 26 970 303,97
2 | Naleznosci dlugoterminowe 0 0
3 | Naleznosci krotkoterminowe 3308 671,43 5035 362,41
4 iir::i':is;e"ieine Hinne aktywa 183 616,23 499 704,72
5 |Zobowigzania dtugoterminowe 7 581 560,91 11599 812,81
6 | Zobowigzania krotkoterminowe 4 233 306,60 6 675677,2
Il kwartat 2014 Il kwartat 2013
od 01.04.2014 do 30.06.2014 od 01.04.2013 do 30.06.2013
7 | Amortyzacja 38 647,07 18 345,19
8 | Przychody netto ze sprzedazy 720 274,21 2 607 683,70
9 | Zysk/strata na sprzedazy -23 241,89 -287 382,63
10 Zysk/str_ata_na dziatalnosci
operacyjnej 26 000,47 -220 096,40
11 [ Zysk/strata brutto -105 809,11 -343 485,69
12 | Zysk/strata netto -105 809,11 -343 485,69

IV. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym informacje
o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci

Raport kwartalny Emitenta za II kwartat 2014 roku nie podlegat badaniu ani przegladowi przez
podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych. Raport kwartalny zostat
sporzadzony zgodnie z postanowieniami:

- zatgcznika nr 3 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu "Informacje biezace i
okresowe przekazywane w alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect" - z
zasadami (politykg) rachunkowosci zgodnie z ustawg o rachunkowosci.

Skrocone sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 kwietnia 2014 do 30 czerwca 2014
roku oraz dane poréwnawcze za okres od 1 kwietnia 2013 do 30 czerwca 2013 roku. Spoétka
nie zmieniata stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci w stosunku do zasad roku 2013.

V. Zwiezta charakterystyka istotnych dokonan Iub niepowodzern emitenta w
okresie, ktérego dotyczy raport, wraz z opisem najwazniejszych czynnikow i
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zdarzenn, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majacych wplyw na
osiagniete wyniki

W II kwartale 2014 roku Spoétka kontynuowata sprzedaz mieszkan w inwestycji Bielany II.
Przewidujemy zakonczenie sprzedazy inwestycji w III kwartale 2014r. Spétka zmienita zadania
inwestycyjne w Legnicy i wuzyskata zamienne pozwolenie na budowe LEGNICA II.
PrzygotowaliSmy sprzedaz inwestycji i wstepne rezerwacje wskazujg na dobra sprzedaz
inwestycji Legnica II, gdyz jako jeden z nielicznych podmiotéw miesci sie w putapach cenowych
okreslonych w programie MDM.

W II kwartale kontynuowano sprzedaz dziatek budowlanych w Legnicy oraz uzbrajanie
kolejnych terendw. Zarzad widzi koniecznos$¢ dywersyfikacji dziatalnosci poprzez zajecie sie
budownictwem komercyjnym. W swoich zasobach posiadamy grunty o takim potencjale, ale
takze bedziemy sie skupiali na poszukiwaniu okazyjnych gruntéw pod taka inwestycje.

W zakresie inwestycji Oborniki Slaskie Emitent wspdlnie z Gming Oborniki Slaskie wykonuje
projekty uzbrojenia terenu tak by moc ubiegac sie o dotacje na uzbrojenie terenu. W dalszym
ciagu Zarzad ma zamiar kontynuowaé ograniczanie kosztéw dziatalno$ci OWS Sulistrowiczki i
pozyskaé finansowanie na Utworzenie Slezanskiego Centrum Kultury i Turystyki Wellness w
Sulistrowicach.

W zakresie inwestycji w spétke SPOMASZ S.A. Zarzad ma zamiar uzyska¢ pozwolenia na
budowe kompleksu biurowego na terenie SPOMASZ S.A. i w tym celu prowadzi rozmowy z
wykonawcg w formule zaprojektuj i wybuduj.

VI. Informacje na temat aktywnosci, jaka w okresie objetym raportem emitent
podejmowat w obszarze rozwoju prowadzonej dziatalnosci, w szczegdélnosci
poprzez dziatania nastawione na wprowadzenie rozwigzan innowacyjnych w
przedsiebiorstwie

W zakresie rozwigzan innowacyjnych w przedsiebiorstwie nie podejmowano zadnej aktywnosci.

VII. Stanowisko odnosnie do mozliwosci zrealizowania publikowanych prognoz
wynikow na dany rok w swietle wynikéw zaprezentowanych w danym raporcie
kwartalnym

Emitent nie podawat do publicznej wiadomosci prognoz finansowych na rok 2014,
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VIII.Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej

Skonsolidowany bilans Grupy Kapitatowej Quart Development S.A.

fq

uart

stan na dzien (PLN)

(wyszezegolnienie) Skonsolidowany | Skonsolidowany
30.06.2014 30.06.2013

20 208 535,25

A. Aktywa trwale 20569284,70
371529,00

I. Warto$ci niematerialne i prawne 0
0,00

1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0
0,00

2. Wartos¢ firmy 0
371529,00

3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 0
0,00

4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0
0,00

I1. Warto$¢ firmy jednostek podporzadkowanych 0
0,00

1. Warto$¢ firmy - jednostki zalezne 0
0,00

2. Warto$¢ firmy - jednostki wspoélzalezne 0
6 660 857,50

I11. Rzeczowe aktywa trwale 7316352,82
6 253 599,51

1. Srodki trwate 6535542,82
4818 410,42

a. grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 4869041,50
1387 812,14

b. budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 1591873,83
13 200,21

¢. urzadzenia techniczne i maszyny 12100,80
26 376,82

d. $rodKi transportu 51700,58
7799,92

e. inne Srodki trwale 10826,11
407 257,99

2. Srodki trwale w budowie 510810,00
0,00

3. Zaliczki na §rodki trwale w budowie 270000,00
0,00

IV. Naleznos$ci dlugoterminowe 0
0,00

1. Od jednostek powiazanych 0
0,00

2. Od pozostalych jednostek 0
12 745 122,90

V. Inwestycje dlugoterminowe 12660422,90
12 660 422,90

1. Nieruchomosci 12660422,90
0,00

2. Warto$ci niematerialne i prawne 0
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84 700,00

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 0
a. w jednostkach zaleznych i niebedacych spotkami handlowymi jednostek 0,00

wspélzaleznych niewycenianych metoda konsolidacji pelnej lub proporcjonalnej 0
0,00

- udzialy i akcje 0
0,00

- inne papiery warto$ciowe 0
0,00

- udzielone pozyczki 0
0,00

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0
b. w jednostkach zaleznych, wspoélzaleznych i stowarzyszonych wycenianych metoda 0,00

praw wlasnosci 0
0,00

- udzialy i akcje 0
0,00

- inne papiery warto$ciowe 0
0,00

- udzielone pozyczki 0
0,00

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0
84 700,00

¢. w pozostalych jednostkach 0
84 700,00

- udzialy lub akcje 0
0,00

- inne papiery warto$ciowe 0
0,00

- udzielone pozyczki 0
0,00

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0
0,00

4. Inne inwestycje dlugoterminowe 0
431 025,85

VI. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 592508,98
4 147,00

1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0
426 878,85

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 592508,98
27 116 679,61

B. Aktywa obrotowe 36043786,01
24 760 504,72

|. Zapasy 32522892,82
110 460,48

1. Materialy 108596,91
3555 825,55

2. Potprodukty i produkty w toku 12743437,18
3122 843,55

3. Produkty gotowe 128737,27
17 968 906,58

4. Towary 19198842,85
2 468,56

5. Zaliczki na dostawy 343278,61
792 045,64

I1. NaleznoS$ci krotkoterminowe 2339820,87
0,00

1. Naleznosci od jednostek powiazanych 0
0,00

a. z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0
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0,00

- do 12 miesiecy 0
0,00

- powyzej 12 miesiecy 0
0,00

b. inne 0
792 045,64

2. Naleznos$ci od pozostalych jednostek 2339820,87
669 912,52

a. z tytulu dostaw i ustlug, o okresie splaty: 1819061,16
669 912,52

- do 12 miesiecy 1819061,16
0,00

- powyzej 12 miesiecy 0
b. z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz innych 116 199,31

Swiadczen 480734,60
5933,81

c. Inne 40025,11
0,00

d. Dochodzone na drodze sadowej 0
1 050 094,06

I11. Inwestycje krotkoterminowe 791805,50
1 050 094,06

1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 791805,50
a. w jednostkach zaleznych i niebedacych spotkami handlowymi jednostek 0,00

wspélzaleznych 0
0,00

- udzialy i akcje 0
0,00

- inne papiery warto$ciowe 0
0,00

- udzielone pozyczki 0
0,00

- inne kréotkoterminowe aktywa finansowe 0
b. w jednostkach stowarzyszonych i bedacych spotkami handlowymi jednostek 0,00

wspolzaleznych 0
0,00

- udzialy i akcje 0
0,00

- inne papiery warto$ciowe 0
0,00

- udzielone pozyczki 0
0,00

- inne kréotkoterminowe aktywa finansowe 0
173 026,13

c. w pozostalych jednostkach 113845,83
12 559,00

- udzialy lub akcje 98703,30
0,00

- inne papiery warto$ciowe 0
160 467,13

- udzielone pozyczki 15142,53
0,00

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0
877 067,93

d. $rodKi pieniezne i inne aktywa pieniezne 677959.67
877 067,93

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 677959,67
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0,00

- inne $rodki pieni¢zne 0
0,00

- inne aktywa pieniezne 0
0,00

2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0
514 035,19

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 389266,82
47 325 214,86

AKTYWA RAZEM 56613070,71

stan na dzien (PLN):

PASYWA . .
( wyszczegolnienie) Skonsolidowany | Skonsolidowany
30.06.2014 30.06.2013

27 011 340,57

A. Kapital wlasny 25933616,32
12 830 000,00

I. Kapital podstawowy 12830000,00
0,00

I1. Nalezne wplaty na kapital podstawowy (wielko$¢ ujemna) 0
0,00

111. Udzialy (akcje) wlasne ( wielko$¢ ujemna) 0
0,00

IV Kapital(fundusz) zapasowy podwyzszajacy Kkapital zakladowy 0
15472 918,13

V. Kapital zapasowy 15472918,13
0,00

VI. Kapital z aktualizacji wyceny 0
0,00

VII. Pozostale kapitaly rezerwowe 0
0,00

VIII. Réznice kursowe z przeliczenia 0
-1 285 390,11

Xl. Zysk (strata) z lat ubieglych -1956186,52
-6 187,45

X. Zysk (strata) netto -413115,29
0,00

XI. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0
918 038,21

B. Kapital mniejszo$ci 766639,76
0,00

C. Ujemna warto$¢ firmy jednostek podporzadkowanych 0
4205 823,29

I. Ujemna wartos¢ firmy - jednostki zalezne 4766599,73
0,00

I1. Ujemna warto$¢ firmy - jednostki wspélzalezne 0
15190 012,79

D. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 25146214,90
2 240 558,73

I. Rezerwy na zobowigzania 2257279,25
1900 000,00

1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 1900000,00
18 969,32

2. Rezerwa na §wiadczenia emerytalne i podobne 35689,84
18 969,32

- dlugoterminowe 35689,84
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0,00

- krétkoterminowe 0
321589,41

3. Pozostale rezerwy 321589,41
321589,41

- dlugoterminowe 321589,41
0,00

- krétkoterminowe 0
6 319 927,59

I1. Zobowiazania dlugoterminowe 1159981281
1965 953,42

1. Wobec jednostek powiazanych 2371337,76
4353 974,17

2. Wobec pozostalych jednostek 9228475,05
4321 127,80

a. kredyty i pozyczki 9228475,05
0,00

b. z tytulu emisji dluznych papieréw warto$ciowych 0
32 846,37

¢. Inne zobowiazania finansowe 0
0,00

d. Inne 0
6 589 860,63

I11. Zobowiazania krotkoterminowe 11264654,47
0,00

1. Wobec jednostek powigzanych 191745,72
0,00

a. z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 41745,72
0,00

- do 12 miesiecy 41745,72
0,00

- powyzej 12 miesiecy 0
0,00

b. inne 150000
6 197 099,65

2. Wobec pozostalych jednostek 10679547,77
4579 364,66

a. kredyty i pozyczki 1723603,30
0,00

b. z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych 0
30 045,73

c. Inne zobowiazania finansowe 0
414 148,09

d. z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci: 2697288,80
414 148,09

- do 12 miesiecy 2697288,80
0,00

- powyzej 12 miesiecy 0
736 895,42

e. zaliczki otrzymane na dostawy 2549116,23
0,00

f. zobowigzania wekslowe 0
292 982,99

g. z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen i innych §wiadczen 3432964,52
40 446,87

h. z tytulu wynagrodzen 51733,14
103 215,89

i. inne 224841,78
392 760,98

3. Fundusze specjalne 393360,98
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39 665,84

IV. Rozliczenia mi¢dzyokresowe 24468,37
0,00

1. Ujemna warto$¢ firmy 0
39 665,84

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 24468,37
0,00

- dlugoterminowe 0
39 665,84

- krétkoterminowe 24468,37
47 325 214,86

PASYWA RAZEM 56613070,71

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat Grupy Kapitatowej Quart Development S.A.

Il kwartat Il kwartat
Il kwartat Il kwartat 2014 2013
2014 okres | 2013 okres | narastajac | narastajac
od 2014-04- | od 2013-04- | o okres od | o okres od
01 do 2014- | 01 do 2013- | 2014-01-01 | 2013-01-01
06-30 06-30 do 2014-06- | do 2013-06-
30 30
1762 389,95 3128 386,18 | 3507 168,68 | 5 403 895,380
A. [ Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi (I+II+I11+1V)
0 0,00 0,00 0
- od jednostek powigzanych
2 640 537,62 697 021,79 | 5975470,46 | 1656 155,95
l. Przychody netto ze sprzedazy produktow
-1 238 216,30 2 345553,42 | -3037 396,56 | 3 493 698,98
Il. | Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie +; zmniejszenie -)
0 0,00 0,00 0
I1l. | Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki
406 773,29 130 197,97 663 056,22 350 810,51
IV. [Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materiatow
1640 415,73 3413 411,47 | 3231792,85| 5892 974,61
B. | Koszty dzialalno$ci operacyjnej (I+11+111+1V+V+VI+VII+VIII)
72 862,96 51 563,37 144 125,99 103 193,87
. Amortyzacja
205 536,75 250 396,30 438 684,53 543 361,42
Il. | Zuzycie materiatéw i energii
428 571,44 2 463 346,84 713 765,91 | 3854 686,30
I1l. [ Ustugi obce
87 856,26 143 261,74 423 529,08 440 301,57
IV. | Podatki i oplaty
0 0,00 0,00 0
- w tym podatek akcyzowy
257 210,78 365 192,73 579 025,70 681 429,03
V. | Wynagrodzenia
47 276,72 81 904,14 97 467,04 120 572,86
VI. [ Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia
26 597,77 18 839,40 40 784,88 32 449,97
VII. | Pozostate koszty rodzajowe
514 503,05 38 906,95 794 409,72 116 979,59
VIl | Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow
121 974,22 -285 025,29 275 375,83 | -489 078,81
C. | Zysk (strata) ze sprzedazy
35 449,46 17 725,99 69 608,18 244 238,73
D. | Pozostale przychody operacyjne
0 0,00 0,00 28000
l. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
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0 0,00 0,00 0
Il. | Dotacje
35 449,46 17 725,99 69 608,18 216 238,73
I11. | Inne przychody operacyjne
165 703,30 -49 413,22 259 517,33 -14 648,11
E. | Pozostale koszty operacyjne
0 0,00 0,00 0
l. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
0 0,00 0,00 0
1. | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
165 703,30 -49 413,22 259 517,33 -14 648,11
I11. | Inne Koszty operacyjne
- 8279,62 -217 886,08 85466,68 | -230 191,97
F. | Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej
59 000,02 1 959,63 65 104,75 12 058,61
G. [Przychody finansowe
0 0,00 0,00 0
l. Dywidendy i udzialy w zyskach
0 0,00 0,00 0
w tym: od jednostek powiazanych
59 000,02 1 959,63 65 100,82 12 058,61
Il. [ Odsetki
0 0,00 0,00 0
w tym: od jednostek powiazanych
0 0,00 0,00 0
I11. | Zyski ze zbycia inwestycji
0 0,00 0,00 0
IV. | Aktualizacja wartos$ci inwestycji
0 0,00 3,93 0
V. [Inne
215 134,97 181 993,70 384 665,73 430 635,23
H | Koszty finansowe
173 279,63 181 448,33 340 959,73 429 247,53
I Odsetki
70 623,86 0,00 103 418,38 0
w tym: dla jednostek powigzanych
0 0,00 0,00 0
Il. [ Strata ze zbycia inwestycji
0 0,00 0,00 0
I1l. | Aktualizacja wartosci inwestycji
41 855,34 545,37 43 706,00 1 387,70
IV. [Inne
Zysk (strata) na sprzedazy calosci lub cze$ci udzialéw jednostek 0 0,00 0,00 0
l. podporzadkowanych
- 164 414,57 -397 920,15 -234 094,30 -648768,59
J. | Zysk (strata) z dzialalno$ci gospodarczej
0 0,00 0,00 0
K. [ Wynik zdarzen nadzwyczajnych
0 0,00 0,00 0
l. Zyski nadzwyczajne
0 0,00 0,00 0
1. [ Straty nadzwyczajne
0 0,00 0,00 0
L. [Odpis wartosci firmy
0 0,00 0,00 0
l. Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne
0 0,00 0,00 0
Il. [ Odpis warto$ci firmy - jednostki wspotzalezne
0 0,00 0,00 0
I1l. | Odpis wartosci firmy - jednostki stowarzyszone
140 194,11 280 388,22 280 388,22 280 388,22
M. | Odpis ujemnej wartosci firmy
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140 194,11 280 388,22 280 388,22 280 388,22
l. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne
0 0,00 0,00 0
1. | Odpis ujemnej warto$ci firmy - jednostki wspotzalezne
0 0,00 0,00 0
I1l. | Odpis ujemnej wartoéci firmy - jednostki stowarzyszone
- 24 220,46 -117 531,93 46 293,92 | -368 380,370
N. | Zysk (strata) brutto
23 447,00 8 140,00 50 024,00 43 676,00
O. | Podatek dochodowy
Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku ( zwi¢kszenia straty 0 0,00 0,00 0
P. )
Zysk(strata) z udzialéw w jedn. podporzadkowanych 0 0,00 0,00 0
Q. [ wycenionych metoda praw wlasnoS$ci
- 6704,90 1 058,92 2457,37 1 058,92
Zyski (straty) mniejszosci
- 40 962,56 -126 730,85 -6 187,45| -413 115,29
S. | Zysk (strata) netto
Rachunek przeptywoéw pienieznych Grupy Kapitatowej Quart Development S.A.
Il kwartat | Il kwartat
Il kwartat Il kwartat 2014 2013
2014 okres | 2013 okres | narastajac | narastajac
Przeplywy Finansowe od 2014- | od 2013-04- | o okres od | o okres od
04-01do | 01do 2013- | 2014-01-01 | 2013-01-01
2014-06-30 06-30 do 2014- do 2013-
06-30 06-30
A | PRZEPLYWY SRODKOW PIEN. Z DZIALALNOSCI
" | OPERACYJNEJ
I. | zysk (Strata) netto -40 962,56 -126 730,85 -6 187,45 | -413 115,29
-1693959,54 -575111,86 | -258207,25 -2087
Il. | Korekty razem 770.41
1. Amortyzacja 72 862,96 51563,37 144 125,99 103 193,87
2. Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych 0,00 "1769,31 e 0
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 17563113 172162,97| 30617626 358 822,82
4, Zysk (starta) z dziatalnosci inwestycyjne; 0,00 0,00 00071 -32000,00
5. Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00 -16720,52 -4 000,00
. . 1668410,90 | -2 367 297,61 | 3933503,42 -3507
6. Zmiana stanu zapasow 48033
. L. 41 686,31 -163 907,61 -72 218,12 | -826 738,11
7. Zmiana stanu naleznos$ci '
8. Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek | -3548807,22 | 2120 712,89 | -4 071 902,82 | 2 602 245,56
i kredytow
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych przychodow "24028,98 15936,99 1907.77 -5426,13
10. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych kosztow 109696,71 61044,69) -18907525| -75420,99
11. Inne korekty -189 411,35 -463 558,24 -294 003,98 | -700 967,10
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i Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej (I+/-11) "1734922,10 | -701842,71| -264394,70 8-8255(;8
5. | PRZEPLYWY SRODKOW PIEN. Z DZIALALNOSCI 0,00
" | INWESTYCYJNEJ
2982,47 23 143,57 2982,47 63 072,23
. | Wplywy !
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 0,00 0,00 0,00 32000
aktywow trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i 0,00 0,00 0,00 0
prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 2982,47 23 143,57 298247 31072,23
a) w jednostkach powigzanych N N 0.00 0
b) w pozostatych jednostkach 2 982,47 23 143,57 298247 31072,23
- zbycie aktywow finansowych 0,00 17817,60 0,00 17 817,60
- dywidendy i udzialy w zyskach 0,00 0,00 0.00 0
- splata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00 0,00 0
- odsetki 2982,47 375,97 2982,47 515,97
- inne wptywy z aktywow finansowych 0,00 4 950,00 0,00 127738,66
4. Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0
1. | Wydatki 24 000,00 9700,00 24 000,00 35502,00
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 24000,00 0,00 24.000,00 25 400,00
aktywow trwatych
. . .. L. . . 0,00 0,00 0,00 0
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 9700,00 0,00 10102
- nabycie aktywow finansowych 0,00 9 700,00 0,00 10102
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0
i Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (I-11) -21017,53 13 443,57 -21017,53 27570,23
. | PRZEPLYWY SRODKOW PIEN. Z DZIALALNOSCI 0,00
" | FINANSOWEJ
3895092,14 | 2650000,00 | 4054 980,19 | 4 846 745,89
. | Wplywy !
1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych 0,00 0,00 0,00 0
instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 3895092,14| 2650000,00| 4054980,19 | 4 846 745,89
3. Emisja dluznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00 0,00 0
4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00 0,00 0
1. | Wydatki 1787 157,59 | 1698208,41 | 3355133,42 | 2 026 427,43
1. Nabycie udziatow (akcji) wlasnych 0,00 0,00 0,00 0
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00 0,00 0
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- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

3. Inne, niz wyptaty na rzecz wilascicieli wydatki z tytutu podziatu 0,00 0,00 0,00 0
?‘/Ssl;liaty kredytow i pozyczek 1671680,48 | 1519077,20 | 2972 211,16 | 1 650 437,20

5. Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00 0,00 0

6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00 0,00 0

7. Patnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 10869,37 8221,58 16287,19 16 651,44

8. Odsetki 98 632,78 172 678,94 323 660,11 359 338,79

9. Inne wydatki finansowe 5 974,96 -1769,31 42974,96 0

I Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej (I-11) 2107 934,55 951791,59 | 699846,77 | 2820 31846
D. ER||Z|])EPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.IIT+/-B.I11+/- 351 994,92 263392,45| 414434,54| 347002,99
E _? {( L,\,:\NSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W | 35199492 | 263392,45| 41443454 34700299
- zmiana stanu $rodkow pieni¢znych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00 0,00 0

F. | Srodki pieniezne na poczatek okresu 525 073,01 414567,22 | 462 633,39 | 330 956,68
G. | Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym 877 067,93 677959,67 | 877067,93 | 677 959,67
0 0

Zestawienie zmian w kapitale wiasnym Grupy Kapitatlowej Quart Development S.A.

1-04-2013do 30- | 1-04-2014d030- | 4 o1 41340 30.06-2013 | 1-01-2014 do 30-06-2014
06-2013 Il 06-2014 Il 1l KWARTAL 1l KWARTAL
KWARTAL KWARTAL
1. Kapitat wiasny na poczatek okresu (BO)
25 582 238,76 27079 742,41 27 041 537,81 26 349 123,95
‘ - korekty btedéw
la. Kapitat wtasny na poczatek okresu po korektach (BO)
25 582 238,76 27 079 742,41 27 041 537,81 26 349 123,95
1. Kapitat podstawowy na poczatek okresu
12 830 000,00 12 830 000,00 12 830 000,00 12 830 000,00
1.1. Zmiany kapitatu podstawowego 0,00 0,00 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- emisji akji 0,00 0,00 0,00 0,00
1]
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- umorzenia akgcji
=[]
1.2. Kapitat podstawowy na koniec okresu
12 830 000,00 12 830 000,00 12 830 000,00 12 830 000,00
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu
0,00 0,00 0,00 0,00
2.1. Zmiany naleznych wptat na kapitat podstawowy 0,00 0,00 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
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-]
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
-]
2.2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu
0,00 0,00 0,00 0,00
3. Akcje wiasne na poczatek okresu
0,00 0,00 0,00 0,00
a) zwiekszenie
b) zmniejszenie
3.1. Akcje wtasne na koniec okresu
0,00 0,00 0,00 0,00
4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu
15472 918,13 15472 918,13 15472 918,13 15472 918,13
4.1. Zmiany kapitatu zapasowego 0,00 0,00 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- emisji akcji powyzej warto$ci nominalnej 0,00 0,00 0,00 0,00
- Z podziatu zysku (ustawowo)
- z podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalng
wartosc) 0,00 0,00 0,00 0,00
-l
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- pokrycia straty
-l
4.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu
15472 918,13 15472 918,13 15472 918,13 15472 918,13
5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
0,00 0,00 0,00 0,00
5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
-]
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- zbycia srodkéw trwatych
-]
5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu
0,00 0,00 0,00 0,00
6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu
0,00 0,00 0,00 0,00
6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych 0,00 0,00 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
-]
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
-]
6.2. Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu
0,00 0,00 0,00 0,00
7. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
0,00 0,00 0,00 0,00
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7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
0,00 0,00 0,00 0,00
-korekty btedéw podstawowych
7.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu po korektach
0,00 0,00 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubiegtych
-]
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
-]
7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
0,00 0,00 0,00 0,00
7.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
-3 009 210,72 -2 168 653,21 -2722 826,28 -2 203 428,32
-korekty btedéw podstawowych
7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu po korektach
0,00 0,00 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
-]
b) zmniejszenie (z tytutu) 766 639,76 918 038,21 766 639,76 918 038,21
- zysk netto 2013 roku
765 580,84 915 580,84 765 580,84 915 580,84
- zysk mniejszosci
1058,92 2457,37 1058,92 2457,37
7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
-2242 570,96 -1250 615,00 -1956 186,52 -1285390,11
7.7. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
0,00 0,00 0,00 0,00
8. Wynik netto
-126 730,85 -40 962,56 -413 115,29 -6 187,45
a) zysk netto 0,00 0,00 0,00 0,00
b) strata netto -126 730,85 -40 962,56 -413 115,29 -6 187,45
c) odpisy z zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Kapitat wtasny na koniec okresu
25933 616,32 27 011 340,57 25933 616,32 27 011 340,57
11l. Kapitat wtasny, po lednieniu prop: go podziatu zysku
25933 616,32 27 011 340,57 25933 616,32 27 011 340,57
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I. Jednostkowe sprawozdanie finansowe Quart Development S.A.
1. Jednostkowy bilans Quart Development S.A.
Bilans — Aktywa 30.06.2014 30.06.2013

A.| AKTYWA TRWALE (I+11+111+1V) 8191803,11 8011247,79
l. | Warto$ci Niematerialne i Prawne (1+2+3+4) 371529,00 0,00
1. | Koszty zakoniczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. | Warto$¢ firmy 0,00 0,00
3. | Inne wartoéci niematerialne i prawne 371 529,00 0,00
4. | Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
I1. | Rzeczowe aktywa trwale (1+2+3) 261922942 3100 884,40
1. | Srodki trwate 252122942 2590 074,40
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 2156 133,20 2156 677,64
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 343 162,18 361812,18
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 10 157,30 9057,89
d) $rodki transportu 3976,82 51700,58
¢) inne $rodki trwate 7799,92 10 826,11
2. | Srodki trwate w budowie 98 000,00 510 810,00
3. | Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
I11. | Nalezno$ci dlugoterminowe (1+2) 0,00 0,00
1. | Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. | Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
IV. | Inwestycje dlugoterminowe (1+2+3+4) 4752 699,84 4317 85441
1. | Nieruchomosci 0,00 0,00
2. | Wartosci Niematerialne i Prawne 0,00 0,00
3. | Dlugoterminowe aktywa finansowe 4752 699,84 431785441
a) w jednostkach powigzanych 4667 999,84 4317 854,41
- udzialy lub akcje 3897 600,00 3326302,00

- inne papiery warto§ciowe
- udzielone pozyczki 770 399,84 991 552,41
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
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. 84 700,00 0,00
b) w pozostalych jednostkach
- udziaty lub akcje 84700,00 0.00
. . L. 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0.00 0.00
4. | Inne inwestycje dlugoterminowe 0.00 0.00
. . . . 448 344,85 592 508,98
V. | Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe (1+2)
21 466,00 0,00
1. | Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. | Inne rozliczenia migdzyokresowe 426 878,85 592 508,98
B. | AKTYWA OBROTOWE (I+11+111+1V) 28660 933,81 37563 450,70
24 385 561,57 31634 873,29
l. | Zapasy (1+2+3+4+5)
1. | Materiaty 65 388,72 65 388,72
. . 444760,4 S
2. | Polprodukty i produkty w toku 3 60,43 1267291437
3. | Produkty gotowe 3041 377,28 27 170,41
17 831 566,58 18703 921,37
4. | Towary
5. | Zaliczki na poczet dostaw 2 468,56 165 47842
1. | Naleznosci krétkoterminowe (1+2) 3378 608,51 5035 362,41
1. | Naleznosci od jednostek powigzanych 3121 044,72 315723649
. . 121 044,72 157 236,4
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 3 0 315723649
.. 157 236,4
- do 12 miesigcy 0.00 315723649
.. . 3121 044,72 0,00
- powyzej 12 miesigcy
b) inne 0,00 0,00
2. | Nalezno$ci od pozostatych jednostek 257563,79 187812592
. . 256 1429 14 13,2
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 56 142,96 99313,29
. 256 142,96 1499 313,29
- do 12 miesigcy
.. . 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy
b) z tytulu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych 1420,83 377 812,63
oraz innych $wiadczen
. 0,00 1 000,00
c) inne
d) dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
. . . 509 541,44 613 550,55
I11. | Inwestycje krétkoterminowe (1+2)
1. | Krétkoterminowe aktywa finansowe 509 541,44 613 550,55
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a) w jednostkach powigzanych 160 987,03 0.00
- udziaty lub akcje 0.00 0.00
. . , . 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki 160 987,03 0.00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0.00 0.00
b) w pozostatych jednostkach 12 559,00 113 845,83
_ udzialy lub akeje 12 559,00 98 703,30
. . , . 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe
. . . 0,00 15 142,53
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0.00 0.00
¢) $rodki pieni¢zne i inne aktywa pieni¢zne 33599541 499704,72
-$rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 33599541 499704,72
. , S 0,00 0,00
-inne $rodki pieni¢zne
. Lo 0,00 0,00
-inne aktywa pieni¢zne
2. | Inne inwestycje krotkoterminowe 0.00 0.00
1V. | Krétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 387 222,29 279 664,45
2736,92 45574 698,49
Suma aktywéw (A+B+C) 36852736 5574698
27769 281,07 26970 303,97
A.| KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY (I-X)
12830 000,00 12830 000,00
I. | Kapital (fundusz) podstawowy
0,00 0,00
11. | Nalezne wplaty na kapital podstawowy (-)
0,00 0,00
111. | Udzialy (akcje) wlasne (-)
15472918,13 15472918,13
1V. | Kapital (fundusz) zapasowy
0,00 0,00
V. | Kapital(fundusz) zapasowy podwyzszajacy kapital zakladowy
0,00 0,00
VI. | Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny
0,00 0,00
VII. | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe
-282 085,51 -605 341,09
VIII. | Zysk (strata) z lat ubieglych
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-251551,55 =727 273,07
IX. | Zysk (strata) netto
0,00 0,00
X. | Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (-)
0,00 0,00
XI | Nie podzielony wynik finansowy z lat ubieglych
B. | ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA (I+11+111+1V) 9 083 455,85 18 604 394,52
333 076,41 321 589,41
l. | Rezerwy na zobowigzania (1+2+3)
11 487,00 0,00
1. | Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
0,00 0,00
2. | Rezerwa na §wiadczenie emerytalne i podobne
0,00 0,00
- dlugoterminowa
0,00 0,00
- krotkoterminowa
321 589,41 321 589,41
3. | Pozostale rezerwy
321589,41 321589,41
- dlugoterminowe
0,00 0,00
- krétkoterminowe
6 319927,59 11599812,81
11. | Zobowiazania dlugoterminowe (1+2)
1965953,42 2371337,76
1. | Wobec jednostek powigzanych
4353974,17 9228475,05
2. | Wobec pozostatych jednostek
4321127,80 9228475,05
a) kredyty i pozyczki
0,00 0,00
b) z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych
32 846,37 0,00
¢) inne zobowiazania finansowe
0,00 0,00
d) inne
2430451,85 6 675 677,20
111. | Zobowiazania kréotkoterminowe (1+2+3)
0,00 41 745,72
1. | Wobec jednostek powigzanych
0,00 41 745,72
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
0,00 41 745,72
- do 12 miesigcy
0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy
0,00 0,00
b) inne
2430451,85 6 633931,48
2. | Wobec pozostalych jednostek
1289 364,66 1723603,30
a) kredyty i pozyczki
0,00 0,00
b) z tytutu emisji dluznych papieréw warto§ciowych
30 045,73 0,00
¢) inne zobowigzania finansowe
174 458,26 2148 931,06
d) z tytutu dostaw i ushug, o okresie wymagalnosci:
174 458,26 2148 931,06
- do 12 miesiecy
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0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy
736 895,42 2549 116,23
e) zaliczki otrzymane na dostawy
0,00 0,00
f) zobowiazania wekslowe
171 768,46 81 459,66
2) z tytutu podatkdw, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen
27 919,32 41510,58
h) z tytulu wynagrodzen
0,00 89 310,65
i) inne
0,00 0,00
3. | Fundusze specjalne
0,00 7 315,10
1V. | Rozliczenia miedzyokresowe (1+2)
0,00 0,00
1. | Ujemna warto$¢ firmy
0,00 7 315,10
2. | Inne rozliczenia migdzyokresowe
0,00 0,00
- dlugoterminowe
0,00 7 315,10
- krétkoterminowe
36852 736,92 45574 698,49
Suma pasywow (A+B+C+D+E)

1) Jednostkowy rachunek zyskow i strat Quart Development S.A.

Il kwartat Il kwartat
Il kwartat Il kwartat 2014 2013
2014 okres | 2013 okres | narastajgco | narastajaco
od 2014-04- | od 2013- okres od okres od
01 do 2014- | 04-01do | 2014-01-01 | 2013-01-01
06-30 2013-06-30 | do 2014-06- | do 2013-06-
30 30
720274,21 |2 607 683,70 | 1516169,22 | 4 225673,74
A Przychody ze sprzedazy i zrownane z nimi (I+11+111+1V)
0,00 0,00 0 0
- od jednostek powiazanych
1899298,66 | 151244,93| 448631543 511 071,37
l. Przychody netto ze sprzedazy produktow
-1179 024,45 | 2327 398,12 | - 3226 429,14 | 3367321,72
1. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie +; zmniejszenie -)
0,00 0,00 0 0
I11. | Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki
0,00 129 040,65 256 282,93 347 280,65
IV. | Przychody netto ze sprzedazy towarow i materialow
743 516,10 | 2 895 066,33 | 1535192,43 | 4725582,46
B. Koszty dzialalno$ci operacyjnej (I+1I+ITI+IV+V+VI+VII+VIII)
38 647,07 18 345,19 77 294,17 37 150,48
. Amortyzacja
63 681,93 94 213,76 112 432,54 241574,98
1. Zuzycie materialow i energii
265 051,93 | 2 343 203,73 437 402,85 | 3650023,65
I11. | Uslugi obce
37 824,77 76 229,16 107 561,77 136 778,34
IV. | Podatki i optaty
0,00 0,00 | O 0
- w tym podatek akcyzowy
140 548,96 | 257 247,49 288 126,03 456 124,10
V. Wynagrodzenia
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27 266,75 59 428,12 53 674,32 73 645,52
VI. | Ubezpieczenia spoleczne i inne §$wiadczenia
13 596,52 8 486,36 21 895,91 16 547,83
VII. | Pozostale koszty rodzajowe
156 898,17 37912,52 436 804,84 | 113737,56
VIII. | Warto$¢ sprzedanych towardéw i materialow
-23 241,89 | -287 382,63 -19 023,21 | - 499908,72
C. Zysk/Strata ze sprzedazy (A-B)
66 000,91 67 286,64 133232,27 | 145 806,86
D. Pozostale przychody operacyjne (I+11+111)
0,00 0,00 0 28000,00
l. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych
0,00 0,00 0 0
1. Dotacje
66 000,91 67 286,64 | 13323227 117806,86
I1l. | Inne przychody operacyjne
16 758,55 0,41 110 545,84 62 419,74
E. Pozostale koszty operacyjne (1+11+111)
0,00 0,00 0 0
l. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych
0,00 0,00 0 0
1. Aktualizacja wartos$ci aktywow niefinansowych
16 758,55 0,41 110 545,84 62 419,74
I11. | Inne koszty operacyjne
26 000,47 | -220 096,40 3663,22 | - 416 521,60
F. Zysk/Strata z dzialalno$ci operacyjnej (C+D-E)
18 628,51 0,00 30 598,92 140,00
G. Przychody finansowe (I+11+111+1V+V)
0,00 0,00 0 0
l. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
0,00 0,00 0 0
- od jednostek powiazanych
18 628,51 0,00 30598,92 140,00
1. Odsetki, w tym:
18 628,51 0,00 30 598,92 0
- od jednostek powiazanych
0,00 0,00 0 0
I1l. | Zysk ze zbycia inwestycji
0,00 0,00 0 0
1V. | Aktualizacja warto$ci inwestycji
0,00 0,00 0 0
V. Inne
150 438,09 123 389,29 285813,69 | 310891,47
H. Koszty finansowe (I+11+111+1V)
138 820,27 122 843,92 273 379,52 309 503,77
l. Odsetki, w tym:
68 734,24 0,00 101 528,76 0
- dla jednostek powiazanych
0,00 0,00 0 0
1. Strata ze zbycia inwestycji
0,00 0,00 0 0
I11. | Aktualizacja warto$ci inwestycji
11 617,82 545,37 12 434,17 1387,70
IV. |[Inne
-105809,11 | -343 485,69 | - 251551,55 | -727 273,07
l. Zysk/Strata z dzialalnosci gosp. (F+G-H)
0,00 0,00 0 0
J. Wynik zdarzein nadzwyczajnych (1+11)
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0,00 0,00 0 0
. Zyski nadzwyczajne
0,00 0,00 0 0
1. Straty nadzwyczajne
-105809,11 | -343 485,69 | - 251551,55 | - 727 273,07
K. Zysk/Strata brutto (1+/-J)
0,00 0,00 0 0
L. Podatek dochodowy
0
0,00 0,00 0
M. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
-105809,11 | -343 485,69 | - 251551,55 | - 727 273,07
N. Zysk/Strata netto (K-L-M)
0,00 0,00 0,00
0. Wyplata wlasciciela (dywidenda) 0
-343 485,69 | -251551,55 | -727 273,07
P. Zysk zatrzymany (N-O) -105 809,11
2) Rachunek przeptywow pienieznych Quart Development S.A.
Il kwartat
Il kwartat Il kwartat 2014 Il kwartat 2013
2014 okres | 2013 okres | narastajaco | narastajaco
Przeplywy Finansowe od 2014-04- | od 2013-04- | okres od okres od
01 do 2014- | 01 do 2013- | 2014-01-01 | 2013-01-01 do
06-30 06-30 do 2014-06- | 2013-06-30
30
A | PRZEPLYWY SRODKOW PIEN. Z DZIALALNOSCI
' | OPERACYJNEJ
I. | zysk (Strata) netto -105 809,11 -343 485,69 -251 551,55 | -727 273,07
I1. | Korekty razem 1447 620,61 -192307,08 | 3010020,34 |-1621197,77
1. Amortyzacja 38 647,07 18 345,19 77 294,17 37 150,48
. e 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 107 704,79 | 172 678,94 241578,69 359 198,79
4. Zysk (starta) z dzialalno$ci inwestycyjnej 0,00 0,00 0,00 -28000,00
5. Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00 0,00 0,00
. . 1306 798,33 | -2 306 620,74 3663 605,40 -3358232,10
6. Zmiana stanu zapasow
7. Zmiana stanu naleznogci 35870,75 -485 775,70 -69 937,08 -914 285,37
8. Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych, z wyjatkiem -93 805,04 | 2368 194,80 -840 243,08 2281481,29
pozyczek i kredytow
9. Zmiana stanu rozliczen mi¢dzyokresowych przychodow 0,00 0,00 0,00 0,00
10. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych kosztow 48906,50 1222281 -80 244,77 3127843
11. Inne korekty 3498,21 28 647,62 17 967,01 -29 789,29
I Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci operacyjnej (I+/-11) 1341811,50 | -535792,77 | 275846879 | -2348470,84
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B PRZEPLYWY SRODKOW PIEN. Z DZIALALNOSCI 0,00
" | INWESTYCYJNEJ
. | Wplywy 50 000,00 22767,60 50 000,00 58 696,26
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 0,00 0,00 0,00 28 000,00
aktywow trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00
niematerialne i prawne
3. Z aktyw6w finansowych, w tym: 50 000,00 22767,60 50 000,00 30 696,26
a) w jednostkach powiazanych 50000,00 0,00 50000,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 22767,60 0,00 30 696,26
- zbycie aktywow finansowych 0,00 17 817,60 0,00 17 817,60
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
- splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- odsetki 0,00 0,00 0,00 140,00
- inne wptywy z aktywow finansowych 0,00 4 950,00 0,00 12738,66
4. Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
I1. | Wydatki 152 550,00 -50 300,00 152 550,00 35502,00
1. Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz 0,00 0,00 0,00 25400,00
rzeczowych aktywow trwatych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 0,00 0,00 0,00 0,00
prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 32 550,00 -50 300,00 32 550,00 10102,00
- nabycie aktywéw finansowych 32 550,00 9700,00 32 550,00 10102,00
- udzielone pozyczki dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00 60000,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 120 000,00 0,00 120 000,00 0,00
i Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-11) -102 550,00 73067,60 | -102550,00 23194,26
c PRZEPLYWY SRODKOW PIEN. Z DZIALALNOSCI 0,00
" | FINANSOWEJ
. | Wplywy 595 092,14 | 2500 000,00 754 980,19 4 696 745,89
1. Wplywy netto z wydania udzialow (emisji akcji) i innych 0,00 0,00 0,00 0,00
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 595 092,14 | 2500 000,00 754 980,19 | 4 696 745,89
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. | Wydatki 1727543,97 | 1699977,72 | 325851980 | 2 026 427,43
1. Nabycie udziatow (akcji) wlasnych 0,00 0,00 0,00 0,00
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2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wlascicieli wydatki z tytutu 0,00 0,00 0,00 0,00
podzialu zysku
4. Splaty kredytow i pozyczek 1661680,48 | 1519077,20 | 2962211,16| 1650437,20
5. Wykup dhuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
7. Platnosci zobowiazan z tytutu umoéw leasingu finansowego 10869,37 8221,58 16 287,19 16 651,44
8. Odsetki 54994,12 | 172 678,94 280 021,45 359 338,79
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Il s . - . - -
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci finansowej (I-11) 1132451,83 800022,28 | -2503539,61| 267031846
D PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.III+/- 106 809,67 337297,11 152 379,18 345 041,88
" B.HI+/-C.H)
£ | BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW 106809,67 | 337297,11| 152379,18| 345041,88
" | PIENIEZNYCH, W TYM
- zmiana stanu §rodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00 0,00 0,00
F. | Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 229 185,74 162 407,61 183 616,23 154 662,84
G. | Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym 33599541| 49970472 33599541 499704,72
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
4. Zestawienie zmian w kapitale wiasnym Quart Development S.A.
IT kwartal II kwartal
2014 okres 2013 okres II kwartal 2014 IT kwartat 2013
od 2014-04- od 2013-04- | narastajaco okres narastajaco okres od
01do2014- | 0ldo2013- | od 2014-01-01 do 2013-01-01 do 2013-
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM (w PLN) 06-30 06-30 2014-06-30 06-30
1. Kapitat wlasny na poczatek okresu (BO) 27875 090,18 | 27 265 952,96 28 020 832,62 27 660 163,23
0,00
Ia. Kapitat wlasny na poczatek okresu po korektach (BO) 27875 090,18 | 27 265 952,96 28 020 832,62 27 660 163,23
1. Kapital podstawowy na poczatek okresu 12 830 000,00 | 12 830 000,00 12 830 000,00 12 830 000,00
1.1. Zmiany kapitatu podstawowego 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00
0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00
0,00
1.2. Kapitat podstawowy na koniec okresu 12 830 000,00 | 12830 000,00 12 830 000,00 12 830 000,00
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2.1. Zmiany naleznych wplat na kapitat podstawowy

a) zwigkszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

2.2. Nalezne wplaty na kapital podstawowy na koniec okresu

3. Akcje wlasne na poczatek okresu

a) zwigkszenie

b) zmniejszenie

3.1. Akcje wlasne na koniec okresu

4. Kapital zapasowy na poczatek okresu

15472 918,13

15472 918,13

15472 918,13 15472 918,13

4.1. Zmiany kapitatu zapasowego

a) zwigkszenie (z tytulu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

4.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu

15472 918,13

15472 918,13

15472 918,13 15472 918,13

5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny

a) zwigkszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu

6. Pozostale kapitaly rezerwowe na poczatek okresu

6.1. Zmiany pozostalych kapitalow rezerwowych

a) zwigkszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

6.2. Pozostale kapitaty rezerwowe na koniec okresu

7. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

7.1. Zysk z lat ubieghych na poczatek okresu

7.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu po korektach

a) zwigkszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

7.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

-427 827,95

-999 551,36

-642 754,90 -605 341,09

7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu po korektach

-427 827,95

-999 551,36

-642 754,90 -605 341,09

a) zwigkszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytulu)

360 669,39

7.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu

-427 827,95

-999 551,36

-282 085,51 -605 341,09
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7.7. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00
8. Wynik netto -105 809,11 -333 062,80 -251 551,55 -727 273,07
a) zysk netto

b) strata netto -105 809,11 -333 062,80 -251 551,55 -727 273,07

c) odpisy z zysku

1I. Kapital wlasny na koniec okresu 27 769 281,07 | 26 970 303,97 27 769 281,07 26 970 303,97

111 Kapitat wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku 27 769 281,07 | 26 970 303,97 27 769 281,07 26 970 303,97

IX. Wiadze Spotki, akcjonariat

Spétka zarejestrowana jest w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonym przez Sad Rejonowy we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000324518.

Na dzien sporzadzenia raportu kapitat zaktadowy Spoétki dzieli sie na 12.830.000 akcji, w tym:
10.230.000 akcji imiennych uprzywilejowanych w gtosach 2 do 1, 770.000 akcji zwyktych na
okaziciela serii B, 330.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C oraz 1.500.000 akcji zwyktych
na okaziciela serii D. Warto$¢ nominalna akcji wynosi 1,00 zt kazda.

2. Zarzad Quart Development S.A.
Na dzien sporzadzenia raportu Zarzadu Quart Development S.A. jest jednoosobowy:

Michat Rataj — Prezes Zarzadu

3. Rada Nadzorcza Quart Development S.A.
Na dzien sporzadzenia raportu w sktad Rady Nadzorczej Quart Development S.A. wchodza:

1) Jakub Deryng - Dymitrowicz
2) Przemystaw Kruszynski

3) Roman Jedrzejczyk

4) Pawel Jedrzejczyk

5) Anna Marcinkowska

4. Akcjonariat Quart Development S.A.

Na dzien sporzadzenia raportu wg informacji posiadanych przez Emitenta akcjonariuszami
Quart Development S.A. byli:

% Liczba %

Lp Akcjonariusz Liczba akcji kapitatu gloséw gloséw
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1 Przemystaw Kruszynski (wraz z 5.440.000 akcji 42.00% 10.880.000 47.18%

Agencja Reklamowa CZART Sp. z 0.0.) imiennych (Bl bt 12070
4.790.000 akcji

2 Ror'nan Edward Jedrz'ejczyk (wraz z zong imiennych"oraz 733.546 43,05% 10.313.546 44,72%
Zofig Stawera-Jedrzejczyk) akcji zwyktych na
okaziciela
60 000 akcji ktych

3 | Michat Rataj (prezes zarzadu) 2 cuzwy' y ¢ 0,47% 60.000 0,26%
na okaziciela

a Ar.mar Marcinkowska (wraz z osobami 1.500.000.a.kcji 11,69% 1.500.000 6,51%
bliskimi) zwyktych na okaziciela
246.454 akcji kiych

5 | Pozostali akcjonariusze akeji zwyklyc 1,92% 246.454 1,07%
na okaziciela

Suma 12.830.000 100,00% 23.060.000 | 100,00%

X. Opis dziatalnosci
Quart Development S.A. prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjno - deweloperska na terenie

wojewodztwa dolnoslgskiego, gtdéwnie w okolicach Wroctawia, w samym Wroctawiu, a takze w
Legnicy (byte miasto wojewddzkie majgce ok. 100 tys. mieszkancow). Spétka zwykle kupuje
gotowe projekty zabudowy mieszkaniowej (jedno i wielorodzinnej), a takze duze powierzchnie
gruntoéw i dzieli je na mniejsze dziatki budowlane, nastepnie sprzedaje z zyskiem. Zarobione
pienigdze lokuje w kolejne nieruchomosci, ktére réwniez sg przygotowywane do podziatu i
sprzedazy, jako dziatki pod zabudowe jednorodzinng lub realizowane sg na nich inwestycje
mieszkaniowe a takze komercyjne. Glownymi odbiorcami produktow Emitenta sg osoby
prywatne lub przedsiebiorstwa, ktdre kupujg mieszkanie, lokale komercyjne (np.: biurowe,
ustugowe) lub dziatke budowlang, jako przyszte miejsce do zamieszkania lub jako inwestycje.

Przebieg procesu realizacji projektow

Realizacja kazdego projektu przebiega wieloetapowo i rozpoczyna sie od wyszukania
potencjalnych gruntéw, nieruchomosci i/lub projektéw budowlanych. Nastepnie potencjalny
grunt i projekt sg poddawane analizie optacalnosci inwestycji. Po  nabyciu
nieruchomosci/projektu Spotka zleca przygotowanie dokumentacji projektowej i wystepuje o
uzyskanie pozwolenia na budowe. Quart Development zleca prace budowlane przedsiebiorstwo
budowlanym, nadzorujac przebieg inwestycji. Jednoczeénie prowadzone sg dziatania
sprzedazowe. Dla kazdej inwestycji tworzona jest indywidualna strategia marketingowa.

Analiza otoczenia konkurencyjnego
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Na ryku Wroctawskim dziata wielu deweloperdow, ktérzy budujg w samym Wroctawiu, a takze
na jego obrzezach. Firmy te przewaznie prowadza jednoczesnie kilka inwestycji budowlanych,
co powoduje, ze tatwiej jest im zaoferowac poszukiwany produkt kupujgcemu.

Zaletg Emitenta jest to, ze jest malg firma z niewielkg strukturg organizacyjna (zatrudnia 9
0s0Ob) i reaguje bardzo szybko na kazda zmiane na rynku i dopasowuje swoje inwestycje do
potrzeb klientéw. Jako przykiad mozna podaé sytuacje, kiedy Emitent rozpoczat budowe
osiedla duzych mieszkan, a w trakcie realizacji okazato sie, ze klienci nie sg juz zainteresowani
nabywaniem duzych mieszkan, tylko wytgcznie matymi mieszkaniami o powierzchni do 50 m2.
Emitent w trakcie inwestycji podzielit duze mieszkania na dwa mniejsze. W tym celu
przygotowat projekt zamienny i dzieki temu szybko sprzedat wszystkie mieszkania w wyzszej
cenie z 1 m2 niz gdyby oferowat dotychczasowe duze mieszkania ponad 90 m2. Gtdwne zalety
Emitenta w walce z konkurencjg to szybkos$¢ reakcji, niska cena sprzedazy, niskie koszty
obstugi spotki oraz niewielka struktura organizacyjna spotki. Niewatpliwym atutem
konkurencyjnym Emitenta jest duza réznorodnos¢ w produkcie - grunty pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w Obornikach Slqskich, Legnicy. Sq to tereny ok. 35 ha ziemi,
ktora juz jest w posiadaniu Emitenta.

VIII.Informacje dotyczace liczby os6b zatrudnionych przez emitenta, w
przeliczeniu na peine etaty

Emitent zatrudnia 8 os6b w przeliczeniu na pelne etaty.
IX.Spotki zalezne
1. Quartus Sp. z o.0.

Emitent posiada 100% udziatdow w spotce Quartus Sp. z o0.0. Spétka zostata powotana do
zarzadzania nieruchomosciami posiadanymi przez Quart Development S.A.

Quartus Sp. z 0.0. ma w swojej strategii nabywac¢, od spétki matki, nieruchomosci tj. lokale
mieszkalne lub biurowe oraz gotowe inwestycje do dalszego przeznaczenia komercyjnego (pod
wynajem dtugoterminowy). Srodki finansowe potrzebne na tego typu inwestycje pochodzié
bedg z kredytow bankowych (dtugoterminowych) lub na poczatku dziatalnosci z pozyczek, ale
2011 r. od spétki matki.

QUARTUS Sp. z o.0. zakupita jeden lokal na licytacji komorniczej, ktéry pochodzi z inwestycji
juz zakonczonych przez Quart Development S.A. i zostat przygotowany pod wynajem dla
klienta. Taka strategia pozwoli na utrzymanie profilu budowy i sprzedazy nieruchomosci przez
Quart Development S.A. i tym samym zwiekszy mozliwosci produktowe w przysztosci w postaci
nowych ustug dtugoterminowych, jakimi s najem nieruchomosci mieszkalnych i
komercyjnych. Celem Quartus Sp. z o0.0. jest posiadanie w perspektywie 10-20 lat duzej bazy
lokali, umiejscowionych w rdéznych czesciach miasta lub regionu, na ktéorym bedzie dziatat
Quart Development S.A.

Konsolidacja metoda petna.

2. Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemystu Spozywczego
~SPOMASZ"” S.A.

Emitent posiada 92,09% akcji Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemystu Spozywczego
~SPOMASZ"” S.A.
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Zaktad nalezacy do przejmowanej spétki rozpoczat dziatalnos¢ w 1953 r. i od poczatku istnienia
produkuje maszyny i urzadzenia dla przemystu spozywczego, gtéwnie miesnego. W 1993 roku
przedsiebiorstwo przeksztatcito sie w pracowniczg spdtke akcyjng. Obecnie gtdwnym aktywem
przejmowanej spotki jest prawo wieczystego uzytkowania gruntu (1,9 ha) potozonego przy ul.
Krakowskiej we Wroctawiu. Nieruchomosé czesciowo wykorzystywana byla na prowadzenie
wiasnej dziatalnosci produkcyjnej. Pozostatg czesS¢ nieruchomosci spotka oddaje w najem.
Emitent nie jest zainteresowany rozwojem dziatalnosci produkcyjnej w przejmowanej spotce.
Dziatalno$¢ ta zostata w 2011 r. wydzielona do nowoutworzonej spotki SPOMASZ Wroctaw
Produkcja Sp. z o0.0., ktérej jedynym udziatowcem jest Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzgdzen
Przemystu Spozywczego ,,SPOMASZ"” S.A.

Strategia rozwojowa Woroctawskiej Fabryki Maszyn i Urzadzen Przemystu Spozywczego
~SPOMASZ” S.A. na rok 2014 oraz lata nastepne zaktadata inwestycje w podwyzszenie
standardu posiadanych nieruchomosci, co zaowocuje znacznym wzrostem przychodéw z tytutu
najmu i skutkowato pojawieniem sie zysku w II kwartale. Nalezy zauwazy¢, iz jest to pierwszy
zysk od czasu przejecia Spotki przez Emitenta. Strategia obrana przez Spoétke przynosi
rezultaty i bedzie kontynuowana w dalszej przysztosci.

Konsolidacja metoda petna.
X. Strategia dziatania

Mieszkania, ktére Emitent buduje kwalifikujg sie gtdwnie w segmencie mieszkan tanich.
Emitent woli kupowaé tereny tansze i o mniej atrakcyjnej lokalizacji, dzieki czemu moze
sprzedawa¢ mieszkania po nizszej cenie (Srednia cena mieszkan we Wroctawiu to ok. 5800
brutto za m2. Rozrzut cen jest pomiedzy 5.000 - 8.000 zt brutto za m2, nie liczac centrum
miasta lub luksusowych apartamentéw, gdzie cena jest duzo wyzsza. Quart Development
sprzedaje mieszkania srednio po ok. 5.400 zt brutto za m2. Daje to mozliwo$¢ szukania i
dotarcia do wiekszej ilosci klientéw i angazowania mniejszej iloéci $rodkéw wiasnych. Sredniej
jakosci mieszkan jest stosunkowo duzo w ofercie deweloperéw i w takiej sytuacji kazdy detal
ma znaczenie i wptywa na ich atrakcyjno$¢ dla potencjalnych klientéw. Obecnie w tym
segmencie jest zdecydowanie trudniej szybko odzyskac zainwestowane srodki. Wg Emitenta, w
segmencie apartamentdéw, jest zbyt mata chtonno$¢ rynku i na takie inwestycje trzeba miec
duzy kapitat, aby moc poczeka¢ na sprzedaz wszystkich mieszkan nie obnizajac ceny,
poniewaz przy obnizce ceny lokale stajg sie bardziej dostepne dla kazdego, a to nie jest mile
widziane w $rodowisku ludzi, ktérzy chcg sie wyrdznia¢ wsrdd spoteczenstwa. Spoétka stawia
sobie za cel szybkie obracanie srodkami finansowymi, aby mie¢ ciagty obrét w mieszkaniach, a
to przektada sie na nizsza cene mieszkan. Celem Spétki, jest utrzymanie marzy na poziomie
ok. 20- 30% brutto na kazdej inwestycji, a jednoczesnie oferowanie mieszkan w jednej z
najnizszych cen na rynku. Taka strategia wymaga od Emitenta elastycznosci w dziataniu.
Spotka m.in. pozwala swoim klientom na wiele zmian (aranzacji, modyfikacji) w budowanych
mieszkaniach. Dzieki temu klienci dopasowujga swoje mieszkania juz w trakcie budowy do
wiasnych upodoban i potrzeb.

Strategiq i mottem przewodnim w dziatalnosci Quart Development jest dopasowywanie sie do
aktualnego rynku na biezgco, aby by¢ jak najbardziej elastycznym dla klienta. Spétka pozwala
klientom na wiele zmian w kupowanych przez nich mieszkaniach. W czasie budowy Emitent
zmienia projekt wprowadzajac wszystkie te zmiany jako projekt zamienny i kontynuuje
budowe.
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Spétka zamierza pozosta¢ organizacjg szybko reagujaca na potrzeby rynku i oczekiwania
klientédw w czym upatruje swojej przewagi konkurencyjnej.

Poza projektami inwestycyjnymi na sprzedaz Quart Development powotat do zycia spétke
Quartus Sp. z o.0., ktora bedzie kupowac jeden lub maksymalnie dwa lokale z inwestycji juz
zakonczonych przez spétke matke i przygotowywac je pod wynajem dla klienta. Taka strategia
pozwoli na utrzymanie profilu budowy i sprzedazy nieruchomosci przez Quart Development i
tym samym zwiekszy mozliwosci produktowe w przysztosci w postaci nowych ustug
dtugoterminowych, jakimi sg najem nieruchomosci mieszkalnych i komercyjnych. Celem
Quartus Sp. z o0.0. jest posiadanie w perspektywie 10-20 lat duzej bazy lokali,
umiejscowionych w roznych czesciach miasta lub regionu, na ktérym bedzie dziatat Quart
Development.

XI. Opis podstawowych ryzyk i zagrozen

Ryzyko zwigzane z pogorszeniem sytuacji ekonomicznej w Polsce

Popyt na nieruchomosci oferowane przez Emitenta w pewnym stopniu zalezy od ogdlnej
koniunktury gospodarczej w Polsce. Na przychody ze sprzedazy oraz wynik finansowy Emitenta
najwiekszy wptyw majq takie czynniki makroekonomiczne jak: tempo wzrostu PKB, zmiana
poziomu wynagrodzen, poziom inflacji, poziom stop procentowych. Wzrost stop procentowych
moze zwiekszy¢ koszty finansowe ponoszone przez klientow Spétki, w  wiekszosci
nabywajacych nieruchomosci z wykorzystaniem finansowania diuznego, zniechecajac do
zakupu nieruchomosci. Niekorzystna sytuacja makroekonomiczna moze wptyngé na znaczne
ograniczenia budzetow konsumentéw jak réwniez na zaostrzenie polityki udzielania kredytow
na zakup nieruchomosci przez instytucje kredytowe, a tym samym niekorzystnie wptynaé na
sytuacje operacyjng i wyniki finansowe Emitenta.

Ryzyko administracyjne 2zwigzane 2ze 2zmiana przepis6w administracyjno-
budowlanych (ustawy, rozporzadzenia)

Dziatalno$¢ Emitenta jest obarczona ryzykiem bardzo duzej dynamiki zmian przepisow
polskiego prawa. Zmiany przepisOw prawa gospodarczego oraz podatkowego mogg bardzo
istotnie wptyngé na sytuacje prawno-finansowg Spodtki, gtdwnie w postaci zwiekszonych
kosztow badz utrudnionego procesu decyzyjnego. Ponadto procesy asymilacyjne prawa
unijnego na grunt krajowy prowadzg do niejednoznacznosci przepiséw przez co w znacznym
stopniu utrudniajg interpretacje. Emitent stara sie minimalizowa¢ to ryzyko poprzez biezace
$ledzenie zmian regulacji prawnych oraz dostosowywanie swojej dziatalnosci do wymogdéw
nowych przepisow.

Ryzyko zwigzane ze stosowaniem niedozwolonych klauzul umownych

Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (UOKiK) przeprowadza kontrole wzorcow
stosowanych w umowach z konsumentami przez przedsiebiorcow, w tym takze przez
deweloperéw. Art. 385 1 kodeksu cywilnego stanowi, ze ,postanowienia, ktore nie zostaty
uzgodnione indywidualnie, nie wigzg konsumenta, jezeli ksztattujg jego prawa i obowigzki w
sposdb sprzeczny z dobrymi obyczajami i razgco naruszajacy jego interesy”. Klauzule takie nie
wigzg z mocy prawa konsumentow. W przypadku uznania, ze umowy Emitenta z nabywcami
mieszkan zawierajg niedozwolone klauzule umowne, istnieje ryzyko skierowania przez UOKIK,
rzecznika konsumenta, organizacje pozarzadowe lub konsumenta pozwu do Sadu Ochrony
Konkurencji i Konsumentow (SOKiK) o uznanie takich postanowien za niedozwolone i wpisania
ich do rejestru klauzul niedozwolonych. Skutkiem jest zakazanie stosowania takich klauzul w
obrocie z konsumentami oraz kary finansowe. Emitent stara sie ogranicza¢ ww. ryzyko
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opierajac sie w opracowywanych umowach na obowigzujacych przepisach prawa i
uwzgledniajac rejestr klauzul zakazanych.

Ryzyko zwiazane z warunkami gruntowymi

Emitent przed nabyciem gruntu pod budowe przeprowadza catoSciowg analize gruntu, rowniez
pod katem stabilnosci geologicznej. Niestety nie ma mozliwosci zdefiniowania wszystkich
uwarunkowan gruntu w petnym zakresie, wystgpienie niekorzystnych czynnikéw np. takich jak
wysoki poziom wdd gruntowych, skazony teren, czy tez niestabilno$¢ gruntu moze
spowodowac opdznienie i wzrost kosztow budowy projektow. Nie mozna wykluczy¢, ze czynniki
te w skrajnym przypadku uniemozliwig realizacje projektu zgodnie z przyjetymi przez Emitenta
zatozeniami. Emitent nie widzi mozliwosci kompleksowego przeciwdziatania w celu ograniczenia
ww. ryzyka.

Ryzyko zwigzane z konkurencja

Emitent dziata na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego, gtdéwnie na terenie Wroctawia i Legnicy.
Na tym obszarze dziata kliku duzych oraz kilkudziesieciu mniejszych deweloperéw, z ktorymi
emitent konkuruje w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod inwestycje oraz w sprzedazy
gotowych mieszkan i lokali uzytkowych. Przewagg emitenta jest to, ze jest firmg z niewielkg
strukturg organizacyjng (niskie koszty osobowe), ktora potrafi szybko reagowaé na zmiany w
preferencjach klientow. Emitent ma réznorodng oferte dla réznej grupy klientéow: sprzedaz
mieszkan, dziatek budowlanych i w niedalekiej przysztosci domow jednorodzinnych.

Ryzyko wzrostu kosztow budowy

Realizacja projektow deweloperskich wymaga duzych nakfadéw kapitatowych. W zwigzku z
dtugim procesem realizacji takich projektédw istnieje ryzyko nieuzyskania pozwolenia na
budowe, opo6znienia w realizacji projektu, wzrostu kosztéow kredytu. W trakcie przygotowania
inwestycji moze okazac sie, ze nie sg policzone dodatkowe koszty np. mocniejsza izolacja
wodna budynkdéw, ktére teoretycznie nie sg narazone na zawilgocenia. W rzeczywistosci po
odkrywkach moze okazac sie, ze pod budynkiem jest ciek wodny, ktérego nie byto na zadnej
mapie geologicznej, na podstawie ktdrej architekt przygotowywat projekt. Mogg réwniez
pojawi¢ sie nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne. Zaistnienie
ktoregokolwiek z ww. zdarzen moze istotnie negatywnie wptyngé na dziatalnos$é, sytuacje
finansowg lub wyniki Emitenta.

Ryzyko op6znien realizacji projektow deweloperskich

Realizacja projektow deweloperskich jest procesem dtugotrwatym, gdyz trwa ok. 4 lata.
Zaktdcenia w tym zakresie mogg wptywac niekorzystnie na strukture i wysokos$¢ kosztow.
Emitent podpisuje umowe z generalnym wykonawcg, ktdry wykonuje prace budowlane.
Istnieje ryzyko niewywigzania sie przez generalnego wykonawce z ustalonego harmonogramu
prac, co skutkuje opdznieniem oddania budynku. Emitent zabezpiecza sie przed ww. ryzykiem
zapisujagc w umowach z generalnym wykonawcg kary umowne za nieterminowe wykonanie
inwestycji. Ponadto istnieje ryzyko nienalezytego wykonania inwestycji lub bankructwa
generalnego wykonawcy. Emitent majac juz spore doswiadczenie we wspodtpracy z
wykonawcami stara sie wspotpracowac ze sprawdzonym partnerami.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw projektow deweloperskich

Emitent petnigc funkcje dewelopera sprawuje kontrole nad przebiegiem procesu realizacji
poszczegolnych projektow i w zwigzku z tym, ma mozliwos¢ ograniczenia ryzyka zwigzanego
ze wzrostem kosztow budowy. Wzrost taki jest zwigzany bezposrednio z dazeniem firm
zewnetrznych, ktére petnig funkcje generalnych wykonawcéw, starajacych sie wykorzystywacd
sprzyjajacq dla nich sytuacje rynkowg, i tym samym podnies¢ koszty swiadczonych przez nich
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ustug. Spotka realizuje projekty mieszkaniowe przez zewnetrznych wykonawcéw (zazwyczaj
jest to generalny wykonawca i jego podwykonawcy), co powoduje, ze Emitent nie ma wptywu
na ksztattowanie sie czynnikdw rynkowych i w zwigzku z tym wystepuje ryzyko wzrostu
kosztow budowy.

Ryzyko btednych decyzji inwestycyjnych zwiazanych z nietrafiona lokalizacjg
inwestycji

Waznym czynnikiem wptywajgcym na wartos$¢ projektu i atrakcyjnos¢ budowanych mieszkan
jest lokalizacja nieruchomosci, na ktorej jest realizowany projekt. Istnieje ryzyko wybrania
takiej lokalizacji, ktéra moze sie okazac nie tak atrakcyjna jak wczesniej zaktadat to Emitent.
W efekcie tego Spotka nie bedzie w stanie znalez¢ nabywcow na budowane mieszkania. W
zwigzku z powyzszym Emitent moze by¢ zmuszony do obnizenia cen oferowanych mieszkan, co
niekorzystnie wptynie na jego wyniki finansowe lub spowoduje to dtuzszg sprzedaz mieszkan,
co wydtuzy okres zwrotu zainwestowanych przez Emitenta $rodkéw finansowych. Emitent
bazujac na wtasnym doswiadczeniu, obserwacji rynku i potrzeb klientéw przyktada duzg wage
do wyboru lokalizacji pod przewidywang inwestycje.

Ryzyko zwigzane utrata plynnosci finansowej Emitenta

Emitent inwestuje znaczne $rodki finansowe w grunty, na ktérych po uzyskaniu pozwolen,
przygotowaniu projektu rozpoczyna budowe mieszkan. Zbyt duze zainwestowanie Srodkow
finansowych Emitenta w nabycie gruntow moze przyczyni¢ sie do utraty ptynnosci finansowej
Spotki. Istnieje ryzyko, ze wowczas banki nie udzielg kredytu na biezgce potrzeby Spdtki, a
akcjonariusze nie dokapitalizujg Spoétki sSrodkami finansowymi i pomimo ze Spoétka posiada
znaczny majatek bedzie zmuszona sprzedawac kupione wczesniej nieruchomosci po nizszych,
wymuszonych cenach lub ogtosi¢ upadtos¢. Emitent stara sie prowadzi¢ zréwnowazong i
odpowiedzialng polityke w kwestii nabywania gruntéw pod inwestycje.

Ryzyko utraty kadry menadzerskiej

Na dziatalno$¢ Emitenta duzy wptyw wywiera jakos$¢ pracy kadry kierowniczej. Nalezy miec
Swiadomo$¢é, ze ewentualna utrata niektérych kluczowych pracownikéw bedzie miata
negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i gospodarczg Emitenta. Odejscie
kluczowych pracownikéw z kierownictwa Emitenta mogtby skutkowac utratg personelu
posiadajacego wiedze i doswiadczenie z zakresu zarzadzania i dziatalnosci operacyjnej. Emitent
ktadzie duzy nacisk na zapewnienie odpowiedniego systemu motywacyjnych dla jego
kluczowych pracownikéw, ktére beda aktywizowaty pracownikdw i uzalezniaty ich
wynagrodzenie od efektéw pracy oraz zaangazowania w dziatalno$¢ operacyjng Emitenta.

Ryzyko zwiazane ze struktura akcjonariatu Emitenta

Po rejestracji akcji serii D w rekach akcjonariuszy, posiadaczy akcji serii A i B, pozostajq akcje
dajace facznie 84,80% udziatu w kapitale Spotki i jednoczesnie 91,54% gtoséw na WZA.
Oznacza to, ze nadal od ich decyzji bedg zaleze¢ kierunki rozwoju Emitenta.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Emitenta od wykonawcéw robo6t budowlanych

Emitent w ramach realizacji projektéw deweloperskich powierza prace budowlane, na
podstawie umoéw o] generalne wykonawstwo, wyspecjalizowanym podmiotom-
przedsiebiorstwom budowlanym. Emitent sprawuje biezacq kontrole nad dziataniem
generalnych wykonawcdw, lecz Spétka nie moze zagwarantowac, iz prace te zostang rzetelnie i
terminowo wykonane przez zewnetrzne firmy. W przypadku niewywigzania sie
podwykonawcéw z umow, mozliwe jest opdznienie robot lub nieprawidtowe ich wykonanie,
ktére moga spowodowac zwioke w zakoniczeniu poszczegdlnych projektow. W konsekwencji
moze to doprowadzi¢ do znacznego wzrostu kosztédw realizacji przedsiewziecia. Ponadto
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podwykonawcy robdt budowlanych moga utraci¢ ptynnos¢ finansowg, co moze wptywaé na
jakos¢ i terminowos$¢ zleconych prac. W skrajnych przypadkach moze to doprowadzi¢ do
zastgpienia wykonawcy innym podmiotem, a taka zmiana wigze sie ze wzrostem kosztow i
przesunieciem czasu realizacji projektu, co niewatpliwie wptywa na dziatalnos¢ i sytuacje oraz
wyniki finansowe Emitenta.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia solidarng zaplaty wynagrodzenia naleznego
podwykonawcom

Obowigzujgce przepisy naktadajg w réwnym stopniu na dewelopera, jak i generalnego
wykonawce, obowigzek zapewnienia zaptaty wynagrodzenia podwykonawcom. W przypadku
braku realizacji ptatnosci przez generalnego wykonawce, inwestor zobowigzany jest do ich
zaptaty. Tego typu sytuacje moga niekorzystnie wptyna¢ na dziatalno$¢ i wyniki finansowe
Emitenta. Spétka stara sie zmniejszy¢ to ryzyko poprzez wybor sprawdzonych i cieszgcych sie
dobrg opinig na rynku wykonawcéw oraz poprzez korzystanie z przywileju polegajacym na nie
wyrazaniu zgody na zatrudnianie okreslonych podwykonawcow przez generalnego Wykonawce.

Ryzyko zwigzane z korzystaniem z kredytow

Emitent czesSciowo finansuje i zamierza finansowac¢ swoje projekty przy pomocy kredytéow
bankowych. Emitent nie jest w stanie wykluczy¢ sytuacji, iz w przysztosci na skutek roznych
zdarzen Emitent bedzie miat trudnosci z regulacjg swoich zobowigzan lub z uzyskaniem
kredytow. Bezposrednio moze to wptyngé na rozwdj Emitenta poprzez jego spowolnienie
spowodowane poszukiwaniem innych zrédet finansowania. Emitent poprzez swojg polityke
finansowq stara sie zminimalizowa¢ to ryzyko.

Ryzyko wynikajace z ustawy o gwarancjach zaptaty za roboty budowlane

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 lipca 2003 r. o gwarancji zaptaty za roboty budowlane,
wykonawca robét budowanych, ktéoremu Emitent zleci realizacje projektu deweloperskiego,
moze w kazdym czasie zada¢ od Emitenta gwarancji zaptaty, w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej, akredytywy bankowej lub poreczenia banku udzielonego wykonawcy, do
wysokosci ewentualnego roszczenia z tytutu wynagrodzenia wynikajacego z umowy oraz zlecen
dodatkowych. Powotana ustawa, daje prawa do zadania gwarancji zapfaty, ktéorego nie mozna
wytaczy¢ ani ograniczy¢ przez czynnos¢ prawng, zas wypowiedzenie umowy spowodowane
zadaniem gwarancji zaptaty jest bezskuteczne. Dotychczasowi wykonawcy pracujacy na rzecz
Emitenta nie zadali takowych gwarancji, co nie wyklucza jednak ryzyka wystgpienia takich
zdarzen w przysziosci. Bezposrednio moze to wptynaé na dziatalno$¢ spétki i jej wynik
finansowy.

Ryzyko zwiazane z decyzjami administracyjnymi

Istotnym czynnikiem ryzyka w realizacji inwestycji Emitenta jest dtugotrwaty proces
uzyskiwania decyzji administracyjnych oraz brak plandw zagospodarowania przestrzennego.
Emitent nie moze zapewnié, iz organy administracji wydadzg w terminie lub w ogdle wydadzg
zgody lub decyzje. Nieuzyskanie zgody lub decyzji moze negatywnie wptyngé na dziatalnosc
Emitenta i jego wynik finansowy.

Ryzyko wprowadzenia ustawowego obowiazku wykorzystywania przez deweloperow
rachunkow powierniczych

W Ministerstwie Infrastruktury trwajq prace legislacyjne nad projektem majacym na celu
wprowadzenie rachunkdéw powierniczych dla deweloperéw. Bedzie to polegato na
przechowywaniu $rodkoéw pienieznych uzyskanych od klientéw, przed zakonczeniem i
przekazaniem inwestycji, na specjalnych rachunkach powierniczych. Uniemozliwitoby to
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finansowanie tymi $srodkami czesci inwestycji i realizacji projektow. Powiekszy¢ to moze koszt
realizacji projektéw i negatywnie wptyna¢ na wyniki dziatalnosci Emitenta.

Ryzyko zwigzane z realizacja projektéw deweloperskich

Realizacja projektéw deweloperskich, prowadzonych przez Emitenta wymaga znacznych
naktadow kapitatowych na etapie przygotowania inwestycji oraz w trakcie jej realizacji. W
zwigzku z dlugim procesem realizacji takich projektéw oraz potrzebami w zakresie ich
finansowania, zwigzane sg istotne ryzyka: nieuzyskania pozwolen niezbednych do
przeprowadzenia przedsiewziecia zgodnie z planami Emitenta, opdznienia w realizacji projektu,
wyzszy poziom kosztow od zatozonego w budzecie, nierzetelnos¢ wykonawcéw lub
podwykonawcow, braki materiatédw lub sprzetu budowlanego, nieszczesliwe wypadki lub
nieprzewidziane trudnosci techniczne. Zaistnienie ktéregokolwiek z ww. zdarzen moze istotnie
negatywnie wptyng¢ na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw budowy projektow deweloperskich

Spotka, realizujgc projekty mieszkaniowe przez zewnetrznych generalnych wykonawcow i
podwykonawcow, nie ma wptywu na ksztattowanie sie czynnikédw rynkowych (cena materiatow,
ceny ustug) i w zwigzku z tym wystepuje ryzyko wzrostu kosztéw budowy.

Ryzyko wzrostu kosztow operacyjnych i innych kosztow

Do czynnikéw niezaleznych od Spétki, a majacych wptyw na nieprzewidziany wzrost kosztow
operacyjnych i innych kosztow mozna zaliczy¢ niekorzystne procesy, ktére mogg wystgpi¢ w
gospodarce, takie jak silny wzrost ptac w sektorze budowlanym czy wzrost inflacji. Nie bez
wptywu na wzrost kosztow mogg miec¢ zmiany podatkowe. W sytuacji, kiedy takiemu wzrostowi
kosztéw nie bedzie towarzyszyt jednoczesny wzrost przychoddw, istnieje ryzyko pogorszenia
sie sytuacji finansowej Emitenta.

Ryzyko op6znien w realizacji projektow

Osiggniecie prognozowanych wynikéw finansowych wymaga realizacji zaktadanego
harmonogramu prac nad inwestycjami, ktoéry zaktada realizacje projektéw w przeciggu
czterech kwartatéw. Zaktdcenia w tym zakresie mogg wptywac niekorzystnie na strukture i
wysokos¢ kosztéw, a tym samym na niezrealizowanie prognoz. W celu zminimalizowania
takiego ryzyka Emitent stosuje zapisy o karach umownych dla generalnego wykonawcy.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia z tytulu sprzedazy mieszkan i domow

W zwigzku z charakterystyka prowadzonej dziatalnosci, Emitent jest narazony na ryzyko
wystgpienia postepowan sadowych, zwigzanych z realizowanymi projektami, w wyniku ktérych
Emitent moze zosta¢ zobowigzany do zaspokojenia okreslonych roszczen (np. wynikajacych z
rekojmi przystugujacej klientom). Emitent doktada nalezytej starannosci w realizacji projektow
deweloperskich, jednakze nie mozna wykluczy¢ wystgpienia w przysztosci roszczen ze strony
os6b trzecich. Wystgpienie roszczen bedzie miato niewatpliwie negatywny wptyw na wynik
finansowy oraz moze spowodowac spadek zaufania do Emitenta na rynku.

Ryzyko zwigzane z lokalizacja nieruchomosci

Istotnym czynnikiem wptywajacym na warto$¢ projektu jest lokalizacja nieruchomosci w jakiej
projekt jest realizowany. W przypadku wybrania lokalizacji, ktéra moze sie okaza¢ mniej
atrakcyjna od zatozen Emitenta, istnieje ryzyko, ze Spétka nie bedzie w stanie znalez¢
nabywcéw badz najemcédw. Aby pozyskaé klientdw, Emitent moze zostaé¢ zmuszony do
obnizenia cen, co niekorzystnie wptynie na przychody. Taka sytuacja moze znalez¢
odzwierciedlenie w stabszych wynikach finansowych Emitenta.
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Ryzyko zwiazane z infrastrukturg

Podczas realizacji projektow deweloperskich konieczne jest uwzglednienie wymogdéw prawnych
i praktycznych w zakresie odpowiedniego uzbrojenia terenu w infrastrukture. Nieprawidtowo
zaplanowane na etapie koncepcyjnym inwestycje infrastrukturalne moga spowodowac
konieczno$¢ dodatkowych naktadow na ich pdzniejszg realizacje. Wptyna¢ to moze na
opdznienia w realizacji projektu oraz powiekszenie jego kosztéow, a w konsekwencji gorszg
rentownos¢. W celu zminimalizowania tego ryzyka Emitent dokonuje na etapie
przedkoncepcyjnym analizy potrzeb infrastrukturalnych na okreslonej dziatce i w okreslonym
projekcie.

Ryzyko niekorzystnych warunkéw atmosferycznych

Elementem charakterystycznym dla dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta w zakresie
realizowanych projektow jest duza zaleznos$¢ od warunkédw pogodowych.. Niesprzyjajgca aura
moze doprowadzi¢ do przekroczenia harmonograméw realizowanych projektdw, a co za tym
idzie do nieplanowanego wzrostu kosztow i obnizenia wyniku finansowego.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia z tytutu ochrony srodowiska

Realizacja projektéw deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdéd i zezwolen z zakresu
ochrony $rodowiska, gospodarki odpadami i pozwolen wodno-prawnych oraz ponoszenia optat
za korzystanie ze S$rodowiska. Obowigzujgce przepisy nakfadajg na podmioty witadajace
gruntami, na ktérych wystepujg niebezpieczne substancje, zanieczyszczenie albo doszto do
niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu, zobowigzane do ich
usuniecia, obowigzek ponoszenia kosztéw rekultywacji lub zaptaty administracyjnych kar
finansowych.

Dotychczas Emitent spetniat wszystkie istotne wymogi obowigzujacych przepiséw, nie byt takze
zobowigzany do ponoszenia kosztéw rekultywacji lub zaptaty administracyjnych kar
pienieznych z tytutu zanieczyszczenia Iub niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego
uksztattowania terenu lub wtadania takim terenem. Z uwagi na to, ze nie mozna catkowicie
wykluczy¢ takiego ryzyka, i w przysztosci Spétka moze zosta¢ zobowigzana do zaptaty
odszkodowan, administracyjnych kar pienieznych czy ponoszenia kosztéw rekultywacji
wynikajacych z zanieczyszczenia $rodowiska na gruntach posiadanych lub nabywanych przez
Emitenta, istnieje ryzyko pogorszenia jej sytuacji finansowej.

Ryzyko zwiazane ze sposobem ujawniania marzy na projektach deweloperskich
Emitent stosuje zasady rachunkowosci, w oparciu o ktére cata uzyskana marza na sprzedazy
lokali ujawniana jest w momencie przekazania klientom lokali oddanych do uzytkowania. W
biezacym roku spotka zakonczyta jeden projekt budowy osiedla budynkéw mieszkalnych, pod
nazwg Legnica I, o facznej powierzchni uzytkowej mieszkan 3 050 m2 i rozpoczyna kolejne
projekty deweloperskie. Harmonogram tych projektéw przewiduje, ze mieszkania bedg
oddawane do uzytkowania w 2013 r. Powoduje to, ze rozktad zyskéw nie bedzie rownomierny
w kolejnych latach. Inwestorzy powinni mie¢ $wiadomos$é, ze spdtka ujawni zyski z
podejmowanych w tym roku projektow z dwuletnim opdznieniem.

XII. Oswiadczenie Zarzadu w sprawie rzetelnosci sprawozdania finansowego

Zarzad Quart Development S.A. oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy kwartalne
sprawozdanie finansowe i dane poréwnawcze sporzadzone zostaty zgodnie z zasadami
rachunkowosci obowigzujacymi w Polsce oraz odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i
jasny sytuacje majatkowa i finansowg Quart Development S.A. oraz jej wynik finansowy, oraz
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ze sprawozdanie z dziatalnosci Spoétki zawiera prawdziwy obraz sytuacji Quart Development

S.A.
XIII.Dane teleadresowe

Quart Development S.A.
ul. Fabryczna 19
53-609 Wroctaw

tel.: +48 71 335 73 81
fax: +48 71 335 73 92

www.quart.com.pl
biuro@quart.com.pl
NIP: 894-28-71-207
REGON: 020323147

Sad Rejonowy we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS: 0000324518

Kapitat zaktadowy: 12.830.000 PLN
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