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I.  Pismo Zarzadu do Akcjonariuszy

Szanowni Panstwo,

Przedstawiamy Panistwu raport podsumowujacy dziatalnos¢ Spoédtki 2C Partners S.A. w 2014 roku. Byt to
kolejny rok wypetniony sukcesami, a w efekcie systematycznym wzrostem wartosci Spotki.

Rok 2014 byt dla Spétki bardzo dobry. Uptynat pod znakiem rozbudowy biznesu i zakupu kolejnych
nieruchomosci w celu rewitalizacji i odsprzedazy badz wynajmu. Koncentrowalismy sie na zwiekszeniu skali
dziatalnosci zwigzanej z obrotem nieruchomosciami, a w szczegdlnosci na sprzedazy lokali
mieszkalnych. Dzieki skutecznej strategii i zaangazowaniu catego zespotu 2C Partners, w 2014 roku Spoétka
znacznie zwiekszyta sprzedaz lokali (41 wobec 17 sprzedanych w 2013 roku), przychody netto wyniosty
rekordowe 9,553 mln zt, a zysk netto osiggnat poziom ponad 4,9 min zt i jedenastokrotnie przewyzszyt wynik z
2013 r.

W minionym roku Spétka podjeta réwniez szereg dziatan majacych na celu powiekszenia wolumenu
instrumentéw  finansowych  notowanych ~w  ASO NewConnecti  ASO Catalyst. Do obrotu na
rynku Catalyst trafity kolejne serie obligacji a od 13 maja 2014 r. akcje 2C Partners notowane s3 na GPW w
Alternatywnym Systemie Obrotu NewConnect.

Zarzad stale pracuje na umocnieniem pozycji rynkowej Spétki oraz doktada staran aby zapewnic stabilny
wzrost skali dziatania 2C Partners SA. W 2015 roku Zarzad planuje dalszy rozwdj Spétki poprzez realizacje
rozpoczetych inwestycji na powierzchni niemal 10 000 m2.

Dziekujemy za zaufanie wszystkim naszym Inwestorom oraz Partnerom. JesteSmy przekonani, ze rok 2015
bedzie kolejnym rokiem dynamicznego rozwoju, co znajdzie swoje odzwierciedlenie w wynikach finansowych
Spotki.

Z wyrazami szacunku,

Prezes Zarzadu
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Il. Wybrane dane finansowe, zawierajgce podstawowe pozycje rocznego sprawozdania finansowego
(réwniez przeliczone na euro)

Przy wszystkich danych zawartych w rocznym sprawozdaniu finansowym zaprezentowano dane poréwnywalne za poprzedni rok obrotowy,
sporzadzone w sposéb zapewniajacy poréwnywalnosé danych przedstawionych w raporcie dla roku poprzedniego z danymi dla biezagcego roku

obrotowego.
w tys. PLN w tys. EUR
Wybrane dane finansowe 31.12.2013 | 31.12.2014 | 31.12.2013 | 31.12.2014
Przychody ze sprzedazy towarow i ustug 3991 9306 948 2183
Zysk (strata) ze sprzedazy -673 991 -160 233
Zysk (strata) brutto 846 421 201 99
Zysk (strata) netto 420 4915 100 1153
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 1335 2014 317 473
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -6097 -6283 -1448 -1474
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 5365 2476 1274 581
Przeptywy pieniezne netto, razem 603 -1793 143 -421
Aktywa razem 20788 28694 5013 6732
Aktywa trwate 12895 19236 3109 4513
Aktywa obrotowe 7893 9457 1904 2219
Zobowigzania razem 16284 19277 3927 4523
Zobowigzania krotkoterminowe 4484 4227 1081 992
w tym: kredyty i pozyczki 0 0 0 0
zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw
wartosciowych 3333 3498 804 821
Zobowigzania diugoterminowe 9996 12842 2410 3013
w tym: kredyty i pozyczki 0 0 0 0
zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw
wartosciowych 9945 12794 2 398 3002
Kapitat wtasny 4504 9417 1086 2209
Kapitat zapasowy 25 0 6 0

Przeliczenia na EUR dokonano wg kurséw srednich ustalonych przez Narodowy Bank Polski:

Pozycje bilansowe przeliczono wg kursu sredniego obowigzujgcego na ostatni dziert odpowiedniego okresu:

31 grudnia 2013r. wg kursu sredniego: 4,1472
31 grudnia 2014r. wg kursu $redniego: 4,2623

Pozycje z rachunku zyskow i strat oraz przeptywéw pienieznych przeliczono wg kurséw obliczonych jako srednia
arytmetyczna srednich kurséw NBP w obowigzujgcych w ostatnim dniu kazdego miesigca w danym okresie:

$rednia arytmetyczna kurséw za okres od 01 stycznia 2014r. do 31grudnia 2014r. :4,1893
Srednia arytmetyczna kurséw za okres od 01 stycznia 2013r. do 31 grudnia 2013r.: 4,2110
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lll. Oswiadczenie Zarzadu w sprawie rzetelnosci i kompletnosci sprawozdania finansowego oraz
oswiadczenie Zarzadu w sprawie wyboru podmiotu uprawnionego do badania rocznego
sprawozdania finansowego

OSWIADCZENIE ZARZADU EMITENTA W SPRAWIE
RZETELNOSCI SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2014 ROK
ORAZ WYBORU PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2014 ROK

Zarzad 2C Partners S.A. os$wiadcza, iz wedle jego najlepszej wiedzy roczne sprawozdanie finansowe i
dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci,
odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowg i finansowg spoétki oraz jej
wynik finansowy oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci emitenta za 2014 r. zawiera prawdziwy obraz
rozwoju i osiggniec¢ oraz sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk.

Zarzad Spotki 2C Partners S.A. o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdania
finansowego za 2014 r., tj. PKF Consult Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie wpisany na liste podmiotéw
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych w Krajowej lzbie Bieglych Rewidentéw pod
numerem ewidencyjnym 477zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten,
dokonujacy badania tego sprawozdania, spetniat warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej
opinii o badanym sprawozdaniu finansowym za 2014 rok, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa.

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
...................... fullon ifec S
Lukasz Tylec / / Michat Owsiewski
/
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IV. Oswiadczenie Emitenta w przedmiocie stosowania zasad fadu korporacyjnego

Akcje Emitenta zadebiutowaty 13 maja 2014 r. 2C Partners S.A. przestrzega zasad tadu
korporacyjnego zawartych w zbiorze ,Dobrych praktyk spétek notowanych na NewConnect”
bedacych zatacznikiem nr 1 do Uchwaty Nr 795/2008 Zarzadu Gietdy Papieréow Wartosciowych w
Warszawie S.A. z dnia 31 pazdziernika 2008 r. wraz ze zmianami wynikajagcymi z Uchwaty Nr
293/2010 Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31 marca 2010 r. w
sprawie zmiany dokumentu ,,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na NewConnect”, zgodnie z trescia
raportu biezgcego EBI nr 15/2014, opublikowanego dnia 14 maja 2014 r., zaznaczajac ze:

- w odniesieniu do zasady 1. Spétka nie przewiduje w najblizszym czasie stosowania zasady w czesci
dotyczacej transmisji internetowej obrad walnego zgromadzenia, rejestracji przebiegu obrad i
upubliczniania go na stronie internetowej ze wzgledu na wysokie koszty zwigzane z infrastruktura
techniczng umozliwiajgcg transmisje obrad walnego zgromadzenia przez Internet. Ponadto, na
obecnym etapie rozwoju spotka nie posiada duzej ilosci inwestoréw, ktdrzy byliby zainteresowani
takim rozwigzaniem

- w odniesieniu do zasady 3.8 aktualnie Emitent nie publikuje prognoz.

- w odniesieniu do zasady 3.16. ,,Dobrych Praktyk” nalezy wskazaé, ze o umieszczeniu poszczegdlnych
kwestii w protokotach Walnego Zgromadzenia decyduje ich wybrany przez Walne Przewodniczacy,
kierujagc sie przepisami prawa oraz uzasadnionymi zgdaniami akcjonariuszy.

- w odniesieniu do zasady 16 , Dobrych Praktyk” nalezy wskaza¢, ze w chwili obecnej i w 2013 roku
zasada ta nie byta stosowana przez Emitenta. Publikowane raporty biezgce i okresowe zapewniajg
akcjonariuszom oraz inwestorom dostep do kompletnych i wystarczajgcych informacji dajgcych petny
obraz sytuacji Spotki, Zarzad Emitenta nie widzi w chwili obecnej koniecznosci publikacji raportéw
miesiecznych. Emitent publikuje obecnie wszelkie istotne informacje dla inwestoréw za
posrednictwem gietdowych systeméw informacyjnych oraz korporacyjnej strony internetowe;j.
Emitent odpowiada na biezgco na pytania inwestordow, ktére naptywajg do spétki. W chwili obecnej
zasada ta nie jest stosowana przez Emitenta.

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
'''''' ‘JUAQ,W %M
Lukasz Tv ec / / Michal Owsiewski
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Sprawozdanie ze stosowania zasad fadu korporacyjnego ,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na
NewConnect w Spétce w roku 2014.

2C Partners S.A. stosuje zasady Dobrych Praktyk Spétek notowanych na rynku NewConnect zgodnie
z raportem biezgcym opublikowanym przez Emitenta w tym zakresie w dn. 14.05.2014 r.

W nawigzaniu do Zasady nr 9.1. i 9.2. Emitent przekazuje w raporcie rocznym:

- Informacje na temat tgcznej wysokosci wynagrodzen wszystkich cztonkéw zarzadu i rady nadzorczej
w 2014r.: 220 000,00 zt brutto.

- Informacje na temat wynagrodzenia Autoryzowanego Doradcy otrzymywanego od emitenta z tytutu
Swiadczenia wobec emitenta ustug w kazdym zakresie w 2014 r.: 40 000 zt netto+VAT

Informacja w przedmiocie przestrzegania przez spdtke zasad zawartych w Zatgczniku Nr 1 do Uchwaty Nr
795/2008 Zarzadu Gietdy z dnia 31 pazdziernika 2008 r. ,,Dobre praktyki spétek notowanych na NewConnect”,
zmienionych Uchwatg Nr 293/2010 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31
marca 2010 r. w sprawie zmiany dokumentu ,, Dobre Praktyki Spétek Notowanych na NewConnect” w 2012 r.:

Zasada Wyjasnienie
1. Spotka powinna prowadzi¢ przejrzysta i efektywna polityke TAK, czesciowo Spotka nie przewiduje w najblizszym
informacyjng zaréwno z wykorzystaniem tradycyjnych metod, jak czasie stosowania zasady w czesci
i z uzyciem nowoczesnych technologii oraz najnowszych narzedzi dotyczacej transmisji internetowej
komunikacji zapewniajacych szybkos¢, bezpieczenstwo oraz obrad walnego zgromadzenia,
szeroki i interaktywny dostep do informacji. Spétka, korzystajacy rejestracji przebiegu obrad i
w jak najszerszym stopniu z tych metod, powinna zapewnié¢ upubliczniania go na stronie
odpowiednig komunikacje z inwestorami i analitykami, internetowej ze wzgledu na wysokie
wykorzystujac w tym celu réwniez nowoczesne metody koszty zwigzane z infrastruktura
komunikacji internetowej, umozliwiajac transmitowanie obrad techniczng umozliwiajgcy transmisje
walnego zgromadzenia z wykorzystaniem sieci Internet, obrad walnego zgromadzenia przez
rejestrowac przebieg obrad i upubliczniac¢ go na stronie Internet. Ponadto, na obecnym
internetowe;j. etapie rozwoju spotka nie posiada
duzej ilosci inwestorow, ktdrzy
byliby zainteresowani takim
rozwigzaniem.
2. Spotka powinna zapewnic¢ efektywny dostep do informacji TAK

niezbednych do oceny sytuacji i perspektyw spétki oraz sposobu
jej funkcjonowania.

3. Spétka prowadzi korporacyjng strone internetowg i zamieszcza TAK
na niej:

3.1 podstawowe informacje o spétce i jej dziatalnosci (strona TAK
startowa),

3.2 opis dziatalnosci emitenta ze wskazaniem rodzaju dziatalnosci, z TAK
ktérej emitent uzyskuje najwiecej przychodoéw,

33 opis rynku, na ktérym dziata emitent, wraz z okresleniem pozycji | TAK
emitenta na tym rynku,

3.4 zyciorysy zawodowe cztonkdéw organdw spotki, TAK

3.5 powziete przez zarzad, na podstawie oswiadczenia cztonka rady TAK

nadzorczej, informacje o powigzaniach cztonka rady nadzorczej z
akcjonariuszem dysponujacym akcjami reprezentujgcymi nie
mniej niz 5% ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu
spotki,

3.6 dokumenty korporacyjne spotki, TAK
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3.7

zarys planow strategicznych spoétki

TAK

3.8

opublikowane prognozy wynikéw finansowych na biezgcy rok
obrotowy, wraz z zatozeniami do tych prognoz oraz korektami do
tych prognoz (w przypadku gdy emitent publikuje prognozy)

TAK

Aktualnie Emitent nie publikuje prognoz.

3.9

Strukture akcjonariatu emitenta, ze wskazaniem gtéwnych
akcjonariuszy oraz akcji znajdujgcych sie w wolnym obrocie,

TAK

3.10

Dane oraz kontakt do osoby, ktdra jest odpowiedzialna w spotce

TAK

3.11

(skreslony)

3.12

Opublikowane raporty biezgce i okresowe

TAK

3.13

Kalendarz zaplanowanych dat publikacji finansowych raportéw
okresowych, dat walnych zgromadzen, a takze spotkan z
inwestorami i analitykami oraz konferencji prasowych

TAK

3.14

Informacje na temat zdarzen korporacyjnych, takich jak wyptata
dywidendy, oraz innych zdarzen skutkujacych nabyciem lub
ograniczeniem praw po stronie akcjonariusza, z uwzglednieniem
termindw oraz zasad przeprowadzania tych operacji. Informacje
te powinny by¢ zamieszczone w terminie umozliwiajgcym
podjecie przez inwestorow decyzji inwestycyjnych,

TAK

3.15

(skreslony)

3.16

Pytania dotyczace spraw objetych porzgdkiem obrad, zadawane
przed i w trakcie walnego zgromadzenia, wraz z odpowiedziami
nazadawane pytania,

TAK,
z
ZASTRZEZE
NIEM

O umieszczeniu poszczegblnych kwestii w
protokotach Walnego Zgromadzenia
decyduje ich wybrany przez Walne
Przewodniczacy, kierujac sie przepisami
prawa oraz uzasadnionymi zagdaniami
akcjonariuszy.

3.17

Informacje na temat powoddéw odwotania walnego
zgromadzenia, zmiany terminu lub porzadku obrad wraz z
uzasadnieniem,

TAK

3.18

Informacje o przerwie w obradach walnego zgromadzenia i
powodach zarzadzenia przerwy,

TAK

3.19

Informacje na temat podmiotu, z ktérym spétka podpisata
umowe o $wiadczenie ustug Autoryzowanego Doradcy ze
wskazaniem nazwy, adresu strony internetowej, numeréw
telefonicznych oraz adresu poczty elektronicznej Doradcy

TAK

3.20

Informacje na temat podmiotu, ktéry petni funkcje animatora
akcji emitenta,

TAK

3.21

Dokument informacyjny (prospekt emisyjny) spétki,
opublikowany w ciggu ostatnich 12 miesiecy

TAK

3.22

(skreslony)

3.23

Informacje zawarte na stronie internetowej powinny by¢
zamieszczane w sposdb umozliwiajacy tatwy dostep do tych
informacji. Emitent powinien dokonywac¢ aktualizacji informacji
umieszczanych na stronie internetowej. W przypadku pojawienia
sie nowych, istotnych informacji lub wystgpienia istotnej zmiany
informacji umieszczanych na stronie internetowej, aktualizacja
powinna zostac przeprowadzona niezwtocznie.

TAK

Spotka prowadzi korporacyjna strone internetowa, wedtug
wyboru emitenta, w jezyku polskim lub angielskim. Raporty
biezace i okresowe powinny by¢ zamieszczane na stronie
internetowej co najmniej w tym samym jezyku, w ktérym
nastepuje ich publikacja zgodnie z przepisami obowigzujgcymi
emitenta.

TAK

Spétka powinna prowadzié polityke informacyjna ze szczegdlnym
uwzglednieniem potrzeb inwestoréw indywidualnych. W tym
celu spotka, poza swoja strong korporacyjng powinna
wykorzystywac indywidualng dla danej spétki sekcje relacji
inwestorskich znajdujaca sie na stronie www.GPWInfoStrefa.pl

TAK
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Emitent powinien utrzymywac biezgce kontakty z
przedstawicielami Autoryzowanego Doradcy, celem
umozliwienia mu prawidtowego wykonywania swoich
obowigzkéw wobec emitenta. Spotka powinna wyznaczy¢ osobe
odpowiedzialng za kontakt z Autoryzowanym Doradcg

TAK

W przypadku, gdy w spoétce nastapi zdarzenie, ktore w ocenie
emitenta ma istotne znaczenie dla wykonywania przez
Autoryzowanego Doradce swoich obowigzkdw, emitent
niezwtocznie powiadomi o tym fakcie Autoryzowanego Doradce.

TAK

Emitent powinien zapewnic¢ Autoryzowanemu Doradcy dostep
do wszelkich dokumentéw i informacji niezbednych do
wykonywania obowigzkéw Autoryzowanego Doradcy.

TAK

Emitent przekazuje w raporcie rocznym:

9.1

Informacje na temat tgcznej wysokosci wynagrodzen wszystkich
cztonkdw zarzadu i rady nadzorczej,

TAK

9.2

Informacje na temat wynagrodzenia Autoryzowanego Doradcy
otrzymywanego od emitenta z tytutu $wiadczenia wobec
emitenta ustug w kazdym zakresie

TAK

10

Cztonkowie zarzadu i rady nadzorczej powinni uczestniczy¢ w
obradach walnego zgromadzenia w sktadzie umozliwiajgcym

udzielenie merytorycznej odpowiedzi na pytania zadawane w
trakcie walnego zgromadzenia

TAK

11

Przynajmniej 2 razy w roku emitent, przy wspodtpracy
Autoryzowanego Doradcy, powinien organizowac publicznie
dostepne spotkanie z inwestorami, analitykami i mediami

TAK

12

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie emisji akcji z prawem
poboru powinna precyzowac cene emisyjng albo mechanizm jej
ustalenia lub zobowigzaé organ do tego upowazniony do
ustalenia jej przed dniem ustalenia prawa poboru, w terminie
umozliwiajgcym podjecie decyzji inwestycyjne;j.

TAK

13

Uchwata walnego zgromadzenia powinna zapewni¢ zachowanie
niezbednego odstepu czasowego pomiedzy decyzjami
powodujgcymi okreslone zdarzenia korporacyjne a datami, w
ktérych ustalane sg prawa akcjonariuszy wynikajace z tych
zdarzen korporacyjnych.

TAK

13a

W przypadku otrzymania przez zarzad emitenta od akcjonariusza
posiadajgcego co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co
najmniej potfowe ogdtu gtoséw w spdtce, informacji o zwotaniu
przez niego nadzwyczajnego walnego zgromadzenia w trybie
okreslonym

w art. 399 § 3 Kodeksu spoétek handlowych, zarzgd emitenta
niezwtocznie dokonuje czynnosci, do ktérych jest zobowigzany
w zwigzku z organizacjg i przeprowadzeniem walnego
zgromadzenia.

Zasada ta ma zastosowanie réwniez w przypadku upowaznienia
przez s3 rejestrowy akcjonariuszy do zwotania nadzwyczajnego
walnego zgromadzenia na podstawie art. 400 § 3 Kodeksu spotek
handlowych.

TAK

14

Dzien ustalenia praw do dywidendy oraz dzien wyptaty
dywidendy powinny by¢ tak ustalone, aby czas przypadajacy
pomiedzy nimi byt mozliwie najkrétszy, a w kazdym przypadku
nie dtuzszy niz 15 dni roboczych. Ustalenie dtuzszego okresu
pomiedzy tymi terminami wymaga szczegétowego uzasadnienia.

TAK

15

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie dywidendy
warunkowej moze zawierac tylko takie warunki, ktérych
ewentualne ziszczenie nastgpi przed dniem ustalenia prawa do
dywidendy.

TAK

16

Emitent publikuje raporty miesieczne, w terminie 14 dni od
zakonczenia

miesigca. Raport miesieczny powinien zawiera¢ co najmniej:
¢ informacje na temat wystgpienia tendencji i zdarzen w

NIE

Publikowane raporty biezgce i okresowe
zapewniajg akcjonariuszom oraz
inwestorom dostep do kompletnych i
wystarczajacych informacji dajacych petny
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otoczeniu rynkowym emitenta, ktdre w ocenie emitenta mogg
mieé w przysztosci istotne skutki dla kondycji finansowej oraz
wynikéw finansowych emitenta,

e zestawienie wszystkich informacji opublikowanych przez
emitenta w trybie raportu biezgcego w okresie objetym
raportem,

¢ informacje na temat realizacji celéw emisji, jezeli taka
realizacja, cho¢by w czesci, miata miejsce w okresie objetym
raportem,

¢ kalendarz inwestora, obejmujgcy wydarzenia majgce mie¢
miejsce w nadchodzacym miesigcu, ktore dotyczg emitenta i sa
istotne z punktu widzenia intereséw inwestoréw, w
szczegdlnosci daty publikacji raportéw okresowych, planowanych
walnych zgromadzen, otwarcia subskrypcji, spotkan z
inwestorami lub analitykami, oraz oczekiwany termin publikacji
raportu analitycznego.

obraz sytuacji Spoétki, Zarzad Emitenta nie
widzi w chwili obecnej koniecznosci
publikacji raportéw miesiecznych.
Emitent publikuje obecnie wszelkie istotne
informacje dla inwestorow za
posrednictwem gietdowych systemodw
informacyjnych oraz korporacyjnej strony
internetowej. Emitent odpowiada na
biezgco na pytania inwestoréw, ktore
naptywajg do spotki.

W chwili obecnej zasada ta nie jest
stosowana przez Emitenta.

W przypadku naruszenia przez emitenta obowigzku
informacyjnego okreslonego w Zatgczniku nr 3 do Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu (,Informacje biezace i
okresowe przekazywane w alternatywnym systemie obrotu na
rynku NewConnect”) emitent powinien niezwtocznie
opublikowaé, w trybie wtasciwym dla przekazywania raportow
biezacych na rynku NewConnect, informacje wyjasniajaca
zaistniatq sytuacje.

TAK

17

(skreslony)
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