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Z DZIALALNOSCI 2C PARTNERS S.A. ZA 2014 ROK

Warszawa, 05.02.2015 1.




Zarzad 2C Partners S.A. sktada niniejsze sprawozdanie z dziatalnosci w 2014 roku.

1. Dane podstawowe

nazwa (firma) 2C Partners Spotka Akcyjna

forma prawna spotka akcyjna

kraj siedziby Palska

Siedziba Warszawa

Adres ul. Kamionkowska 41/1, 03-812 Warszawa
Telefon 2242823 46

Telefaks 222130674

adres poczty elektronicznej biuro@2cp.pl

adres gtownej strony

internetowe;j www.2cp.pl

Nr REGON 140554425

Nr NIP 951-21-84-278
Nr KRS 0000429963

1.1. Wskazanie czasu trwania, jezeli jest oznaczony
Czas trwania 2C Partners S.A. nie jest oznaczony.

1.2. Wskazanie przepiséw prawa, na podstawie ktérych podmiot zostat
utworzony

2C Partners S.A. zostata utworzona na podstawie prawa polskiego, w szczego6lnosci na
podstawie przepisow kodeksu spétek handlowych.

1.3. Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie podmiotu do
wlasciwego rejestru

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, X1II Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego. 2C Partners S.A. nie jest podmiotem, ktérego utworzenie wymaga zezwolenia.

1.4. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zakladowego
Kapitat zaktadowy Spoétki jest optacony w catosci.

1.5. Zarzad

W sklad Zarzadu 2C Partners S.A. wchodza:

tukasz Pawet Tylec - Prezes Zarzadu
Michat Jacek Owsiewski - Wiceprezes Zarzadu



1.6. Rada Nadzorcza

W skiad Rady Nadzorczej 2C Partners S.A. wchodza:
Na dzieft 31,12.2014 r. Rada Nadzorcza dziatata w sktadzie:

Aneta Antoniewicz - Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Piotr Mazurkiewicz - Cztonek Rady Nadzorczej
Magdalena Serwinska Tylec - Cztonek Rady Nadzorczej
Michat Wisniewski - Cztonek Rady Nadzorczej
Iwona Wojtas - Czlonek Rady Nadzorczej

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

1.7. Skrécony opis dzialalnosci

2C Partners S.A. to spoétka specjalizujagca sie w rewitalizacji i restrukturyzacji
nieruchomos$ci mieszkalnych, przede wszystkim kamienic. Spétka prowadzi dziatalnos¢
na terenie catej Polski, koncentrujac sie na rynku warszawskim. Spotka operuje na rynku
wtérnym nieruchomos$ci zaréwno w zakresie pozyskiwania jak i sprzedazy posiadanych
zasobow, inwestuje nabywajac hurtowe liczby lokali w postaci najczesciej catych
budynkéw lub ich wydzielonych czesci. Kazdy projekt realizowany przez spétke ma swdj
indywidualny charakter, podejscie oraz strategie, ktore sg dostosowane do uwarunkowan
prawnych, architektonicznych i ekonomicznych danej nieruchomos$ci. Najcze$ciej proces
restrukturyzacji i rewitalizacji obejmuje nastepujgce etapy:
= zakup catej lub wydzielonej czesci budynku,
s przeprowadzenie analiz funkcjonalnej, budowlanej i prawnej,
= zaprojektowanie nowego podziatu funkcjonalnego i przygotowanie dokumentacji
architektonicznej,
» przygotowanie planu dziatan obejmujacego aspekty prawne, architektoniczne i
budowlane,
m przeprowadzenie remontow,
= sprzedaz lub wynajem lokali.

Spotka wyrdznia w swojej dziatalno$ci dwa Zrédita przychodéw - przychody z projektow
inwestycyjnych 1 restrukturyzacyjnych oraz przychody z wynajmu lokali. Projekty
restrukturyzacyjne polegajg na nabyciu nieruchomosci, jej rewitalizacji i restrukturyzacji, a
nastepnie sprzedazy. Sa to projekty nastawione na dynamiczny wzrost kapitaldow wilasnych
Spotki w krotkim okresie. Projekty inwestycyjne sg nakierunkowane na diugotrwaly wzrost
warto$ci nieruchomosci i optymalizacje przeptywéw kapitatéw Spoétki dzieki przychodom z
najmu. W przypadku obu typéw projektéw zakupione nieruchomosci poddawane sg
rewitalizacji, a nastepnie sg wynajmowane lub wykorzystywane w inny sposob, zapewniajacy
staty przychdd Spétce.

Spotka prowadzi dziatalno$¢ od 2006 r. Od kwietnia 2013 r. jej obligacje s3 notowane na rynku
Catalyst, a od maja 2014 r. akcje na rynku NewConnect,



1.8. Kapital zakladowy

Na dzien przekazania niniejszego raportu kapitat zaktadowy emitenta wynosi 1.150.000,00 zt i
jest w pelni oplacony. Kapitat zaktadowy jest podzielony na 11.500.000 akcji zwykiych na
okaziciela serii A o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Zgodnie z informacjami posiadanymi
przez Emitenta, akcjonariuszami posiadajgcymi co najmniej 5% glosdow na walnym
zgromadzeniu akcjonariuszy Emitenta sg nastepujace podmioty:

Tabela: Wykaz akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% gltoséw na Walnym
Zgromadzeniu.

Wartosc¢

. \ Udziat w llos¢ glosow Posiadany
. . Liczba kapitatu .
Akcjonariusz e kapitale na Walnym procent
akcji zakladowego . X
wazt zakladowym Zgromadzeniu glosow
hikasz Tylse 4830000  483.000,00 42,00% 4.830.000 42,00%
Michat Owsiewski
z podmiotem
powigzanym 4.830.789* 483.078,90* 42,01%* 4.830.789* 42,01%*
posiadajacym
100.000 akcji
s 1839211 18392110 15,99 % 1839211 15,99 %
Razem 11.500.000 1.150.000,00 100% 11.500.000 100%

*Ponadto Zarzad 2C Partners S.A. wskazuje na zawiadomienie, o ktérym mowa w RB ESPI 1/2015 z dn.
02.02.2015 r. Zawiadomienie dotyczyto transakcji osoby zobowiazanej, ktérych warto$¢ nie przekroczyta
5 ty$ euro. Byly to nastepujace transakcje sesyjne zwykte na rynku NewConnect:

- wdniu 10.09.2014 r. Pan Michat Owsiewski kupit 800 akcji Emitenta po éredniej cenie 2,01 zt za walor.

- w dniu 04.12.2014 r. Pan Michat Owsiewski sprzedat 11 akcji Emitenta po $redniej cenie 2,20 zt za

walor.
2. Informacje o dzialalnosci i sytuacji finansowej Spotki w 2014 roku

2C Partners specjalizuje sie w rewitalizacji i restrukturyzacji nieruchomosci mieszkalnych, w
szczegolnosci kamienic, Dziatania Spotki prowadzg do przywrécenia blasku i nadania $wietnosci
zwyktym budynkom =z historig, ale tez obiektom pod ochrona konserwatora zabytkdw.
2C Partners dziala na rynku wtérnym zaréwno w zakresie pozyskiwania jak i sprzedazy
posiadanych zasobow. Spétka inwestuje nabywajac hurtowe liczby lokali w postaci najczesciej
catych budynkéw lub ich wydzielonych cze$ci. W zrewitalizowanych budynkach Emitent
sprzedaje lokale w detalu. Inwestowanie na rynku wtérnym pozwala Spéice czesto skrécié
proces inwestycyjny do niezbgdnego minimum, nawet do 6-9 miesiecy na lokalizacje. Praca na
istniejgcej nieruchomos$ci powoduje, ze 2C Partners szybciej moze przechodzi¢ do fazy
sprzedazy lokali i wyjScia z inwestycji, co ma istotny wplyw na utrzymanie ptynnosci finansowe;j.
Oznacza to, ze Spotka moze osiggnac¢ szybszg rotacje kapitalu w poréwnaniu do innych spotek
dziatajacych na rynku nieruchomosci.

W 2014 roku gtéwne plany i zalozenia ukierunkowane byly na dalszy rozwoj dziatalnosci 2C
Partners . Znaczenie zwigekszono sprzedaz lokali (41 lokali wobec 17 w 2013 roku), przychody



ze sprzedazy netto wyniosty ponad 9,3 mln zi, a zysk netto osiggnat poziom ponad 4,9 mln zi, co
oznacza odpowiednio wzrosty az o ok. 133,15% i 1070% w poréwnaniu do 2013 roku.

W 2014 roku 2C Partners konsekwentnie realizowata przyjete zatoZenia rozwoju Spéiki,
podejmujac dziatania ukierunkowane na:
i) sprzedaz i pozyskiwanie nowych nieruchomosci;
ii) przeprowadzanie procesow restrukturyzacji i rewitalizacji nieruchomosci;
iii) wprowadzenie kolejnych instrumentdéw finansowych do Alternatywnego Systemu
Obrotu.

W 2014 roku nie obnizono kapitatu zaktadowego ani nie dokonano umorzenia udziatow.
Deklaracje podatkowe, ZUS oraz statystyczne byly sktadane przez spétki terminowo.

W dniu 15 grudnia 2014 roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére podjeto
m.in. nastepujgce uchwaty:

s w sprawie widetkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego spétki w drodze oferty
publicznej, z wylaczeniem praw poboru dotychczasowych akcjonariuszy i zmian w
statucie sp6tki. Kapital zaktadowy Spotki zostanie podniesiony o kwote nie wyzsza niz
130,0 tys. zt poprzez emisje 1 300,0 tys. akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci
nominalnej 0,10 zi. Akcje te zostang wyemitowane w drodze oferty publicznej. Laczna
warto$¢ emisji oferowanych akcji nie bedzie przekraczata 2500,0 tys. euro.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie wyrazito zgode na ubieganie sie o wprowadzenie
akcji serii B do zorganizowanego obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku
NewConnect.

s w sprawie zmiany Statutu Spotki | wprowadzenia do Satutu upowaznienia dla Zarzgdu
Spotki do podwyzszenia kapitatu w ramach kapitatu docelowego w wylaczeniem prawa
poboru

W minionym roku Spétka podjeta szereg dziatan majacych na celu powiekszenia wolumenu
instrumentéw finansowych notowanych w ASO NewConnect i ASO Catalyst.

11 czerwca br. Zarzad Krajowego Depozytu Papierow Wartoéciowych S.A. podjat uchwate nr
544/14 w sprawie przyjecia do depozytu papierow warto$ciowych 42 060 obligacji na okaziciela
serii E (dalej "Obligacje") o wartoéci nominalnej 100 zt kazda i nadania im kodu PL2CPRT00055,
pod warunkiem wprowadzenia Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu (EBI
23/2014).

Dnia 28.08.2014 r. Zarzad Spotki podjat uchwate nr 1/2014 w sprawie przydziatu 15 000
(pietnascie tysiecy) sztuk obligacji zwyktych na okaziciela serii F Spotki o warto$ci nominalnej
100 zt kazda, oraz ze przeprowadzona emisja doszta do skutku. taczna wysoko$¢ emisji
Obligacji wynosi 1 500 000,00 zt (jeden milion pieéset tysiecy ztotych). Termin wykupu obligacji
przypada na dzien 28.08.2016 r. Obligacje serii F nie sg przedmiotem ubiegania sie o
dopuszczenie do obrotu na zadnym rynku zorganizowanym (EBI 38/2014). Obligacje zostaty
zabezpieczone wpisem hipotecznym na nalezgcej do Sp6tki nieruchomosci gruntowej
zabudowanej, potozonej w Warszawie przy ul. Kolowej 54, oznaczonej w rejestrze ewidencji
gruntéw jako dz. ew. nr 44 /2. Tym samym wypetnione zostato zobowigzanie Spétki okre$lone w
pkt. 9.2 Warunkow emisji obligacji serii F (EBI 44/2014).

Dnia 19.09.2014 r. Zarzad Spotki podjat uchwate w sprawie przydziatu 3000 (trzech tysiecy)
sztuk obligacji zwyklych na okaziciela serii G Spétki o wartosci nominalnej 1000 zt (tysiac
ztotych) kazda, oraz ze przeprowadzona emisja doszta do skutku. Laczna wartos¢ nominalna
wyemitowanych Obligacji wynosi 3 000 000,00 zt (trzy miliony ztotych). Termin wykupu



obligacji przypada na dzien 17.03.2017 r. Obligacje serii G beda przedmiotem ubiegania sig o
wprowadzenie do obrotu na rynku zorganizowanym. Obligacje zostang zabezpieczone wpisem
hipotecznym do wysokosci 150% warto$ci emisji. Oprocentowanie Obligacji wynosi 9,5% w
skali roku. (EBI 43/2014). Obligacje zostaly zabezpieczone wpisem hipotecznym zgodnie z
warunkami emisji Obligacji serii G (EBI 56/2014).

W dniu 16 pazdziernika 2014 roku Zarzgd Gietdy Papieréow Warto$ciowych w Warszawie S.A.
podjat Uchwate nr 1160/2014 w sprawie wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na
Catalyst 21 000 obligacji na okaziciela serii D Spotki o warto$ci nominalnej 100 z} kazda oraz
Uchwate nr 1161/2014 w sprawie wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na
Catalyst 42 060 obligacji na okaziciela serii E Spotki o warto$ci nominalnej 100 zt kazda (EBI
52/2014). Dniem pierwszego notowania w ASO na Catalyst obligacji serii D i1 E byl 5 listopada
2014 roku. Obligacje serii D zostaty oznaczone przez Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych
S.A. kodem "PL2ZCPRT00048", natomiast obligacje na okaziciela serii E zostaty oznaczone przez
Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. kodem "PL2ZCPRT00055" (EBI 55/2014).

Dnia 12 grudnia 2014 roku Zarzad Spdéiki podjat uchwate w sprawie przydziatu 2 000 sztuk
obligacji serii H o wartosci nominalnej 1000,00 zt kazda. taczna warto$¢ nominalna
wyemitowanych Obligacji wynosi 2 000 000,00 z}. Termin wykupu obligacji przypada na dzien
12 maja 2017 roku. Obligacje zostana zabezpieczone wpisem hipotecznym do wysokosci 150%
wartosci emisji. Oprocentowanie Obligacji wynosi 9,25% w skali roku (EBI 63/2014).

W dniu 23.04.2014 Zarzad Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat uchwate
numer 488/2014 w sprawie wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na rynku
NewConnect 11 500 000 (jedenascie miliondw pieéset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela
serii A Spotki o wartos$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda. (EBI 9/2014). 2C Partners
S.A. zadebiutowata na GPW w Alternatywnym Systemie Obrotu NewConnect w dniu 13 maja
2014 roku. Akcje Spo6tki zostaty oznaczone przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.
kodem "PL2CPRT00030". Zarzad Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. postanowit,
ze akcje, o ktérych mowa powyzej, bedg notowane w systemie notowan cigglych pod nazwa
skrocong "2CPARTNER" i oznaczeniem "2CP" (EBI 13/2014). Wzrost kursu na otwarciu
notowan wynidst +9,5%, notowania zamknety sie wzrostem kursu +32,5% na poziomie 2,65 zl
za akcje. W dniu 30 grudnia 2014 roku cena akcji 2C Partners wyniosta 2,24 zt, czyli byta o
12,0% wyisza od ceny emisyjnej. Notowania akcji Spétki zachowywaty sie lepiej niz innych
spotek obecnych na NewConnect.

Kurs akcji 2C Partners w 2014 roku oraz wolumen obrotu
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W 2014 r. Emitent Kontynuowat rowniez realizacje zobowigzan wynikajgcych
z przeprowadzonych przez Spoétke emisji obligacji:

s wdniu 30.01.2014 r. Spo6tka dokonata terminowej wyptaty odsetek od obligacji Serii E za
pierwszy okres odsetkowy w wysokosci 2,52 zt brutto od jednej obligacji. Lacznie Spoétka
wyemitowala 42 060 obligacji serii E o warto$ci nominalnej 100,00 zt kazda. Termin
wykupu obligacji serii E Spétki przypada na dzien 30.04.2016 r. (RB 2/2014).

= w dniu 31.01.2014 Spétka dokonata terminowej wyplaty odsetek za pigty okres
odsetkowy od obligacji serii C w tgcznej wysokosci netto 101 500,00 zt. f.acznie Spotka
wyemitowata 35 000 obligacji serii C o wartosci nominalnej 100,00 zt kazda. Termin
wykupu obligacji serii C Spétki przypada na dzien 30.04.2015r. (RB 3/2014).

s w dniu 31.03.2014 Spo6tka dokonata terminowej wyptaty odsetek od obligacji serii B za
dsmy okres odsetkowy w tgcznej wysokosci netto 47 362,00 zt od 20 000 obligacji serii B
o warto$ci nominalnej 100,00 zt kazda. Termin wykupu obligacji serii B Spotki przypada
na dzien 30.09.2014 r. (RB 8/2013).

»  w dniu 31.03.2014 Spétka dokonata takze terminowej wyptaty odsetek od obligacji serii
D za drugi okres odsetkowy w tacznej wysokosci netto 41 947,00 zt. tacznie Spotka
wyemitowata 21 000 obligacji serii D o wartosci nominalnej 100,00 zt kazda. Termin
wykupu obligacji serii D Spotki przypada na dzien 31.03.2016r (RB 8/2014).

s w dniu 31.04.2014 Spo6tka dokonata terminowej wyptaty odsetek z serii C za szosty
okres odsetkowy, w tacznej wysokosci netto 98 000 zt oraz wyplaty odsetek z serii E za
drugi okres odsetkowy, w tacznej wysokosci netto 82 099,40 zt. facznie Spdtka
wyemitowata 35 000 obligacji serii C o warto$ci nominalnej 100,00 zt kazda z terminem
wykupu przypadajacym na dzienn 30.04.2015 oraz 42 060 obligacji serii E o warto$ci
nominalnej 100,00 zt kazda z terminem wykupu przypadajacym na dzien 30.04.2016
(EBI11/2014)

s w dniu 30.06.2014 roku Spodtka dokonata terminowe] wyptaty odsetek z serii B za
dziewiaty okres odsetkowy, w lgcznej wysokosci netto 48 377,00 zt oraz wyplaty
odsetek z serii D za trzeci okres odsetkowy, w {gcznej wysokosci netto 42 350,00 zt .
tacznie Spotka wyemitowata 20 000 obligacji serii B o warto$ci nominalnej 100,00 zt
kazda z terminem wykupu przypadajacym na dzien 30.09.2014 oraz 21 000 obligacji
serii D o wartosci nominalnej 100,00 zt kazda z terminem wykupu przypadajacym na
dzien 31.03.2016. (EBI 29/2014)

s w dniu 31.07.2014 Spétka dokonata terminowej wyptlaty odsetek z serii C za siodmy
okres odsetkowy, w tacznej wysokosci netto 101 500 zt oraz wyptaty odsetek z serii E za
trzeci okres odsetkowy, w tacznej wysokosci netto 85 859,20 zi Lgcznie Spétka
wyemitowata 35 000 obligacji serii C o wartosci nominalnej 100,00 zt kazda z terminem
wykupu przypadajgcym na dzien 30.04.2015 oraz 42 060 obligacji serii E o wartosci
nominalnej 100,00 zt kazda z terminem wykupu przypadajacym na dzien 30.04.2016
(EBI 34/2014)

w 18 wrzednia 2014 r. odbyta sie ostatnia sesja notowan dla obligacji na okaziciela serii B
(2CP0914) wyemitowanych przez Emitenta, o terminie wykupu 30 wrzesnia 2014 r. i
wartosci nominalnej 100 zt (sto ztotych) kazda, oznaczonych przez Krajowy Depozyt
Papierow Wartoéciowych S.A. kodem ,PL2ZCPRT00014". (EB140/2014)

s W dniu 30.09.2014 roku Spétka dokonata terminowej wyptaty odsetek z serii B za
ostatni - dziesigty okres odsetkowy, w {gcznej wysokosci netto 48 800,00 (EBI 45/2014)
oraz dokonata terminowego wykupu 20 000 sztuk ww. obligacji o tgcznej wartosci
nominalnej 2 000000 zi. Tym samym wypelnione zostaly wszystkie zobowigzania
Spotki wynikajace z obligacji serii B. (EB1 46/2014)



30 09. 2014 Spoétka dokonata takze terminowej wyptaty odsetek serii D za czwarty okres
odsetkowy w tacznej wysokosci netto 42 871,00 zt.

Lacznie Spotka wyemitowata 21 000 obligacji serii D o warto$ci nominalnej 100,00 zt
kazda z terminem wykupu przypadajacym na dziefi 31.03.2016. (EBI1 45/2014)

W 1II kwartale Spotka dokonata takze przedterminowego wykupu 12 sztuk obligacji
imiennych serii A o wartosci nominalnej 50 000 ztotych kazda;

17.06.2014 - miat miejsce wykup 1 sztuki obligacji serii A (EBI 24/2014)

27.08. 2014 - miat miejsce wykup 3 sztuk obligacji serii A (EBI1 37/2014)

16.09.2014 - 8 sztuk obligacji serii A (EBI 41/2014)

17.09.2014 - 1 sztuki obligacji serii A (EB142/2014)

Byly to nabycia w celu umorzenia. Obstuga zobowigzan z tytulu emisji obligacji serii A
przebiegata prawidlowo, a raportowany wykup nie miat istotnego wptywu na sytuacjg
ekonomiczng Emitenta.

30.09.2014 Spoétka dokonata terminowego wykupu wszystkich pozostatych 13 sztuk
obligacji serii A o lgcznej wartosci nominalnej 650000 zt oraz wyptacila nalezne
Obligatariuszom odsetki. Obligacje serii A nie byly notowane na Zadnym
zorganizowanym rynku. Ich taczna warto$é nominalna wynosita 1.500.000,00 PLN. (EBI
47/2014)

13 paZdziernika 2014 roku Spétka ztozyta, w formie aktu notarialnego, o$wiadczenie
0 ustanowieniu zabezpieczenia roszczen Obligatariuszy obligacji na okaziciela serii G
o wartosci nominalnej 1000,00 ztotych kazda. Zabezpieczenie zostato ustanowione na
czesci nieruchomosci nalezacej do Sp6tki, potozonej w Warszawie przy ul Grochowskiej
282, zgodnie z pkt 14.2 Warunkéw emisji obligacji serii G

Administratorem hipoteki zostata ustanowiona Kancelaria "Postajko i Wspdlnicy
Kancelaria Prawna spotka komandytowa”, z siedzibg w Warszawie (02-572) przy ul
Kazimierzowskiej 43 lok. 49, zarejestrowana w Sgdzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS:
0000225613, z ktorg Emitent zawart w dniu 09 wrzesnia 2014 r. umowe o
Administrowanie Hipoteka (EBI 50/2014).

16 pazdziernika 2014 roku Spotka otrzymata zawiadomienie z Sagdu Rejonowego dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie IX Wydziat Ksigg Wieczystych o wpisie hipoteki,
zabezpieczajgcej roszczenia Obligatariuszy z obligacji serii F. Tym samym wypeinione
zostato zobowigzanie Spotki okredlone w warunkach emisji ww. obligacji (EBI 51/2014).

w dniu 31 pazdziernika 2014 roku Spotka dokonata terminowej wyptaty odsetek z serii C
za 6smy okres odsetkowy, w tgcznej wysokosSci netto 101 500 zt oraz wyptaty odsetek z
serii E za czwarty okres odsetkowy, w facznej wysokosci netto 105 991,20 zi, (EBI
54/2014).

28 listopada 2014 roku Spétka dokonata terminowej wyptaty odsetek od obligacji serii F
za pierwszy okres odsetkowy w lgcznej wysokosci netto 29 039,00 zt. bacznie Spotka
wyemitowata 15 000 obligacji serii F o warto$ci nominalnej 100,00 zt kazda z terminem
wykupu przypadajacym na dzien 28 sierpnia 2016 roku (EB1 59/2014).

30 grudnia 2014 roku Spoétka wyptacita w terminie odsetki od obligacji serii G za
pierwszy okres odsetkowy w tacznej wysokos$ci netto 80 430,00 zit. kacznie Spotka
wyemitowata 3 000 obligacji serii G o wartosci nominalnej 1000,00 zt kazda z terminem
wykupu przypadajgcym na dzien 17 marca 2017 roku (EBI 69/2014).

31 grudnia 2014 roku Spoétka dokonata terminowej wyptaty odsetek od obligacji serii D za
pigty okres odsetkowy w 1acznej wysokosci netto 52920,00zt. Lacznie Spoétka
wyemitowata 21 000 obligacji serii D o warto$ci nominalnej 100,00 zt kazda z terminem
wykupu przypadajgcym na dzien 31 marca 2016 roku (EBI 70/2014).



Obligacje korporacyjne 2C Partners notowane na Catalyst na koniec 2014 roku

Seria OAZ;lgc;gnwie piel?yistgego oprc:f::; :?vania nzvr:;:g'l‘;:a [ en‘fifsajli't‘?rét':/s_ Oproc:e:;c/t:wanie Data wykupu
notowania wzt zt |
B 2CP0415 | 10.12.2013 State 100,0 3500,0 11,0 30.04.2015 l
2CP0316 | 05.11.2014 State 100,0 2100,0 10,0 31.03.2016 |
2CP0416 | 05112014 |  Stale 100,0 4206,0 10,0 30.04.2016

W raportowanym okresie Spétka rozpoczeta takze proces wprowadzania obligacji serii Gi H do
Alternatywnego Systemu Obrotu na Catalyst.

W 2014 roku Emitent kontynuowat pozyskiwanie nowe nieruchomosci celu ich rewitalizacji
I odsprzedazy, umacniajgc tym samym swoja pozycje na rynku. Aktualnie 2C Partners realizuje
8 projektow. W catym 2014 roku Spoétka nabyta trzy nieruchomosci za taczng kwote prawie 6
min zt.

W dniu 14 lutego 2014 r. Emitent dokonat nabycia uzytkowania wieczystego dziatki gruntu
znajdujacej sie w Warszawie, w dzielnicy Praga Potudnie, przy ulicy Grochowskiej 282,
oznaczonej numerem ewidencyjnym 58, z obrebu 3-02-07, o obszarze 798 m2 ze znajdujgcymi
sie na niej budynkami, stanowigcymi z mocy prawa odrebng nieruchomo$¢, oraz dziatki gruntu
znajdujacej sie w Warszawie, w dzielnicy Praga Potudnie, przy ulicy Grochowskiej 282,
oznaczonej numerem ewidencyjnym 59, z obrebu 3-02-07, o obszarze 336 m2 wraz ze
znajdujgcym sie na niej budynkiem, stanowigcym z mocy prawa odrebng nieruchomoéé.
Inwestycja ta kosztowata Spotke tgcznie 4 360 000,00 zi. Zakup ww. nieruchomosci zostat
sfinansowany m.in. ze $rodkéw pochodzgcych ze sprzedazy dn. 10 lutego 2014 r. 15 lokali o
tacznej powierzchni 599,94 m2, znajdujacych sie w nieruchomosci zlokalizowanej w dzielnicy
Praga - Pétnoc przy ul. Kamionkowskiej 29 w Warszawie, o ktérej mowa w raporcie biezagcym nr
4/2014.

W dniu 02 czerwca 2014 r. Emitent nabyl udziat wynoszacy 17/36 czesci w uzytkowaniu
wieczystym dziatki gruntu potozonej w Warszawie, przy ulicy Kotowej 54, oznaczonej numerem
ewidencyjnym 44/2 z obrebu 4-10-04, o obszarze 472 m2 oraz takie same udzialy we

wspotwlasnosci, znajdujagcego sie na niej budynku, ktéry stanowi odrebng nieruchomo$¢, a
nadto cate przystugujace jej pozostate prawa i roszczenia do budynku i dziatki gruntuy,
wynikajgce z dekretu z dnia 26 paZzdziernika 1945 roku o wiasnosci i uzytkowaniu gruntéw na
obszarze m.st. Warszawy oraz z ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, za taczng cene w
kwocie 630 551,00 zt. (EBI 19/2014). W dniu 26. czerwca 2014 Spétka nabyta kolejne udzialty
wynoszace 19/36 czesci w uzytkowaniu wieczystym ww. Nieruchomos$ci za tgczng cene w
kwocie 369.450,00 zi, stajgc sie tym samym wilascicielem catej Nieruchomosci o powierzchni
uzytkowej ok. 426 m2. (EBI 27/2014).

Dnia 3 pazdziernika 2014 roku Spdétka dokonata nabycia nieruchomosci gruntowej potozonej w
Warszawie przy ul. Zoétkiewskiego 7, oznaczonej numerem ewidencyjnym 162 z obrebu 3-04-13
0 obszarze 427 m2, oddanej w uzytkowanie wieczyste do dnia 15.06.2099 roku oraz budynku
mieszkalnego, stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ o powierzchni uzytkowej 95,10 m2. Spétka
nabyta powyzsze nieruchomoséci za tgczng cene 630 000,00 zt. (EBI1 49/2014).



Podsumowanie 2014 roku

Rok 2014 byt dla Spétki bardzo dobry. Uptynat pod znakiem rozbudowy biznesu i zakupu
kolejnych nieruchomodci w celu rewitalizacji i odsprzedazy badz wynajmu. Podjeto takze wazne
decyzje strategiczne dotyczgce positkowania sie kapitatem diuznym. Inwestycje, ktére Spétka
poczynita w 2014 roku powinny mie¢ swdj efekt w postaci rosngcej sprzedazy w 2015 roku.
Przychody 2C Partners w 2014 roku wyniosty rekordowe 9,3 min zt i byly ponad dwukrotnie
wyzsze od zanotowanych w roku poprzednim. Zysk netto w roku 2014 wyniost natomiast 4,9
mln zt i az jedenastokrotnie przewyzszyt wynik z 2013 roku.

Gtéwne czynniki wptywajace na zysk 2C Partners uzyskany w 2014 roku to:

®  Dynamiczny przyrost przychodéw. Wyniosty one 9 306,1 tys. zi, czyli byly o 133,15%
wyzsze niz w 2013 roku. Wzrost ten zostat osiggniety gtownie dzieki lepszym wynikom z
podstawowej dziatalnosci, czyli restrukturyzacji i sprzedazy nieruchomosci mieszkalnych.

= Znaczny wzrost Kosztéw dziatalnosci operacyjnej. Na skutek wzrostu skali dziatania
Spétki, uksztattowaly sie one na poziomie 8 315,4 tys. zt Gtdwng ich cze$¢ stanowita
warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow (6 602,3 tys. zt).

= Uzyskanie znacznego dodatmiego wyniku na pozostatej dziatalno$ci operacyjnej. Wynidst
on 7 323,9 tys. zt wobec 1 710,3 tys. zt w roku poprzednim. W II i [V kwartale 2014 roku
Spotka zaktualizowata wycene posiadanych nieruchomosci i wykazata z tego tytutu okoto
6 651,7 tys. zt w pozostatych przychodach operacyjnych. Przeprowadzenie aktualizacji
wycen posiadanych nieruchomosci byto mozliwe dzigki wykonaniu ich remontéw - po
kazdym etapie rewitlizacji nieruchomos$ci rosnie ich warto$¢, ktéra czeSciowo
rozpoznawana jest witasnie w pozostatych przychodach operacyjnych.

= Spoétka poniosta koszty finansowe na poziomie 1 268,0 tys. zt. Zadecydowaty o tym koszty
odsetek od wyemitowanych obligacji korporacyjnych.

W 2014 roku warto$¢ EBITDA wyniosta 7 365,4 tys. zt wobec 1 733,0 tys. zt w 2013 roku.

Na koniec grudnia 2014 roku aktywa ogétem 2C Partners wyniosty 28 693,9 tys. zt i byly 0 38%
wyzsze niz rok wczeéniej. Wzrost aktywoéw wynikat ze wzrostu gtéwnego ich skladnika, tj.
inwestycji dtugoterminowych (gtéwnie w nieruchomoéci). Wyniosty one 18 679,9 tys. zt i byty o

52,2% wyzsze niz rok wczesniej. Spotka posiadata w kasie i na rachunkach bankowych 1 459,9
tys. zt.

Na koniec 2014 roku kapitaty wtasne Spétki wynosity 9 417,3 tys. zt, co oznacza, ze Spotka
finansowata swojg dzialalnos¢ w 32,8% ze $rodkéw wiasnych. Znaczna cze$¢ finansowania
pochodzita takze z emisji dtugoterminowych obligacji. 31 grudnia 2014 roku dtugoterminowe
zobowigzania 2C Partners z tytulu wyemitowanych obligacji wynosity 12 793,6 tys. zt i
posiadaly 44,5% udziatu w pasywach Spotki. Ponadto, Spotka wykazata w swoich pasywach 3
497,7 tys. zt zobowigzan krotkoterminowych z tytutu wyemitowanych papieréw dtuznych.

W ciggu 2014 roku Spdétka zanotowata ujemne przeptywy pieniezne w wysokosci 1 793,1 tys. zi,
o czym zadecydowaty ujemne przeptywy z dziatalnosci inwestycyjne;j.

Wszystkie podstawowe wskazniki ekonomiczno-finansowe byly w Spéice zdecydowanie lepsze
niz przed rokiem. Na szczegdlng uwage zastuguje wysoki poziom ptynnosci biezgcej i istotne
zmniejszenie stopy ogélnego zadtuzenia.



2014 2013
Marza brutte na sprzedazy | 10,6% -16,8%
: Marza EBITDA 79,1% 43,4% ¢
Marig EBIT 78,7%  428%
Marza zysku netto - 52,8% 10,5%
Stopa ogdlnego zadiuzenia | 59,5% 69,7%
i Wskaznik biezacej pltynnosci finansowej 2,2 1,8 |

Marza brutto na sprzedazy - Relacja wyniku brutto na sprzedazy do przychodow netto ze sprzedazy w %

Marza EBITDA - Relacja zysku/straty z dziatalnesci operacyjnej powigkszonego o amortyzacje do przychoddw netto w %
Marza EBIT - Relacja zysku/straty z dziatalnosci operacyjnej do przychoddw netto w %

Marza zysku netto - Relacje zysku/straty netto do przychodow netto w %

Stopa ogolnego zadtuZenia - Relacja zobowiqzaii ogdtem do pasywdw ogdtem w %

Biezgca plynnosé finansowa - Relacja aktywow obrotowych do zobowigzan krdtkoterminowych

W 2015 roku Zarzad planuje dalszy rozwdj Spotki poprzez:

= Realizacje rozpoczetych inwestycji na powierzchni niemal 10 000 m2.

s Realizacj¢ planéow Spotki dotyczgcych pozyskiwania kapitatu w 2015 roku, ktére
przewidujg emisje akcji. Realizacja tych planéw dokapimlizuje Spoétke co pozwoli na
wdrozenie ambimych planéw inwestycyjnych.

»  Realizacji planu przejscia Spétki z notowan na rynku NewConnect na rynek regulowany
GPW, co w przewidywaniach Zarzadu znacznie utatwi pozyskiwanie kapitatu na kolejne
inwestycje Spdétki, rozwodj i jeszcze bardziej uatrakcyjni Spotke w oczach klientéw
poszukujacych lokali mieszkalnych.

W zwigzku z rozwojem dziatalnosdci i planowanym przejsciem na rynek regulowany Spétka
przewiduje rdwniez, ze z duzym prawdopodobienstwem przetozy sie to na obnizenie kosztow
finansowania dtugiem z emisji obligacji korporacyjnych

3. Istotne czynniki ryzykaizagrozen

s Ryzyko zwiazane z wycena nieruchomosci

W zwigzku z przedmiotem swojej dziatalnosci gospodarczej Emitent jest zobowigzany do
pozyskiwania nowych nieruchomosci. Jednym z ryzyk zwigzanych z pozyskaniem
nieruchomosci jest ryzyko wyceny, ktora bedaca podstawa do okre$lenia ceny transakcyjnej
nieruchomosci, z zaloZenia powinna okresla¢ jej warto$¢ rynkowa w sposdb rzetelny. Praktyka
pokazuje jednak sytuacje, w ktorych cena ta znaczgco odbiega od wartosci rynkowej. Celem
ograniczenia niniejszego ryzyka Emitent dba o to, aby wartos¢ nieruchomosci zostata okreélona
przez dwoch niezaleinych od siebie rzeczoznawcéw: zaréwno strony kupujacej, jak i strony
sprzedajgcej. Wycena ta nie zawsze musi by¢ sporzagdzona w postaci operatu szacunkowego.

= Ryzyko zwigzane z zawarciem transakcji

Ryzyko to jest zwigzane ze wszystkimi czynnosciami, zaréwno formalnymi jak i faktycznymi,
koniecznymi do przygotowania przeniesienia witasnosci aktywoéw, a w szczegdélnosci
nieruchomosci. Nieprawidtowe w zakresie zgodnosci z prawem, stanem faktycznym lub wolg
stron lub tez nieprecyzyjne zapisy w umowach kupna i sprzedazy mogg utrudni¢ lub
uniemozliwi¢ dokonanie przeniesienia wlasnosci lub tez przyczynic¢ sie do otrzymania nizszej



ceny sprzedazy, zaptacenia wyzszej ceny kupna czy opdinienia platnosci. W celu
zminimalizowania tego ryzyka Emitent doktada nalezytej starannosci w procesie przygotowania
transakcji, miedzy innymi korzystajac z ustug zewnetrznych doradcéw, jednak catkowite
wyeliminowanie tego ryzyka jest niemozliwe.

* Ryzyko odejscia kluczowych pracownikéw
Na dziatalno$é¢ Emitenta duzy wplyw wywiera wiedza, do$wiadczenie, a takze jakos¢ pracy
cztonkdw Zarzadu oraz kluczowych cztonkow kierownictwa. Ewentualne odejscie kluczowych
pracownikéw moze wplyna¢ negatywnie na dziatalno$¢, sytuacje finansowa oraz wyniki
operacyjne Spotki. Wystgpitaby woéwczas konieczno$¢ zatrudnienia nowych pracownikéw,
zwigzana m.in. z dtugotrwatym okresem rekrutacji i szkolenia.

= Ryzyko zwiazane z brakiem odpowiedniej infrastruktury

Przepisy regulujgce realizacje projektéw budowlanych (m.in. prawo budowlane) obligujg do
zapewnienia odpowiedniej infrastruktury, takiej jak przytgcza medidow, urzgdzenia do utylizacji
lub drogi wewnetrzne. Mimo uzyskania pozytywnych wynikéw analizy prawno-technicznej
nieruchomosci, brak spetnienia wymogdéw dotyczacych infrastruktury moze spowodowa¢, ze
realizacja danego projektu okaze sie niemozliwa az do momentu, gdy infrastruktura zostanie
doprowadzona. Nie mozna réwniez wykluczyé sytuacji, w ktérej wiasciwe organy
administracyjne zazadajg, aby inwestor wykonat infrastrukture, niezbedng z punktu widzenia
projektu deweloperskiego, ale jej wykonanie moze by¢ oczekiwane przez te organy jako wkiad
inwestora w rozwdj spotecznosci lokalnej. Z powodu opdzZnien w zapewnieniu infrastruktury, w
szczegolnosci na skutek czynnikéw niezaleznych i pozostajacych poza kontrolg Spétki, moga
wystapi¢ opdznienia w finalizacji danego przedsiewziecia lub znaczacy nieplanowany wzrost
kosztow doprowadzenia infrastruktury, wptywajace na pogorszenie rentownosci realizowanych
inwestycji. Mogloby to wplyna¢ negatywnie na wyniki, sytuacje finansowg i perspektywy
rozwoju Spéiki. W celu zminimalizowania tego ryzyka Emitent dokonuje na etapie
przedkoncepcyjnym analizy potrzeb infrastrukturalnych na okreslonej dziatce i w okreslonym
projekcie,

= Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Istnieje ryzyko, ze nieruchomosci, na ktérych Emitent bedzie realizowat w przysziosci
inwestycje, beda obarczone wadami prawnymi, jak np. wadliwy tytut prawny do nieruchomosci,
wadliwa podstawa nabycia nieruchomosci, etc. Ujawnienie sie tego rodzaju wad prawnych po
nabyciu nieruchomos$ci moze skutkowac¢ istotnym spadkiem wartoéci nieruchomosci, a w
skrajnym przypadku moze prowadzi¢ do utraty wtasnosci takiej nieruchomosci.

= Ryzyko zwiazane z niepelna wiedza dotyczaca nabywanej nieruchomosci
Emitent mimo dotozenia najwyZszej staranno$ci nie jest w stanie stwierdzi¢ niektdérych
warunkéw technicznych nabywanych nieruchomos$ci takich jak wysoki poziom wad
gruntowych, skazony teren, zty stan techniczny nabywanej nieruchomosci etc,, wobec czego nie
mozna wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z odkryciem wspomnianych trudno$ci w dalszych etapach
procesu inwestycyjnego a w zwiagzku z tym ryzyka istotnego spadku ceny nieruchomosci.

= Ryzyko zwigzane z podeszlym wiekiem sprzedajacych
Bardzo czesto wsrdd osdb, od ktérych emitent nabywa nieruchomosci pojawiajg sie osoby
w podesztym wieku. Zakup nieruchomos$ci odbywa sie przewazinie w 2 etapach - umowa
przedwstepna i umowa ostateczna, faktycznie przenoszaca wlasnos¢. Moze sie zdarzyc¢, iz



pomiedzy tymi etapami dojdzie to $mierci zbywcy lub jednego z kilku zbywcow, co opdzni
proces inwestycyjny i moze wptyna¢ na wyniki Spotki.

* Ryzyko braku popytu na nieruchomosci Spotki

Istotnym czynnikiem wptywajacym na wartosc i atrakcyjnos¢ budowanych lub pozyskiwanych
mieszkan jest lokalizacja nieruchomosci, na ktorej jest realizowany projekt. W przypadku
wybrania lokalizacji, ktéra moze sie okaza¢ mniej atrakcyjna od zatozen Emitenta, istnieje
ryzyko, ze Spo6tka nie bedzie w stanie znalez¢ nabywcdw badz najemcow. Aby pozyskac klientow
Emitent moZe by¢ zmuszony do obnizenia cen oferowanych mieszkan, co niekorzystnie wptynie
na jego wyniki finansowe lub wydtuzy okres sprzedazy mieszkan, a tym samym wydtuzy okres
zwrotu zainwestowanych przez Emitenta $rodkéw finansowych. Emitent bazujac na wlasnym
do$wiadczeniu, obserwacji rynku i potrzeb klientéw, stara sie zminimalizowa¢ to ryzyko
poprzez przyktadanie duzej wagi do wyboru lokalizacji pod przewidywana inwestycje.

» Ryzyko zwiazane z koniunktura na rynku nieruchomosci

Koniunktura na rynku nieruchomosci jest $cisle powigzana z ogolng Kondycja gospodarki.
Dziatalno$¢ Emitenta uzalezniona jest od koniunktury na polskim rynku nieruchomosci,
determinowanej m.in. wielkoscia popytu na lokale biurowe, magazynowe, a takze dostepnoscig
srodkéw finansowych dla Kklientéw Emitenta. Ostabienie popytu na nieruchomos$ci oraz
pogorszenie ogdlnego klimatu inwestycyjnego w Polsce moga przyczyni¢ sie do spadku
rynkowych stawek najmu oraz cen sprzedazy nieruchomosdci, a w konsekwencji moga
doprowadzi¢ do pogorszenia wynikéw, sytuacji finansowej i perspektyw rozwoju Emitenta.

* Ryzyko administracyjne zwigzane ze zmiana przepiséw prawa

Dziatalno$¢ Emitenta jest obarczona ryzykiem bardzo duZzej dynamiki zmian przepiséw
polskiego prawa. Zmiany przepiséw prawa gospodarczego oraz podatkowego mogg bardzo
istotnie wplyng¢ na sytuacje prawno-finansowa Spoétki, gtéwnie w postaci zwiekszonych
kosztow badZz utrudnionego procesu decyzyjnego. Ponadto procesy asymilacyjne prawa
unijnego na grunt krajowy prowadzg do niejednoznacznosci przepiséw przez co w znacznym
stopniu utrudniajg interpretacje. Zmienno$¢ przepiséw prawa dotyczy réwniez prawa

podatkowego. Praktyka organéw skarbowych oraz orzecznictwo sagdowe w tej dziedzinie nie sg
jednolite. W przypadku przyjecia przez organy podatkowe niekorzystnej dla Emitenta
interpretacji przepisow podatkowych, trzeba liczy¢ sie z negatywnymi konsekwencjami dla
dziatalno$ci Emitenta, jego sytuacji finansowej i perspektyw rozwoju. Emitent stara sie
minimalizowa¢ to ryzyko poprzez biezace sledzenie zmian regulacji prawnych oraz
dostosowywanie swojej dziatalnosci do wymogdw nowych przepiséw.

= Ryzyko zwiazane z konkurencja

Spotka prowadzi dziatalno$¢ na terenie catej Polski, koncentrujac sie na rynku warszawskim. Na
tym obszarze dziata kilka duzych oraz kilkadziesigt mniejszych podmiotéw, z ktérymi Emitent
konkuruje w pozyskiwaniu atrakcyjnych nieruchomosci pod inwestycje oraz w sprzedazy
gotowych mieszkan i lokali uzytkowych. Przewagg Emitenta jest to, ze jest firmg z niewielka
strukturg organizacyjng (niskie koszty osobowe), ktéra potrafi szybko reagowac na zmiany w
preferencjach klientéw. Atutem Emitenta jest réwniez zrdéznicowana oferta dostosowana do
zapotrzebowania poszczegélnych grup klientéw ze szczegélnym uwzglednieniem relacji ceny
nieruchomosci do jej lokalizacji.



= Ryzyko zrédel finansowania dziatalnosci oraz ptynnosci finansowe;j

Emitent zwraca uwage na ryzyko zwigzane z finansowaniem dzialalnosci Spotki. Z
finansowaniem $rodkami wilasnymi wiaze sie zawsze ryzyko ich zmniejszenia w sytuacji
ponoszenia przez spotke strat. Z kolei z finansowaniem $rodkami obcymi - na przyktad w formie
kredytéw bankowych - zwigzane sg ryzyka podjecia przez podmiot finansujacy decyzji
niekorzystnych dla klienta, np. o wczeéniejszej sptacie zadtuzenia, nieuruchomieniu kolejnych
transz kredytu, niezawarcia kolejnych umoéw dotyczacych finansowania. Ryzyko to wzrosto w
okresie obecnego kryzysu, wskutek ogdlnego zmniejszenia zaufania do kredytobiorcéow i
podwyzszania wymagan odnoénie ich kondycji finansowej i zabezpieczen kredytéw. Emitent
prowadzi ciagte i skuteczne dziatania majace na celu pozyskiwanie finansowania w niezbedne;j
do prowadzonej dziatalnosci wysokosci.

= Ryzyko zwigzane z niepozyskaniem atrakcyjnych nieruchomosci

Rentowno$¢ realizowanych projektéw w znacznym stopniu jest determinowana przez zdolnos¢
Emitenta do pozyskania po konkurencyjnych cenach atrakcyjnych nieruchomosci mieszkalnych
oraz ich wilasciwej restrukturyzacji. Zdolnos¢ do pozyskiwania nieruchomoésci spetniajgcych te
kryteria jest uzalezniona nie tylko od sprawnosci Emitenta w tym zakresie, ale takze od
obiektywnych czynnikow rynkowych, takich jak: niewystarczajaca podaz nieruchomosci w danej
okolicy, brak miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub ograniczony zasob
terendéw posiadajacych wymagang infrastrukture. Na dzien dzisiejszy Emitent nie odnotowuje
istotnych trudnosci na etapie pozyskiwania kamienic i innych nieruchomosci, jednak w
przysztosci, wraz z postepujgcym procesem reprywatyzacyjnym mogg wystapi¢ problemy z
nabywaniem odpowiedniej iloci kamienic. Sytuacja taka moglaby wptlyngé negatywnie na
wyniki, sytuacje finansowa i perspektywy rozwoju Emitenta. Emitent czeSciowo ogranicza
powyzsze ryzyko poprzez aktywne poszukiwanie atrakcyjnych nieruchomosci na réznym, nawet
wstepnym etapie reprywatyzacyjnym.

4. Zdarzenia po dacie bilansu

W dniu 9 stycznia 2015 roku Zarzad Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. podjat
Uchwate nr 40/2015 w sprawie wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst
3 000 obligacji na okaziciela serii G Spétki o warto$ci nominalnej 1 000 zt kazda (EBI 1/2015).

Pierwszym dniem notowania ww. obligacji w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst byt 16
stycznia 2015 roku. Obligacje serii G zostaly oznaczone przez Krajowy Depozyt Papierow
Wartoéciowych S.A. kodem "PL2CPRT00063" a na rynku kierowanym zleceniami w systemie
notowan ciggtych pod nazwa skrdécong "2CP0317" (EBI 3/2015).

W dniu 23 stycznia 2015 roku Zarzad Krajowego Depozytu Papieréw WartoSciowych S.A. podjat
uchwate nr 57/15 w sprawie przyjecia, z dniem 28 stycznia 2015 r, do depozytu papieréw
wartosciowych 2 000 (dwdch tysigcy) obligacji na okaziciela serii H Spo6tki o warto$ci nominalnej
1 000,00 zt (jeden tysiac ztotych) kazda i terminie wykupu w dniu 12 maja 2017 r. Obligacje serii
H zostaly oznaczone kodem PL2CPRT00071 (EBI 4/2015).

5. Badania i rozwoj
Nie odnotowano.

6. Udzialy wlasne
Spoétka nie nabywata udziatow witasnych



7. Oddzialy i zaklady Spotki
Spotka nie posiada oddziatow i zaktaddw.

8. Instrumenty finansowe

W trakcie roku obrotowego Zarzad podjat decyzje o emisji obligacji Spétki, zadtuzenie z tego
tytutu na koniec okresu wyniosto 16 291,3 tys. zt. Wplywy z emisji obligacji przeznaczone
zostaty na zakup nowych nieruchomosci inwestycyjnych.

Spétka nie korzystata z instrumentéw finansowych zabezpieczajgcych ryzyko zmiany cen,
warunkow Kredytowych czy utraty ptynnosci, gdyz rodzaj prowadzonej dziatalno$ci nie
wymagat zabezpieczen przed ryzykiem finansowym.

Prezes Zarz&tiu

Lpder

Lukasz Tylec




