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1. Informacje o spétce
1.1. Podstawowe dane
Nazwa

Siedziba

Telefon/fax

Adres poczty elektroniczne;j
Adres strony internetowej
Sad rejestrowy

Numer KRS

NIP

REGON

Kapitat zaktadowy

Zarzad

Rada Nadzorcza

HM INWEST S.A.

HM Inwest S.A.

ul. Wachocka 3 lok. 1, 03-934 Warszawa
22 616 3194

22 617-85-74

22 61643 28

biuro@grupainwest.pl

www.grupainwest.pl

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, Xlll Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
0000413734

113-24-82-686

015717427

2336 312,00

Piotr Hofman — Prezes Zarzadu

Marcin Mielcarz — Wiceprezes Zarzadu

Jarostaw Mielcarz
Urszula Hofman
Leszek Hofman
Mikotaj Mielcarz

Szymon Murawski
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HM INWEST S.A.
1.2. Przedmiot dziatalnosci

HM INWEST S. A. to doswiadczona, dziatajgca aktywnie ogdlnopolska firma deweloperska,
zajmujgca sie kompleksowgq realizacjg inwestycji budowlanych: od znalezienia lokalizacji, zakupu
terenu, poprzez prace projektowe i budowe, az po sprzedaz mieszkan.

Spodtka jest wtascicielem znaku towarowego Grupa Inwest wraz z elementami graficznymi, tj.
logiem, ktore wykorzystuje do celéw marketingowych, posiada $wiadectwo ochronne wydane
przez Urzad Patentowy Rzeczypospolitej Polskiej Nr 239795, prawo ochronne trwa nieprzerwanie
od 2010 roku.

Od poczatku swojej dziatalnosci zrealizowalismy kilkadziesiat tysiecy metréw kwadratowych
powierzchni mieszkalnej i ustugowo-biurowe;.

Nasze inwestycje - kameralne budynki wielorodzinne z czesSciami ustugowo-biurowymi
w dzielnicach mieszkalnych oraz apartamenty w S$cistym centrum duzych miast, charakteryzuje
zawsze atrakcyjna lokalizacja, a takze bardzo dobra jako$¢ i technologia wykonania. W pracach
projektowych kierujemy sie przede wszystkim potrzebami Klientéw, dlatego stawiamy na
przyjazne i funkcjonalne rozwigzania, zapewniajace uzytkownikom komfort i bezpieczenstwo.
taczenie w projektach tradycji i nowoczesnosci sprawia, ze nasze inwestycje sg jedynymi w swoim
rodzaju.

Naszym mottem sg stowa Blaise’a Pascala:

»TWOj dom moze zastgpic Ci caty swiat. Caty Swiat nigdy nie zastapi Ci domu.”

W 2011 roku HM INWEST S.A. — dziatajagca dotychczas przede wszystkim na rynku
warszawskim oraz na terenie wojewddztwa mazowieckiego, zdecydowata sie na rozszerzenie
swojej dziatalnosci na inne aglomeracje w Polsce, majac nadzieje na powtdrzenie sukcesu
osiggnietego w stolicy. Na zakupionej dziatce przy ul. Opolskiej, w centrum Katowic, zrealizowana
zostata z sukcesem inwestycja ekskluzywnego, szesSciopietrowego budynku ustugowo-
mieszkalnego. Do obstugi tej inwestycji powotane zostato osobne biuro handlowe.

W 2014 roku Spdtka realizujac dalsze zatozenia rozwoju zakupita kolejng dziatke w centrum
Katowic, przy ul. Putaskiego, na ktdrej zaprojektowano budynek mieszkalny, wielorodzinny
z ustugami, liczacy tgcznie 141 mieszkan.

Dzieki sprawnie prowadzonej polityce rozwoju, wykwalifikowanej kadrze z wieloletnim

doswiadczeniem w branzy budowlanej, dobrym projektom i kompetentnym wykonawcom,
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HM INWEST S.A.

tworzymy firme stabilng finansowo, o rzetelnej i ugruntowanej pozycji na polskim rynku. JesteSmy
dynamicznym deweloperem o stale rosngcym potencjale, z jasno okreslonymi perspektywami
rozwoju. Nasze inwestycje realizowane sg terminowo i zgodnie z zasadami sztuki budowlane;j.
Budynki charakteryzuje ciekawa i nowoczesna architektura, ktérg cechuje optymalizacja rozwigzan
przestrzennych i funkcjonalnych.

Swoim Klientom oferujemy starannie wykonczone mieszkania o wysokim standardzie
technicznym, a takie, w ramach zakupu, indywidualng obstuge architekta, ktéry pomaga
w dostosowaniu przestrzeni do wymagan Nabywcy.

Zawierane przez nas umowy zawsze spetniajg wymogi Ustawy Deweloperskiej, Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentdéw oraz Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich. Jestesmy
otwarci na negocjowanie z Klientami warunkéw umowy, oferujemy takze atrakcyjne, sprawdzone
i bezpieczne formy finansowania zakupu mieszkan.

Wszystkie nasze dziatania podporzgdkowujemy wygodzie i komfortowi Klientédw. Staramy sie
organizowaé¢ obstuge w sposdéb kompleksowy i profesjonalny, aby szybko i skutecznie
przeprowadzi¢ wszelkie formalnosci w jednym miejscu i w krétkim czasie. Jest to mozliwe dzieki
udostepnianiu maksymalnej ilosci informacji, fachowosci i doswiadczeniu zespotu, zaréwno
w zakresie sprzedazy, jak i elementéw doradztwa finansowego i podatkowego, oraz zwyktej
zyczliwosci naszych pracownikéw. Kazdego z Klientéw traktujemy z jednakowa dozg czasu i uwagi.
Kompetencja zespotu zapewnia profesjonalng, sprawng wzgledem indywidualnych potrzeb
obstuge, ktdra jest w stanie spetni¢ oczekiwania nawet najbardziej wymagajacych Klientow.

Tworzymy wyjgtkowy dostepny produkt, o elitarnym charakterze. Stawiamy na inwestycje
wplecione w ,tkanke miasta” i bedace jego czescig. Wiemy jak budowaé solidnie
i w konkurencyjnych cenach. Mamy wykwalifikowanych i sprawdzonych wykonawcéw oraz
dostawcow, z ktérymi wspdtpracujemy od lat.

Naszg sita sg zaufani, lojalni, wyksztatceni i wysoce wykwalifikowani pracownicy

i wspotpracownicy — kadra profesjonalistéw, albowiem zawsze stawiamy na solidne fundamenty.
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HM INWEST S.A.

1.3. Informacja o strukturze akcjonariatu emitenta ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych,

na dzien sporzadzenia niniejszego raportu, co najmniej 5% gtoséw na walnym zgromadzeniu

Stan akcjonariatu na dzien przekazania raportu — lista znaczacych akcjonariuszy:

L.p.

Akcjonariusz

Liczba akcji

Udziat w kapitale

Udziat w ogélnej
liczbie gtosow WZA

zaktadowym (%) (%)
1|Timedix Sp. z 0.0. 2201966 94,25% 94,25%
2|Piotr Hofman - Prezes Zarzadu 22828 0,98% 0,98%
3|Jarostaw Mielcarz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej 22 828 0,98% 0,98%
4|Urszula Hofman - Cztonek Rady Nadzorczej 30002 1,28% 1,28%
5|Pozostali 58 688 2,51% 2,51%
tacznie 2336312 100% 100%
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2. Kwartalne skrocone sprawozdanie finansowe

2.1. Bilans

HM INWEST S.A.

Bilans - Aktywa 31-12-2014 31-12-2013
A. AKTYWA TRWALE 3934 274,55 3426 486,11
|. Wartosci niematerialne i prawne 11 500,00 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwate 3846 395,55 3426 486,11
Ill. Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00
IV. Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 76 379,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 29 537 169,85 21 441 888,77

|. Zapasy 18 255 572,10 17 636 362,23
Il. Nalezno$ci krétkoterminowe 2631134,12 386 612,56
Ill. Inwestycje krotkoterminowe 8 642 966,23 3407 403,86
IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 7 497,40 11510,12
AKTYWA RAZEM : 33 471 444,40 24 868 374,88
Bilans - Pasywa 31-12-2014 31-12-2013

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 18 421 999,27 18 137 973,56
|. Kapitat (fundusz) podstawowy 2336 312,00 2336 312,00
Il. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0,00 0,00
IIl. Udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00
IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 13 801 661,56 11909 016,38
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
VI. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 2 000 000,00 4000 000,00
VIl. Zysk (strata) zlat ubiegtych -352 976,89 0,00
VIII. Zysk (strata) netto 637 002,60 1892 645,18
IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego 0,00 -2 000 000,00
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 15049 445,13 6730 401,32
I. Rezerwy na zobowigzania 51 986,00 88 564,00
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 65 755,22 12 149,58
Ill. Zobowigzania krétkoterminowe 14 927 187,77 6 629 687,74
IV. RoZliczenia miedzyokresowe 4516,14 0,00
PASYWA RAZEM : 33 471 444,40 24 868 374,88
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2.2. Rachunek zyskodw i strat

HM INWEST S.A.

Rachunek zyskéw i strat 01.01.2014 - 01.01.2013 - 01.10.2014 - 01.10.2013-
(wariant kalkulacyjny) 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013

A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW
| MATERIALOW, w tym: 10911 886,77 13 545 637,78 75 492,04 9324 117,62
|. Przychody netto ze sprzedazy produktow 10911 886,77 13 545 637,78 75 492,04 9324 117,62
Il. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 0,00 0,00 0,00 0,00
B. KOSZTY SPRZEDANYCH PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW, w tym: 8272 021,57 10 033 301,17 -293 113,45 7072 863,80
|. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 827202157 10033301,17 -293 113,45 7072 863,80
Il. Warto$ ¢ sprzedanych towardw i materiatow 0,00 0,00 0,00 0,00
C. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY (A-B) 2 639 865,20 3512 336,61 368 605,49 2 251 253,82
D. KOSZTY SPRZEDAZY 583 573,13 0,00 145 446,70 0,00
E. KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 1197 031,98 1005 288,51 278 966,83 262 833,07
F. ZYSKISTRATA ZE SPRZEDAZY (C-D-E) 859 260,09 2507 048,10 -55 808,04 1988 420,75
G. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 222 079,92 114 965,29 -142 382,75 -11 034,12
|. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
lll. Inne przychody operacyjne 222 079,92 114 965,29 -142 382,75 -11 034,12
H. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 227 033,61 2360509,43 62 161,28 45 482,03
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdéw trwatych 0,00 2212 694,84 0,00 101,62
Il. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill. Inne koszty operacyjne 227 033,61 147 814,59 62 161,28 45 380,41
I. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (F+G-H) 854 306,40 261 503,96 -260 352,07 1931 904,60
J. PRZYCHODY FINANSOWE 112 433,29 2126 021,51 47 752,42 2008 586,99
|. Dywidendyi udziaty w zyskach 0,00 359,32 0,00 0,00
II. Odsetki 112 433,29 236 965,21 47 752,42 128 586,99
Ill. Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 1880 000,00 0,00 1880 000,00
IV. Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Inne 0,00 8 696,98 0,00 0,00
K. KOSZTY FINANSOWE 145 220,04 38324,29 10990,15 507,99
|. Odsetki 54 881,94 28 746,89 1090,15 507,99
II. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
lll. Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Inne 90 338,10 9577,40 9 900,00 0,00
L. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ (I+J-K) 821 519,65 2349201,18 -223 589,80 3939 983,60
M. WYNIK ZDARZEN NADZW YCZAJNYCH (M.L.-M.IL.) 0,00 0,00 0,00 0,00
|. Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00
N. ZYSK (STRATA) BRUTTO (L+M) 821 519,65 2349201,18 -223 589,80 3939 983,60
O. PODATEK DOCHODOWY 184 517,05 456 556,00 -39 400,95 495 414,00
P. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA STRATY) 0,00 0,00 0,00 0,00
N. ZYSK (STRATA) NETTO (N-O-P) 637 002,60 1892 645,18 -184 188,85 3 444 569,60
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HM INWEST S.A.

2.3. Zestawienie zmian w kapitale wiasnym
Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym UL )= 0L 20N UM} = U] =
P Y 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013
I. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO)
18137 973,56 18 245 328,38 18959 165,01 16 693 403,96
l.a. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach
17 784 996,67 18 245 328,38 18 959 165,01 16 693 403,96
Il. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)
18 421 999,27 18 137 973,56 18 421 999,27 18 137 973,56
lll. Kapitat (fundusz) wtasny po uwzglednieniu proponowanego
odziatu zysku (pokrycia stra
? ysku (pokry, ) 18 421 999,27 18 137 973,56 18 421 999,27 18 137 973,56
7 . o .
2.4. Rachunek przeptywow pienieznych
Rachunek przeplywo6w pienigeznych 01.01.2014 - 01.01.2013 - 01.10.2014 - 01.10.2013-
(metoda posrednia) 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013
A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ
|. Zysk (strata) netto 637 002,60 1892 645,18 -184 188,85 3444 569,60
II. Korekty razem 7027 097,68 974 504,93 2187 668,38 40 072,08
lll. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j (I£ll) 7 664 100,28 2867 150,11 2003479,53 3484 641,68
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAX ALNOSCI INWESTYCYJNEJ
I. Wptywy 0,00 4 066 638,74 0,00 1897 500,00
1. Wydatki 2387679,77 172385242 985 144,66 1041 840,00
ll. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-l) -2387 679,77 2342 786,32 -985 144,66 855 660,00
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
I. Wptywy 0,00 1534 231,91 0,00 -499 755,50
1. Wydatki 40 858,14 3946 594,75 10 686,66 2393797,32
lll. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-ll) -40 858,14 -2412 362,84 -10 686,66 -2 893 552,82
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.llI£B.III+C.lIl) 5235562,37 2797 573,59 1007 648,21 1446 748,86
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH 5235562,37 2797 573,59 1007 648,21 1446 748,86
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 3407 403,86 609 830,27 7635 318,02 1960 655,00
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F£D) 8 642 966,23 3407 403,86 8 642 966,23 3407 403,86
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HM INWEST S.A.

3. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym informacje

o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci

Zasady przyjete przy sporzgdzaniu raportu wynikajg z nastepujgcych regulacji prawnych:

1) zatgcznik nr 3 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu (uwzgledniajgcy zmiany dla
raportéw sporzadzonych po dniu 30 wrzesnia 2013 roku),

2) ustawa o rachunkowosci,

3) krajowe standardy rachunkowosci,

4) zasady polityki rachunkowosci tworzone w oparciu o ustawe o rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe za IV kwartat 2014 roku zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci - nie istniejg

okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Obowigzujace zasady wyceny:

Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne. Grunty wyceniane sg wedtug cen nabycia
pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Srodki trwate, inne niz grunty wyceniane
sg wedtug cen nabycia, kosztow wytworzenia lub wartosci przeszacowanej pomniejszonych
o odpisy umorzeniowe oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Odpisdéw amortyzacyjnych
lub umorzeniowych dokonuje sie wedtug stawek ustalonych w zatgczniku do ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych.

Srodki trwate w budowie. Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie
obejmuje ogdt kosztéw poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania
i ulepszenia, do dnia bilansowego lub przyjecia do uzywania.

Inwestycje w nieruchomosci wycenia sie wedtug zasad stosowanych do srodkow trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych.

Udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywoéw trwatych wyceniane s3
wedtug cen nabycia pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Zapasy materiatow i towaréw wycenia sie w ciggu roku obrotowego i na dzien bilansowy wedtug

rzeczywistych cen nabycia.
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HM INWEST S.A.

Zapasy wyrobdéw gotowych. Wyroby gotowe to lokale w stanie zdatnym do sprzedazy po odbiorze
budowanego obiektu. Produkty gotowe wycenia sie po petnym koszcie wytworzenia.

Produkcja w toku. Mieszkania lub lokale o innym przeznaczeniu w okresie trwania budowy, do
momentu ich zakonczenia stanowig produkcje w toku, wyceniang po rzeczywistym koszcie
wytworzenia.

Inwestycje krétkoterminowe z wytgczeniem $rodkéw pienieznych i instrumentéw finansowych,
wyceniane sg wedtug ceny (wartosci) rynkowej, a krétkoterminowe inwestycje, dla ktoérych nie
istnieje aktywny rynek w wartosci godziwe;j.

Naleznos$ci na dzien bilansowy wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady
ostroznosci. Nalezno$ci mogg by¢ przedmiotem odpiséw z tytutu trwatej utraty wartosci.
Zobowiazania. Na dzien powstania zobowigzania wycenia sie wedtug wartosci nominalnej. Na
dzien bilansowy zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajgcej zapfaty.

Srodki pieniezne w banku i w kasie wycenia sie wedtug wartosci nominalnej.

Kapitaty wtasne. Na dzien bilansowy kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej
w umowie i zarejestrowanej w Krajowym Rejestrze Sgdowym. Kapitat akcyjny wykazywany jest
w wartosci nominalnej wyemitowanych i zarejestrowanych akcji.

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie weditug uzasadnionej oraz w sposdb wiarygodny
oszacowanej wartosci

Pozostate aktywa i pasywa wycenia sie wedtug wartos$ci nominalnej

Rezerwy i aktywa z tytutu podatku odroczonego. Odroczony podatek dochodowy jest ustalany
w stosunku do wszystkich rdéznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy
wartoscig podatkowg aktywéw i pasywow, a ich wartoscig bilansowg wykazang w sprawozdaniu
finansowym.

Rachunek zyskow i strat

Spotka HM Inwest S.A. sporzgdza rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym.

Przychody i zyski. Za przychody i zyski Spotka uznaje uprawdopodobnione powstanie w okresie
sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie
zwiekszenia wartosci aktywow, albo zmniejszenia wartosci zobowigzan, ktdre doprowadzg do
wzrostu kapitatu wtasnego lub zmniejszenia jego niedoboru w inny sposéb niz wniesienie wktaddéw
przez udziatowcow lub wtascicieli. Przychody ze sprzedazy nieruchomosci sg rozpoznawane
w momencie przejscia na nabywce nieruchomosci kontroli nad nabywang nieruchomoscig oraz

znaczacych ryzyk i korzysci wtasciwych dla prawa wtasnosci. Wedtug oceny Spotki nastepuje to
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w momencie podpisania aktu notarialnego przenoszgcego witasnos¢ nieruchomosci. Przychody ze
sprzedazy ustug wykazywane sg w okresie, kiedy ustuga jest swiadczona.

Koszty i straty. Przez koszty i straty jednostka rozumie uprawdopodobnione zmniejszenia
w okresie sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie
zmniejszenia wartosci aktywow, albo zwiekszenia wartosci zobowigzan i rezerw, ktére doprowadzg
do zmniejszenia kapitatu wiasnego lub zwiekszenia jego niedoboru w inny sposéb niz wycofanie
Srodkow przez udziatowcdw lub wiascicieli.

Spotka nie zmieniata stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci w stosunku do zasad

obowiazujacych w 2013 roku.

4. Zwiezta charakterystyka istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w
okresie, ktorego dotyczy raport, wraz z opisem najwazniejszych czynnikow

majacych wptyw na osiggniete wyniki

Dziatalno$¢ deweloperska charakteryzuje sie dtugim procesem inwestycyjnym, dlatego tez
w poszczegdblnych okresach sprawozdawczych mozliwy jest mniejszy zysk a nawet wystgpienie
straty. Sytuacja ta spowodowana jest trwajgcymi inwestycjami, ktdore rozliczane bedg
w nastepnych okresach. W tych tez okresach wykazane zostang przychody z inwestycji. Spétka
ponosi biezgce koszty zwigzane z funkcjonowaniem firmy, koszty ogélne zarzadu, ktére obcigzajg
wynik biezgcego okresu. Przychody z dziatalnosci deweloperskiej wykazywane sg natomiast
w momencie zakonczenia inwestycji-podpisania aktow przenoszgcych wtasnos¢ lokali (proces
deweloperski trwa ok 2-3 lat).

Wyniki narastajgco Spotki na koniec IV kwartatu 2014r. przedstawiajg sie nastepujgco:

Zysk brutto ze sprzedazy: 2.639.865,20

Zysk ze sprzedazy: 859.260,09

Zysk netto: 637.002,60

W raportowanym kwartale Spdtka nie rozliczata zadnych inwestycji. Wypracowany zysk wynika
z zakonczonej w poprzednich okresach sprzedazy inwestycji przy ul. Opolskiej w Katowicach.

W IV kwartale Spdétka kontynuowata procedury wyboru generalnego wykonawcy dla inwestycji
w Katowicach przy ulicy Pufaskiego w celu kontunuowania prac budowlanych. Ponadto

w raportowanym kwartale 2014r. Spétka podpisata umowe z generalnym wykonawcg na budowe
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inwestycji przy ul. Siedleckiej 60 w Warszawie, trwaty prace na tej inwestycji. Trwaty rowniez prace
na innych warszawskich budowach przy ulicy Morgowej, Zana i Nizinnej. W grudniu 2014r. Spétka
uzyskata pozwolenie na uzytkowanie dla inwestycji przy ulicy Morgowej. Sprawnie przebiegat
takze proces sprzedazy mieszkan we wszystkich inwestycjach.

Zgodnie z przyjetg strategiag Spotka prowadzi proces pozyskiwania nowych dziatek pod inwestycje
zarowno w Warszawie jak i Katowicach. Obecnie bardzo zaawansowane sg procesy dotyczace

zakupu kolejnych terenéw inwestycyjnych.
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5. Opis stanu realizacji dziatan i inwestycji emitenta oraz harmonogram ich

realizacji

Inwestycje w trakcie realizacji (aktualizacja na dzien 31.12.2014 r.)

Planowany termin
LP Adres Opis zakonczenia Ilo$¢ mieszkan Lokale ustugowe
budynek
1 Warszawa, _mleszk::_\Iny 1 2015 25 4
ul. Morgowa 1 wielorodzinny z
ustugami i garazem
Warszawa, budynek
2 ul. Zana 14 mieszkalny IV 2015 8 0
wielorodzinny z
garazem
budynek
3 Wa_rs_zawa, _mleszkz?lny VI 2015 13 0
ul. Nizinna 29 wielorodzinny z
garazem
budynek
4 Katowice, mieszkalny VI 2017 141 ok. 500 m.kw.
ul. Putaskiego wielorodzinny z
ustugami i garazem
budynek
Warszawa, mieszkalny
. . : XII 201 1
> ul. Siedlecka 60 wielorodzinny z 016 3 0
garazem

Ad.1 Morgowal

Spotka konczy realizacje i sprzedaz inwestycji. Do korica IV kwartatu 2014 r. podpisano 22 umowy

deweloperskie na lokale mieszkalne i

pozwolenia na uzytkowanie dla tej inwestycji.

Ad.2 Warszawa, ul. Zana 14

1 umowe na lokal ustugowy. W grudniu 2014r. uzyskano

Spotka jest w trakcie realizacji i sprzedazy inwestycji. Do konca IV kwartatu 2014 r. podpisano

6 umoéw deweloperskich na lokale mieszkalne.
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Ad.3 Warszawa, ul. Nizinna 29
Spoétka jest w trakcie realizacji i sprzedazy inwestycji. Do konca IV kwartatu 2014 r. podpisano

7 uméw deweloperskich na lokale mieszkalne.

Ad.4 Katowice, ul. Putaskiego
W IV kwartale trwaty procedury wyboru generalnego wykonawcy w celu kontunuowania prac

budowlanych. Kontynuowany jest proces sprzedazy lokali.

Ad.5 Warszawa, Siedlecka 60
W IV kwartale podpisano umowe z generalnym wykonawcg i prowadzono prace budowlane.

Kontynuowany jest proces sprzedazy lokali.

6. Informacja na temat prognoz finansowych

Do dnia publikacji niniejszego raportu, Spétka nie publikowata prognoz finansowych.

7. Wskazanie jednostek wchodzacych w skiad grupy kapitatowej oraz przyczyny
zwolnienia z obowigzku sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

Zgodnie z art. 4 ust. 16 Ustawy o Ofercie przez grupe kapitatowg rozumie sie podmiot dominujacy
wraz z podmiotami od niego zaleznymi. Na dziei sporzgdzania niniejszego raportu Emitent nie
tworzy grupy kapitatowej w rozumieniu Ustawy o Ofercie. Emitent w rozumieniu art. 4 ust. 15
Ustawy o Ofercie jest podmiotem zaleznym, w stosunku do ktérego inny podmiot jest podmiotem

dominujgcym.
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8. Inicjatywy podejmowane w okresie objetym raportem w obszarze rozwoju
prowadzonej dziatalnosci, nastawione na wprowadzanie rozwigzan

innowacyjnych

W IV kwartale 2014r. zakonczono wdrozenie systemu CRM, ktéry bedzie wspierat proces
sprzedazy, dziatania marketingowe oraz inne dziatania zwigzane z obstugg Klienta.

Zastosowanie CRM moze przynies¢ krotszy cykl sprzedazy, ograniczenie kosztéw, wptyngé na
sprawozdawczos¢ i szybszy czas realizacji, wzrost sprzedazy i zwiekszenie zadowolenia Klienta.
W rezultacie, pozwoli Spoéfce zwiekszy¢ przychody poprzez pozyskiwanie nowych Klientéw,
sprawniejszg obstuge istniejgcych, a to wszystko dzieki lepszemu zarzgdzaniu procesem sprzedazy.
Spétka  publikuje  swoéj firmowy kwartalnik redagowany przez wspoétpracownikéw
i pracownikéw, poswiecony biezgcej sytuacji na rynku nieruchomosci, inwestycjom Spoétki oraz
biezgcym wydarzeniom w Spétce.

Spotka stosuje szereg innowacyjnych rozwigzan zwigzanych z energooszczednoscig
projektowanych inwestycji i analizuje mozliwos¢ realizowania kolejnych inwestycji
z alternatywnych materiatéw budowlanych przy wspdtpracy z zagranicznymi producentami
materiatéw budowlanych.

Nowobudowane mieszkania zaopatrzone beda w instalacje Swiattowodowg przystosowang do
odbioru najszybszego w tej chwili sygnatu internetowego. Wprowadzamy takze system kamer

i monitoringu w naszych budynkach.
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9. Informacje dotyczgce zaangazowania prospotecznego i charytatywnego Spotki

W 2014 roku Zarzad Spétki podjat decyzje o rozszerzeniu dziatan prospotecznych.

Tym samym Spodtka postanowita wesprze¢ Stowarzyszenie ,Przymierze — Ziemia Piska” w Piszu,
dziatajgce na rzecz oséb niepetnosprawnych, za co spotkata sie z mitym podziekowaniem ze strony
jego podopiecznych.

Spodtka rozszerza swoje dziatania charytatywne w trosce, takze o najmniejszych obywateli, gdyz im
troski i opieki, a takze usmiechu potrzeba najwiecej. Spdétka angazuje sie w dziatalnos¢ artystyczng
dla najmtodszych.

W dniu 1 czerwca 2014 roku z okazji Dnia Dziecka, Spdétka HM Inwest S.A. zorganizowata
i sfinansowata | Turniej Tenisowy Grupa Inwest Open. Turniej odbyt sie na kortach TKKF , Olszynka
Grochowska”, na terenie dzielnicy Praga Potudnie, z ktérg Spdtka zwigzana jest od poczatku swojej
dziatalnosci, albowiem na terenie tej wtasnie warszawskiej dzielnicy realizowana jest wiekszosé
inwestycji Spotki.

Doceniamy okazane zaufanie i cieszymy sie, ze moglismy zobaczy¢ Wasze usmiechy. Z uwagi na tak
wysoka frekwencje zapewne bedziemy takie turnieje organizowali cyklicznie, jako, iz chcemy miec
swoj wktad w rozwdj tej wspaniatej dzielnicy, zardwno ten budowlany, jak i ten kulturalny, zalezy
nam takze na wspieraniu sportowego ducha wsrdd dzieci i mtodziezy.

Staramy sie wspierac¢ tych, ktérzy tego potrzebujg dajgc tym samym dobry przyktad do dziatania
innym. Hotdujemy zasadzie: , nie pytaj co inni mogg zrobi¢ dla Ciebie, ale co Ty mozesz zrobic¢ dla

innych” i zgodnie z tg myslg dziatamy.
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10. Informacje dotyczace liczby osob zatrudnionych przez emitenta, w przeliczeniu
na petne etaty

Wedtug stanu na dzien przekazania raportu Emitent zatrudnia 2 osoby na umowe o prace.

W przeliczeniu na petne etaty zatrudnienie wynosi 1,13 etatu.

13.02.2015r.

Prezes Zarzadu — Piotr Hofman

Wiceprezes Zarzagdu — Marcin Mielcarz
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