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Warszawa, 10.03.2015

1. Pismo Prezesa Zarzagdu HM Inwest S.A.

Szanowni Panstwo,
Drodzy Akcjonariusze,
Cztonkowie Rady Nadzorczej,

Pracownicy i Wspdtpracownicy

Jako Prezes Zarzadu, w imieniu firmy HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie, przedstawiam
Panistwu Raport Roczny za rok 2014.

W podsumowanym wtasnie roku 2014 Spdtka, ktdrg mam zaszczyt zarzadzac, osiggneta kolejny raz
z rzedu zysk w kwocie netto 637.002,60 ztotych.

Kapitaty wtasne Spétki na koniec 2014 roku byty na stabilnym i niezmienionym poziomie, tj. ponad
18 milionéw ztotych.

Istotny w tym kontekscie jest fakt, ze od momentu rozpoczecia dziatalnosci operacyjnej w 2005
roku petnie funkcje Prezesa Zarzadu Spdtki, a Spotka HM Inwest S.A. w kazdym roku wykazywata
zyski i wzrost oraz stabilnos¢ kapitatéw wtasnych.

Jestem przekonany, iz dzieki dalszym aktywnym dziataniom i ciezkiej pracy tendencja ta bedzie
utrzymywac sie w kolejnych latach dziatalnosci.

Naszymi dziataniami w roku 2014 i latach poprzednich pokazalismy stabilno$¢ oraz wytrwatos¢ w
dazeniu do zatozonych celdw gospodarczych. Pomimo trudnych dla branzy deweloperskiej kilku
ostatnich lat - my nasze cele osiggalismy.

Rok 2014 zakonAczylismy z zyskiem, sprzedalismy ostatnie mieszkania w inwestycjach
realizowanych w Warszawie przy ulicy Domeyki i w Katowicach przy ulicy Opolskiej oraz lokale
ustugowo-biurowe w Katowicach przy ulicy Opolskiej.

Kontynuowalismy realizacje kolejnych inwestycji w Warszawie: przy ulicy Morgowej, Nizinnej i
Zana. W grudniu 2014r. Spotka uzyskata pozwolenie na uzytkowanie dla inwestycji przy ulicy
Morgowe;.

Rozpoczelismy realizacje kolejnej inwestycji w Warszawie przy ulicy Siedleckie;j.
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Na poczatku roku 2014 Spoétka zakupita nieruchomos$¢ w Katowicach przy ulicy Putaskiego, na
ktdrej zamierza w biezgcym roku kontynuowaé budowe budynku mieszkalnego.

Nasze dziatania pokazujg, ze posiadamy wiedze, jak z sukcesem radzi¢ sobie rowniez w trudnych
okresach dla branzy.

Stale analizujac sytuacje na rynku i podejmujgc strategiczne dla firmy decyzje w oparciu o wtasne

doswiadczenie planujemy dalszy rozwdj i nowe inwestycje.

Z sukcesem i zgodnie z planami Zarzgdu zakonczyliSmy 2014 rok i teraz patrzymy optymistycznie w
przysztos¢ w poszukiwaniu dalszych mozliwosci stabilnego rozwoju i realizujgc zatozone przez
Zarzad plany inwestycyjne.

W imieniu witasnym i Spdtki chciatbym serdecznie podziekowaé, za wysitek i zaangazowanie
wszystkim Pracownikom i Wspotpracownikom HM Inwest S.A. Pragne ztozy¢ réwniez
podziekowania Akcjonariuszom i Cztonkom Rady Nadzorczej za zaufanie i wsparcie, ktére pozwoli

nam realizowac zamierzone cele i w dalszym ciggu osigga¢ dobre wyniki.
Zapraszam do zapoznania sie z raportem rocznym Spoétki za 2014 rok.

Piotr Hofman — Prezes Zarzadu
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2. Wybrane dane finansowe za rok 2014

Wybrane dane z bilansu:

HM INWEST S.A.

Stan na 31.12.2014 Stan na 31.12.2013 Stan na 31.12.2014 Stan na 31.12.2013
Wyszczegoélnienie
PLN EUR
Kapitat wtasny 18 421 999,27 18 137 973,56 4322 079,46 4373 546,87
Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Naleznosci krétkoterminowe 2631134,12 386 612,56 617 303,83 93 222,55
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 3407 403,86 3407 403,86 799 428,44 821615,51
Zobowigzania dtugoterminowe 65 755,22 12 149,58 15427,17 2929,59
Zobowigzania krotkoterminowe 14927 187,77 6629 687,74 3502 143,86 1598 593,69
Dane zostaty przeliczone wedtug kursu EUR:
Kurs $redni z dnia 31.12.2014r. 4,2623
Kurs $redni z dnia 31.12.2013r. 4,1472
Wybrane dane z rachunku zyskdw i strat:
okres okres okres okres
e PG ERiE 01.01.2014-31.12.2014 | 01.01.2013-31.12.2013 | 01.01.2014-31.12.2014 | 01.01.2013-31.12.2013
PLN EUR
Amortyzacja 41452,16 125 264,68 9894,77 29 747,01
Przychody netto ze sprzedazy 10911 886,77 13545 637,78 2604 704,07 3216727,09
Zysk/strata ze sprzedazy 859 260,09 2507 048,10 205 108,27 595 356,95
Zysk/strata z dziatalno$ci operacyjnej 854 306,40 261 503,96 203 925,81 62 100,20
Zysk/strata brutto 821519,65 2349 201,18 196 099,50 557 872,52
Zysk/strata netto 637 002,60 1892 645,18 152 054,66 449 452,67
Dane zostaty przeliczone wedtug kursu EUR:
Srednia ze $redniego kursu NBP obowigzujacego ostatniego dnia poszczegdlnych miesiecy w roku 2014 4,1893
Srednia ze $redniego kursu NBP obowiazujacego ostatniego dnia poszczegdlnych miesiecy w roku 2013 4,2110
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3. Roczne sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2014 - 31.12.2014

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2014r. - 31.12.2014r. stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszego raportu i sktada sie z nastepujacych czesci:
1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Bilans

Rachunek zyskéw i strat

2

3

4. Rachunek przeptywow pienieznych

5. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym
6

Dodatkowe informacje i objasnienia

4. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku 2014
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego raportu.
5. Opinia oraz raport podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania

finansowego

Opinia i raport biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego Spotki za okres od 1

stycznia do 31 grudnia 2014 roku stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego raportu.
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6. Oswiadczenia Zarzadu

Oswigslczenie Tarzadu spatkl HM INWEST 5.4 w SRrawie sprawozdania finansoweso 13 akses od
Q1012014 v, o 31.12,2014 r.

Zarzgd HRA TWEST 5.4, oswiadezn, iz wedle jrge najlepsoe] windzy, rovene sprawozdanie nsnecwe
za ckoey od 01012014 r. do 31122018 r. i dang Rerdwnywalne sparzgizane rastaty szodnis
Arzcoisami - abowigzojacymd Sadtke, oraz fe dame zawarte w sprawordariy  Franaowym
vdzwigrgledlalg w s posah prawcily, rzecelhy | jzsny syiuzcie majgtrawg i finansowa Sodtkl oraz jei
wyn K finar sowy, oraz ie sprawazdanie ¢ dzia-alnodei Iparki 2awiers prawdzivey obraz sy uzcii Sactki,
W BT opli podstaweowych 2agraten i ryeyk 2wigzanych 2 prowadzchy dziafalnoicy.
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Odwladezanio 23 regdu spalkl HM |nwest 5.0 w sprawiz podmiotu uprawnicnego do badeais
sgrawozdan finansowych,

farzzd HIA INWEST 5.4, ofw adcza, i podmigt, uprawniony do badania sprawordzd flnansowyeh,
dawaujyey Badenla racenegd sprawnsidania finansowecpo Spetkl za akres oo TLO1.2014 +. do
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7. Informacja o stosowaniu przez Emitenta zasad tadu korporacyjnego

Szczegdlowe dane na temat stosowania zasad tadu korporacyjnego, o ktorym mowa w dokumencie
»Dobre Praktyki Spoétek notowanych na NewConnect” stanowigcego Zatacznik do Uchwaty nr
293/2010 Zarzadu Gieldy Papieréw Wartosciowych W Warszawie S.A. z dnia 31.03.2010r.

stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszego raportu.
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