HM Inwest S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres
sprawozdawczy:

01.01.2014-31.12.2014



1. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dane jednostki
a) nazwa: HM INWEST S.A.
b) siedziba ul. Wachocka 3 lok. 1

03-934 Warszawa

C) podstawowy przedmiot dziatalnosci — podstawowym przedmiotem dziatalnosci
Spotki jest:

23, 99, Z, Produkcja pozostatych wyrobdw z mineralnych surowcdw niemetalicznych,
gdzie indziej niesklasyfikowana

2. 25,11, Z, Produkcja konstrukcji metalowych i ich czesci
3. 28, 29, Z, Produkcja pozostatych maszyn ogdinego przeznaczenia, gdzie indziej

niesklasyfikowana

28, 99, Z, Produkcja pozostalych maszyn specjalnego przeznaczenia, gdzie indziej
niesklasyfikowana

5. 32,99, Z, Produkcja pozostatych wyrobdw, gdzie indziej niesklasyfikowana
6. 41, 20, Z, Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i

niemieszkalnych

7. 41, 10, Z, Realizacja projektdw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw

8. 42,91, Z, Roboty zwigzane z budowg obiektdw inzynierii wodnej
9. 42, 99, Z, Roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektdw inzynierii ladowej i

10.
11.
12.
13.
14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.

wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane

43, 11, Z, Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych

43, 12, Z, Przygotowanie terenu pod budowe

43, 13, Z, Wykonywanie wykopdw i wiercen geologiczno-inzynierskich
43, 21, Z, Wykonywanie instalacji elektrycznych

43, 22, Z, Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych

43, 29, Z, Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych

43, 31, Z, Tynkowanie

43, 32, Z, Zaktadanie stolarki budowlanej

43, 33, Z, Posadzkarstwo; Tapetowanie i oblicowywanie $cian

43, 34, Z, Malowanie i szklenie

43, 39, Z, Wykonywanie pozostatych robdt budowlanych wykonczeniowych
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21.
22,
23.

24,
25.

26.

27.

28.

29.
30.
31.

32.

33.

34.
35.
36.
37.
38.

39.
40.
41.
42.

43.

44,

45.

43, 91, Z, Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych
43,99, Z, Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane

46, 39, Z, Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana zywnosci, napojow i wyrobdw
tytoniowych

46, 43, Z, Sprzedaz hurtowa elektrycznych artykutdw uzytku domowego

46, 44, Z, Sprzedaz hurtowa wyrobdw porcelanowych, ceramicznych i szklanych oraz
$rodkéw czyszczacych

47, 19, Z, Pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych
sklepach

47, 59, Z Sprzedaz detaliczna mebli, sprzetu o$wietleniowego i pozostatych artykutdw
uzytku domowego prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach

56, 21, Z, Przygotowywanie i dostarczanie zywnosci dla odbiorcdw zewnetrznych
(catering)

61, 10, Z, Dziatalnos¢ w zakresie telekomunikacji przewodowej
62, 03, Z, Dziatalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem urzgdzeniami informatycznymi

63, 99, Z, Pozostata dziatalnos¢ ustugowa w zakresie informacji, gdzie indziej
niesklasyfikowana

64, 99, Z, Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wytaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych

66, 19, Z, Pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wylgczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych

66, 21, Z, Dziatalno$¢ zwigzana z oceng ryzyka i szacowaniem poniesionych strat
68, 20, Z, Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi
68, 32, Z, Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

70, 21, Z, Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja

70, 22, Z, Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
zarzadzania

71, 11, Z, Dziatalnos¢ w zakresie architektury
71, 12, Z, DziatalnoS¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne
71, 20, B, Pozostate badania i analizy techniczne

73, 12, B, Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach
drukowanych

73, 12, C, Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach
elektronicznych (Internet)

73, 12, D, Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w pozostalych
mediach

73, 20, Z, Badanie rynku i opinii publicznej
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46

47.

48.
49.

50.
51.
52.

53.

54
55
56
57

. 74, 20, Z, Dziatalnos¢ fotograficzna

74, 90, Z, Pozostata dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej
niesklasyfikowana

77,11, Z, Wynajem i dzierzawa samochoddw osobowych i furgonetek

77, 12, Z, Wynajem i dzierzawa pozostatych pojazddw samochodowych, z
wyfaczeniem motocykli

77, 32, Z, Wynajem i dzierzawa maszyn i urzagdzen budowlanych
77, 33, Z, Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych, wiaczajac komputery

77, 39, Z, Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzen oraz ddbr
materialnych, gdzie indziej niesklasyfikowane

81, 21, Z, niespecjalistyczne sprzatanie budynkdw i obiektdw przemystowych
.81, 22, Z, Specjalistyczne sprzatnie budynkdw i obiektdw przemystowych
.81, 29, Z, Pozostate sprzgtanie

. 82, 30, Z, Dziatalno$¢ zwigzana z organizacjg targow, wystaw i kongreséw

.82, 99, Z, Pozostata dzialainos¢ wspomagajgca prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, gdzie indziej niesklasyfikowana

d) Spétka powstata w wyniku przeksztatcenia HM Inwest Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spotke akcyjng na mocy uchwaty zgromadzenia wspolnikéw z
dnia 09.02.2012r. Spdtka zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sadowym
prowadzonym przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000413734

e) Numer REGON 015717427

f) NIP 113-24-82-686

Czas trwania Spdtki: nieograniczony

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 1 stycznia - do 31 grudnia 2014 roku . Jako
dane pordwnawcze zaprezentowano dane za okres od 1 stycznia do 31 grudnia

2013 roku.

W sktlad HM INWEST S.A. nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne
sporzadzajgce samodzielne sprawozdania finansowe.

Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci
gospodarczej w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Zarzad Spotki uwaza, ze nie
istnieja okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci jednostki.

W trakcie okresu sprawozdawczego zakonczonego 31 grudnia 2014 roku nie nastgpito

potaczenie z innymi spétkami.
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7. Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za okres od 1 stycznia 2014
roku do 31 grudnia 2014 roku oraz nieprzeksztatcone dane za okres od 1 stycznia 2013
roku do 31 grudnia 2013 roku wynikajgce z zatwierdzonego sprawozdania finansowego
za 2013 rok, na ktdre wplyw maja korekty lat ubiegtych zaprezentowane w nocie 33.

8. Rachunek zyskow i strat Spditka sporzadzita w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek
przeptywdw pienieznych sporzgdzono metodg posrednia.

9. Wynik finansowy Spdtki za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i
przypadajgce na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie
z zasadami memoriatu, wspotmiernosci przychoddw i kosztdw oraz ostroznej wyceny.

10.Spotka HM Inwest S.A. w Warszawie prowadzi rachunkowo$¢ wedtug zasad
stosowanych przez podmioty gospodarcze, okreSlonych ustawa z dnia 29 wrzesnia
1994r. (Dz.U. z 2013r. poz. 330 z pdzniejszymi zmianami).

11. Omodwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i
pasywow (takze amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo
wyboru.

KSR 8 Dziatalnos¢ deweloperska

Spotka w 2014 dokonata aktualizacji Polityki rachunkowosci. Spota rozpoczeta stosowanie
postanowien KSR 8 ,Dziatalnos¢ deweloperska” z efektem od 1 stycznia 2014 roku.

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztow wytworzenia,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Stawki amortyzacyjne ustalone zostaty z uwzglednieniem okresu ekonomicznej uzytecznosci
wartosci niematerialnych i prawnych. Odzwierciedlaja faktyczny okres ich uzytkowania.
Wartosci niemateriaine amortyzuje sie metoda liniowa.

Roczne stawki amortyzacyjne ksztattujg sie nastepujaco:
oprogramowanie komputerowe 50 %

Wartosci niematerialne i prawne o wartosci jednostkowej do 3.500 ztotych amortyzowane s
jednorazowo w momencie oddania do uzytkowania.

Srodki trwate

W pozycji tej ujete zostaly rzeczowe aktywa trwate i zréwnane z nimi, 0 przewidywanym
okresie ekonomicznej uzytecznosci dtuzszym niz rok, kompletne, zdatne do uzytku i
przeznaczone na potrzeby jednostki.
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Grunty wyceniane s wedtug cen nabycia pomniejszonych o odpisy z tytulu trwalej utraty
wartosci. Srodki trwate, inne niz grunty wyceniane sg wedlug cen nabycia, kosztdw
wytworzenia lub wartosci przeszacowanej pomniejszonych 0 odpisy umorzeniowe oraz o
odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Warto$¢ poczatkowa $rodkdéw trwalych podlega podwyzszeniu o warto$¢ naktadow
poniesionych na ich ulepszenie (przebudowe, rozbudowe, modernizacje, rekonstrukcje).
Natomiast koszty napraw, przegladdw, optaty eksploatacyjne, wplywaja na wynik finansowy
okresu sprawozdawczego, w ktdrym zostaty poniesione.

Wartosc¢ poczatkowa $rodkdéw trwatych pomniejszona zostata o odpisy amortyzacyjne. Stawki
amortyzacyjne ustalone zostalty z uwzglednieniem okresu uzytecznosci srodkow trwatych
i odzwierciedlaja faktyczne zuzycie srodkdw trwatych.

W poszczegdinych grupach stosowane sg nastepujgce stawki i metody amortyzacji:

Rodzaj srodkow trwatych Metoda amortyzacji Stawka

amortyzacyjna
Budynki i budowle metoda liniowa 2,5%-10 %
Maszyny i urzadzenia metoda liniowa 10 % - 30 %
Srodki transportu metoda liniowa 20 % - 30 %
Srodki trwale o wartoéci jednorazowo w momencie 100 %
ponizej 3.500 PLN oddania do uzytkowania

Srodki trwate sg ujmowane w ewidencji $rodkéw trwatych i amortyzowane poczawszy od
nastepnego miesigca po miesigcu w ktorym zostaly ujete w ewidenciji.

Grunty nie sg amortyzowane.

W przypadku wystgpienia przyczyn powodujgcych trwatg utrate wartosci srodkdw trwatych,
stosowne odpisy aktualizujace pomniejszajg wartos¢ bilansowa srodkdw trwatych. Odpisy
aktualizujgce spowodowane trwatg utratg wartosci obcigzajg pozostate koszty operacyjne.

Srodki trwate w budowie

W pozycji tej ujete zostaty zaliczane do aktywow trwatych Srodki trwate w okresie ich
budowy, montazu lub ulepszenia juz istniejacego srodka trwatego.

Cena nabycia i koszt wytworzenia Srodkéw trwatych w budowie obejmuje ogdt kosztow
poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, do
dnia bilansowego lub przyjecia do uzywania. Wartos¢ srodkdw trwatych w budowie
powiekszajg réznice kursowe oraz odsetki od zobowigzan, stuzacych finansowaniu zakupu lub
budowy Srodka trwatego, za okres realizacji inwestycji. Réznice kursowe oraz odsetki od
zobowigzan po oddaniu Srodkéw trwatych w budowie do uzytkowania obcigzaja koszty
operacji finansowych.
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Warto$¢ Srodkdw trwatych w budowie pomniejsza sie o odpisy aktualizujgce w wypadku
wystapienia okolicznosci wskazujacych na trwatg utrate ich wartosci.

Srodki trwale w budowie nie sg amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy i
oddania do uzywania.
Leasing

Spotka jest strong umdw leasingowych na podstawie, ktdrych przyjmuje do odplatnego
uzywania lub pobierania pozytkdw obce $rodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne
przez uzgodniony okres.

W przypadku umdw leasingu, na mocy ktorych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego
ryzyka i pozytkdw wynikajacych z tytutu posiadania aktywdw bedacych przedmiotem umowy
(art. 3 ust. 4 ustawy o rachunkowosci), przedmiot leasingu jest ujmowany w aktywach jako
srodek trwaty i jednocze$nie ujmowane jest zobowigzanie w kwocie rownej wartosci biezacej
minimalnych opfat leasingowych ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu. Opfaty leasingowe
sg dzielone miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w Ssposob
umozliwiajacy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty
finansowe ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskodw i strat.

Srodki trwate bedace przedmiotem umowy leasingu finansowego sg amortyzowane w Sposob
okreslony dla witasnych Srodkdw trwalych. Jednakze gdy brak jest pewnosci co do przejscia
prawa wiasnosci przedmiotu umowy, wowczas Srodki trwate uzywane na podstawie uméw
leasingu finansowego sa amortyzowane przez krotszy z dwdch okresow: przewidywany okres
uzytkowania lub okres trwania leasingu.

Opfaty leasingowe z tytulu umow, ktdére nie spetniajg warunkéw umowy leasingu
finansowego, ujmowane sq jako koszty w rachunku zyskdw i strat metoda liniowg przez okres
trwania leasingu.

Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne

Inwestycje w nieruchomosci oraz w wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg wedtug
zasad stosowanych do Srodkéw trwatych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych.

Do inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne zalicza sie grunty, prawo
wieczystego uzytkowania gruntu, budynki i budowle oraz wartosci niematerialne i prawne,
ktdrych Spdtka nie uzywa na wlasne potrzeby, ale ktdre zostaty nabyte lub wytworzone w
celu przynoszenia korzysci w postaci przyrostu wartosci.

Udzialy w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywow
trwatych

Udziaty w innych jednostkach oraz inne niz wymienione w pkt. powyzej inwestycje zaliczone
do aktywow trwatych, wyceniane sg wedtug cen nabycia pomnigjszonych o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci.
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Zapasy

Zapasy s wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztdw wytworzenia nie wyzszych od cen ich
sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Produkcgia w toku
Produkcja w toku i poiprodukty — wyceniane sa wedtug nizszej z dwdch wartosci: kosztu
wytworzenia i mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.

Koszt wytworzenia produktu obejmuije:

1. koszty pozostajace w bezposrednim zwiagzku z danym produktem. Koszty bezposrednie
obejmujg warto$¢ zuzytych materiatéw bezposrednich, robocizny bezposredniej oraz
kosztéw wydziatowych przypadajacych na konkretny produkt.

2. uzasadniong czes¢ kosztow posrednio zwigzanych z wytworzeniem tego produktu do
ktdrych zalicza sie zmienne posrednie koszty produkcji oraz te czeS¢ statych, posrednich
kosztéw produkcji, ktore odpowiadajg normainemu  wykorzystaniu  zdolnosci
produkcyjnych.

3. koszty obstugi zobowigzan zaciagnietych w celu finansowania produktdw w okresie ich
wytworzenia.

Koszty finansowe aktywowane sg do produkcji w toku tylko w okresie kiedy projekt
deweloperski jest aktywny. Projekt uwaza sie za aktywny, gdy dla zakupionych gruntéw
prowadzone s prace projektowe lub budowlane oraz podczas procesu uzyskiwania
kluczowych decyzji administracyjnych potrzebnych do prowadzenia projektu.

Koszty finansowe przestajg by¢ aktywowane z chwila, gdy zasadniczo wszystkie dziatania,
ktdrych przeprowadzenie jest konieczne do przygotowania mieszkan do przekazania klientom
zostaty zakonczone.

W przypadku projektdw deweloperskich Spoétki, ocena koniecznosci dokonania odpisu
aktualizacyjnego dokonywana jest na podstawie analizy kosztu wytworzenia i mozliwej do
uzyskania ceny sprzedazy netto. Jesli przewiduje sie, ze projekt budowlany bedzie generowat
strate, skutkuje to odpisem wartosci produkcji w toku (w tym wartosci ziemi), ktory
ujmowany jest niezwtocznie w rachunku zyskow i strat.

Wyroby gotowe

Wyroby gotowe to przede wszystkim jednostki mieszkalne wraz z przynaleznosciami.
Wyroby gotowe wyceniane sg wedtug nizszej z dwdch wartosci: kosztu wytworzenia i
mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.

Cena sprzedazy netto jest to szacowana cena sprzedazy oceniana przez Zarzad Spoiki na
podstawie cen rynkowych.

Towary
Do pozycji tej zalicza sie grunt lub prawo wieczystego uzytkowania dla realizacji Scisle
okre$lonego przedsiewziecia deweloperskiego, ktdrego rozpoczecie zostato opdznione.
Towary wycenione s wediug cen nabycia, przy czym cena ta do czasu rozpoczecia
przedsiewziecia deweloperskiego moze by¢ powiekszana o koszty finansowania zewnetrznego
zwigzanego z zakupem gruntu lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu, z zastrzezeniem,
ze tak ustalona wartos¢ gruntu lub prawa nie bedzie wyzsza od jego ceny sprzedazy netto na
dzien bilansowy.
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W momencie rozpoczecia przedsiewziecia deweloperskiego, dokonuje sie przekwalifikowania
gruntu do produkcji w toku.

Naleznosci

Na dzienn bilansowy naleznosci wycenia si¢ w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem
zasady 0stroznosci.

Nalezno$ci moga by¢ przedmiotem odpisdw z tytutu trwalej utraty wartosci. Odpisy
aktualizujgce warto$¢ naleznosci zalicza sie do pozostatych kosztdw operacyjnych lub do
kosztdw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujgcy.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub nieSciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy
aktualizujgce ich warto$¢. Nalezno$ci umorzone, przedawnione lub niesciagalne, od ktdrych
nie dokonano odpiséw aktualizujgcych ich warto$¢ lub dokonano odpiséw w niepeinej
wysokosci, zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztéw
finansowych.

Na dzien bilansowy wycenia sie wyrazone w walutach obcych sktadniki aktywdw po
obowiazujgcym na ten dzien s$rednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski.

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na
dzien ich przeprowadzenia odpowiednio po kursie kupna walut stosowanych przez bank, z
ktérego ustug korzysta Spdétka w przypadku operacji sprzedazy walut oraz operacji zaptaty
naleznosci lub $rednim ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien,
chyba, ze w zgtoszeniu celnym lub w innym wigzacym jednostke dokumencie ustalony zostat
inny kurs w przypadku pozostatych operacji.

Powstate z przeliczenia réznice kursowe zalicza sie odpowiednio do przychoddw lub kosztéw
finansowych lub w przypadkach okreslonych przepisami, kapitalizuje sie w wartosci aktywoéw.

Zobowiazania

Za zobowigzania uznaje sie wynikajacy z przesztych zdarzen obowigzek wykonania Swiadczen
o wiarygodnie okreslonej wartosci, ktére spowodujg wykorzystanie juz posiadanych lub
przysztych aktywow Spotki.

Na dzieh powstania zobowigzania wycenia sie wedtug wartoSci nominalnej. Na dzien
bilansowy zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagdajacej zaptaty.

Na dziern bilansowy wycenia sie wyrazone w walutach obcych skiadniki pasywow po
obowigzujacym na ten dzien $rednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski.

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na
dzien ich przeprowadzenia po kursie sprzedazy walut stosowanych przez bank, z ktdrego
ustug korzysta jednostka w przypadku operacji kupna walut oraz operacji zaplaty{_
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zobowigzan, natomiast dla pozostatych operacji po kursie Srednim ustalonym dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien, chyba ze w zgtoszeniu celnym lub innym
wigzgcym jednostke dokumencie ustalony zostat inny kurs.

Powstate z przeliczenia réznice kursowe zalicza sie odpowiednio do przychoddw lub kosztéw
finansowych lub, w przypadkach okre$lonych przepisami, kapitalizuje sie w wartosci aktywow.

Srodki pieniezne
Srodki pieniezne w banku i w kasie wycenia sie wedtug wartosci nominalnej.

Srodki pieniezne w walutach obcych wycenia sie w ich wartoéci nominalnej przeliczonej na
zlote polskie. Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie kupna walut stosowanych przez bank,
z ktorego ustug korzysta jednostka w przypadku operacji sprzedazy walut oraz operacji
zaplaty naleznosci, natomiast dla pozostatych operacji po kursie srednim ustalonym dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien, chyba ze w zgloszeniu celnym lub innym
wigzacym jednostke dokumencie ustalony zostat inny kurs.

Na dzien bilansowy wycenia sie wyrazone w walutach obcych sktadniki aktywéw po
obowigzujacym na ten dzien Srednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski.

Dodatnie i ujemne réznice kursowe powstate z przeliczenia na koniec roku obrotowego
srodkéw pienieznych w walutach obcych na ziote polskie zalicza sie odpowiednio do
przychoddw lub kosztéw finansowych.

Inwestycje krétkoterminowe

Inwestycje krotkoterminowe, z wylaczeniem srodkéw pienieznych i instrumentow
finansowych, wyceniane s3 wedtug ceny (wartosci) rynkowej, a krétkoterminowe inwestycje,
dla ktérych nie istnieje aktywny rynek w wartosci godziwej.

Skutki wzrostu lub obnizenia wartosci inwestycji krétkoterminowych wycenionych wedtug cen
(wartosci) rynkowych zalicza sie odpowiednio do przychoddw lub kosztow finansowych.

Réznice kursowe

Na dzien bilansowy wycenione zostaly wyrazone w walutach obcych:

- skladniki aktywow (z wylaczeniem udziatdw w jednostkach podporzadkowanych
wycenianych metodg praw wiasnosci) i pasywow — po obowigzujgcym na ten dzien
Srednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Roznice kursowe, dotyczgce innych niz rzeczowe skiadniki majatku trwatego, pozostatych
aktywow i pasywow wyrazonych w walutach obcych, powstate na dzien wyceny oraz przy
zaptacie naleznosci i zobowigzan w walutach obcych, zalicza sie odpowiednio do przychodéw
lub kosztéw finansowych.
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Kapital wiasny

Kapitat podstawowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w umowie i wpisanej w rejestrze
sgdowym. Zadeklarowane lecz niewniesione wkiady kapitatowe ujmowane sg jako nalezne
wkiady na poczet kapitatu.

Na dzien bilansowy kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreSlonej w umowie
i zarejestrowanej w Krajowym Rejestrze Sadowym. Kapitat akcyjny wykazywany jest w
wartosci nominalnej wyemitowanych i zarejestrowanych akcji.

Kapitat zapasowy Spdtki tworzony jest:

- Z podziatu zysku,
-z doptat wspdlnikdw.

Kapitat rezerwowy Spotki tworzony jest:
- Z podziaty zysku,
-z doptat wspdlnikdw,

Rezerwy

Rezerwy sg to zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne. Tworzy
sie je na pewne lub prawdopodobne przyszte zobowigzania w ciezar pozostatych kosztéw
operacyjnych, kosztéw finansowych, strat nadzwyczajnych, zaleznie od okolicznosci z ktdrymi
przyszte zobowigzania sie wiaza.

Rezerwy wycenia sie wedtug uzasadnionej oraz w sposéb wiarygodny oszacowanej wartosci.

Zobowiazania warunkowe - pozabilansowe

Za zobowigzania warunkowe Spdtka uznaje potencjalny przyszly obowigzek wykonania
$wiadczen, ktdrych powstanie jest uzaleznione od zaistnienia okreslonych zdarzen.

Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia miedzyokresowe czynne dotycza poniesionych przez Spétke kosztéw dotyczacych
przysztych okresow sprawozdawczych, a w szczegolnosci:

- ubezpieczen;

- prenumeraty;

- innych.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw w Spdice na dzien 31 grudnia 2014 roku nie
wystapity.

Odpisy czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych kosztdw nastepujg stosownie do
uptywu czasu lub wielkosci Swiadczen.
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Podatek odroczony

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany w stosunku do wszystkich réznic przejsciowych
wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscig podatkowa aktywdw i pasywdw, a ich
wartoscig bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Aktywa z tytutu podatku dochodowego

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej
w przysziosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi rdznicami
przejsciowymi, ktdre spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego oraz straty mozliwej do odliczenia, przy zachowaniu zasady ostroznosci.

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwe z tytutu podatku odroczonego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego,
wymagajgcej w przysziosci zaptaty, w zwigzku z dodatnimi réznicami przejsciowymi, ktdre
spowoduja w przysztosci zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego.

Przy ustalaniu wysokosci aktywdw i rezerwy z tytutu podatku dochodowego uwzglednia sig
stawki podatku dochodowego obowigzujace w roku powstania obowigzku podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wykazywane sg w bilansie
oddzielnie.

Wptywajacy na wynik finansowy podatek dochodowy za dany okres sprawozdawczy obejmuje
czes¢ biezacy i czes¢ odroczona.

Wykazywana w rachunku zyskow i strat cze$¢ odroczona stanowi roznice pomiedzy stanem
rezerw iaktywow z tytutlu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu
sprawozdawczego, z tym, ze rezerwy i aktywa dotyczace operacji rozliczanych z kapitatem
wiasnym, odnosi sie réwniez na kapitat wiasny.

Fundusze specjalne
Nie wystepujg w Spdice HM Inwest S.A.
Instrumenty finansowe

Spdtka wycenia instrumenty finansowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia
12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegdlowych zasad uznawania metod wyceny, zakresu
ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych (Dz.U. nr 149, poz. 1674, z
pOzniejszymi zmianami).

Aktywa finansowe nabyte w wyniku transakcji dokonanych na rynku regulowanym
wprowadza sie do ksigg rachunkowych na dzien rozliczenia transakcji.

Nie pdzniej niz na koniec okresu sprawozdawczego wycenia sie:

"
I
|
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- aktywa finansowe przeznaczone do obrotu — w wysokosci wartosci godziwej,
- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy — w wysokosci wartosci godziwej,

- pozyczki udzielone i naleznosci wiasne, z wyjagtkiem zaliczonych do przeznaczonych do
obrotu - w wysokosci skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomocg efektywnej stopy
procentowej, niezaleznie od tego, czy Spdtka zamierza utrzymac je do terminu wymagalnosci
czy tez nie. Naleznosci o krétkim terminie wymagalnosci, dla ktdrych nie okresiono stopy
procentowej, sg wyceniane w kwocie wymaganej zaptaty, jezeli ustalona za pomocg stopy
procentowej przypisanej tej naleznosci warto$¢ biezaca przysztych przeptywdw pienieznych
oczekiwanych przez Spétke nie rdzni sie znaczaco od kwoty wymaganej zaptaty,

- aktywa finansowe, dla ktdrych jest ustalony termin wymagainosci - w wySOkoSCi
skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomocg efektywnej stopy procentowej,

- aktywa finansowe, dla ktdrych nie jest ustalony termin wymagalnosci - w cenie nabycia,
- zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu — w wysokosci wartosci godziwej,

- pozostate zobowigzania finansowe — w wysokosci skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Zobowigzania
o0 krétkim terminie wymagalnosci, dla ktérych nie okreslono stopy procentowej, sa wyceniane
w kwocie wymagajacej zaplaty, jezeli ustalona za pomoca stopy procentowej przypisanej
temu zobowigzaniu wartos¢ biezaca przysztych przeptywdw pienieznych oczekiwanych przez
Spotke, nie rdzni sie znaczaco od kwoty wymagajacej zaptaty.

Nie pdzniej niz na koniec okresu sprawozdawczego wartos¢ aktywow finansowych aktualizuje
sie w razie utraty ich wartosci .

Skutki wyceny aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy sa zaliczane do przychoddw
lub kosztéw finansowych. Wycena pozostatych kategorii aktywdw finansowych jest ujmowana
w przychodach i kosztach finansowych.

Przychody, koszty, wynik finansowy
Przychody i zyski

Za przychody i zyski Spdtka uznaje uprawdopodobnione powstanie w okresie
sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreSlonej wartosci, w formie
zwiekszenia wartosci aktywow, albo zmnigjszenia wartosci zobowigzan, ktére doprowadzg do
wzrostu kapitatu wiasnego lub zmniejszenia jego niedoboru w inny sposob niz wniesienie
wkiaddw przez udziatowcéw lub wiascicieli.

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci sg rozpoznawane w momencie przejscia na nabywce
nieruchomosci kontroli nad nabywang nieruchomos$cig oraz znaczacych ryzyk i korzysci
wlasciwych dla prawa wiasnosci. Wedtug oceny Spétki nastepuje to w momencie podpisania
aktu notarialnego przenoszacego wtasno$¢ nieruchomosci.

Przychody ze sprzedazy ustug wykazywane sg w okresie, kiedy ustuga jest Swiadczona.

“ g p ///f {
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Koszty i straty

Przez koszty i straty jednostka rozumie uprawdopodobnione zmnigjszenia w okresie
sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okre$lonej wartosci, w formie
zmniejszenia wartosci aktywow, albo zwiekszenia wartosci zobowigzan i rezerw, ktdre
doprowadzg do zmniejszenia kapitatu wiasnego lub zwiekszenia jego niedoboru w inny
sposdb niz wycofanie srodkéw przez udziatowcéw lub wiascicieli.

Wynik finansowy
Na wynik finansowy netto sktadaja sie:

- wynik dziatalnosci operacyjnej, w tym z tytutu pozostatych przychoddw i kosztdw
operacyjnych
(posrednio zwigzanych z dziatalnoscig operacyjna jednostki),

- wynik operacji finansowych,

- wynik operacji nadzwyczajnych (powstalych na skutek zdarzen trudnych do
przewidzenia, poza dziatalnoscig operacyjng jednostki i nie zwigzanych z ogdinym
ryzykiem jej prowadzenia),

- obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutlu podatku dochodowego, ktdrego
podatnikiem jest jednostka, i pfatnosci z nim zréwnanych, na podstawie odrebnych
przepisow.

Dywidendy
Nalezne dywidendy zalicza sie do przychoddw finansowych na dzien powziecia przez

Zgromadzenie Wspdlnikdw spdtki, w ktdrg jednostka zainwestowata, uchwaly o podziale
zysku, chyba 7ze w uchwale okreslono inny dzien prawa do dywidendy.

)

sl HM INWEST
GMwnak$ﬁwW“ ”ﬁ*'c /ﬂ”7ADU
Warszawa, 04.03.2015r. Anna 7 ffavadkd
data ____________ poélms osoby,
ktérej powierzono prowadzenie
ksiag rachunkowych
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HM INWEST SPOLKA AKTYINA

WA CHOCKA 3/1
WARSZAWA
Wyszczegbnienle 31.12.2014 31.12.2013

AL AKTYWA THWALE 3934 274,55 3426 496,11
L Wartodcl niermat eriakie | prawne 11 500,00 0,00
1. Koszty zakoriczonych prac rozwopwych 0,00 0,00
2 Watod fymy 0,00 0,00
3. hine wartoi | nematerbhe |prawne 11 500,00 0,00
4, Jaedc ey vetose i narmalinidee | s 0,00 0,00
II, Rzeczowe aktywa trwale 3 046 395,55 3 426 486,11
1 Srodkitrwake 132 968,13 43765,66
a) grunty (w tym prawo uzytkowan s wieczystego gruntu) _ __bpo

b) budynki, bkak |obkkty hzynierl Edowej ) wodne)
¢) urzadzenid technkzne | maszyny

d) &odkl ransportu

e) hne &odkl rwake

2. $rodki trwale w budowle

1. Zoe il s Sl Liw e i btiddoiiek

TIL Naleinosci diugoterminowe

1 Od jpdnostek powigzanych

7, Ukl pritish . prilamtik

V. Inwestycle diugotenninowe

1. Neuchomes|

2. WatoicIniemateriaine | prawne

3 Dugotermhowe aktywa [hasowe

abw pdnodhad oyl

- udzialy bb acle

- ine papkry wartoicbwe

- udzebne poiycl

- e dugotermhowe aktywa fnanowe

b) w pozostalych Jednostkach

- udzaly bb &cle

- hne papkry wartoitbwe

- udzebne pozyck|

- nne dugotermhowe aktywa finansowe

4. ine nwestycle dugotermnowe

V.
1 Aktywa z tytubs odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozkzen miedzrokresowe

B. AKTYWA OBROTOWE

L Zapasy

1. Materay

2 Pébrodukty |produkty w toku

3. Produkty gotowe

4. Toway

5. Zakcki na dostawy

T Makeinosci kiotkoterminowe

1 Nabinoicl od jednostek powkganych
a) ztytub dostaw lusug, o okresie piaty:
- do 12 mieskecy

- powrie] 12 mieskcy

b) hne

2. Nakinoic) od pomstalych jednostek

a) 2 tytub dostaw lusg, o okreske spiaty:
- do 12 miesicy

- powyze] 12 mieskecy

b) 2 tytub 6w, dotac), cel,

¢) hne

d) dochodzone na drodze sadowe)

L Inwestycie krbtkoterminowe

1. Krdtkoterminowe aktywa fnansowe

a) w jednostkach powkganych

- udridy bib akep

- Ime papkry wartoicbwe

- udzebne pozyczk|

- ne kidtkotermihowe aktywa fnansowe
b) w pomstalych jednostkach

- udzsly bib skele

- Ime papkry wartoicowe

- udzebne pozyck)

- Ime krstkotermnowe aktywa fhansowe
c) §odki penkine | nne aktywa p lenkine
- &odkipknkine w kase (na rachunkach
- e &odkl penkine

- e aktywa penkne

S eyl e kedtknite e

V. Krd r
AKTYWA OGOLEM
urm{vy ksiegowa
mga’ Zawadka
04032015 0000000 e A

data podpsuuhp u.: o | i By G
prowadzenke hfu rachunkowych
i

0,00
35 701,36

15 380,19 0,00

3713427,42 1382720,45

2 000 000,60

0,00

0,00

76 379,00
76 379,00
—29537169,85 2L 44160677
18 255 572,10 17 636 362,23
0,00 0,00
18 255 572,10 10 136 719,08
0,00
0,00
2631 134,12
0,00
0,00
000
0,00 0,00
0,00 0,00
2631 134,12 375 916,52
79 146,07 197 410,05
79 145,07 197 410,05
0,00 0,00
301 012,99 176 243,64
2250 975,06 2262,83
= - ,0 -
6 642 966,23 3 407 403,86
8642 966,23 340740386

8 642 956,23 3407 403,86

8 642 966,23 3407 403,86

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

2 497, 11 510,12

——32 471 444,40 —24868 374,88
El i iNWES
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HM IMAVEST SPOLKA AKCYINA
WA CHOCKA 3/1
WARSZAWA

Wyszczegdlnienie

A. KAPITAt (FUNDUSZ) WEASNY

31.12.2014

18 421 999,27

31.12.2013

18 137 973,56

1. Kapiat (fundusz) podstawowy 2336 312,00 2336312,00
1. Nalezne wplaty na kapital podstawowy 0,00 0,00
I, Udzigly (akcje) wiasne 0,00 0,00
IV. Kapital (fundusz) zapasowy 13 801 661,56 11 909 016,38
V. Kapitat (fundusz) z aktualzacji wyceny 0,00 0,00
VI. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe 2 000 000,00 4 000 000,00
VIIL. Zysk (strata) z lat ubieglych -352 976,89 0,00
VIIL Zysk (strata) netto 637 002,60 1892 645,18
IX. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego - 0,00 -2 060 000,00
B. ZOBOWIAZANIA 1 REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 1504944513 ___6730401,32
1. Rezerwy na zobowiqzania 51 986,00 88 564,00
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 8 124,00 44 702,00
2. Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- diugoterminowa = 0,00 0,00
- krétkoterminowa 0,00 - 0,00
3. Pozostale rezerwy 43 862,00 43 862,00
- diugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 43 862,00 43 862,00
II. Zob ia dlugoterminowe 65 755,22 12 149,58
1. Wobec jednostek powigzanych — 0,00 0,00
2. Wobec pozostalych jednostek 65 755,22 12 149,58
a) kredyty i pozyczki 0,00 2 065,58
b) z tytulu emisji duznych papierdw wartosciowych 0,00 0,00
¢) inne zobowigzania finansowe €5 755,22 10 084,00
d) inne 0,00 0,00
1. Zobowi ia krétkot 14 927 187,77 6 629 687,74
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytuls dostaw i usiug, o okresie wymaganosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy - 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Wobec pozostalych jednostek 14927 187,77 6 629 687,74
a) kredyty i pozyczki 0,00 n 0,00
b) z tytuu emisji diuznych papierdw wartosciowych 0,00 0,00
¢) inne zobowigzania finansowe 5B12,00 —— 12 196,00
d) z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci: 658 729,64 222 307,40
- do 12 miesiecy 658 729,64 222 307,40
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy 13 933 012,03 5 943 165,26
f) zobowigzania wekslowe o 0,00 o 0,00
g) z tytulu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych Swiadczenh 3 762,43 130 393,14
h) z tytulu wynagrodzen 0,00 0,00
i) inne 325 871,67 321 625,94
3. Fundusze specjaine 0,00 0,00
IV. Rozliczenia miedzyo kresowe 4 516,14 0,00
1. Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
2. Inne roziczenia miedzyokresowe 4 516,14 0,00
- dlugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 4 516,14 0,00

PASYWA OGOLEM
/

N /
Gltéwna 'kwﬂguwd

Anna Zgwadka

04.03.2015r . R
data podpis osoby, ktére] powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych

33471 444,40

24 868 374,88
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HM INWEST SPOLKA AKCYINA
WA CHOCKA 3/1

WA RSZA WA
Wyszczegélnienie 01.01.2014 - 01.01.2013 -
9 31.12.2014 31.12.2013
A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW 10 911 886,77 13 545 637,78
- od jednostek powigzanych 5 680 000,00 661 855,47
L. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 10 911 886,77 13 545637,78
II. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialow 0,00 0,00
B. KOSZTY SPRZEDANYCH PRODUKT(')W, TOWAROW I MATERIALOW 8 272021,57 10 033 301,17
- jednostkom powiazanym - 0,a0 0,00
1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 8 272 021,57 100 033 301,17
11. Warto¢ sprzedanych towar6w i mate riatow 0,00 0,00
C. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY (A-B) 2639 865!20 3512 336,61
D. KOSZTY SPRZEDAZY 583 573,13 10,00
E. KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 1 197 031,98 1 005 288,51
F. ZYSK/STRATA ZE SPRZEDAZY (C-D-E) 859 260,09 2 507 048,10
G. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE 222 079,92 114 965,29
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwalych 0,00 o _ 0,00
11. Dotacje 0,00 0,00
111. Inne przychody operacyjne 222 079,92 114 965,29
H. POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 227 033,61 2 360 509,43
1. Strata ze zbycia niefmansowych aktywdw trwalych 0,00 2212 694,84
I1. Aktualizacja wartoéci aktywéw niefinansowych B 0,00 0,00
1L Inne koszty operacyjne 227 033,61 147 814,59
I. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYINEJ (F+G-H) 854 306,40 261 503,96
J. PRZYCHODY FINANSOWE 112 433,29 2126 021,51
1. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 359,32
- od jednostek powigzanych o 0,00 359,32
1I. Odsetki, w tym: 112 433,29 236 965,21
- od jednostek powigzanych 0,00 201 580,00
111, Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 ~1880000,00
Iv. Aktualzacja wartosci inwestycji - 0,00 0,00
V. Inne 0,00 8 696,98
K. KOSZTY FINANSOWE 145 220,04 38 324,29
1. Odsetki, w tym: 54 881,94 28 746,89
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
11. Strata ze zbycia inwestycji = 0,00 _— 0,00
II1. Aktualzacja wartosci inwestycji 0,00 o 0,00
V. Inne 90 338,10 9 577,40
L. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE] (I+3-K) 821 519,65 2 349 201,18
M. WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAINYCH (M.L-M.II.) 0,00 0,00
1. Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00
11. Straty nadzwyczajne 0,00 0,00
N. ZYSK (STRATA) BRUTTO (L+M) 821 519,65 2 349 201,18
0. PODATEK DOCHODOWY 184 517,05 456 556,00
P. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU 0,00 0,00
N. ZYSK (STRATA) NETTO (N-O-P) 637 002,60 1 892 645,18

L)
GiéWia;L\tﬂ]egowa

Al mfZawadka

04.03.2015r .
data podpis osoby, ktérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych

podpis kizrowy
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HM INWEST SPOLKA AKCYINA
WACHOCKA 3/1
WARSZAWA

Wyszczegélnienie

A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH 2 DZIALA LNOSCI OPERACYINED

L Zysk (strata) netto

IL Korekty razem

Amortyzacia

Zyski (straty) z tytudu mznic kursowych
Odsetkii udzaly w zyskach (dywidendy)
2Zysk (strata) z dzabinosci inwestycyjnej
Zmiana stanu rezerw

Zriana stanu zapasow

-

Zmiana stanu nale mosci

Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, 2 wyjatkiem pozyczek i kredytow
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

10. Inne korekty

L Przeptywy i operacyjnej (I+II)

B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYINE]
L Wplywy

1. Zbyce wartosci niemateriahych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwalych
2, Zbycie inwestycji w nieruchormosci oraz wartoéci niemateriahe i prawne

PN LS wN

Lyimbab &,

3. Z aktywdw fnansowych, w tym:

a) w jednostkach powigzanych

b) w pozostalch jednostkach

- zbycie aktywdw finansowych

- dywidendy i udzal w zyskach

- sphta udzelonych pozyczek dugoterminowych

- odsetki

- inne wplywy z aktywow fnansowych

4. Inne wplywy nwestycyjne

I Wydatki

1. Nabycie wartosci nematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwalych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerane i prawne
3. Na aktywa fnansowe, w tym:

a) w jednostkach powigzanych

b) w pozostakch jednostkach

- nabycie aktywow finansowych

- udzebne poiyczki dugoterminowe

4, Inne wydatki inwestycyjne

IIL Przeplywy i nwestycyjnej (I-1)
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINA NSOWED
L Wplywy

Lok o &

netto z dzi

1. Wpkwy netto z wydania udziabw i nnych instrumentdw kapitabwych oraz dopht do kapital

2. Kredyty i pozyczki

3. Emisja duinych papierdw wartosciowych

4, Inne wpkwy fnansowe

IL Wydatki

Nabycie udzabw (akgji) whsnych

Dywidendy i nne wyphty na rzecz whscicieli

Inne, niz wyphty na rzecz whsciciel, wydatki z tytuls podzials zysku

Sphbty kredytow i poiyczek

Wykup duinych paperéw wartosciowych

Z tytubs nnych obowigzan finansowych

Pbtnosci mbowizzan z tytull uméw Easngu finansowego

Odsetki

Inne wydatki inansowe

IOL Przeptywy pi &ci j (1-1I)

D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.III+B8.1I+C.I)

E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM

- zmiana stanu $rodkéw peniinych z tytul dinic kursowych

F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU

G. $RODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F&:D), W TYM

- 0 ogrankwnej moilwosci dysponowania G‘(l)wna 'h.‘ Ie%bwa
Y

[

@ NV D WwN e

o

netto z

= f
Anna Z_‘awadka
04.03.2015r. SRR — T =11 5
data podpis osoby, ktérej pawiegzana
prowadzenie ksiag rachunkowych

01.01.2014 - 01.01.2013 -
31.12.2014 31.12.2013

637 002,60 1892 645,18

7 027 097,68 974 504,93

41 452,16 125 264,68

0,00 0,00

2897,95 1636,83

0,00 329 889,96

_ 36578,00 -103 331,65

619 209,87 946 032,42

2 244 521,56 -303 578,73

8 303 884,03 1 459 400,28

67 850,14 381 255,98

1647 023,11 0,00

7 664 100,28

2867 150,11

0,00 4066 638,74
0,00 17 500,00
0,00 215833367
0,00 1890 805,07
B 0,00 1890 805,07
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 000
0,00 0,00
o0 0,00
0,00 = 0,00
0,00 0,00
2 387 679,77 1723852,42
2387 679,77 107822512
0,00 642 627,30
0,00 3 000,00
0,00 3 000,00
0,00 0,00
0,00 I

0,00 )

0,00 0,00

-2 387 679,77

2342 786,32

0,00 1534 231,01

0,00 000

0,00 153423191

o 0,00 0,00
0,00 0,00

40 858,14 3 946 594,75

- 0,00 0,00
0,00 2 000 000,00

0,00 0,00

2 065,58 1529 022,61

. _ 0,00 0,00
0,00 0,00

35 894,61 4

2 897,95 - 90

0,00 0,00

-40 858,14 -2 412 362,84

5 235 562,37

2797 573,59

5 235 562,37

2797 573,59

0,00 0,00
3 407 403,86 609 830,27

B 642 966,23

3 407 403,86

0,00
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HM IVWEST SPOLIA A KCYINA

WAQHOCKA 3/1
WARSZAWA
Wyszczegdimienie 01012014 - 01.01,2013 -
31.12.2014 31.12.2013

L Kapital (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 18 137 973,56 18 245 328,38
- korekty bledéw podstawawych -352 976 89
- skutki zmian zasad (poftyki) achunkowosci 0,00
La. Kaplital (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) po korektach 17 784 996,67 18 245 328,38
1. Kapiat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 2 336 312,00 2 336 31200
1.1. Zmiany kaptah podstawowego 0,00 0,00
a) zwigkszmnie (z tytuks) 0,00 0,00

- wydanie udzabw (emis akci) 0,00 0,00
aport spoki HL 0,00 0,00
b) zmiejszenie (2 tytulu) 0,00 0,00

- umorzenia udziakiw (akcji) 0,00 T __0,00
1.2. Kaptal (fundusz) podstawowy na koniec okresu 2336 312,00 2336 312,00
2. Naleine wplaty na kapital podstawowy na poczatek okresu 0,00 0,00
2.1. Zmiany naleinych wplat na kapikat podstaviowy 0,00 0,00
a) zwigkszenie (2 tytu) 0,00 0,00
b) zrmiejszenie (z tytu) 0,00 0,00
2.2, Nakeine wphty na kapiat podstawowy na koniec okresu 0,00 0,00
3. Udzialy (akcje) wiasne na poczatek okresu 0,00 0,00
3.1, Zmiany udzabw (akcj) whsnych 0,00 0,00
2) zwiskszenie 0,00
b) zmniejszenie _ R 000
3.2. Udzisly (akcje) wiasne na koniec okresu 0,00
4, Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 11 909 016,38 10 242 346,79
4.1, Zmaany kapitatu (fundusau) zpasowego 1892 645,18 1 666 669,59
a) zwiskszenie (z tytuks) 1892 645,18 1 666 669,59
- emiji akji pow yzej wartosci nominahej 0,00 0,00
- podziadu zysku (ustawowo) 0,00 0,00
- podzial zysku (ponad wymagang ustawowo minimaing wartosc) 1892 645,18 1 666 669,59
a0 0,00 0,00
b) zrmiejszenie (z tytuu) 0,00

- pokrycia straty = — R 1]
umorzenia udzialiw 000 == 0,00
4.2, Kaptat (fundusz) zapasowy na koniec okresu 13 601 661,56 11 909 016,38
5. Kapiat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
5.1. Zmiany kapiah z aktualzacji wyceny 0,00 0,00
2) zwigkszenie (2 tytub) 0,00 0,00
b) zmiejszenie (z tytuks) 0,00 0,00

- zbycia Srodkéw trwalch 0,00 0,00
5.2, Kaptal (fundusz) z aktualzacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
6. e kaptaly (fund ) na poczatek okresu 4 000 000,00 4000 000,00
6.1, Zmiany pozostalych kapitalbw (funduszy) rezerwowych -2 000 000,00 0,00
a) zwiskszenie (z tytulu) 0,00 000
b) zmiejzenie (z tytuks) 2 000 000,00 0,00
6.2. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 2 000 000,00 4 000 000,00
7. 2ysk (strata) z bt ubieglych na pocztek okresu 1892 645,18 1 666 669,59
7.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 1892 645,18 1 666 669,59
- korekty bledéw podstawowych -352 976,89 0,00
- shutkl zvien zamd (poltyk]) rachunkawosci 0,00 0,00
7.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 1539 668,29 1 666 669,59
7.3. Zmiany zysku z lat ubieglych -1892 645,18 -1 666 669,59
a) zwikszenie (2 tytuhs) 0,00 0,00

- podziahu zysku z bt ubieglych 0,00
b) zmiejzenie (z tytulu)

przeniesienie na kapial zapasowy

7.4. Zysk 2 lat ubieghch na koniec okresu -352 976,89
7.5. Strata z bt ubieglych na poczatek okresu 0,00
- korekty bldéw podstawowych 0,00
- skutki zmian zasad (poltyki) rachunkowosci 0,00
7 6. Strata z bt ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00
7.7. Zmiany straty z Bt ubieglych 0,00 0,00
) zwikszenie (z tytuls) 0,00 0,00
b) zmiejzenie (z tytul) 0,00 0,00
7.8. Strata z bt ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
7.9. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu -352 976,89 0,00
8. Wynik netto 637 002,60 -107 354,82
a) zysk netto 637 002,60 1892 645,18
b) strata netto 0,00
c) odpiy 2 zysku 0,00 -2 DDD 000,00
IL Kapital (fundusz) whsny na konlec okresu (BZ) 1B 421 999,27 18 137 973,56
IIL Kapltal {fundusz) wlasny po led prop podzi 0,00 0,00
™ )

2q %, 4 Hi INWEST

Glow M : oL L) Lo

wioWna\siegowa VFLEL/ZARZADU

\ Iy -
" o =
04.03.2015r. Arin wadka- dfman V= q
data pedpkdeaty, ktdm) pav erane -
g Zfi;,,., Gl ; HM INWEST 5.A.

18/35




I. DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia

2014 w zZiotych.

1. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy produktow,

towaréow i materialow

a) Struktura rzeczowa przychoddw ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatdw:

tp. Wyszczegéinienie Ginrzois  3ias2013

1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 10 228 500,98 12 394 226,89
- SPRZEDAZ LOKALI SULEJKOWSKA WARSZAWA 4 295 846,59
- SPRZEDAZ LOKALI DOMEYKI WARSZAWA 434 623,15 2979 212,03
- SPRZEDAZ LOKALI OPOLSKA KATOWICE ~9419894,09 5119 168,27
- SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI ESKULAPOW WARSZAWA 373983,74

2. Przychody netto ze sprzedazy ustug 683 385,79 1151 410,89
- OBSLUGA BIUROWA 379 525,75 251 665,47
- WYNAJEM LOKAU 222 316,61 61 488,00
- POZOSTALA SPRZEDAZ 75 483,43 516 067,42
- INWESTORSTWO ZASTEPCZE 6 060,00 322 190,00

3. Przychody ze sprzedazy towaréow
4. Przychody ze sprzedazy materiatow

Przychody netto ze sprzedazy razem

10911 886,77

13 545 637,78

b) Struktura terytorialna przychoddw ze sprzedazy produktdw, towaréw i materiatow:

01.01.2013 -
31.12.2013

12 394 226,89

Lp. Wyszczegéinienie 03,1;:0112'2;01:4-
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 10 228 500,98
- SPRZEDAZ LOKALI W KRAJU 10 228 500,98

2. Przychody netto ze sprzedazy ustug
- SPRZEDAZ USLUG W KRAJU

3. Przychody ze sprzedazy towaréw

4. Przychody ze sprzedazy materiatow

Przychody netto ze sprzedazy razem

12 394 226,89

683 385,79 1151410,89
683 385,79 1151410,89
10 911 886,77 13 545 637,78
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2. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej
w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w nastepnym roku

Nie dotyczy — w biezgcym okresie nie wystgpita dziatalnos¢ zaniechana, jak réwniez nie
przewiduje sie zaniechania w nastepnym roku.

3. Koszty rodzajowe

—— o ooz
1. Amortyzacja 41 452,16 125 264,68
2. Zuzycie materialdw i energii 8 355 938,82 10110068,61
3. Ustugi obce 542 891,85 334 338,49
4. Podatki i optaty ) 29 525,68 96 018,57

- podatek akcyzowy
5. Wynagrodzenia _ 362 250,00 46 249,57
6. Ubezpieczenia spoteczne iinne $wiadczenia 23 980,40 27 169, 36
7. Pozostate koszty rodzajowe 696 587,77  299480,40
Koszty rodzajowe ogdlem 10 052 626,68 11 038 589,68
Koszt wytworzenia produktéw na whasne potrzeby jednostki
4. Pozostale przychody operacyjne

— el ol
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych
2. Dotacje
3. Inne przychody operacyjne 222 079,92 114 965,29

- UZYSKANE ODSZKODOWANIA I KARY 202 721,23 22 174,63
- ZAOKRAGLENIA 6,79 5,66
- ODSTAPIENIE OD UMOWY ) B 1 851,86
- PRZYCHODY Z REFAKTUR 97 430,51 97 302,59
- KARY NALICZONE 852 631,40 126 492,00
- ODPIS NALEZNOSCI-KARY NALICZONE -1029 567,35 -133 568,74
- POZOSTALE 98 857,34 707,29

Pozostate przychody operacyjne ogélem 222 079,92 114 965,29

5. Pozostate koszty operacyjne
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Lp. Wyszczegdinienie

1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych

- przychody ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych

- wartos¢ zbytych niefinansowych aktywdw trwatych (wartos¢ ujemna)
2, Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
3. Inne koszty operacyjne
- REKOMPENSATA DLA KLIENTA ZA USTERKI
- ZAOKRAGLENIA
- INNE
- KOSZTY PROCESOW
KOSZTY ODSZKODOWAN
PODATEK VAT ZA 2006R
- KOSZTY REFAKTUR

Pozostale koszty operacyjne ogélem

6. Przychody finansowe

Lp. Wyszczegdlnienie

1. Dywidendy i udzialy wzyskach

a) od jednostek powigzanych

DYWIDENDA OD HL INWEST SP. Z O.0. ORAZ POBRANE
- ZALICZKI NA DYWIDENDE

b) od pozostalych jednostek
2. Odsetki
a) od jednostek powigzanych
- ODSETKI OD POZYCZEK
- ODSETKI-DYSKONTO |
b) od pozostatych jednostek
- ODSETKI BANKOWE UZYSKANE
- ODSETKI-ZWROT Z URZEDU
3. Zysk ze zbycia inwestycji
- ZBYCIE UDZIALOW W HL INWEST SP. Z O .O.
4. Aktualizacja wartosci inwesty cji
5. Inne
- POZOSTALE

Przychody finansowe ogotem

01.01.2014 - 01.01.2013 -
31.12.2014 31.12.2013
2212 694,84
3 708 000,00
-5 920 694,84
227 033,61 147 814,59
15 000,00
551 3,86
22 693,51 26 808,13
27 810,08 3100,00
20 600,00
~ 64094,00
97 430,51 97 302,60
227 033,61 2 360 509,43
01.01.2014 - 01.01.2013 -
31.12.2014 31.12.2013
359,32
359,32
359,32
112 433,29 236 965,21
201 580,95
- 445,75
201 135,20
112 433,29 35 384,26
92 903,29 18 041,66
19 530,00 17 342,60
1 880 000,00
1 880 000,00
8 696,98
8 696,98
112 433,29 2126 021,51
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Naleznosci o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy, ktdre nie sy oprocentowane,
podlegajg dyskontowaniu i prezentowane sg w sprawozdaniu finansowym wedtug wartosci
biezacej. Rdznice pomiedzy wartosciami nominalnymi naleznosci a ich wartosciami biezacymi,
w okresie w ktdrym powstaly, korygujg koszty finansowe. Kwota dyskonta, ktdra
pomniejszyta wartos¢ nominalng rozrachunkdw, rozliczana jest w przychody finansowe w
nastepnych latach.

7. Koszty finansowe

Lp. Wrszczegélwienie Gidiaoia  sadaaois
1. Odsetki 54 881,94 28 746,89
a) od jednostek powigzanych

- DYSKONTO NALEZNOSCI - -

b) od pozostatych jednostek 54 881,94 28 746,89
- ODSETKI BUDZETOWE 51 583,00 23 229,77
- ODSETKI OD ZOBOWIAZAN - 400,99 3075,22

ODSETKI OD LEASINGU 2 897,95 2 441,90

2. Strata ze zbycia inwestycji

3. Aktualizacja wartosci inwestycji
- AKTUALIZACIA UDZIALOW HL INWEST

4. Inne 90 338,10 9577,40
- WYCENA BILANSOWA )

- POZOSTALE 90 338,10 9577,40
Koszty finansowe ogétem 145 220,04 38 324,29

8. Wynik zdarzen nadzwyczajnych
Nie dotyczy — w biezgcym okresie nie wystgpity zdarzenia nadzwyczajne.
Podatek dochodowy od wyniku za operacjach nadzwyczajnych w okresie sprawozdawczym
nie wystapit.

9. Rozliczenie giéwnych pozycji rdéznigcych podstawe opodatkowania
podatkiem dochodowym od wyniku finansowego brutto
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Lp. Wyszczegélnienie

1. Zysk brutto

2. Koszty nie stanowigce kosztu uzyskania przychodu, wtym:

ODSETKI BUDZETOWE

POZOSTALE KOSZTY NKUP

DAROWIZNY

ROZNICA POMIEDZY NIEZAMORTYZOWANA WARTOSCCIA NETTO

PODATKOWA A BILANSOWA SPRZEDANYCH NIERUCHOMOSCI
AMORTYZACIA NKUP

ODSETKI OD LEASINGU

AKTUALIZACJA NALEZNOSCI-KARY

KOREKTA KOSZTOW Z TYTULU NIEZAPLACONYCH ZOBOWIAZAN

KOSZTY SPRZEDAZY-PODATKOWO ROZLICZANE W MOMENCIE
ZAKONCZENIA INWESTYCII

3. Zwiekszenia kosztow podatkowych

LEASING-PLATNOSC RAT KAPITALOWYCH
LEASING-PLATNOSC ODSETEK

ROZNICA POMIEDZY AMORTZACJA PODATKOWA A BILANSOWA

KOSZTY SPRZEDAZY- BILANSOWO POKAZANE W 2013 ROKU

4. Przychody nie bedgce przychodami podatkowymi

ODWR(')QONY ODPIS AKTUALIZUJACY WARTOSC SPRZEDANYCH
UDZIALOW HL INWEST SP. Z 0.0.

ROZLICZENIE DYSKONTA NALEZNOSCI

ODSETKI ZWROCONE Z US
KOSZTY POSTEPOWANIA ZWROCONE Z US

OTRZYMANE DYWIDENDY

NIEZAPLACONE KARY I ODSZKODOWANIA

5. Zwiekszenia przychodéw podatkowych
ZAPLACONE KARY

6. Dochéd /strata

7. Odliczenia od dochodu

8. Podstawa opodatkowania

9. Podatek wedtug stawki 19%
10. Odliczenia od podatku
11. Podatek nalezny
12. Zmiana stanu aktywa na odroczony podatek dochodowy
13. Zmiana stanu rezerwy na odroczony podatek dochodowy
14. Podatek dotyczacy 2006 ujety w kosztach biezacych

15 Razem obcigzenie wyniku brutto

01.01.2014 - 01.01.2013 -
31.12.2014 31.12.2013
821 519,65 zi 2349201,18 z}

1445 256,73 zt

944 311,43 z¢

51583,00z1 23229772
112 821,652 53358,29 21
4750,00 2t -
705 915,65 z4
35532,13 21 25 797,08 24
2897,95 2| 12441,9024
1029 567,35 24 133 568,74 2
17 597,19 z!
190 507,46 zi
268 666,66 zi 265 641,67 zi
35 894,61 2l 15 130,00 21
2897,95 2 2441,90 2
248 069,77 2!
229 874,10 zt

872161,40 zi

2 365 947,30 zt

1 836 813,00z

201 135,20 I

19 530,00 z! 17 342,60 2}
 3686,982

359,32z

852 631,40 2| 306 610,20 z¢
3932,25 zt 6 665,37 zi
3932252 6 665,37 21

1129 880,57 zi

668 589,01 zt

1129 881,00 zt 668 589,00 zi
214 677,00 zt 127 032,00 z}

214 677,00 zt 127 032,00 zt

s -6 418,05 24 387215002
-36 578,00 zt -57 406,00 zt

-285,00 zt

184 517,05 zt

456 556,00 zi
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HM INWEST S.A.

12.Zakres zmian inwestycji dlugoterminowych
Nie dotyczy

13.Wartos¢ nieamortyzowanych Ilub nieumarzanych przez jednostke
$rodkéw trwalych uzywanych na podstawie uméw oraz wartos¢ gruntéw
uzytkowana wieczyscie

Spodtka uzytkuje na podstawie umdéw najmu nastepujace lokale biurowe:

- lokale 1 i 2 przy ul. Wachockiej 3 w Warszawie o fgcznej powierzchni uzytkowej 120,63 m2
zgodnie z umowami najmu z dnia 01.04.2012r. z pdZniejszymi aneksami

-lokal przy ul. Sobieskiego 27 w Katowicach o powierzchni uzytkowej 10m2 na podstawie
umowy najmu z dnia 01.01.2012r. z pdzniejszymi anaksami

-lokal nr 105 przy ul. Opolskiej 17/19 w Katowicach o powierzchni uzytkowej 35m2 na
podstawie umowy najmu z dnia 01.12.2014r.

Wartos¢ gruntéw uzytkowana wieczyscie:

" Wartos¢ na Wartos$¢ na

Lp- WyszczegGinienie 31.12.2014 01.01.2014
1 Bytom, Moniuszk 22 21200000  212000,00
Razem 212 000,00 212 000,00

14.Wysokos$¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych $rodki trwale

Nie dotyczy - w biezgcym okresie nie dokonano odpisow aktualizujacych wartos¢ srodkow
trwatych.

15.Koszty wytworzenia srodkéw trwalych w budowie oraz $rodkéw trwatych
na wiasne potrzeby

L Wyszczegbinienie Wartosé na dzien Warto$é na dzien
P 9 31.12.2014r. 31.12.2013r.

1 Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie 3713427,42 1382 270,45

2 Koszt wytworzenia érodkdw trwalych na wiasne potrzeby

Razem 371342742 1382 270,45

16.Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakiady na
niefinansowe aktywa trwatle oraz naklady na ochrone srodowiska
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WAItOLE W Plany na rok
Lp. Wyszczegéinienie 01.01.2014 - nasyt n
31.12.2014 <pny
1 Nakfady na ochronie $rodowiska
2 Nakfady na pozostate niefinansowe aktywa trwate 2473 948,06 700 000,00
Razem 2473 948,06 700 000,00

17.Wykaz istotnych rozliczenn miedzyokresowych czynnych i biernych

Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (aktywa)

PO Wartosé na . N - X Wartosé na
Lp. Wyszczegdlnienie 01.01.2014 Zwigkszenia Zmniejszenia 31.12.2014
1 Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 76 379,00 76 379,00
2 Inne dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
Razem 76 379,00 76 379,00

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (aktywa)

PO Wartoéé na _ . . . Wartoéé na
Lp. Wyszczegélinienie 01.01.2014 Zwigkszenia Zmniejszenia 31.12.2014
1 Ubezpieczenia 2308,21 7468,59 7262,78 2514,02
2 Prenumeraty 2 905,49 1362,44 4 267,93 0,00
3 Podatek od nieruchomosci 55 356,00 55 356,00
4 Pozostale koszty 629642 711639 8429,43 498338
Razem 11 510,12 71 303,42 75 316,14 7 497,40

Bierne rozliczenia miedzyokresowe (pasywa)

Nie dotyczy
18.Zapasy
Wartos¢ ksiegowa Odpisy i
Lp. Wyszczegélnienie brutto na aktualizujace na Wa;t:i; ;%t:: na
31.12.2014 31.12.2014 e
1. Materialy - o
2. Pétprodukty i produkty w toku = 18 255 572,10 18 255 572,10
3. Produkty gotowe
4, Towary
5. Zaliczki na dostawy
Razem 18 255 572,10 18 255 572,10
g
I 1
» i
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19.0dpisy aktualizujace naleznosci z tytulu dostaw i ustug

Lp. Wyszczegdlnienie

1. Odpisy akt

2. Odpisy akt

- odpis na naleznosc z tytulu kar umownych

3. Razem

§ci od jednostek powigzanych

ici od pozostatych jednostek

Wartoéé . . - . Wartosc¢ na
0:.0:;3:: Zwickszenia Zmniejszenia 31.12.2014
2 066 568,74 1029 567,35 3096 136,09
2 066 568,74 1029 567,35 3 096 136,09
2 066 568,74 1029 567,35 3096 136,09

20.0dpisy aktualizujace naleznosci dochodzone na drodze sadowej

Nie dotyczy

21.0dpisy aktualizujace inne naleznosci krétkoterminowe

Nie dotyczy

22.Kapitat podstawowy

Kapitat akcyjny Spotki na dzien 31 grudnia 2014 roku wynosit 2.336.312,00 zt i sktadat sie z
2.336.312 akcji o wartosci nominalnej 1 ziotych kazda. Wedtug stanu na dzien 31 grudnia
2014 roku wsréd akcjonariuszy Spétki znajdowali sie:

Lp. Wyszczegdinienie

-

. Timedix Sp. z 0.0.
. Piotr Hofman
. Urszula Hofman

. Jarostaw Miekarz

[T T N U ¥

. Pozostali

Razem

23.Kapitat zapasowy

Wyszczegodlnienie

Lp.
1. Wartosc na poczatek okresu
a) Zwiekszenia, w tym:
- ZYSK ZATRZYMANY
b) Zmmniejszenia, w tym:

2. Wartoé¢ na koniec okresu

P - .. Kapitat Udziat w kapitale

Ilo;c.!);mzd_a '.‘.YCh Wal.-tOfc podstawowy na  podstawowym na
akel 31.12,2014 31.12,2014

2 201 966,00 1,00 2201 966,00 94,25%

22 828,00 1,00 22 828,00 0,98%

30 002,00 1,00 30 002,00 1,28%

22 828,00 1,00 22 828,00 0,98%

5B 688,00 1,00 58 686,00 2,51%

2 336 312,00 2336 312,00 100,00%
01.01.2014 - 01.01.2013 -

31.12.2014 31.12.2013

11 909 016,38 10 242 346,79

1892 645,18 1 666 669,59

1892 645,18 1666 669,59

13 801 661,56 11909 016,38
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24.Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe

— e ool
1. Wartosc¢ na poczatek okresu 4 000 000,00 4 000 000,00
a) Zwiekszenia, w tym:

b) Zmniejszenia, w tym: 2 000 000,00
- rozliczenie dywidendy 2 000 000,00
2. Wartos¢ na koniec okresu 2 000 000,00 4 000 000,00

25.Kapitat z aktualizacji wyceny
Nie dotyczy
26.Propozycja co do sposobu podziatu zysku za rok obrotowy

Zgodnie z propozycjg Zarzadu zysk netto w kwocie 637.002,60 zt zostanie przekazany na
kapitat zapasowy.

Lp. Wyszczegoélnienie Wartos¢
1. PRZENIESIENIE NA KAPITAL ZAPASOWY 637 002,60
Razem 637 002,60

27. Dane o stanie rezerw

Wyszczegéinienie :V:;t;’ig;!: Zwigkszenia Wykorzystanie Rozwiazanie :?;t;if);':
1. Rezerwa z tytutu odr podatku dochod g 44 702,00 369100 40 269,00 8124,00
2 Rezerwy na éwiadczenia emerytaine i podobne
a) dhugotenvinowe
b) krétkoterminowe
3. Pozostate rezerwy 43 852,00 43 82,00
a) diugoterminowe
b) kg tkoterminowe 43 B52,00 43 852,00
- INNE 43652,00 43 862,00
Rezerwy na zobowiazania ogétem B8 564,00 3691,00 40 269,00 51 986,00

Na saldzie pozostatych rezerw wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2014 roku wystepuje:
-rezerwa na zobowigzanie z tytutu podatku CIT za 2006 r. w kwocie 43.862,00 zt.

W dniu 21 wrzesnia 2009 r. zostala wszczeta przez Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie
kontrola rzetelno$ci deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidtowos¢ obliczania i
wplacania podatku dochodowego od oséb prawnych za 2006 r. oraz podatku od towardw i
ustug za poszczegdlne miesigce 2006 r. Kontrola zakonczyta sie wydaniem dwdch decyzji w
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dniu 25 czerwca 2010 r. Od obu decyzji firma sie odwotata w dniu 23 lipca 2010 r. wnoszac o
uchylenie zaskarzonych decyzji i orzeczenie co do istoty sprawy lub ewentualnie o uchylenie
zaskarzonych decyzji w catosci i przekazanie sprawy do ponownego rozpatrzenia przez organ
pierwszej instancji. Dyrektor Izby Skarbowej uznat odwotania Spdtki, w ktdrych wykazata ona
wiele nieprawidtowosci i btedéw za zasadne i decyzjg z dnia 11 kwietnia 2011 r. oraz 18
marca 2011 r. uchylit w catosci decyzje organu pierwszej instancji oraz przekazat sprawy do
ponownego rozpatrzenia przez ten organ. W dniu 07 marca 2012 r. Dyrektor UKS, po
ponownym rozpatrzeniu sprawy, wydat kolejne decyzje okreslajgce wysokos¢ zobowigzania, z
ktérymi nie zgodzita sie Spdtka skiadajac ponowne odwotanie. Decyzjg z dnia 03.08.2012 r.
Dyrektor Izby Skarbowej uznat odwotanie Spotki za zasadne, w zakresie zobowigzania w
podatku dochodowym za 2006 r., uchylit w catosci drugg decyzje organu pierwszej instancji i
przekazat sprawe do ponownego rozpatrzenia przez ten organ. W dniu 26 lutego 2013 r.
Dyrektor UKS, po ponownym, trzecim juz rozpatrzeniu tej samej sprawy, wydat kolejng
decyzje okreslajgca wysokos¢ zobowigzania w podatku dochodowym, z ktdrg nie zgodzita sie
Spotka sktadajac ponowne odwotanie. Pomimo ziozonego odwotania Spdtka wplacita cate
zobowiazanie wraz z odsetkami w dniu 24.04.2013 r.

W zwigzku z Postanowieniami Izby Skarbowej 0 nie wprowadzeniu Decyzji UKS do obrotu
prawnego oraz 0 niedopuszczalnosci odwofania, spdtka otrzyma zwrot kwoty sporu w
wysokosci 43.862,00 wraz z nadptaconymi odsetkami. Obecnie  Spdtka zaskarzyta
Postanowienia Izby Skarbowej do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego, do dnia
dzisiejszego sprawa pozostaje bez rozstrzygniecia.

W dniu 01.12.2014r. UKS ponownie-skutecznie dostarczyt decyzje z dnia 26.07.2013r., na
ktdrg Spdta ponownie ztozyla odwotanie do Dyrektora Izby Skarbowe;.

Na dzien bilansowy toczace sie ponowne postepowanie kontrolne za rok 2006, nie jest
zakonczone.

Z uwagi na fakt, ze toczace sie postepowanie kontrolne nie jest ukoriczone, na pozostaty
czesC sporng utworzono rezerwe.

28.Zobowigzania dlugoterminowe

Wartoé¢ Wymagalne W N A N
P . Wymagaine do 1 - ¥ Wy
Lp. Wyszczegéinienie b;l:nls;mzo;;a roku powyi?lia.:oku do powylej3latdo5 powytejs lat

1. Zobowiazania diugoterminowe wobec jed k powi
2 Zobowi P— i wobec p Yych jed ’ 71 567,22 5812,00 65 755,22

- kredyty bankowe
- 2 tytulu dluiny ch papierdw wartoéciowych
- inne zobowigzania finansowe 71 567,22 5812,00 65 755,22 _

- nne

Zobowi ia dhu i 6 71 567,22 5812,00 65 755,22

29.Wykaz grup zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki na dzien
31 grudnia 2014 roku.

W dniu 25.06.2013r. Spétka podpisata umowe poreczenia dla Spotki Idea Inwest Sp. z 0.0.
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do kwoty 3.066.000,00. Umowa poreczenia dotyczy zobowigzan pienieznych wynikajacych z
Umowy Leasingu nr F162824 z dnia 25.06.2013r. zawartej pomiedzy Idea Inwest Sp. z 0.0.
oraz Millennium Leasing Sp. z o.0.

Zabezpieczenie wyzej opisanej Umowy Leasingu stanowi réwniez hipoteka do kwoty
2.890.00,00 ustanowiona na nieruchomosci w Bytomiu, przy ul. Moniuszki 22 opisanej w
ksiedze wieczystej nr KA1Y/00007729/8, nalezacej do Spotki.

30.Zobowigzania warunkowe w tym rdéwniez udzielone przez jednostke
gwarancje i poreczenia takze wekslowe

W dniu 25.06.2013r. Spétka podpisata umowe poreczenia dla Spotki Idea Inwest Sp. z 0.0.

do kwoty 3.066.000,00. Umowa poreczenia dotyczy zobowigzan pienieznych wynikajacych z
Umowy Leasingu nr F162824 z dnia 25.06.2013r. zawartej pomiedzy Idea Inwest Sp. z o.0.
oraz Millennium Leasing Sp. z 0.0.

Zabezpieczenie wyzej opisanej Umowy Leasingu stanowi réwniez hipoteka do kwoty
2.890.00,00 ustanowiona na nieruchomosci w Bytomiu, przy ul. Moniuszki 22 opisanej w
ksiedze wieczystej nr KA1Y/00007729/8, nalezacej do Spotki.

Na dzien 31 grudnia 2014r. zobowigzania warunkowe wystepuja w postaci dwdch toczacych
sie postepowan sadowych przeciwko Spdice, ktérych wartos¢ sporu w sumie okreslono na
234.384,71 z+. Wedtug osadu Zarzadu Spotki nie ma koniecznosci tworzenia na ten cel
rezerw, gdyz pozwy przeciwko Spdice sa bezzasadne i nie beda w przysziosci generowac
kosztow.

Pierwsze postepowanie dotyczy kwoty 38.503,95 i nie zostato jeszcze rozstrzygniete.

Drugie postepowanie na kwote 195.880,76 zostato rozstrzygniete na niekorzys¢ Spotki w I
instancji, na co ztozono apelacje. Spétka dalej uwaza ze pozew jest bezzasadny i nie ma
potrzeby tworzy¢ na ta kwote rezerwy.

31.Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego z tytutu uzyskania prawa wiasnosci budynkéw i budowli

Nie dotyczy

32.Znaczace zdarzenia po dacie bilansu

Nie wystgpity

33.Znaczace zdarzenia dotyczace lat ubieglych ujete w sprawozdaniu
finansowym

Spodtka dokonata skorygowania rozpoznanych kosztow sprzedazy w latach ubiegtych (kierujgc
sie rowniez postanowieniami Krajowego Standardu Rachunkowosci nr 8), ktore byty btednie
ujmowane do wartosci poczatkowej wytwarzanych produktéw i rozpoznawane w kosztach
biezacych w momencie sprzedazy produktéw. W efekcie Spotka dokonata korekty wyniku lat
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ubieglych w {acznej kwocie 352.976,89 zt. Szczegdly korekty i ich wplyw na zatwierdzone

sprawozdanie finansowe za rok ubiegty przedstawiono ponizej:

Bilans na dzieii

Bilans na dzien

Wyszczegdlnienie 31.12.2013 Korekta 31.12.2013
zatwierdzony Po korektach
A. AKTYWA TRWALE 3426486,11 82 797,04 3 509 283,15
V. Dlugoterminowe rozliczenia
| migdzyokresowe 0,00 82 797,04 82 797,04
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego 0,00 82 797,04 82 797,04
B. AKTYWA OBROTOWE 21 441 888,77 -435 773,94 21 006 114,83
1. Zapasy 17 636 362,23 -435 773,94 17 200 588,29
2. Polprodukty i produkty w toku 10136 719,08 -205 899,84 9 930 819,24
3. Produkty gotowe 7 499 643,15 -229 874,10 7 269 769,05
AKTYWA OGOLEM 24 868 374,88 -352 976,90 24 515 397,98
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 18 137 973,56 -352 976,89 17 784 996,67
VIII. Zysk (strata) netto 1892 645,18 -352 976,89 1 539 668,29
PASYWA OGOLEM 24 868 374,88 -352 976,89 24 515 397,99
RZIS za okres RZIS za okres
Wyszczegélnienie 01.01.2013- Korekta 01.01.2013-
31.12.2013 31.12.2013
Zatwierdzony Po korektach
1. Koszt wytworzenia sprzedanych
produktéow 10 033 301,17 -152 096,44 9 881 204,73
D. KOSZTY SPRZEDAZY 0,00 759 601,42 759 601,42
'E. KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 1005 288,51 -171 731,05 833 557,46
N. ZYSK (STRATA) BRUTTO (L+M) 2 349 201,18 -435 773,93 1913 427,25
0. PODATEK DOCHODOWY 456 556,00 -82 797,04 373 758,96
N. ZYSK (STRATA) NETTO (N-O-P) 1 892 645,18 -352 976,89 1 539 668,29

34.Informacje o wspdinych przedsiewzieciach

W roku obrotowym od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku Spdtka nie przeprowadzata
wspdinych przedsiewzie¢ w rozumieniu Zatacznika 1. Dodatkowe informacje i objasnienia pkt.
6 Ustawy o rachunkowosci.

35.Zatrudnienie
o 01.01.2014 - 01.01.2013 -
Lp. Wyszczegolnienie 31.12.2014 31.12.2013
1. PRACOWNICY BIUROWI, UMYSLOWI, KOBIETY 2,00 ) 2,00
Razem 2,00 2,00
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36.Pozyczki i Swiadczenia o podobnym charakterze udzielone osobom
wchodzacym w skiad organdéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo
administrujacych spoétek handlowych (dla kazdej grupy osobno), ze
wskazaniem warunkéw oprocentowania i terminéw splaty

W okresie obrachunkowym Spdtka nie udzielata pozyczek oraz unnych S$wiadczen o
podobnym charakterze osobom wchodzacym w sklad organdw zarzadzajacych,
nadzorujgcych albo administrujacych.

37.Wynagrodzenie oséb wchodzacych w skiad organdéw zarzadzajacych i
nadzorujacych

W roku obrotowym zakonczonym 31 grudnia 2014 roku czionkom Zarzadu wyptacono
wynagrodzenie z tytutu petnionej funkcji:

o Whszczegdieie el
1. Wynagrodzenia wyptacone 275 960,00 6 000,00
- PIOTR HOFMAN 142 900,00 6 000,00
- MARCIN MIELCARZ 133 060,00
2. Wynagrodzenia nalezne
Razem 27§ 960,00 6 000,00

38.Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmiotami powigzanymi dla Spdtki sa: jej jednostka dominujgca oraz jednostki znajdujace
sie wraz z jednostka pod wspding kontrolg, j.:

- Timedix Sp. z 0.0. (jednostka dominujaca),
- Inwestor HM Sp. z 0.0. (jednostka pod wspdling kontrola) do dnia 15.07.2014r.,
- Idea Inwest Sp. z 0.0. (jednostka pod wspding kontrolg) do dnia 15.07.2014r.

Od dnia 15 lipca 2014r. nastapity zmiany w organach zarzadzajacych jednostek pod wspding
kontrolg w zwiazku z czym od tej daty nie pozostajg one juz jednostkami powigzanymi dla
spotki HM Inwest S.A.

Transakcje z podmiotami Inwestor HM Sp. z 0.0. i Idea Inwest Sp. z 0.0. ksztattowaly sie w
okresie od 1 stycznia do 15 lipca 2014 roku nastepujgco:
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Pozostate
przychody
operacyjne
Podmiot powiazany Sprzedaz (*) Zakup ustug (**)  (refaktury) (***)
Inwestor HM Sp. z o.0. 5680 000,00 5244,87 13 084,86
Idea Inwest Sp. z o.0. 4 200,00
Razem 5 680 000,00 5 244,87 17 284,86

*sprzedaz lokali ustugowych i biurowych
**czynsz za najem
***refaktura ustug ksiegowych, sprzatania, mediéw

W okresie obrotowym nie wystapity transakcje z jednostka dominujaca.

39.Zmiany w sposobie sporzadzania sprawozdan finansowych i zasadach
wyceny

Spétka w 2014 dokonata aktualizacji Polityki rachunkowosci. Spéfa rozpoczeta stosowanie
postanowien KSR 8 ,Dziatalno$¢ deweloperska” z efektem od 1 stycznia 2014 roku.

Pozatym w biezacym okresie nie dokonano zmian zasad rachunkowosci.

Przyjete przez Spotke zasady rachunkowosci sg stosowane w sposéb ciagly.

40.Poréwnywalnos¢ sprawozdan finansowych
Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za okres od 1 stycznia 2014 roku
do 31 grudnia 2014 roku oraz nieprzeksztatcone dane za okres od 1 stycznia 2013 roku do 31
grudnia 2013 roku wynikajgce z zatwierdzonego sprawozdania finansowego za 2013 rok, na
ktore wplyw maja korekty lat ubieglych zaprezentowane w nocie 33.

41.Struktura $rodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przepltywow

pienieznych
T Wartoséé na Wartos$¢ na
Lp. Wyszczegoinienie 31.12.2014 01.01.2014
1. Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 8642 966,23 3407 403,86
Razem 8642 966,23 3407 403,86

Na pozycje Rachunku przeplywdw pienieznych - ,Inne korekty” sktadajg sie nastgpujgce
korekty:

- korekta wyniku lat ubiegtych (-352.976,89)

- korekta wynikajaca z likwidacji zaliczki na $rodki trwate i ujecia jej w pozycji naleznosci (+
2.000.000,00)

34/35




HM INWEST S.A.

42.Wykaz spotek, w ktorych jednostka posiada co najmniej 20% udziatéw w
kapitale lub ogdlnej liczbie gloséw w organie stanowigcym spotki

Na dzien 31.12.2014 r. Spdtka nie posiadata udziatow w innych jednostkach.
43. Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta Iub podmiotu

uprawnionego do badania sprawozdan finansowych wyplaconych lub
naleznym za rok obrotowy

Informacja o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych wyptaconych lub naleznym za rok obrotowy

Lp. Rodzaj ustugi Rok biezacy Rok poprzedni
1| Obowigzkowe badanie sprawozdania finansowego 12 000,00 zt 11 500,00 zt
2 | Inne ustugi poswiadczajace -zt -zt
3 | Ustugi doradztwa podatkowego -zt -zt
4 | Pozostate ustugi -zt -zt

RAZEM 12 000,00 zt 11 500,00 =t

44.Informacje o0 jednostce wyzszego szczebla  sporzadzajacej
skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Jednostka dominujgca, ktdrg od pazdziernika 2014 roku jest Timedix Sp. z 0.0,
spotka z siedzibg przy ul. Wachockiej 3/1 w Warszawie, nie sporzadza
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2014 roku gdyz pierwszy rok
obrotowy tej spotki, zgodnie z Umowag spétki z dnia 28 lipca 2014 roku, konczy sie
dnia 31 grudnia 2015 roku. Dodatkowo jednostka dominujgca nie planuje sporzgdzac
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajgc ze zwolnienia
przewidzianego w art. 56 ust. 1 Ustawy o rachunkowosci.
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