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1. Charakterystyka Grupy Kapitatowe;
Lokum Deweloper

1.1.  Przedmiot dziatalnosci i struktura Grupy
Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper prowadzi dziatalno$¢ w zakresie budowy i sprzedazy nieruchomosci lokalowych.

Inwestycje realizowane sa w wyodrebnionych spétkach operacyjnych. Lokum Deweloper S.A. petni w grupie role spétki holdingowej spra-
wujacej nadzdr i obejmujacej petng obstuga organizacyjna, prawna i techniczng spétki celowe i operacyjne.

Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper specjalizuje sie w budownictwie mieszkaniowym wielorodzinnym. Inwestycje realizowane sg w wyse-
lekcjonowanych lokalizacjach, tj. w centrum Wroctawia oraz w tych dzielnicach, ktére generuja duzy i stabilny popyt na produkt o wysokim
potencjale rentownosci i duzych walorach funkcjonalnych. Istotng cecha dystynktywna realizowanych projektéw jest estetyka zagospodaro-
wania czesci wspolnych, tad przestrzenny, nasycenie zieleniag oraz atrakcyjna architektura. Lokalizacja kazdej inwestycji spetnia réwniez waru-
nek dogodnego dostepu do komunikacji miejskiej, jak tez zaplecza edukacyjnego, medycznego, kulturalnego czy handlowo - ustugowego.
Komfort zycia i bezpieczerstwo mieszkancédw to szczegdlne priorytety, ktére s realizowane poprzez przemyslane rozwigzania w zakresie
dodatkowej infrastruktury, w postaci monitoringu osiedla, ochrony czy miejsc postojowych w zamknietych garazach. Dodatkowy atut sta-
nowig lokale uzytkowe w parterach budynkéw, ktérych funkcje handlowo-ustugowe odpowiadajg na podstawowe potrzeby mieszkancow.
Grupa specjalizuje sie w realizacjach osiedli, ktorych wielkos$¢ to kilkaset mieszkan w jednej lokalizacji. Sa to mieszkania o metrazach od ok. 25
do ok. 100 mkw. Zatozony rygor projektowo-wykonawczy we wiasciwy sposdb odpowiada na potrzeby zaréwno nabywcédw szukajacych lo-
kali dajacych atrakcyjna stope zwrotu, przy wykorzystaniu funkcji najmu, jak réwniez tych, ktérzy maja sprecyzowane wymagania w zakresie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych. Oferowane lokale sprzedawane sg zaréwno w tzw. standardzie deweloperskim, jak tez z wykonczeniem
»pod klucz”. Przystepnos¢ cenowa potaczona z wysoka jakoscig osiedli i samych mieszkan oraz ich lokalizacja w centrum — odporna na zmie-
niajace sie mody rynkowe — gwarantuje Grupie stabilna sprzedaz z zachowaniem dobrej rentownosci umozliwiajacej staty rozwéj Grupy.

Inwestycje realizowane sg wtasnym nadzorem nad przygotowaniem i realizacja w trybie generalnego wykonawstwa przy udziale podmio-
téw zewnetrznych, co daje Grupie petna kontrole nad procesem inwestycyjnym, gwarancje wysokiej jakosci zastosowanych materiatéw
i wiasciwego ich wbudowania, zdolno$¢ do szybkiego reagowania na oczekiwane przez rynek zmiany produktu i pozwala racjonalnie
ograniczy¢ koszty realizacji.

Grupa analizuje zmiany na rynku nieruchomosci mieszkaniowych oraz gruntowych i starannie dobiera grunty dla nowych inwestycji dys-
ponujace wiasciwymi parametrami planistycznymi dla realizacji, ktére gwarantuja uzyskanie godziwego poziomu rentownosci przy za-
chowaniu bezpieczenstwa ptynnosci sprzedazy i realizacji.

Grupa finansuje prowadzone projekty deweloperskie przy udziale kapitatu wiasnego, zbudowanego dzieki rokrocznemu zatrzymywaniu
wiekszosci generowanych zyskéw, kapitatu dtuznego w formie kredytéw bankowych i obligacji oraz z wpfat klientéw.

a4

Zawarte w tresci niniejszego Sprawozdania Zarzadu okreslenia: ,Spétka’, ,Lokum Deweloper S.A”, ,jednostka dominujaca” lub inne sfor-
mutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnoszg sie do Lokum Deweloper Spétki Akcyjnej, natomiast,Grupa’,,,Grupa Kapi-
tatowa’, ,Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnoszga sie do Grupy
Kapitatowej Lokum Deweloper, w skfad ktérej wchodzi Lokum Deweloper Spétka Akcyjna oraz podmioty podlegajace konsolidacji, dla
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ktorych stosuje sie okreslenia: jednostka zalezna”, ,spotka operacyjna” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany.
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Spotka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Saqdowym w Sadzie Rejonowym dla miasta Wroctawia — Fabrycznej, VI Wydziat Go-
spodarczy pod numerem KRS 0000392828 w dniu 11 sierpnia 2011 roku. Spétce nadano numer statystyczny REGON 021677137 oraz
numer identyfikacji podatkowej NIP 899-272-52-35. Siedziba Spotki jest Wroctaw, a dziata pod adresem: ul. Krawiecka 1, lok. 101, 50-148
Wroctaw. Réwniez pozostate spotki operacyjne z Grupy maja swoja siedzibe we Wroctawiu.

W skfad Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper wchodza nastepujace spotki:

Lokum Deweloper S.A. - podmiot dominujacy Grupy - informacja o spétce powyzej.

Olczyk spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Lokum Sp. k. z siedzibg przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw.
Jest spotka operacyjna prowadzaca przedsiewziecia deweloperskie.

Olczyk spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Lokum 2 Sp. k. z siedziba przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw.
Jest spotka operacyjna prowadzaca przedsiewziecia deweloperskie.

Olczyk spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Lokum 3 Sp. k. z siedziba przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw.
Jest spétka operacyjng prowadzaca przedsiewziecia deweloperskie.

Olczyk spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum 4 Sp. k. z siedziba przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw.
Jest spotka operacyjng prowadzaca przedsiewziecia deweloperskie.

Olczyk spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Lokum 5 Sp. k. z siedzibga przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw.
Jest spotka operacyjna prowadzaca przedsiewziecia deweloperskie.

Olczyk spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Lokum 6 Sp. k. z siedziba przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw.
Jest spotka operacyjna przygotowang do prowadzenia przedsiewzie¢ deweloperskich.

Olczyk spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Lokum 7 Sp. k z siedziba przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw.
Jest spotka operacyjna prowadzaca przedsiewziecia deweloperskie.

Olczyk spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw.
Jest komplementariuszem spétek operacyjnych Grupy.

Olczyk spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig LD S.K.A. z siedziba przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw.
Jest spotka zajmujaca sie wynajmem lokali. Przeznaczona do wytaczenia z Grupy.

LD Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw.
Jest komplementariuszem Lokum SCSp.

FORUM XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie przy ul. Zabtocie 25/20, 30-701 Krakéw, wpisany do
rejestru funduszy inwestycyjnych prowadzonego przez Sad Okregowy w Warszawie pod numerem ksiegi rejestrowej RFi 454.

Lokum SCSp (société en commandite spéciale) zarejestrowana z siedzibg w Luksemburgu, Rue Aldringen 23.

Lokum Deweloper Ltd. z siedziba na Cyprze, Larnaca, P.C. 6018, Afentrika Court, Office 2, Afentrikas 4.

—
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Szczegotowe powigzania miedzy spotkami z Grupy Lokum Deweloper na dzien 31.12.2014 r. przedstawia ponizszy schemat:
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Lokum Deweloper Ltd.

55 certyfikatéw inwestycyjnych przystuguje Lokum Deweloper Ltd.
55 certyfikatow inwestycyjnych przystuguje Lokum Deweloper S.A.
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1.2.  Struktura sprzedazy Grupy

Sprzedaz mieszkan rozpoznawana jest w wyniku finansowym z data zawarcia uméw przenoszacych wiasnos¢ lokali. Wynik finansowy
Grupy w roku 2014 pochodzi gtéwnie z inwestycji ukoriczonych w 2014 r. — Lokum da Vinci et. | oraz Lokum di Trevi et. IV. W mniejszym
stopniu wptyw nan ma sprzedaz ostatnich lokali pozostatych z wczesniej zakoriczonych inwestycji — Lokum di Trevi et. Il i Ill, Lokum Woj-

szyce, Lokum Mosiezna, Lokum Siechnice.

tacznie w roku 2014 zawarto 393 umowy przenoszace wiasnos¢ lokali, co oznacza wzrost ilosciowy o 14% wzgledem roku 2013.

m .\ Psie Pole
Fabryczna
x E

Srédmiescie

Sprzedaz mieszkan (akty notarialne)

INWESTYCJA 2013 2014 ZMIANA %
0 208

Lokum da Vinci

Lokum di Trevi 322 164

Lokum Mosiezna 1 3

Lokum Wojszyce 13 15

Lokum Siechnice 8 3

SUMA 344 393 +14%

Przedsprzedaz mieszkann w 2014 r. dotyczyta trzech lokalizacji - Lokum da Vinci, Lokum di Trevi oraz Lokum Viva. tacznie zawarto 355
umow, co stanowi wzrost o 6% wzgledem 2013 r. Przedsprzedaz ta czesciowo budowata wynik 2014 r. - 230 mieszkan z inwestycji Lokum
da Vinci et. | i Lokum di Trevi et. IV, za$ pozostate 125 szt. znajdzie odzwierciedlenie w wyniku roku 2015 - kiedy dla tych mieszkan zostang
zawarte umowy przenoszace wtasnosc.
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2. Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Lokum Deweloper

2.1. Inwestycje zakorczone, realizowane i planowane

W 2014 r. Grupa Lokum Deweloper ukonczyta dwie inwestycje (Lokum di Trevi et. IV i Lokum da Vinci et. |) i prowadzita cztery kolejne
inwestycje — Lokum da Vinci et. lla, llb, lll, Lokum Viva. Jednocze$nie prowadzono prace przygotowawcze dla trzech nowych projektéow
deweloperskich, z ktérych dwa (Lokum da Vinci et. IV i Lokum di Trevi et. V) zostaty rozpoczete na poczatku 2015 r., za$ dla trzeciej Spotka
oczekuje na otrzymanie pozwolenia na budowe pierwszego etapu. Wszystkie inwestycje znajduja sie na terenie Wroctawia.

WROCLAW

.\ Psie Pole

N7 |

Fabryczna .
Stare | S

X
Miasto

Srédmiescie

Krzyki

INWESTYCJA ZREALIZOWANE REALIZOWANE W PRZYGOTOWANIU
183

Lokum Viva

Lokumda Vincietap| 223

Lokumda Vincietap I 188

Lokum da Vincietap Ill 90

Lokum da Vincietap IV 183
LokumdiTrevietap IV 128

LokumdiTrevietap V 152
Lokum Victoria 515
RAZEM 351 461 850

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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2.2. Umowy i spory sadowe
Umowy wspétpracy

Na podstawie uméw o obstuge przedsiebiorstwa, poczynajac od 1 stycznia 2012 roku, Spétka przejeta zarzadzanie pozostatymi spétkami
operacyjnymi i celowymi z Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper. W imieniu spétek operacyjnych zapewnia nadzér nad realizacja inwesty-
¢ji, sprzedaza lokali oraz strong finansowa dziatalnosci.

Transakcje z podmiotami powigzanymi

Wszystkie transakcje zawierane pomiedzy pomiotami wchodzacymi w sktad Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper i zawarte byty na wa-
runkach rynkowych.

Spory sadowe

Wedtug stanu na dzierr 31.12.2014 roku wobec podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper nie byty wszczete
postepowania upadtosciowe, uktadowe ani likwidacyjne.

Wedtug stanu na dzier 31 grudnia 2014 r. nie wystepowaty przed sadem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz or-
ganem administracji publicznej postepowania dotyczace zobowiazan albo wierzytelnosci Spétki lub jednostek od niej zaleznych, ktérych
wartos¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spofki.

Ponizej wykaz postepowan przed organami rzagdowymi, postepowan sadowych, ktére sa wynikiem normalnego toku prowadzenia dzia-
falnosci. Dwa wskazane ponizej postepowania administracyjne maja pozytywny wptyw na sytuacje finansowa spotek, z tego wzgledu, ze
przyznaja spotkom odszkodowania w tacznej wysokosci 3.347.022,00 zt. Pozostate postepowania nie maja istotnego wptywu na sytuacje
finansowg Spétki badz Spoétek z Grupy Lokum.

_ Rodzaj postepowania | Przedmiot sprawy

Spétka domagata sie odszkodowania za przejecie gruntu z mocy
Postepowanie prawa na wiasnos$¢ Gminy
administracyjne

Olczyk Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Lokum 2
Spotka komandytowa . ) .
Decyzja ustalajaca odszkodowanie ostateczna
Spoétka domagata sie odszkodowania za przejecie gruntu z mocy
Postepowanie prawa na wiasnos¢ Gminy
administracyjne

Olczyk Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Lokum 3

Spotka k d
potfka komandytowa Decyzja ustalajagca odszkodowanie ostateczna
Olczyk Spoétka z ograniczona Zaptata na rzecz Spotki optat czynszowych z umowy najmu
odpowiedzialnoscig Lokum 5  Postepowanie cywilne
Spotka komandytowa (w toku postepowanie egzekucyjne)

Zaptata na rzecz Spotki zalegtego czynszu z tytutu najmu

Olczyk Spétka z ograniczong ~ Postepowanie cywilne T

odpowiedzialnoscig Lokum 5

6tka k d 5d
Spotka komandytowa (dwa powddztwa) e 68 SR )
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3. Sytuacja finansowa Grupy
Kapitatowej Lokum Deweloper

3.1. Wybrane dane finansowe i ocena sytuacji finansowe;j

Sprawozdanie z sytuacji finansowej [w tys. PLN] 31.12.2014 Udziat % 31.12.2013 Zmiana %
AKTYWA
1. Aktywa trwate 20926 10% 14909 40,4%
2. Aktywa obrotowe 178 533 90% 158 538 12,6%
Zapasy 136 334 68% 138113 -1,3%
Naleznosci handlowe i pozostate 10982 6% 6526 68,3%
Pozostate aktywa obrotowe 164 <1% 101 62,5%
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 31053 16% 13798 125,1%
Aktywa razem 199 459 100% 173 447 15,0%

Sprawozdanie z sytuacji finansowej [w tys. PLN] 31.12.2014 Udziat % 31.12.2013 Zmiana %
PASYWA
1. Kapitat wiasny 148 444 74% 123 547 20,2%
Kapitat zaktadowy 3000 1% 3000 0,0%
Kapitat zapasowy i inne 118473 59% 98 107 20,8%
Zysk netto 23 806 12% 20 366 16,9%
Udziaty niedajace kontroli 3165 2% 2074 52,6%
2. Zobowiagzania 51015 26% 49900 2,2%
Zobowiazania dtugoterminowe 30443 15% 21731 40,1%
Zobowiazania krétkoterminowe 20572 11% 28 169 -27,0%
Pasywa razem 199 459 100% 173 447 15,0%

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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Sprawozdanie z catkowitych dochodéw [w tys. PLN] 01.01.2014 01.01.2013
Zmiana %

(wariant kalkulacyjny) -31.12.2014  -31.12.2013
Przychody ze sprzedazy ustug, towaréw i materiatow 126 662 100 503 26,0%
Koszt wtasny sprzedazy 97 571 73402 32,9%
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 29091 27101 7,3%
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 26184 22849 14,6%
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 26 122 22381 16,7%
Zysk (strata) netto 26 027 22 360 16,4%
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego 23 806 20 366 16,9%

W strukturze skonsolidowanego bilansu zaobserwowac¢ mozna dominacje aktywéw obrotowych, z ktérych zdecydowang wiekszos¢ sta-
nowia zapasy. Jest to typowa sytuacja w przypadku branzy deweloperskiej, gdzie realizowane projekty budowlane, przeznaczone na
sprzedaz, stanowia gtéwny element majatku. Zanotowany wzrost wartosci aktywow trwatych to skutek zwiekszenia wartosci srodkow
trwatych (zakup kolejnych lokali na potrzeby siedziby spétek Grupy) oraz udzielenia pozyczek dtugoterminowych.

Struktura pasywoéw wykazuje bardzo korzystne tendencje. Na uwage zastuguje, gtéwnie za sprawa zyskéw zatrzymanych w Grupie, 20%
wzrost wartosci kapitatu wtasnego, stanowigcego niemal 75% pasywéw. Poziom zobowigzan wzrdst tylko nieznacznie o 2%, pomimo tego,
ze Grupa pozyskata, poprzez emisje trzyletnich obligacji przeprowadzona przez jednostke dominujaca, kwote 30 000 tys. zt z przeznacze-
niem na realizacje obecnych i planowanych przedsiewzie¢ deweloperskich. Dzieki tej emisji poprawita sie relacja zobowigzan diugotermi-
nowych do krétkoterminowych, a realizowane projekty nie wymagaty jeszcze uruchomienia przyznanych kwot kredytéw. Spadek wartosci
zobowigzan krétkoterminowych na rzecz zobowigzan dtugoterminowych wskazuje na poprawe trwatosci finansowania i zabezpiecza Gru-
pe, co w kontekscie rozpoczynania kolejnych inwestycji jest szczegdlnie istotne.

Rok 2014 jest kolejnym okresem znaczacej, ponad 20% dynamiki wzrostu przychodéw. Przychody ze sprzedazy Grupy zanotowaty w roku
2014 prawie 30% wzrost w stosunku do 2013 r., co przy jednoczesnym wzroscie kosztu wtasnego sprzedazy o ok. 33% pozwolito zachowac
satysfakcjonujaca marze brutto na sprzedazy. Najbardziej aktywne spétki Grupy, przy wsparciu jednostki dominujacej, prowadzity z sukce-
sem sprzedaz mieszkan. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum Sp. k. oddata do uzytkowania IV etap inwestycji Lokum di Trevi z ponad 120 mieszkaniami,
za$ Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 4 Sp. k. przekazata nowym wiascicielom ponad 200 lokali mieszkalnych w ramach | etapu projektu Lokum da
Vinci.

Osiagniety w roku 2014 przez Grupe Lokum Deweloper EBIT na poziomie 26 184 tys. zt oznacza 15% wzrost w poréwnaniu do roku 2013.
Warto zaznaczy, iz Grupa odnotowata w 2014 roku wzrost wyniku na wszystkich poziomach dziatalnosci — brutto ze sprzedazy, ze sprze-
dazy, operacyjnym i finansowym.
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Wybrane wskazniki finansowe

Wskaznik Formuta obliczeniowa

Podstawowe dane finansowe

przychody ze sprzedazy (tys. zf) 126 662 100 503
wynik finansowy netto (tys. zt) 26 027 22 360
kapitaty wiasne (tys. zt) 148 444 123 547
suma aktywow (tys. zt) 199 459 173 447

Wskazniki rentownosci

wskaznik rentownosci sprzedazy Zysk na sprzedazy/Przychody ze sprzedazy 19,87% 22,84%
wskaznik rentownosci netto Zysk netto/Przychody ze sprzedazy 20,55% 22,25%
wskaznik rentownosci majatku (ROA) Zysk netto/Warto$¢ aktywow 13,05% 12,89%
wskaznik rentownosci kapitatu wtasnego (ROE)  Zysk netto/Kapitat wtasny 17,53% 18,10%

Wskazniki ptynnosci

wskaznik biezacej ptynnosci Aktywa obrotowe/Zobowigzania 8,68 5,63
krotkoterminowe

wskaznik wysokiej ptynnosci [Aktywa obrotowe-Zapasyl/Zobowigzania 2,05 0,73
krétkoterminowe

wskaznik ptynnosci gotéwkowej Srodki pieniezne/Zobowiazania 1,51 0,49
krotkoterminowe

Wskazniki sprawnosci dziatania

wskaznik cyklu zapaséw w dniach Stan zapaséw/[Przychody ze sprzedazy/365] 393 502

wskaznik cyklu naleznosci w dniach Naleznosci z tytutu dostaw i ustug/[Przychody 32 24
ze sprzedazy/365]

wskaznik cyklu zobowiazan krétkoterminowych  Zobowiagzania krétkoterminowe z tytutu 48 62

w dniach dostaw i ustug/[Koszt whasny sprzedazy/365]

Wskazniki zadtuzenia

wskaznik ogélnego poziomu zadtuzenia Ogétem zadtuzenie/Wartos$¢ pasywow 25,58% 28,77%
wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego Ogotem zadtuzenie/Kapitat wiasny 34,37% 40,39%
trwatos¢ struktury finansowania [Kapitat wiasny + Zobowigzania 89,62% 83,76%

dtugoterminowe]/Wartos$¢ pasywow
wskaznik dZzwigni finansowej Zadtuzenie Finansowe Netto/Kapitat wtasny 0,01 0,08

* Zadhtuzenie Finansowe Netto — oznacza warto$¢ Zadtuzenia Finansowego** pomniejszona o srodki pieniezne, w tym srodki pieniezne
zgromadzone na otwartych oraz zamknietych mieszkaniowych rachunkach powierniczych w rozumieniu Ustawy o Ochronie Praw Nabyw-
¢y, jednakze z wyfgczeniem wszystkich innych srodkéw pienieznych o ograniczonych mozliwosciach dysponowania

** Zadhtuzenie Finansowe — oznacza zobowigzania bilansowe do zwrotu srodkéw pienieznych, wynikajace w szczegdlnosci z umowy po-
zyczki, kredytu, leasingu, faktoringu, wystawienia weksli, emisji obligacji lub innych papieréw dtuznych o charakterze podobnym do obli-
gacji lub weksli

W roku 2014 Grupa odnotowata stabilizacje wskaznikdw rentownosci na poziomach odpowiednio: rentownosci sprzedazy — ok. 20%,
rentownosci majatku — ok. 13% i rentownosci kapitatu wtasnego — ok. 18%, ktére na tle branzy deweloperskiej sa wynikiem ponadprze-
cietnym.

—
e a——ggg Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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Wskazniki ptynnosci potwierdzaja brak probleméw Grupy z regulowaniem biezacych zobowiazan. Wysokie wartosci wszystkich wskaz-
nikéw wynikaja z jednej strony z ograniczenia udziatu zobowigzan krétkoterminowych w zrédtach finansowania, a z drugiej ze wzrostu
wartosci najbardziej ptynnych aktywoéw — srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw. Pozyskana nadwyzka srodkéw pienieznych, lokowana
w bezpieczne produkty finansowe, umozliwi Grupie Lokum Deweloper dalszy rozwdéj poprzez wykorzystywanie okazji rynkowych na ryn-
ku nieruchomosci oraz finansowanie kolejnych inwestycji. Analiza stanu rozrachunkéw wykazuje brak zalegtosci w regulowaniu zobowia-
zan handlowych i publicznoprawnych.

W roku 2014 wskaznik rotacji zapaséw w dniach ulegt skréceniu w wiekszym stopniu niz wskaznik cyklu zobowiazan krotkoterminowych,
co przy stabilizacji cyklu rotacji naleznosci na poziomie ok. 30 dni oznacza skrécenie cyklu konwersji gotowki w Grupie, a tym samym
poprawe ptynnosci finansowej. Na sytuacje te wptyw miata sprzedaz rozpoczetych wczes$niej projektéw deweloperskich i ograniczenie
zobowigzan krétkoterminowych.

W obszarze zewnetrznych zrédet finansowania w roku 2014 nastapita zmiana w zwigzku ze skutecznym przeprowadzeniem przez jednost-
ke dominujaca emisji obligacji korporacyjnych o tacznej wartosci 30 min zt, ktére w dniu 18 grudnia 2014 roku zadebiutowaty na rynku
Catalyst. Niezmiennie dominuje jednak kapitat wtasny z udziatem w wartosci pasywow ogétem siegajacym na koniec 2014 roku 75%, co
stanowi bardzo bezpieczny poziom, jak réwniez daje mozliwos¢ pozyskania dalszego finansowania rozwoju jej dziatalnosci. O trwatosci
struktury finansowania $wiadczy wysoki poziom kapitatu statego, utrzymujacy sie na poziomie ok. 90% sumy bilansowej.

Zarzadzanie zasobami finansowymi, w zwigzku z prowadzonymi przez Grupe projektami inwestycyjnymi budowy obiektéw mieszkalnych,
zasadniczo koncentrowato sie na pozyskiwaniu i odpowiednim doborze Zzrédet finansowania, jak réwniez na utrzymywaniu wskaznikéw
ptynnosci na bezpiecznym poziomie. Zarzad na biezaco monitoruje strukture finansowania i wysoko$¢ srodkéw pienieznych w poszcze-
golnych spoétkach Grupy i w razie potrzeb dokonuje odpowiednich zmian w celu zachowania wskaznikéw i wynikéw finansowych na
wiasciwym poziomie, przy jednoczesnym zapewnieniu ptynnosci.

Zdaniem Zarzadu, stan majatku i finanséw Grupy Lokum Deweloper na koniec 2014 roku $wiadczy o jej stabilnej sytuacji finansowej. Wy-
nika to z osiagnietej przez Grupe ugruntowanej pozycji na wroctawskim rynku mieszkaniowym, potwierdzonej udana sprzedaza kolejnych
etapoéw realizowanych inwestycji, emisja obligacji Lokum Deweloper S.A., ktéra zakonczyta sie nadsubskrypcja, jak i zaufaniem ze strony
instytucji sektora finansowego, ktére pozytywnie oceniaja projekty deweloperskie Grupy. Przyznane nagrody i wyréznienia, jak tez wysoki
udziat kapitatéw wiasnych, przy posiadanym jednoczesnie duzym doswiadczeniu na rynku w realizacji projektéw inwestycyjnych, jak
i w sprzedazy oraz w obstudze klienta daja podstawy do kolejnych sukceséw Grupy w przysztosci.
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3.2. Informacja o istotnych zdarzeniach wptywajacych na dziatalnos¢ Grupy, jakie wystapity po zakonczeniu roku obrotowego do dnia
zatwierdzenia sprawozdania

— W nastepstwie umowy z dnia 02.12.2014 roku wtasciwy Sad Rejestrowy w dniu 24 lutego 2015 roku dokonat wpisu do Rejestru Przed-
siebiorcow jedynego akcjonariusza Lokum Deweloper S.A,, tj. spétki Halit S.a.r.l.

— Wdniu 13 marca 2015 . Olczyk Sp. z 0.0. LD S.K.A. (LD S.K.A.), spétka zalezna, zawarta jako kredytobiorca umowe kredytu inwestycyjne-
go (Umowa) z Alior Bank S.A., na mocy ktoérej LD S.K.A. otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 1.527.930 zt z przeznaczeniem na
sfinansowanie czesci naktadéw netto zwigzanych z zakupem lokali uzytkowych potozonych we Wroctawiu przy ul. Klimasa, a naleza-
cych do spoétek z Grupy. Catkowita wyptata kredytu nastapi w terminie do dnia 12 kwietnia 2015 r., za$ termin sptaty zostat ustalony na
dzien 28 lutego 2030 r. Umowa wygasa po sptaceniu przez LD S.K.A. zadtuzenia.

— W dniu 19 marca 2015 roku zostata zawarta Umowa sprzedazy 50.000 akgcji spétki Olczyk Sp. z o. o. LD S.K.A. (dalej jako: ,Umowa”)
pomiedzy akcjonariuszami: Panem Dariuszem Olczykiem posiadajagcym na dzien zawarcia Umowy 1 akcje Spotki oraz FORUM XVIII FIZ
Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (dalej jako:,Forum”) z siedziba w Krakowie. W nastepstwie zawarcia Umowy Pan Dariusz Olczyk objat
50.000 sztuk akcji imiennych zwyktych serii A (wszystkie posiadane w dniu zawarcia Umowy przez Forum), o numerach od 1 - 50.000,
o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda i tym samym stat sie jedynym akcjonariuszem Spotki, ktéremu przystuguje prawo do 99% zysku
spotki.

— W dniu 20 marca 2015 roku aktem notarialnym Rep. A nr 3890/2015 zostata zawigzana sp6tka komandytowo-akcyjna pod firma Olczyk
Sp. z 0. 0. Lokum 8 S.K.A. (dalej jako:,Spodtka”). Siedziba Spotki jest Wroctaw. Zatozycielem Spoéfki i jednoczesnie jej Komplementariu-
szem jest spotka Olczyk Sp. z 0.0. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 50.004,00 zt i dzieli sie na 50.004 akgji o wartosci nominalnej 1,00 zt
kazda, wyemitowanych i objetych w nastepujacy sposoéb:

a) Lokum SCSp z siedzibg w Luksemburgu, adres: 23, Rue Aldringen, L-1118, Luxembourg, wpisang do Rejestru Dziatalnosci Go-
spodarczej i Spétek (,Registre de Commerce et des Sociétés”) pod numerem RCS B 189807, objeto 50.000 (piecdziesiat tysiecy)
akgji imiennych zwyktych serii A,

b) Bartosz Kuzniar objat 1 (jedng) akcje imienng serii B1, co do ktérej wytaczone zostaje prawo gtosu (akcja niema), uprzywilejo-
wana co do dywidendy w ten sposéb, ze na akgcje serii B1 przypada 3% dywidendy przeznaczonej do podziatu miedzy akcjo-
nariuszy,

c) Marek Kokot objat 1 (jedna) akcje imienna serii B2, co do ktérej wytgczone zostaje prawo gtosu (akcja niema), uprzywilejowana
co do dywidendy w ten sposdb, ze na akcje serii B2 przypada 2,5% dywidendy przeznaczonej do podziatu miedzy akcjonariuszy,

d) Roman Eryk Nalberczynski objat 1 (jedng) akcje imienng serii B3, co do ktérej wylaczone zostaje prawo gtosu (akcja niema),
uprzywilejowana co do dywidendy w ten sposéb, ze na akcje serii B3 przypada 1,5% dywidendy przeznaczonej do podziatu
miedzy akcjonariuszy,

e) Jacek Dudek objat 1 (jedna) akcje imienna serii B4, co do ktérej wytgczone zostaje prawo gtosu (akcja niema), uprzywilejowana
co do dywidendy w ten sposdb, ze na akcje serii B4 przypada 1% dywidendy przeznaczonej do podziatu miedzy akcjonariuszy,

Spotka bedzie kolejna spoétka operacyjna nalezaca do Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper i realizujaca przedsiewziecia deweloperskie.
Obecnie zostat ztozony wniosek do wiasciwego Sadu Rejestrowego w celu wpisania podmiotu do Rejestru Przedsiebiorcéw.

— W dniu 11 marca 2015 roku zostat podpisany aneks do Umowy pozyczki z dnia 12.12.2014 roku pomiedzy Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM
7 Sp. k. (pozyczkobiorca) a Lokum Deweloper S.A. (pozyczkodawca), na mocy ktérego zmieniono zapis dotyczacy terminu zwrotu
pozyczki.

— W dniu 20 marca 2015 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 3 Sp. k. (Lokum 3), spétka zalezna, zawarta jako kredytobiorca umowe kredytu inwe-
storskiego (Umowa) z Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. (PKO BP), na mocy ktérej Lokum 3 otrzymata do dyspozycji
kredyt w wysokosci 22.178.493,00 zt z przeznaczeniem na finansowanie kosztéw netto budowy kompleksu budynkéw mieszkalnych (A,
B1, B2) z czescia ustugowa w parterze Lokum di Trevi (etap V) realizowanego na dziatkach potozonych we Wroctawiu, przy ul. Klimasa.
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Catkowita wyptata kredytu nastapi w terminie do dnia 31 grudnia 2016 r., za$ termin spfaty zostat ustalony na dzien 1 grudnia 2017 .
Umowa wygasa po sptaceniu przez Lokum 3 zadtuzenia.

W zwigzku z datg wykupu obligacji serii A wyemitowanych przez Spétke i wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Ob-
rotu na rynku Catalyst prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A. przypadajaca na dzien
17.10.2017 roku, Spétka jako Pozyczkodawca aneksowata ponizsze Umowy pozyczek:

— W dniu 20 marca 2015 roku zostat podpisany aneks do Umowy pozyczki z dnia 10.12.2014 roku pomiedzy Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 4
Sp. k. (pozyczkobiorca) a Lokum Deweloper S.A. (pozyczkodawca), na mocy ktérego zmieniono termin zwrotu pozyczkina 15.10.2017
roku.

— W dniu 20 marca 2015 roku zostat podpisany aneks do Umowy pozyczki z dnia 12.12.2014 roku pomiedzy Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 7
Sp. k. (pozyczkobiorca) a Lokum Deweloper S.A. (pozyczkodawca), na mocy ktérego zmieniono zapis dotyczacy terminu zwrotu
pozyczki na 15.10.2017 roku.

— W dniu 20 marca 2015 roku zostat podpisany aneks do Umowy pozyczki z dnia 18.12.2014 roku pomiedzy Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM Sp. k.
(pozyczkobiorca) a Lokum Deweloper S.A. (pozyczkodawca), na mocy ktérego zmieniono termin zwrotu pozyczkina 15.10.2017 roku.

— W dniu 20 marca 2015 roku zostat podpisany aneks do Umowy pozyczki z dnia 22.12.2014 roku pomiedzy Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 2
Sp. k. (pozyczkobiorca) a Lokum Deweloper S.A. (pozyczkodawca), na mocy ktérego zmieniono termin zwrotu pozyczkina 15.10.2017
roku.

— W dniu 20 marca 2015 roku zostat podpisany aneks do Umowy pozyczki z dnia 29.12.2014 roku pomiedzy Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 5
Sp. k. (pozyczkobiorca) a Lokum Deweloper S.A. (pozyczkodawca), na mocy ktérego zmieniono termin zwrotu pozyczkina 15.10.2017
roku.

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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3.3. Informacje o obligacjach korporacyjnych, kredytach, pozyczkach, poreczeniach i gwarancjach
3.3.1. Obligacje

Dnia 18 grudnia 2014 roku na rynku Catalyst zadebiutowaty obligacje wyemitowane przez Spotke. Ponizej podstawowe parametry obli-
gacji serii A Lokum Deweloper S.A.

Liczba obligacji 30.000

Warto$¢ nominalna jednej obligacji 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) PLN

taczna wartos¢ nominalna obligacji 30.000.000,00 (stownie: trzydziesci milionéw) PLN

Dzier emisji oznacza dzien przydziatu, okreslony na dzien 17 pazdziernika 2014 .

. oznacza dzien, w ktérym obligacje podlegac beda wykupowi, okreslony na dzien
Dzien wykupu 17 pazdziernika 2017 r.

obligacje emitowane byly jako niezabezpieczone. W listopadzie 2014 roku obligacje
Zabezpieczenie obligacji zostaty zabezpieczone wpisem hipoteki na nieruchomosciach bedacych wiasnoscia
jednostki zaleznej — Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 3 Sp. k. — o wartosci 35 min PLN

17 kwietnia 2015 r., 16 pazdziernika 2015 r., 18 kwietnia 2016 .,

Dni pk $ci k
i (EEieRE e 17 pazdziernika 2016 r., 18 kwietnia 2017 r., 17 pazdziernika 2017 r.

zmienne WIBOR 6M + marza 3,8% (marza jest zmienna w zaleznosci od wartosci

(o) t i
procentowanie wskaznika dzwigni finansowej Spotki i moze wynosi¢ od 3,8-4,8% w skali roku).

Rynki Catalyst ASO GPW i ASO BONDSPOT

Dzieki emisji obligacji serii A w wysokosci 30 min PLN Grupa Lokum Deweloper pozyskata srodki na finansowanie prowadzonych oraz pla-
nowanych projektéow deweloperskich, w tym takze finansowanie zakupu gruntu pod nowe projekty deweloperskie. Duze zainteresowanie
ze strony inwestoréw detalicznych i instytucjonalnych skutkowato tym, ze oferta zakonczyta sie nadsubskrypcja.

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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3.3.2. Informacje o zaciggnietych i wypowiedzianych umowach kredytowych

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku spétki Grupy Lokum Deweloper zawarty dwie umowy kredytowe z PKO Bank Polski S.A.:

Nazwa produktu/umowy:

Strony umowy:

Data umowy:
Kwota:

Przeznaczenie produktu:

Data sptaty/data
zakoniczenia umowy:

Oprocentowanie produktu:

Umowa kredytu inwestorskiego udzielonego w walucie polskiej

Olczyk Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum 7 spétka komandytowa
(Kredytobiorca); PKO Bank Polski S.A. (Bank)

2014-03-18
Kredyt w wysokosci 30.800.000,00 PLN

Finansowanie i refinansowanie kosztéw netto budowy dwéch budynkéw
wielomieszkaniowych obejmujacych tacznie 183 lokale mieszkalne przy ul. Litomskiej
we Wroctawiu (Lokum Viva)

1 grudnia 2016 roku
WIBOR 3M + marza Banku

Nazwa produktu/umowy:

Strony umowy:

Data umowy:
Kwota:

Przeznaczenie produktu:

Data sptaty/data
zakonczenia umowy:

Oprocentowanie produktu:

Umowa kredytu inwestorskiego udzielonego w walucie polskiej

Olczyk Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Lokum 4 spétka komandytowa
(Kredytobiorca); PKO Bank Polski S.A. (Bank)

2014-05-09
Kredyt w wysokosci 12.000.000,00 PLN

Finansowanie i refinansowanie kosztéw netto etapu lIB inwestycji wielomieszkaniowej
pod nazwg ,LOKUM da Vinci” przy ul. Bajana i Bulwar Dedala we Wroctawiu

1 grudnia 2016 roku
WIBOR 3M + marza Banku

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku spétka z Grupy Lokum Deweloper wypowiedziata jedna umowe kredytowga z PKO Bank
Polski S.A.:

Nazwa produktu/umowy:

Strony umowy:

Data umowy:
Kwota:

Przeznaczenie produktu:

Data sptaty/data
zakonczenia umowy:

Oprocentowanie produktu:

Umowa kredytu inwestorskiego udzielonego w walucie polskiej

Olczyk Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum 4 spétka komandytowa
(Kredytobiorca); PKO Bank Polski S.A. (Bank)

2013-09-30
Kredyt w wysokosci 16.600.000,00 PLN

Finansowanie i refinansowanie kosztéw netto etapu lIA inwestycji wielomieszkaniowej pod

nazwa ,LOKUM da Vinci” przy ul. Bajana i Bulwar Dedala we Wroctawiu

1 lipca 2016 roku
WIBOR 3M + marza Banku

W dniu 23.12.2014 r. Kredytobiorca ztozyt wypowiedzenie umowy kredytu, ktére stato sie skuteczne z dniem 31.01.2015 .

16



LeKUM Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci [.]

DE W E L oPEx Grupy Kapitatowej LOKUM DEWELOPER w 2014 roku

3.3.3. Informacje o udzielonych i otrzymanych pozyczkach (w tym w ramach grupy kapitatowej)
W okresie sprawozdawczym zostaty podpisane nastepujace umowy wewnatrzgrupowe:

— W dniu 25.06.2014 roku pomiedzy Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 5 Sp. k. (dawniej: spétka komandytowo-akcyjna) (pozyczkobiorca)
a Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM Sp. k. (pozyczkodawca) zostata podpisana umowa pozyczki w formie limitu pozyczki przeznaczonego na
finansowanie biezacej dziatalnosci. Limit zostat okreslony do kwoty 30.000.000,00 PLN. Umowa obowigzuje do 31 grudnia 2016 roku.
Odsetki od pozyczki naliczane sa wedtug stawki referencyjnej WIBOR 3M powiekszonej o marze pozyczkodawcy i sg ptatne wraz ze
sptatami pozyczki. Na 31 grudnia 2014 roku wykorzystanie limitu wynosito 18 790 000,00 PLN.

— W dniu 01.08.2014 roku pomiedzy Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 6 Sp. k. (dawniej: spotka komandytowo-akcyjna) (pozyczkobiorca)
a Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM Sp. k. (pozyczkodawca) zostata podpisana umowa pozyczki w formie limitu pozyczki przeznaczonego
na finansowanie biezacej dziatalnosci. Limit zostat okreslony do kwoty 10.000.000,00 PLN. Umowa obowiazuje do 31 grudnia 2016
roku. Odsetki od pozyczki naliczane sa wedtug stawki referencyjnej WIBOR 3M powiekszonej o marze pozyczkodawcy i s ptatne wraz
ze sptatami pozyczki. W dniu 31.10.2014 roku zostat podpisany aneks do Umowy pozyczki z dnia 01.08.2014 roku, na mocy ktérego
zmianie ulegto oprocentowanie transz pozyczki udzielonych od dnia 01.11.2014 roku, ktére ustalane jest wedtug stawki referencyjnej
WIBOR 6M powiekszonej o marze pozyczkodawcy oraz zostat wydtuzony termin zwrotu pozyczki do dnia 31.12.2017 roku. Na 31 grud-
nia 2014 roku wykorzystanie limitu wynosito 0,00 PLN.

— W dniu 25.06.2014 roku pomiedzy Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 5 Sp. k. (dawniej: spotka komandytowo-akcyjna) (pozyczkobiorca)
a Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM Sp. k. (pozyczkodawca) zostata podpisana umowa pozyczki w formie limitu pozyczki przeznaczonego
na finansowanie biezacej dziatalnosci. Limit zostat okreslony do kwoty 30.000.000,00 PLN. Umowa obowiazuje do 31 grudnia 2016
roku. Odsetki od pozyczki naliczane sa wedtug stawki referencyjnej WIBOR 3M powiekszonej o marze pozyczkodawcy i sa ptatne wraz
ze sptatami pozyczki. W dniu 31.10.2014 roku zostat podpisany aneks do Umowy pozyczki z dnia 25.06.2014 roku, na mocy ktérego
zmianie ulegto oprocentowanie transz pozyczki udzielonych od dnia 01.11.2014 roku, ktére ustalane jest wedtug stawki referencyjnej
WIBOR 6M powiekszonej o marze pozyczkodawcy oraz zostat wydtuzony termin zwrotu pozyczki do dnia 31.12.2017 roku. Na 31 grud-
nia 2014 roku wykorzystanie limitu wynosito 18 790 000,00 PLN.

— W dniu 31.10.2014 roku zostat podpisany aneks do Umowy pozyczki z dnia 17.10.2013 roku pomiedzy Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 3
Sp. k. (pozyczkobiorca) a Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM Sp. k. (pozyczkodawca) z limitem okreslonym do kwoty 5.000.000,00 PLN, na
mocy ktérego zmianie ulegto oprocentowanie transz pozyczki udzielonych od dnia 01.11.2014 roku, ktére ustalane jest wedtug stawki
referencyjnej WIBOR 6M powiekszonej o marze pozyczkodawcy oraz zostat wydtuzony termin zwrotu pozyczki do dnia 31.12.2017 roku.
Na 31 grudnia 2014 roku wykorzystanie limitu wynosito 10 000,00 PLN.

— W dniu 31.10.2014 roku zostat podpisany aneks do Umowy pozyczki z dnia 31.08.2013 roku pomiedzy Lokum Deweloper S.A. (po-
zyczkobiorca) a Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM Sp. k. (pozyczkodawca) z limitem okreslonym do kwoty 5.000.000,00 PLN, na mocy ktérego
zwiekszono limit do kwoty 10.000.000 zt, zmianie ulegto oprocentowanie transz pozyczki udzielonych od dnia 01.11.2014 roku, ktére
ustalane jest wedtug stawki referencyjnej WIBOR 6M powiekszonej o marze pozyczkodawcy oraz zostat wydtuzony termin zwrotu po-
zyczki do dnia 31.12.2017 roku. Na 31 grudnia 2014 roku wykorzystanie limitu wynosito 5.140.000,00 PLN.

— W dniu 31.10.2014 roku zostat podpisany aneks do Umowy pozyczki z dnia 25.02.2013 roku pomiedzy Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 7
Sp. k. (pozyczkobiorca) a Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM Sp. k. (pozyczkodawca) z limitem okreslonym do kwoty 10.000.000,00 PLN, na
mocy ktérego zmianie ulegto oprocentowanie transz pozyczki udzielonych od dnia 01.11.2014 roku, ktére ustalane jest wedtug stawki
referencyjnej WIBOR 6M powiekszonej o marze pozyczkodawcy oraz zostat wydtuzony termin zwrotu pozyczki do dnia 31.12.2017 roku.
Na 31 grudnia 2014 roku wykorzystanie limitu wynosito 3.805.000,00 PLN.

— Wdniu 29.08.2014 roku zostat podpisany aneks do Umowy pozyczki z dnia 25.02.2013 roku pomiedzy Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 4 Sp. k.
(pozyczkobiorca) a Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM Sp. k. (pozyczkodawca) z limitem okre$lonym do kwoty 25.000.000,00 PLN, na mocy
ktérego zostat wydtuzony termin zwrotu pozyczki do dnia 31.12.2016 roku.
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— W dniu 31.10.2014 roku zostat podpisany aneks do Umowy pozyczki z dnia 25.02.2013 roku pomiedzy Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 4
Sp. k. (pozyczkobiorca) a Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM Sp. k. (pozyczkodawca) z limitem okreslonym do kwoty 25.000.000,00 PLN, na
mocy ktérego zmianie ulegto oprocentowanie transz pozyczki udzielonych od dnia 01.11.2014 roku, ktére ustalane jest wedtug stawki
referencyjnej WIBOR 6M powiekszonej o marze pozyczkodawcy oraz zostat wydtuzony termin zwrotu pozyczki do dnia 31.12.2017 roku.
Na 31 grudnia 2014 roku wykorzystanie limitu wynosito 3.350.000,00 PLN.

— W dniu 23.10.2014 roku pomiedzy Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 7 Sp. k. (pozyczkobiorca) a Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 2 Sp. k. (pozycz-
kodawca) zostata podpisana umowa pozyczki w formie limitu pozyczki przeznaczonego na finansowanie biezacej dziatalnosci. Limit
zostat okreslony do kwoty 5.000.000,00 PLN. Umowa obowiazuje do 31 grudnia 2017 roku. Odsetki od pozyczki naliczane sg wedtug
stawki referencyjnej WIBOR 3M powiekszonej o marze pozyczkodawcy i sg ptatne wraz ze sptatami pozyczki. W dniu 31.10.2014 roku
zostat podpisany aneks do Umowy pozyczki z dnia 23.10.2014 roku, na mocy ktérego zmianie ulegto oprocentowanie transz pozyczki
udzielonych od dnia 01.11.2014 roku, ktére ustalane jest wedtug stawki referencyjnej WIBOR 6M powiekszonej o marze pozyczkodaw-
cy. Na 31 grudnia 2014 roku wykorzystanie limitu wynosito 1.100.000,00 PLN.

— Wdniu 29.08.2014 roku zostat podpisany aneks do Umowy pozyczki z dnia 25.02.2013 roku pomiedzy Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 4 Sp. k.
(pozyczkobiorca) a Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 2 Sp. k (dawniej: spétka komandytowo-akcyjna) (pozyczkodawca) z limitem okreslo-
nym do kwoty 25.000.000,00 PLN, na mocy ktérego zostat wydtuzony termin zwrotu pozyczki do dnia 31.12.2016 roku.

— W dniu 31.10.2014 roku zostat podpisany aneks do Umowy pozyczki z dnia 25.02.2013 roku pomiedzy Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 4
Sp. k. (pozyczkobiorca) a Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 2 Sp. k. (pozyczkodawca) z limitem okreslonym do kwoty 25.000.000,00 PLN, na
mocy ktérego zmianie ulegto oprocentowanie transz pozyczki udzielonych od dnia 01.11.2014 roku, ktére ustalane jest wedtug stawki
referencyjnej WIBOR 6M powiekszonej o marze pozyczkodawcy oraz zostat wydtuzony termin zwrotu pozyczki do dnia 31.12.2017 roku.
Na 31 grudnia 2014 roku wykorzystanie limitu wynosito 9.650.000,00 PLN.

— W dniu 31.10.2014 roku zostat podpisany aneks do Umowy pozyczki z dnia 25.10.2011 roku pomiedzy Lokum Deweloper S.A. (po-
zyczkobiorca) a Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 2 Sp. k. (pozyczkodawca) z limitem okreslonym do kwoty 7.000.000,00 PLN, na mocy
ktérego zmianie ulegto oprocentowanie transz pozyczki udzielonych od dnia 01.11.2014 roku, ktére ustalane jest wedtug stawki refe-
rencyjnej WIBOR 6M powiekszonej o marze pozyczkodawcy oraz zostat wydtuzony termin zwrotu pozyczki do dnia 31.12.2017 roku. Na
31 grudnia 2014 roku wykorzystanie limitu wynosito 5.040.000,00 PLN.

— Wdniu 18.12.2014 roku pomiedzy Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM Sp. k. (pozyczkobiorca) a Lokum Deweloper S.A. (pozyczkodawca) zo-
stata podpisana umowa pozyczki w formie limitu pozyczki przeznaczonego na finansowanie biezacej dziatalnosci. Limit zostat okreslo-
ny do kwoty 3.000.000,00 PLN. Umowa obowigzuje do 31 grudnia 2017 roku. Odsetki od pozyczki naliczane sg wedtug stawki referen-
cyjnej WIBOR 6M powiekszonej o marze pozyczkodawcy i sg ptatne wraz ze sptatami pozyczki. Na 31 grudnia 2014 roku wykorzystanie
limitu wynosito 290.000,00 PLN.

— W dniu 22.12.2014 roku pomiedzy Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 2 Sp. k. (pozyczkobiorca) a Lokum Deweloper S.A. (pozyczkodaw-
ca) zostata podpisana umowa pozyczki w formie limitu pozyczki przeznaczonego na finansowanie biezacej dziatalnosci. Limit zostat
okreslony do kwoty 1.000.000,00 PLN. Umowa obowigzuje do 31 grudnia 2017 roku. Odsetki od pozyczki naliczane sa wedtug stawki
referencyjnej WIBOR 6M powiekszonej o marze pozyczkodawcy i sg ptatne wraz ze sptatami pozyczki. Na 31 grudnia 2014 roku wyko-
rzystanie limitu wynosito 20.000,00 PLN.

— W dniu 18.12.2014 roku pomiedzy Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 3 Sp. k. (pozyczkobiorca) a Lokum Deweloper S.A. (pozyczkodaw-
ca) zostata podpisana umowa pozyczki w formie limitu pozyczki przeznaczonego na finansowanie biezacej dziatalnosci. Limit zostat
okreslony do kwoty 5.000.000,00 PLN. Umowa obowiazuje do 31 grudnia 2017 roku. Odsetki od pozyczki naliczane s wedtug stawki
referencyjnej WIBOR 6M powiekszonej o marze pozyczkodawcy i sg ptatne wraz ze sptatami pozyczki. Na 31 grudnia 2014 roku wyko-
rzystanie limitu wynosito 50.000,00 PLN.

— W dniu 10.12.2014 roku pomiedzy Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 4 Sp. k. (pozyczkobiorca) a Lokum Deweloper S.A. (pozyczkodaw-
ca) zostata podpisana umowa pozyczki w formie limitu pozyczki przeznaczonego na finansowanie biezacej dziatalnosci. Limit zostat
okreslony do kwoty 10.000.000,00 PLN. Umowa obowiazuje do 31 grudnia 2017 roku. Odsetki od pozyczki naliczane sa wedtug stawki
referencyjnej WIBOR 6M powiekszonej o marze pozyczkodawcy i sg ptatne wraz ze sptatami pozyczki. Na 31 grudnia 2014 roku wyko-
rzystanie limitu wynosito 1.330.000,00 PLN.
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— W dniu 29.12.2014 roku pomiedzy Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 5 Sp. k. (pozyczkobiorca) a Lokum Deweloper S.A. (pozyczkodaw-
ca) zostata podpisana umowa pozyczki w formie limitu pozyczki przeznaczonego na finansowanie biezacej dziatalnosci. Limit zostat
okreslony do kwoty 5.000.000,00 PLN. Umowa obowigzuje do 31 grudnia 2017 roku. Odsetki od pozyczki naliczane sa wedtug stawki
referencyjnej WIBOR 6M powiekszonej o marze pozyczkodawcy i sg ptatne wraz ze sptatami pozyczki. Na 31 grudnia 2014 roku wyko-
rzystanie limitu wynosito 60.000,00 PLN.

— W dniu 12.12.2014 roku pomiedzy Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 7 Sp. k. (pozyczkobiorca) a Lokum Deweloper S.A. (pozyczkodaw-
ca) zostata podpisana umowa pozyczki w formie limitu pozyczki przeznaczonego na finansowanie biezacej dziatalnosci. Limit zostat
okreslony do kwoty 10.000.000,00 PLN. Umowa obowiazuje do 31 grudnia 2017 roku. Odsetki od pozyczki naliczane sa wedtug stawki
referencyjnej WIBOR 6M powiekszonej o marze pozyczkodawcy i sg ptatne wraz ze sptatami pozyczki. Na 31 grudnia 2014 roku wyko-
rzystanie limitu wynosito 1.400.000,00 PLN.

— Wdniu 03.07.2014 roku pomiedzy LD Sp. z 0.0. (pozyczkobiorca) a Olczyk Sp. z 0.0. (pozyczkodawca) zostata podpisana umowa po-
zyczki w formie limitu pozyczki przeznaczonego na finansowanie biezacej dziatalnosci. Limit zostat okreslony do kwoty 10.000,00 PLN.
Umowa obowiazuje do 31 grudnia 2017 roku. Odsetki od pozyczki naliczane s wedtug stawki referencyjnej WIBOR 3M powiekszonej
0 marze pozyczkodawcy i sg ptatne wraz ze sptatami pozyczki. W dniu 31.10.2014 roku zostat podpisany aneks do Umowy pozyczki
z dnia 03.07.2014 roku, na mocy ktérego zmianie ulegto oprocentowanie transz pozyczki udzielonych od dnia 01.11.2014 roku, ktére
ustalane jest wedtug stawki referencyjnej WIBOR 6M powiekszonej o marze pozyczkodawcy. Na 31 grudnia 2014 roku wykorzystanie
limitu wynosito 0,00 PLN.

Udzielenia pozyczek w ramach Grupy (w tys. zi):
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Lokum Deweloper S.A. 290 20 50 1330 60 1400 3150
2
4 Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM Sp. k. 2000 450 410 12120 23870 1050 5| 39905
e} Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 2 Sp. k. 1250 1100 2350
RAZEM 2000 290 470 460 14700 23930 3550 5| 45405
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Sptaty pozyczek w ramach Grupy (w tys. z}):

Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 2 Sp. k.
Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 3 Sp. k
Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 4 Sp. k.

@
Olczyk Sp.z 0.0. LOKUM 5 Sp. k. <
Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 7 Sp. k.

Olczyk Sp. z 0.0.
RAZEM

Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM Sp. k. 1150 2800 28150 5080 400 5| 37585

Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 2 Sp. k. 9103 9103

<
=
<<
o
(@)
X
O
=
‘N
o
a

RAZEM 1150 2800 37253 5080 400 5| 46 688

W okresie sprawozdawczym zostaty podpisane nastepujace umowy z podmiotami zewnetrznymi:

— W dniu 16.10.2014 roku pomiedzy Halit Sp. z o.0. (pozyczkobiorca) z siedziba we Wroctawiu (50-148), przy ul. Krawieckiej 1 lok.101,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw pod nr 0000522384, dla ktérej akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej
VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, a Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM Sp. k. (pozyczkodawca) zostata podpisana umo-
wa pozyczki w formie limitu pozyczki do kwoty 3.000.000,00 PLN. Umowa obowigzuje do 31 grudnia 2017 roku. Odsetki od pozyczki
naliczane sg wedtug stawki referencyjnej WIBOR 6M powiekszonej o marze pozyczkodawcy i sg ptatne wraz ze sptatami pozyczki. Na 31
grudnia 2014 roku wykorzystanie limitu wynosito 2.625.000,00 PLN.

— W dniu 03.09.2014 roku pomiedzy Halit Sp. z o.0. (pozyczkobiorca) z siedziba we Wroctawiu (50-148), przy ul. Krawieckiej 1 lok.101,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow pod nr 0000522384, dla ktorej akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej
VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, a Olczyk Sp. z o.0. (pozyczkodawca) zostata podpisana umowa pozyczki
w formie limitu pozyczki do kwoty 10.000,00 PLN. Umowa obowiagzuje do 31 grudnia 2017 roku. Odsetki od pozyczki naliczane sa we-
dtug stawki referencyjnej WIBOR 3M powiekszonej o marze pozyczkodawcy i sg pfatne wraz ze sptatami pozyczki. Na 31 grudnia 2014
roku wykorzystanie limitu wynosito 0,00 PLN.
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3.3.4.

Informacje o udzielonych i otrzymanych gwarancjach i poreczeniach

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku spétki Grupy Lokum Deweloper nie udzielaty gwarancji i poreczen.

i Jers Dty v oo | oo

10

11

12

Olczyk Sp. z 0.0.

LOKUM Sp.k.

Olczyk Sp. z 0.0.

LOKUM Sp.k.

Olczyk Sp. z 0.0.

LOKUM Sp.k.

Olczyk Sp. z 0.0.

LOKUM Sp.k.

Olczyk Sp. z 0.0.

LOKUM Sp.k.

Olczyk Sp. z 0.0.

LOKUM 4 Spk.

Olczyk Sp. z 0.0.

LOKUM 4 Spk.

Olczyk Sp. z 0.0.

LOKUM 4 Spk.

Olczyk Sp. z 0.0.

LOKUM 4 Spk.

Olczyk Sp. z 0.0.

LOKUM 4 Spk.

Olczyk Sp. z 0.0.

LOKUM 4 Sp.k.

Olczyk Sp. z 0.0.

LOKUM 4 Spk.

Aktywne na 31.12.2014 gwarancje i poreczenia otrzymane:

BUDRIM Sp. z 0.0.

BUDRIM Sp. z 0.0.

BUDRIM Sp. z 0.0.

BUDRIM Sp. z 0.0.

ZAKEAD MATKOWSKI
Stanistaw Matkowski

ZAKEAD MATKOWSKI
Stanistaw Matkowski

ELIN Waldemar
Banach

ELIN Waldemar
Banach

P.P.H.U. KLIMAT
Barbara Bartecka
Andrzej Bartecki
Spétka Jawna

PP.H.U. KLIMAT
Barbara Bartecka
Andrzej Bartecki
Spoétka Jawna

BUDRIM Sp. z 0.0.

BUDRIM Sp. z 0.0.

gwarancja
ubezpieczeniowa

gwarancja
ubezpieczeniowa

gwarancja
ubezpieczeniowa

gwarancja
ubezpieczeniowa

gwarancja
ubezpieczeniowa

gwarancja
ubezpieczeniowa

gwarancja bankowa

gwarancja bankowa

gwarancja
ubezpieczeniowa

gwarancja
ubezpieczeniowa

gwarancja
ubezpieczeniowa

gwarancja
ubezpieczeniowa

11 848,23

8 950,00

16 651,33

3715,64

23 124,00

33 006,00

22 655,60

59706,80

15 000,00

30 000,00

22 448,00

5325,00

wiasciwego
usuniecia wad
i usterek

wiasciwego
usuniecia wad
i usterek

wiasciwego
usuniecia wad
i usterek

wiasciwego
usuniecia wad
i usterek

nalezytego usuniecia
wad lub usterek

nalezytego usuniecia
wad lub usterek

nalezytego
wykonania umowy

nalezytego
wykonania umowy

wiasciwego
usuniecia wad
i usterek

nalezytego
wykonania kontraktu

wiasciwego
usuniecia wad
i usterek

wiasciwego
usuniecia wad
i usterek

od dn. 04.03.2014
do dn. 30.07.2017

od dn. 04.03.2014
do dn. 30.07.2017

od dn. 04.03.2014
do dn.31.01.2018

od dn. 04.03.2014
do dn. 30.07.2017

od dn.17.01.2014
do dn.27.12.2017

od dn.17.01.2014
do dn.27.12.2017

28.02.2015

15.02.2015

od dn.01.02.2015
do dn. 04.03.2019

od dn. 16.04.2014
do dn.31.01.2015

od dn. 14.03.2014
do dn.31.01.2018

od dn. 14.03.2014
dodn.16.11.2017
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3.3.5. Informacja o instrumentach finansowych w zakresie ryzyka

Zarzadzanie ryzykiem finansowym Grupy koordynowane jest przez Spétke dominujaca. W procesie zarzadzania ryzykiem najwazniejsza
wage maja nastepujace cele:

» zabezpieczenie krétkoterminowych oraz srednioterminowych przeptywéw pienieznych,

« stabilizacja wahan wyniku finansowego Grupy,

» osiggniecie stopy zwrotu z dtugoterminowych inwestycji wraz z pozyskaniem optymalnych zrédet finansowania dziatan inwesty-
cyjnych.

Grupa nie zawiera transakgji na rynkach finansowych w celach spekulacyjnych. Od strony ekonomicznej przeprowadzane transakcje maja
charakter zabezpieczajacy przed okreslonym ryzykiem.

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa naleza obligacje, pozyczki, leasing oraz srodki pieniezne, lokaty krot-
koterminowe i jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych. Grupa posiada ponadto naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug powstate w wyniku prowadzonej dziatalnosci.

Podstawowe rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych Grupy obejmuja ryzyko stopy procentowej i ryzyko zwigzane
z ptynnoscia. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka.

Ryzyko stopy procentowej
Grupa jest narazona na ryzyko stopy procentowej w zwigzku z nastepujacymi kategoriami aktywdw oraz zobowigzan finansowych:

— kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne,
— leasing finansowy.

Wysokos¢ oprocentowania okresla sie przede wszystkim z uwzglednieniem stawki WIBOR 3M lub WIBOR 6M powiekszonej o marze.
W pazdzierniku 2014 roku dla nowo udzielanych w ramach Grupy pozyczek przyjeto wysokos¢ oprocentowania na poziomie okreslonym
warunkami emisji obligacji serii A wyemitowanych przez jednostke dominujaca, ktére zostaty dopuszczone do publicznego obrotu i dnia
18 grudnia 2014 roku zadebiutowaty na rynku Catalyst.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Grupa Kapitatowa jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci tj. zdolnosci do terminowego regulowania zobowigzan finansowych. Grupa
zarzadza ryzykiem ptynnosci poprzez monitorowanie terminéw ptatnosci oraz zapotrzebowania na $rodki pieniezne w zakresie obstugi
krétkoterminowych ptatnosci (transakcje biezgce monitorowane w okresach tygodniowych) oraz dtugoterminowego zapotrzebowania
na gotéwke na podstawie prognoz przeptywéw pienieznych aktualizowanych w okresach miesiecznych. Zapotrzebowanie na gotéwke
poréwnywane jest z dostepnymi zrédtami pozyskania srodkéw (w tym zwtaszcza poprzez ocene zdolnosci pozyskania finansowania w po-
staci kredytow) oraz konfrontowane jest z inwestycjami wolnych srodkéw.

Ze wzgledu na dynamiczny charakter prowadzonej dziatalnosci, Grupa zachowuje elastycznos¢ finansowania poprzez dostepnosc¢ srod-
kow pienieznych i réznorodnos¢ zrédet finansowania.

Zdaniem Zarzadu Grupa ma wystarczajaca ilos¢ srodkéw pienieznych do terminowego regulowania wszelkich zobowigzan. Minimalizacja
ryzyka ptynnosci w dtuzszej perspektywie czasu realizowana jest poprzez dostepnosc¢ kredytéw bankowych. Grupa moze w kazdej chwili
skorzystac z finansowania, uruchamiajac $rodki z przyznanych linii kredytowych w bankach.

Ryzyko walutowe
Wiekszos¢ transakcji w Grupie przeprowadzanych jest w PLN. Ekspozycja Grupy na ryzyko walutowe wynika z zagranicznych transakgji

sprzedazy oraz zakupu, ktére zawierane sg przede wszystkim w EUR. Z uwagi na fakt, ze Grupa nie dokonuje istotnych transakgji zakupu
i sprzedazy towarow i ustug w walutach obcych ekspozycja na ryzyko walutowe jest znikoma.
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Ryzyko kredytowe

Gtéwnymi aktywami finansowymi Spoétki sa srodki na rachunkach bankowych, gotéwka, naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne na-
leznosci, ktére reprezentujg najwieksza ekspozycje na ryzyko kredytowe w relacji do aktywoéw finansowych.

Spotki z Grupy rozliczaja sie ze swoimi klientami w gtéwnej mierze na podstawie przedptat. Akt notarialny przenoszacy wtasnos¢ lokalu
podpisywany jest najczesciej w momencie, kiedy nalezno$¢ za dany lokal zostata uiszczona. Wobec powyzszego ekspozycja na ryzyko
kredytowe naleznosci z tytutu dostaw i ustug jest znikoma.

Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku srodkéw pienieznych oraz depozytéw w bankach i instytucjach finansowych, a takze w odnie-
sieniu do klientéw i najemcédw Grupy w postaci nierozliczonych naleznosci (ryzyko niewyptacalnosci). Grupa posiada procedury pozwala-
jace oceni¢ wiarygodnos¢ kredytowa klientéw i najemcéw, w przypadku najemcéw stosowane s takze zabezpieczenia w postaci kaugji.

Grupa nie identyfikuje znaczacej koncentracji ryzyka. W przypadku instytucji finansowych i bankéw Grupa korzysta z ustug renomowa-
nych jednostek.

Ryzyko zmiany ceny
Grupa Lokum Deweloper monitoruje ryzyko cen rynkowych dotyczace wszystkich posiadanych przez nig instrumentéw finansowych.

W roku 2014 Grupa nie stosowata rachunkowosci zabezpieczen. W okresie sprawozdawczym nie zawarto i nie byly aktywne transakcje
pochodne.
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4. tadkorporacyjny Grupy Kapitatowej
Lokum Deweloper

4.1. Kapitat zaktadowy Grupy

Kapitat zakladowy Lokum Deweloper S.A. na dzierr 31.12.2014 roku wynosit 3.000.000 zt i obejmowat 15.000.000 akgcji o wartosci 0,20 PLN.
Kapitat zostat w catosci optacony.

“ Rodzaj akcji Liczba Akgcji danej serii

A zwykte na okaziciela 500.000

B1 zwykte na okaziciela 1.000.000
B2 zwykte na okaziciela 1.500.000
B3 zwykte na okaziciela 2.000.000
B4 zwykte na okaziciela 2.500.000
B5 zwykte na okaziciela 3.000.000
B6 zwykte na okaziciela 4.500.000

4.2. Akcjonariat

Na dzien 31.12.2014 roku struktura akcjonariatu Lokum Deweloper S.A. przedstawiata sie nastepujgco:

Liczba akcji Liczba gtoséw | Udziat w kapitale podstawowym Udziat w gtosach na WZA

Halit s.a r.l. 15 000 000 15000 000 100% 100%

Spotka Halit S.a r.l. (Société a responsabilité limitée) z siedziba w Luksemburgu, 23 Rue Aldringen wpisana do luksemburskiego rejestru
spoétek pod numerem B 170114 jest kontrolowana i zarzadzana przez Dariusza Olczyka.
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4.2.1. Zmiany w Akcjonariacie Lokum Deweloper S.A.

W dniu 30.10.2014 roku spétka Halit S.a r.l. zawarta ze spo6tka Halit Limited umowe, na podstawie ktérej spotka Halit S.a r.l. nabyta 218.511
akgji spotki Lokum Deweloper S.A., w ktérych posiadaniu byta spétka Halit Limited. Na skutek ww. umowy Spétka Halit S.a r.l. na dzien
30.10.2014 roku byta wtascicielem 2.093.511 akcji dajacych 13,96% udziat w kapitale zaktadowym Spétki. Pozostate akcje spétki nalezaty
do Halit Limited.

W dniu 02.12.2014 roku spétka Halit S.a r.l. zawarta ze spétka Halit Limited umowe, na podstawie ktoérej spoétka Halit S.a r.l. nabyta pozostate
12.906.489 akcji spotki Lokum Deweloper S.A., w ktérych posiadaniu byta spotka Halit Limited. Na skutek ww. umowy Halit S.a r.l. na dzien
31.12.2014 roku byta wiascicielem 15.000.000 akgji Spétki dajacych 100% udziat w kapitale zaktadowym Spofki.

4.2.2. Uprawnienia Akcjonariuszy i ograniczenia praw z akcji

Zgodnie ze Statutem spotki Lokum Deweloper S.A. Akcjonariuszom nie sg przyznane szczegdlne uprawnienia ponad te wynikajace wprost
z obowigzujacych przepiséw prawa. Statut nie przewiduje uprawnien osobistych przyznawanych Akcjonariuszom, a o ktérych mowa
w art. 354 KSH.

W spotce Lokum Deweloper S.A nie istniejg Zzadne ograniczenia dotyczace zbywalnosci akcji, w tym statut nie uzaleznia rozporzadzenia

akcjami imiennymi od zgody spotki, jak i rbwniez postanowienia Statutu nie wprowadzajg innych ograniczen, co do mozliwosci rozporza-
dzania tymi akcjami.

4.3. Organy Spotki

Organami Spétki sa:

— Zarzad,

— Rada Nadzorcza,

— Walne Zgromadzenie.

Organ uprawniony do reprezentacji Spotki

Zgodnie z art. 368 KSH organem odpowiedzialnym za prowadzenie spraw Spétki i reprezentujagcym ja jest Zarzad. Od dnia zawigzania

Spotki, w okresie od dnia 01.01.2014 roku do dnia 31.12.2014 roku Zarzad sktadat sie z jednego Cztonka - Prezesa Zarzadu, z zastrzezeniem
iz w okresie od 25.10.2011 roku do dnia 12.12.2011 roku funkcje Cztonka Zarzadu petnit rowniez Pan Marek Kokot.

Rozpoczecie petnienia funkgji Zakonczenie obecnej kadencji

Prezes Zarzadu Bartosz Jan Kuzniar 14.07.2011 rok (zawigzanie Spotki) zgodnie z art. 36984 KSH (2015 rok)

4.3.1. Zarzad

Zgodnie ze Statutem Spotki Zarzad sktada sie z 1 (jednego) do 3 (trzech) cztonkéw powotywanych i odwotywanych przez Rade Nadzorcza,
z tym ze pierwszy sktad osobowy Zarzadu pierwszej kadencji wskazat Zatozyciel Spotki. Jednemu z powotanych cztonkéw Zarzadu Rada
Nadzorcza powierza funkcje Prezesa Zarzadu; w przypadku Zarzadu wieloosobowego co najmniej jednemu cztonkowi Zarzadu Rada Nad-
zorcza powierza funkcje Wiceprezesa Zarzadu. Kadencja Zarzadu jest wspdlna i trwa 3 (trzy) lata. Mandat Cztonka Zarzadu powotanego
przed uptywem danej kadencji Zarzadu wygasa réwnoczesnie z wygasnieciem mandatu pozostatych Cztonkéw Zarzadu. Zarzad Spotki
kieruje dziatalnoscia Spofki i reprezentuje jg na zewnatrz.

e a _Egi Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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Do sktadania oswiadczen woli i podpisywania dokumentéw w imieniu Spétki upowaznieni sa:
1) w przypadku Zarzadu jednoosobowego - cztonek Zarzadu samodzielnie;
2) w przypadku Zarzadu wieloosobowego:

a) dwaj cztonkowie Zarzadu tacznie lub
b) cztonek Zarzadu facznie z prokurentem.

Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu, w szczegélnosci koordynuje, nadzoruje oraz organizuje prace cztonkéw Zarzadu, a takze zwotuje
i przewodniczy posiedzeniom Zarzadu. W przypadku réwnosci gtoséw podczas gtosowania na posiedzeniu Zarzadu gtos Prezesa Zarzadu
decyduje o wyniku gtosowania. W sprawach nieprzekraczajacych zakresu zwyktego Zarzadu kazdy z cztonkéw Zarzadu moze samodziel-
nie prowadzi¢ sprawy Spotki. Uchwaty Zarzadu zapadajg w sprawach przekraczajacych zwykty Zarzad, a takze w kazdej sprawie, gdy zaza-
da tego chociazby jeden cztonek Zarzadu.

Akcje Spétki nie sg w posiadaniu Cztonkéw Zarzadu.

4.3.2. Walne Zgromadzenie

Walne Zgromadzenia odbywaja sie w siedzibie Spoétki, a takze moga sie odbywacé w Warszawie, zgodnie z trescig ogtoszen o zwotaniu Wal-
nego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenia moga odbywac sie jako zwyczajne lub nadzwyczajne. Jako organ spétki Walne Zgromadzenie
dziata w oparciu o przepisy Rozdziatu 3 Kodeksu spoétek handlowych, Statutu Spétki oraz Regulaminu.

Regulamin Walnego Zgromadzenia szczegétowo okresla zasady i tryb zwotywania oraz przeprowadzania obrad Walnego Zgromadzenia.

Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy w szczegélnosci podejmowanie uchwat w sprawach:

Q

) rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotki oraz sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoétki za ubiegty rok
obrotowy,

b) o podziale zysku albo o pokryciu straty,
¢) udzielenia cztonkom organéw Spoétki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw,
d) tworzenia i znoszenia kapitatow rezerwowych, funduszy specjalnych oraz okreslenie ich przeznaczenia,

e) postanowien dotyczacych roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzaniu Spétki lub sprawowaniu Zarzadu lub
nadzoru,

f) powotania i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki,

g) powofania i odwotania likwidatorow,

h) ustalenia wynagrodzenia dla cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki,

i) uchwalenia Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

j)  wprowadzenia akcji Spotki do zorganizowanego systemu obrotu papierami wartosciowymi.

Spotka na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia moze emitowac obligacje zamienne na akcje Spotki lub obligacje z prawem pierw-
szenstwa. Spétka moze emitowac warranty subskrypcyjne.

O kompetencjach Walnego Zgromadzenia decyduje najpierw ustawa, a nastepnie postanowienia Statutu i Regulaminu.
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4.3.3. RadaNadzorcza

Zgodnie z art. 382 KSH organem sprawujacym staty nadzér nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci jest Rada
Nadzorcza. Od dnia zawigzania Spotki oraz w okresie od dnia 01.01.2014 roku do dnia 31.12.2014 roku Rada Nadzorcza sktadata sie z trzech
Cztonkow.

m Rozpoczecie petnienia funkgji Zakonczenie obecnej kadencji

Cztonek Rady Nadzorczej
Przewodniczacy

zgodnie z art. 386 i w zw.

Dariusz Olczyk 14.07.2011 rok (zawigzanie Spotki) 236954 KSH (2017 rok)

zgodnie z art. 386 i w zw.

Cztonek Rady Nadzorczej Sylwia Olczyk 14.07.2011 rok (zawiazanie Spotki) 236954 KSH (2017 rok)

zgodnie z art. 386 i w zw.

Cztonek rady Nadzorczej Jan Olczyk 14.07.2011 rok (zawigzanie Spétki) 236954 KSH (2017 rok)

Zgodnie ze Statutem Rada Nadzorcza sktada sie z 3 (trzech) do 7 (siedmiu) cztonkéw powotywanych na okres wspélnej kadencji trwajacej
5 (pie¢) lat, z zastrzezeniem ze od momentu uzyskania przez Spoétke statusu spétki publicznej Rada Nadzorcza bedzie liczy¢ co najmniej 5
cztonkéw. Liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej zgodnie z zapisami poprzedniego zdania ustala Walne Zgromadzenie.

Od momentu wprowadzenia akgji Spotki do obrotu na rynku regulowanym, co najmniej jeden cztonek Rady Nadzorczej bedzie Cztonkiem
Niezaleznym. Przynajmniej jeden Cztonek Niezalezny Rady Nadzorczej powinien posiada¢ kompetencje w dziedzinie rachunkowosci i fi-

nansoéw.

Regulamin Rady Nadzorczej okres$la zasady funkcjonowania wewnetrznej organizacji pracy Rady Nadzorczej, w tym sposobu wykonywa-
nia przez nig czynnosci majacych na celu staty nadzér nad dziatalnoscia Spotki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci.

Do kompetencji Rady Nadzorczej, oprocz spraw wskazanych w Kodeksie spétek handlowych, nalezy zgodnie ze Statutem m.in.:

Q

) ustalanie zasad i wysokosci wynagrodzenia czitonkéw Zarzadu,
b) wyrazanie zgody na inne niz z tytutu wynagrodzenia za prace $wiadczenia przez Spoétke na rzecz cztonkéw Zarzadu,
c) zatwierdzanie Regulaminu Zarzadu i Regulaminu organizacyjnego,

d) zawieranie uméw pomiedzy Spétka a cztonkami Zarzadu oraz reprezentowanie Spétki w innych sprawach dotyczacych swiad-
czenia pracy na rzecz Spétki przez cztonka Zarzadu,

e) wybdr biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdania finansowego Spotki,

f) zatwierdzanie rocznych planéw finansowych Spotki,

g) wyrazanie zgody na nabycie i zbycie przez Spétke nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci,
h) rozpatrzenie i opiniowanie wnioskéw lub spraw wymagajacych uchwat Walnego Zgromadzenia,

i) okreslenie sposobu wykonywania prawa gtosu we wiadzach spétek, w ktérych Spotka posiada akcje badz udziaty,

j) ustalenie jednolitego tekstu zmienionego Statutu Spoétki lub do wprowadzenia innych zmian o charakterze redakcyjnym okre-
slonych w uchwale Walnego Zgromadzenia,

e a _Egi Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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k) wyrazanie zgody na:

i)

iii)

iv)

zawarcie przez Spotke istotnej (znaczacej) umowy z podmiotami powigzanymi ze Spoétkg w rozumieniu rozporzadzenia
Ministra Finanséw wydanego na podstawie art. 60 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz.U. Nr 184,
poz. 1539 z p6zn. zm.) — od momentu wprowadzenia akcji Spoétki do obrotu na rynku,

zawieranie umoéw dtugoterminowych rodzacych zobowigzania Spétki w okresie dtuzszym niz jeden rok, ktorych wartosé
przekracza jednorazowo réwnowartos¢ 20% stanu kapitatéw wiasnych wg ostatniego zatwierdzonego sprawozdania finan-
sowego Spoftki, i ktore nie sg objete planem finansowym Spétki zatwierdzonym przez Rade,

zacigganie przez Spotke kredytow, pozyczek i dokonywanie innych czynnosci prawnych stuzacych pozyskaniu finansowania
dtuznego, jesli faczna wartos¢ takiej operacji przekracza jednorazowo 20%, lub facznie w ciggu roku obrotowego 50% kapi-
tatéw wihasnych Spotki wg ostatniego zatwierdzonego sprawozdania finansowego Spotki,

zakup, sprzedaz, wynajem, zamiane, zastaw, ustanowienie hipoteki na majatku Spotki, jesli tagczna wartos¢ takiego rozpo-
rzadzenia przekroczy 30% kapitatéw wiasnych Spotki wg ostatniego zatwierdzonego sprawozdania finansowego Spotki,

zawigzywanie przez Spotke innej spotki, objecie lub nabycie oraz zbycie akcji badz udziatéw w innych spétkach, za wyjat-
kiem przypadkoéw, gdy objecie lub nabycie nastepuje w zamian za wierzytelnosci Spétki w ramach postepowania upadto-
Sciowego z mozliwoscig zawarcia uktadu badz postepowania egzekucyjnego.

Cztonek Rady Nadzorczej Dariusz Olczyk w sposéb posredni skupia whasnos¢ akcji Spotki, poprzez sprawowanie kontroli nad jedynym
akcjonariuszem tj. Halit S.a r.l.

4.4. Audytor - podmiot uprawniony do badania sprawozdan

W dniu 3 grudnia 2014 roku spétka Lokum Deweloper S.A. podpisata ze spétka PKF Consult Sp. z 0.0. umowe o badanie sprawozdan finan-
sowych. Przedmiotem umowy byto przeprowadzenie badania w zakresie:

a) jednostkowego sprawozdania finansowego spo6tki LOKUM DEWELOPER Spétka Akcyjna sporzadzonego wg stanu na 31.12.2014
roku poprzedzonego badaniem wstepnym, 31.12.2015 roku oraz 31.12.2016 roku, zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994
roku o rachunkowosci (Dz.U. z 2013 r,, poz. 330 z pézn. zm.) oraz wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi (zgod-
nie z MSR/MSSF),

b) skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej LOKUM DEWELOPER sporzadzonego wg stanu na 31.12.2014
roku, 31.12.2015 roku oraz 31.12.2016 roku zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. z 2013 r.,
poz. 330 z pézn. zm.) oraz wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi i innymi obowigzujacymi przepisami prawa
(zgodnie z MSR/MSSF),

c) przeglady wybranych pakietéw konsolidacyjnych sporzadzonych zgodnie z MSSF.

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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5. Zatwierdzenie przez Zarzad Spotki
sprawozdania z dziatalnosci Grupy

Kapitatowej Lokum Deweloper
w 2014 roku.

Powyzsze sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper w 2014 roku zostato sporzadzone oraz zatwi
przez Zarzad Spotki w dniu 23 marca 2015 roku.

ierdzone
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