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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA OKRES OD 1 STYCINIA 2014 ROKU DO 31 GRUDNIA 2014 ROKU

INFORMACJE OGOLNE

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Lokum Deweloper S.A. jest dziatalnos$¢ firm centralnych (head
offices) i holdingdw z wytgczeniem holdingdw finansowych.

Lokum Deweloper S.A. (zwana dalej ,Lokum Deweloper” lub ,Spdtka”) zostata utworzona Aktem
Notarialnym A 4895/2011 z dnia 14.07.2011 roku. Spdtka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego w Sgdzie Rejonowym dla miasta Wroctawia Fabrycznej - VI Wydziat
Gospodarczy pod numerem KRS 0000392828. Spdtce nadano numer statystyczny REGON 021677137.
Akcje Spodtki nie sg notowane na Warszawskiej Gietdzie Papierow Wartosciowych.

Siedziba Spdtki dominujgcej miesci sie we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101 (50-148 Wroctaw).
Czas trwania Spofki jest nieograniczony.

Prezesem Zarzgdu jednoosobowego Lokum Deweloper S.A. na dzien 31 grudnia 2014 roku, jak i na dzieh
31 grudnia 2013 roku byt Bartosz Jan Kuzniar.

W sktad Rady Nadzorczej na dzieh 31 grudnia 2014 roku, jak i na dzieh 31 grudnia 2013 roku wchodzili:
przewodniczgcy Dariusz Olczyk oraz cztonkowie: Sylwia Jadwiga Olczyk, Jan Olczyk.

INFORMACIJE O SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

W sprawozdaniu Lokum Deweloper S.A. prezentowane sq dane finansowe za okres 12 miesiecy
zakohczony 31 grudnia 2014 roku. Dane poréwnawcze prezentowane sq wedtug stanu na dzien 31
grudnia 2013 roku dla sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 01 stycznia 2013 roku do 31
grudnia 2013 roku dla sprawozdania z catkowitych dochoddw, sprawozdania z przeptywdw
pienieznych oraz sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym.

Walutg sprawozdawczqg sprawozdania finansowego i funkcjonalng Lokum Deweloper S.A. jest ztoty
polski (,PLN"). Wszystkie dane finansowe w sprawozdaniu finansowym Spdtki, o ile nie zaznaczono
inaczej, prezentowane sg w tysigcach PLN.

Sprawozdanie zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej przyjetymi przez Komisje Europejskg na
dzieh 31.12.2014 roku. Sprawozdanie finansowe zostato sporzqgdzone wg zasady kosztu historycznego z
wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych i instrumentéw finansowych, wycenianych wg wartosci
godziwej. W celu petnego zrozumienia sytuacii finansowej i wynikdw dziatalnosci Spdiki, jako jednostki
dominujgcej w Grupie Lokum Deweloper, niniejsze sprawozdanie finansowe powinno by¢ czytane
tgcznie z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za rok obrotowy zakonczony 31
grudnia 2014 roku.

Sprawozdanie sporzgdzono przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajgcej sie
przewidzie¢ przysztosci. Zarzqad Spodtki nie stwierdza na dzieh podpisania sprawozdania finansowego
istnienia faktow i okolicznosci, ktdre wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuowania
dziatalnosci na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania bqdz istothego ograniczenia
dotychczasowej dziatalnosci.

Zarzgd Spdtki wykorzystat swojg najlepszq wiedze odnoénie zastosowania standarddw i interpretacii, jak
rébwniez metod i zasad wyceny poszczegdinych pozycji jednostkowego sprawozdania finansowego.
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Zmiany standardéw lub interpretacji obowigzujgce i zastosowane przez Spoétke od 2014 roku

Nowe lub znowelizowane standardy i interpretacije, ktére obowiqzujg od 1 stycznia 2014 roku oraz ich
wptyw na jednostkowe sprawozdanie Spoftki:

=  7Zmiana w MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja”

MSR 32 zezwala na prezentowanie aktywdw i zobowigzan finansowych w sprawozdaniu
finansowym w kwotach netto tylko, gdy spetnione sg dwa warunki:

e jednostka posiada tytut prawny do dokonania kompensaty aktywdw i zobowigzah oraz

e zamierza rozliczy¢ aktywa finansowe i zobowigzania finansowe w kwocie netto lub
robwnoczesdnie.

Zmiana do MSR 32 wprowadza szczegdtowe objasnienie stosowania tych warunkow.
=  7miana w MSR 36 ,,Utrata wartosci aktywow”

Wprowadzajgc nowy MSSF 13 ,Ustalanie wartosci godziwej” Rada MSR ustalita dodatkowe
ujawnienia informacji dotyczacych utraty wartosci. Ich zakres zostat jednak zbyt szeroko
zdefiniowany, dlatego wprowadzono kolejng zmiane, ktéra zaweza obowigzek ujawniania
wartosci odzyskiwalnej do aktywdw i osrodkdw, ktdre utracity wartose.

=  7Zmiana w MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena”

Dotychczasowe regulacje MSR 39 powodowaty, ze w przypadku, gdy jednostka wyznaczyta
instrument pochodny jako pozycje zabezpieczajgcg, a w wyniku zmiany przepiséw druga strona
kontraktu pochodnego zostata zastgpiona fzw. konfrahentem centralnym (np. agencjg
rozliczeniowq), powigzanie zabezpieczajgce musiato zostaé zerwane. Dzieki wprowadzeniu
zmiany do standardu, sytuacje takie nie bedq skutkowaty zakohczeniem zabezpieczenia.

Standardy i interpretacje obowiqgzujgce w wersji opublikowanej przez IASB, lecz nie zatwierdzone przez
Unie Europejska, wykazywane sq ponizej w punkcie dotyczgcym standarddw i interpretaciji, ktére nie
weszty w zycie.

Zastosowanie standardu lub interpretacii przed datg ich wejscia w zycie

W niniejszym sprawozdaniu finansowym nie skorzystano z dobrowolnego wczedniejszego zastosowania
standardu lub interpretacii.

Opublikowane standardy i interpretacije, ktdére nie weszty w zycie dla okresdw rozpoczynajgcych sie 1
stycznia 2014 roku i ich wptyw na sprawozdanie Spofki.

Do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego zostaty opublikowane nowe lub
znowelizowane standardy i interpretacje, obowigzujgce dla okreséw rocznych nastepujgcych po 2014
roku:

=  Nowy MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”

Nowy standard dotyczgcy wyceny i ujmowania instrumentéw finansowych, majgcy zastgpic
obecny MSR 39.

Zmiany wprowadzone przez standard w rachunkowosci instrumentdw finansowych obejmujg
przede wszystkim:

e inne kategorie aktywdw finansowych, od ktdérych uzalezniona jest metoda wyceny
aktywow; przydziat aktywoéw do kategorii dokonywany jest w zalezno$ci od modelu
biznesowego odnoszgcego sie do danego sktadnika aktywow,
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nowe zasady rachunkowosci zabezpieczen odzwierciedlajgce w wiekszym stopniu
zarzqgdzanie ryzykiem,

nowy model utraty wartosci aktywdw finansowych oparty na przewidywanych stratach i
powodujgcy koniecznos$¢ szybszego uimowania kosztéw w wyniku finansowym.

=  Nowa KIMSF 21 ,,Optaty”

Nowa interpretacja wprowadza zasady okreslajgce moment ujecia zobowigzanh z tytutu optati
podatkd4w naktadanych przez organy panstwowe w przypadkach innych niz podatek
dochodowy uregulowany w MSR 12. Interpretacja jest uszczegdtowieniem zasad nakreslonych
przez MSR 37 ,,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe™.

=  Zmiana w MSR 19 ,,Swiadczenia pracownicze”

Zmiany polegajg na doprecyzowaniu zasad postepowania w przypadku, gdy pracownicy
wnoszq wptaty na pokrycie kosztdéw programu okreslonych swiadczen.

= Zmiany w MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSR 16, MSR 24, MSR 38

Mniejsze poprawki do standarddéw, wprowadzane w ramach corocznych zmian do standarddéw
(cykl 2010 — 2012):

O

MSSF 2: Rada doprecyzowata standard zmieniajgc lub wprowadzajgc nowe definicje
nastepujacych pojec: warunek rynkowy, warunek $wiadczenia ustug, warunek nabycia
uprawnieh, warunek zwigzany z dokonaniami

MSSF 3: Rada doprecyzowata zasady wyceny zaptaty warunkowej po dniu przejecia, aby
byty zgodne z innymi standardami (przede wszystkim z MSSF 9 / MSR 39 oraz MSR 37)

MSSF 8: Rada natozyta na jednostki dokonujgce tgczenia segmentdw operacyjnych
wymog dodatkowych ujawnieh dotyczgcych tych potgczonych segmentdéw i cech
gospodarczych, ze wzgledu na ktdre dokonano tgczenia

MSSF 8: standard po zmianie przewiduje, ze wymog ujawniania uzgodnienia sumy
aktywdw segmentdw z aktywami wykazanymi w bilansie jest obowigzkowy tylko, gdy
wartosci aktywdw sg ujawniane w podziale na segmenty

MSR 16 i MSR 38: Rada wprowadzita korekte zasady kalkulowania kwoty brutto i
skumulowanego umorzenia $rodka trwatego (wartoéci niematerialnej) w przypadku
stosowania modelu wartosci przeszacowanej

MSR 24: Definicja podmiotu powigzanego zostata poszerzona o jednostki swiadczgce
ustugi kluczowego personelu kierowniczego. Dodano tez odpowiednie ujawnienia

= Zmiany w MSSF 3, MSSF 13, MSR 40

Mniejsze poprawki do standarddw, wprowadzane w ramach corocznych zmian do standardéw
(cykl 2011 —2013):

O

MSSF 3: doprecyzowano, ze wykluczone ze standardu sqg tfransakcje tworzenia wspdlinych
ustalen umownych (joint arrangements) w sprawozdaniach tych wspdlnych ustalen
umownych

MSSF 13: Rada doprecyzowata zakres stosowania zwolnienia dotyczgcego wyceny
portfela aktywdw i zobowigzan finansowych w kwocie netto

MSR 40: Rada doprecyzowata, ze w przypadku nabycia nieruchomosci inwestycyjnej
nalezy rowniez rozpatrzyé, czy jest to nabycie grupy aktywdw czy potgczenie
przedsiewzie¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w MSSF 3.

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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= Nowy MSSF 14 ,,Regulatory Deferral Accounts”

Nowy standard dotyczy wytgcznie podmiotdw, ktdre przechodzg na MSSF i prowadzg
dziatalno$¢ w branzach, w ktérych panstwo reguluje stosowane ceny, takich jak
dostarczanie gazu, elektrycznosci czy wody.

Standard pozwala na kontynuowanie polityki rachunkowosci dotyczgcej ujmowania
przychoddéw z takie] dziatalnosci stosowanej przed przejsciem na MSSF zardbwno w
pierwszym sprawozdaniu sporzgdzonym wg MSSF, jak i pdzZniej.

=  Nowy MSSF 15 ,,Revenue from Contracts with Customers”

Nowy standard zastgpi dotychczasowy MSR 11 i MSR 18 zapewnidjgc jeden spdjny model
ujmowania przychodoéw. Nowy 5-stopniowy model uzaleznia¢ bedzie ujecie przychodu od
uzyskania przez klienta kontroli nad dobrem lub ustugg. Ponadto standard wprowadza
dodatkowe wymogi ujawniania informaciji oraz wskazdéwki dotyczgce kilku szczegdtowych
kwestii. Nowy standard moze zmieni¢ moment i kwoty ujmowanych przychodéw w
przedsiebiorstwach wielu branz.

= 7Zmiana MSSF 11 ,,Wspdine ustalenia umowne”

Zgodnie z poprawkqg jednostka nabywajgca udziaty we wspdlnej dziatalnosci stanowigcej
biznes (przedsiewziecie) bedzie musiata do ujecia aktywodw i zobowigzan wspdlnej dziatalnosci
zastosowac zasady okreslone w MSSF 3, a wiec m.in. wyceni¢ aktywa i zobowigzania w wartosci
godziwej i ustali¢ wartos¢ firmy.

=  Zmiana w MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” i MSR 38 ,,Aktywa niematerialne”

Zgodnie z poprawkg metoda amortyzacji $rodkdw trwatych oparta na osigganych
przychodach z wykorzystania sktadnika aktywow jest niedopuszczalna. W przypadku aktywdw
niematerialnych stosowanie takiej metody zostato ograniczone.

=  Zmiana MSR 16 ,,Rzeczowe aktywa trwate” i MSR 41 ,,Rolnictwo”

Poprawka przewiduje, ze rodliny produkcyjne (np. winoroéle, drzewa owocowe) zostang
wytqgczone z zakresu MSR 41 i witgczone w zakres MSR 16 jako wytworzone we wtasnym zakresie
Srodki tfrwate. Dzieki tej zmianie nie bedzie konieczne dokonywanie wyceny tych roslin w wartosci
godziwej na kazdy dzien bilansowy, czego do tej pory wymagat MSR 41.

=  zmiana MSR 27 ,,Jednostkowe sprawozdania finansowe”

/godnie z wprowadzong poprawkg w sprawozdaniu jednostkowym udziaty w jednostce
zaleznej, wspdlnym przedsiewzieciu lub jednostce stowarzyszonej bedg mogty by¢ wyceniane
rowniez metodq praw wtasnosci. Do tej pory MSR 27 przewidywat wytgcznie wycene w cenie
nabycia lub zgodnie z MSSF 9 / MSR 39.

= zmiana MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach”

Obowigzujgce do tej pory zasady regulujgce rozliczenie utraty kontroli nad jednostkg zalezng
przewidywaty, ze uimuje sie na ten moment zysk lub strate. Z kolei zasady stosowania metody
praw wtasnosci méwity, ze wynik transakcji z podmiotami wycenianymi metodqg praw wtasnosci
ujmuje sie tylko do wysokosci udziatu pozostatych udziatowcdw tych podmiotdw.

W sytuaciji, gdy jednostka dominujgca sprzedaje lub wnosi aportem udziaty w spdtce zaleznej
do podmiotu wycenianego MPW w taki sposdb, iz traci nad nig kontrole, wyzej przytoczone
regulacje bytyby ze sobqg sprzeczne. Zmiana MSSF 10 i MSR 28 likwiduje te kolizje nastepujgco:

o jezelijednostka, nad ktérg utracono kontrole stanowi prze dsiebiorstwo (biznes), wynik na
transakcji uymowany jest w catosci,

o jezeli jednostka, nad ktérg utracono kontrole nie stanowi przedsiebiorstwa, wynik
ujmowany jest tylko do wysokosci udziatu innych inwestordw.
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= 7Zmiany MSSF 5, 7, MSR 19, 34

Mniejsze poprawki do standarddéw, wprowadzane w ramach corocznych zmian do standardéw
(cykl 2012 —2014):

O

MSSF 5: zmiana do standardu przewiduje, ze jesli spdtka zmienita przeznaczenie aktywow
z przeznaczonych do sprzedazy bezposrednio na przeznaczone do wydania
witascicielom lub z przeznaczonych do wydania wtascicielom na przeznaczone do
sprzedazy, oznacza to kontynuacje pierwotnego planu i nie odwraca sie dokonanych
korekt.

MSSF 7: dzieki zmianie do standardu doprecyzowano, ze obowigzujgce od 2013 roku
wymogi dotyczgce ujawniania informacji o pozycjach wykazywanych w kwotach netto
nie obowigzujg dla skréconych sprawozdah srédrocznych, chyba, ze sg to informacije
wymagajgce ujawnienia na podstawie ogdlnych zasad MSR 34.

MSSF 7: zmiana wprowadza nowq wskazéwke pozwalajgcqg oceni¢, czy zostato
utrzymane zaangazowanie w przekazanych aktywach. Jezeli jednostka przekazata
aktywa, jednak zawarta umowe serwisowq, w ktérej wynagrodzenie jest uzaleznione od
kwot i termindw sptat przekazanego sktadnika aktywdw, oznacza to, ze jednostka
utrzymuje zaangazowanie w tym sktadniku aktywow.

MSR 19: standard dopuszcza stosowanie do dyskontowania przeptywodw stopy
procentowe odpowiednie dla skarbowych papieréw wartosciowych w przypadku, gdy
rynek dla papierédw warto$ciowych podmiotdéw komercyjnych jest ptytki. Zmiana do
standardu okredla, iz gtebokos$¢ rynku nalezy oceniac z punktu widzenia waluty tych
papieréw, a nie kraju.

MSR 34: standard pozwala, aby niektdére informacje wymagane przez MSR 34 dla
skroconych $rodrocznych sprawozdan finansowych byty prezentowane w innych
dokumentach, ktére takiemu srodrocznemu sprawozdaniu towarzyszg, na przyktad w
sprawozdaniu z dziatalnosci. Jezeli informacje zostang zamieszczone w dokumentach
towarzyszgcych, nalezy w srédrocznym sprawozdaniu finansowym zamies$ci¢ wyrazne
odniesienie do miejsc, gdzie je ujawniono. Dodatkowe dokumenty muszq by¢ dostepne
dla uzytkownikdw na tych samych warunkach i w tym samym czasie, co srédroczne
sprawozdanie finansowe. W przeciwnym wypadku srédroczne sprawozdanie finansowe
zostanie uznane za niekompletne.

= Zmiany MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych”

Rada MSR w ramach wiekszego projektu, ktéry ma doprowadzi¢ do zwiekszenia przejrzystosci i
unikniecia nadmiernych ujawnieh w sprawozdaniu finansowym, opublikowata szereg zmian do
MSR 1. Zmiany obejmujg nastepujgce aspekty:

O

Rada zwraca uwage na fo, ze umieszczenie w sprawozdaniu finansowym zbyt wielu
nieistotnych informaciji powoduje, ze sprawozdanie finansowe staje sie nieczytelne i jest
sprzeczne z zasadq istotnosci,

wymagane przez standard pozycje sprawozdania z wyniku i pozostatych catkowych
dochoddéw oraz sprawozdania z sytuacii finansowej mogqg by¢ dezagregowane,

dodano wymogi dotyczgce sum czgstkowych zamieszczanych w sprawozdaniu z wyniku
i pozostatych catkowitych dochoddw oraz w sprawozdaniu z sytuacii finansowej,

kolejno$¢ not do sprawozdania finansowego zalezy od decyzji spdtki, jednak nalezy w tym
zakresie zapewni¢ zrozumiatose i pordéwnywalnose.

Spodtka zamierza wdrozy¢E powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez
standardy lub interpretacje.
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PODSTAWOWE ZASADY RACHUNKOWOSCI PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Prezentacja sprawozdan finansowych

Jednostkowe sprawozdanie finansowe prezentowane jest zgodnie z MSR 1.

Jednostkowy sprawozdanie z catkowitych dochoddw prezentowany jest w wariancie kalkulacyjnym.
Jednostkowy rachunek przeptywdw pienieznych sporzgdzany jest metodqg posredniq.

W przypadku retrospektywnego wprowadzenia zmian zasad rachunkowosci lub korekty bteddw, Spdtka
prezentuje bilans sporzqgdzony dodatkowo na poczgtek okresu porébwnawczego.

Zmiany zasad rachunkowosci

Historyczne informacje finansowe zostaty zaprezentowane w  sposdb zapewniajgcy ich
porownywalnosé przez zastosowanie jednolitych zasad rachunkowosci we wszystkich prezentowanych
okresach, zgodnie z zasadami rachunkowosci jakie bedq stosowane przez Spdtke. W dniu 10 grudnia
2012 roku WZA LOKUM DEWELOPER S.A. podjeto uchwate o sporzgdzaniu sprawozdan finansowych
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, poczgwszy od roku obrotowego
rozpoczynajgcego sie 1 stycznia 2012 roku.

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne sq rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci spowodujg one
wptyw korzysci ekonomicznych, ktére mogqg by¢ bezpoidrednio powigzane z tymi aktywami.
Poczatkowe ujecie wartoéci niematerialnych nastepuje wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia.
Po ujeciu poczatkowym warto$ci niematerialne sg wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci.

Amortyzacja warto$ci niematerialnych naliczana jest liniowo w okresie szacowanego okresu
uzytkowania wartoéci niematerialnych i prawnych, ktéry jest weryfikowany raz na kwartat. Szacowany
okres uzytkowania sktadnika aktywdw wynosi:

dla koncesji, patentdw licencijiitp. — 2 lata,

dla innych sktadnikéw — 2 lata.

Wartosci niematerialne podlegajg weryfikacji pod kgtem ewentualnej utraty wartosci, jezeli zdarzenia
lub zmiany okolicznosci wskazujg, ze warto$¢ bilansowa moze by¢ niemozliwa do odzyskania. Odpis
aktualizujgcy wykazuje sie w wysokosci, o ktérg wartos¢ bilansowa sktadnika aktywdw przewyzsza
warto$¢ mozliwg do uzyskania.

Rzeczowe aktywa trwate

Do rzeczowych aktywdw trwatych zalicza sie stanowigce wtasnosé Spoétki srodki trwate.
W sktad posiadanych przez Spdtke srodkdw trwatych zalicza sie:
nieruchomosci (niewynajete i nieprzeznaczone do obrotu) uzytkowane przez Spobtke,
maszyny i urzgdzenia,
Srodki transportu,
inne kompletne i zdatne do uzytku przedmioty o przewidywanym okresie uzywania dtuzszym niz
rok.

Srodki trwate wycenia sie i prezentuje w sprawozdaniu wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia,
pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci.

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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Srodki trwate amortyzuje sie metodq liniowg w okresie ich szacowanego okresu uzytkowania, ktéry jest
weryfikowany raz na kwartat. Szacowany okres uzytkowania sktadnika aktywodw wynosi:

dla budynkdéw i budowli — od 22 do 67 lat,

dla sktadnikdbw maszyn i urzgdzeh — od 2 do 5 lat,

dla $srodkdéw transportu — od 1,5 do 10 lat,

dla pozostatego wyposazenia — 5 lat.

P&zniejsze naktady uwzglednia sie w wartosci bilansowej danego $rodka frwatego lub uimuje, jako
odrebny $§rodek trwaty (tam gdzie jest to wtasciwe) tylko wdwczas, gdy jest prawdopodobne, ze z tytutu
tej pozyciji nastgpi wptyw korzysci ekonomicznych do Spdtki, za$ koszt danej pozycji mozna wiarygodnie
zmierzy&. Wszelkie pozostate wydatki na naprawe i konserwacje odnoszone sg do rachunku zyskdw i
strat w okresie obrotowym, w ktérym je poniesiono.

Rzeczowe aktywa trwate podlegajq weryfikaciji pod kgtem ewentualnej utraty wartosci, jezeli zdarzenia
lub zmiany okolicznosci wskazujqg, ze warto$¢ bilansowa moze by<& niemozliwa do zrealizowania. Odpis
aktualizujgcy wykazywany jest w wysokosci, o ktérg warto$¢ bilansowa sktadnika aktywodw (lub srodka
wypracowujgcego srodki pieniezne, do ktérego dane aktywo nalezy) przewyzsza warto$¢ odzyskiwalng
i rozpoznawana jest w rachunku zyskéw i strat. Warto$¢ odzyskiwalna stanowi wyzszg z dwdch kwot:
wartosci godziwej aktywdw pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowe;.

Zyski i straty z tytutu zbycia srodkdw trwatych stanowigce réznice pomiedzy przychodami ze sprzedazy i
wartoscig bilansowqg zbywanego $rodka trwatego uimowane sg w rachunku zyskdw i strat w pozycii
pozostate przychody / koszty operacyjne.

Nieruchomosci inwestycyjne

Do nieruchomosci inwestycyjnych zaliczane sg stanowigce wtasnos$¢ Spotki wynajete nieruchomosci
wraz z gruntami bezposrednio zwigzanymi z tymi nieruchomosciami oraz zakupione i utrzymywane w
celu zwiekszenia wartosci grunty. Nieruchomosci inwestycyjne ujmowane sq poczgtkowo wedtug ceny
nabycia / kosztu wytworzenia.

Po poczatkowym ujeciu na pierwszy dzien bilansowy nieruchomosci inwestycyjne sq wykazywane
wedtug wartoéci godziwej. Wycena wartosci godziwej jest aktualizowana, co najmniej raz na kwartat.
Zyski lub straty wynikajgce ze zmiany warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sq ujmowane w
rachunku zyskéw i strat w tym okresie, w jakim powstaty.

P&zniejsze naktady uwzglednia sie w wartosci bilansowej danej nieruchomosci inwestycyjnej lub ujmuje,
jako odrebng nieruchomos¢ inwestycyjng (tam gdzie jest to wtasciwe) tylko wdwczas, gdy jest
prawdopodobne, ze z tytutu tej pozycji nastgpi wptyw korzyséci ekonomicznych do Spdftki, zas koszt danej
pozycji mozna wiarygodnie zmierzy<. Wszelkie pozostate wydatki na naprawe i konserwacje odnoszone
sg do rachunku zyskdw i strat w okresie obrotowym, w ktdérym je poniesiono.

Wartosci godziwe gruntdw i budynkdw wycenianych wedtug wartosci godziwej sg uaktualniane w taki sposéb,
by odzwierciedlaty warunki rynkowe wystepujgce na koniec okresu sprawozdawczego. Wartoscig godziwg
nieruchomosci inwestycyjnych jest cena, po jakiej nieruchomosé ta mogtaby zostaé wymieniona pomiedzy
dobrze poinformowanymi, chetnymi i niepowigzanymi stronami. Warto$¢ godziwa nieruchomosci przynoszqcych
staty dochdéd ustalana przez jednostke jest metodqg inwestycyjng, stosujgc technike kapitalizacii prostej jako
iloraz dochodu operacyjnego netto projektu (NOI) oraz stopy kapitalizacji (Yield) z uwzglednieniem warunkéw
obowigzujgcych umdw dzierzawy lub najmu i innych umdw. Stopa kapitalizacii jest przynajmniej raz w roku
poddawana weryfikacji przez zewnetrznych rzeczoznawcdw majgtkowych, dochdd operacyjny netto (NOI) jest
aktualizowany co kwartat na podstawie obowigzujgcych umdw najmu, wartosci wyrazone w EUR i USD sq
przeliczane co kwartat wg obowigzujacych kurséw publikowanych przez NBP. Warto$¢ godziwa nieruchomosci
utrzymywanych w celu zwiekszenia wartosci ustalana jest przez zewnetrznych rzeczoznawcdw majgtkowych.

h - — Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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Rd&znice z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych odnosi sie na rachunek wynikdw w pozycji zysk/strata
Z nieruchomosci inwestycyjnych.

Wszystkie koszty z tytutu napraw i utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych wykazywane sq jako koszt
w rachunku wynikdw w okresie ktérego dotyczg.

Wynik na sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych wykazywany jest w pozycji zysk/strata z
nieruchomosci inwestycyjnych.

Nieruchomosci inwestycyjne w budowie to prowadzone przez Spdtke inwestycje z przeznaczeniem na
wynajem, bedgce w trakcie redlizacji. W przypadku projektdw, gdzie znaczna czesé ryzyk, zwigzanych
z realizacjqg procesu budowy zostata wyeliminowana i istnieje mozliwos¢ wiarygodnej wyceny wartosci
godziwej, nieruchomosci te wyceniane sg wedtug wartosci godziwej. W pozostatych przypadkach, gdy
nie jest mozliwe wiarygodne ustalenie wartosci godziwej, wartosci nieruchomosci w budowie
wyceniane sg wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o odpisy z tyfutu utraty
wartosci.

Spodtka okreslita warunki, po ktdérych spetnieniu rozpoczyna proces analizy, czy wyeliminowane zostaty
istotne ryzyka dotyczqce nieruchomosci inwestycyjnych w budowie. Do tych warunkdéw nalezq:
uzyskanie pozwolenia na budowe,
zakontraktowanie robét budowlanych o wartoéci co najmniej 30% budzetu inwestycji
wynajecie co najmniej 20% powierzchni w realizowanym projekcie.

Istotng kwestiqg przy analizie ryzyk jest mozliwosc i sposdb sfinansowania realizacji projektu. Kazda
nieruchomos¢ inwestycyjna w budowie jest analizowana indywidualnie.

Przy wycenie nieruchomosci inwestycyjnych w budowie do wartosci godziwej metodqg dochodowaq,
Spoétka bierze pod uwage stopien readlizacji projektu na koniec okresu sprawozdawczego. Przy
wycenie nieruchomosci inwestycyjnych w budowie wedtug kosztu wytworzenia, ze wzgledu na brak
mozliwosci wiarygodnego ustalenia wartosci godziwej, uwzgledniane sq koszty pozostajgce w
bezposrednim zwiqzku z niezakohczong inwestycjq. Sktadajg sie na nie wydatki poniesione na nabycie
nieruchomos$ci gruntowych, naktady na projektowanie i realizacje obiektéw budowlanych (gtdwnie
ustugi obce), aktywowane i bezposrednie koszty finansowe oraz inne koszty ponoszone w trakcie
realizacji bezposrednio zwigzane z inwestycjqg.

W przypadku zmiany uzytkowania nieruchomosci, nastepuje odpowiednia jej reklasyfikacja w
sprawozdaniu finansowym. Przeniesienie nieruchomosci i wykazanie jej w pozycji rzeczowych aktywow
tfrwatych czy zapasdw nastepuje w wykazanej poprzednio wartoséci godziwej.
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Leasing

Leasing jest klasyfikowany jako leasing finansowy, gdy warunki umowy przenoszq zasadniczo cate
potencjalne korzysci oraz ryzyko wynikajgce z posiadania tytutu wtasnosci sktadnika aktywdw na
leasingobiorce. Leasing, przy ktérym znaczgca czesé ryzyka i pozytkdw z tytutu wrasnosci pozostaje
udziatem leasingodawcy (finansujgcego), stanowi leasing operacyjny.

Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego sg ujmowane jaoko koszty (gdy Spdtka jest
leasingobiorcq) lub przychody (gdy Spdtka jest leasingodawcq) w rachunku zyskdéw i strat metodq
liniowq przez okres trwania umowy leasingu.

Korzysci otrzymane przez leasingobiorce i nalezne joko zacheta do zawarcia umowy leasingu
operacyjnego odnoszone sg w rachunek zyskow i strat przy zastosowaniu metody liniowe] w okresie
wynikajgcym z umowy leasingu.

W sytuaciji, gdy specyfika kontraktu wskazuje, ze optaty leasingowe bedq naliczane progresywnie w
okresie trwania umowy, dokonuje sie linearyzacji rocznych rat ptatnosci.

Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych, wspoétzaleznych i stowarzyszonych

Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych, prezentowane sq w cenie
nabycia skorygowanej o pdzniejsze odpisy z tytutu utraty wartosci. Test na utrate wartosci przeprowadza
sie gdy istniejg przestanki wskazujgce na to, ze wartos¢ bilansowa inwestycji nie zostanie odzyskana. W
przypadku utraty wartosci odpis rozpoznawany jest w rachunku zyskdw i strat w pozycji koszty finansowe.
Strate z tytutu utraty wartosci uimuje sie w wysokosci kwoty o jakg warto$¢ bilansowa przewyzsza wartosé
odzyskiwang. W przypadku odwrdcenia odpisu, jego warto$¢ ujmuje sie w pozycji przychody finansowe.

Zapasy

W pozycji zapasdw ujmuije sie: podtprodukty i produkty w toku, produkty gotowe, towary oraz zaliczki na
poczet dostaw. Ze wzgledu na specyfike dziatalnosci zakupione grunty lub poniesione optaty z tytutu
prawa wieczystego uzytkowania gruntdw klasyfikuje sie na produkcje w toku, jezeli grunt przeznaczony
jest do zabudowy lub na towary dotyczgce dziatalnosci mieszkaniowej, jezeli grunt przeznaczony jest
na sprzedaz. Wyroby gotowe obejmujg gtdébwnie sprzedawane umowami ostatecznymi lokale
mieszkalne i uzytkowe. Koszty zakupu gruntéw sqg wykazywane jako zuzycie materiatéw i energii w
rachunku wynikéw w uktadzie rodzajowym ze wzgledu na specyfike dziatalnosci Spotki.

Zapasy rzeczowych sktadnikdw majgtku obrotowego wycenia sie wedtug wartoséci odpowiadajgcych
cenie nabycia nieruchomosci gruntowych oraz kosztéw wytworzenia produktéw dziatalnosci
developerskiej powiekszonych o aktywowane koszty finansowe.

Zapasy wyceniane sg nie wyzej niz mozliwa do uzyskania warto$¢ netto. Wartos¢ ta uzyskana jest z
informacji z aktywnego rynku. Odwrdécenie odpisu wartosci zapasdw nastepuje albo w zwigzku ze
sprzedazqg zapasu lub w zwigzku ze wzrostem ceny sprzedazy netto. Kwoty odpisdéw wartosci zapasdw
ujetych w okresie jako koszt oraz kwoty odwrdcenia odpisdw wartosci zmniejszajgcych wartosé zapasdw
ujetych w okresie jako zmniejszenie kosztu znajdujg sie w rachunku wynikdw w pozycji koszt wtasny
sprzedazy.
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11157




Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A.

L[.] K U M za okres od 1stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku

5 E L ® TR sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

‘
A 4

r

Instrumenty finansowe

Spodtka zalicza swoje aktywa i zobowigzania finansowe do nastepujgcych kategorii:

sktadniki aktywdw finansowych lub zobowigzan finansowych wyceniane wedtug wartosci godziwej
poprzez rachunek zyskdw i strat — aktywa i zobowigzania nabyte lub zaciggniete gtéwnie w celu
sprzedazy lub odkupienia w bliskim terminie;

inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci - aktywa finansowe niebedgce instrumentami
pochodnymi, z ustalonymi lub mozliwymi do okres$lenia ptatnosciami oraz o ustalonym terminie
wymagalnosci, wzgledem, ktdérych Spdtka ma stanowczy zamiar i jest w stanie utrzymad w posiadaniu
do uptywu terminu wymagalnosci;

pozyczki i naleznosci - aktywa finansowe niebedgce instrumentami pochodnymi, z ustalonymi lub
mozliwymi do okreslenia ptatnosciami, ktére nie sg notowane na aktywnym rynku;

aktywa finansowe dostepne do sprzedazy - niepochodne aktywa finansowe niezaliczane do aktywdw
finansowych wykazywanych w wartosci godziwej przez rachunek zyskdw i strat, pozyczek i naleznosci
oraz aktywow utrzymywanych do terminu wymagalnosci.

Aktywa finansowe wykazywane w wartosci godziwej przez rachunek zyskdw i strat

Aktywem finansowym wykazywanym w wartosci godziwej przez rachunek zyskdw i strat sq:

aktywa finansowe przeznaczone do obrotu. Sktadnik aktywdw finansowych zalicza sie do tej kategorii,
jezeli nabyty zostat przede wszystkim w celu sprzedazy w krétkim terminie,

aktywa finansowe wyznaczone w momencie ich poczgtkowego ujecia, jako wyceniane w wartosci
godziwej przez rachunek zyskdw i strat.

Aktywa z tej kategorii zalicza sie do aktywdw obrotowych, jezeli sq przeznaczone do obrotu lub oczekuje
sie ich realizacji w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego. Spdtka zalicza do tej kategorii inwestycje w
papiery warto$ciowe.

Aktywa wprowadza sie do ksigg pod datg zawarcia transakcji, za$ wytgcza z bilansu, gdy wygasajg
umowne prawa do przeptywdw pienieznych ze sktadnika aktywdw finansowych lub, gdy sktadnik
aktywoéw finansowych jest przenoszony tgcznie z catym ryzykiem i korzysciami wynikajgcymi z
posiadania owego sktadnika aktywdw.

Zarébwno na dzien wpisania do ksiag, jak i na dzieh bilansowy aktywa finansowe wyceniane wedtug
wartosci godziwej przez rachunek zyskdw i strat wyceniane sqg wedtug wartoéci godziwej.

Pozyczki udzielone

Pozyczki udzielone to niepochodne aktywa finansowe z ustalong lub dajgcg sie okredli¢ ptatnosciq,
ktére nie sg notowane na aktywnym rynku, inne niz klasyfikowane, jako aktywa finansowe wykazywane
w wartoéci godziwej przez rachunek zyskdw i strat lub dostepne do sprzedazy.

Aktywa te wprowadza sie do ksigg pod datg zawarcia transakciji, za$ wytqcza z bilansu gdy wygasajg
umowne prawa do przeptywdw pienieznych ze sktadnika aktywodw finansowych lub gdy sktadnik
aktywéw finansowych jest przenoszony tgcznie z catym ryzykiem i korzySciami wynikajgcymi z
posiadania owego sktadnika aktywow.

Udzielone pozyczki wykazuje sie na dzien wprowadzenia do ksigg w wartosci godziwej powiekszonej o
koszty transakcji, pdzniej na dzien bilansowy wg zamortyzowanego kosztu ustalonego metodg
efektywnej stopy procentowe;j.
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Odpisy aktualizujgce od pozyczek udzielonych tworzy sie na koniec kazdego kwartatu, kiedy istniejg
obiektywne dowody na to, ze Spdtka nie bedzie w stanie otrzymad wszystkich naleznych kwot
wynikajgcych z pierwotnych warunkéw pozyczek udzielonych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wprowadza sie do ksigg pod datg zawarcia transakcji, zas
wytgcza z bilansu gdy wygasajg umowne prawa do przeptywdw pienieznych ze sktadnika aktywdw
finansowych lub gdy sktadnik aktywdw finansowych jest przenoszony tqcznie z catym ryzykiem i
korzysciami wynikajgcymi z posiadania owego sktadnika aktywow.

Na dzieh wprowadzenia do ksigg aktywa te wyceniane sg w wartosci godziwej powiekszonej o koszty
transakciji, natomiast na dzien bilansowy aktywa te wyceniane sq w wartosci godziwej z uwzglednieniem
odpisdw z tytutu utraty wartosci, odnoszonych na rachunek wynikow.

Zyski lub straty wynikajgce ze zmiany wartosci godziwej sktadnika aktywodw ujmuje sie w pozostatych
catkowitych dochodach.

Odpisy aktualizujgce wartosci aktywdw finansowych tworzy sie na koniec kazdego kwartatu, kiedy
istniejg obiektywne dowody na to, ze Spdbtka nie bedzie w stanie otrzymad wszystkich naleznych kw ot
wynikajgcych z pierwotnych warunkéw aktywow.

Do aktywdw dostepnych do sprzedazy zalicza sie akcje i udziaty w spdtkach, niebedgcych
spdtkami zaleznymi i stowarzyszonymi, nienotowanych na aktywnym rynku, ktére sg majgtkiem krétko
lub dtugoterminowym.

W przypadku, gdy ustalenie wartosci godziwej nie jest mozliwe, ich wyceny dokonuje sie w cenie
nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci, a skutki wyceny ujmuje sie w wyniku
finansowym.

Naleznosci handlowe

Naleznosci handlowe i pozostate naleznosci ujmuje sie w bilansie w wartosci godziwej, a nastepnie
wedtug zamortyzowanego kosztu, metodq efektywnej stopy procentowej, pomniejszajqc je przy tym o
odpisy z tytutu utraty wartosci. Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien
prawdopodobiehstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego.

Odpisy aktualizujgce naleznosci handlowe i pozostate tworzy sie na koniec kazdego kwartatu, kiedy
istniejg obiektywne dowody na to, ze Spdbtka nie bedzie w stanie otrzymad wszystkich naleznych kwot
wynikajgcych z pierwotnych warunkéw naleznosci. Przestankami wskazujgcymi, ze naleznosci utracity
wartos¢ sq: powazne problemy finansowe dtuznika czy opdznienia w sptatach. Kwote odpisu stanowi
réznica pomiedzy wartoscig bilansowq danej naleznosci a wartoscig biezqgcqg szacowanych przysztych
przeptywdw pienieznych z jej tytutu. Wysokos¢ straty ujmuje sie w rachunku zyskow i strat w ,,pozostatych
kosztach operacyjnych”. W przypadku niesciggalnosci naleznosci dokonuje sie jej odpisu na koncie
odpisdw na naleznosci. PdZniejsze sptaty uprzednio odpisanych naleznosci ujmuje sie w pozycji
»pozostate przychody operacyjne” w rachunku zyskdw i strat.

Dtugoterminowe naleznosci handlowe wyceniane sg, co do zasady wedtug zamortyzowanego kosztu,
stosujgc metode efektywnej stopy procentowej, jednakze kiedy réznica pomiedzy wartoscig wedtug
zamortyzowanego kosztu i wartoscig w kwocie wymaganej zaptaty nie wywiera istotnego wptywu na
wyniki finansowe Spodtki, takie naleznosci ujmuje sie w bilansie w kwocie wymaganej zaptaty.

Zaliczki na poczet dostaw wycenia sie wedtug wydatkowanych srodkédw pienieznych oraz zgodnie z
ofrzymanymi fakturami VAT dokumentujgcymi udzielenie zaliczki.

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty kréotkoterminowe przechowywane do termindéw
wymagalnosci, a takze inne aktywa finansowe spetniajgce definicje ekwiwalentu srodkdéw pienieznych
wyceniane sq wedtug wartosci nominalne;.

Srodki pieniezne w walutach obcych wycenia sie na dzieh sprawozdawczy. Do rachunku przeptywow
pienieznych przyjmuje sie tg samg definicje srodkdéw pienieznych.

Instrumenty pochodne

Instrumenty pochodne ujmowane sg w ksiegach w momencie, gdy Spdtki stajg sie strong wigzgcej
umowy.

Spodtka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

Na dzieh bilansowy instrumenty pochodne wyceniane sq w wartosci godziwej. Instrumenty pochodne
o wartoéci godziwej wiekszej od zera sg aktywami finansowymi, zas instrumenty o ujemnej wartosci
godziwej stanowiq zobowigzania finansowe.

Zysk lub strata z instrumentéw pochodnych uimowana jest odpowiednio w przychodach lub kosztach
finansowych, za$ w sprawozdaniu z przeptywu S$rodkdéw pienieznych jako przeptywy dziatalnosci
inwestycyjnej, jezeli nabycie skutkuje rozpoznaniem aktywa w bilansie Spdfki.

Umowy gwarancji finansowych

Gwarancje finansowe ujmowane sqg jako instfrumenty finansowe. Umowy takie sg poczgtkowo
ujmowane wedtug wartosci godziwej (rdwnej otrzymanej premii lub oszacowanej przy uzyciu technik
wyceny), a nastepnie w wyzszej z dwdch wartosci:

kwoty rezerwy okre$lonej w oparciu o szacunki wysokosci prawdopodobnego wydatku
koniecznego dla uregulowania zobowigzania wynikajgcego z umowy gwarancji;

wartosci poczgtkowej pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne.

Dodatkowo umowy gwarancji finansowych wykazywane sg w zobowigzaniach i naleznosciach
pozabilansowych.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy od zysku lub straty za rok obrotowy obejmuje podatek dochodowy biezqcy i
odroczony. Podatek dochodowy ujmuje sie w rachunku zyskdw i strat, z wyjgtkiem kwot dotyczgcych
pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wtasnym lub w pozostatych catkowitych dochodach, w ktdérym
to przypadku podatek dochodowy wykazuje sie odpowiednio w kapitale witasnym i pozostatych
catkowitych dochodach.

Biezgca cze$¢ podatku dochodowego to przewidywana kwota podatku od dochodu do
opodatkowania za dany rok, obliczona na podstawie stawek podatkowych uchwalonych na dzieh
bilansowy, wraz z wszelkimi korektami podatku za lata poprzednie.

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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Podatek odroczony jest wyliczany metodqg bilansowq jako podatek podlegajgcy zaptaceniu lub
zwrotowi w przyszto$ci na réznicach pomiedzy warto$ciami bilansowymi aktywdw i zobowigzah a
odpowiadajgcymi im wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy
opodatkowania, za wyjqgtkiem rdznic przejsciowych, ktére powstajg na moment poczgtkowego ujecia
sktadnikéw aktywdw lub zobowigzan i nie wptywajg ani na wynik ksiegowy ani na wynik podatkowy.
Do obliczania odroczonego podatku dochodowego stosuje sie stawke podatkowq jaka bedzie
obowigzywata w okresach sprawozdawczych, w ktérych aktywa zostang zrealizowane, bqdz
zobowigzania rozwigzane.

Nie tworzy sie podatku odroczonego od réznic przejsciowych powstajgcych na inwestycjach w
jednostki zalezne, wspodtzalezne i stowarzyszone, jezeli Spdtka kontroluje odwracanie tych rdznic i nie
odwrdcq sie one w dajgcej sie przewidziec przysztosci.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z tytutu straty podatkowej tworzy sie, jezeli
rozliczenie tej straty w latach nastepnych jest uprawdopodobnione.

Odroczony podatek dochodowy szacuje sie na kazdy dzien bilansowy, réznice odnoszgc na rachunek
zyskdw i strat, pozostate catkowite dochody lub kapitat wtasny w zaleznoéci od tego gdzie zostata
odniesiona réznica przejsciowa, od ktérej podatek odroczony jest uymowany

Kapitaty witasne

Kapitat akcyjny wycenia sie w wartosci nominalnej wykazywanej w KRS. Réznice miedzy wartosciq
godziwg uzyskanej zaptaty i wartoécig nominalng akcji sg ujmowane w kapitale zapasowym ze
sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalne;.

Koszty emisji akcji zmniejszajg kapitat zapasowy Spdtki do wysokosci nadwyzki wartosci emisji nad
wartoscig nominalng akciji.

Rezerwy

Rezerwy tworzone sqg wdwczas, gdy na Spdtce cigzy istniejgcy obowigzek wynikajgcy ze zdarzeh
przesztych, prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$é¢ wyptywu
Srodkdw uvosabiajgcych korzysci ekonomiczne oraz mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty
tego zobowigzania.

Rezerwy wycenia sie wedtug wartosci biezqcej kosztdéw oszacowanych zgodnie z najlepszg wiedzg
przez kierownictwo Spodtki, ktdrych poniesienie jest niezbedne w celu rozliczenia biezgcego
zobowigzania na dzieh bilansowy.

Zobowigzania finansowe - w tym handlowe

Zobowigzania finansowe obejmujg kredyty, pozyczki, dtuzne papiery warto$ciowe, zarachowywane
zgodnie z zasadg memoriatowqg odsetki nie zapadte od kredytéw bankowych, jak réwniez dyskonto od
dtuznych papieréw wartoéciowych do rozliczenia w nastepnych okresach obrachunkowych. Kredyty w
walutach obcych wycenia sie wg kursu sprzedazy banku obstugujgcego Spodtke.

Zobowigzania finansowe ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej pomniejszonej o koszty
transakcyjne, a nastepnie wycenia sie metodq ,zamortyzowanego kosztu sktadnika zobowigzan”
zgodnie z MSR 39. Przy wycenie bierze sie pod uwage ryzyko i mozliwos$¢ wczesdniejszej sptaty zobowigzan
dtugoterminowych.

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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Zobowigzania handlowe wycenia sie poczatkowo w warto$ci godziwej, w okresie podzniejszym,
dtugoterminowe zobowigzania wycenia sie wedtug zamortyzowanego kosztu, stosujgc metode
efektywnej stopy procentowej. W przypadkach, kiedy réznica pomiedzy wartoscig wedtug
zamortyzowanego kosztu i warto$cig w kwocie wymaganej zaptaty nie wywiera istotnego wptywu na
wyniki finansowe Spoétki, takie zobowigzania ujmuje sie w bilansie w kwocie wymaganej zaptaty. Pozycja
zaliczki na dostawy obejmuje zarédwno zaliczki zafakturowane (w tym na mieszkania) jak i
niezafakturowane. Zobowigzania handlowe obejmujg kaucije.

METODY USTALANIA WYNIKU FINANSOWEGO

Wynik finansowy ustalany jest metodq kalkulacyjng.

Przychody operacyjne

Przychody z tytutu sprzedazy towardw i produktdw wykazywane sg w wartosci godziwej otrzymanej lub
naleznej zaptaty, po pomniejszeniu o rabaty, upusty i podatki zwigzane ze sprzedazq i uymowane sg w
momencie dostarczenia towardw i produktdw i przekazania nabywcy ryzyka i korzysci wynikajgcych z
prawa wtasnosci towardw i produktdw oraz gdy kwote przychoddw mozna wycenié w wiarygodny
sposdb.

Przychody z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych iustugowych ujmowane sq zgodnie z MSR 18 i KIMSF
15 w momencie przeniesienia wtasnosci tych lokali umowq sprzedazy po zakohczeniu realizacji obiektu
i uzyskaniu prawa uzytkowania lokali.

Przychody z tytutu najmu powierzchni mieszkalnych i komercyjnych sg ujmowane liniowo w okresie
obowigzywania zawartych umow.

Przychody z tytutu ustug prawnych, konsultingowych, informatycznych, finansowych, marketingowych,
zabezpieczajgcych i pozostatych ustug ze sprzedazy ujmuje sie w okresie, w ktérym $wiadczono ustugi.

Koszty wtasny sprzedazy

Na koszty wytworzenia sprzedanych towardw, produktdw i ustug sktadajg sie poniesione koszty
dotyczgce przychoddéw danego roku obrotowego oraz koszty zarachowane, ktdre nie zostaty jeszcze
poniesione.

Koszt sprzedanych towardw i produktdw wycenia sie na poziomie kosztdéw wytworzenia stosujgc metode
Scistej identyfikaciji rzeczywistych kosztéw sprzedawanych sktadnikdw aktywodw lub procentowy udziat
np.: sprzedanej powierzchni gruntu, sprzedanych udziatdéw itp. W szczegdlnoéci koszt wtasny
sprzedanych lokali i gruntéw ustalany jest proporcjonalnie do ich udziatu w catym koszcie budowy
danego obiektu oraz w catym gruncie stanowigcym dany projekt.

Koszty finansowe

Koszty finansowe dotyczqce okresu biezgcego sg uimowane w rachunku zyskéw i strat, z wyjgtkiem
kosztow podlegajgcych aktywowaniu zgodnie z rozwigzaniem ujetym w MSR 23. Spodtka aktywuije te
czes$¢ kosztow finansowych, ktére sg bezposrednio powigzane z nabyciem i wytworzeniem sktadnikdw
majgtkowych ujetych jako zapasy i inwestycje rozpoczete. Aktywowaniu podlega kwota kosztéw
sktadajgca sie z odsetek, dyskonta i prowizji pomniejszona o przychody uzyskane z tymczasowego
lokowania $§rodkdw pienieznych (czyli kwot odsetek od lokat bankowych z wyjgtkiem lokat
wynikajgcych z blokad rachunkdéw, umow akredytywy).

- Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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Rachunek przeptywow pienieznych

Rachunek przeptywdw pienieznych sporzqdza sie metodqg posredniq. Zobowigzania z tytutu kredytdw
w rachunku biezgcym prezentowane sq jako zadtuzenie z tytutu kredytdw, a nie ekwiwalent srodkdw
pienieznych.

Sprawozdawczosé wg segmentéow

Spoétka nie uimuje informacji na temat segmentdw zgodnie z MSSF 8 par. 4. Informacje te znajdujqg sie w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym grupy kapitatowej Lokum Deweloper, ktdére zostanie
zatwierdzone jednoczesdnie z jednostkowym sprawozdaniem finansowym Spdtki.

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE LOKUM DEWELOPER S.A.
SPRAWOIZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NOTA 31.12.2014  31.12.2013
AKTYWA
1. Aktywa trwate
Wartosci niemateriaine 1 27 51
Rzeczowe aktywa trwate 2 8 900 5421
Inwestycje w jednostkach powigzanych 3 138 126 91 633
Udzielone pozyczki 3.5 3155 90
Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19 250 90
150 458 97 285
2. Aktywa obrotowe
Zapasy - -
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 19 0 1
Naleznoséci handlowe i pozostate 4,6 3198 3276
Udzielone pozyczki 5 - -
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania - -
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 7 25793 137
28 991 3414
Aktywa razem 179 449 100 699
SPRAWOIZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NOTA 31.12.2014  31.12.2013
PASYWA
Kapitat wtasny
1. Kapitat zaktadowy 3000 3 000
Kapitat zapasowy 88 200 88 168
Zysk netto 45706 32
136 906 91 200
2. Rezerwy
Rezerwy na zobowigzania -krétkoterminowe 10 240 110
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - 19 146 50
Rezerwy na zobowigzania — dtugoterminowe 24 25
410 185
3. Zobowigzania diugoterminowe
Kredyty, pozyczki, obligacje, leasingi 11 41105 8 545
Otrzymane kaucje i zaliczki 11 - -
41105 8 545
4. ZIobowigzania krétkoterminowe
Kredyty, pozyczkii obligacje 12 - -
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 22 -
Zobowigzania handlowe i pozostate finansowe 12 592 446
Otrzymane kaucje i zaliczki - 15
Pozostate zobowigzania 12 414 308
1028 769
Pasywa razem 179 449 100 699
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SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

31.12.2014 31.12.2013

(wariant kalkulacyjny) e
Przychody ze sprzedazy ustug, towatdw i materiatéw 13 8383 6393
Koszty sprzedanych ustug, towardw i materiatéw 13,14 6770 4161
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 1613 2232
Koszty sprzedazy 13,14 - -
Koszty ogdlnego zarzadu 13,14 1708 1875
Pozostate przychody operacyjne 15 56 48
Pozostate koszty operacyjne 16 5 40
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej (44) 365
Przychody finansowe 17 46 489 3
Koszty finansowe 18 770 315
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 45 675 53
Podatek dochodowy 19 32 11
Pozostate obowigzkowe zmiejszenia zysku (zwiekszenia straty) (63) 10
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 45706 32

Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 20 45706 32

Zysk (strata) netto na jednqg akcje (w z) - -

Podstawowy za okres obrotowy 3,047 0,002
Rozwodniony za okres obrotowy 3,047 0,002
Zysk (strata) netto na jedng akcje z dziatalnoéci kontynuowanej (w zt) 3,047 0,002
Podstawowy za okres obrotowy 3,047 0,002
Rozwodniony za okres obrotowy 3,047 0,002
Zysk (strata) netto na jedng akcje z dziatalnosci zaniechanej (w zt) 0 0

Inne catkowite dochody: - -

Catkowite dochody 45706 32
Catkowite dochody przypadajgce: 45706 32
- Akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 45706 32

- Podmiotom niekontrolujgcym

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy

19757

T
!




Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A.

L[.] K U M za okres od 1stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku

5 E L ® TR sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

‘
A 4

r

SPRAWOIZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

WYNIK WYNIK KAPITAL
FINANSOWY  FINANSOWY  WLASNY

Z LAT BIEZACEGO OGOLEM
UBIEGLYCH OKRESU

Stan na 1 stycznia 2014 roku 3 000 88 168 32 91 200

KAPITAL KAPITAL

ZAKLADOWY  ZAPASOWY

Zmiany w okresie:

Podziat wyniku z lat ubiegtych 32 -32

Wynik finansowy biezqgcego okresu 45706 45706
Zmiany razem - 32 -32 45706 45706

Stan na 31 grudnia 2014 roku 3 000 88 200 - 45 706 136 906

KAPITAL KAPITAL WYNIK WYNIK KAPITAL

ZAKLADOWY  ZAPASOWY

FINANSOWY  FINANSOWY  WEASNY
Z LAT BIEZACEGO OGOLEM
UBIEGLYCH OKRESU

Stan na 1 stycznia 2013 roku 3 000 88137 31 91 168

Zmiany w okresie:

Podziat wyniku z lat ubiegtych 31 -31

Wynik finansowy biezqgcego okresu 32 32
Zmiany razem - 31 =31 32 32

Stan na 31 grudnia 2013 roku 3 000 88 148 - 32 91 200

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEiNYCH
01.01.2014- 01.01.2013-
31.12.2014 31.12.2013
DZIALALNOSC OPERACYJNA
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 45 675 53
Korekty razem (44 559) (99)
Amortyzacja 606 432
Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych - -
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (45 544) -
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (28) -
Zmiana stanu rezerw 128 10
Zmiana stanu zapaséw - -
Zmiana stanu naleznosci 79 (638)
Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 200 85
Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych - 12
Inne korekty z dziatalno$ci operacyjne;j - -
Gotéwka z dziatalnosci operacyjnej 1116 (46)
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrdcony (9) (12)
A. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 1107 (58)
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Wplywy 69
Lbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywdw frwatych 63 -
Zbycie inwestycji w nieruchomosci - -
Lbycie aktywow finansowych - -
Inne wptywy inwestycyjne 6 -
Wydatki (7 295) (2 060)
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych (4 047) (359)
Nabycie inwestycji w nieruchomosci - -
Wydatki na aktywa finansowe, w tym: (3 248) (46)
w jednostach powigzanych (3 248) (46)
udzielone pozyczki dtugoterminowe (3 248) (46)
w pozostatych jednostach - -
nabycie aktywdw finansowych - -
udzielone pozyczki dtugoterminowe - -
Inne wydatki inwestycyjne - (1 655)
B. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (7 22¢) (2 060)
DZIALALNOSC FINANSOWA
Wplywy 31871 2224
Wptyw netto z wydania udziatow (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat
do kapitatu - _
Kredyty i pozyczki 2 000 2226
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 29 871 -
Inne wptywy finansowe - -
= B
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Wydatki (92) (70)
Nabycie udziatow (akcji) wtasnych - -
Dywidendy i inne wptaty na rzecz wtascicieli - -
Inne, niz wptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - -
Sptaty kredytéw i pozyczek - -
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - -
Z tytutu innych zobowigzan finansowych - -

Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego (85) (70)
Odsetki (7) -
Inne wydatki finansowe - -
C. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 31779 2156
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A+B+C) 25 657 38
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 25 657 38
Zmiana stanu srodkdw pienieznych z tytutu roznic kursowych - -
F. S$rodki pieniezne na poczatek okresu 137 99
G. $rodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym: 25794 137

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ

NOTA1A

WARTOSCI NIEMATERIALNE

a) nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym:
- oprogramowanie komputerowe

b) inne wartosci niematerialne

31.12.2014 31.12.2013
27 51
27 51
27 51

Spdtka nie dokonata odpiséw z tytutu utraty wartosci

sprawozdaniem finansowym.

niematerialnych w okresach objetych

Spodtka nie ma zobowigzah umownych na 31.12.2014 r obligujgcych jg do nabycia w przysztosci wartosci

niematerialnych i prawnych.

NOTA 1B

ZMIANA WARTOSCI NIEMATERIALNYCH (WG GRUP RODZAJOWYCH)

NABYTE OPROGRAMOWANIE INNE WARTOSCI

KONCESJE KOMUPTEROWE WARTOSCI NIEMATERIALNE
ZA OKRES OD 01.01.2014 - 31.12.2014 PATENTY | NIEMATERIALNE RAZEM

LICENCJE
a) Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na
poczgtek okresu - 96 - 96
zwiekszenia (z tytutu) - 19 - 19
- zakupu - 19 - 19
zmniejszenia (z tytutu) - - - -
- sprzedaz - - - -
- likwidacja - - - -
warto$¢ brutto wartosci niematerialnych na koniec okresu - 115 - 115
b) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na poczgtek okresu - (45) - (45)
amortyzacja za okres (z tytutu) - (43) - (43)
- amortyzacja planowana - (43) - (43)
- sprzedaz - - - -
- likwidacja - - - -
skumulowana amortyzacija
(umorzenie) na koniec okresu - (88) (-) (88)
Wartosé netto wartosci niematerialnych na koniec
okresu 27 27

NABYTE
KONCESJE
PATENTY |

ZA OKRES OD 01.01.2013 - 31.12.2013

KOMUPTEROWE

LICENCJE

OPROGRAMOWANIE

INNE
WARTOSCI
NIEMATERIALNE

OPROGRAMO
WANIE
KOMUPTEROWE

a) Wartoé¢ brutto wartoéci niematerialnych na poczgtek
okresu

zwigkszenia (z tytutu)

- zakupu

- 29
- 67

29
67
67

23/57

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy




Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A.

L[.] K U M za okres od 1stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku

‘
A 4

5 E L ® TR sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej Q
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

zmniejszenia (z tytutu) - - - -
- sprzedaz - - - -
- likwidacja - - - -
warto$¢ brutto wartosci niematerialnych na koniec okresu - 96 - 96
b) skumulowana amortyzacja

(umorzenie) na poczgtek okresu - (11) - (11)
amortyzacija za okres (z tytutu) - (34) - (34)
- amortyzacja planowana - (34) - (34)
- sprzedaz - - - -
- likwidacja - - - -
skumulowana amortyzacija

(umorzenie) na koniec okresu - (45) (-) (45)
Warto$é netto wartosci niematerialnych na koniec okresu 51 51

Zastosowane metody amortyzaciji i przyjete okresy uzytkowania lub zastosowane stawki amortyzacyjne
dla:
nabytych koncesji, patentdw, licencji i podobnych wartosci - metoda liniowa, 50%.

NOTA 1C

WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE

WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE STRUKTURA WLASNOSCIOWA — WARTOSC NETTO 31.12.2014 31.12.2013

Wtasne 27 51

Uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy, w tym umowy leasingu - -

Razem 27 51

Wszystkie wartosci niematerialne posiadane przez jednostke zostaty nabyte.
NOTA2A

RZECZOWE AKTYWA TRWALE

RZECZOWE AKTYWA TRWALE 31.12.2014 31.12.2013
a) $srodki frwate, w tym: 8 900 5421
- grunty _ _
- budynki, lokale i obiekty inzynierii Igdowej i wodnej 7 832 4263
- urzqdzenia techniczne i maszyny 164 169
- $rodki transportu 818 919
- inne Srodki frwate 86 70
Rzeczowe aktywa trwate, razem 8 900 5421

Spdtka nie dokonata odpiséw z tytutu utraty wartosci rzeczowych aktywodw trwatych w okresach
objetych sprawozdaniem finansowym.

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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NOTA2B
ZMIANA RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH (WG GRUP RODZAJOWYCH)

POZOSTALE $RODKI

ZA OKRES OD 01.01.2014 31.12.2014 | TECHNICZNE SRODKI TRWALE
sl BUDOWLE | MASZYNY el HlC LU TRWALE RAZEM

GRUNTY BUDYNKI URZADZENIA $RODKI

a)wartos¢ brutto srodkdw frwatych na poczgtek

okresu - 4351 261 1361 84 6 057
zwiekszenia (z tytutu) - 3708 75 257 35 4075
- zakupu - 3708 75 257 35 4075
zmniejszenia (z tytutu) - - - (26) - (96)
- sprzedaz - - - (96) - (926)
- likwidacja - - - - - -

wartos¢ brutto srodkdw trwatych na koniec
okresu - 8 059 336 1522 119 10 036

b) skumulowana amortyzacja

(umorzenie) na poczatek okresu ) (88) (92) (442) (14) (636)
amortyzacija za okres (z tytutu) - (139) (80) (262) (19) (500)
- amortyzacja - (139) (80) (323) (19) (561)
- sprzedaz - - - 61 - 61
- likwidacja - - - - - -
skumulowana amortyzacja (umorzenie) na koniec ) (227) (172) (704) (33) (1136)
okresu

Wartosé netto srodkéw trwatych na koniec

okresu 7 832 164 818 86 8 900

POZOSTALE SRODKI

ZA OKRES OD 01.01.2013 31.12.2013 I TECHNICZINE SRODKI  TRWALE
WIASNE - pypowLe 1 maszyNy TRANSPORTU - rpwate  RAZEM

GRUNTY BUDYNKI URZADZENIA $RODKI

a) wartos¢ brutto srodkdw frwatych na poczgtek

okresu - 3030 134 945 6 4115
zwiekszenia (z tytutu) - 1321 127 426 78 1952
- zakupu - 1321 127 426 78 1952
zmniejszenia (z tytutu) - - - (10) - (10)
- sprzedaz - - - (10) - (10)
- likwidacja - - - - - -

warto$¢ brutto srodkdw trwatych na koniec
okresu - 4 351 261 1361 84 6057

b) skumulowana amortyzacija

(umorzenie) na poczatek okresu ) (6) (40) (195) (3) (244)
amortyzacja za okres (z tytutu) - (82) (52) (247) (11) (392)
- amortyzacja - (82) (52) (251) (11) (396)
- sprzedaz - - - 4 - 4
- likwidacja - - - - - -
skumulowana amortyzacja (umorzenie) na koniec ) (88) (92) (442) (14) (636)
okresu

Wartosé netto srodkéw trwatych na koniec

okresu 4263 169 919 70 5421
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NOTA 2C

RZECZO’V\{E AKTYWA TRWALE - STRUKTURA WEASNOSCIOWA - 31.12.2014

WARTOSC NETTO R

Wtasne 8743 5257
Uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej

umowy, w tym umowy leasingu 157 164
Rzeczowe akiywa trwate. razem 8 900 5421

Kwota zobowigzah umownych zaciggnietych w zwigzku z nabyciem rzeczowych aktywdw trwatych na
dzien 31 grudnia 2014 r. wynosi: 121 tys. PLN ( na dzieh 31 grudnia 2013 r. : 145 tys. PLN).

NOTA 2D

RZECZOWE AKTYWA TRWALE DO KTORYCH TYTUL PRAWNY PODLEGA 31.12.2014

OGRANICZENIOM W DYSPONOWANIU

- stanowigce zabezpieczenie kredytéw i pozyczek wtasnych
- stanowigce zabezpieczenie kredytéw i pozyczek obcych - -
- stanowiqgce zabezpieczenie innych zobowigzan - -

- uzytkowane na podstawie umowy leasingu finansowego 157 164

Wartosé bilansowa rzeczowych aktywéw trwatych podlegajgcych ograniczeniu w 157 164
dysponowaniu lub stanowigcych zabezpieczenie

Spoétka nie posiadata na dzieh 31.12.2014 r. zobowigzah umownych, obligujgcych jg do nabycia
W przysztosci rzeczowych aktywow trwatych.

NOTA 2E
RZECZOWE AKTYWA TRWALE 31.12.2014 31.12.2013
LEASINGOWANE WG GRUP &~ & A & (X
WARTOSC & A WARTOSC WARTOSC
RODZAJOWYCH BRUTTO UMORZENIE WARTOSC NETTO BRUTTO UMORZENIE NETTO
Nieruchomosci 0 0 0 0 0 0
Maszyny i urzgdzenia 0 0 0 0 0 0
Srodki transportu 321 164 157 273 109 164
Pozostate srodki trwate 0 0 0 0 0 0
Razem 321 164 157 273 109 164

Warto$¢ bilansowa $srodkdéw fransportu  uzytkowanych na dzien 31 grudnia 2014 roku na mocy umow
leasingu finansowego z opcjqg zakupu wynosi 157 tys. PLN (na dzien 31 grudnia 2013 roku: 164 tys. PLN).
Na aktywach uzytkowanych na mocy umdw leasingowych z opcjg zakupu zostat ustanowiony zastaw

pod zabezpieczenie zwigzanych z nimi zobowigzan z tytutu leasingu finansowego.

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy

26/57

we
!




Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A.

oY . .
o za okres od 1stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku VFa
5 sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L.J
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

NOTA 3A

INWESTYCJE W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH

INWESTYCJE W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH 31.12.2014 31.12.201

w jednostach powigzanych 141 281 91 633

- udziaty i akcje, w tym: 24122 91 426
Lokum Deweloper Limited 23 959 91263
Olczyk Sp. z o.0. 163 163

- inne papiery wartosciowe (obligacje, certyfikaty inwestycyjne): 114 004 207
Lokum SCSp 95471
FORUM XVIII FIZ 18 533 207

-udzielone pozyczki: 3155 )
Olczyk sp. z 0.0. Lokum Sp. k. 290 -
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 Sp. k. 20 -
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 Sp. k. 50 -
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 Sp. k. 1333 -
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 Sp. k. 60 -
Olczyk sp. z0.0. Lokum 7 Sp. k. 1 402 -

Razem 141 281 91 633

Na dzieh 31.12.2014 spdtka Lokum Deweloper S.A. jest udziatowcem w nastepujgcych jednostkach:
- Lokum Deweloper Limited z siedzibg na Cyprze, Larnaca, P.C. 6018, Afenftrikas 4,
zarejestrowanej pod numerem HE 292229;
- Olczyk Sp. z o0.0. z siedzibg we Wroclawiu, Krawiecka 1 lok.101 zarejestrowanej do
Rejestru Przedsiebiorcéw Sgdu Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej Wydziat VI
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRSO000116704.

NOTA 3B

ZMIANA STANU UDZIALOW | AKCJI 31.12.2014 31.12.2013
a) stan na poczatek okresu, w tym: 91 426 91 426
- akcje i udziaty 91 426 91 426

b) zwiekszenia (z tytutu) - -
- zakup udziatéw - -
- podwyzszenie kapitatu - -
- odwrdécenie odpisu aktualizujgcego wartosé aktywdw - -
c) zmniejszenia (z tytutu) 67 304 -
- sprzedaz udziatdw - -
- obnizenie kapitatu 67 304 -
- odpis aktualizujgcy warto$¢ aktywodw - -
- rozliczenie zaliczek na poczet zakupu udziatéw - -
d) stan na koniec okresu, w tym: 24122 91 426

- akcje i udziaty 24122 91 426

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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W dniu 17.12.2014 pomiedzy Lokum Deweloper Limited a Lokum Deweloper S.A. zawarto umowe
datio in solutum dotyczgcg zwolnienia sie z zobowigzania do wyptaty kwoty share premium przez
Lokum Deweloper Limited na rzecz Lokum Deweloper S.A. w zamian za przeniesienie obligaciji
wyemitowanych przez spdtke Lokum SCSp oraz 54 certyfikaty inwestycyjne Forum XVIII FIZ. Zgodnie ze
specjalng uchwatg Spdtki z dnia 25.11.2014 w sprawie redukcji kapitatu share premium Lokum
Deweloper Limited, kapitat ten zostat obnizony o kwote 67.303.422,62 PLN.

Spdtka nie dokonata odpisu aktualizujgcego wartosci posiadanych przez Spdtke udziatdw i akcji w
jednostkach zaleznych. Zdaniem Spdtki, na dzien bilansowy nie wystqpity przestanki wskazujgce na
koniecznos¢ dokonania korekt wartosci odpisdw.

Spdétka posiada kontrole nad wymienionymi podmiotami zaleznymi poprzez bezposredni udziat
kapitatowy lub poprzez udziaty /akcje posiadane przez inne podmioty zalezne od Spdiki/.

NOTA 4A

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE HANDLOWE, PODATKI | POZOSTALE 31.12.2014

a) naleznosci od jednostek powigzanych 3071 1491
-handlowe, o okresie sptaty: 3071 1 491
-do 12 miesiecy 3071 1491
-inne - -

b) odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci od jednostek powigzanych - -

c) naleznosci od pozostatych jednostek 127 1785
-handlowe, o okresie sptaty: 77 85
- do 12 miesiecy 77 85

- powyzej 12 miesiecy - -
- Z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczeh spotecznych i zdrowotnych oraz innych

Swiadczen 8 34
-inne - -
- zaliczki na dostawy 42 1 666

d) odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci od pozostatych jednostek - -

Naleznosci krétkoterminowe handlowe, podatki i pozostate netto, razem 3198 3276

-odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci razem - -

Naleznosci krétkoterminowe handlowe, podatki i pozostate brutto, razem 3198 3276

Maksymalna warto$¢ ryzyka kredytowego zwigzanego z naleznosciami handlowymi réwna sie ich
wartoéci bilansowe;.

Naleznosci od spdtek powigzanych nie sg zabezpieczone. Na 31 grudnia 2014 roku nie spisano
naleznosci od podmiotdédw powigzanych.

Szacowana warto$¢ godziwa naleznosci handlowych jest warto$cig przysztych oczekiwanych
zdyskontowanych przeptywdw pienieznych i rowna sie bilansowej wartosci tych naleznosci.

Spodtka na biezgco kontroluje kondycje i zdolno$¢ ptatniczg Odbiorcow.

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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NOTA 4B

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE HANDLOWE, PODATKI | POZOSTALE BRUTTO
(STRUKTURA WALUTOWA)

3198

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniv na zt) -
- jednostka/waluta EUR -
- w PLN -
- jednostka/waluta USD -
- wPLN -

a) w walucie polskiej

31.12.2014 31.12.2013

3276

Naleznosci krétkoterminowe handlowe, podatki i pozostate brutto, razem 3198

NALEZNOSCI HANDLOWE (BRUTTO) - O POZOSTALYM OD DNIA BILANSOWEGO OKRESIE
SPLATY

3276

31.12.2014 31.12.2013

a)do 1 miesigca 3148 1576

b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy

c) powyzej 3 miesiecy do é miesiecy - -

d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku - -

e) powyzej 1 roku - _

f) naleznosci przeterminowane - -
Naleznoscihandlowe, razem (brutto) 3148 1576

g) odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug - -
Naleznosci handlowe, razem (netto) 3148 1576

NOTA 4C

NALEZNOSCI HANDLOWE (BRUTTO) 31.12.2014 31.12.201
a) naleznosci biezqce bez utraty wartosci 3148 1576
b) naleznosci przeterminowane bez utraty wartosci - -
c) naleznosci przeterminowane z utratg wartosci - -
Naleznoscihandlowe, razem (brutto) 3148 1576

NOTA 5A

UDZIELONE POZYCZKI DLUGOTERMINOWE 31.12.2014 31.12.201
a) w jednostkach zaleinych

- udzielone pozyczki 3150 87
- odseftki 5 3

3155 90

b) w pozostatych jednostkach

- udzielone pozyczki - -
- odsetki - -
Udzielone pozyczki diugoterminowe,razem 3155 90
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NOTA 5B

UDZIELONE POZYCZKI KROTKOTERMINOWE (STRUKTURA WALUTOWA)

31.12.2014

a)w walucie polskiej - -
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniv na zt) 0 90
- jednostka/waluta EUR - 90

- jednostka/waluta USD - -
w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na PLN) - -

Udzielone pozyczki krotkoterminowe, razem 0 90

NOTA 5C
UDZIELONE POZYCZKI DtUGOTERMINOWE PODSTAWOWE INFORMACJE

NAZWA KONTRAHENTA KWOTA OPROCENTOWANIE TERMIN SPLATY
Olczyk sp. z 0.0. Lokum Sp. k. 290 WIBOR 6M + marza 31.12.2017
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 Sp. k 20 WIBOR 6M + marza 31.12.2017
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 Sp. k. 50 WIBOR 6M + marza 31.12.2017
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 Sp. k. 1333 WIBOR 6M + marza 31.12.2017
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 Sp. k. 60 WIBOR 6M + marza 31.12.2017
Olczyk sp.z 0.0. Lokum 7 Sp. k. 1402 WIBOR 6M + marza 31.12.2017
Razem: 3155

Maksymalna wartos¢ ryzyka kredytowego zwigzanego z pozyczkami rowna sie ich wartosci
bilansowej. Udzielone pozyczki nie sq zabezpieczone.

Udzielone pozyczki nie sq przeterminowane, nie nastgpita utrata wartosci udzielonych pozyczek.
Pozyczki udzielono jednostkom powigzanym o dobrej kondycji finansowe;.

NOTA 6A

31.12.2014 31.12.201

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE STRUKTURA

- ubezpieczenia majgtkowe 0 1
- prenumerata czasopism

- kampanie reklamowe i projekty - -
- Ubezpieczenia komunikacyjne - -
- koszty nastepnego roku - -

- pozostate rozliczenia miedzyokresowe

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw: 0 1
NOTA 7A

SRODKI PIENIEZNE | INNE AKTYWA PIENIEZNE 31.12.2014 31.12.201
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 631 137
Inne aktywa pieniezne 25162 -
Razem 25793 137

Spodtka na 31.12.2014 roku posiadata srodki pieniezne w poszczegdlnych bankach: PKO Bank Polski
S.A., Volkswagen Bank Polska S.A. i Bank Zachodni WBK S.A. Maksymalna wartos¢ ryzyka kredytowego
zwigzanego ze Srodkami pienieznymi réwna sie ich wartosci bilansowe;j.

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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Pozycje inne aktywa pieniezne stanowiqg jednostki uczestnictwa w Quercus Towarzystwie Funduszy
Inwestycyjnych S.A.

Fundusz: Quercus Parasolowy Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny Otwarty

Subfundusz: Subfundusz Quercus Ochrony Kapitatu

Srodki pieniezne w banku sq oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, ktérych
wysoko$¢ zalezy od stopy oprocentowania jednodniowych lokat bankowych. Lokaty
krétkoterminowe sg dokonywane na rézne okresy, od jednego dnia do jednego miesigca, w
zaleznoéci od aktualnego zapotrzebowania Spdtki na srodki pieniezne i sq oprocentowane wedtug
ustalonych dla nich stép procentowych. Warto$§¢ godziwa srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw
na dzieh 31 grudnia 2014 roku wynosi 25 793 tysiecy PLN (31 grudnia 2013 roku: 137 tysiecy PLN).

NOTA 7B

SRODKI PIENIEZNE | INNE AKTYWA PIENIEZNE 31.12.2014 31.12.2013

a) srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania - -

b) srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 25793 137
$rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 25793 137
NOTA 7C

$RODKI PIENIEZNE | INNE AKTYWA PIENIEZNA (STRUKTURA WALUTOWA)

a)w walucie polskiej 25793 137
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniv na zt) - -
- jednostka/waluta EUR 0,20 -
- PLN 1 -

- jednostka/waluta USD - -

- PLN - -
- jednostka/waluta HUF - -
- PLN - -
$rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 25793 137
NOTA 8A

KAPITAL ZAKEADOWY 31.12.2014 31.12.201
Liczba akciji 15000 15000
Warto$¢ nominalna akcji w [PLN] 0,20 PLN 0,20 PLN
Kapitat zaktadowy 3 000 3 000

Dnia 26.06.2012 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki podjeto uchwate w sprawie
zmiany Statutu Spdtki oraz zamiany dotychczasowych akcji imiennych na akcje na okaziciela
(uchwata protokotowana przez notariusz Urszule Gniewek, za Rep A nr 4820/2012).
Na mocy powyzszej uchwaty kapitat zaktadowy Spdtki wynosi 3.000.000,00 zt (trzy miliony ztotych) i
dzieli sie na 15.000.000 (pietnascie miliondw) akcji o wartosci nominalnej 0,20 zt (dwadziescia groszy)
kazda, wyemitowanych w nastepujgcych seriach:

500.000 (piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii A,

1.000.000 (jeden milion) akcji zwyktych na okaziciela serii B1,

1.500.000 (jeden milion piec¢set tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B2,

2.000.000 (dwa miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii B3,

2.500.000 (dwa miliony piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B4,

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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3.000.000 (trzy miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii BS,
4.500.000 (cztery miliony piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii Bé.

Przedstawiony powyzej rozktad akciji jest aktualny na dzien 31.12.2014r.

NOTA 8B
KAPITAL ZAKLADOWY STRUKTURA

/EMISIA RODZAJ ropzas - uczea  JEOEGTECNA e
RODZAIJ el AT UPR&IAWAL:::?IWA g!i'xg g: ,ZQEthﬁ QK.IS'S" NOMINALNA WG WARTOSCI

AKCJI . AKClJI NOMINALNEJ
A na okaziciela zwykte brak 500 0.20 100
B1 na okaziciela zwykte brak 1 000 0,20 200
B2 na okaziciela zwykte brak 1 500 0,20 300
B3 na okaziciela zwykte brak 2 000 0,20 400
B4 na okaziciela zwykte brak 2 500 0,20 500
BS na okaziciela zwykte brak 3 000 0.20 600
Bé na okaziciela zwykte brak 4 500 0,20 900

Liczba akcji razem: 15000

Kapitat zaktadowy razem: 3 000

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg wartos¢ nominalng wynoszgcqg 0,20 PLN i zostaty w
petni optacone.

NOTA 8C
KAPITAL ZAKLADOWY AKCJONARIUSZE POSIADAJACY POWYZEJ 5% KAPITALU AKCYJNEGO NA DZIEN 31.12.2014

% UDZIAL W
AKCJONARIUSZ ”CZV%QKC" KAPITALU GL;gé%AW
: AKCYJNEGO

% GLOSOW

Halits.ar.l. zsiedzibg w Luksemburgu 15 000 100% 15 000 100%

Razem 15 000 100,00% 15 000 100,00%

Spdtka Halit S.a r.l. (Société a responsabilité limitée) z siedzibg w Luksemburgu, 23 Rue Aldringen
wpisang do luksemburskiego rejestru spdtek pod numerem B 170114 jest kontrolowana i zarzgdzana
przez Dariusza Olczyka.

W dniu 30.10.2014 roku spdtka Halit S.ar.l. zawarta ze spdtkg Halit Limited umowe, na podstawie ktorej
spotka Halit S.ar.l. nabyta 218.511 akcji spdtki Lokum Deweloper S.A., w ktdrej posiadaniu byta spdtka
Halit Limited. Na skutek ww. umowy Spdtka Halit S.a rl. na dzien 30.10.2014 byta witascicielem
2.093.511 akcji dajgcych 13,96 procentowy udziat w kapitale zaktadowym Spotki. Pozostate akcje
spotki nalezaty do Halit Limited.

W dniu 02.12.2014 roku spotka Halit S.ar.l. zawarta ze spotkg Halit Limited umowe, na podstawie ktérej
spotka Halit  S.a rl. nabyta pozostate 12.906.489 akcji spotki Lokum Deweloper S.A., w ktorej
posiadaniu byta spdtka Halit Limited. Na skutek ww. umowy Halit S.a r.l. na dzien 31.12.2014 byta
witascicielem 15.000.000 akciji Spbtki dajgcych 100 procentowy udziat w kapitale zaktadowym Spdiki.

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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NOTA 8D

ZAMIANA STANU KAPITALU ZAKEADOWEGO 31.12.2014

Kapitat na poczgtek okresu 3 000 3 000
Zwiekszenia - _

Zmniejszenia - -

Kapitat na koniec okresu 3 000 3 000
NOTA %A

KAPITAL ZAPASOWY 31.12.2014 31.12.201
a) ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 88 363 88 363

b) utworzony ustawowo - -

c) utworzony z osiggnietych zyskéw zgodnie ze statutem / umowaq, ponad
wymagalng ustawowo (minimalng) warto$é (163) (195)

d) inny (wg rodzaju) - -

Kapitat zapasowy, razem 88 200 88 168
NOTA 9B
KAPITAL Z
£ KAPITAL KAPITAL
ZMIANA STANU POZOSTALYCH KAPITALOW ZAPASOWY AKTUALIZAC REZERWOWY RAZEM
JI WYCENY
Stan na 1 stycznia 2014 roku 88 168 - - 88 168

Zwiekszenia w okresie = - - _
Wycena aktywodw finansowych dostepnych do sprzedazy - - - -
Podziat/pokrycie/ zysku/straty netto 32 - - 32
Emisji akcji powyzej wartosci nominalnej - - - -
Zmniejszenia w okresie

Wycena aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy - - - -
Podziat/pokrycie/ zysku/staty netto - - - -
Emisji akcji powyzej wartosci nominalnej - - - _

Stan na 31 grudnia 2014 roku 88 200 - - 88 200

Stan na 1 stycznia 2013 roku 88 137 - - 88 137

Zwiekszenia w okresie = - - _
Wycena aktywodw finansowych dostepnych do sprzedazy - - - -
Podziat/pokrycie/ zysku/straty netto 31 - - 31
Emisji akcji powyzej wartosci nominalnej - - - _

Zmniejszenia w okresie

Wycena aktywodw finansowych dostepnych do sprzedazy - - - -
Podziat/pokrycie/ zysku/staty netto - - - -
Emisji akcji powyzej wartosci nominalnej - - _ _

Stan na 31 grudnia 2013 roku 88 168 - - 88 168

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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Nota 10A
REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 31.12.2014  31.12.201
Rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe 24 25

Rezerwy na nagrody jubileuszowe - -
Rezerwy na urlopy wypoczynkowe 240 110
Rezerwy na pozostate swiadczenia - -

Razem, w tym: 2464 135

- dtugoterminowe 24 25

- krotkoterminowe 240 110
Nota 10B

ZMIANA STANU REZERW KROTKO | DEUGOTERMINOWYCH (WG TYTULOW) 31.12.2014

a) stan na poczqtek okresu

- rezerwy na odprawy emerytalne | rentowe 25 12

- rezerwy na badanie bilansu - -

- Naprawy gwarancyjne - -

- rezerwy na urlopy 110 112
135 124

b) zwiekszenia (z tytutu)

- rezerwy na badanie bilansu - -

- rezerwy na odprawy emerytalne | rentowe - 13
- rezerwy na urlopy 240 110
240 123

c) wykorzystanie (z tytutu)
- rezerwy na urlopy (110) (112)
(110) 112-

d) rozwiqzanie (z tytutu)
- rezerwy na odprawy emerytalne | rentowe (1M

-rezerwy na urlopy - -

- (]) -
e) stan na koniec okresu

- rezerwy na odprawy emerytalne | rentowe 24 25
- rezerwy na badanie bilansu

- Naprawy gwarancyjne - -
- rezerwy na urlopy 240 110
Wartosé rezerw krétko | dlugoterminowych, razem 264 135

REZERWA NA NIEWYKORZYSTANE URLOPY WYPOCZYNKOWE

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ogdlnymi oraz przepisami wewnetrznymi spdbtki, jesli
pracownik nie wykorzysta urlopu zgodnie z planem urlopdw, nalezy go udzieli¢ pracownikowi
najpdzniej do kohca wrzesnia nastepnego roku kalendarzowego.

W razie niewykorzystania przystugujacego urlopu w catosci lub w czesci z powodu rozwigzania lub
wygasniecia stosunku pracy, pracownikowi przystuguje ekwiwalent pieniezny.

& h - Prawdziwe wartosci majg solidne podstawy man
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Do kalkulacji rezerw przyjeto wiarygodne zatozenia aktuarialne i nastepujgce informacje
makroekonomiczne aktualne na moment sporzgdzenia wyceny:
. Przyjeto dtugookresowq rocznq stope wzrostu wynagrodzeh na poziomie 5,0%, co stanowi
sume dwu zatozen:
1) realnej rocznej stopy wzrostu wynagrodzeh w wysokosci 2,5%, oraz
2) dtugookresowej rocznej stopy inflacji (celu inflacyjnego NBP) na poziomie 2,5%.
. Do dyskontowania przysztych wyptat swiadczen przyjeto stope dyskontowqa w wysokosci 2,7%,

fj. na poziomie rentownosci najbezpieczniejszych dtugoterminowych papieréw wartosciowych
notowanych na polskim rynku kapitatowym wg stanu na dzierh wyceny.

. Prawdopodobiehstwa odejs¢ pracownikdéw obliczono na podstawie historycznych danych
dotyczgcych rotacji zatrudnienia w Grupie oraz danych statystycznych dotyczgcych odejsé¢
pracowniczych w branzy.

. Umieralnos¢ i prawdopodobienstwa dozycia przyjeto zgodnie z Tablicami Trwania Zycia 2013,
publikowanymi przez Gtéwny Urzgd Statystyczny. Przyjeto, ze populacja zatrudnionych w Spodtce
odpowiada Sredniej dla Polski pod wzgledem umieralnosci.

. Przyjeto normalny tryb przechodzenia pracownikdw na emeryture wedtug szczegdtowych
zasad zawartych w ustawie emerytalnej, z wyjgtkiem tych zatrudnionych, ktérzy wg informacii
dostarczonych przez Spdtke spetnig warunki wymagane do skorzystania z prawa do przejscia na
wczesniejszg emeryture.

. Nie obliczano oddzielnie rezerwy na odprawy rentowe; w zamian nie uwzgledniono osdéb,
ktére przeszty na rente przy obliczaniu prawdopodobienstw odejs¢ pracownikdw.
. Oddezielnie obliczano zobowigzania krétkoterminowe (o terminie wymagalnosci do 1 roku) i

zobowiqgzania dtugoterminowe (powyzej 1 roku).

NOTA 11A

Spodtka posiada przyznany limit pozyczkowy od spdtkek zaleznych: Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM Sp. k. i
Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 2 Sp.k. Kwoty przekazane w ramach linii pozyczkowe] oprocentowane sqg
wedtug stawki WIBOR 6M + marza. Ekspozycja na ryzyko dotyczy zmian stopy WIBOR 6M. Wartos¢
pozyczek odpowiada zdyskontowanym przeptywom pienieznym.

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE (BEZ REZERWY NA PODATEK DOCHODOWY) 31.12.2014 31.12.2013

a) wobec powigzanych jednostek 10 880 8470
- otrzymane pozyczki 10 880 8 470
- ofrzymane zaliczki

- ofrzymane kaucje

- inne zobowigzania finansowe obligacje 30 225

b) wobec pozostatych jednostek - 75
- ofrzymane pozyczki - -
- otrzymane zaliczki

- ofrzymane kaucje - -
- inne zobowigzania finansowe /leasing/ - 75
Zobowigzania dlugoterminowe, razem 41 105 8 545

Warto$¢ godziwa zobowigzah dtugoterminowych nie rdzni sie istotnie od ich wartosci bilansowej.

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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NOTA 11B

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE (BEZ REZERWY NA PODATEK DOCHODOWY) O 31.12.2014 31.12.2013
POZOSTALYM OD DNIA BILANSOWEGO OKRESIE SPLATY R R

a) powyzej 1 roku do 3 lat 41 105 8 545
b) powyzej3 do 5 lat - -

c) powyzej 5 lat - -

Zobowiqgzania diugoterminowe, razem 41 105 8 545
NOTA 11C
ZOBOWIAZANIA DLtUGOTERMINOWE 31.12.2014 31.12.2013
BEZ REZERWY NA PODATEK DOCHODOWY) - s s s i
gTRU KTURA WALUTOWA ) WARTOSC WARTOSC WARTOSC WARTOSC
W WALUCIE W PLN W WALUCIE W PLN

PLN X 41 105 X 8 545
EUR X - X -
usb X - X -
GBP X - X -
CHF X - X -
Kredyty i pozyczki razem: b 41 105 b 8 545
NOTA 11D

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE Z TYTULU POZYCZKI PODSTAWOWE INFORMACJE DZIEN 31 GRUDNIA 2014

KWOTA WARUNKI

B NERIIS SKIE LIMIT POZYCIKI OPROCENTOWANIA

WSKAZANIEM FORMY POZYCIKI WALUTA TERMIN SPLATY

POZOSTALA WG UMOWY

PRAWNEJ DO SPLATY

Olczyk Spdtka z
ograniczona

zona 10 000 PLN 5368 WIBOR 6M + marza 31.12.2017
odpowiedzialnosciq
Lokum Sp.k.
Olczyk Spdtka z
ograniczond 7 000 PLN 5512 WIBOR &M + marza 31.12.2017

odpowiedzalnosciqg
Lokum 2 Sp .k.

NOTA 11E

ZOBOWIAZANIA KROTKO | DLUGOTERMINOWE Z TY

LEASINGU 31.12.2014

zobowigzania leasingowe 121 145
obligacje 0 0

zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy

Instrumenty zabezpieczajgce warto$¢ godziwg
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy pieniezne

Inne - -

Razem zobowiqgzania finansowe 121 145

- dtugoterminowe 0 75

- krétkoterminowe 121 70

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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NOTA 11F

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU LEASINGU 31.12.2014 31.12.201
Zobowigzania leasingowe krétkoterminowe 121 70
Zobowigzania leasingowe diugoterminowe, w tym: 0 75
- od roku do trzech lat 0 75

- powyzej tfrzech lat - -

Zobowiqgzania leasingowe razem 121 145

NOTA 12A

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE HANDLOWE, PODATKI, OTRZYMANE KAUCJE,

OTRZYMANE ZALICZKI | POZOSTALE (BEZ REZERW) SRk

a) wobec powigzanych jednostek
- handlowe, o okresie wymagalnosci: - -

- do 12 miesiecy 84 -
- powyzej 12 miesiecy - -
- Inne - -
b) wobec pozostatych jednostek

- handlowe, o okresie wymagalnosci: 181 158
- do 12 miesiecy 181 158
- powyzej 12 miesiecy

- ofrzymane zaliczki

- ofrzymane kaucje 15
- z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczeh 632 521
- pozostate zobowigzania w tym: 131 75

- z tytutu wynagrodzenh _ _
- inne(wg tytutdow) 130 5
w tym leasing 121 70

Zobowigzania krétkoterminowe handlowe, podatki, otrzymane kaucje,
otrzymane zaliczkii pozostate razem 1028 769

Warto$¢ godziwa zobowigzahn handlowych i pozostatych nie rdzni sie istotnie od ich wartosci
bilansowe;j.

NOTA 12B
WARTOSC GODZIWA ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH

INSTRUMENT FINANSOWY 31.12.2014 31.12.2013

WARTOSC WARTOSC WARTOSC WARTOSC
GODIZIWA BILANSOWA GODIZIWA BILANSOWA

Kredyty w rachunku kredytowym

Kredyt w rachunku biezgcym

Pozyczki 10 880 10 880
Dtuzne papiery wartosciowe 30 225 30 225
Leasing finansowy 121 121 145 145

Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug

907 907 624 624
oraz pozostate

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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NOTA 12C

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE HANDLOWE, PODATKI, OTRZYMANE ZALICZKI |

POZOSTALE (BEZ REZERW) STRUKTURA WALUTOWA

a)w walucie polskiej 1028 769
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt) - -
- jednostka/waluta EUR - -
- tys. zt - -
- jednostka/waluta HUF - -
- tys. zt - -
- jednostka/waluta USD - -
- tys. zt - -

Zobowiqzania krétkoterminowe handlowe, podatki, otrzymane kaucje, otrzymane zaliczki
ipozostate razem 1028 769

NOTA 12D
PRZETERMINOWANE, LECZ $§CIAGALNE

<60DNI 61-90 91-180 181 -360 >360 DNI
RAZEM  NIEPRZETERMINOWANE DNI DNI DNI

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE

HANDLOWE - STRUKTURA
PRZETERMINOWANIA

Stan na 31 grudnia 2014 265 265 " " - - -
Wobec jednostek powigzanych 84 84 - - - - -
Wobec jednostek pozostatych 181 181 - - - - -
Stan na 31 grudnia 2013 158 128 30 - - - -
Wobec jednostek powigzanych - - - - - -
Wobec jednostek pozostatych 158 128 30 - - - -
NOTA 12E

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU PODATKOW 31.12.2014 31.12.201

Zobowigzania z tytutu pozostatych podatkdéw, cet,
ubezpieczen spotecznych iinnych, z wyjgtkiem podatku

dochodowego od osdéb prawnych 610 521
Podatek VAT 326 324
Podatek zryczattowany u zrodta - -
Podatek dochodowy od oséb fizycznych 62 45
Sktadki na ubezpieczenie spoteczne (ZUS) 222 152
Optaty celne - -
Akcyza - -
Pozostate - -

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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NOTA 12F
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU PODATKOW — STRUKTURA PRZETERMINOWANIA

PRZETERMINOWANE, LECZ SCIAGALNE

ZOBOWIAZANIA
KROTKOTERMINOWE Z TYTULU  RAZEM

NIEPRZETERMINOWAE < 60 DNI 61 —-90 DNI 91 — 180 DNI 181 - 360 >360 DNI

PODATKOW - STRUKTURA DNI

PRZETERMINOWANIA

Stan na 31 grudnia 2014 610 610 - - - - -

Zobowigzania z tytutu
podatkdw, ubezpieczeh

spotecznych iinnych 610 610 - - -
Swiadczen
Stan na 31 grudnia 2013 521 521 - - - - -

Zobowiqgzania z tytutu

podatkdw, ubezpieczen

spotecznych iinnych 521 521 - - -
Swiadczen

NOTA 12G
MAJATEK SOCJALNY ORAZ ZOBOWIAZANIA ZFS$S

Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych z pdzniejszymi zmianami
stanowi, ze Zaktadowy Fundusz Swiadczeh Socjalnych tworzg pracodawcy zatrudnigjgcy powyzej 20
pracownikdw na petne etaty. Jednakze na podstawie art. 4 Ustawy z dnia 04.03.1994 r. o zaktadowym
fundusz $wiadczen socjalnych z pdzniejszymi zmianami, Zarzgd w porozumieniu z pracownikiem wybranym
przez zatoge do reprezentowania jej intereséw podjgt decyzje o nietworzeniu w 2013 r. odpisdéw na
zaktadowy fundusz socjalny. Postanowienia te utrzymano w 2014 r.

NOTA 12H
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Spoétka nie udzielata w roku obrotowym zadnych gwarancji ani poreczen i na dzieh 31.12.2014 jak
réwniez na dzien 31.12.2013 nie posiadata zadnych zobowigzan warunkowych z tytutu udzielonych
gwarancji i poreczen.

Spdétka nie zawierata umoéw leasingu operacyjnego, stad tez na dzieh 31.12.2014 r. oraz na dzieh
31.12.2013r. nie posiadata zobowigzah warunkowych z tego tytutu.

Lokum Deweloper S.A. nie zawiera fransakcji z tytutu leasingu finansowego, w ktdrych spdtka
wystepowataby jako podmiot finansujgcy. Transakcje takie nie byty realizowane ani w roku 2014, ani
w roku 2013. Stgd tez w spdtce na dzien 31.12.2014 r., a takze na dzieh 31.12.2013 r. nie wystepowaty
nalezno$ci z tego rodzaju umow.

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU UMOW LEASINGU FINANSOWEGO/OPERACYJNEGO Z OPCJA ZAKUPU

31.12.2014 31.12.2013

. OPLATY WARTOSC OPLATY WARTOSC

WYSZCZEGOLNIENIE MINIMALNE BIEZACA  MINIMALNE  BIEZACA
OPLAT OPLAT

W okresie 1 roku 127 121 98 70
W okresie od 1 do 3 lat - - 74 75
Powyzej 3 lat - - - -
Minimalne optaty leasingowe ogdtem 127 121 172 145
Przyszty koszt odsetkowy 6 - 16 -
Warto$é biezgca minimalnych optat leasingowych, w tym: 121 121 145 145
- krétkoterminowe 121 121 70 70
- dtugoterminowe - - 75 75

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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UMOWY LEASINGU FINANSOWEGO/OPERACYJNEGO NA DZIEN 31.12.2014

Wartosé .
zobowiqzan LI
Wartosé Wartosé Oznacze Termin q przedtuzenia
. N - . na koniec
Przedmiot poczagtko poczagtkowa nie zakonczenia e umowy lub
umowy wa (waluta) waluty umowy mozliwosé
sprawozdaw
zakupu
czego
Samochdéd
Audi Q5 Zakup
DW 795 LW 11/010245 143 143 PLN 30.09.2015r. 42 ostatnia rata
Samochdéd
Ford Kuga Zakup
DW 391 MU 11/010244 87 87 PLN 30.09.2015r. 23 ostatnia rata
Samochdéd
Ford Focus Zakup
DW 670MV 12/010350 43 43 PLN 30.09.2015 . 8 ostatnia rata
Samochdéd Vfgrlfrlé?é
VW Jetta 37126 48 48 PLN 05.11.2015 . 48 wykupu
DWO082SU 29 410,10 PLN

PRZEDMIOT UMOWY LEASINGU FINANSOWEGO/OPERACYJNEGO NA DZIEN 31.12.2014

W ODNIESIENIU DO GRUP AKTYWOW

X GRUNTY, MASZYNY $RODKI ~ POZOSTALE
WYSZCZEGOLNIENIE BUDYNKI | URZADZENIA  TRANSPORTU  $RODKI TRWALE
| BUDOWLE
Samochdéd Audi Q5 DW 795 LW - - 57 - 57
Samochdd Ford Kuga DW 391 MU - - 35 - 35
Samochdd Ford Focus DW 670MV - - 17 - 17
Samochdéd VW Jetta DW 082SU - - 48 48

Warto$¢ bilansowa netto

przedmiotow leasingu - - 157 - 157

NOTY OBJA§NIA.IACE DO SPRAWOZDANIA Z CALtKOWITYCH DOCHODOW
Zgodnie z MSR 18 przychody ze sprzedazy produktéw, towardw, materiatdéw i ustug, po
pomniejszeniu o podatek od towardw i ustug, rabaty i upusty sg rozpoznawane w momencie,

gdy znaczqgce ryzyko i korzysci wynikajgce zich wtasnoséci zostaty przeniesione na kupujgcego.

NOTA 13A

PRZYCHODY Z DZIAtALNOSCI KONTYNYNUOWANEJ - STRUKTURA 01.01.2014- 01.01.2013-
31.12.2014 31.12.2013

Sprzedaz towardw i materiatéw . -

Sprzedaz produktéw - _

Sprzedaz ustug 8 383 6393
SUMA przychoddw ze sprzedazy 8 383 6393
Pozostate przychody operacyjne 56 48
Przychody finansowe 46 489 3
SUMA przychoddw ogdtem z dziatalnosci kontynuowanej 54928 6 444

Przychody z dziatalnosci zaniechanej

Wartos¢ przychodéw, razem 54 928 6 444

Przychody z dziatalnosci zaniechanej nie wystqpity.

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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PRZYCHODY OPERACYJNE (STRUKTURA RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCI) 01.01.2014- 01.01.2013-
31.12.2014 31.12.2013
Ustugi realizacji inwestyciji, razem: 2 800 2120
w fym: od jednostek powigzanych 2800 2120
od jednostek zaleznych 2 800 2120
od personelu kluczowego
Ustugi prawne, ksiegowe i konsultingowe, razem 2543 2263
w tym: od jednostek powigzanych: 2540 2263
od jednostek zaleznych 2 540 2263
od personelu kluczowego
Ustugi sprzedazowe i marketingowe, razem 3 040 2.010
w tym: od jednostek powigzanych: 3040 2.010
od jednostek zaleznych 3040 2.010
od personelu kluczowego
Przychody operacyjne, razem 8 383 6 393
w tym: od jednostek powigzanych: 8380 6393
od jednostek zaleznych 8 380 6393

od personelu kluczowego

Spoétka zawarta umowy ze spdtkami zaleznymi oparte na zarzgdzaniu inwestycjg, a nie na generalnej
realizacji inwestycji (GRI).
Spoétka nie zawierata transakcji z jednostkami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

NOTA 13B

PRZYCHODY OPERACYJNE (STRUKTURA TERYTORIALNA) 01.01.2014- 31.12.2014 01.01.2013- 31.12.2013
a) kraj 8383 6393
- w tym: od jednostek powigzanych 8 380 6393

b) zagranica

-w tym: od jednostek powigzanych

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, razem 8 383 6393
- w tym: od jednostek powigzanych 8 380 6393

Spdtka nie wyodrebniata, jak dotgd, segmentdédw geograficznych lub branzowych z uwagi na fakt, iz
LOKUM DEWELOPER S.A. w 2014 roku $wiadczyta jedynie ustugi zarzgdcze dla Spdtek nalezgcych do
Grupy Kapitatowej (za wyjgtkiem Lokum Deweloper Limited oraz FORUM XVIII Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety), w zwigzku z tym rynek zbytu Swiadczonych ustug ogranicza sie do terytorium
Rzeczpospolite] Polskiej. Zdaniem Zarzgdu, zmiana regulacji obowigzujgcej od 01.01.2009 r. i
wprowadzenie MSR 8 nie wptywa istotnie na traktowanie przez jednostke segmentédw dziatalnosci i
daje Spdtce mozliwose ich niewyodrebniania.

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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NOTA 14A

KOSZTY OPERACYJNE WEDLUG RODZAJU ogi(?]l fggf 4 ogi(?]l fggf 3
Amortyzacja 606 432
Zuzycie materiatdw i energii 483 350
Ustugi obce 1146 577
Podatki i optaty 111 21
Wynagrodzenia 3824 2743
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 755 684
Pozostate koszty rodzajowe 1552 1229
Rezerwy gwarancyjne - -
Wartosé netto kosztéw wg rodzaju 8 477 6 036
NOTA 15A

01.01.2014-
31.12.2014

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

01.01.2013+
31.12.2013

Zysk ze zbycia majgtku trwatego 28
Zysk ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych -
Rozwigzanie rezerw -

Rozwigzanie odpisdéw aktualizujgcych warto$¢ sktadnikdw aktywodw -

Zysk z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do
wartosci godziwej -

Uzyskane kary, grzywny i odszkodowania 3
Dotacje rzgdowe -
Sprzedaz licencji -
Sprzedaz pozostata 25
Przedawnione zobowigzania -
Pozostate przychody niepodlegajgce opodatkowaniu -
Pozostate -

Warto$é pozostatych przychoddéw operacyjnych, razem 56

48

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy

42157




Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A.

V.W K U M za okres od 1stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku
] sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

ra\
A 4

D E W E L O P E R

NOTA 16A

01.01.2014- 01.01.2013-

POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 31.12.2014 31.12.2013

Strata ze zbycia majagtku tfrwatego - -
Strata ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - -
Zawiqgzanie rezerw NA roszczenia sporne - -
Darowizny 2 2

Niezawinione niedobory sktadnikdw majgtku obrotowego - -

Strata z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do
wartosci godziwej

Koszty postepowania sgdowego - -
Utylizacja towardw - -
Zaptacone kary, grzywny i odszkodowania 3 -
Koszty napraw powypadkowych - -
Niesciggalne wierzytelnosci - -
Koszty zaniechanych inwestycji - -
Odpis aktualizujgcy naleznosci - -

Odpis aktualizujgcy zapasy - -

Pozostate - 38
Wartosé pozostatych kosztéw operacyjnych, razem 5 40
NOTA 17A

01.01.2014- 01.01.2013-

PRZYCHODY FINANSOWE 31.12.2014

a) dodatnierdznice kursowe _ _

b) zysk ze zbycia udziatow - _

b) aktualizacja wartosci pozyczek, kredytdw i obligacii 489 3
c) dywidendy i udziaty w zyskach 46 000 -
Wartosé przychodéw finansowych, razem 46 489 3

Uchwatq Zarzgdu Lokum Deweloper Limited z dnia 17 pazdziernika 2014 roku zdecydowano o wyptacie
interim dividend na rzecz Lokum Deweloper S.A. bedqgcej jej jedynym udziatowcem. Wyptaty dokonano
poprzez przeniesienie na Spdtke obligacji Lokum SCSp w liczbie 46.000 (czterdzie$ci szes$¢ tysiecy) o
warto$ci nominalnej 1.000,00 PLN kazda, tj. o tgcznej warto$ci nominalnej 46.000.000,00 PLN.

NOTA 18A

01.01.2014- 01.01.2013-

PRZYCHODY FINANSOWE 31.12.2014 31.12.2013

a) od kredytdw, pozyczek
- dla innych jednostek - _

- dla jednostek zaleznych 410 88

b) pozostate odsetki

- dla innych jednostek 7 16
c) aktualizacja wartoici pozyczek, kredytdw i obligacii 353 211
Wartos¢é kosztéw finansowych z tytutu odsetek, razem 770 315

& h - Prawdziwe wartosci majg solidne podstawy man
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01.01.2014-

KOSZTY FINANSOWE 31.12.2014

Koszty z tytutu odsetek 417 104

Nadwyzka ujemnych réznic kursowych - -

Straty netto ze zbycia aktywdw i zobowigzan finansowych
wycenionych w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Straty netto ze zbycia aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy - -
Wycena instrumentéw pochodnych - -
Odpisy aktualizujgce wartos¢ odsetek 353 211
Aktualizacja wartos¢ inwestycji - -
Pozostate - -

Warto§é kosztéw finansowych, razem 770 315

PODATEK DOCHODOWY | ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY

NOTA 19A

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego za lata zakohczone 31 grudnia 2014 i 2013 roku
przedstawiajg sie nastepujgco:

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W RZIS 01.01.2014-  01.01.2013-

31.12.2014 31.12.2013

Biezgcy podatek dochodowy 32 11
Dotyczqcy roku obrotowego 32 1
Korekty dotyczqce lat ubiegtych 0 0
Odroczony podatek dochodowy (63) 10
Zwiqzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic przejsciowych (63) 10
Zwigzany z obnizeniem stawek podatku dochodowego 0 0
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskéw i strat (32) 21

Wykazany w rachunku zyskéw i strat podatek odroczony stanowi réznice miedzy stanem rezerw i
aktywdw z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczgtek okreséw sprawozdawczych.

NOTA 19B
01.01.2014- 01.01.2013-

BIEZACY PODATEK DOCHODOWY 31.12.2014 31.12.2013

Zysk przed opodatkowaniem 45 675 53

Przychody lat ubiegtych zwiekszajgce podstawe do opodatkowania

Przychody wytgczone z opodatkowania 46 468 3
Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodow 1587 721
Koszty bedgce kosztami uzyskania przychoddw / w tym strata z lat ubietych mozliwa

do odliczenia/ 625 604
Dochdéd do opodatkowania 224 167
Odliczenia od dochodu —strata (55) (107)
Podstawa opodatkowania 169 60
Podatek dochodowy przy zastosowaniu stawki 19% 32 11
Efektywna stawka podatku (udziat podatku dochodowego w 0.07% 21,58%

zysku przed opodatkowaniem)

Czes¢ biezgca podatku dochodowego ustalona zostata wedtug stawki réwnej 19% dla
podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym.
Podatek dotyczgcy zagranicznych jurysdykciji podatkowych nie wystepuje.

& h - Prawdziwe wartosci majg solidne podstawy Y
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NOTA 19C

UJEMNE ROINICE PRZEJSCIOWE BEDACE PODSTAWA DO  31.12.2013 zwiekszenia zmniejszenia  31.12.2014

TWORZENIA AKTYWA Z TYTULU PODATKU ODROCZONEGO

Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne 24 (1) 23
Rezerwa na pozostate swiadczenia pracownicze

Rezerwa na niewykorzystane urlopy 110 130 - 240
Rezerwa na koszty napraw gwarancyjnych

Rezerwa na koszty ustug ksiegowych i badania bilansu - -
Pozostate rezerwy

R&znica pomiedzy amortyzacjg bilansowq i podatkowqg

Wycena pozyczek SCN — odsetki niezaptacone 288 766 1054

Straty mozliwe do odliczenia od przysztych dochoddéw
do opodatkowania

Wynagrodzenia i ubezpieczenia spoteczne ptatne w
nastepnych okresach

Odpisy aktualizujgce udziaty w innych jednostkach

55 (55) -

Odpisy aktualizujgce zapasy

Odpisy aktualizujgce naleznosci

Suma ujemnych réznic przejsciowych 477 896 (56) 1317
stawka podatkowa 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 90 250

NOTA 19D

DODATNIE ROINICE PRZEJSCIOWE BEDACE PODSTAWA DO  31.12.2013 zwiekszenia zmniejszenia 31.12.2014

TWORZENIA REZERWY Z TYTULU PODATKU ODROCZONEGO

Przyspieszona amortyzacja podatkowa 243 (84) - 159

Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci
godziwej

Przeszacowanie aktywow finansowych dostepnych do
sprzedazy do wartosci godziwej

Przeszacowanie kontraktéw walutowych

(zabezpieczenia przeptywdw pienieznych) do wartosci

godziwej

Dodatnie réznice kursowe

Odsetki naliczone 573 573
Réznicg migdzy qufoéciq bilansowa ST w leasingu a 18 18 36
zobowigzaniem leasingowym

Korekty do wartosci godziwej z tytutu przejecia jednostek

Suma dodatnich réznic przejsciowych 261 768
stawka podatkowa 19% 19%
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na 50 507 ) 146

koniec okresu:

NOTA 19E
AKTYWA/REZERWA NETTO Z TYTULU PODATKU ODROCZONEGO 01.01.2014- 31.12.2014 01.01.2013- 31.12.2013
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 250 70
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego — dziatalno$c¢

146 50
kontynuowana
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego — dziatalno$¢ zaniechana - -
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego 104 40
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NOTA 20A

PODIZIAL ZYSKU

Wypracowany przez Lokum Deweloper S.A. w roku 2013 zysk netto wynoszgcy 31 600,14 PLN zostat uchwatq z
dnia 30 czerwca 2014 r. przeznaczony na zwiekszenie kapitatu zapasowego Spodtki. Zarzgd Spdtki rekomenduje
przeznaczy< osiggniety przez Lokum Deweloper S.A. w 2014 roku zysk w czesci wynoszgcej 4.500.000,00 zt do
wyptaty joko dywidenda na rzecz jedynego akcjonariusza Spodtki, a w pozostatym zakresie przeznaczyE na
kapitat zapasowy Spoiki.

NOTA 20B
ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Zysk podstawowy przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za
okres przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy Spodtki przez Srednig wazong liczbe
wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za
okres przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy (po potrgceniu odsetek od umarzalnych akcji
uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte) przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych
akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu (skorygowang o wptyw opcji rozwadniajgcych
oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).

WYLICZENIE ZYSKU NA JEDNA AKCJE ZOSTALO OPARTE NA

NASTEPUJACYCH INFORMACJACH: 01.01.2014- 31.12.2014 01.01.2013- 31.12.2013

Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej 45706 32
Strata na dziatalnosci zaniechanej 0 0

Zysk wykazany dla potrzeb wyliczenia wartoéci podstawowego  zysku

: - - 45706 32
przypadajgcego na jedng akcje
Efekt rozwodnienia: 0 0
- odsetki od umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na 0 0
akcje zwykte
- odsetki od obligacji zamiennych na akcje 0 0
Zysk wykazany dla potrzeb wyliczenia wartosci rozwodnionego  zysku 45 706 32

przypadajgcego na jedng akcje

LICZBA WYEMITOWANYCH AKClJI 01.01.2014- 31.12.2014 01.01.2013- 31.12.2013

Srednia wazona liczba akcji wykazana dla potrzeb wyliczenia wartosci

podstawowego zysku na jednq akcje w ty$§ szt. 15000 15000
Efekt rozwodnienia liczby akcji zwyktych 0 0
- opcje na akcje 0 0
- obligacje zamienne na akcje 0 0
- instrumenty rozwadniajgcy zysk 1 0 0
Srednia wazona liczba akcji zwyktych wykazana dla potrzeb 15000 15000

wyliczenia wartosci rozwodnionego zysku na jednq akcje w tys szt.

W okresie miedzy dniem bilansowym a dniem sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
nie wystgpity zadne inne transakcje dotyczgce akcji zwyktych lub potencjalnych akcji zwyktych. Nie
byty réwniez wyptacane dywidendy.

Dnia 2 grudnia 2014 roku zostata podpisana umowa, na podstawie ktdérej Halit S.ar.l. staje sie jedynym
akcjonariuszem Lokum Deweloper SA i posiada 100 % akcji. Umowa ta zostata zarejestrowana w
sgdzie po dniu bilasowym.
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OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Wyszczegodlnienie 01.01-31.12.2014 01.01 -31.12.2013]
Srodki pieniezne w bilansie 25793 137
Réznice kursowe z wyceny bilansowej 0 0

Aktywa pieniezne kwadlifikowane jako ekwiwalenty srodkéw
pienieznych na potrzeby rachunku przeptywdw pienieznych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty ogdtem wykazane w rachunku

przeptywdw pienieznych 25793 137

Wyszczegodlnienie 01.01 -31.12.2014 01.01 -31.12.2013]
Amortyzacja: 606 432
amortyzacja wartosci niematerialnych 43 34
amortyzacija rzeczowych aktywdw trwatych 563 398

amortyzacja nieruchomosci inwestycyjnych - -

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) sktadajq sie z: (45 544) -
odsetki zaptacone od udzielonych pozyczek - -
odsetki zaptacone od kredytéw 6

odsetki otrzymane - -
odsetki od dtuznych papieréw wartosciowych 353 -

odsetki zaptacone od dtugoterminowych naleznosci - -

dywidendy otfrzymane (46 000)

odsetki naliczone od udzielonych pozyczek (312) -
odsetki naliczone od kredytéw i pozyczek 409 -
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej wynika z: (7 22¢6) (2060)
przychody ze sprzedazy wartosci niematerialnych 63 -

wartos¢ netto sprzedanych wartosci niematerialnych
warto$¢ nabycia aktywdw finansowych w jedn.powigzanych - -

warto$¢ netto nabytych rzeczowych aktywdw trwatych (4 047) (359)
warto$¢ netto zlikwidowanych aktywoéw trwatych - -

aktualizacja wartoéci aktywdw trwatych

Udzielona pozyczka dtugoterminowa (3 248) (46)
Inne wydatki inwestycyjne ) (1 655)
Zmiana stanu rezerw wynika z nastepujacych pozyciji: 128 10
bilansowa zmiana stanu rezerw w tym 128 10
bilansowa zmiana stanu rezerw na $wiadczenia pracownicze 128 10

warto$¢ rezerw przejeta w wyniku objecia konftroli (stan rezerw
jednostki zaleznej na dzieh objecia kontroli ze znakiem "-")

warto$¢ rezerw wytgczona w wyniku utraty kontroli (stan rezerw
jednostki zaleznej na dzien utraty kontroli ze znakiem "+" - -

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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Zmiana stanu zapaséw wynika z nastepujgcych pozyciji: - -

bilansowa zmiana stanu zapaséw - -

warto$¢ zapasdw przejeta w wyniku objecia kontroli (stan zapaséw
jednostki zaleznej na dzier objecia kontroli ze znakiem "-") - -

warto$¢ zapasdw wytgczona w wyniku utraty kontroli (stan
zapasdéw jednostki zaleznej na dzien utraty konfroli ze znakiem "+"

Zmiana naleznosci wynika z nastepujacych pozyciji: 79 (638)

zmiana stanu naleznosci krétkoterminowych wynikajgca z bilansu 79 (638)

zmiana stanu naleznosci dtugoterminowych wynikajgca z bilansu - -

korekta o doptaty do kapitatu

korekta o zmiane stanu naleznosci z tytutu zbycia rzeczowych
aktywow tfrwatych

korekta o zmiane stanu naleznosci z tytutu zbycia inwestycji
niefinansowych

korekta o zmiane stanu naleznosci z tytutu zbycia inwestyciji
finansowych - -

stan naleznosci przejety w wyniku objecia kontroli (stan naleznosci

jednostki zaleznej na dzien objecia kontroli ze znakiem "-")

stan naleznosci wytqczony w  wyniku utraty kontroli (stan
naleznosci jednostki zaleznej na dzien utraty kontroli ze znakiem "+"

Imiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem

N L e h . 200 85
zobowiqgzan finansowych, wynika z nastepujgcych pozycji:
zmiana stanu zobowiqzan krétkoterminowych wynikajgca z bilansu 200 85
korekta o sptacony kredyt - -
korekta z tytutu kompensaty doptat i zobowigzah
korekta o zmiane zobowigzania z tyt. niewyptaconej dywidendy - -
korekta o zmiane stanu zobowigzan z tytutu nabycia rzeczowych B B
aktywow tfrwatych
korekta o zmiane stanu zobowigzan z tytutu nabycia aktywdw
finansowych - -
stan zobowigzah operacyjnych przejety w wyniku objecia kontroli
(stan zobowiqgzan jednostki zaleznej na dzien objecia kontroli ze - -
znakiem "-")
stan zobowigzanh operacyjnych wytgczony w wyniku utraty kontroli
(stan zobowigzan jednostki zaleznej na dzien utraty kontroli ze - -
znakiem "+")
korekta o zmiane stanu zobowigzah leasingowych - -
Na wartosé pozyciji "inne korekty" sktadajq sie: 9 (12)
otrzymane dotacje - -
umorzone kredyty i pozyczki - -
Podatek dochodowy zaptacony (2) (12)
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INACZACE SZACUNKI ZARZADU SPOKKI

Sporzgdzenie sprawozdania finansowego wymagato od Zarzgdu Spdtki dokonania pewnych
szacunkdw i zatozen, opartych na profesjonalnym osqdzie, ktére znajdujg odzwierciedlenie

w sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki mogq sie rézni¢ od tych szacunkdw. Podstawowe obszary,

w ktérych szacunki Zarzgdu majqg istotny wptyw na sprawozdanie finansowe to:

Utrata wartosci udziatéw w jednostkach zaleznych, wspdtzaleinych i stowarzyszonych

Test na utrate wartosci przeprowadza sie gdy istniejg przestanki wskazujgce na to, ze wartos$c
bilansowa inwestycji nie zostanie odzyskana. Ocena utraty wartoéci udziatdbw w jednostkach
zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych bazuje na analizie wartoéci godziwej aktywow i
zobowiqzan posiadanych przez poszczegdlne jednostki oraz na oczekiwaniach wzgledem przysztych
przeptywodw z dziatalnosci tych jednostek. W procesie oceny, Spdtka ocenia takze czas trwania i
stopien, w jakim biezgca warto$¢ udziatdéw jest nizsza od jej ceny nabycia oraz perspektywy danej
jednostki i plany dotyczgce posiadanych przez nig projektéw inwestycyjnych.

ANALIZA WRAZLIWOSCI W ZAKRESIE UTRATY WARTOSCI UDZIALOW,
AKCIJI | FUNDUSZY

WARTOSC OBLICZONA DLA CELOW ANALIZY

Stan posiadanych udziatdw, akcji i certyfikatdw inwestycyjnych 24122 91 633

Przychody / Koszty finansowe z tyt. wyceny udziatéw, akcijii certyfikatédw
inwestycyjnych
Szacowana procentowa zmiana wartosci udziatdw, akcjii certyfikatéw

inwestycyjnych +/-1% +/-1%
Szacowane przychody / koszty finansowe z tyt. potencjalnej zmiany wartosci

udziatéw, akcji i certyfikatébw inwestycyjnych 241 916
RAZEM wptyw na wynik brutto okresu 241 9216

Spoétka kalkulujge utrate warto$ci udziatdw, akcji i certyfikatdw inwestycyjnych w jednostkach
zaleznych, odnosi sie do wartosci aktywdw netto tych spdtek z uwzglednieniem przeptywdw
pienieznych wynikajgcych z posiadanych przez te spdtki nieruchomosci inwestycyjnych.

Odroczony podatek dochodowy

Zarzgd Spdiki jest zobowigzany oceni¢ prawdopodobienstwo realizacji aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego. W ramach procesu sporzgdzania sprawozdania finansowego, Spdtka
szacuje wartos¢ rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego miedzy innymi na
bazie wartosci przysztych poziomdw obcigzen z tytutu podatku dochodowego. Proces obejmuje
analize obecnych poziomdw obcigzeh z tytutu biezgcego podatku dochodowego oraz wartosci
réznic przejsciowych wynikajgcych z odmiennego traktowania transakcji pod kgtem podatkowym i
ksiegowym, ktére powodujg powstanie aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego.

W procesie powyzszej oceny przyjmowany jest szereg zatozerh dotyczgcych okresdlania wartosci
aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego. Powyzsze szacunki uwzgledniajg prognozy
podatkowe, historyczne wartosci obcigzeh podatkowych, biezgce dostepne strategie dotyczgce
planowania dziatalnosci operacyjnej Spodtki oraz terminy realizacji poszczegdlnych rdznic
przejsciowych. Ze wzgledu na fakt, ze powyzsze szacunki mogg ulega¢ zmianom ze wzgledu na
czynniki zewnetrzne, Spdétka moze okresowo korygowac warto$¢ aktywa i rezerwy z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, co z kolei moze wptywad na sytuacije finansowqg Spdtki oraz
jej wyniki.

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM

Ryzyko cenowe

Ryzyko cenowe nie jest istotne. Spdtka nie uczestniczy w obrocie papierami warto$ciowymi na
zadnym aktywnym rynku. Spdtka moze zawiera¢ ftransakcje na pochodnych instrumentach
finansowych w celu zabezpieczenia przed ryzykiem kursowym prognozowanych przysztych
przeptywodw pienieznych.

Ryzyko zmiany przeplywdw pienieznych oraz wartosci godziwej zwiqzane ze stopq procentowq

Narazenie Spdtki na ryzyko stdép procentowych zwigzane jest z aktywami i zobowigzaniami
finansowymi, w szczegdlnosci z udzielonqg i otrzymang pozyczkq. Pozyczki oprocentowane wedtug
zmiennej stopy narazajg Spodtke na ryzyko wahanh stép procentowych.

WARTOSC OBLICZONA DLA CELOW ANALIZY

NA DZIEN 31. 12. 2014 NA DZIEN 31.12.2013
Stan udzielonych pozyczek 3150 85

RYZYKO STOP PROCENTOWYCH — UDZIELONYCH POZYCZEK

Przychody finansowe z tyt. odsetek od udzielonych pozyczek 5 4

Szacowana zmiana stop procentowych +/-1% +/-1%

Przychody finansowe z tyt. odsetek od udzielonych pozyczek
z uwzgl. wzrostu / ( spadku) stép procentowych

RAZEM wptyw na wynik brutto okresu

Spoétka udzielita pozyczek, gdzie oprocentowanie ma charakter zmienny uzalezniony od stawki
WIBOR + marza. Gdyby na dzieh 31.12.2014 r. poziom stép procentowych byt wyzszy lub nizszy od
obowigzujgcego o 1%, wdwczas wynik netto Spdtki bytby nieistotnie wyzszy lub nizszy z tytutu wyzszych
lub nizszych odsetek od udzielonych pozyczek.

WARTOSC OBLICZONA DLA CELOW ANALIZY

RYZYKO STOP PROCENTOWYCH - SRODKOW PIENIEZNYCH

NA DZIEN 31. 12. 2014 NA DZIEN 31.12.2013]

Stan srodkdéw pienieznych 631 137
Przychody finansowe z tyt. odsetek 16 1
Szacowana zmiana stdép procentowych +/-1% +/-1%

Przychody finansowe z tyt. odsetek - -
z uwzgl. wzrostu / ( spadku) stép procentowych

RAZEM wptyw na wynik brutto okresu - -
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RYZYKO STOP PROCENTOWYCH — ZOBOWIAZAN Z TYTULU POZYCZKI WARTOSC OBLICZONA DLA CELOW ANALIZY

NA DZIEN 31. 12. 2014 NA DZIEN 31.12.201

Stan zobowigzan z tyt. pozyczek 10 880 8 470
Koszty finansowe z tyt. odsetek od pozyczek 410 211
Szacowana zmiana stdép procentowych +/-1% +/-1%

Koszty finansowe z tyt. odsetek od pozyczek
zuwzgl.wzrostu / (spadku) stép procentowych 4 2

RAZEM wptyw na wynik brutto okresu 4 2

Ryzyko walutowe

Na dzieh bilansowy i w frakcie roku obrotowego Spdtka nie posiadata istotnych sald wyrazonych w
walucie obcej. W zwigzku z tym ryzyko oszacowano jako nieistotne i nie dokonywano analizy
wrazliwosci na zmiany kurséw walut.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku srodkdw pienieznych, udzielonych pozyczek, pochodnych
instrumentéw finansowych oraz depozytdw w bankach i instytucjach finansowych, a takze w
odniesieniu do klientdw i najemcdw Spdtki w postaci nierozliczonych naleznosci. Spdtka posiada
procedury pozwalajgce oceni¢ wiarygodno$¢ kredytowq klientéw. W stosunku do zadnego z
klientow Spotki spoza Grupy Lokum Deweloper nie wystepuje znaczgca koncentracja ryzyka. W
stosunku do jednostek powigzanych ryzyko kredytowe w ocenie Zarzgdu jest minimalizowane poprzez
biezgcg kontrole dziatalnosci operacyjnej i ocene projektdw inwestycyjnych tych spotek. W
przypadku srodkdw pienieznych i depozytdéw w instytucjach finansowych i bankach, Spdtka korzysta
z ustug profesjonalnych jednostek.

Ryzyko utraty ptynnosci

Ryzyko utraty ptynnosci jest to ryzyko, iz Spdtka nie bedzie w stanie regulowac swoich zobowigzan
finansowych w terminie ich wymagalnosci. Spdtka zarzgdza ryzykiem ptynnosci utrzymujgc
odpowiednig wielko$¢ kapitatu zapasowego, wykorzystujgc oferte ustug bankowych i rezerwowe
linie kredytowe oraz monitorujgc stale prognozowane i rzeczywiste przeptywy pieniezne. Ze wzgledu
na dynamiczny charakter prowadzonej dziatalnosci Spdtka zachowuje elastycznos$c finansowania
poprzez dostepnosc srodkdw pienieznych i réznorodnose zrédet finansowania.

Zdaniem Zarzgdu Spdtka ma wystarczajgcq ilos¢ srodkdw pienieznych do terminowego regulowania
wszelkich zobowigzah. Minimalizacja ryzyka ptynnosci w dituzszej perspektywie czasu realizowana jest
poprzez dostepnosc¢ kredytdw bankowych. Spdétka moze w  kazdej chwili skorzystac¢ z
wystarczajgcego finansowania, uruchamiajgc srodki z przyznanych linii kredytowych w bankach.

Analizy zobowigzan finansowych Spodftki, ktére zostang rozliczone w odpowiednich przedziatach
wiekowych, na podstawie pozostatego okresu do uptywu umownego terminu zapadalnos$ci na dzieh
bilansowy zostaty przedstawione w odpowiednich notach: pozyczki, naleznosci handlowe i
zobowiqgzania handlowe.
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Ryzyko rozliczen podatkowych

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajgce regulacjom (na przyktad sprawy
celne czy dewizowe) mogq by¢ przedmiotem kontroli organdéw administracyjnych, ktére uprawnione
sg do naktadania wysokich kar i sankciji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce
powoduje wystepowanie w obowigzujgcych przepisach niejasnosci i niespdjnosci. Czesto
wystepujgce réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisdw podatkowych zaréwno
wewngtrz organéw panstwowych, jak i pomiedzy organami pahstwowymi i przedsiebiorstwami,
powodujg powstawanie obszardw niepewnosci i konfliktéw. Zjawiska te powodujg, ze ryzyko
podatkowe w Polsce jest znaczgco wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym
systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogqg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczgwszy od kohca
roku, w ktérym nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe
rozliczenia podatkowe Spdtki mogg zostaé powiekszone o nieistotne dodatkowe zobowigzania
podatkowe. Zdaniem Spdtki na dzien 31 grudnia 2014 roku nie byto zasadnosci tworzenia
odpowiednich rezerwy na rozpoznane i policzalne ryzyko podatkowe.

ZARZADZANIE KAPITALEM

Celem Spdtki w zarzgdzaniu kapitatem jest ochrona zdolnosci Spdtki do kontynuowania dziatalnosci,
tak aby byto mozZliwe readlizowanie zwrotu dla akcjonariuszy oraz korzysci dla innych
zainteresowanych stron, a takze utrzymanie optymalnej struktury kapitatu w celu obnizenia jego
kosztu.

Spoétka zarzgdzajgc tym ryzykiem podejmuje decyzje dotyczace poziomu dzwigni finansowej, polityki
dywidend, emisji nowych akcji czy skupie i pdzniejszym umorzeniu lub odsprzedazy wczesniej
wyemitowanych akcji oraz ewentualnej sprzedazy aktywdw w celu obnizenia zadtuzenia.

Spdétka monitoruje kapitat za pomocqg wskaznikdw zadtuzenia. Wskaznik ten oblicza sie, jako stosunek
zadtuzenia netto do tgcznej wartosci kapitatu. Zadtuzenie netto oblicza sie, jako sume kredytow
i pozyczek (obejmujgcych biezgce i dtugoterminowe kredyty i pozyczki wykazane w bilansie)
pomniejszong o srodki pieniezne iich ekwiwalenty. tgczna warto$¢ kapitatu oblicza sie, jako kapitat
wtasny wykazany w bilansie wraz z zadtuzeniem netto.

WSKAZNIKI ZADLUZENIA NOTA 31.12.2014 31.12.201

Pozyczki, leasing ogétem 11 001 8 615
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10 25793 137
Zadtuzenie netto (14 792) 8 478
Kapitat wtasny razem 136 906 91 200
Kapitat ogdtem 179 449 100 699
Wskaznik zadtuzenia 8.24% 8,42%

Wartos¢ wskaznikdw zadtuzenia odpowiednio na 31 grudnia 2014 roku i na 31 grudnia 2013 roku byta
zgodna z celami Spofki.

DODATKOWE OBJASNIENIA

ISTOTNE INFORMACJE O PODMIOTACH POWIAZANYCH

LOKUM DEWELOPER S.A. jest podmiotem dominujgcym Grupy LOKUM DEWELOPER. Spdtki Grupy
LOKUM DEWELOPER prowadzqg dziatalno$¢ deweloperskg od 2004 roku. Zadania realizowane sg w
ramach odrebnych spdtek. Sg to spdtki komandytowe, w ktdrych komplementariuszem jest spdtka z
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ograniczong odpowiedzialnoscig. Komandytariuszem posiadajgcym wiekszo$¢ wktadu jest Lokum
spotka utworzona zgodnie z prawem luksemiburskim, z
siedzibg w Luksemburgu, adres: Rue Aldringen 23, L-1118 Luxembourg, wpisang do Rejestru Spotek
(,nRegistre de Commerce et des Sociétés”) pod numerem RCS B 189807, ktdérego gtdbwnym
wspdlnikiem jest Forum XVIII FIZ. Grupa kontrolowana jest przez Dariusza Olczyka za posrednictwem
spdtki HALIT S.a r.l. Kluczowi managerowie sg wspdinikami spdtek operacyjnych z prawem do
dywidendy w tgcznej wysokosci 8%. Obecna struktura organizacyjna grupy LOKUM DEWELOPER

SCSp (société en commandite spéciale),

przedstawia sie nastepujgco:

Olczyk Sp. z o.0.

1%

LOKUM DEWELOPER S.A.

100%

1% 99% 100%

Olczyk Sp. z 0.0.
LD S.K.A.

Olczyk sp. z o.0.
Lokum Sp. K.

100%

Lokum Deweloper Ltd.

55 certyfikatow inwestycyjnych przystuguje Lokum Deweloper Ltd.
55 certyfikatow inwestycyjnych przystuguje Lokum Deweloper S.A.

Olczyk sp. z o.0.

Lokum 2 Sp. K.

Olczyk sp. z 0.0.
Lokum 3 Sp. K.

Olczyk sp. z 0.0

Lokum 4 Sp. K.

Olczyk sp. z o.0.

Lokum 5 Sp. K.

Olczyk sp. z 0.0.

Lokum 6 Sp. K.

Olczyk sp. z o.0.
Lokum 7 Sp. K.

Wspolnicy - managerowie
LD Sp. z 0.0. 0,1% 99,9%
8%
I

91% e
Bartosz Kuzniar 3%
Marek Kokot 2,5%
Roman Nalberczynski  1,5%
Jacek Dudek 1%

91% 8%
Bartosz Kuzniar 3%
Marek Kokot 2,5%
Roman Nalberczynski  1,5%
Jacek Dudek 1%

91% £
Bartosz Kuzniar 3%
Marek Kokot 2,5%
Roman Nalberczynski  1,5%
Jacek Dudek 1%

91% e
Bartosz Kuzniar 3%
Marek Kokot 2,5%
Roman Nalberczynski  1,5%
Jacek Dudek 1%

91% e
Bartosz Kuzniar 3%
Marek Kokot 2,5%
Roman Nalberczynski  1,5%
Jacek Dudek 1%

91% 25
Bartosz Kuzniar 3%
Marek Kokot 2,5%
Roman Nalberczyniski  1,5%
Jacek Dudek 1%

91% e
Bartosz Kuzniar 3%
Marek Kokot 2,5%
Roman Nalberczynski  1,5%
Jacek Dudek 1%
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W zwigzku z przyjetq przez Grupe Lokum Deweloper strategiqg realizacji projektéw deweloperskich
przez odrebny podmiot zalezny duza czesc realizowanych przez Lokum Deweloper S.A. transakcji
realizowana jest z podmiotami powigzanymi. Najwieksze transakcje w 2014 roku z podmiotami
powigzanymi realizowane byty na podstawie:

- Umowy o zarzqgdzanie przedsiewzieciem inwestycyjnym ze spdtkg Olczyk Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig LOKUM Sp.k. jako inwestorem. Na mocy tej umowy Lokum Deweloper S.A.
zobowigzato sie do kompleksowego zarzgdzania inwestycjg oraz do $wiadczenia ustug doradczych
we wszystkich sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem spotki. Wartosé transakciji za 2014 r. wynosi
1 340 tys. PLN.

- Umowy o zarzgdzanie przedsiewzieciem inwestycyjnym ze spdtkg Olczyk Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig LOKUM 2 Sp.k. jako inwestorem. Na mocy tej umowy Lokum Deweloper S.A.
zobowigzato sie do kompleksowego zarzgdzania inwestycjg oraz do $wiadczenia ustug doradczych
we wszystkich sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem spdtki. Warto$¢ transakcji za 2014 r. wynosi
1.030 tys. PLN.

- Umowy o zarzgdzanie przedsiewzieciem inwestycyjnm ze spdtkg Olczyk Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoécig LOKUM 3 Sp.k. jako inwestorem. Na mocy tej umowy Lokum Deweloper S.A.
zobowigzato sie do kompleksowego zarzgdzania inwestycjg oraz do $wiadczenia ustug doradczych
we wszystkich sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem spdtki. Warto$¢ transakcji za 2014 r. wynosi
768 tys. PLN.

- Umowy o zarzgdzanie przedsiewzieciem inwestycyjnym ze spdtkg Olczyk Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoécig LOKUM 4 Sp.k. jako inwestorem. Na mocy tej umowy Lokum Deweloper S.A.
zobowigzato sie do kompleksowego zarzgdzania inwestycjg oraz do $wiadczenia ustug doradczych
we wszystkich sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem spdtki. Warto$¢ transakcji za 2014 r. wynosi
2 555 tys. PLN.

- Umowy o zarzgdzanie przedsiewzieciem inwestycyjnym ze spdtkg Olczyk Spdtka z ograniczong
odpowiedzialno$cig LOKUM 5 Sp.k. jako inwestorem. Na mocy tej umowy Lokum Deweloper S.A.
zobowigzato sie do kompleksowego zarzgdzania inwestycjg oraz do $wiadczenia ustug doradczych
we wszystkich sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem spdtki. Wartos¢ transakcji za 2014 r. wynosi
470 tys. PLN

- Umowy o zarzgdzanie przedsiewzieciem inwestycyjnym ze spdtkg Olczyk Spdtka z ograniczong
odpowiedzialno$cig LOKUM 6 Sp.k. jako inwestorem. Na mocy tej umowy Lokum Deweloper S.A.
zobowigzato sie do kompleksowego zarzgdzania inwestycjg oraz do $wiadczenia ustug doradczych
we wszystkich sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem spotki. Wartos¢ transakciji za 2014 r. wynosi
373 tys. PLN

- Umowy o zarzqgdzanie przedsiewzieciem inwestycyjnym zawartej ze spdtkg Olczyk Spodtka z
ograniczong odpowiedzialno$cig LOKUM 7 Sp.k. jako inwestorem. Na mocy tej umowy Lokum
Deweloper S.A. zobowigzato sie do kompleksowego zarzgdzania inwestycjg oraz do $wiadczenia
ustug doradczych we wszystkich sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem spotki. Wartos¢ transakcji
za 2014 r. wynosi 1 537 tys. PLN
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Spodtka réwniez Swiadczy ustugi dla innych spdtek powigzanych na podstawie:

- Umowy o obstuge przedsiebiorstwa ze spdtkg Olczyk Sp. z 0.0. Warto$¢ transakcji za 2014 rok wynosi
175 tys. PLN

- Umowy o obstuge przedsiebiorsta ze spdtkg Olczyk Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq LD
Spodtka komandytowo — akcyjna. Wartos$¢ transakcji za 2014 rok wynosi 120 tys zt.

- Umowy o obstuge przedsiebiorstwa zawartej ze spdtkg LD Sp. z 0.0. Wartos¢ transakciji za 2014 rok
wynosi 12 tys zt.

Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Prezesem zarzgdu jednoosobowego Lokum Deweloper S.A. jest Bartosz Kuzniar. Fakt ten powoduje,
7ze zostaje wypetniona dyspozycja MSR 24, na podstawie ktérej Bartosza Kuzniar nalezy uznac za
cztonka kluczowego personelu kierowniczego Spotki.

W dniu 27 grudnia 2012 r. Lokum Deweloper S.A. zawarta umowe, z Bartoszem Kuzniarem,
prowadzgcym dziatalno$¢ gospodarczg. Przedmiotem tej umowy jest ramowe ustalenie warunkdw
najmu samochodu osobowego.

Roczna warto$¢ netto transakcji z tego tytutu w roku 2014 r. wyniosta 8 tys PLN.

Informacje o wynagrodzeniach Zarzgdu

Osoby zarzgdzajgce Lokum Deweloper S.A. w 2014 r. tj. Bartosz Jan KuZniar — Prezes Zarzgdu pobrat
wynagrodzenie w tgcznej kwocie 36 tys PLN.

Osoby nadzorujgce Lokum Deweloper S.A. z tytutu petnienia funkcji nadzorczych Spdtki w latach
2013 - 2014 r. nie pobieraty wynagrodzenia w Lokum Deweloper S.A.

W roku 2014 nie byty zawierane zadne transakcje z cztonkami wyzszej kadry kierowniczej, poza
tfransakcjami bedqgcymi wyptatami wynagrodzen, naleznymi na podstawie zawartych umdw o prace
albo innych umdw zwigzanych z wykonywaniem obowigzkdw stuzbowych na rzecz spdtki.

Informacje o zatrudnieniu

PRZECIETNE ZATRUDNIENIE 01.01 - 31.12.2014 01.01 - 31.12.2013
Pracownicy administracyjni 54 47
RAZEM 54 47

ROTACJA ZATRUDNIENIA 01.01 - 31.12.2014 01.01 - 31.12.2013]
Liczba pracownikéw przyjetych 18 17
Liczba pracownikédw zwolnionych 11 8
RAZEM 7
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Informacja o systemie kontroli programoéw akcji pracowniczych

W Spodtce nie funkcjonuje program akcji pracowniczych.

Informacje dotyczgce umowy z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, o
dokonanie badania lub przeglqgdu sprawozdania finansowego lub skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Rada Nadzorcza Spdiki, dziatajgc zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi,
dokonata wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych. Podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdan finansowych Spdtki jest spdtka PKF Consult Sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie przy ul. Orzyckiej 6 lok. 1B, wpisang na liste podmiotdw uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych prowadzong przez Krajowq Izbe Biegtych Rewidentéw pod nr
(477), z ktérym zawarta zostata umowa o badanie i przeglgd sprawozdah Lokum Deweloper za lata
2014-2016.

Wynagrodzenie netto podmiotu uprawnionego do badania sprawozdah finansowych Spotki i
Grupy, wyptacone lub nalezne za rok obrotowy to:

nalezne z tytutu badan jednostkowych i skonsolidowanego rocznego sprawozdania za 2014 rok:
27 000 PLN.

Wynagrodzenie audytora z poszczegdlnych tytutdw wyniosto:

WYNAGRODZENIE WYPLACONE LUB NALEZNE ZA ROK

OBROTOWY 01.01 - 31.12.2014 01.01 - 31.12.201

za badanie rocznego jednostkowego sprawozdania

. . . o 27 62
finansowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za inne ustugi poswiadczajgce, w tym przeglagd sprawozdania
finansowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za ustugi doradztwa podatkowego - -
za pozostate ustugi 2

RAZEM 27 64

Zdarzenia po dniu bilansowym

Dnia 24 lutego 2015 roku Sgd zarejestrowat umowe z dnia 2 grudnia 2014 roku, na podstawie ktérej
Halit S.a r.l. staje sie jedynym akcjonariuszem Lokum Deweloper SA i posiada 100 % udziatdow.

Dnia 20 marca 2015 r. spoétka zalezna Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 3 Sp. k. zawarta umowe kredytu
inwestorskiego z Powszechng Kasq Oszczednosci Bankiem Polskim S.A., na mocy ktdrej Lokum
Deweloper S.A. zobowigzana jest udzieli¢ poreczenia wekslowego jako zabezpieczenie kredytu w
wysokosci 22.178.493,00 zt. Przeznaczeniem kredytu jest finansowanie kosztéw netto budowy
kompleksu budynkdw mieszkalnych przy ul. Klimasa we Wroctawiu. Catkowita wyptata kredytu
nastgpi w terminie do dnia 31 grudnia 2016 r., za$ termin sptaty zostat ustalony na dzieh 1 grudnia
2017 r. Umowa wygasa po sptaceniu przez spdtke zalezng zadtuzenia.
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Podpisy wszystkich Cztonkdéw Zarzgdu

Data

Imie i nazwisko Funkcja

Podpis

23 marca 2015 roku

Bartosz Kuzniar Prezes Zarzgdu

Podpisy osoby odpowied

zialnej za sporzadzenie jednostkowego sprawozdania

finansowego

Data

Imie i nazwisko Funkcja

Podpis

23 marca 2015 roku

Marzena Anna Przeniosto Dyrektor Finansowy
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