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1. Charakterystyka
Lokum Deweloper S.A.

1.1.  Przedmiot dziatalnosci i struktura Spotki
Lokum Deweloper S.A. prowadzi dziatalnos¢ w zakresie budowy i sprzedazy nieruchomosci lokalowych.

Inwestycje realizowane sa w wyodrebnionych spétkach operacyjnych. Lokum Deweloper S.A. petni w grupie role spétki holdingowej spra-
wujacej nadzdr i obejmujacej petng obstuga organizacyjna, prawna i techniczng spétki celowe i operacyjne.

Lokum Deweloper S.A. specjalizuje sie w budownictwie mieszkaniowym wielorodzinnym. Inwestycje realizowane sg w wyselekcjonowa-
nych lokalizacjach, tj. w centrum Wroctawia oraz w tych dzielnicach, ktére generuja duzy i stabilny popyt na produkt o wysokim potencjale
rentownosci i duzych walorach funkcjonalnych. Istotna cecha dystynktywna realizowanych projektéw jest estetyka zagospodarowania
czesci wspdlnych, tad przestrzenny, nasycenie zielenig oraz atrakcyjna architektura. Lokalizacja kazdej inwestycji spetnia rowniez warunek
dogodnego dostepu do komunikacji miejskiej, jak tez zaplecza edukacyjnego, medycznego, kulturalnego czy handlowo-ustugowego.
Komfort zycia i bezpieczernstwo mieszkaricdw to szczegdlne priorytety, ktore sa realizowane poprzez przemyslane rozwigzania w zakresie
dodatkowej infrastruktury, w postaci monitoringu osiedla, ochrony czy miejsc postojowych w zamknietych garazach. Dodatkowy atut
stanowig lokale uzytkowe w parterach budynkéw, ktérych funkcje handlowo-ustugowe odpowiadajg na podstawowe potrzeby mieszkan-
cow. Spotka specjalizuje sie w realizacjach osiedli, ktorych wielkos¢ to kilkaset mieszkan w jednej lokalizacji. S to mieszkania o metrazach
od ok. 25 do ok. 100 m’. Zatozony rygor projektowo-wykonawczy we wiasciwy sposéb odpowiada na potrzeby zaréwno nabywcéw szuka-
jacych lokali dajacych atrakcyjna stope zwrotu, przy wykorzystaniu funkgcji najmu, jak réwniez tych, ktérzy maja sprecyzowane wymagania
w zakresie wiasnych potrzeb mieszkaniowych. Oferowane lokale sprzedawane sg zaréwno w tzw. standardzie deweloperskim, jak tez
z wykonczeniem ,pod klucz". Przystepnos$¢ cenowa potaczona z wysoka jakoscia osiedli i samych mieszkan oraz ich lokalizacja w centrum
- odporna na zmieniajace sie mody rynkowe — gwarantuje Spotce stabilng sprzedaz z zachowaniem dobrej rentownosci umozliwiajacej
staty rozwoj Spoétki.

Inwestycje realizowane sg wtasnym nadzorem nad przygotowaniem i realizacja w trybie generalnego wykonawstwa przy udziale podmio-
tow zewnetrznych, co daje Spétce petna kontrole nad procesem inwestycyjnym, gwarancje wysokiej jakosci zastosowanych materiatéw
i wiasciwego ich wbudowania, zdolnos$¢ do szybkiego reagowania na oczekiwane przez rynek zmiany produktu i pozwala racjonalnie
ograniczy¢ koszty realizacji.

Spétka analizuje zmiany na rynku nieruchomosci mieszkaniowych oraz gruntowych i starannie dobiera grunty dla nowych inwestycji,
dysponujace wtasciwymi parametrami planistycznymi dla realizacji, ktére gwarantuja uzyskanie godziwego poziomu rentownosci przy
zachowaniu bezpieczenstwa ptynnosci sprzedazy i realizacji. Spétka finansuje prowadzone projekty deweloperskie przy udziale kapitatu
wiasnego, zbudowanego dzieki rokrocznemu zatrzymywaniu wiekszosci generowanych zyskéw, kapitatu dtuznego w formie kredytéw
bankowych i obligacji oraz z wptat klientéw.




LeKUM

D E W EL O P E R

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
LOKUM DEWELOPER S.A. w 2014 roku

L.J

Olczyk Sp. z o0.0.

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

LOKUM DEWELOPER S.A.

100%

I
1% 99% 100%

Olczyk Sp. z o.0. LD Sp. z o.0. 0,1%
LD S.K.A.

Olczyk sp. z 0.0.
Lokum Sp. K.

100%

Lokum Deweloper Ltd.

55 certyfikatow inwestycyjnych przystuguje Lokum Deweloper Ltd.
55 certyfikatow inwestycyjnych przystuguje Lokum Deweloper S.A.

99,9%

91%

Olczyk sp. z 0.0.

91%

Lokum 2 Sp. K.

Olczyk sp. z 0.0.
Lokum 3 Sp. K.

91%

Olczyk sp. z o.0.

91%

Lokum 4 Sp. K.

Olczyk sp. z o.0.
Lokum 5 Sp. K.

91%

Olczyk sp. z o.0.

91%

Lokum 6 Sp. K.

Olczyk sp. z 0.0.
Lokum 7 Sp. K.

91%

Wspolnicy — managerowie

8%

8%
Bartosz Kuzniar
Marek Kokot

Roman Nalberczynski
Jacek Dudek

8%
Bartosz Kuzniar
Marek Kokot
Roman Nalberczyriski
Jacek Dudek

8%
Bartosz Kuzniar
Marek Kokot
Roman Nalberczynski
Jacek Dudek

8%
Bartosz Kuzniar
Marek Kokot
Roman Nalberczyniski
Jacek Dudek

8%
Bartosz Kuzniar
Marek Kokot
Roman Nalberczyriski
Jacek Dudek

8%
Bartosz Kuzniar
Marek Kokot
Roman Nalberczyriski
Jacek Dudek

8%
Bartosz Kuzniar
Marek Kokot
Roman Nalberczyniski
Jacek Dudek

3%
2,5%
1,5%

1%

3%
2,5%
1,5%

1%

3%
2,5%
1,5%

1%

3%
2,5%
1,5%

1%

3%
2,5%
1,5%

1%

3%
2,5%
1,5%

1%




LeKUM Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci r,
R LOKUM DEWELOPER S.A. w 2014 roku A

1.2.  Struktura sprzedazy Spétki

Sprzedaz mieszkan rozpoznawana jest w wyniku finansowym z data zawarcia uméw przenoszacych wiasnos¢ lokali. Wynik finansowy
Spotki w roku 2014 pochodzi gtéwnie z inwestycji ukoriczonych w 2014 r. — Lokum da Vinci et. | oraz Lokum di Trevi et. IV. W mniejszym
stopniu wptyw nan ma sprzedaz ostatnich lokali pozostatych z wczesniej zakoriczonych inwestycji — Lokum di Trevi et. Il i Ill, Lokum Woj-

szyce, Lokum Mosiezna, Lokum Siechnice.

tacznie w roku 2014 zawarto 393 umowy przenoszace wiasnos¢ lokali, co oznacza wzrost ilosciowy o 14% wzgledem roku 2013.

Fabryczna

Sprzedaz mieszkan (akty notarialne)

INWESTYCJA 2013 2014 ZMIANA %
0 208

Lokum da Vinci

Lokum di Trevi 322 164

Lokum Mosiezna 1 3

Lokum Wojszyce 13 15

Lokum Siechnice 8 3

SUMA 344 393 +14%

Przedsprzedaz mieszkann w 2014 r. dotyczyta trzech lokalizacji - Lokum da Vinci, Lokum di Trevi oraz Lokum Viva. tacznie zawarto 355
umow, co stanowi wzrost o 6% wzgledem 2013 r. Przedsprzedaz ta czesciowo budowata wynik 2014 r. - 230 mieszkan z inwestycji Lokum
da Vinci et. | i Lokum di Trevi et. IV, za$ pozostate 125 szt. znajdzie odzwierciedlenie w wyniku roku 2015 - kiedy dla tych mieszkan zostang
zawarte umowy przenoszace wtasnosc.
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2. Sprawozdanie z dziatalnosci
Lokum Deweloper S.A.

2.1. Inwestycje zakorczone, realizowane i planowane

W 2014 r. Lokum Deweloper S.A. ukonczyt dwie inwestycje (Lokum diTrevi et. IV i Lokum da Vinci et. |) i prowadzit cztery kolejne inwestycje
- Lokum da Vinci et. lla, llb, lll, Lokum Viva. Jednocze$nie prowadzono prace przygotowawcze dla trzech nowych projektéw deweloper-
skich, z ktérych dwa (Lokum da Vinci et. IV i Lokum di Trevi et. V) zostaty rozpoczete na poczatku 2015 r., za$ dla trzeciej Spétka oczekuje na
otrzymanie pozwolenia na budowe pierwszego etapu. Wszystkie inwestycje znajduja sie na terenie Wroctawia.

WROCLAW

.\ Psie Pole

N7 |

Fabryczna .
Stare | S

X
Miasto

Srédmiescie

Krzyki

INWESTYCJA ZREALIZOWANE REALIZOWANE W PRZYGOTOWANIU
183

Lokum Viva

Lokumda Vincietap| 223

Lokumda Vincietap I 188

Lokum da Vincietap Ill 90

Lokum da Vincietap IV 183
LokumdiTrevietap IV 128

LokumdiTrevietap V 152
Lokum Victoria 515
RAZEM 351 461 850

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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2.2. Umowy i spory sadowe

Umowy wspétpracy

Na podstawie uméw o obstuge przedsiebiorstwa, poczynajac od 1 stycznia 2012 roku, Spotka przejeta zarzadzanie spétkami operacyjnymi
i celowymi z Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper S.A. Spétka, w imieniu spétek celowych, zapewnia nadzér nad realizacjg inwestycji,
sprzedaza lokali oraz strong finansowa dziatalnosci.

Transakcje z podmiotami powigzanymi

Wszystkie transakcje zawierane pomiedzy spétka Lokum Deweloper S.A. a podmiotami z nig powigzanymi i zawarte byty na warunkach
rynkowych.

Spory sadowe

Wedtug stanu na dzien 31.12.2014 roku wobec spétki Lokum Deweloper S.A. nie byly wszczete postepowania upadtosciowe, ukladowe
ani likwidacyjne.

Wedtug stanu na dzier 31 grudnia 2014 roku nie wystepowaty przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz
organem administracji publicznej postepowania dotyczace zobowigzan albo wierzytelnosci Spoétki, ktérych wartos¢ stanowitaby co naj-
mniej 10% kapitatéw wiasnych Spofki.

Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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3. Sytuacja finansowa
Lokum Deweloper S.A.

3.1. Wybrane dane finansowe i ocena sytuacji finansowe;j

Sprawozdanie z sytuacji finansowej [w tys. PLN] 31.12.2014 Udziat % 31.12.2013 Zmiana %
AKTYWA
1. Aktywa trwate 150458 84% 97 285 54,7%
2. Aktywa obrotowe 28 991 16% 3414 749,2%
Zapasy
Naleznosci handlowe i pozostate 3198 2% 3276 -2,4%
Pozostate aktywa obrotowe 1 -100,0%

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci
dysponowania

Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 25793 14% 137 18718,4%

Aktywa razem 179 449 100% 100 699 78,2%

Sprawozdanie z sytuacji finansowej [w tys. PLN] 31.12.2014 Udziat % 31.12.2013 Zmiana %
PASYWA
1. Kapitat wiasny 136 906 76% 91200 50,1%
Kapitat zaktadowy 3000 2% 3000 0,0%
Kapitat zapasowy 88200 49% 88168 0,0%
Zysk netto 45706 25% 32 144539,0%
Rezerwy 410 <1% 185 121,1%
Zobowiazania dtugoterminowe 41105 23% 8545 381,0%
Zobowiazania krétkoterminowe 1028 <1% 769 33,7%
Pasywa razem 179 449 100% 100 699 78,2%
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Sprawozdanie z catkowitych dochodéw [w tys. PLN] 01.01.2014 01.01.2013 Zmiana %
(wariant kalkulacyjny) -31.12.2014  -31.12.2013

Przychody ze sprzedazy ustug, towaréw i materiatow 8383 6393 31,1%

Koszty sprzedanych ustug, towaréw i materiatéw 6770 4161 62,7%
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 1613 2232 -27,7%
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej -44 365 -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 45675 53 86339,7%
Zysk (strata) netto 45706 32 144539,0%

Zysk podstawowy netto na jedng akcje (w zt) 3,047 0,002  152250,0%

W 2014 roku Lokum Deweloper S.A. osiagneta przychody ze sprzedazy na poziomie ponad 8 mln zt. Sktadaty sie na nie przede wszystkim
przychody ze swiadczenia kompleksowych ustug na rzecz jednostek zaleznych w wysokosci 8 380 tys. zt.

Obstuga sprzedazy 3040 000,00 36,3%
Realizacja inwestycji 2 800 000,00 33,4%
Zarzad 2 540 000,00 30,3%
Razem 8380 000,00 100,0%

Przychody ze sprzedazy osiggnety w 2014 roku wartos$¢ o ponad 30% wyzsza niz w roku poprzednim. Poziom kosztéw operacyjnych w po-
réwnaniu do roku 2013 byt o ponad 60% wyzszy.

Lokum Deweloper S.A., jako spotka zarzadzajaca holdingiem, od 2012 roku, czyli od pierwszego petnego roku dziatalnosci, do 2013 roku
odnotowywata zysk na wszystkich poziomach rachunku wynikéw. W roku 2014, w ktérym przeprowadzono reorganizacje struktury Grupy
Lokum Deweloper, Spétka odnotowata ujemny wynik na sprzedazy. Warto jednak zaznaczy¢, iz przeprowadzone zmiany skutkowaty zna-
czacym zwiekszeniem wyniku na dziatalnosci finansowej, stanowiagc gtéwne zZrédto transferu zyskow ze spotek zaleznych.

Osiagniety przez Spotke EBITDA wynosit 562 tys. zt wobec 797 tys. zt w roku 2013.

Przychody finansowe osiggnety warto$¢ 46 489 tys. zt, w gtdbwnej mierze za sprawa interim dividend od jednostki zaleznej — Lokum Dewelo-
per Limited — w facznej wysokosci 46 038 tys. zt poprzez przeniesienie na Spétke obligacji Lokum SCSp, a takze odsetek naliczonych z tytu-
tu pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym. Po stronie kosztow finansowych Spétka zanotowata gtéwnie odsetki od wierzytelnosci
przystugujacych jednostkom powigzanym (410 tys. zt z 764 tys. zt).

W roku 2014 Spétka zrealizowata zysk netto na poziomie 45 706 tys. zt, wobec 32 tys. zt w roku poprzednim.

Rok 2014 to dla Spotki okres znaczacego — prawie 80% — zwiekszania sumy bilansowej. Na uwage zastuguje zaréwno przyrost wartosci
aktywoéw trwatych, gtéwnie za sprawa zwiekszenia inwestycji dlugoterminowych w papiery wartosciowe emitowane przez jednostki po-
wigzane, ale tez zakupu lokali na potrzeby wtasne Spétki, jak i aktywow obrotowych, ktére stanowia rezerwe finansowa na przyszte przed-
siewziecia deweloperskie. W obszarze pasywéw na uwage zastuguje wzrost wartosci kapitatu wtasnego dzieki zanotowaniu w 2014 roku
ponad 45 mln zt zysku netto, jak réwniez pozyskanie obcego zrédta finansowania w postaci obligacji korporacyjnych.
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Formuta obliczeniowa
12.2014 12.2013

Podstawowe dane finansowe

przychody ze sprzedazy (tys. zt) 8383 6393
wynik finansowy netto (tys. zt) 45706 32
kapitaty wiasne (tys. zt) 136 906 91200
suma aktywow (tys. zt) 179 449 100 699

Wskazniki rentownosci

wskaznik rentownosci operacyjnej podstawowej Zysk na sprzedazy/Przychody ze sprzedazy -1,1% 5,6%
wskaznik rentownosci netto Zysk netto/Przychody ze sprzedazy 545,2% 0,5%
wskaznik rentownosci aktywéw (ROA) Zysk netto/Wartos$¢ aktywow 25,5% 0,0%
wskaznik rentownosci kapitatu wtasnego (ROE)  Zysk netto/Kapitat wtasny 33,4% 0,0%

Wskazniki ptynnosci

Aktywa obrotowe/Zobowigzania

kaznik biezacej pt SCi 28,2 4,0

wskaznik biezacej ptynnosci krétkoterminowe
Ak -Z Z i i

wskaznik wysokiej ptynnosci [ ltywa ob.rotowe apasyl/Zobowiazania 28,2 4,0
krotkoterminowe
Srodki pieniezne/Zobowi i

wskaznik ptynnosci gotéwkowe;j r? |p|en.|ezne/ obowlgzania 25,1 0,2
krétkoterminowe

Wskazniki sprawnosci dziatania
Naleznosci t i ustug/[Przych

wskaznik cyklu naleznosci w dniach aleznoci z tytulu dostaw i ustug/[Przychody 137 920

ze sprzedazy/365]

Zobowiazania krotkoterminowe z tytutu

dostaw i ustug/[Koszt sprzedanych produktéw, 14 14
ustug i towaréw/365]

wskaznik cyklu zobowiazan krétkoterminowych
w dniach

Wskazniki zadtuzenia i wiarygodnosci kredytowej

wskaznik ogélnego poziomu zadtuzenia Ogétem zadtuzenie/Wartos$¢ pasywow 23,7% 9,4%

wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego Ogotem zadtuzenie/Kapitat wiasny 31,1% 10,4%
kaznik zadtuzenia fi tto kapitat

wskaznik zadiuzenia finansowego netto kapftai Zadtuzenie finansowe netto/Kapitat wiasny 11,2% 9,1%

wtasnego

[Kapitat wiasny + Zobowigzania

99,2% 99,0%
dtugoterminowe]/Warto$¢ pasywow ? ?

trwatos¢ struktury finansowania

W roku 2014 Spoétka odnotowata znaczace polepszenie wskaznika rentownosci netto. Osiggniety w 2014 r. zysk netto pozwolit tez na
istotng poprawe zaréwno wskaznika rentownosci majatku (ROA), jak i wskaznika rentownosci kapitatu wtasnego (ROE), ktére przekroczyty
poziom odpowiednio 25% i 33%.

Wskazniki ptynnosci potwierdzajg brak probleméw Spétki z regulowaniem biezacych zobowigzan. Analiza stanu rozrachunkéw wykazuje
brak zalegtosci w regulowaniu zobowiazan handlowych i publicznoprawnych. Bardzo wysoki poziom odnotowany z korncem 2014 roku
wynika z przeprowadzonej przez Spétke w tym czasie emisji obligacji, z ktorej srodki przeznaczone sa na finansowanie przedsiewzie¢ de-
weloperskich Grupy Lokum Deweloper. Z uwagi na fakt, iz wiekszos¢ tych projektow realizowanych bedzie w latach nastepnych, Spétka na
dzien bilansowy dysponowata znaczacym zasobem aktywdw pienieznych do wykorzystania w przysztosci.

s~ BN i
e a——ggi Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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Cykl sciggania naleznosci w roku 2014 wydtuzyt sie 0 40 dni, co Swiadczy o wzroscie biezacego finansowania jednostek zaleznych na pozio-
mie operacyjnym. Cykl sptaty zobowigzan utrzymuje sie na poréwnywalnym do roku 2013 poziomie. Wydtuzony cykl konwersji gotowki
- przy wystepujacej w Spoétce nadptynnosci — nie stanowi zagrozenia.

W obszarze zewnetrznych zrédet finansowania w roku 2014 nastapita zmiana w zwigzku ze skutecznym przeprowadzeniem emisji obliga-
¢ji korporacyjnych o tacznej wartosci 30 mlin zt, ktére w dniu 18 grudnia 2014 r. zadebiutowaty na rynku Catalyst. Tym samym wiekszo$¢ za-
dtuzenia Spétki pochodzi od podmiotéw spoza Grupy Lokum Deweloper. Niezmiennie dominuje jednak kapitat wiasny z udziatem w war-
tosci pasywoéw ogdtem przekraczajgcym na koniec 2014 roku 76%, co stanowi bardzo bezpieczny poziom, jak réwniez daje mozliwos¢
pozyskania dalszego finansowania rozwoju dziatalnosci. O trwatosci struktury finansowania Swiadczy wysoki poziom kapitatu statego,
utrzymujacy sie na poziomie ok. 99% sumy bilansowe;j.

Zarzadzanie zasobami finansowymi Lokum Deweloper S.A. w 2014 roku, w zwigzku z prowadzonymi przez Grupe przedsiewzieciami de-
weloperskimi, zasadniczo koncentrowato sie na pozyskiwaniu i odpowiednim doborze Zrédet finansowania, jak réwniez na utrzymywaniu
wskaznikow ptynnosci na bezpiecznym poziomie. Zarzad na biezagco monitoruje strukture finansowania i wysokos¢ srodkéw pienieznych
w poszczegdlnych spétkach Grupy i w razie potrzeb dokonuje odpowiednich zmian w celu zachowania wskaznikéw i wynikéw finanso-
wych na wtasciwym poziomie, przy jednoczesnym zapewnieniu Spétce ptynnosci i mozliwosci lokowania nadwyzek finansowych w satys-
fakcjonujace Grupe produkty inwestycyjne lub depozytowe.

Aktualna sytuacja finansowa pozwala sadzi¢, ze Spoétka w przysztosci znaczaco przyczyni sie do rozwoju przedsiewziec¢ inwestycyjnych
Grupy Kapitatowej, zarébwno od strony kapitatowej (zwiekszanie i dywersyfikacja zrédet finansowania), jak i organizacyjnej (zapewnienie
profesjonalnej obstugi, nadzoru i zarzadu).
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3.2. Informacja o istotnych zdarzeniach wptywajacych na dziatalnos¢ jednostki, jakie wystapity po zakoriczeniu roku obrotowego
do dnia zatwierdzenia sprawozdania

— W nastepstwie umowy z dnia 02.12.2014 roku wtasciwy Sad Rejestrowy w dniu 24 luty 2015 roku dokonat wpisu do Rejestru Przedsie-
biorcow jedynego akcjonariusza Lokum Deweloper S.A,, tj. spétki Halit S.a.r.l.

— W dniu 11 marca 2015 roku zostat podpisany aneks do Umowy pozyczki z dnia 12.12.2014 roku pomiedzy Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 7
Sp. k. (pozyczkobiorca) a Lokum Deweloper S.A. (pozyczkodawca), na mocy ktérego zmieniono zapis dotyczacy terminu zwrotu
pozyczki.

— W dniu 20 marca 2015 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 3 Sp. k. (Lokum 3), spotka zalezna, zawarta, jako kredytobiorca umowe kredytu inwe-
storskiego (Umowa) z Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. (PKO BP), na mocy ktérej Lokum 3 otrzymata do dyspozycji
kredyt w wysokosci 22.178.493,00 zt z przeznaczeniem na finansowanie kosztéw netto budowy kompleksu budynkéw mieszkalnych
(A, B1, B2) z czesdcig ustugowa w parterze Lokum di Trevi (etap V) realizowanego na dziatkach potozonych we Wroctawiu, przy ul. Klima-
sa. Catkowita wypfata kredytu nastapi w terminie do dnia 31 grudnia 2016 r., za$ termin sptaty zostat ustalony na dzier 1 grudnia 2017
r. Umowa wygasa po sptaceniu przez Lokum 3 zadtuzenia. Zgodnie z zapisami umowy, Jednostka zobowiazana jest udzieli¢ poreczenia
wekslowego jako zabezpieczenie powyzszego kredytu.

W zwigzku z datag wykupu obligacji serii A wyemitowanych przez Spétke i wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Ob-
rotu na rynku Catalyst prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A. przypadajaca na dzien
17.10.2017 roku, Spétka jako Pozyczkodawca aneksowata ponizsze Umowy pozyczek:

— W dniu 20 marca 2015 roku zostat podpisany aneks do Umowy pozyczki z dnia 10.12.2014 roku pomiedzy Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 4
Sp. k. (pozyczkobiorca) a Lokum Deweloper S.A. (pozyczkodawca), na mocy ktérego zmieniono termin zwrotu pozyczkina 15.10.2017
roku.

— W dniu 20 marca 2015 roku zostat podpisany aneks do Umowy pozyczki z dnia 12.12.2014 roku pomiedzy Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 7
Sp. k. (pozyczkobiorca) a Lokum Deweloper S.A. (pozyczkodawca), na mocy ktérego zmieniono zapis dotyczacy terminu zwrotu
pozyczki na 15.10.2017 roku.

— Wdniu 20 marca 2015 roku zostat podpisany aneks do Umowy pozyczki z dnia 18.12.2014 roku pomiedzy Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM Sp. k.
(pozyczkobiorca) a Lokum Deweloper S.A. (pozyczkodawca), na mocy ktérego zmieniono termin zwrotu pozyczkina 15.10.2017 roku.

— W dniu 20 marca 2015 roku zostat podpisany aneks do Umowy pozyczki z dnia 22.12.2014 roku pomiedzy Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 2
Sp. k. (pozyczkobiorca) a Lokum Deweloper S.A. (pozyczkodawca), na mocy ktérego zmieniono termin zwrotu pozyczkina 15.10.2017
roku.

— W dniu 20 marca 2015 roku zostat podpisany aneks do Umowy pozyczki z dnia 29.12.2014 roku pomiedzy Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 5
Sp. k. (pozyczkobiorca) a Lokum Deweloper S.A. (pozyczkodawca), na mocy ktérego zmieniono termin zwrotu pozyczkina 15.10.2017
roku.
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3.3. Informacje o obligacjach korporacyjnych, kredytach, pozyczkach, poreczeniach i gwarancjach
3.3.1. Obligacje

Dnia 18 grudnia 2014 roku na rynku Catalyst zadebiutowaty obligacje wyemitowane przez Spotke. Ponizej podstawowe parametry obli-
gacji serii A Lokum Deweloper S.A.

Liczba obligacji 30.000

Warto$¢ nominalna jednej obligacji 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) PLN

taczna wartos¢ nominalna obligacji 30.000.000,00 (stownie: trzydziesci milionéw) PLN

Dzier emisji oznacza dzien przydziatu, okreslony na dzien 17 pazdziernika 2014 .

oznacza dzien, w ktérym obligacje podlegac beda wykupowi, okreslony na dzien

Dzien wyk
zieh wykupu 17 pazdziernika 2017 r.

obligacje emitowane byly jako niezabezpieczone. W listopadzie 2014 roku obligacje
Zabezpieczenie obligacji zostaty zabezpieczone wpisem hipoteki na nieruchomosciach bedacych wiasnoscia
jednostki zaleznej — Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 3 Sp. k. — o wartosci 35 min PLN

17 kwietnia 2015 r., 16 pazdziernika 2015 r., 18 kwietnia 2016 .,

Dni pk $ci k
i (EEieRE e 17 pazdziernika 2016 r., 18 kwietnia 2017 r., 17 pazdziernika 2017 r.

zmienne WIBOR 6M + marza 3,8% (marza jest zmienna w zaleznosci od wartosci

(o) t i
procentowanie wskaznika dZzwigni finansowej Spotki i moze wynosic od 3,8-4,8% w skali roku)

Rynki Catalyst ASO GPW i ASO BONDSPOT

Dzieki emisji obligacji serii A w wysokosci 30 min PLN Grupa Lokum Deweloper pozyskata srodki na finansowanie prowadzonych oraz pla-
nowanych projektéow deweloperskich, w tym takze finansowanie zakupu gruntu pod nowe projekty deweloperskie. Duze zainteresowanie
ze strony inwestoréw detalicznych i instytucjonalnych skutkowato tym, ze oferta zakonczyta sie nadsubskrypcja.

3.3.2. Informacje o zaciggnietych i wypowiedzianych umowach kredytowych

W 2014 roku Spétka nie zaciggata i nie wypowiadata uméw kredytowych.

3.3.3. Informacje o udzielonych i otrzymanych pozyczkach (w tym w ramach grupy kapitatowej)

W roku 2014 Spétka udzielita kilku pozyczek w ramach grupy kapitatowe;.

e
e 5 —;—Egé Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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Zestawienie pozyczek udzielonych w okresie sprawozdawczym

Limit Warunki
Nazwa jednostki ze wskazaniem . . Kwota | Wykorzystanie . Termin
pozyczki Waluta .. oprocentowania
transzy limitu splaty

w tys. PLN wg umowy

formy prawnej

Olczyk Spétka z ograniczong

s . 3000 PLN 290 290 WIBOR 6M + marza 15.10.2017
odpowiedzialnoscig Lokum Sp. k.
Olczyk Spotka z ograniczong 1000 PLN 20 20 WIBOR6M + marza  15.10.2017
odpowiedzialnoscig Lokum 2 Sp. k.
Olczyk Spétka z ograniczong 5000 PLN 50 50 WIBOR6M + marza  31.12.2017
odpowiedzialnoscig Lokum 3 Sp. k.
Olczyk Spoika z ograniczong 10000 PLN 1330 1330 WIBOR6M + marza  15.10.2017
odpowiedzialnoscig Lokum 4 Sp. k.
Olczyk Spotka z ograniczong 5000 PLN 60 60 WIBOR6M + marza  15.10.2017
odpowiedzialnoscig Lokum 5 Sp. k.
Olczyk Spétka z ograniczong 10000 PLN 1400 1400 WIBOR6M + marza  15.10.2017

odpowiedzialnoscig Lokum 7 Sp. k.

W roku 2014 Spétka otrzymata 2 000 tys. zt pozyczki w ramach przyznanego limitu od jednostki powigzanej — Olczyk Sp. z 0.0. Lokum Sp. k.

Zestawienie pozyczek otrzymanych w okresie sprawozdawczym

Limit W ki
Nazwa jednostki ze wskazaniem .|m| . Kwota | Wykorzystanie aruni . Termin
formy prawnej pozyczki Waluta transz limitu oprocentowania sptat
YR . w tys. PLN 4 wg umowy P
Olczyk Spotka z ograniczong 10000 PLN 2000 5140 WIBOR6M +marza  31.12.2017
odpowiedzialnoscig Lokum Sp. k.
Olczyk Spdika z ograniczong 7000 PLN 0 5040 WIBOR6M + marza  31.12.2017

odpowiedzialnoscig Lokum 2 Sp. k.

3.3.4. Informacje o udzielonych i otrzymanych gwarancjach i poreczeniach

W roku 2014 Spétka nie udzielata i nie otrzymata gwarancji i poreczen.

3.4. Informacja o instrumentach finansowych w zakresie ryzyka

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Spétka naleza obligacje, pozyczki, leasing oraz srodki pieniezne, lokaty krét-
koterminowe i jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych. Spétka posiada ponadto naleznosci i zobowiazania z tytutu dostaw
i ustug powstate w wyniku prowadzonej dziatalnosci.

Podstawowe rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych Spétki obejmuja ryzyko stopy procentowej i ryzyko zwigzane
z ptynnoscia. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka.

14



LeKUM Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci r,
R LOKUM DEWELOPER S.A. w 2014 roku A

Ryzyko stopy procentowej

Aktywa finansowe oraz zobowiazania finansowe, z wyjatkiem naleznosci i zobowiagzan pozostatych, narazone sg na ryzyko stopy procen-
towej. Wysokosc¢ oprocentowania okresla sie przede wszystkim z uwzglednieniem stawki WIBOR 3M lub WIBOR 6M powiekszonej o marze.
W pazdzierniku 2014 roku dla nowo udzielanych przez Spoétke pozyczek przyjeto wysokos$¢ oprocentowania na poziomie okreslonym
warunkami emisji obligacji serii A, ktére zostaty dopuszczone do publicznego obrotu i dnia 18 grudnia 2014 roku zadebiutowaty na rynku
Catalyst.

Spotka udzielita pozyczek, gdzie oprocentowanie ma charakter zmienny uzalezniony od stawki WIBOR + marza. Gdyby na dzierr 31.12.2014
roku poziom stép procentowych byt wyzszy lub nizszy od obowiazujacego o 1 punkt procentowy, wéwczas wynik netto Spétki bytby nie-
istotnie wyzszy lub nizszy z tytutu wyzszych lub nizszych odsetek od udzielonych pozyczek.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Ryzyko utraty ptynnosci jest to ryzyko, ze Spétka nie bedzie w stanie regulowac swoich zobowiazan finansowych w terminie ich wymagal-
nosci. Spotka zarzadza ryzykiem ptynnosci, utrzymujac odpowiednia wielkos$¢ kapitatu zapasowego, wykorzystujac oferte ustug banko-
wych i rezerwowe linie kredytowe. Spétka monitoruje ryzyko utraty ptynnosci lub istotnych zaktécen przeptywoéw srodkéw pienieznych
w perspektywie krotko- i Srednioterminowej. Wykorzystywane metody pozwalaja na biezace sterowanie ptynnoscia zaréwno Spétki, jak
i catej Grupy, poprzez okreslanie potrzeb w zakresie finansowania biezacych i przysztych przedsiewzie¢ deweloperskich, z uwzglednie-
niem terminéw zapadalnosci zobowigzan handlowych i finansowych oraz wptywoéw z dziatalnosci operacyjnej, inwestycyjnej i finansowej,
z wyprzedzeniem zapewniajac odpowiednie zrédta finansowania.

Ze wzgledu na dynamiczny charakter prowadzonej dziatalnosci, Spoétka zachowuje elastycznos¢ finansowania poprzez dostepnos¢ srod-
kéw pienieznych i réznorodnos¢ zrédet finansowania.

Zdaniem Zarzadu Spétka ma wystarczajaca ilos¢ sSrodkéw pienieznych do terminowego regulowania wszelkich zobowigzan. Minimalizacja
ryzyka ptynnosci w dtuzszej perspektywie czasu realizowana jest poprzez dostepnos¢ kredytéw bankowych. Spétka moze w kazdej chwili
skorzystac z wystarczajacego finansowania, uruchamiajac $rodki z przyznanych linii kredytowych w bankach.

Ryzyko walutowe

Na dzien bilansowy i w trakcie roku obrotowego Spoétka nie posiadata istotnych sald wyrazonych w walucie obcej. W zwigzku z tym ryzyko
oszacowano jako nieistotne i nie dokonywano analizy wrazliwosci innych pozycji bilansowych na zmiany kurséw walut.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku srodkéw pienieznych, udzielonych pozyczek, pochodnych instrumentéw finansowych oraz
depozytéw w bankach i instytucjach finansowych, a takze w odniesieniu do klientéw i najemcéw Spétki w postaci nierozliczonych na-
leznosci. Spétka posiada procedury pozwalajace oceni¢ wiarygodnos¢ kredytowa klientéw. W stosunku do zadnego z klientéw Spétki
spoza Grupy Lokum Deweloper nie wystepuje znaczaca koncentracja ryzyka. W stosunku do jednostek powigzanych ryzyko kredytowe
w ocenie Zarzadu jest minimalizowane poprzez biezaca kontrole dziatalnosci operacyjnej i ocene projektéw inwestycyjnych tych spotek.
W przypadku srodkéw pienieznych i depozytéw w instytucjach finansowych i bankach Spétka korzysta z ustug profesjonalnych jednostek.

Ryzyko zmiany ceny

Spétka monitoruje ryzyko cen rynkowych dotyczace wszystkich posiadanych przez nig instrumentéw finansowych. W roku 2014 Spoétka
nie stosowata rachunkowosci zabezpieczen. W okresie sprawozdawczym nie zawarto i nie byty aktywne transakcje pochodne.

15



LeKUM Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci )
e LOKUM DEWELOPER S.A. w 2014 roku 4

4. tadkorporacyjny
Lokum Deweloper S.A.

4.1. Kapitat zaktadowy

Kapitat zakladowy Lokum Deweloper S.A. na dzierr 31.12.2014 roku wynosit 3.000.000 zt i obejmowat 15.000.000 akgcji o wartosci 0,20 PLN.
Kapitat zostat w catosci optacony.

“ Rodzaj akcji Liczba Akgcji danej serii

A zwykte na okaziciela 500.000

B1 zwykte na okaziciela 1.000.000
B2 zwykte na okaziciela 1.500.000
B3 zwykte na okaziciela 2.000.000
B4 zwykte na okaziciela 2.500.000
B5 zwykte na okaziciela 3.000.000
B6 zwykte na okaziciela 4.500.000

4.2. Akcjonariat

Na dzien 31.12.2014 roku struktura akcjonariatu Lokum Deweloper S.A. przedstawiata sie nastepujgco:

Liczba akcji Liczba gtoséw | Udziat w kapitale podstawowym Udziat w gtosach na WZA

Halit s.a r.l. 15 000 000 15000 000 100% 100%

Spotka Halit S.a r.l. (Société a responsabilité limitée) z siedziba w Luksemburgu, 23 Rue Aldringen wpisang do luksemburskiego rejestru
spoétek pod numerem B 170114 jest kontrolowana i zarzadzana przez Dariusza Olczyka.

16



LeKUM Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci r,
R LOKUM DEWELOPER S.A. w 2014 roku A

A 4

4.2.1. Zmiany w Akcjonariacie Lokum Deweloper S.A.

W dniu 30.10.2014 roku spétka Halit S.a r.l. zawarta ze spo6tka Halit Limited umowe, na podstawie ktérej spotka Halit S.a r.l. nabyta 218.511
akgji spotki Lokum Deweloper S.A., w ktérych posiadaniu byta spétka Halit Limited. Na skutek ww. umowy Spétka Halit S.a r.l. na dzien
30.10.2014 r. byta wtascicielem 2.093.511 akgji dajacych 13,96% udziat w kapitale zakladowym Spétki. Pozostate akcje spotki nalezaty do
Halit Limited.

W dniu 02.12.2014 roku spétka Halit S.a r.l. zawarta ze spétka Halit Limited umowe, na podstawie ktoérej spoétka Halit S.a r.l. nabyta pozostate
12.906.489 akcji spotki Lokum Deweloper S.A., w ktérych posiadaniu byta spotka Halit Limited. Na skutek ww. umowy Halit S.a r.l. na dzien
31.12.2014 byta wihascicielem 15.000.000 akgji Spétki dajacych 100% udziat w kapitale zakladowym Spotki.

Powyzsze zmiany w akcjonariacie Spotki zostaty zarejestrowane w Sadzie Rejestrowym po dniu bilansowym.

4.2.2. Uprawnienia Akcjonariuszy i ograniczenia praw z akcji

Zgodnie ze Statutem spotki Lokum Deweloper S.A. Akcjonariuszom nie sg przyznane szczegdlne uprawnienia ponad te wynikajace wprost
z obowigzujacych przepiséw prawa. Statut nie przewiduje uprawnier osobistych przyznawanych Akcjonariuszom, a o ktérych mowa
w art. 354 KSH.

W spotce Lokum Deweloper S.A nie istniejg zadne ograniczenia dotyczace zbywalnosci akcji, w tym statut nie uzaleznia rozporzadzenia

akcjami imiennymi od zgody spotki, jak i réwniez postanowienia Statutu nie wprowadzajg innych ograniczen, co do mozliwosci rozporza-
dzania tymi akcjami.

4.3. Organy Spotki

Organami Spétki sa:

— Zarzad,

— Rada Nadzorcza,

— Walne Zgromadzenie.

Organ uprawniony do reprezentacji Spotki

Zgodnie z art. 368 KSH organem odpowiedzialnym za prowadzenie spraw Spétki i reprezentujacym ja jest Zarzad. Od dnia zawigzania

Spotki, w okresie od dnia 01.01.2014 roku do dnia 31.12.2014 roku Zarzad sktadat sie z jednego Cztonka - Prezesa Zarzadu, z zastrzezeniem
iz w okresie od 25.10.2011 roku do dnia 12.12.2011 roku funkcje Cztonka Zarzadu petnit rowniez Pan Marek Kokot.

Rozpoczecie petnienia funkgji Zakonczenie obecnej kadencji

Prezes Zarzadu Bartosz Jan Kuzniar 14.07.2011 rok (zawigzanie Spotki) zgodnie z art. 36984 KSH (2015 rok)

4.3.1. Zarzad

Zgodnie ze Statutem Spotki Zarzad sktada sie z 1 (jednego) do 3 (trzech) cztonkéw powotywanych i odwotywanych przez Rade Nadzorcza,
z tym ze pierwszy sktad osobowy Zarzadu pierwszej kadencji wskazat Zatozyciel Spotki. Jednemu z powotanych cztonkéw Zarzadu Rada
Nadzorcza powierza funkcje Prezesa Zarzadu; w przypadku Zarzadu wieloosobowego co najmniej jednemu cztonkowi Zarzadu Rada Nad-
zorcza powierza funkcje Wiceprezesa Zarzadu. Kadencja Zarzadu jest wspdlna i trwa 3 (trzy) lata. Mandat Cztonka Zarzadu powotanego

e a _Egi Prawdziwe wartosci maja solidne podstawy
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przed uptywem danej kadencji Zarzadu wygasa réwnoczesnie z wygasnieciem mandatu pozostatych Cztonkéw Zarzadu. Zarzad Spotki
kieruje dziatalnoscia Spofki i reprezentuje jg na zewnatrz.

Do sktadania oswiadczen woli i podpisywania dokumentéw w imieniu Spétki upowaznieni sa:
1) w przypadku Zarzadu jednoosobowego - cztonek Zarzadu samodzielnie;
2) w przypadku Zarzadu wieloosobowego:
a) dwaj cztonkowie Zarzadu tacznie lub
b) cztonek Zarzadu facznie z prokurentem.
Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu, w szczegélnosci koordynuje, nadzoruje oraz organizuje prace cztonkéw Zarzadu, a takze zwotuje
i przewodniczy posiedzeniom Zarzadu. W przypadku réwnosci gtoséw podczas gtosowania na posiedzeniu Zarzadu gtos Prezesa Zarzadu
decyduje o wyniku gtosowania. W sprawach nieprzekraczajacych zakresu zwyktego Zarzadu kazdy z cztonkéw Zarzadu moze samodziel-
nie prowadzi¢ sprawy Spotki. Uchwaty Zarzadu zapadajg w sprawach przekraczajacych zwykty Zarzad, a takze w kazdej sprawie, gdy zaza-
da tego chociazby jeden cztonek Zarzadu.
Akcje Spétki nie sg w posiadaniu Cztonkéw Zarzadu.
4.3.2. RadaNadzorcza
Zgodnie z art. 382 KSH organem sprawujacym staty nadzér nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci jest Rada

Nadzorcza. Od dnia zawigzania Spotki oraz w okresie od dnia 01.01.2014 roku do dnia 31.12.2014 roku Rada Nadzorcza sktadata sie z trzech
Cztonkéw.

Funkcia Imie i nazwisko Rozpoczecie Zakonczenie
) ¢ petnienia funkgji obecnej kadencji

14.07.2011 rok zgodnie z art. 386 i w zw.
Cztonek Rady Nad j, P dni Dariusz Olczyk . ; e

ztonek Rady Nadzorczej, Przewodniczacy ariusz Olczy (zawiazanie Spolki) 236954 KSH (2017 rok)

14.07.2011 rok zgodnie z art. 386 i w zw.
tonek Rady N j i

Cztonek Rady Nadzorczej Sylwia Olczyk (zawiazanie Spotki) z 36984 KSH (2017 rok)

. 14.07.2011 rok zgodnie zart. 386 i w zw.
Cztonek Rady Nad Jan Olczyk
zlonek hady Radzorcze) aniczy (zawigzanie Spotki) 236984 KSH (2017 rok)

Zgodnie ze Statutem Rada Nadzorcza sktada sie z 3 (trzech) do 7 (siedmiu) cztonkéw powotywanych na okres wspélnej kadencji trwajacej
5 (pied) lat, z zastrzezeniem ze od momentu uzyskania przez Spoétke statusu spétki publicznej Rada Nadzorcza bedzie liczy¢ co najmniej 5
cztonkéw. Liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej zgodnie z zapisami poprzedniego zdania ustala Walne Zgromadzenie.

Od momentu wprowadzenia akgji Spotki do obrotu na rynku regulowanym, co najmniej jeden cztonek Rady Nadzorczej bedzie Cztonkiem
Niezaleznym. Przynajmniej jeden Cztonek Niezalezny Rady Nadzorczej powinien posiada¢ kompetencje w dziedzinie rachunkowosci i fi-

nansoéw.

Regulamin Rady Nadzorczej okresla zasady funkcjonowania wewnetrznej organizacji pracy Rady Nadzorczej, w tym sposobu wykonywa-
nia przez nig czynnosci majacych na celu staty nadzér nad dziatalnoscia Spotki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci.

Do kompetencji Rady Nadzorczej, oprécz spraw wskazanych w Kodeksie spétek handlowych, nalezy zgodnie ze Statutem m.in.:

a) ustalanie zasad i wysokos$ci wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu,
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e)

f)

wyrazanie zgody na inne niz z tytutu wynagrodzenia za prace swiadczenia przez Spétke na rzecz cztonkéw Zarzadu,
zatwierdzanie regulaminu Zarzadu i regulaminu organizacyjnego,

zawieranie umow pomiedzy Spotka a cztonkami Zarzadu oraz reprezentowanie Spétki w innych sprawach dotyczacych swiad-
czenia pracy na rzecz Spétki przez cztonka Zarzadu,

wybor biegtego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego Spétki,

zatwierdzanie rocznych planéw finansowych Spofki,

wyrazanie zgody na nabycie i zbycie przez Spétke nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci,
rozpatrzenie i opiniowanie wnioskéw lub spraw wymagajacych uchwat Walnego Zgromadzenia,

okreslenie sposobu wykonywania prawa gtosu we wtadzach spétek, w ktérych Spétka posiada akcje badz udziaty,

ustalenie jednolitego tekstu zmienionego Statutu Spétki lub do wprowadzenia innych zmian o charakterze redakcyjnym okre-
slonych w uchwale Walnego Zgromadzenia,

wyrazanie zgody na:

i) zawarcie przez Spotke istotnej (znaczacej) umowy z podmiotami powigzanymi ze Spdtka w rozumieniu rozporzadzenia
Ministra Finanséw wydanego na podstawie art. 60 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz.U. Nr 184,
poz. 1539 z p6zn. zm.) — od momentu wprowadzenia akcji Spoétki do obrotu na rynku,

ii) zawieranie uméw dtugoterminowych rodzacych zobowiazania Spétki w okresie dtuzszym niz jeden rok, ktérych wartos¢
przekracza jednorazowo réwnowartos¢ 20% stanu kapitatow wiasnych wg ostatniego zatwierdzonego sprawozdania finan-
sowego Spoftki, i ktore nie sg objete planem finansowym Spétki zatwierdzonym przez Rade,

iii) zacigganie przez Spotke kredytow, pozyczek i dokonywanie innych czynnosci prawnych stuzacych pozyskaniu finansowania
dtuznego, jesli faczna wartos¢ takiej operacji przekracza jednorazowo 20%, lub facznie w ciggu roku obrotowego 50% kapi-
tatéw wihasnych Spotki wg ostatniego zatwierdzonego sprawozdania finansowego Spotki,

iv) zakup, sprzedaz, wynajem, zamiane, zastaw, ustanowienie hipoteki na majatku Spofki, jesli tagczna wartos¢ takiego rozpo-
rzagdzenia przekroczy 30% kapitatéw wiasnych Spotki wg ostatniego zatwierdzonego sprawozdania finansowego Spotki,

v) zawigzywanie przez Spoétke innej spétki, objecie lub nabycie oraz zbycie akcji badz udziatéw w innych spotkach, za wyjat-
kiem przypadkoéw, gdy objecie lub nabycie nastepuje w zamian za wierzytelnosci Spoétki w ramach postepowania upadto-
Sciowego z mozliwoscig zawarcia uktadu badz postepowania egzekucyjnego.

Cztonek Rady Nadzorczej Dariusz Olczyk w sposéb posredni skupia whasnos¢ akcji Spotki, poprzez sprawowanie kontroli nad jedynym
akcjonariuszem tj. Halit S.a r.l.

4.3.3. Walne Zgromadzenie

Walne Zgromadzenia odbywaja sie w siedzibie Spoétki, a takze moga sie odbywacé w Warszawie, zgodnie z trescig ogtoszen o zwotaniu Wal-
nego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenia moga odbywac sie jako zwyczajne lub nadzwyczajne. Jako organ spétki Walne Zgromadzenie
dziata w oparciu o przepisy Rozdziatu 3 Kodeksu spoétek handlowych, Statutu Spétki oraz Regulaminu.

Regulamin Walnego Zgromadzenia szczegétowo okresla zasady i tryb zwotywania oraz przeprowadzania obrad Walnego Zgromadzenia.
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Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy w szczegélnosci podejmowanie uchwat w sprawach:

Q

)

e)

f)

rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoétki oraz sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za ubiegty rok
obrotowy,

o podziale zysku albo o pokryciu straty,
udzielenia cztonkom organdéw Spétki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw,
tworzenia i znoszenia kapitatéw rezerwowych, funduszy specjalnych oraz okreslenie ich przeznaczenia,

postanowien dotyczacych roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzaniu Spoétki lub sprawowaniu zarzadu lub
nadzoru,

powotania i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki,
powotania i odwotania likwidatoréw,

ustalenia wynagrodzenia dla cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki,
uchwalenia regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

wprowadzenia akcji Spotki do zorganizowanego systemu obrotu papierami wartosciowymi.

Spotka na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia moze emitowac obligacje zamienne na akcje Spotki lub obligacje z prawem pierw-
szenstwa. Spétka moze emitowac warranty subskrypcyjne.

O kompetencjach Walnego Zgromadzenia decyduje najpierw ustawa, a nastepnie postanowienia Statutu i Regulaminu.

4.4. Audytor - podmiot uprawniony do badania sprawozdan

W dniu 3 grudnia 2014 roku spétka Lokum Deweloper S.A. podpisata ze spétka PKF Consult Sp. z 0. 0. umowe o badanie informacji finan-
sowych. Przedmiotem umowy byto przeprowadzenie badania w zakresie:

a)

b)

@)

jednostkowego sprawozdania finansowego spétki LOKUM DEWELOPER Spétka Akcyjna sporzadzonego wg stanu na 31.12.2014
roku poprzedzonego badaniem wstepnym, 31.12.2015 roku oraz 31.12.2016 roku, zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994
roku o rachunkowosci (Dz.U. z 2013 r,, poz. 330 z pézn. zm.) oraz wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi (zgod-
nie z MSR/MSSF),

skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej LOKUM DEWELOPER sporzadzonego wg stanu na 31.12.2014
roku, 31.12.2015 roku oraz 31.12.2016 roku zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. z 2013 r.,
poz. 330 z pézn. zm.) oraz wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi i innymi obowigzujacymi przepisami prawa
(zgodnie z MSR/MSSF),

przeglady wybranych pakietéw konsolidacyjnych sporzadzonych zgodnie z MSSF.

20



LeKUM Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci r,
LOKUM DEWELOPER S.A. w 2014 roku A

5. Zatwierdzenie przez Zarzad Spotki

sprawozdania z dziatalnosci Lokum
Deweloper S.A. w 2014 roku.

Powyzsze sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Lokum Deweloper S.A. w 2014 roku zostato sporzadzone oraz zatwierdzone przez Zarzad
Spoétki w dniu 23 marca 2015 roku.
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