Zatacznik do

Uchwaty Rady Nadzorczej nr 8
P.A. NOVAS.A.

z dnia 27 kwietnia 2015 r.

Zwiezla ocena sytuacji Spo6tki P.A. NOVA S.A.

dokonana przez Rade Nadzorcza,

z uwzglednieniem systemu kontroli wewnetrznej i systemu
zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spéfki.

Dziatajac na podstawie przyjetych przez Spoétke zasad tadu korporacyjnego zawartych w
dokumencie ,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW”, a w szczeg6lnosci w zwigzku z
zasadg 1 czesci 1Il, Rada Nadzorcza ocenita sytuacje Spétki i Grupy Kapitatowej w 2014 roku
i przedstawia jg akcjonariuszom.

1. Zwiezla ocena sytuacji Spoétki i Grupy Kapitatlowej

Ocena sytuacji Spotki i Grupy zostata dokonana na podstawie rozméw z przedstawicielami
Zarzadu Spétki, analizy sprawozdania Zarzadu Spoétki z dziatalnosci Spétki i Grupy Kapitatowej
w 2014 roku oraz sprawozdania finansowego jednostkowego i skonsolidowanego za rok
obrotowy 2014, opinii i raportu biegtego rewidenta z firmy MW RAFIN Sp. z o.0. Sp.k. z siedzibg
w Sosnowcu, a takze sprawozdania przedstawionego przez Komitet Audytu za okres od
01.01.2014 r.do 31.12.2014 .

Rada Nadzorcza wyraza pozytywng opinie w zakresie dziatalnosSci Spo6tki zwigzanej z:

o ustlugami deweloperskimi (w tym poszukiwanie nieruchomosci dla inwestora,
nabywanie nieruchomosci na rzecz inwestora, przygotowanie nieruchomosci pod
wzgledem formalno-prawnym do realizacji inwestycji),

e generalnym wykonawstwem obiektow budownictwa ogoélnego i przemystowego (w
szczegOlno$ci: opracowanie koncepcji, wycena, wizualizacja, Kkosztorysowanie,
projektowanie, kompleksowa realizacja procesu budowlanego, kompleksowa
modernizacja i przebudowy obiektow),

e wynajmem powierzchni handlowych w funkcjonujacych obiektach zrealizowanych na
wtasny rachunek,

e dziatalno$ciag dziatu systemoéw informatycznych,

e kompleksowymi opracowaniami architektonicznymi i urbanistycznymi.

Spotka zrealizowata w ubiegtym roku szereg zlecen dla statych kontrahentéw, gtéwnie sieci
handlowej Kaufland i Aldi, rozpoczeta budowe obiektéw na wtasny rachunek: galerii handlowej
w Jaworznie oraz hali przemystowej w Siechnicach.

W odniesieniu do jednostkowych wynikéw finansowych Rada Nadzorcza ocenita, ze w
poréwnaniu do przychodéw osiggnietych w roku ubiegtym, nastgpit wzrost przychodéw o 18%,
przychody ze sprzedazy w roku obrotowym 2014 wyniosty niemal 180 mln zt. Zysk brutto ze
sprzedazy stanowit 78% zysku brutto ze sprzedazy wypracowanego w roku poprzednim. Zysk
netto stanowit 79% zysku netto wypracowanego w roku poprzednim.



W odniesieniu do skonsolidowanych wynikéw finansowych Rada Nadzorcza ocenita, ze w
okresie sprawozdawczym nastgpit wzrost przychodéw w poréwnaniu do analogicznego okresu
roku ubiegtego o 2,7% przy jednoczesnym wzroScie zysku ze sprzedazy o 10,1% i wzroScie
zysku netto o 30,5%. Struktura przychodéw ze sprzedazy w podziale na segmenty dziatalnosci
byta zbliZona do struktury w analogicznym okresie roku ubiegtego.

Rada Nadzorcza uwaza, iz decyzje podejmowane przez Zarzad w 2014 r. byty trafne oraz stuzace
interesowi Spéiki i dtugofalowej perspektywie rozwoju przedsiebiorstwa.

Poprawne i zadowalajace wyniki w zakresie sprzedazy ustug, dodatni wynik finansowy oraz
wilasciwa struktura finansowa przejawiajaca sie w wielkoSciach wskaznikéw finansowych
pozwalajg Radzie Nadzorczej na pozytywna ocene dziatania Zarzadu Spotki.

2. Ocena kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spoétki

Zdaniem Rady Nadzorczej, funkcjonujacy w Spotce system kontroli wewnetrznej wypracowany
wieloletnim do$wiadczeniem przynosi zadowalajgce efekty. W spotce w ciggu roku obrotowego
podejmuje sie szereg dziatan majacych na celu zapewnienie poprawnego funkcjonowania dziatu
ksiegowosci, ktéry ma podstawowy wplyw na sporzadzenie sprawozdania finansowego. Dostep
do programu ksiegowego maja jedynie osoby upowaznione przez Zarzad, ponadto
wyodrebniono waska grupe os6b majacych mozliwosé zatwierdzania operacji ksiegowych w
programie.

Kontrola wewnetrzna w Spotce jest sprawowana w postaci:

a) kontroli wewnetrznej biezgcej sprawowanej przez kierownikéw poszczegdlnych
dziatow;

b) kontroli kosztéw sprawowanej przez kontrolera kosztéw; jest to wyodrebnione,
samodzielne stanowisko; jego utworzenie miato na celu zapewnienie maksymalnej
zgodnosci wydatkow z zawieranymi przez Spotke umowami oraz budzetem firmy; nadto
nalezy wskazaé, ze ostateczne decyzje w zakresie akceptacji kosztéw naleza do Zarzadu
Spotki.

Sprawozdanie finansowe jest przygotowywane przez Cztonka Zarzadu - Dyrektora
Finansowego, ktéremu udzielajg merytorycznego wsparcia wyodrebnione osoby.

Projekt sprawozdania finansowego jest weryfikowany przez poszczegdlnych pracownikow,
zgodnie z ich zakresem kompetencji, w szczegdlnosci przez pracownikéw Dziatu ksiegowosci i
pracownika Dzialu prawnego. Sprawozdania roczne podlegaja badaniu, a sprawozdania
potroczne przegladowi przez niezaleznego biegtego rewidenta, wybieranego corocznie uchwatg
Rady Nadzorczej Sp61tki, po uzyskaniu rekomendacji Komitetu Audytu.

Ponadto zwraca sie uwage na fakt, ze gtdwni akcjonariusze Spétki biorg bezposredni udziat w
kontroli spétki poprzez udziat w jej organach.

Majac na uwadze osiagniecie zadowalajacych wynikéw finansowych oraz efekty rozwoju
skierowane na osiagganie wzrostu przychodéw ze sprzedazy poprzez zwiekszanie skali
dziatalno$ci w ramach wszystkich dziatbw wyodrebnionych w Spéice, Rada Nadzorcza
pozytywnie ocenia sytuacje Spotki oraz Grupy Kapitatowej.



