Squart

DEVELOPMENT S.A.

SKONSOLIDOWANY
RAPORT

ROCZNY ZA 2014 ROK
QUART DEVELOPMENT S.A.

Wroclaw, 22 maja 2015 roku

spétka notowana na

NEW’connect I
RYNEK AKCJI GPW



Q‘."A
*h —~a "
5 o oSS
DS
QR
v 4 qual t
(4 -
X 1
3 R gl DEVELOPMENT S.A.
L) S
& 8, o
¥ o 4
S, W |

SPIS TRESCI

I.  LIST ZARZADU DO AKCJONARIUSZY QUART DEVELOPMENT S.A.......3
I WYBRANE DANE FINANSOWE ..........ccooooviooeeeeeseeeeeeeeeeeeeeesesseeeessees s 5
III. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 2014 ROK .......6
IV. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]

QUART DEVELOPMENT S.A. c..oooeeooeeeeeeoeeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeeseeseeesesesesesesesesesesssesn 24
V. OPINIA I RAPORT BIEGEEGO .......ooeoooeeeeeoeeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeer e 39
VI, OSWIADCZENIA ....oooooeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeseesesee e 57
VII. WYNAGRODZENIE AUTORYZOWANEGO DORADCY .........oocoomevvommerrcernnee. 57
VIII. DANE TELEADRESOWE ........ooooooveoeeeeeeoeeeeeeoeeeeeeeeeeve e seseee e 57

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19



),I @Bquart

I. LIST ZARZADU DO AKCJONARIUSZY QUART DEVELOPMENT S.A.

Wroctaw, 22 maja 2015 r.

Szanowni Akcjonariusze,

Mamy przyjemnos$¢ przedstawié¢ Panstwu raport roczny skonsolidowany Grupy Kapitatowej Quart
Development S.A. za 2014 rok.

Przychody ze sprzedazy Grupy Kapitatowej w 2014 roku wyniosty 5.918 tys. z{, co oznacza spadek
0 43%, co jest zwigzane z mniejszg sprzedazg gotowych lokali. Zysk netto GK wynidst 189 tys. zt
wobec 737 tys. zt w roku poprzednim.

Gtéwnym Zzrédtem finansowania w Grupie Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A. sg przychody
wtasne i zobowigzania. Spdtka dominujgcg korzysta z finansowania kredytowego oraz pozyczek od
udziatowcdw. Spétki zalezne finansujg sie gtownie z dochoddw wtasnych a w czesci z pozyczek od
spotki dominujacej. Na majatku grupy wystepuja zabezpieczenia hipoteczne bankdw finansujgcych
dziatalnosci oraz ZUS i Urzedu Miasta Wroctaw na spofce zaleznej.

Ogdlna sytuacja finansowa Grupy jest dobra. Zarzad jednostki dominujgcej nie widzi zagrozen w
dziatalnoSci grupy kapitatowej. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w
zatozeniu dzielnosci Grupy. Grupa posiada znaczny majqtek w postaci nieruchomosci, na ktorych
realizowa¢ bedzie inwestycje oraz znaczny zaséb powierzchni do najmu.

W 2014 roku Spotka Dominujgca prowadzita sprzedaz zakoriczonej inwestycji BIELANY II. Jest to
budynek wielorodzinny z 46 mieszkaniami o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 2.440 m2 oraz 31
komdrek lokatorskich i 50 miejsc parkingowych w garazu podziemnym oraz infrastrukturg
techniczng.

Spétka Dominujgca rozpoczeta przygotowanie kolejnego etapu inwestycji Bielany III i wystagpita do
gminy o zmiane planu zagospodarowania przestrzennego.

W 2014 r. Spotka sprzedata 2 z wydzielonych 10 dziatek budowlanych posiadajgacych pozwolenie na
budowe osiedla domdéw w zabudowie blizniaczej.

Spétka rozpoczeta przygotowanie kolejnych 52 dziatek budowlanych do sprzedazy. Opracowano
koncepcje podziatu i uzbrojenia terenu.

Wykonano podziat nieruchomosci na dziatki budowlane w Obornikach Slaskich. Zakoriczono
projektowanie uzbrojenia terenu.

Spétka zalezna Quartus Sp. z o.0. przejmuje z inwestycji spotki dominujgcej cenne aktywa, a
nastepnie przeznacza je do wynajmu dtugoterminowego. Spétka zalezna SPOMASZ S.A. zajmuje sie
najmem  powierzchni  biurowych, ustugowych, magazynowych w ramach posiadanych
nieruchomosci.

Poprzez posiadanie w swoim majatku Os$rodka Wypoczynku Swigtecznego w Sulistrowiczkach
QUART DEVELOPMENT S.A. $wiadczy ustugi hotelarskie i turystyczne.

W 2015 roku Spétka Dominujgca zamierza rozpoczgé przygotowania do inwestycji mieszkaniowej
Bielany III oraz wprowadzenie mieszkan do sprzedazy. Ponadto Spétka zamierza skupi¢ sie na
inwestycji na inwestycji w Legnicy poprzez wykonanie uzbrojenia terenu i podziatu dziatek do

sprzedazy oraz na czesci z nich uzyskania pozwoleri na budowe.
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W 2015 roku planujemy kontynuowal sprzedaz dziatek Budowlanych w Legnicy oraz zakoriczyc
uzbrojenie terenu w wszystkie niezbedne instalacje i wykona¢ we wspdfpracy z klientami drogi na
tej inwestycji.

Zarzad widzi koniecznos¢ dywersyfikacji dziatalnoSci poprzez zajecie sie budownictwem
komercyjnym. W swoich zasobach posiadamy grunty o takim potencjale, ale takze bedziemy sie
skupiali na poszukiwaniu okazyjnych gruntéw pod takg inwestycje.

Po uzbrojeniu planujemy wprowadzi¢ do oferty inwestycje osiedla mieszkaniowego w Obornikach
Slaskich.

W zakresie inwestycji w spétke SPOMASZ S.A. Zarzad ma zamiar poprawia rentownos¢ spotki
Spomasz i uzyskaé pozwolenia na budowe kompleksu biurowego na terenie SPOMASZ S.A.
Jednostki zalezne beda kontynuowac swojq dzielnos¢ w zakresie najmu oraz produkcji.

Wszystkie podmioty Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A. zamierzajg w kolejnym roku
ogranicza¢ zadtuzenie, redukowal koszty funkcjonowania oraz poszukiwaé nowych okazji
inwestycyjnych.

W zwigzku z podniesieniem limitow programu rzgdowego Mieszkanie dla Mtodych Zarzad
przewiduje szybkie zakonczenie sprzedazy wszystkich mieszkan na inwestycji Bielany II.
Wprowadzenie rekomendacji S zdaniem Zarzadu nie wptynie na zmniejszenie popytu na nowe
mieszkania gdyz ewentualng negatywne skutki bedzie tagodzit program MdM.

Zarzad widzi koniecznos¢ dywersyfikacji dziatalnosci poprzez zajecie sie budownictwem
komercyjnym. W swoich zasobach posiadamy grunty o takim potencjale- grunty SPOMASZ S.A. na
ktérych Spdétka ma zamiar projektowal zabudowe komercyjnq a takze bedziemy sie skupiali na
poszukiwaniu okazyjnych gruntéw pod taka inwestycje.

Dziekujemy za zaufanie, jakim Panstwo nas obdarzyliscie. Polecamy takze naszg strone

internetowg www.quart.com.pl, na ktérej znajdziecie Panstwo aktualne informacje o Quart

Development S.A.
Z powazaniem

Zarzad Quart Development S.A.
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II. WYBRANE DANE FINANSOWE

Ponizej zaprezentowano skonsolidowane wybrane dane finansowe QUART DEVELOPMENT

S.A. za rok 2014 roku oraz dane poréwnawcze za 2014 rok.

WYBRANE DANE FINANSOWE PLN EURO
2014 2013 2014 2013
Przychody netto ze sprzedazy 5918 517 10 442 655 1412770 2479 851
Koszty dziatalnosci operacyjnej 5298 190 9439791 1264 696 2 241 698
Zysk ze sprzedazy 620 327 1002 864 148 074 238 153
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 321353 1176 666 76 708 279 427
Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej -324 762 238 989 -77 522 56 753
Zysk brutto 236 014 799 765 56 337 189 923
Zysk netto 189 438 737 574 45219 175154
Aktywa trwale 24 092 688 20 387 536 5652 509 4915 976
Aktywa obrotowe 24 257 912 30313172 5691273 7 309 310
Aktywa razem 48 350 600 50 700 708 11 343 782 12 225 286
Kapitat wtasny 27 212330 27 041 538 6 384 424 6520 433
Zobowigzanie krotkoterminowe 6 078 050 8377 350 1426 002 2 020 001
Zobowigzanie dtugoterminowe 7 882 694 7581561 1 849 399 1828 116
Razem zobowigzania 16 284 502 18 253 948 3 820 590 4401 511
Pasywa razem 48 350 600 50 700 708 11343782 12 225 286
Przeptywy pieniezne netto z dz. operacyjnej -242 088 1646 144 -57 787 390915
Przeptywy pieniezne netto z dz. inwestycyjnej -34 206 -376 709 -8 165 -89 458
Przeptywy pieniezne netto z dz. finansowej 8 158 -1137 759 1947 -270 187
Przeptywy pieniezne netto -268 137 -1137 759 -64 005 -270 187
Zastosowane kursy euro: 2014 2013
Rachunek zyskéw i strat oraz cash flow 4,1893 4,2110
Bilans 4,2623 4,1472
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III. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 2014 ROK

GRUPA KAPITALtOWA
QUART DEVELOPMENT S.A.

SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA ROK KONCZACY SIE
31-12-2014R.
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1 Stan na azien (PLN) -
AKTYWA Lkom. 31122014 Skons Roczne
2cz06lnienie )
Lﬁa_ T p
Aktywa trwate 24092 686,16 20 387 535,51
, WartoSei n terialne i prawne =

. Koszty zakod: wch prac NNy
. Wartos¢ firmy

- [nne wartosc! niemalerialne i prawne
. Zaliczki na warloici niematerialne | prawne

. Wartosé firmy podporzq ych
- Wartos¢ firmy - jednostki zale2ne
. Wartos¢ fii - jednosiki wspdizaleine

:
3

enia techniczne | maszyny
. Srodk transporty

. inne Srodki trwade

. Srocki bwale w budowie

. Zaliczki na srodki rwale w budowie

. Wartosci niemateralne i prawne
oterminows aktywa finansawe

. wjodnasthach raebrych! ebadacreh Sk
metoda kensolidacji peinej lub jonsine;
- iakce
- INN8 papiary waroscowe
- udzieione poryczki
- inne diugaterrminowe aktywa fin
b. w jednostkach zaleinych , wspdzaleznych i
Y ych metods prav sei 0, D,
- Udzialy | akcle 0, 0,
-Inne Eagory WartosCiowe X D, 01
- U one pozyczxi ¥ |
- inne diupe ' aktywe 1 0,
ic, W Jedr 37 320, £4 700.0f
- udzialy lub akcje 37 320, 84 7000
- inne papiery warto&ci f 0,
- udzieione pazycr| ¥ 0
- Inne dlupoterminowe akiywa finansowe ) 0,
[ Tnne inwestycie drugoterminows 0, 0,
Dlugot E dzyok 1 3
1. Aktywa 2 bytulu 99 P q 54 160,01 4 147,
. Inne roziiczenia migdzy 432 250,8 481 803.
obrotowe 24 257 9121 30 313 172
22 ) X
% y 98 557,694 1105925
. POioredukly | produkty w toku 37742222 3 364 361,
. Produkly golowe 950 678,2 6529 5944
Towary 17 898 O7¢ i ;
. Zaliczki na dostawy 180 264, 2707,

. Naleznodci krdth i 814 618,31 719 827,
1. Nalezriosci od jednostek powigzanych X 3
. Z dostaw i uslug , o okresia splaty : X

- do 12 mies| 0! 0.
- 12 miesi .0 0.
, inne 0,0 [X
. Naleznosci od p fych jednosiek 814 81 71 52
. Z tylulu dostew i uslug , 0 okresie splety: 625 08 545 352 81
- do 12 miesiecy 625 065 545 352,61
.~ powy2zej 12 miesigcy 0, 0,00
A sp yeh i
102 579, 188 950,
[X
301 183,21
301 158,21

p. wij yeh | nisbeda
hand| | jedi k wepdizaiesny
ﬁ: akoje
- inne papiery $Ci
- Inne krétkolermincwe aktywa finansows
b. w jednasteach zorych | bedgeych spéami
~uczialy i akgje
- Inna wartogciows
- mﬁmyuﬁ'
< inne krotkotermnows aktywa finansows
. w heh
- ucziaty lub ax
- inne %:fy wariodciowe
- udzietone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansawe
!;. Srodkl piengzne {inne sktywa plenlq%a
- 11 enigzne w kase i na rachunkach

- inne stodki pisnig
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lan na dziehﬁN) L
T‘ASYWA . konsolidowany Lkmsowwany
wlwuﬂemhnie) 1,12.2014 yocary 2013
1
A, Kapital wizsny 27 212 329 80) 27 041 537,81
Kapital podstawowy 12 B30 000,00f 12 830 ooﬁ
Naleine wplaty na kapital padstawowy ( wielkosé
mna ) 0,00 0,
. Udzlaly (akcje) whasne ( wieikose ujemna) 0,00 0,
KapHal(fundusz) zapasowy podwyiszajgcy kapital
kladowy 0,00 0,
. Kapltal zapasowy 15 833 587,86 15 472 9181
[VI. Kapital z aktualizacji wyceny [X 0,
VII Pozostale kapitaly rezerwowe 0, 0,
|VII Réinice kursowe z przeliczenia 0, 0,
IXL Zysk ( strata ) z lat ubleglych -1 640 u5,1} -1 658 OSJ.d
IX. Zysk ( strata ) netto 189 437,90 737 573,51
Odplsy z zysku netto w ciagu roku cbrotowego
(wielko4dé ujemna ) 0 0,00
[E. Kapital mniejszosci 928 mﬁ 818 010,
[C. Ujemna wartcdé firmy jednostek podporzadkowanysh 0, 0,
B. Ujemna wartosé firmy - jednostki zaletne 3925435070 4 486 211,51]
I. Ujemna warto§é firmy - ostkl wspdizaleine
Azania i rezerwy na robowiszania
Reurwy na zobowigzania

. Rezerwa z tylulu odroczonago podatku dochodowego
. Rezerwa na éwiadczenla emerylalne | podobne

- djugolerminowe
- krotkaterminowe
b. Pozostale rezanwy 3215884
|_- diugoterminowe 321 585,49
- ﬁmumlnm

1 991 153 4

jWobec)adnosukpanwtya\
. Wobec pozostalych jednostek P ;
B kredyty i pozyczki . 5557 561,11

b. z tylulu emisji dluznych papisrow warosciowych
. Inna zobowigzania finansows

, Inne
. Zobowigzania krotkoterminowe
. Wabec jednostek ch

. Z tytuhu dostaw | usiug , o okresie wymegal
- g0 12 mies
powyze; 12 miesigcy
b. inne
P VWobet pozostadych jednostek
. Kredyty | pogycaxi
. z tytutu emisj diuznych paplerow warlodciowych
c. Inne zobawigzania finansowe
0. Z tytulu dostaw | usiug , o okresie wymagainose! @
- do 12 miesiecy
- powyzel 12 miesigey
. zaliczki otrzymane na dostawy
. zobowiarania weksiowe
. Z tylulu podatkdw , cet , ubezpleczer| | innyen éwiadezen
agrodzen

.'ime
. Fundusza spacjaine

. Ujemna wariesc firmy
. Inne rozliczenia migdzyokresowe

Oy DY ,
5;10 if/}"l@fjbb@

T —I——. Gioba odvowibtabo o prooctanti) V1 1
Celonck Zarzgdu ksige rochunkowych
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GRUPA KAPITALOWA QUART DEVELOPMENT S.A.

[za okres (PLN ) .
wariant poréwnawczy Skonsolidowany Skonsolidowany
31.12.2014 31.12.2013
rzychody ze sprzedazy | zréwnane z nimi @IMIIHV) 5918 516,8 10 442 054.5
| od jednostek powigzanych 0,004 -18 000,
F #Przychody netto ze sprzedazy produkiow 8 420 289,74] 8 704 968,5
I. EZmiana stanu produktow (zwiekszenie +; zmniejszenie -) -3 243 525, 953 308,3’
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,0 0,
Przychody netlo ze sprzedazy towaréw i materialéw 935 669,9, 984 9837
Koszty dzialalnosci operacyjnej (FI+HI+IVAV+VI+VII+VIl) 5 298 189,7! 9 439 790,8!
ortyzacja 246 274, 203 701,56]
. [Zuzycie materialow i energii 792 530.;% 1008 940,63
L. stugi obce 1353 376,8 5 165 439,88|
V. [Podatki i opiaty 597 656,94] 693 762%3
¥ w tym podatek akcyzowy o.og 0,
V. [Wynagrodzenia 1094 2953 1268 834,91
Vl. JUbezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia 171 4294 223 305.9i
VI, [Pozostale koszty rodzajowe 77 625,94 82 683,7
arto$é sprzedanych fowaréw imaterialéw 965 100,10] 793 121,784
ysk ( strata ) ze sprzedazy 620 327, 1002 863,69
ozostale przychody operacyjne 84 702, 896 490,58
B ysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 1 952,50 28 000,0
I. tacie 0,000 o,oa
1. linne przychody operacyjne 82 748,
ozostate koszty operacyjne 383 676,5
trata ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 0,00]
ktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 81 232,51
ne koszty operacyjne 292 4440
z ysk ( strata ) z dziatalno$ci operacyjnej 321 352,9 1176 665,7.
IG. [Przychody finansowe 106 155,51 90 186,7
. [Oywidendy i udzialy w zyskach 0,00 0,00
I Ivtym: od jednostek powiazanych 0,00 0,00
. [Odsetki 99 428,97 55 778,07
w tym : od jednostek powiazanych 0,00 3809,5
lI Zyski ze zbycia inwestycji 6 726,54 6481,
V. JAktualizacja wartoéci inwestycji 0,00 0,
. jinne 0,0 27 927,
Koszty finansowe 752 270,4. 1027 863,94]
i. i'oasetld 695 251,908 999 861,78
I Etym : dla jednostek powiazanych 186 219.% 122 oso,ﬂ
I ta ze zbycia inwestycji 0,0 0,
Bl JAktualizacja wartosci inwestycji 47 380,008 @
BV. finne 9 638,53 28 002,1
k (strata) na sprzedazy calo$ci lub czeéci udzialéw
. jjednostek podporzadkowanych 0,0 0,0
ysk ( strata ) z dzialalnosci gospodarczej -324 762,0 238 988,5
Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0,0
yski nadzwyczajne 0,0
. traty nadzwyczajne 0,0
dpis warto$ci firmy 0,
pis wartosci firmy - jednostki zalezne 0,0
|. fOdpis wartosci firmy - jednostki wspotzalezne 0,00
Ril. fOdpis wartoéci firmy - jednostki stowarzyszone 0,00
. §Odpis ujemnej wartoéci firmy 560 776,444
. [Odpis ujemnej wartoéci firmy - jednostki zalezne 560 776,441
1. [Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki wspotzalezne 0,004
k. Zysk ( strata ) brutto 236 014,43
. fPodatek dochodowy 33 824,0
IP. WPozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku ( zwigkszenia stra 0,00{
L Zysk(strata) z udzialéw w jedn.podporzadkowanych J
wycenionych metoda praw wiasnosci 0,0
b. Zyski ( straty) mniejszosci 12 752dd
. iZysk ( strata ) petto 189 437,89
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" skonsolidowane
Przeplywy Finansowe [ 31122014 |

‘A. PRZEPLYWY SRODKOW PIEN. Z DZIALALNOSCI OP ERACYJINEJ
1._Rysk (Strata) mette 189 437,99
11 |Korekty razem -431 526,104
1. Amortyzacia 246 274,36
2 Zyski (straty) z tytuhs raimic kursowych 0,
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 583 239.(3
4. Zysk (starta) z dzalalnoscl inwestycyjne) 45 427‘§
1$. Zmiana stanu rezerw ~-16 720.5.
6. Zmiana stanu zspasow 4 022 298,92
7. Zmiana stenu nalemodci -94 790,84
[8. Zmisna stanu zobowiazah krétkoterminowych, z wyjatkiem potyczek i kredytow 470052037
9. Zimana stanu rozliczen migdzyol ych przychodé 454413
10. Zmiona stanu rozliczen migdzyokresowych kosztow 29 138.73
11. Inne korekty -582 314,8
1. |Przeplywy pienigime netto z dzinlalnodci operacyjnej (I+~1I) -242 088,11]
B. [PRZEPLYWY SRODKOW PIEN. Z DZJALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
I [Wphwy 207 790,71}
1. Zbycie $c1 drych 1 prawmych oraz yeh aktywow trwalych 19525
2. Zbycie inwestycii w nieruchomodei oraz $ci ni ne | prawne 0,04
B. Z sktywow finansowych. w tym: 178 711.91§
) w jednostkach powiazanych 0,00
b) w pozastalych jednostkach 178 711,91f
- zbycie ektywéw finansowych 0,00
L dywidendy i udzialy w zyskach 0,00
- splata wdzelonych pozyczek dlugotecmipowych 150 000,041
- odserki 16 152,9
- inne wplywy z aktywow finansowych 12 559,
4. Inne wplywy inwesty cyjne 27 126,3
1. [Wydatd 241
1. Nabyei Sei nt jnknych i p ych oraz yeh aktywow trwalych 24 000,00
2 Inwestycje w nieruchomosei oraz éci ni ialne i p 84 209,
3. Na akiywa ﬁnmsmm W tym: 0,
5 ru:bycue al:tyww f-umo-nych 0.2;
pozy 0,
4. Innc wydatki mwulycyjne 133 787.9.
111 [Przeptywy pienigine netto 2 dzialalnoici inwestycyine] (I-I) -34 20624
C. [PRZEPLYWY SRODKOW PIEN. Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ ||
I [Wphwy 4 441 30026
|. Wplywy netto z wydanin udzislow (emisyi akcyi) 1 innych instrumentaw
W’ ch oraz doptat do kapitalu
Kredyty i podyczki 4441 300,
3. Enmisia dhuinych papierdw wertodciowych ﬂ
4. Inne wplywy fiansows
1L [Wydatki 4433 142,74
1. Nabycie udziakow (ki) whasmyeh T
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiadcicieli D_a
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wlagcicieli wydatki z tyrulu podzialu zysku 0,
J4. Splaty kredytow i pozyczek 3 835 003,53
[5. Wykup dhuznych papicrow wartosciowych X
6. 7 tytudn inaych zobowigzan finansowych D.g
7. Platnoéci zobowigzad z tytuhu umdw leasingu finansowego 32618,
8. Odsetki 522 545 4%
9. Innc wydatk: finansowe 42 974_94
11 [Przeplywy pienicine netto x dzialalnoici finansowej (1-11) 8 157,54
D. [PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.II1+/-B.1114+/-C.111) -268 136,834
£. [BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH,
WTYM -268 136
-milusnﬂnimdhéwp'n'ni,' h z tytuhs roanic kursowych 0,000
F. [Srodki pienigine na poczgtek okresu 462 63339
G. [Srodki pienieine na kaniec okresu (F+/-D), w tym 194 496,564
Lo iczonej moztiwodei dysponowania 0,004
jsuma kontrolna 0,00

/%m /C

Osoba adpowiedzialng za pra\mdzenle
Czionek Zarzadn ksiag rachimkowveh
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GRUPA KAPITALtOWA QUART DEVELOPMENT S.A.

SKONSOLIDOWANE
Zestawienie zmian w kapitale wiasnym
f dane liczbowe przedstawlono w zhotych)
1-01-2014 do 31-12-2014 1-01-2013 do 31-12-2013
[1. Kapitat wlasny na poczatek okresu (80) 27 041 537,81 26349 123,95|
|- korekty btedéw
Ill. Kapital wlasny na poczytek okresu po korektach (B0) 27 041 537,81 26 349 123,95]
1. Kapital podstawowy na poczatek okresu 12 830 000,00] 12 830 000,00]
1.1. Zmiany kapitatu podstawowego 0,00 0,00
2) zwiekszenie (z tytutu) 0,00| 0,00
- emisji akeji 0,00 0,00
=[]
b) zmnlejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
= umorzenia akeji
=[]
[1.2. Kapital podstawowy na koniec okresu 12 830 000,00] 12 830 000,00
] I
2. Naleine wplaty na kapital podstawowy na poczytek okresu o,oo] 0,00
2.1. Zmiany naleznych wplat na kapitat podstawowy 0,00 0,00
a) zwigkszenie (2 tytulu) 0,00/ 0,00
=[]
b) zmniejszenie (z tytulu) 0,00 0,00
=[]
2.2. Naleine wplaty na kapitat podstawowy na konlec okresu 0,00, 0,00
| |
3. Akcje wiasne na poczatek okresu 0,00 0,00
a) awigkszenie
b) amnlelszani
3.1. Akgje wiasne na konlec okresu 0,00/ 0,00
| l
4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 15472918,13 15 472 918,13
4.1, Zmiany kapitahu zapasowego 0,00] 0,00|
2) zwigkszenie (2 tytulu) 360 669,39 0,00|
- emisji akeji powyze] wartosci nominalnej 0,00 (X
- 2 podziatu zysku (ustawowo)
- 2 podziatu zysku (ponad 360 669,39 0,00
wartoéc)
=[]
b) zmniejszenie (z tytulu) 0,00 0,00
- pokrycia straty
-1
4.2. Kapital zapasowy na koniec okresu 15 833 587,52 15 472 918,13|
|
S. Kapitai z aktualizac)l wyceny na p k okresu 0,00/ 0,00|
5.1, Zmiany kapitatu z aktualizacl wyceny 0,00 0,00]
a) zwigkszenie (z tytulu) 0,00| 0,00
[
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00/ 0,00
- 2bycia érodkéw trwatych
=[]
5.2. Kapital z aktualizacji wyceny na konlec okresu 0,00 0,00
[ |
6. Pozostale kapitaly rezerwowe na poczatek okresu O,Nl m
6.1, Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych 0,00 0,00
2) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
=[]
b) zmniejszenie (z tytulu) 0,00] 0,00
ol
6.2. P te kapitaly na konlec okresu 0,00 0,00
| |
7. Zysk z lat ubleglych na poczatek okresu 0,0q o,oo]
7.1. Zysk z lat ubleglych na poczatek okresu 0,0d o,oo]
-korekty bledéw podstawowych | |
7.2. Zysk z lat ubleglych na k okresu po korektach 0,00] 0,00|
a) zwigkszenie (z tytutu) o,ool 0,00]
- podziatu zysku 2 lat ubiegtych
-[.d
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
-l | |
7.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00{ 0,00|

uart

DEVELOPMENT S.A.
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SKONSOLIDOWANE
Zestawienie zmian w kapitale wiasnym
: i i Neebie T
g
7.4. Strata z lat ubieglych na pocxatek okresu -1 640 695,71 -1998 953,83
korekty bledéw pod ych |
7.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu po korektach 0,00} o.ool
a) awigkszenie (z tytutu) 0,00} 0,00|
=l
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00} 0,00|
-[]
7.6. Strata z lat ubleglych na koniec okresu -1 640 695,71 -1998 953,83
7.7. Zysk z lat ubiegtych na konlec okresu 0,00 0,
|
£. Wynik netto 189 437,99 737 573,51
a) zysk netto 189 437,99 737 573,51
b) strata nette 0,00 0,00
¢) odplsy z zysku 0,00 0,00
. Kapital wiasny na koniec okresu 27 212 329,80| 27 041 537,81
27 212329,80| 27 041 537,81

Czlonek Zarzgdu

}gmow; A.08 0

fejscowosd, data

t S.A.
quart Developmen
ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw
NIP: 894-28-71-207

Osoba qq'pow{eg’zialna za prowadzenie
‘ksigg rachurkowych

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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DEVELOPMENT S.A.

WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Jednostka dominujaca :
- nazwa i siedziba »Quart Development” S.A.
ul. Fabryczna 19
53-609 Wroctaw
- podstawowy przedmiot dziatalnoéci : realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkéw
- kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wtasny rachunek
- wykonywanie robét ogélnobudowlanych
- Spoétka wpisana jest do rejestru przedsigbiorcéw pod nr KRS 0000324518
2. Wykaz jednostek zaleznych , ktérych dane objete s skonsolidowanym sprawozdaniem

finansowym
a. - nazwa i siedziba SPOMASZ S.A.
ul. Krakowska 98
Wroclaw

- podstawowy przedmiot dziatalnoéci : dziatalno$¢ produkeyjna
- Udziat Quart Developmant S.A. w kapitale podstawowym wynosi 89,87 %.
b. - nazwa i siedziba Quartus Sp. z 0.0.
ul. Fabryczna 19
53- 508 Wroctaw
podstawowy przedmiot dzialalnosci : wynajem i zarzadzenie nieruchomosciami na
wiasny rachunek
Quart Development S.A. posiada 100 % udziatow

3. W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujeto wszystkie spotki zalezne .

4. Czas trwania dziatalnodci jednostek powigzanych , ktére objete sa skonsolidowanym

sprawozdaniem finansowym nie jest ograniczony .

5. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.

7. W skiad jednostek powigzanych nie wchodzg wewngtrzne jednostki organizacyjne .

8. Sprawozdania finansowe stanowigce podstawe do sporzadzenia skonsolidowanego

sprawozdania finansowego zostaty sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci

gospodarczej przez jednostki powigzane . Nie sg znane okolicznosci wskazujace na

zagrozenie kontynuowania przez te jednostki dziatalnosci .

9. W okresie sprawozdawczym nie nastapito potgczenie spotek .

10. Przyjgte zasady rachunkowo$ci przy sporzgdzaniu skonsolidowanego sprawozdania

finansowego :

a. Srodki trwale oraz wartoéci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedhug cen nabycia lub
kosztow wytworzenia pomniejszonych o odpisy umorzeniowe i o odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci

b. Udzialy w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywoéw trwalych
wycenia si¢ wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci

c. Inwestycje krétkoterminowe wycenia si¢ wedlug ceny nabycia

d. Podstawg¢ dokonywania odpiséw amortyzacyjnych aktywow trwatych stanowi plan
amortyzacji , okreslajgcy stawki i kwoty rocznych odpiséw wynikajgcych z przepisow
podatkowych

e. Rezerwe na odprawy emerytalne tworzy si¢ przy uzyciu uproszczonej metody obliczen ,
bez dokonywania wyceny aktuarialnej .

f. Rachunek zyskéw i strat sporzadzany jest w wariancie kalkulacyjnym .

g. Rachunek przeptywow pieni¢znych sporzadzany jest metoda posrednia .

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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h. Jednostka dominujgca objgta skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym dane
jednostek zaleznych metodg praw wiasnosci .

i. Srodki trwate przekazane w postaci aportu spétkom zaleznym , w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym amortyzuje si¢ i umarza wg stawek amortyzacyjnych
obowiazujacych dla tych srodkéw w spolce przekazujace;j .

11. Nie dokonywano wylgczen jednostek powiazanych ze skonsolidowanego sprawozdania
finansowego .

Wroclaw , dn. 13-05-2015 .

vy Olszewslka

i,

v IS
e T adadid]/
AN GROWHA KSIESOVA
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Grupa Kapitalowa QUART DEVELOPMENT S.A.

Grupa Kapitalowa QUART DEVELOPMENT S.A. obejmuje:
a. Jednostke dominujagca — QUART DEVELOPMENT S.A.
Siedziba jednostki dominujacej : Wroclaw ul. Fabryczna 19
b. Jednostke zalezna- SPOMASZ S.A.

z siedzibg we Wroclawiu, ul. Krakowska 98
c. Jednostka zalezna — QUARTUS sp. z 0.0.

z siedzibg we Wroclawiu, ul. Fabryczna 19
d. Jednostka zalezna — Spomasz Produkcja sp. z 0.0.

z siedzibg we Wroclawiu, ul. Krakowska 98

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO ZA 2014 R.

L

1. dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego jednostki dominujacej , z wyodrgbnieniem akeji (
udziatéw) posiadanych przez jednostke¢ dominujgcg i inne jednostki powigzane oraz o liczbie i wartosci
nominalnej udzialéw (akcji), w tym uprzywilejowanych.

Schemat struktury Grupy Kapitalowej QUART DEVELOPMENT S.A na dzieni 31 grudnia 2014 r:

Na dzieni 31 grudnia 2014 r jednostkg dominujgca jest QUART DEVELOPMENT S.A. ktory posiada 89,42 %

akcji w SPOMASZ S.A. i 100% udzialéw w QUARTUS sp. z 0.0.. SPOMASZ S.A. jest wilascicielem 100%

udzialéw w SPOMASZ PRODUKCIA sp. z 0.0.

STRUKTURA WLASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

wynosit 12 830 000 zt i dzielit si¢ na 12 830 000 akcji o wartosci nominalneKapitat zakiadowy jednostki

dominujacej QUART DEVELOPMENT SA. na dzien 31 grudnia 2014 r,j 1 zt kazda.

Kapitat skiadat si¢ na :

- 10230 000 akcji imiennych uprzywilejowanych w glosach 2:1

- 1770 000 akcji zwyklych na okaziciela serii B

- 330 000 akcji zwyktych na okaziciela serii C

- 1500 000 akcji zwyktych na okaziciela serii D

Struktura wiasnosci kapitatu oraz prawa glosu na dzien 31 grudnia 2014 r wyglada nastgpujaco:

L % Liczba %

P Akcjonariusz Liczba akeji kapitalu glosow glosow
Przemyslaw Kruszynski (wraz z ui

1 | Agencja Reklamowa CZART Sp. z S0 akell| 42 40% | 10.880.000| 47,18%
e imiennyc!
Roman Edward Jedrzejezyk (wraz 4.790.000 akcji " "

2 z:bonx Zofla Stawera-Jedrzejczvid) imiennych oraz 43,05% 10.313.546 | 44,72%

733.546 akcji

1 ///
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zwyklych na
okaziciela

120.000 akcji
3 | Michal Rataj (prezes zarzadu) zwyklych na 0,94% 120.000 0,52%
okaziciela

1.500.000 akeji
zwyklych na 11,69% 1.500.000 6,51%
okaziciela

Anna Marcinkowska (wraz z
osobami bliskimi)

246.454 akeji
5 | Pozostali akcjonariusze zwyklych na 1,92% 246.454 1,07%
okaziciela

Suma 12.830.000 | 100,00% 23.060.000 | 100,00%

2. Wyliczenie wartosci firmy wynikajacej z konsolidacii.

Warto$¢ firmy zostala wyliczona na dzien objgcia kontroli przez Spétke dominujgca jako réznica pomigdzy
wartoscig godziwg aktywow netto Spétki SPOMASZ SA, a ich ceng nabycia, na kwotg

5 607 764,40 zt. Odpis wartodci firmy rozliczany bedzie w ciggu 10 lat.

W roku odpis wartosci firmy wynosit 560 776,44 zt.

3. Informacje liczbowe, zapewniajace poréwnywalno$¢ danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

Grupa kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A. za rok obrotowy 2014 osiggne¢ta w poréwnaniu do roku

ubieglego nastepujace koszty ,przychody i wyniki:

Lp. Dane finansowe Na dzien 31.12.2014 Na dzien 31.12.2013
1 Kapital wlasny 27212,33 27.041,54
2 | Naleznosci dlugoterminowe 0 0
3 l'\Ialeinoéci kréotkoterminowe 814,62 719,83
4 Srodki pieni¢zne i inne aktywa
pieniezne 194,5 462,63
5 Zobowigzania dlugoterminowe 7.882,69 7.581,56
6 Zobowigzania krotkoterminowe 6.078,05 8.377,35
7 | Amortyzacja 246,27 203,7
8 Przychody netto ze sprzedazy 9355,96 10.442,65
9 Zysk/strata na sprzedazy 620,33 1.002,86
10 Zysk/strata na dzialalno$ci
operacyjnej 321,35 1.176,67
11 | Zvsk/strata brutto 236,01 799,76
2
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I 12 ’Zysk/strata netto 189,44 737,57

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2014 r po stronie aktywow wykazuje aktywa trwale w
wysokosci 24 092,69 tys. zt, na ktore skladajg sie gloéwnie: rzeczowe aktywa trwate w wysokosei 10.578,29 tys.
zt, i inwestycje dtugoterminowe w wysokosci 12.697,74 tys. z1, , wartosci niematerialne i prawne w wysokosci
330,25 tys. zt oraz dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe o wartosci 486,41 tys. zi.

Na aktywa obrotowe w wysokosci 24 257,91 tys. z1, skladaja sie glownie: zapasy w wysokosei 22 901,70 tys. zi,
a w tym pélprodukty i produkty w toku w wysokosci 3 774,22 tys. zl, towary w wysokosci 17 898,08 tys. zi,
oraz wyroby gotowe w wysokosci 950,58 tys. zl,.

Suma bilansowa Grupy Kapitalowej QUART DEVELOPMENT S.A. na dzien 31.12.2014 r. wynosita 48 350,60
tys. z1,

Na dzien 31.12.2014 r Grupa Kapitalowa posiadala biezgce zobowigzania w wysokosci 6 078,05, tys. zt,

4. Informacje o istotnych zdarzeniach , jakie nastgpily po dniu bilansowym skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, a nie s3 uwzglednione w tym sprawozdaniu. Po dniu bilansowym skonsolidowanego
sprawozdania finansowego nie nastgpily znaczgce zdarzenia dotyczace roku obrotowego .

5. Informacje o istotnych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych, ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. W 2014 r. nie nastapily znaczgce zdarzenia dotyczgce lat ubieglych .

6. Szczegélowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych $rodkéw trwalych, wartosci niematerialnych i
prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajgcy stan tych aktywow na poczatek roku obrotowego ,
zwigkszenia i zmniejszenia z tytulu : aktualizacji wartosci , nabycia , przemieszczenia wewngtrznego oraz
stan na koniec roku obrotowego , a dla majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie standw i tytutéw
zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia

1. Zestawienie wartosci niematerialnych i prawnych

Wartoé¢ brutto Umorzenie Wartod¢ netto
3 st;:;;]gl wigkszenia |praeksieg. (+/-)| emniejszenia s?;-;;;l st;;n;m(il wikszenia |praeksieg. (+/-)| zmniejszenia St;;-;;iil s';:_;;’? Sti;_';lil
Koszty =
kofczonych
13
02Wojowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
artoscfimy] g0 000 000 00 000 000 00 000 000 000 000 00
nne wartosci
iniematerialne
prawne 412810,00 0,00 0,00 0,00 41281000 | 34987382 4757422 0,00 0,00 82562,04 0,00 330247 96
Valiczki na
wartosci
iematerialne
prawne 000 0,00 00 000 000 000 000 0,00 000 0,00 000 0,00
Qx_ékm 41281000 0,00 000} 00041281000 34987,§2| 757422 g,gq DBH 8256204 Om 33024723

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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2.Zmiany w §rodkach trwatych - warto$¢ ksiggowa

DEVELOPMENT S.A.
-

Nazwa Srodka trwatego stanna31-12-13 Iwigkszenia Imniejszenia Stan na 31-12-2014
Wartos¢ poczatk. 552840320 491400342 3327000 7070 136,62

Grupa (- Grunty Umorzenie 694 131,40 436,18 702 556,58 -
Wartos¢ netto 483427180 4905 56724 266071342 7070 136,62
Warto$¢ poczgtk. 2522523 177000985 427423508

Grupa | - budynkii lokale Umorzenie 1054 530,05 115267,56 116979761
Wartosc netto 1449695,18 165474229 310443747

Warlosé poczatk. 86986,55 86 986,55

Grupa 2- obiekty inzynieriladowej Unorzenie 86 986,55 86 986,55
Wartos¢ netto - -

Warto$¢ poczatk. 16 59,11 1659,11
Grupa 3- kotly maszyny energetycze Umorzenie 1355620 1355620
Wartos¢ netto 304291 304291
Wartodé poczatk. 17464559 17464559
Grupa 4~ maszyny i urzpdzenia Unorzenie 16290048 317556 166 0764
Wartos¢ netto 11745,11 - 856955

$¢ poczat 283970 2839,
Chopa 5~ pecaitycamc amizy, wafjo:g: * 29970 23,%
e ity Wartos¢ netto - -
Wartosc poczatk. 8060,62 806062
Grupa 6- urzdzenia techniczne Umorzenie 8060,62 806062
Wartos¢ netto - - .
Wartos¢ poczatk. 37093524 24000,00 3049354
Grupa 7- $rodki transportu Umorzenie 343 096,54 23870 MBAU
. Wartos¢ netto 278870 - 1760000
, B Wartosé poczgtk. 154302 15432022
el oot oz 165208 26001 80
i Warto&é neto 90994 ; : 64990
Wartosé pocaatk. 4725719 202579 36800000
Srodki trwale w budowie Umorzenie - - :
Wartoéc netto 4072579 - 392579 368 000,00

Warto§ ¢ poczatk. 9625 208,69 670801327 341152799 12550 758,73
Razem Unorzenie 151132182 163 718,04 702 556,58 1972472,28
Warto$¢ netto 6742 951,63 654429523 270897141 10578 286,45
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7. wartosé gruntdw uzytkowanych wieczyscie przez jednostki powigzane

Grunty w wieczystym uzytkowaniu

Wyszczegblnienie Stan na | Zmiany w ciggu roku Stan na
31.12.2013 zwigkszenia zmnigjszenia | 31.12.2014
19 135 m2 00 19 135 m2

Powierzchnia ( m? )

Wartos¢ ( zt) 6032692,90 zt

6032692,90 zt 0

8. warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostki powigzane $rodkow trwatych , uzywanych
na podstawie uméw najmu , dzierzawy i innych umdéw , w tym z tytulu uméw leasingu
Jednostki powigzane uzytkuja na podstawie umowy leasingu samoch6d osobowy marki SKODA o wartosci
rynkowej ok. 80 000 zt butto.

9. zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania prawa
wiasnosci budynkéw i budowli
Jednostki powigzane nie majg zobowigzan wobec budzetu paiistwa lub jednostek samorzgdu terytorialnego z
tytutu uzyskania prawa wiasnosci budynkdw i budowli.

10. dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego , zwigkszeniach ,
wykorzystaniu , rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego

Rezerwy Stan na | zwigkszenie | rozwigzanie Stan na
31.12.2013 31.12.2014

- z tytuhu odroczonego podatku

dochodowego 1.900.000,00 1.900.000,00

- na zobowigzania

- na odprawy emerytalne 35.689,84 16720,52| 18 969,32

- na zalegte urlopy

- na ryzyko handlowe 321.589,41 321.589,41

Ogotem rezerwy na zobowiazania 2.257.279,25 2.240.558,73

11. dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego ,
zwigkszeniach , wykorzystaniu , rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego

Wyszczegblnienie Stan na | zwigkszenie
31.12.2013
60084,45

zmniejszenie | Stan na
31.12.2014
91232,51

- na naleznosci od 38907.82 7759,76
dhuznikow

- na odsetki od 0
naleznosci

- na koszty sgdowe i

egzekucyjne 0,00 0

12. Podzial zobowiazan dhugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego
przewidywanym okresie splaty :
a) Zobowigzania wobec jednostek powigzanych :
- powyzej 1 roku do 3 lat 0
b) Zobowiazania wobec pozostatych jednostek :

- powyzej 1 roku do 3 lat 7882 694,48
- powyzej 3 lat do 5 lat 0,00
- powyzej 5 lat 0,00

13. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostek powigzanych ( ze wskazaniem jego rodzaju
)
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a) NIERUCHOMOSC — LEGNICA
*hipoteka umowna Igczna zwykla na kwote 8 500 000 zt na rzecz -Bank Spétdzielczy w Oleénicy,
b)  NIERUCHOMOSC - BIELANY WROCLAWSKIE ( Etap III )
*hipoteka umowna kaucyjna na kwotg 1 800 000 z} na rzecz — Bank Spéidzielczy w Olesnicy.
c) Nieruchomos¢ — Bielany Wroctawskie ( Etap 1)

A hipoteka umowna do kwoty 10 200 000 zt na rzecz - Bank Spétdzielczy w Olesnicy

d) Nieruchomosé kw WR1k/00094275/3

A - hipoteka zabezpieczajgca kredyt na kwote 5.610.000zt. oraz hipoteka na przeksztalcenie na kwotg

3.366.435,00zt
¢) Nieruchomo$ckw kw WRIK/00171311/2

-hipoteka zabezpieczajgca kredyt na kwote 5.610.000z}.oraz hipoteka na przeksztalcenie na kwotg 633.810,00z1
ok

14. Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostki powigzane gwarancje i poreczenia ,

takze wekslowe : nie wystapily

Weksel in blanco bgdacy zabezpieczeniem umowy leasingowej dotyczgcej -samochodu osobowego Scoda

Superb II Combi

15. wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych

Wyszczegdlnienie Stan na| Stan na
31.12.2013 31.12.2014

1.dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe : 485 650, 98 486410,85

a) aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 4.147,00 54160,00

b) inne rozliczenia dtugoterminowe : 481 503,98 415 674,15

- oplata patentowa 10 lat 3132 2436

- koszty sprzedazy Legnica 24 540 23520,90

- Koszty finansowania zapaséw towarow 111 913,05 103490,02

- koszty finansowania inwestycji w Bielanach 341 918,93 28622723

- prowizje od kredytu 16 576,7

2. krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe czynne : 270 334, 81 240436,22

a) Polisy ubezpieczenia 15 534,72 11067,69

b) prenumeraty 461543 1862,44

¢) rozliczenie kosztéw dofinansowania UE 212 600,00 212 600,00

d) Projekt zagospodarowania terenu 14 666,68 0

e) pozostale koszty 22917,98 2124,78

f) prowizje od kredytu 12781,31

37 758,07 83 199,40

3. rozliczenia migdzyokresowe bierne krétkoterminowe: 37 758,07 83199,40
a) przychody przysziych okreséw

- zaliczki produkcja 37758,07 77270,32

— podwyzszenie kwoty roszczenia 5929,08

1L

uart

DEVELOPMENT S.A.

Informacje o wspdlnych przedsigwzigciach , ktére nie podlegaja konsolidacji , w tym :

6 v
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Wspdlne przedsigwzigcia z innymi podmiotami nie wystapily .

II.

I 8q

uart

DEVELOPMENT S.A.

1. podzial wykazanych w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat przychodéw netto ze sprzedazy
produktow , towaréw i materialow jednostek powigzanych wediug dziedzin dzialalnosci oraz rynkéw

geograficznych
Przychody ze sprzedazy 2013 r. 2014 r.
a) produktéw ogdlem 8 704 968,52 8 420 289,74
w tym:
- ustugi produkeyjnych 280 463,66 2500 090,12
- innych przychodéw 529 068,11 477 122,04
- ushug najmu i dzierzawy 1784 012,97 411 405,45
- mieszkan i lokali uzytkowych 5273 464,83 |5031 672,13
b) towardw i materiatéw 984983,76 935 669,92
Razem : 9 689 952,28 9 355 959,66
- W tym eksport : 150 619,47 0,00

2. wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych $rodki trwale
W 2014 r. nie dokonywano odpisdw aktualizujgcych warto$é srodkow trwatych .
3. wysoko$¢ odpisow aktualizujgeych wartos¢ zapaséw
W 2014 roku nie dokonywano odpisow aktualizujgcych warto$¢ zapasow .
4. informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziafalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym
W ramach grupy kapitalowej nie nastapito w 2014 r. zaniechanie dziatalnosci .

S. dane o kosztach wytworzenia produktow na wlasne potrzeby, a w przypadku sporzadzania
skonsolidowanego rachunku zysk6w i strat w wariancie kalkulacyjnym o kosztach rodzajowych :
Nie dotyczy.
6. koszt wytworzenia Srodkéw trwatych w budowie oraz §rodkéw trwatych na wiasne potrzeby
W 2014 r. nie poniesiono kosztéw na wytworzenie srodkéw trwalych w budowie i §rodkéw trwatych na
wiasne potrzeby.
7. poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate ; odrebnie
nalezy wykaza¢ poniesione i planowane nakfady na ochrong érodowiska
W 2014 r. poniesiono naktady na niefinansowe aktywa trwate w wysokosci 24000 zt.
Na rok 2014 nie planuje si¢ nakiady na niefinansowe aktywa trwate . Nie przewiduje si¢ naktadéw na
ochrong §rodowiska .
8. informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych , z podziatem na losowe i pozostate
W 2014 r. nie wystapity zyski i straty nadzwyczajne .
9. podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych
Nie wystapit podatek dochodowy na operacjach nadzwyczajnych .
Iv.
W przypadku skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego za 2014 r., w ciggu ktérego
nastgpito potaczenie jednostki powiazane;j :

W 2014 r. nie nastapito potgczenie jednostki powigzanej .

V.
1) w przypadku wystgpowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalno$ci jednostki
powigzanej opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie , ze taka niepewnosé wystepuje , jak réwniez

7 w
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wskazanie , czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane ; informacja
powinna zawiera¢ réwniez opis podejmowanych badz planowanych przez jednostk¢ dominujacg lub
jednostki podporzadkowane dziata i majacych na celu eliminacj¢ niepewnosci .

Nie wystepuje powazne zagrozenie dla kontynuacji dziatalnosci jednostki powiazane; .

2) w przypadku gdy inne informacje niz wymienione powyzej moglyby w istotny sposéb
wplynaé na oceng sytuacji majatkowe;j , finansowej oraz wynik finansowy jednostek
powigzanych , nalezy ujawni¢ te informacje .
Grupa Kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A. nie jest w posiadaniu informacji , ktére moglyby w
istotny sposéb wplynaé na ocene sytuacji majagtkowej , finansowej oraz wynik finansowy jednostek

powigzanych .

3) objasnienie struktury $rodkéw pieni¢znych przyjetych do rachunku przeplywéw pienigznych, a w
przypadku gdy rachunek przeplywéw pienigznych sporzadzony jest metodg bezposrednia, dodatkowo
nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeplywoéw pienigznych netto z dziatalnosci operacyjnej, sporzadzone
metodg posrednig ; w przypadku réznic pomigdzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz
zmianami tych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywdw pienigznych nalezy wyjasni¢ ich przyczyny.

Rachunek przeptywdw sporzadzone metods posrednia.

1. | Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej -242088,11
2. | Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci inwestycyjnej -34206,24
3. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 8157,52

4) informacje o:
a) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostki powigzane uméw nieuwzglednionych w
bilansie skonsolidowanym w zakresie niezbgednym do oceny ich wplywu na sytuacj¢ majatkowa ,

finansowa i wynik finansowy grupy kapitatowe;j ,
W bilansie skonsolidowanym uwzgledniono wszystkie zawarte przez jednostki powigzane umowy .

b) transakcjach zawartych przez jednostke dominujaca lub inne jednostki objete skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym (z wyjatkiem transakcji dokonanych wewnatrz grupy kapitalowe;j) ze
stronami powigzanymi, przez ktore rozumie si¢ jednostki powigzane .

Jednostki objgte sprawozdaniem skonsolidowanym nie zawieraly transakcji ze stronami powiazanymi na
warunkach innych niz rynkowe .

¢) przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu , z podziatem na grupy zawodowe ,

wyszczegdlnienie Przecigtna liczba
zatrudnionych w 2014
I.

1. Pracownicy ogolem 21

ztego:

- na stanowiskach nierobotniczych i

- na stanowiskach robotniczych 14

2. osoby korzystajgce z urlopow

wychowawczych 0

Ogoblem zatrudnieni 21

d) wynagrodzeniach , lacznie z wynagrodzeniem z zysku , wyplaconych lub naleznych osobom wchodzacym
w skiad organ6w zarzgdzajacych i nadzorujgcych spélek handlowych ( dla kazdej grupy osobno )
- Warto$¢ wynagrodzenia dla Zarzadéw spétek z Grupy kapitalowej Quart Development S.A. Wynosita 303

600 z brutto
“ 4
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- osoby nadzorujgce nie pobieraly wynagrodzenia w danym roku obrotowym.

e) pozyczkach i §wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w skiad organéw
zarzadzajgcych i nadzorujgcych spotek handlowych ( dla kazdej grupy osobno ) , ze wskazaniem warunkow
oprocentowania i terminow splaty

W 2014 r. nie udzielono pozyczek osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajgcych i nadzorujacych.

f) wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub firmy audytorskiej za :

- obowigzkowe badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowe;j
- inne ushugi po$§wiadczajace
- ushugi doradztwa podatkowego
- pozostate ustugi
ynagrodzenie za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2014 r. wynosi brutto 4920 zt.

5) inne informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi : nie stwierdzono

Wroctaw ,dn 13-05-2015

gE, val ;-‘-;zex;ska
N b
JQ& 7 (Df\tﬂ,l“ )

TINANSL GEOWMA KSIZGOWA
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IV.SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ QUART
DEVELOPMENT S.A.

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWE]
QUART DEVELOPMENT S.A.
(za okres od 01.01.2014r. do 31.12.2014r.)

2015-03-20
IDEVELOPMENT

GRUPA KAPITALOWA

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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L PODSTAWOWE INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWE]
1. Skiad Grupy Kapitalowej

Grupa Kapitatlowa QUART DEVELOPMENT S.A. obejmuje:
¢ Jednostke dominujgca - QUART DEVELOPMENT S.A.
e Jednostke zalezna- SPOMASZ S.A.
¢ Jednostka zalezna - QUARTUS Sp. z o.0.
¢ Jednostka zalezna - Spomasz Produkcja Sp. z o.0.

Rok obrotowy 2014 jest rokiem konsolidacji Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT
S.A. oraz sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z Ustawa
z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci.

2. Struktura

Schemat struktury Grupy Kapitalowej QUART DEVELOPMENT S.A na dzien 31 grudnia

2014 r:
QUART DEVELOPMENT S.A.

89% 100%

SPOMASZ S.A QUARTUS SP. z o.0.

100% ﬂ

SPOMASZ PRODUKCJA Sp. z o.0.

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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Na dzieni 31 grudnia 2014 r jednostka dominujgca jest QUART DEVELOPMENT S.A. ktory
posiada 89 % akcji w SPOMASZ S.A. i 100% udziatéw w QUARTUS Sp. z 0.0. SPOMASZ
S.A. jest wiascicielem 100% udziatéw w SPOMASZ PRODUKC]JA Sp. z o.0.

Sprawozdania finansowe podmiotéow zaleznych i jednostki dominujgce podlegaja
konsolidacji metoda petna.

3. Charakterystyka jednostek tworzacych Grupe Kapitalowa

QUART DEVELOPMENT Spoétka akcyjna - jednostka dominujaca
Skrot firmy: QUART DEVELOPMENT S.A.

Siedziba: 53-609 Wroctaw ul: Fabryczna 19
Numer KRS: 0000324518

NIP: 894-28-71-207

REGON: 0200323147

Quart Development S.A powstal w 2006 roku, w 2009 zostat przeksztatcony w spoétke
akcyjng, w 2011 roku zadebiutowat na rynku New Connect.
Przedmiotem dziatania Spotki jest dziatalnos¢ deweloperska.

SPOMASZ Wroclaw Spétka akcyjna - jednostka zalezna
Skroét firmy: SPOMASZ S.A.

Siedziba: 53-609 Wroctaw ul: Fabryczna 19
Numer KRS: 0000103490

Numer NIP: 899-02-04-035

REGON: 930678446

Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemystu Spozywczego rozpoczeta swoja
dziatalno$¢ w 1953 roku. Od samego poczatku swojego istnienia produkuje maszyny i
urzadzenia dla przemystu spozywczego zwtaszcza miesnego.

Fabryka do 1990 roku byta jedynym producentem wielu maszyn i urzadzen dla branzy
spozywczej w catej Europie Wschodniej. Dumga napawa fakt, iz po zmianach polityczno
- gospodarczych w Europie w latach dziewiecdziesigtych jesteSmy nadal liczacym sie
na rynku producentem maszyn oraz catych linii technologicznych (np. linie do obrébki
jelit wieprzowych i wotowych) dla przemystu miesnego. Produkujemy roéwniez
urzadzenia do higieny wewnatrzzaktadowe;.

W 1993 roku przedsiebiorstwo przeksztaltcito sie w spotke akcyjng w catosci opartg na
kapitale polskim. Nade wszystko naszym najwiekszym kapitatem sg lojalni, podnoszacy
swoje kwalifikacje pracownicy, ktérych doSwiadczenie i praca w zespole zapewniajg
nam sukces.

W 2011 roku gtéwnym akcjonariuszem Spomasz S.A. zostat QUART DEWELOPMENT
S.A. Spotka przeszta gteboka restrukturyzacje, wydzielono z niej cze$¢ produkcyjna,
pozostawiajgc nieruchomosci. Spomasz S.A zajmuje sie wynajmem powierzchni
lokalowych, magazynowych i biurowych.

SPOMASZ Wroclaw Produkcja Sp. z 0.0. - jednostka zalezna

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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Skroét firmy: SPOMASZ Produkcja sp. z. o.0.
Siedziba: 53-609 Wroctaw ul: Fabryczna 19

NIP: 8992732815
KRS: 0000406103
REGON: 021787618

Spomasz Produkcja sp. z o0.0. jest bezposrednim Kkontynuatorem dziatalno$ci
Wroctawskiej Fabryki Maszyn i Urzadzen Przemystu Spozywczego. Zajmuje sie
produkcja maszyn oraz catych linii technologicznych (np. linie do obrébki jelit
wieprzowych i wotowych) dla przemystu miesnego.

Powstat w 2011 roku z wydzielenia catej cze$ci produkcyjnej ze SPOMASZ S.A.

SPOMASZ S.A posiada 100% udziatéw w Spomasz Produkcja sp. z o.0.

QUARTUS sp. z 0.0. - jednostka zaleZna
Skroét firmy: QUARTUS Sp. z o.o.

Siedziba: 53-609 Wroctaw ul: Fabryczna 19
Numer KRS: 0000356421

NIP: 896-15-01-842

REGON: 021258558

W /w Spotka jest podmiotem, ktory bedzie przejmowac od spétki matki lokale (biurowe,
ustugowe i mieszkaniowe) pod dtugoterminowy najem. Zarzad planuje by Quartus
kupowat lokale z kazdej nowopowstatej inwestycji Quart Development S.A. i przeznaczat
je pod wynajem. Tak by po kilkunastu latach Quartus sp. z o0.0. miata na tyle duze
przychody z comiesiecznych czynszo6w najmu, aby mozna byto dalej rozwija¢ spotke w
kierunku administrowania i zarzadzania wtasnym, a takze sp6tki matki, majatkiem.
Wiemy, Ze najem powierzchni komercyjnych i mieszkalnych jest rentownym biznesem i
chcieliby$Smy zyski spétki lokowa¢ wtasnie w takag dziatalno$¢ dtugoterminowa wtasnie
poprzez zalezng spotke. Na dzien 31.12.2014 Spotka posiada dwa lokale biurowe o
tacznej powierzchni 450 mkw., lokal mieszkalny o powierzchni 98 mkw. oraz dziatke
budowlana.

IL. CHARAKTERYSTYKA DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]
Grupa Kapitatlowa QUART DEVELOPMENT dziata w czterech sferach:

a. Dzialalno$¢ deweloperska- ta dziatalno$cia w grupie zajmuje sie Spédtka
dominujagca QUART DEVELOPMENT S.A. Spétka buduje i sprzedaje lokale
mieszkalne i biurowe. Zajmuje sie takze sprzedaza dziatek budowlanych oraz w
planach jest sprzedaz domoéw jednorodzinnych. Spétka swoje inwestycje lokuje
glownie na Dolnym Slasku.

b. dzialalnos$¢ polegajaca na najmie powierzchni- tym obszarem w ramach grupy

zajmuja sie dwie spotki zalezne - QUARTUS Sp. z o.0. i SPOMASZ S.A. Spotka
Quartus Sp. z o0.0. przejmuje z inwestycji sp6tki dominujgcej cenne aktywa a

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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nastepnie przeznacza je do wynajmu dtugoterminowego. SPOMASZ S.A. zajmuje
sie najmem powierzchni biurowych, ustugowych, magazynowych w ramach
posiadanych nieruchomosci.

c. dzialalno$¢ produkcyjna- tym segmentem dziatalno$ci zajmuje sie Spédtka
zalezna Spomasz Produkcja Sp. z o.0. - jest ona wytwoérca wielu rodzaj maszyn i
urzadzen dla branzy spozywczej. Specjalizuje sie w produkcji maszyn i linii
technologicznych dla przemystu miesnego.

d. dzialalnos¢ turystyczna- czes¢ przychodéw spétki dominujgcej generuje branza
turystyczna. Poprzez posiadanie w swoim majatku Osrodka Wypoczynku
Swigtecznego w Sulistrowiczkach QUART DEVELOPMENT S.A. $wiadczy ustugi

hotelarskie i turystyczne.

III. STRUKTURA WEASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
DOMINUJACE]

Kapitat zaktadowy jednostki dominujgcej QUART DEVELOPMENT SA. na dzien 31
grudnia 2014 r. wynosit 12 830 000 zt i dzielit sie na 12 830 000 akcji o wartosci
nominalnej 1,00 zt kazda.

Kapitat sktadat sie na:
e 10230 000 akcji imiennych uprzywilejowanych w gtosach 2:1
e 1770000 akcji zwyktych na okaziciela serii B
e 330 000 akcji zwyktych na okaziciela serii C
e 1500 000 akcji zwyktych na okaziciela serii D

Struktura wtasnos$ci kapitatu oraz prawa gtosu na dzien 31 grudnia 2013 r wyglada
nastepujaco:

. . . . % Liczba %
Lp AKkcjonariusz Liczba akcji kapitatu glosow gloséw
Przemystaw Kruszynski (wraz z 5.440.000 akcji
1 | Agencja Reklamowa CZART Sp. z 0.0.) imiennych 42,40% 10.880.000 | 47,18%
4.790.000 akcji

Roman Edward Jedrzejczyk (wraz z imiennych oraz

2 z0na Zofia Stawera-Jedrzejczyk) 733.546 akgji 43,05% 10.313.546 | 44,72%
2 a ¢ jezy zwyklych na
okaziciela
120.000 akcji

3 | Michat Rataj (prezes zarzadu) zwyklych na 0,94% 120.000 0,52%
okaziciela

4 Ar}na-Mflrcmkowska (wraz z osobami 1.500.000 akgcji 11,69% 1.500.000 6,51%
bliskimi) zwyklych na
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okaziciela
246.454 akcji

5 | Pozostali akcjonariusze zwyklych na 1,92% 246.454 1,07%
okaziciela

Suma 12.830.000| 100,00% 23.060.000 | 100,00%

IV. REPREZENTACJA

a. Zarzad Quart Development S.A.

Na dzien sporzadzenia raportu Zarzadu Quart Development S.A. jest jednoosobowy:
Michat Rataj - Prezes Zarzadu

b. Rada Nadzorcza Quart Development S.A.

Na dzien sporzadzenia raportu w sktad Rady Nadzorczej Quart Development S.A.
wchodza:

1) Jakub Deryng - Dymitrowicz

2) Przemystaw Kruszynski

3) Roman Jedrzejczyk

4) Pawet Jedrzejczyk

5) Anna Marcinkowska

V. NABYCIE UDZIALOW WELASNYCH

Nie nastapito.

VL. SYTUACJA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWE](dane w tys. z1)

Grupa kapitatlowa QUART DEVELOPMENT S.A. za rok obrotowy 2014 osiggneta w
poréwnaniu do roku ubiegtego nastepujace koszty, przychody i wyniki:

Lp. Dane finansowe Na dzien 31.12.2014 Na dzien 31.12.2013
1 | Kapital wlasny 27212, 32 27 041,53
2 | Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00
3 | Naleznosci krotkoterminowe 814,61 719,82
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4 Sl_'od_kl_plenle;zne i inne aktywa 194,49 462.33
pienieZne

5 |Zobowigzania dlugoterminowe 7 882,69 7 581,56

6 | Zobowiagzania krétkoterminowe 6 078,05 8 377,35

7 | Amortyzacja 246,27 203,7

8 | Przychody netto ze sprzedazy 5918,51 10 442,65

9 | Zysk/strata na sprzedazy 620,32 1 002,86

10 Zysk/str_ata. na dziatalnosci 321 352,92 1176,66
operacyjnej

11 | Zysk/strata brutto 236,01 799,65

12 | Zysk/strata netto 189,43 737,57

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2014 r po stronie aktywoéw
wykazuje aktywa trwate w wysokosci 24 092 688,16 zt na ktore sktadaja sie: rzeczowe
aktywa trwate w wysokosci 10 578 286,45 zt i inwestycje dtugoterminowe w wysokosci
12 697 742,90 zt.

Na aktywa obrotowe w wysokoSci 24 257 912,16 zt sktadajg sie gtownie: zapasy w
wysokosci 22 901 699,37 zt a w tym potprodukty i produkty w toku w wysokosci 3 774
222,23 zt, towary w wysokosci 17 898 076,45 zt oraz naleznosci krotkoterminowe w
wysokosci 814 618,36 zt.

Suma bilansowa Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A. na dzien 31.12.2014 r.
wynosita 48 350 600,32 zt.

Na dzien 31.12.2014 r Grupa Kapitatowa posiadata biezace zobowigzania w wysokosci
16 284 502,16 zt.

Na majatku grupy wystepuja zabezpieczenia hipoteczne Bankéw finansujacych
dziatalnos$ci i Urzedu Miasta Wroctaw na spétce zaleznej z tytutu wykupu uzytkowania
wieczystego.

Ogélna sytuacja finansowa Grupy jest dobra.

VII. ZATRUDNIENIE

Grupa Kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A. na dzien 31 grudnia 2014 r. zatrudniata
21 oséb.

VIII. FINANSOWANIE

Gléwnym Zrodtem finansowania w Grupie Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A. s3
przychody wtasne i zobowigzania.

Spétka dominujaca korzysta z finansowania kredytowego oraz pozyczek od
udziatowcéw.

Spoiki zalezne finansujg sie gtéwnie z dochodéw wtasnych a w czesci z pozyczek od
spotki dominujacej oraz kredytem bankowym.

Ogélne zadtuzenie z tytutu kredytéw i pozyczek na dzien 31.12.2014 r wynosito 5 801
979,11 zt.
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IX. ZASADY POLITYKI DOTYCZACE] WYPLATY DYWIDENDY

Wszystkie akcje i udzialty w Grupie Kapitatlowej sg zréwnane w prawach do dywidendy.
W ocenie Zarzadu jednostki dominujgcej wyptata dywidendy nie lezy w interesie
rozwoju spo6iki, dlatego tez nie bedzie wnioskowat o jej wyptaty. Gtéwnym celem spétek
jest rozwoj w oparciu o wszelkie Zrédta kapitatu w tym zysk pozostawiony w spétce.

X. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU
Nie wystgpity.
XI. KONTYNUACJA DZIALALNOSCI

Zarzad jednostki dominujgcej nie widzi zagrozen w dziatalnosSci grupy kapitalowej.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w zatozeniu dzielnos$ci
Grupy. Grupa posiada znaczny majatek w postaci nieruchomosci, na ktérych realizowac¢
bedzie inwestycje oraz znaczny zaséb powierzchni do najmu.

XII. PRZEWIDYWANY ROZWO]J

W 2015 roku Spétka Dominujgca zamierza rozpocza¢ przygotowania do inwestycji
mieszkaniowej Bielany III majgce doprowadzi¢ do uzyskania pozwolenia na budowe i
wprowadzenia inwestycji BIELANY III do sprzedazy.

Dodatkowo Sp6tka Dominujgca zamierza skupic sie na terenach w Legnicy a szczegdlnie
poprzez wprowadzenie do oferty domoéw jednorodzinnych szeregowych w Legnicy.

W 2015 roku planujemy kontynuowac sprzedaz dziatek Budowlanych w Legnicy oraz
zakonczy¢ uzbrojenie terenu w wszystkie niezbedne instalacje i wykona¢ we wspétpracy
z klientami drogi na tej inwestycji.

Zarzad widzi konieczno$¢ dywersyfikacji dziatalnosSci poprzez zajecie sie budownictwem
komercyjnym. W swoich zasobach posiadamy grunty o takim potencjale, ale takze
bedziemy sie skupiali na poszukiwaniu okazyjnych gruntéw pod taka inwestycje.

Po uzbrojeniu planujemy wprowadzi¢ do oferty inwestycje osiedla mieszkaniowego w
Obornikach Slaskich.

W zakresie inwestycji w spotke SPOMASZ S.A. Zarzad ma zamiar poprawia rentownos¢
spotki Spomasz i uzyska¢ pozwolenia na budowe kompleksu biurowego na terenie
SPOMASZ S.A.

Jednostki zalezne beda kontynuowac¢ swoja dzielno$¢ w zakresie najmu oraz produkciji.
Wszystkie podmioty Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A. zamierzaja w
kolejnym roku ogranicza¢ zadluzenie, redukowaé¢ koszty funkcjonowania oraz
poszukiwa¢ nowych okazji inwestycyjnych.

XIIL. Opis podstawowych ryzyk i zagrozen
Ryzyko zwigzane z pogorszeniem sytuacji ekonomicznej w Polsce
Popyt na nieruchomosci oferowane przez Spotki w pewnym stopniu zalezy od ogodlnej

koniunktury gospodarczej w Polsce. Na przychody ze sprzedazy oraz wynik finansowy
Spotki najwiekszy wptyw majg takie czynniki makroekonomiczne jak: tempo wzrostu
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PKB, zmiana poziomu wynagrodzen, poziom inflacji, poziom stép procentowych. Wzrost
stép procentowych moze zwiekszy¢ koszty finansowe ponoszone przez klientéw Spotki,
w wiekszos$ci nabywajacych nieruchomosci z wykorzystaniem finansowania dtuznego,
zniechecajgc do zakupu nieruchomosci. Niekorzystna sytuacja makroekonomiczna moze
wptyna¢ na znaczne ograniczenia budzetéw konsumentéw jak réwniez na zaostrzenie
polityki udzielania kredytéw na zakup nieruchomosci przez instytucje kredytowe, a tym
samym niekorzystnie wptyna¢ na sytuacje operacyjng i wyniki finansowe Spétki.

Ryzyko administracyjne zwigzane ze zmiang przepisOow administracyjno-
budowlanych (ustawy, rozporzadzenia)

Dziatalno$¢ Spéiki jest obarczona ryzykiem bardzo duzej dynamiki zmian przepiséw
polskiego prawa. Zmiany przepiséw prawa gospodarczego oraz podatkowego moga
bardzo istotnie wptyngé na sytuacje prawno-finansowa Spoétki, gtéwnie w postaci
zwiekszonych kosztow badZz utrudnionego procesu decyzyjnego. Ponadto procesy
asymilacyjne prawa unijnego na grunt krajowy prowadza do niejednoznacznos$ci
przepisOw przez co w znacznym stopniu utrudniajg interpretacje. Spétka stara sie
minimalizowa¢ to ryzyko poprzez biezace Sledzenie zmian regulacji prawnych oraz
dostosowywanie swojej dziatalno$ci do wymogéw nowych przepisow.

Ryzyko zwigzane ze stosowaniem niedozwolonych klauzul umownych

Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (UOKiK) przeprowadza kontrole wzorcéw
stosowanych w umowach z konsumentami przez przedsiebiorcéw, w tym takze przez
deweloperéw. Art. 385 1 kodeksu cywilnego stanowi, ze ,postanowienia, ktére nie
zostaly uzgodnione indywidualnie, nie wigza konsumenta, jezeli ksztattujg jego prawa i
obowigzki w sposob sprzeczny z dobrymi obyczajami i razaco naruszajacy jego
interesy”. Klauzule takie nie wigza z mocy prawa konsumentéw. W przypadku uznania,
ze umowy Spotki z nabywcami mieszkan zawierajg niedozwolone klauzule umowne,
istnieje ryzyko skierowania przez UOKIK, rzecznika konsumenta, organizacje
pozarzadowe lub konsumenta pozwu do Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw
(SOKiK) o uznanie takich postanowien za niedozwolone i wpisania ich do rejestru
klauzul niedozwolonych. Skutkiem jest zakazanie stosowania takich klauzul w obrocie z
konsumentami oraz kary finansowe. Spétka stara sie ogranicza¢ ww. ryzyko opierajac
sie w opracowywanych umowach na obowigzujacych przepisach prawa i uwzgledniajac
rejestr klauzul zakazanych.

Ryzyko zwigzane z warunkami gruntowymi

Spétka przed nabyciem gruntu pod budowe przeprowadza cato$ciowa analize gruntu,
réwniez pod katem stabilnosSci geologicznej. Niestety nie ma mozliwos$ci zdefiniowania
wszystkich uwarunkowan gruntu w pelnym zakresie, wystgpienie niekorzystnych
czynnikéw np. takich jak wysoki poziom woéd gruntowych, skazony teren, czy tez
niestabilno$¢ gruntu moze spowodowaé opdzZnienie i wzrost kosztéw budowy
projektéow. Nie mozna wykluczy¢, ze czynniki te w skrajnym przypadku uniemozliwig
realizacje projektu zgodnie z przyjetymi przez Spotki zatozeniami. Spétka nie widzi
mozliwosci kompleksowego przeciwdziatania w celu ograniczenia ww. ryzyka.
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Ryzyko zwiazane z konkurencja

Spotka dziata na terenie wojewddztwa dolno$laskiego, gtdwnie na terenie Wroctawia i
Legnicy. Na tym obszarze dziata kliku duzych oraz kilkudziesieciu mniejszych
deweloperdéw, z ktérymi Spotka konkuruje w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod
inwestycje oraz w sprzedazy gotowych mieszkan i lokali uzytkowych. Przewagg Spotki
jest to, ze jest firma z niewielkg strukturg organizacyjna (niskie koszty osobowe), ktéra
potrafi szybko reagowa¢ na zmiany w preferencjach klientéw. Sp6tka ma réznorodng
oferte dla réznej grupy klientow: sprzedaz mieszkan, dzialek budowlanych i w
niedalekiej przysztosci doméw jednorodzinnych.

Ryzyko wzrostu kosztow budowy

Realizacja projektow deweloperskich wymaga duzych nakiadéw kapitatowych. W
zwigzku z dlugim procesem realizacji takich projektéw istnieje ryzyko nieuzyskania
pozwolenia na budowe, opdzZnienia w realizacji projektu, wzrostu kosztéw kredytu. W
trakcie przygotowania inwestycji moze okazac sie, ze nie sg policzone dodatkowe koszty
np. mocniejsza izolacja wodna budynkéw, ktére teoretycznie nie s3 narazone na
zawilgocenia. W rzeczywistosci po odkrywkach moze okazac sie, ze pod budynkiem jest
ciek wodny, ktérego nie bylo na Zadnej mapie geologicznej, na podstawie ktorej
architekt przygotowywat projekt. Moga réwniez pojawic sie nieszczesliwe wypadki lub
nieprzewidziane trudnosci techniczne. Zaistnienie ktoregokolwiek z ww. zdarzen moze
istotnie negatywnie wptynac na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki Spotki.

Ryzyko op6Znien realizacji projektow deweloperskich

Realizacja projektow deweloperskich jest procesem diugotrwatym, gdyz trwa ok. 4 lata.
Zaktécenia w tym zakresie moga wplywac niekorzystnie na strukture i wysokos¢
kosztow. Spotka podpisuje umowe z generalnym wykonawcg, ktory wykonuje prace
budowlane. Istnieje ryzyko niewywigzania sie przez generalnego wykonawce z
ustalonego harmonogramu prac, co skutkuje op6znieniem oddania budynku. Spotka
zabezpiecza sie przed ww. ryzykiem zapisujgc w umowach z generalnym wykonawca
kary umowne za nieterminowe wykonanie inwestycji. Ponadto istnieje ryzyko
nienalezytego wykonania inwestycji lub bankructwa generalnego wykonawcy. Spotka
majac juz spore doswiadczenie we wspéipracy z wykonawcami stara sie wspotpracowacé
ze sprawdzonym partnerami.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow projektow deweloperskich

Spétka petiac funkcje dewelopera sprawuje kontrole nad przebiegiem procesu
realizacji poszczeg6lnych projektow i w zwigzku z tym, ma mozliwo$¢ ograniczenia
ryzyka zwigzanego ze wzrostem kosztow budowy. Wzrost taki jest zwigzany
bezposrednio z dazeniem firm zewnetrznych, ktoére peinig funkcje generalnych
wykonawcow, starajacych sie wykorzystywac sprzyjajaca dla nich sytuacje rynkows, i
tym samym podnie$¢ koszty swiadczonych przez nich ustug. Spotka realizuje projekty
mieszkaniowe przez zewnetrznych wykonawcéw (zazwyczaj jest to generalny
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wykonawca i jego podwykonawcy), co powoduje, Ze Spo6tka nie ma wpltywu na
ksztattowanie sie czynnikdw rynkowych i w zwigzku z tym wystepuje ryzyko wzrostu
kosztow budowy.

Ryzyko btednych decyzji inwestycyjnych zwigzanych z nietrafiona lokalizacja
inwestycji

Waznym czynnikiem wptywajacym na warto$¢ projektu i atrakcyjno$¢ budowanych
mieszkan jest lokalizacja nieruchomosci, na ktoérej jest realizowany projekt. Istnieje
ryzyko wybrania takiej lokalizacji, ktéra moze sie okaza¢ nie tak atrakcyjna jak
wczesniej zaktadat to Spétka. W efekcie tego Spotka nie bedzie w stanie znaleZzé
nabywcéw na budowane mieszkania. W zwigzku z powyzszym Spotka moze by¢
zmuszony do obnizenia cen oferowanych mieszkan, co niekorzystnie wptynie na jego
wyniki finansowe lub spowoduje to dtuzsza sprzedaz mieszkan, co wydtuzy okres
zwrotu zainwestowanych przez Spotki Srodkéow finansowych. Spoétka bazujac na
wilasnym dos$wiadczeniu, obserwacji rynku i potrzeb klientéw przyktada duza wage do
wyboru lokalizacji pod przewidywang inwestycje.

Ryzyko zwigzane utrata ptynnosci finansowej Spotki

Spotka inwestuje znaczne $rodki finansowe w grunty, na ktérych po uzyskaniu
pozwolen, przygotowaniu projektu rozpoczyna budowe mieszkan. Zbyt duze
zainwestowanie Srodkow finansowych Spoétki w nabycie gruntéw moze przyczynic sie
do utraty ptynnosci finansowej Spotki. Istnieje ryzyko, ze wowczas banki nie udzielg
kredytu na biezace potrzeby Spo6tki, a akcjonariusze nie dokapitalizujg Spo6tki Srodkami
finansowymi i pomimo Ze Spo6tka posiada znaczny majatek bedzie zmuszona sprzedawac
kupione wcze$niej nieruchomosSci po nizszych, wymuszonych cenach lub ogtosi¢
upadios¢. Spotka stara sie prowadzi¢ zréwnowazong i odpowiedzialng polityke w
kwestii nabywania gruntow pod inwestycje.

Ryzyko utraty kadry menadzerskiej

Na dziatalno$¢ Spoétki duzy wptyw wywiera jakos$¢ pracy kadry kierowniczej. Nalezy
mie¢ Swiadomos$¢, Ze ewentualna utrata niektorych kluczowych pracownikéow bedzie
miata negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i gospodarcza Spotki.
Odejscie kluczowych pracownikéw z kierownictwa Spotki moégtby skutkowacé utratg
personelu posiadajacego wiedze i doSwiadczenie z zakresu zarzadzania i dziatalnosci
operacyjnej. Spétka ktadzie duzy nacisk na zapewnienie odpowiedniego systemu
motywacyjnych dla jego kluczowych pracownikéw, ktore bedg aktywizowaty
pracownikéw i uzalezniaty ich wynagrodzenie od efektéw pracy oraz zaangazowania w
dziatalnos$¢ operacyjna Spotki.

Ryzyko zwigzane ze struktura akcjonariatu Spotki
Po rejestracji akcji serii D w rekach akcjonariuszy, posiadaczy akgcji serii A i B, pozostaja

akcje dajace tacznie 84,80% udziatu w kapitale Spotki i jednoczes$nie 91,54% gltos6w na
WZA. Oznacza to, Ze nadal od ich decyzji beda zaleze¢ kierunki rozwoju Spotki.
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Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Spo6iki od wykonawcow rob6t budowlanych

Spétka w ramach realizacji projektow deweloperskich powierza prace budowlane, na
podstawie uméw o generalne wykonawstwo, wyspecjalizowanym podmiotom-
przedsiebiorstwom budowlanym. Spétka sprawuje biezaca kontrole nad dziataniem
generalnych wykonawcow, lecz Spotka nie moze zagwarantowad, iz prace te zostang
rzetelnie i terminowo wykonane przez zewnetrzne firmy. W przypadku niewywigzania
sie podwykonawcéw z umoéw, mozliwe jest opdZnienie rob6t lub nieprawidtowe ich
wykonanie, ktore moga spowodowac zwtoke w zakonczeniu poszczegodlnych projektow.
W konsekwencji moze to doprowadzi¢ do znacznego wzrostu kosztéw realizacji
przedsiewziecia. Ponadto podwykonawcy robét budowlanych moga utraci¢ ptynnos¢
finansowa, co moze wptywac na jakos$¢ i terminowo$¢ zleconych prac. W skrajnych
przypadkach moze to doprowadzi¢ do zastgpienia wykonawcy innym podmiotem, a taka
zmiana wigze sie ze wzrostem kosztéw i przesunieciem czasu realizacji projektu, co
niewatpliwie wptywa na dziatalno$¢ i sytuacje oraz wyniki finansowe Spotki.

Ryzyko zwigzane 2z odpowiedzialnoscia solidarng zaplaty wynagrodzenia
naleznego podwykonawcom

Obowigzujace przepisy naktadajg w réwnym stopniu na dewelopera, jak i generalnego
wykonawce, obowigzek zapewnienia zaptaty wynagrodzenia podwykonawcom. W
przypadku braku realizacji ptatnosci przez generalnego wykonawce, inwestor
zobowigzany jest do ich zaptaty. Tego typu sytuacje moga niekorzystnie wptyngac¢ na
dziatalno$¢ i wyniki finansowe Spotki. Spotka stara sie zmniejszy¢ to ryzyko poprzez
wybér sprawdzonych i cieszacych sie dobrg opinig na rynku wykonawcéw oraz poprzez
korzystanie z przywileju polegajgcym na nie wyrazaniu zgody na zatrudnianie
okreslonych podwykonawcéw przez generalnego Wykonawce.

Ryzyko zwigzane z korzystaniem z kredytow

Spétka czeSciowo finansuje i zamierza finansowac¢ swoje projekty przy pomocy
kredytow bankowych. Spétka nie jest w stanie wykluczy¢ sytuacji, iZ w przysztosci na
skutek roznych zdarzen Spétka bedzie miat trudnosci z regulacja swoich zobowigzan lub
z uzyskaniem kredytow. Bezposrednio moze to wplyna¢ na rozwdj Spotki poprzez jego
spowolnienie spowodowane poszukiwaniem innych zZrédet finansowania. Spotka
poprzez swoja polityke finansowa stara sie zminimalizowac to ryzyko.

Ryzyko wynikajace z ustawy o gwarancjach zaptaty za roboty budowlane

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 lipca 2003 r. o gwarancji zaptaty za roboty
budowlane, wykonawca robot budowanych, ktéremu Spotka zleci realizacje projektu
deweloperskiego, moze w kazdym czasie zada¢ od Spotki gwarancji zaptaty, w formie
gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, akredytywy bankowej lub poreczenia banku
udzielonego wykonawcy, do wysoko$ci ewentualnego roszczenia z tytutu
wynagrodzenia wynikajgcego z umowy oraz zlecen dodatkowych. Powotana ustawa,
daje prawa do Zadania gwarancji zaptaty, ktérego nie mozna wytgczy¢ ani ograniczy¢
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przez czynno$¢ prawng, za$ wypowiedzenie umowy spowodowane zgdaniem gwarancji
zaplaty jest bezskuteczne. Dotychczasowi wykonawcy pracujgcy na rzecz Spoéiki nie
zadali takowych gwarancji, co nie wyklucza jednak ryzyka wystgpienia takich zdarzen w
przysztosci. Bezposrednio moze to wplyna¢ na dziatalnos$¢ spotki i jej wynik finansowy.

Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Istotnym czynnikiem ryzyka w realizacji inwestycji Spotki jest dtugotrwaty proces
uzyskiwania decyzji administracyjnych oraz brak planéw zagospodarowania
przestrzennego. Spotka nie moze zapewnic, iz organy administracji wydadza w terminie
lub w ogoéle wydadza zgody lub decyzje. Nieuzyskanie zgody lub decyzji moze
negatywnie wptyna¢ na dziatalno$¢ Spotki i jego wynik finansowy.

Ryzyko wprowadzenia ustawowego obowiazku wyKkorzystywania przez
deweloperow rachunkow powierniczych

W Ministerstwie Infrastruktury trwaja prace legislacyjne nad projektem majacym na
celu wprowadzenie rachunkéw powierniczych dla deweloperéw. Bedzie to polegato na
przechowywaniu $rodkéw pienieznych uzyskanych od klientéw, przed zakonczeniem i
przekazaniem inwestycji, na specjalnych rachunkach powierniczych. Uniemozliwitoby to
finansowanie tymi $rodkami cze$ci inwestycji i realizacji projektéw. Powiekszy¢ to moze
koszt realizacji projektéw i negatywnie wptyna¢ na wyniki dziatalno$ci Spoétki.

Ryzyko zwigzane z realizacja projektow deweloperskich

Realizacja projektéw deweloperskich, prowadzonych przez Spo6tki wymaga znacznych
naktaddw kapitatowych na etapie przygotowania inwestycji oraz w trakcie jej realizacji.
W zwigzku z dtugim procesem realizacji takich projektéw oraz potrzebami w zakresie
ich finansowania, zwigzane s istotne ryzyka: nieuzyskania pozwolen niezbednych do
przeprowadzenia przedsiewziecia zgodnie z planami Spdtki, opdznienia w realizacji
projektu, wyzszy poziom kosztow od zalozonego w budzecie, nierzetelnos¢
wykonawcow lub podwykonawcoéw, braki materiatdw lub sprzetu budowlanego,
nieszcze$liwe wypadki lub nieprzewidziane trudnoSci techniczne. Zaistnienie
ktéregokolwiek z ww. zdarzen moze istotnie negatywnie wplynag¢ na dziatalno$¢,
sytuacje finansowg lub wyniki Sp6tki.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow budowy projektow deweloperskich

Spétka, realizujac projekty mieszkaniowe przez zewnetrznych generalnych
wykonawcow i podwykonawcow, nie ma wptywu na ksztattowanie sie czynnikow
rynkowych (cena materiatéw, ceny ustug) i w zwigzku z tym wystepuje ryzyko wzrostu
kosztow budowy.

Ryzyko wzrostu kosztow operacyjnych i innych kosztow

Do czynnikéw niezaleznych od Spotki, a majacych wptyw na nieprzewidziany wzrost
kosztéw operacyjnych i innych kosztéw mozna zaliczy¢ niekorzystne procesy, ktore
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moga wystapi¢ w gospodarce, takie jak silny wzrost ptac w sektorze budowlanym czy
wzrost inflacji. Nie bez wptywu na wzrost kosztéw moga mie¢ zmiany podatkowe. W
sytuacji, kiedy takiemu wzrostowi kosztéw nie bedzie towarzyszyl jednoczesny wzrost
przychoddw, istnieje ryzyko pogorszenia sie sytuacji finansowej Spo6tki.

Ryzyko opo6znien w realizacji projektow

Osiaggniecie prognozowanych wynikéw finansowych wymaga realizacji zaktadanego
harmonogramu prac nad inwestycjami, ktory zaktada realizacje projektéw w przeciggu
czterech kwartatéw. Zaktocenia w tym zakresie mogg wptywac niekorzystnie na
strukture i wysoko$¢ kosztéw, a tym samym na niezrealizowanie prognoz. W celu
zminimalizowania takiego ryzyka Spotka stosuje zapisy o karach umownych dla
generalnego wykonawcy.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnos$cia z tytulu sprzedazy mieszkan i domow

W zwigzku z charakterystyka prowadzonej dziatalnos$ci, Spo6tka jest narazony na ryzyko
wystgpienia postepowan sadowych, zwigzanych z realizowanymi projektami, w wyniku
ktérych Spotka moze zosta¢ zobowigzany do zaspokojenia okreslonych roszczen (np.
wynikajgcych z rekojmi przystugujacej klientom). Spotka doktada nalezytej starannosci
w realizacji projektéw deweloperskich, jednakze nie mozna wykluczy¢ wystgpienia w
przyszto$ci roszczen ze strony oséb trzecich. Wystgpienie roszczen bedzie miato
niewatpliwie negatywny wplyw na wynik finansowy oraz moze spowodowac spadek
zaufania do Spo6tki na rynku.

Ryzyko zwigzane z lokalizacjq nieruchomosci

[stotnym czynnikiem wptywajacym na warto$¢ projektu jest lokalizacja nieruchomosci
w jakiej projekt jest realizowany. W przypadku wybrania lokalizacji, ktéra moze sie
okazac¢ mniej atrakcyjna od zatozen Spoiki, istnieje ryzyko, ze Spotka nie bedzie w stanie
znaleZ¢ nabywcoéw badZ najemcéw. Aby pozyska¢ klientéw, Spétka moze zostaé
zmuszony do obnizenia cen, co niekorzystnie wptynie na przychody. Taka sytuacja moze
znalez¢ odzwierciedlenie w stabszych wynikach finansowych Spotki.

Ryzyko zwigzane z infrastruktura

Podczas realizacji projektow deweloperskich konieczne jest uwzglednienie wymogéw
prawnych i praktycznych w zakresie odpowiedniego uzbrojenia terenu w infrastrukture.
Nieprawidtowo zaplanowane na etapie koncepcyjnym inwestycje infrastrukturalne
moga spowodowac konieczno$¢ dodatkowych naktadéw na ich poéZniejsza realizacje.
Wptynac to moze na opdznienia w realizacji projektu oraz powiekszenie jego kosztéw, a
w konsekwencji gorszg rentowno$¢. W celu zminimalizowania tego ryzyka Spotka
dokonuje na etapie przed koncepcyjnym analizy potrzeb infrastrukturalnych na
okreslonej dziatce i w okreslonym projekcie.

Ryzyko niekorzystnych warunkow atmosferycznych
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Elementem charakterystycznym dla dziatalnosci prowadzonej przez Spo6tki w zakresie
realizowanych projektéw jest duza zalezno$¢ od warunkéw pogodowych..
Niesprzyjajaca aura moze doprowadzi¢ do przekroczenia harmonograméw
realizowanych projektéw, a co za tym idzie do nieplanowanego wzrostu kosztéow i
obnizenia wyniku finansowego.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnos$cia z tytulu ochrony srodowiska

Realizacja projektéw deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgéd i zezwolen z
zakresu ochrony $rodowiska, gospodarki odpadami i pozwolen wodno-prawnych oraz
ponoszenia optat za korzystanie ze $rodowiska. Obowigzujace przepisy naktadajg na
podmioty wtadajgce gruntami, na ktérych wystepuja niebezpieczne substancje,
zanieczyszczenie albo doszlo do niekorzystnego przeksztalcenia naturalnego
uksztattowania terenu, zobowigzane do ich usuniecia, obowigzek ponoszenia kosztow
rekultywacji lub zaptaty administracyjnych kar finansowych.

Dotychczas Spétka spetniat wszystkie istotne wymogi obowigzujacych przepiséw, nie
byt takze zobowigzany do ponoszenia kosztéw rekultywacji lub zaptaty
administracyjnych kar pienieznych z tytutu zanieczyszczenia lub niekorzystnego
przeksztatcenia naturalnego uksztaltowania terenu lub wtadania takim terenem. Z
uwagi na to, ze nie mozna catkowicie wykluczy¢ takiego ryzyka, i w przysztosSci Spotka
moze zosta¢ zobowigzana do zaptaty odszkodowan, administracyjnych kar pienieznych
czy ponoszenia kosztéw rekultywacji wynikajacych z zanieczyszczenia srodowiska na
gruntach posiadanych lub nabywanych przez Spétki, istnieje ryzyko pogorszenia jej
sytuacji finansowej.

Ryzyko zwigzane ze sposobem ujawniania marzy na projektach deweloperskich

Spétka stosuje zasady rachunkowos$ci, w oparciu o ktore cata uzyskana marza na
sprzedazy lokali ujawniana jest w momencie przekazania klientom lokali oddanych do
uzytkowania. Powoduje to, ze rozktad zyskdéw nie bedzie réwnomierny w kolejnych
latach. Inwestorzy powinni mie¢ Swiadomos¢, ze spotka ujawni zyski z podejmowanych
w tym roku projektow z dwuletnim opdzZnieniem.

Michat Rataj

Prezes Zarzadu

Jednostki dominujacej
QUART DEVELOPMENT S.A.
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V. OPINIA I RAPORT BIEGLEGO

AGENCJA BIEGLYCH REWIDENTOW
»TAX -2” SP. Z O. O.
we Wroclawiu

OPINIA I RAPORT

Z BADANIA
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA 2014 ROK

Grupy Kapitalowej
QUART Development S.A.

we Wroclawiu

WROCLAW 2015 r.
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Agencja Bieglych Rewidentéw “TAX-2” Spélka z o. o.
50-368 Wroclaw, ul. Bujwida 31

Opinia
niezaleznego bieglego rewidenta

Dla Walnego Zgromadzenia Wspolnikéw
QUART Development

Spotka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu

Przeprowadziliémy badanie zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres od dnia 01.01.2014 roku do dnia 31.12.2014 roku Grupy Kapitalowej QUART
Development SA z siedzibg we Wroclawiu, na ktére sktada sig :

1. wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

2. skonsolidowany bilans sporzadzony na dzief 31 grudnia 2014 roku, ktéry po stronie
aktywow i pasywow zamyka si¢ sumg:

48 350 600,32 z;

3. skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres od dnia 01 stycznia 2014 roku do dnia
31 grudnia 2014 roku wykazujacy zysk netto w kwocie:

189 437,99 zl;

4, zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za rok obrotowy od dnia
01 stycznia 2014 roku do dnia 31 grudnia 2014 roku wykazujace zwigkszenie kapitatu
wiasnego o kwote:

170 791,99 zk;

5. skonsolidowany rachunek przeptyw6éw pienigznych za rok obrotowy od dnia 01 stycznia
2014 roku do dnia 31 grudnia 2014 roku wykazujacy zmniejszenie stanu $rodkéw pienigznych
o kwote:

268 136,83 zl;

6. dodatkowe informacje i obja$nienia.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone metoda pefna.

Za sporzadzenie zgodnego z obowiazujacymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz sprawozdania z dziatalnosci odpowiedzialny jest Zarzad Spotki QUART
Development SA z siedzibg we Wroctawiu.

Zarzad Spélki QUART Development SA z siedzibg we Wroclawiu oraz czionkowie Rady
Nadzorczej zobowigzani sq do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz
sprawozdanie z dziatalnoéci Grupy Kapitatowej spelnialy —wymagania ustawy

z dnia 29 wrzesnia 1994 1. o rachunkowoéci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330), zwanej dalej ,,ustawg

o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnoéci z wymagajacymi zastosowania
zasadami (polityka) rachunkowosci tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz %

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowa
i finansowa, jak tez wynik finansowy Grupy Kapitatowe;j.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie
do postanowien:

1. rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci;

2. rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrzesnia 2009 r. w sprawie szczegélowych
zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen i zaklady reasekuracji
skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitalowych (Dz. U. Nr 169 z 2009 r., poz.
1327);

3. krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentéw w Polsce.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadziliSmy
w taki sposéb, aby uzyskaé racjonalng pewnos$¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii
o sprawozdaniu. W szczegélnosci badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnosci
zastosowanych przez Spolke zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkéw,
sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposdb wyrywkowy - dowodéw, z ktorych wynikaja
liczby i informacje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jak i calosciowa
oceng skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Naszym zdaniem, zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych
aspektach :

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji finansowej i majatkowej
Grupy Kapitalowej QUART Development SA we Wroclawiu na dzien
31 grudnia 2014 r., jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od dnia dnia 01 stycznia
2014 r. do dnia 31 grudnia 2014 roku;

b) sporzadzone zostato, zgodnie z wymagajacymi stosowania zasadami rachunkowosci
wynikajagcymi z ustawy o rachunkowo$ci i wydanych na jej podstawie przepiséw
wykonawczych oraz na podstawie prawidfowo prowadzonych ksiag rachunkowych;

¢) jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przepisami prawa obowigzujacymi Grupg Kapitatowa.

Nie zglaszajac zastrzezefi do skonsolidowanego sprawozdania finansowego informujemy,
ze sprawozdania finansowe spélek zaleznych: SPOMASZ Wroctaw Produkcja sp. z o. o.
we Wroclawiu oraz QUARTUS sp. z o. o. we Wroclawiu nie podlegaly badaniu
w trybie art. 64 ustawy o rachunkowosci. Sumy bilansowe obu spétek stanowily razem 8,6%
Iacznej sumy bilansowej (bez wylaczen) Grupy.

Sprawozdanie z dzialalno$ci Grupy Kapitatowej jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2

ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sa z nim zgodne.

Romualda Nowak
N 786

A
v
Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu

Agencji Biegtych Rewidentéw ,,TAX-2” Sp. z 0.0. we Wroclawiu
podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 457

Czlonek Zarzadu W S
Irena Plocmiszewska Romualda Nowak
Nr ew. 3312 Nr ew. 2786
Wroctaw, dnia 15 maja 2015 roku.
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O$wiadczenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych o
niezaleznosci od badanej jednostki

zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 07 maja 2009 r. o bieglych rewidentach
i ich samorzadzie...( Dz. U. nr 77, poz. 649, ze zmianami)

OSWIADCZENIE
Agencja Bieglych Rewidentéw ,,TAX-2” Sp. z 0.0.
50-368 Wroclaw, ul. Bujwida 31
Nr w rejestrze KIBR 457

Dotyczace badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzief
31.12.2014r.
Grupy Kapitalowej
Quart Development S.A. we Wroclawiu

Os$wiadczamy niniejszym co nastepuje :

1. Nie posiadamy udziatéw, akcji ani innych tytuléw wiasno$ci w jednostee badanej oraz w
jednostkach z nig powiazanych.

2. Nie jeste$my i w zadnym z ostatnich trzech lat nie byliSmy przedstawicielem prawnym
(pelomocnikiem),  czlonkiem organéw  nadzorczych, zarzadzajacych badz
administrujacych lub pracownikiem jednostki badanej ani jednostek z nia powigzanych.

3. W ostatnich trzech latach nie uczestniczyliémy w prowadzeniu ksiag rachunkowych,
sporzadzaniu sprawozdania finansowego, stanowigcego przedmiot badania.

4. Nie osiagngliémy w zadnym z ostatnich pigciu lat 40 % rocznego przychodu
z tytutu ustug $wiadczonych na rzecz jednostki badanej ani jednostek powigzanych.

5. Zaden z czlonkéw organéw zarzadzajacych ani zadna z 0séb wykonujacych czynnosci
rewizji finansowej w jednostce nie jest malzonkiem, krewnym lub powinowatym linii
prostek j do drugiego stopnia o0séb bedacych czlonkiem organéw zarzadzajacych
i nadzorujacych jednostki badanej lub jednostek powiazanych.

6. Wobec badanej jednostki nie wystepuja zaleznodci, o ktérych mowa w art. 56 ustawy
o biegtych rewidentach i ich samorzadzie.

7. Nie wystepuja inne powody uniemozliwiajace sporzadzenie bezstronnej
i niezaleznej opinii.

Powyzsze o§wiadczenie potwierdzamy w calej rozciagtosci.

Wroclaw, 15 maja 2015 1.

P ZARZ
CZLONEK ZARZADU REZEGS \L,:DU

L2 Ro
Irena Plocka-Janiszewska

vak
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Oswiadczenie bieglego rewidenta o niezaleznosci zgodnie z art. 56 ustawy o biegtych
rewidentach dnia 07 maja 2009 r. o biegtych rewidentach i ich samorzadzie........

OSWIADCZENIE
Kluczowego Biegtego Rewidenta
Romualda Nowak nrew. 2786
Dotyczgce badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzief
31.12.2014 r.
Grupy Kapitalowej

Quart Development S.A. we Wroclawiu

Oswiadczam niniejszym, co nastgpuje :

1. Nie posiadam udzialéw, akcji ani innych tytuléw wiasnosci w jednostce badanej lub
jednostce z nig powigzane;j.

2. Nie jestem i w zadnym z ostatnich trzech lat nie bytam :
s Przedstawicielem prawnym (pelnomocnikiem),
o Czionkiem organdw nadzorczych, zarzadczych, administrujgcych,
e Pracownikiem
jednostki badanej, lub jednostki z nig powigzanej.

3. W ostatnich trzech latach nie uczestniczytam w prowadzeniu ksigg rachunkowych ani
w sporzadzaniu sprawozdania finansowego jednostki badanej.

4. Nie osiagnetam w ciagu ostatnich pigciu lat 40 % mojego rocznego przychodu z tytutu
ushug $§wiadczonych na rzecz jednostki badanej, lub jednostek z nig powigzanych.

5. Nie jestem matzonkiem, krewnym lub powinowatym w linii prostej do drugiego
stopnia ani zwiazanym z z tytulu opieki, przysposobienia lub kurateli z osoba bedaca
czlonkiem organéw nadzorujacych, zarzadzajacych lub administrujacych jednostki,
jednostki badanej ani nie jestem zwiazana z tymi osobami z tytulu opieki,
przysposobienia Jub kurateli.

6. Nie uczestniczylam w podejmowaniu decyzji przez jednostke¢ badang w zakresie
majacym zwiazek ze $wiadczonymi uslugami.

7. Nie wystepujg inne powody uniemozliwiajace sporzadzenie bezstronnej i niezaleznej
opinii.

Powyzsze o§wiadczenie potwierdzam w calej rozciaglosci wlasnorgeznym podpisem

Wroctaw, dnia 15 maja 2015 .

2
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AGENCJA BIEGLYCH REWIDENTOW ,,TAX-2” Sp. z 0.0.
50-368 Wroctaw, ul. Bujwida 31, tel. (71) 328-35-49
NIP 895-00-19-403

RAPORT

z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
na dzien
31 grudnia 2014 roku

Grupa Kapitalowa
QUART DEVELOPMENT SA

z siedzibg we Wroclawiu

Badanie zostalo przeprowadzone na podstawie umowy zawartej w dniu 03 kwietnia 2015 r.
pomiedzy QUART Development SA, a Agencja Biegtych Rewidentéw ,,TAX - 2” Spotka z o. o.
we Wroctawiu, ul. Bujwida 31, wpisang na list¢ podmiotow uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych za numerem 457,

Badanie zostalo przeprowadzone przez Romuald¢ Nowak nr ew. 2786, kluczowego biegtego
rewidenta w rozumieniu art. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 07 maja 2009 r. o biegtych rewidentach i ich
samorzadzie (...) (Dz. U. nr 77 z 2009 r., poz. 649).

Zaréwno podmiot uprawniony, jak i przeprowadzajacy w jego imieniu badanie kluczowy biegly
rewident stwierdzajg, Ze pozostajq niezalezni od badanej Spéiki.

Wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego za 2014 rok, Agencji
Bieglych Rewidentow ,,TAX-2” Sp. z 0. 0. nastapit zgodnie z Uchwalq Rady Nadzorczej Spotki
QUART Development SA z dnia 07.01.2015 .

e
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A. INFORMACJE OGOLNE

I. INFORMACIJE OGOLNE O JEDNOSTCE DOMINUJACE]

1. Jednostka dominujacg Grupy Kapitalowej jest QUART Development SA z siedzibg
we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19.

2. QUART Development jest Spétkg Akcyjng ktéra powstala na mocy uchwaly
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw Spotki Quart Sp. z o. 0. z dnia 20.08.2008
roku. Akt notarialny sporzadzony zosta! przed notariusz Elzbieta Radojewska, Rep. A Nr
9522/2008.

3. Rejestracja spotki akcyjnej w KRS zostala dokonana zgodnie z postanowieniem Sadu
Rejonowego dla Wroctawia Fabrycznej w dniu 02.03.2009 r. Numer KRS jest nastepujacy:
0000324518

Aktualny wypis z KRS zostal sporzadzony na dzien 11.05.2015 1.

4. Przedmiotem dziatalnodci Spétki jest miedzy innymi:

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek;

realizacja projektow budowalnych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow;
rozbiorka i burzenie obiektéw budowlanych, roboty ziemne;

wykonywanie wykopdw i wiercen geologiczno — inzynierskich;

wykonywanie robot ogélnobudowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw;
stawianie rusztowan;

wykonywanie robét budowlanych murarskich;

wykonywanie rob6t budowlanych w zakresie wznoszenia konstrukeji stalowych;
wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych;

obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek;

wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek i na zlecenie;

doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i zarzgdzania,
Podstawowym zakresem dziatalnosci w 2014 roku byta dziatalnos¢ deweloperska.

5. Na dzien 31.12.2014 roku kapital zakladowy wyniost 12 830 000,00 z} i dzielit si¢ na
12 830 000 akcji o wartosci nominalnej 1,00 zt za kazdg akeje.
Kapitat wtasny Spotki na dzien 31.12.2014 r. wynosit 27 715 015,04 zt.,

6. Sklad Zarzadu Spotki na dzien 31.12.2014 roku:
- Prezes Zarzadu — Michat Rataj,
Na dzien podpisania opinii sktad Zarzadu nie ulegl zmianie,

7. Skiad Rady Nadzorczej na dzien 31.12.2014 roku przedstawiat sie nastepujaco:

- Przemystaw Jakub Kruszynski
- Pawel Jedrzejczyk,

- Roman Jedrzejezyk

- Anna Marcinkowska;

- Jakub Deryng Dymitrowicz.

Agencja Bieglych Rewidentéw ,, TAX-2" Sp. z o. o. Qi\
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adania skonsolidowan rawozdania finansowego za 2014 rok QUART D ent SA -3-

Na dzien podpisania opinii sklad Rady Nadzorczej nie ulegl zmianie.

8. Rejestracja podatkowa w zakresie podatku od towaréw i ustug zostata dokonana decyzja
Naczelnika Urzedu Skarbowego Wroctaw Fabryczna w dniu 12.07.2006 roku.
Numer identyfikacyjny NIP jest nastepujacy:
894 -287-12-07

9. Numer statystyczny w systemie REGON jest nastepujacy:
020323147

10. Zatrudnienie w grupie Kapitalowej na dzien 31.12.2014 roku wynosile 21 osé6b,
w roku 2013 wynosito 22 osoby.

11. Konsolidacja sprawozdania finansowego zostata dokonana po raz pierwszy za rok 2012,
poniewaz Grupa Kapitatowa powstata z dniem objecia kontroli przez Spotke dominujaca,
tj. na dzieri 20 grudnia 2011 r. Zgodnie z art. 56 ustawy o rachunkowoéci Grupa nie byla
zobowigzana do sporzadzania sprawozdania skonsolidowanego. Obowiazek konsolidacji
wynika z wymagan sprawozdawczych spdlek notowanych na alternatywnym rynku
obrotu NewConnect.

12. Badaniem niniejszym objeto:

- wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2014 rok;
- skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31.12.2014 r., ktéry po stronie aktywdéw

1 pasywow wykazuje sumy 48 350 600,32 zl;
- skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.
wykazujacy zysk netto w kwocie 189 437,99 zl;
- skonsolidowany rachunek przeptywoéw pienigznych wykazujacy zmniejszenie

stanu $rodkéw pienigznych w kwocie 268 136,83 z1;
- zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym wykazujace zwiekszenie
o kwote 170 791,99 zl;

- dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

- sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej za 2014 rok

sporzadzone zgodnic z przepisami ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 roku
o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 330), zwanej dalej ,,ustawg
o rachunkowodci”.

13. Nie stanowito przedmiotu badania wykrycie i wyjasnienie zdarzen podlegajacych $ciganiu,
takich jak przestgpstwa i naduzycia, a takze nieprawidtowosci wystepujacych poza
systemem rachunkowosci. Nie nastgpito ograniczenie zakresu badania.

14. Czynnoéci zwigzane z badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przeprowadzono w dniach 11- 13.05.2015 r. w siedzibie Spotki QUART Development SA
oraz Agencji Bieglych Rewidentéw ,,TAX-2” Sp. z 0. 0.

15, Kierownictwo Spotki udzielito bieglym rewidentom informacji 1 wyjasniefi niezbednych
do sporzadzenia raportu i wyraZenia opinii, co zostalo potwierdzone stosownym
o$wiadczeniem Zarzgdu.

16. Niniejszy raport zostal opracowany przez kluczowego bieglego rewidenta na podstawie

Agencja Bieglych Rewidentow ,, TAX-2" Sp. z o. o. ?\
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rewizyjnej dokumentacji roboczej, wymaganej przez krajowe standardy rewizji
finansowej, z uwzgl¢dnieniem :

- stosownych préb badawczych, w tym pozycji dominujacych kwotowo;

- poziomu istotnosci ustalonego dla sprawozdania finansowego;

- zawodowego osadu zgodnosci zdarzen gospodarczych;

- w zakresie rozliczefi podatkowych raport obejmuje badanie stanu rozrachunkéw z tych
tytuléw i ich zgodnoéei z danymi deklarowanymi przez badang jednostke.

SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ NA DZIEN BILANSOWY

Na dzien 31.12.2014 r. Grupa Kapitalowa QUART skladata si¢ ze spétki dominujacej
z siedziba w Wroctawiu oraz spotek zaleznych:

SPOMASZ WROCLAW SA z siedzibg we Wroctawiu, ul. Krakowska 98, ktéra zostala
wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego postanowieniem Sadu Rejonowego dla
Wroctawia Fabrycznej VI Wydzial Gospodarczy za numerem KRS 0000103490.
Spotka posiadate na dzien 31.12.2014 r. kapital zaktadowy w wysokodci 3 000 000,- zt,
ktory dzielit sig¢ na 30 000 akcji o wartosci nominalnej 100,- z kazda.

Objecie kontroli nastapilo w dniu 20.12.2012 r. poprzez nabycie 18 000 akcji
o wartosei 1 800 000,-. Cena nabycia wyniosta — 3 305 300,- zL.

W roku 2013 nastapito zwigkszenie kapitatlu akcyjnego Spétki SPOMASZ SA o kwote
700 000,- zt, tj. do wysokosci 3 000 000,- (stownie: trzy miliony) ztotych. Spétka QUART
Development nabyla 5 500 akcji o wartosci 550 000,- z1. Objecie akeji nastapito poprzez
waiesienie wkiadu pieni¢znego.

W roku 2014 Sp6tka QUART nabyta 145 akeji.

Na dzien 31.12.2014 r. Spdltka dominujaca posiadata 26 826 akcji o warto$ci nominalnej
2 682 600,- zl, tj. 89,42% kapitatu akcyjnego.

. QUARTUS Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg we Wroctawin,

ul. Fabryczna 19, ktdra zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego postanowieniem
Sadu Rejonowego dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy za numerem KRS
00001356421, Spotka posiadata na dzien 31.12.2014 r. kapital zakladowy w wysokosci
20 000.- zt, ktéry dzielit si¢ na 200 udzialéw o wartosci nominalnej 100,- zt kazdy.
Wszystkie udzialy zostaty objete przez QUART Development SA we Wroclawiu.

W skiad Grupy Kapitatowej wchodzi takze:

SPOMASZ WROCLAW PRODUKCIJA spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig
z siedziba we Wroctawiu, ul. Krakowska 98. Spétka zostata wpisana do Krajowego
Rejestru Sadowego postanowieniem Sadu Rejonowego dla Wroclawia Fabrycznej VI
Wydzial Gospodarczy za numerem KRS 0000406103. Spétka posiadata na dzien
31.12.2014 r. kapitat zaktadowy w wysokosci 5 000,- z1, ktéry dzielit si¢ na 5 udzialow
o wartosci nominalnej 1 000,- zt kazdy.

Spolka jest zalezng od SPOMASZ Wroctaw SA, ktéra posiada 100% udziatdéw w kapitale
zaktadowym.

. Sprawozdanie skonsolidowane Grupy Kapitatowej QUART Development SA. na dzien

31.12.2014 r. obejmuje:

Agencja Bieglych Rewidentéw ,, TAX-2" Sp. z 0. o.
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2.1 Sprawozdanie finansowe QUART Development SA we Wroclawiu;

¢ wykazuje po stronie aktywéw i pasywow sumy bilansowe w 35759 314.41
wysokosci 5

e rachunek zysk6w i strat zamyka sie strata netto w kwocie 305 817,58
e rachunek przeplywdw pieni¢znych wykazuje zmiang stanu srodkoéw 169 307.67

pienigznych — zmniejszenie w kwocie

e zestawienie zmian w kapitale wlasnym wykazuje zmiang 305 817.58
kapitaléw — zmniejszenie w kwocie i

2.2. Sprawozdanie finansowe SPOMASZ WROCLAW S.A. z siedzibg we Wroctawiu:

¢ wykazuje po stronie aktywéw i pasywow sumy bilansowe w wysokosci 8 542 893,62
o rachunek zysk6éw i strat zamyka sie zyskiem netto w kwocie 125 630,93

o rachunek przeplywéw pieni¢znych wykazuje zmiang stanu Srodk6w
pienigznych — zwigkszenie w kwocie

o zestawienie zmian w kapitale wlasnym wykazuje zmiang 125 630.93
kapitatéw - zwigkszenie w kwocie 2

4 908,88

2.3 Sprawozdanie finansowe QUARTUS Sp. z 0. 0. we Wroctawiu
s wykazuje po stronie aktywéw i pasyw6éw sumy bilansowe w wysokosci 3 801 877,11

o rachunek zyskow i strat zamyka si¢ zyskiem netto w kwocie 7 959,99

2.4. Sprawozdanie finansowe SPOMASZ WROCEAW PRODUKCIJA Sp. z 0. 0. we Wroctawiu
e wykazuje po stronie aktywéw i pasywow sumy bilansowe w wysokosci 335 609,66

e rachunek zyskow i strat zamyka si¢ zyskiem netto w kwocie 257,04

3. Konsolidacja Spotki SPOMASZ WROCLAW PRODUKCJA Sp. z o. o. z siedzibg
we Wroclawiu dokonana zostata przed konsolidacja pozostatych Spélek.

4, We wszystkich Spétkach wechodzacych w sklad Grupy Kapitatowej rok obrotowy konczyt
si¢ w dniu 31 grudnia 2014 r.

5. Sprawozdania finansowe Spétki dominujacej oraz Spétki SPOMASZ Wroctaw SA na
dzien 31 grudnia 2014 r. podlegaty weryfikacji przez bieglych rewidentéw Agencje
Biegtych Rewidentéw ,,TAX-2" Sp. z 0. o. we Wroclawiu w trybie art. 64 ustawy
o rachunkowo$ci
¢ QUART Development SA otrzymata w dniu 15.05.2015 r. opini¢ bez zastrzezen
o prawidiowosci sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2014 r.

¢ SPOMASZ WROCLAW SA otrzymata w dniu 11.05.2015 r. opini¢ o prawidtowosci
sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2014 r. z uwagg o naruszeniu kapitaléw
Spdéiki, o czym mowa w art. 397 ksh.

6. Sprawozdania finansowe pozostalych Spélek nie podlegaly obowiazkowi weryfikacji
Z uwagi na niespelnienie warunkdéw wynikajacych z art. 64 ustawy o rachunkowosci. %

Agencja Bieglych Rewidentéw ,,TAX-2" Sp. z o. o. 2l

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19



N 4 I I DEVELOPMENT S.A.

rt z badani 0 Spraw ia finansowego za 2014 rok ART S4 -6-

B. CZESCSZCZEGOLOWA

I.  ZASADY KONSOLIDACJI SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY
KAPITALOWE]J

1. Skonsolidowane sprawozdanie zostato sporzadzone na dziefi 31.12.2014 r. na podstawie
sprawozdan finansowych jednostek tworzacych Grupe Kapitalowa.
Konsolidacja zostata dokonana metoda pelna w oparciu o przepisy:
- ustawy o rachunkowosci;
- rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrzesnia 2009 r. w sprawie szczegtowych
zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen i zaklady
reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitalowych (Dz. U.
Nr 169 z 2009 r., poz. 1327).

2. Nie przyjeto jednolitych dla wszystkich jednostek zasad rachunkowosci. Kazda ze Spétek
wehodzacych w sklad Grupy Kapitatowej posiadata polityke rachunkowosci, zatwierdzong
przez Zarzad Spétki, opracowang zgodnie z ustawg o rachunkowosci.

Nie zostaly réwniez opracowane i przekazane w sposéb formalny wszystkim Spotkom
jednolite zasady sporzadzania sprawozdan finansowych oraz prezentacji danych.

3. Skonsolidowany rachunek zyskow i strat sporzadzony zostat w wersji poréwnawczej,
podezas, gdy jednostkowe sprawozdania Spélek SPOMASZ SA oraz SPOMASZ
Produkgja sp. z o. o. sporzadzane byly w wersji kalkulacyjnej. Dla potrzeb konsolidacji
dokonano stosownych przeksztatcen.

4. Dla potrzeb przeprowadzenia konsolidacji, badana jednostka sporzadzila pelna
dokumentacj¢ konsolidacyjna w formie i zakresie wynikajacym z przepisow
rozporzadzenia Ministra Finanséw, obejmujaca:

- Sprawozdania finansowe Spétek wehodzacych w skiad Grupy Kapitatowe;
- Zestawienie korekt i wigczen konsolidacyjnych.

5. Dla ustalenia poszezegblnych wartosci w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Kapitatowej dokonano:

5.1. Zsumowania wszystkich pozycji bilanséw oraz rachunkéw zyskéw i strat jednostki
dominujacej oraz jednostek zaleznych wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej na dzien
31.12.2014 r.

5.2 Wiaczen i korekt konsolidacyjnych w zakresie wzajemnych transakcji pomiedzy jednostka
dominujaca, a jednostkami zaleznymi, a w szczegdlnosci:

- inwestycji dtugoterminowych;

- udzielonych pozyczek oraz odsetek od pozyczek;

-wzajemnych naleznosci i zobowigzan;

-aktywéw netto (kapitatéw jednostek zaleznych) w czeéei odpowiadajacej posiadanym
udzialom lub akcjom oraz w czeSci naleznej udziatowcom/akcjonariuszom
mniejszosciowym;

- aktywow i rezerwy na odroczony podatek dochodowy;

- niezrealizowanych wynikéw netto;

- przychoddw i kosztéw ze sprzedazy ustug

Agencja Bieglych Rewidentéw ,, TAX-2" Sp. z o. o. }/\
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- pozostalych przychoddw i kosztéw operacyjnych;
- przychoddw i kosztow finansowych z tytuhu odsetek.

6.  Objecie kontroli nad spétka zalezng SPOMASZ SA nastapito z dniem 20.12.2011 r., na
ten dzien ustalona zostata ujemna wartos¢ firmy z konsolidacji.

Ujemna wartos¢ firmy stanowi réznice pomigdzy wartoscia godziwa aktywdw netto a ceng

nabycia akcji.

Warto$¢ godziwa aktywow netto 9 678 645,23
Udziat w kapitatach na dzien objgcia kontroli 92,09%
Warto$¢ godziwa przypadajaca jednostce dominujgeej 8913 064,39
Cena nabycia 3 305 300,00
Ujemna warto$¢ firmy 5607 764,39

Rozliczenie ujemnej wartodci firmy dokonywane bedzie zgodne z art. 44a ustawy
o rachunkowosci. Zarzad przewiduje rozliczenie w ciagu 10 lat od roku objecia kontroli.

7. Warto$¢ kapitaléw mnicjszosci stanowi réwnowarto$¢ kapitatéw przypadajacym
akcjonariuszom mniejszosciowym Spdtki SPOMASZ SA.
Na dzien objgcia kontroli ustalono wartosé¢ kapitalu mniejszosci na kwote 765 580,84
W zwiazku z podwyzszeniem kapitatu zakladowego w Spétce SPOMASZ nastapila
zmiana udzialu akcjonariuszy mniejszo$ciowych.
Na koniec roku kapitat mniejszosci wyniést 928 333,29

II. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ
QUART SA

1.  Skonsolidowany bilans stanowi warto$¢ zbiorczych aktywéw i pasywow
z uwzglednieniem dokonanych wylgaczen i obejmuje:

1.1. Wartos¢ aktywéw trwatych Grupy Kapitatowej wykazana w pozycji A aktywéw

skonsolidowanego bilansu wyniosta 24 092 688,16 zt
Z tego:
AKTYWA TRWALE Wartosé
Wartosci niematerialne i prawne 330 247,96
Rzeczowe aktywa trwate 10 578 286,45
Inwestycje dtugoterminowe 12 697 742,90
Dugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 486 410,85
Razem 24 092 688,16
1.2. Wartos¢ kapitatéw whasnych wykazana w pozycji A pasywéw skonsolidowanego bilansu
wyniosta 27212 329,80 zt
z tego:
Agencja Bieglych Rewidentéw , TAX-2" Sp. z 0. o. \’\
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KAPITALY WLASNE Wartoéé

Kapital podstawowy 12 830 000,00
Kapital zapasowy 15 833 587,52
Wynik finansowy z lat ubiegtych - 1 640 695,71
Wynik finansowy — zysk netto 189 437,99
Razem kapitaty wiasne 27212 329,80

Kapital podstawowy dotyczy kapitalu podstawowego spétki dominujacej, pozostate
kapitaly zostaly wykazane po prawidtowo dokonanych wytaczeniach.

1.4.  Ujemna warto$¢ firmy 3925 435,07
Kwota wynika z wyliczenia:
Ujemna warto$¢ firmy na dzien 31.12.2013 . 4486 211,51
Qdpis roczny - 560 776,44
2 Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat stanowi warto$¢ zbiorczego rachunku zyskéw

i strat, po uwzglednieniu wylaczen.
Rachunek zyskéw i strat zostat sporzadzony w wariancie poréwnawczym.

Wynik finansowy netto sprawozdania skonsolidowanego stanowi
zysk w kwocie 181 394,99

ktora sktada sig z nastgpujacych pozycji:

WYNIK FINANSOWY Wartosé

- strata netto QUART Development SA. (-) 305 817,58
- zysk netto QUARTUS sp. z 0. o. 7 959,99
- zysk netto SPOMASZ Wroctaw SA 125 630,93
- strata netto SPOMASZ Produkeja Sp. z 0. o. 257,04
Razem wynik finansowy netto (=) 171 969,62
Wrylaczenia z konsolidacji (-) 186 616,38
Odpis ujemnej wartodci firmy(+) 560 776,44
Zyski mniejszosei (-) 12 752,45
Zysk netto z konsolidacji 189 437,99

Wylaczenia zostaly ustalone na podstawie prawidlowo ewidencjonowanych operacji pomiedzy
spotkami grupy kapitatowej.

3. Skonsolidowany rachunek przeptywdéw pienigznych Grupy Kapitatowej zostal sporzadzony
metodg posrednia jako zbiorcze sprawozdanie jednostek podlegajacych konsolidacji,

Agencja Bieglych Rewidentéw ,, TAX-2" Sp. z o. o.

uart

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19

DEVELOPMENT S.A.

51



Squart

DEVELOPMENT S.A.

R t z badania skonsolidowanego spraw ia fin za 2014 rok QUART Development SA -9-

po wylaczeniach wynikajacych z wzajemnych operacji i wykazuje zwigkszenie stanu $rodkow
pieni¢znych w kwocie 268 136,83 zl

4, Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym Grupy Kapitalowej zostato
sporzadzone za rok obrotowy oraz rok poprzedni z uwzglednieniem omodwionych wezesniej
korekt.
Stan kapitalu wlasnego na koniec roku 2014 jest zgodny ze stanem bilansowym i wynosi
27212 329,80 z1.
Nastgpito zwigkszenie wartosci skonsolidowanego kapitatu wiasnego o kwotg
170 791,99 zi.

5. Informacja dodatkowa obejmujaca wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia zawiera wszelkie dane i informacje
wynikajace z obowigzujacych przepiséw ustawy o rachunkowosci.

6. Zarzad Spotki QUART Development SA opracowal sprawozdanie z dzialalnosci Grupy
Kapitatowej, ktore sporzadzone zostato odpowiednio do warunkéw, o ktérych mowa w art. 49
ust. 2 i 3 ustawy o rachunkowosci.

Sprawozdanie zawiera wszystkie istotne zagadnienia dla oceny dziatalnosci Grupy Kapitalowej
za badany okres.

III. OCENA SYTUACJI GOSPODARCZEJ GRUPY KAPITALOWEJ NA KONIEC ROKU
OBROTOWEGO 2014

Sytuacja majatkowa i finansowa Grupy Kapitalowej QUART SA. we Wroctawiu zostata
przedstawiona w ponizszych tabelach.

Tabelanr |
Analiza pionowa bilansu
w tys. zt
Struktura
AKTYWA 31122013 . 31122014 v, ik
2013 2014 °
i 3 1 5 6 7
Aktywa trwale 20 387,54 24 092,68 40,21 49,83 118,17
Wartoéci niematerialne i prawne 412,81 330,25 0,81 0,06 80,00
Rzeczowe aktywa trwate 6 743,95 10 578,29 13,30 21,88 156,86
Inwestycje diugoterminowe 12 745,12 12 697,74 25,14 26,26 99,63
Dhugoermingwe rozlicaenla 485,66 486,41 0,96 1,01 | 100,15
miedzyokresowe
Aktywa obrotowe 30 313,17 24 257,91 59,79 50,17 80,02
Zapasy 28 694,01 22 901,70 56,60 47,37 79,81
Naleznoscei krétkoterminowe 719,83 814,62 1,42 1,68 113,17
Inwestycje krétkoterminowe 629,00 301,16 1,24 0,62 47,88
Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 270,33 240,44 0,53 0.49 88,94

Agencja Bieglych Rewidentéw ,, TAX-2" Sp. z ¢. o. |
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Raport z ia skonsolidowanego sprawozdania fi 2014 rok QUART Development SA -10-
| Aktywa razem | 5070071 | 4835060 | 10000 [ 10000 9536 ]
Struktura
PASYWA 31122013 . 3L122014r. % Dy
2013 2014
I 3 4 5 5 7

Kapital wlasny 27 041,54 27 212,33 53,55 56,28 100,63
Kapitat podstawowy 12 830,00 12830,00 [ 2541 26,54 | 100,00
Kapitat zapasowy 15 472,92 15 833,59 30,64 32,75 102,33
Zysk (strata) z lat ubiegtych - 199895 -1 640,70 -3,96 -3,39 -
Zysk (strata) netto 737,57 189,44 1,46 0,39 25,68
Kapital mniejszo$ci 919,01 928,33 1,82 1,92 101,01
Ujemna warto$¢ firmy 4 486,21 392544 8,88 8,12 87,50
zz.f’f;’v‘v’g:;:' Lxezermy on 18 253,95 16 284,50 36,15 3368 8921
Rezerwy na zobowigzania 225728 2 240,56 447 4,63 99,26
Zobowigzania dlugoterminowe 7 581,56 7 882,69 15,01 16,30 103,97
Zobowigzania krétkoterminowe 837735 6 078,05 16,59 12,57 72,558
Rozliczenia migdzyokresowe 37,76 83,20 0,07 0,17 220,34
Pasywa razem 50 700,71 48 350,60 100,00 100,00 95,36

Stan majatku Grupy Kapitatlowej na koniec 2014 roku wykazuje spadek o kwote 2 350,71 tys. zt
w poréwnaniu do roku poprzedniego (o 4,6%), na co wplynat:

e wzrost stanu aktyw6w trwatych o 18,17% ., tj. 3 705,2 tys. zi;

e spadek stanu aktywoéw obrotowych (o 20%), tj. 0 6 055,3 tys. 2.
Wazrost aktywow trwalych dotyczyt gléwnie Spotki dominujacej, w ktérej wzrosta wartosé
nieruchomosci w wyniku przekwalifikowania produktéw do majatku trwatego.
Spadek aktyw6w obrotowych dotyczy:

* zapasOw, szczegélnie produkeji w toku i produktéw gotowych w Spélece dominujacej na

skutek sprzedazy zakornczonych przedsigwzigé deweloperskich;
e $rodkéw pienieznych, ktérych stan obnizy} si¢ o 268,1 tys. zl, tj. 0 58%.

W strukturze aktywéw 49,83% stanowig aktywa trwale (na dzien 31.12.2013 r. 40,21%),
natomiast aktywa obrotowe stanowity 50,17% ( na 31.12.2013 r, — 59,79%).

Kapital wlasny finansowat 56,28% wartosci majatku Grupy w roku badanym (na 31.12.2013r. —
53,55%), co stanowi wzrost w stosunku do stanu na 31.12.2013 r.. Kwotowy wzrost kapitatu
wiasnego wynidst 170,8 tys. z, tj. 0,6%, co wynika z osiagniecia zysku netto na poziomie Grupy
Kapitatowe;j.

Zobowiazania, ktére wraz z rezerwami stanowity 33,68% stanu pasywéw w stosunku do 36,15%
w roku ubieglym, wykazaty spadek o kwote 1 199,05 tys. z, tj. 0 6,16%.

Zobowigzania dhugoterminowe zmniejszyly si¢ do roku ubieglego o kwotg 238,5 tys. zt
(0 3,05%), z tego wzrosto zadluzenie w pozyczkach a spadt stan kredytow dtugoterminowych.
Zobowiazania krotkoterminowe spadly o kwotg 964,39 tys. zi, tj. 0 10,3%, w tym

- z tytuhu kredytow i pozyczek spadty o kwote 196,5 tys. z1 (8,05%),

- z tytuhu dostaw i ustug spadly o 1 807,7 tys. zl, czyli ponad 5-krotnie;

- zaliczki na dostawy wzroslty o 1 238,69 tys. zi, tj. 0 286,1%,

Agencja Bieglych Rewidentow ,, TAX-2" Sp. z 0. 0. (\1\‘
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Raport z badania skonsolidowanego sprawezdania finansowego za 2014 rok QUART Development SA -117-
Tabela nr 2
Analiza rachunku zyskow i strat
tys. zt
Wyszezegblnienie 2013 r. WA | Jaaerien
! 3 4 5
t’;‘:‘yﬁ:{"{ ASHD 8 xzsdazy produkstw, 10442,65| 591852 56,58
Koszty dzialalnodci operacyjnej 9439,79 5298,19 56,13
Zysk/ strata ze sprzedazy 1 002,86 620,33 61,86
Pozostate przychody operacyjne 896,49 84,70 9,45
Pozostale koszty operacyjne 722,69 383,67 53,09
Wynik z dziatalno$ci operacyjnej 1176,67 321,35 27,31
Przychody finansowe 90,19 106,16 117,71
Koszty finansowe 1027,86 75227 73,19
Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarczej 238,99 - 324,76 X
Odpis wartosci firmy 560,78 560,78 100,00
Wynik brutto 799,76 236,01 29,51
Podatek dochodowy 58,76 33,82 57,56
Zyski/straty mniejszosci (-)3.43 12,75 X
Wynik netto 737,57 189,44 25,68

Przychody Grupy Kapitalowej obnizyly sig w poréwnaniu do roku ubieglego o 4 524,14 tys. zt,
tj. 0 43,43%. Jednocze$nie koszty dziatalno$ci operacyjnej spadty o 43,87% (4 141,60 tys. z}).
relacja taka spowodowala osiggnigcie zysku na sprzedazy w wysokosei 620,33 tys. zt, podezas,
gdy w roku 2013 wynidst 1 002,86 tys. zt. Spadek przychodéw dotyczyl Spétki dominujacej
i jest skutkiem zakonczenia realizowanych w latach poprzednich przedsigwzigé
deweloperskich.

Na pozostatej dzialalnodci operacyjnej wystapita strata w kwocie 298,97 tys. zt. Strata na
dzialalnodcei finansowej wyniosta 646,1 tys. zt i jest skutkiem ponoszenia kosztéw obstugi
kredytéw bankowych.

W okresie objetym badaniem Grupa Kapitalowa osiagneta zysk brutto w kwocie 2360 tys. zt
oraz zysk netto w wysokosci 189,44 tys. zt (w roku 2013 — wystgpil zysk netto w wysokosci
737,57 tys. z8.)

Roznica pomigdzy wynikiem brutto i wynikiem netto Grupy Kapitatowej w roku 2014 dotyczy:
podatku dochodowego w kwocie (=) 33,82 tys. zk;

zyski udzialoweéw mniejszo$ciowych 12,75 tys. zb.

Grupa Kapitalowa QUART nie jest podatkowq grupg kapitalowa w rozumieniu przepiséw
o podatku dochodowym od oséb prawnych. Kazda ze Spétek wchodzacych w sktad Grupy
Kapitatowej QUART dokonuje samodzielnie rozliczenia z budzetem.

Agencja Bieglych Rewidentow ,, TAX-2" Sp. z 0. 0.
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B. PODSUMOWANIE WYNIKOW BADANIA

1. PrzeprowadziliSmy badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitalowej QUART Development SA we Wroclawiu za 2014 rok, ktére obejmuje:

- Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2014 rok;

- Skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31.12.2014 r., ktéry po stronie aktywow

pasywow wykazuje sumy 48 350 600,32 zl
- Skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.
wykazujacy zysk netto w kwocie 189 437,99 zt
- Skonsolidowany rachunek przeptywow pienigznych wykazujacy spadek

stanu $rodkow pienigznych w kwocie 268 136,83 zi

- Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym za okres od dnia 01.01.2014 r. do
dnia 31.12.2014 r. wykazujace wzrost kwote 170 791,99 zi

- Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;
- Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnodci Grupy Kapitatowej za 2014 rok.

2. Badanie sprawozdania skonsolidowanego zostato przeprowadzone stosownie do przepiséw:

- ustawy o rachunkowosci;

- Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrzesnia 2009 r. w sprawie szezeg6lowych zasad
sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaklady ubezpieczen i zakfady reasekuracji
skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych;

-krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych
Rewidentéw w Polsce.

3. W trakcie badania sprawozdania skonsolidowanego stwierdzilismy, ze:

3.1. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej QUART Development SA
zostalo sporzgqdzone na podstawie sprawozdan finansowych jednostek wchodzacych

w skfad Grupy Kapitalowej i zestawione w taki sposéb, jakby Grupa Kapitatowa stanowita jedna
jednostke;

3.2.Rok obrotowy dla jednostek Grupy Kapitatowej trwat od 01.01 do 31.12.2014 r.;

3.3. Konsolidacja zostata przeprowadzona metodg peina dla spétek zaleznych.

3.4. W toku konsolidacji dokonano odpowiednich, istotnych wylaczen w zakresie przychodéw
1 kosztow z operacji dokonanych pomiedzy jednostkami Grupy Kapitalowej, wzajemnych
rozrachunkéw pomiedzy Spétkami oraz wartoéci posiadanych udzialéw przez jednostke
dominujaca w kapitatach jednostek zaleznych.

4. Nie stanowilo przedmiotu badania wykrycie i wyjasnienie zdarzen podlegajacych $ciganiu,
takich jak przestepstwa i naduzycia, a takze nieprawidiowosci wystepujacych poza systemem
rachunkowosci.

5. Zarzad Spétki QUART Development SA we Wroclawiu zlozyl os$wiadczenie
o kompletnoci, rzetelnosci i prawidlowosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przedstawionego do badania, ujawnieniu w informacji dodatkowej wszelkich zobowiazan
warunkowych istniejacych na dzien 31.12.2014 r. oraz nie zaistnieniu do dnia zlozenia
o$wiadczenia zdarzeni wplywajacych w sposéb istotny na wielkos¢ danych wykazywanych
w sprawozdaniu finansowym za rok badany.,

6. W trakcie badania sprawozdania finansowego Spétka udostepnila wszelkie dokumenty
1 informacje niezbedne do wydania opinii i sporzadzenia raportu.

Agencja Bieglych Rewidentéw ,, TAX-2" Sp. z o. o. b*/\
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D. USTALENIA KONCOWE

Podsumowanie wynikéw badania zawiera opinia bgdaca odrgbnym dokumentem.
Raport niniejszy zawiera 13 kolejno ponumerowanych stron podpisanych przez kluczowego
bieglego rewidenta.

Integralng cz¢$¢ dokumentacji stanowig :

skonsolidowany bilans na dzien 31.12.2014 r.;
skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres od dnia 01.01. do dnia 31.12.2014 r;

informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres
od dnia 01.01.2014 r. do dnia 31.12.2014 r.

skonsolidowany rachunek przeptywéw pienigznych za okres od dnia 01.01.2014 r.
do dnia 31.12.2014 1.

zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym za rok 2014;
sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitatowej za 2014 rok.

Romualda Nowak

Nr ew. 2786
Kluczowy biegly rewident przeprowa , jacy badanie w imieniu

Agencji Bieglych Rewidentéw ,,TAX-2” Sp. z 0.0. we Wroclawiu
podmiot uprawniony do badania sprawozdaii finansowych nr 457

Cdo%qdu PT
Irena Plocka-Janiszewska Romualda Nowak

Nr ew. 3312 Nr ew. 27

Wroclaw, dnia 15 maja 2015 r.

Agencja Bieglych Rewidentow ,, TAX-2" Sp. z o. o.
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VI. OSWIADCZENIA

Oswiadczenie Zarzadu Quart Development S.A.
w sprawie rzetelnosci sprawozdania finansowego za 2014 rok
Zarzad Quart Development S.A. oswiadcza, ze weditug najlepszej wiedzy Zarzadu Spéiki,
skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2014 rok i dane porownywalne za 2013 rok
wraz z opinig i raportem z badania sprawozdania finansowego, sporzadzone zostaty
zgodnie z przepisami obowigzujagcymi Spétke oraz, ze odzwierciedlajg w sposéb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowg i finansowg Spotki oraz jej wynik
finansowy a takze, Zze sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Spoétki zawiera prawdziwy

obraz sytuacji Spoétki, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Prezes Zarzadu
Michat Rataj

Oswiadczenie Zarzadu Quart Development S.A.
w sprawie biegltego uprawnionego do badania rocznych sprawozdan
finansowych
Zarzad Quart Development S.A. o$wiadcza, ze biegty uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, dokonujacy badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres
2014 roku, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze spetniat warunek
wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wtasciwymi przepisami

prawa krajowego.

Prezes Zarzadu
Michat Rataj

VII. WYNAGRODZENIE AUTORYZOWANEGO DORADCY

Wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji Autoryzowanego Doradcy dla Invest Concept
Sp. z 0.0. w 2014 roku wyniosto 30.000 zt.

VIII. DANE TELEADRESOWE

Quart Development S.A.
ul. Fabryczna 19

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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53-609 Wroctaw
tel.: +48 71 335 73 81
fax: +48 71 335 73 92

www.quart.com.pl

biuro@quart.com.pl

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Sad Rejonowy we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS: 0000324518
Kapitat zaktadowy: 12.830.000 PLN

Quart Development S.A. 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 19
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