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CLEAN TECHNOLOGIES S.A.

INFORMACJE OGOLNE

Podstawowe dane o Spétce

Pelna nazwa Clean Technologies Spotka Akcyjna

(w trakcie zmiany nazwy na Florida Investments S.A.)

Siedziba Plac Powstancéw Slaskich 1 lok. 201,
53-329 Wroclaw
Telefon: (+48 71) 79 11 555
Faks: (+48 71) 79 11 556
Kapitatl zakladowy Kapitat zaktadowy wynosi 1 863 457,90 zt i dzieli sie na:
- 6.860.000 akgcji serii A,
- 1.000.000 akcji serii B,
- 1.250.000 akcji serii C,
- 2.307.292 akcji serii D,
- 7.217.287 akcji serii E.
KRS 0000368054
NIP: 8992609747
REGON: 020532307
Czas trwania jednostki nieograniczony

1.2 Organy Emitenta

Organy Emitenta

Zarzad
W sktad Zarzadu Clean Technologies S.A. na dzien 31 grudnia 2014 r. oraz na dzien sporzgdzenia

niniejszego raportu wchodzit:

e Mariusz Chtopek - Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza
W sktad Rady Nadzorczej Clean Technologies S.A. na dzien 31 grudnia 2014 r. wchodzili:

e Felicja Wojciak - Cztonek Rady Nadzorczej

e (Grzegorz Wojciak - Cztonek Rady Nadzorczej

e Marcin Dudzik - Cztonek Rady Nadzorczej

e Mieczystaw Wéjciak - Cztonek Rady Nadzorczej
e Pawel Drzewiecki - Cztonek Rady Nadzorczej.
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W sktad Rady Nadzorczej Clean Technologies S.A. na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania wchodza:

e Andrew Weintz - Cztonek Rady Nadzorczej

e Mark Stys - Cztonek Rady Nadzorczej

e John Dobrowski - Cztonek Rady Nadzorczej

e Sylwia Antonik - Czlonek Rady Nadzorczej

e Agnieszka Kaczkowska-Kuczka - Cztonek Rady Nadzorczej

NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA W 2014 ROKU ORAZ
PO ZAKONCZENIU ROKU OBROTOWEGO 2014

W dniu 2 czerwca 2014 r. Emitent oglosit rozpoczecie procesu zamiany akcji serii D oraz
subskrypcji akcji serii E z wylgczeniem prawa poboru przystugujacego dotychczasowym
akcjonariuszom Spdétki posiadajacym akcje serii D. W dniu 10 czerwca 2014 r. Spéika
poinformowata o rozpoczeciu powyzszego procesu poprzez zwrocenie sie do akcjonariuszy
posiadajacych akcje serii D o przystgpienie przez nich do procedury zamiany ich akcji na akcje
serii E. W wyniku zakonczonej oferty prywatnej akcji serii E w dniu 28 lipca 2014 r. Zarzad
Emitenta dokonal przydziatu 7 217 287 akcji serii E, na ktére to akcje ztozone zostaly zapisy
przez posiadaczy akcji serii D. Pozostali posiadacze 2 307 292 akcji serii D nie wyrazili checi
zamiany posiadanych akcji serii D na akcje serii E Spotki.

W zwigzku z powyzsza operacjg w dniu 27 sierpnia 2014 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Spoétki dokonato na mocy Uchwaly nr 2 umorzenia akcji serii D poprzez obnizenie kapitalu
zaktadowego o kwote 721.728,70 zt do kwoty 1.141.729,20 zt. Obnizenie kapitatu zaktadowego
Spoétki nastapito poprzez umorzenie 7 217 287 akcji serii D Spétki, nabytych przez Emitenta w
celu umorzenia od bytych akcjonariuszy sp6tki OneRay Investment S.A. Celem umorzenia akcji
serii D byto zakonczenie procesu potaczenia Emitenta z OneRay Investment S.A.

W dniu 6 listopada 2014 r. Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat
Gospodarczy KRS wydat postanowienie o zarejestrowaniu zmian w strukturze kapitatu
zaktadowego bedacej wynikiem operacji zamiany akcji serii D na E Spétki, w szczegélnosci:
umorzenia dobrowolnego 7.217.287 akgcji serii D oraz podwyzZszenia kapitatu do pierwotnej
wysokoéci w wyniku emisji i przydziatu 7.217.287 akcji serii E.

W dniu 15 listopada 2014 r. Spétka poinformowata o planowanej transakcji odwrotnego
przejecia Emitenta. W tym celu Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki w dniu 15 listopada
2014 r. podjeto uchwaty dotyczace m.in. zmiany nazwy Spdétka, poszerzenia profilu dziatalno$ci
oraz zmiany czlonkéw Rady Nadzorczej, a Rada Nadzorcza Spétki w dniu 26 listopada 2014 roku
powotata nowego prezesa zarzadu Spé6tki w osobie Pana Mariusza Chtopka.

Ponadto w dniu 14 listopada 2014 roku Spdétka zawarta umowy sprzedazy 1.300 udziatéw w :
kapitale zaktadowym spotki eXant Software Polska Sp. z o0.0. z siedzibg w Poznaniu g

(stanowigcych 19,75 % udzialu w kapitale zaktadowym spétki) oraz 20.780 udziatéw w kapitalq.-{";.‘.
v
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zaktadowym spétki LocoZone Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu (stanowigcych 45,05 % udziatu
w kapitale zaktadowym spétki) na rzecz spétki S-Web Sp. z 0.0. w organizacji z siedzibg we
Wroctawiu. Udziaty te zostaty sprzedane za taczng cene 2.250.000,00 zt (stownie: dwa miliony
dwiescie pieédziesiat tysiecy ztotych).

Powyzsze zmiany zwigzane byly z planowang transakcjg odwrotnego przejecia Spotki przez
podmiot zewnetrzny. Poczawszy od 2015 r. Spotka nie prowadzita istotnej dziatalnosci
gospodarczej, a Zarzad Spotki skupiat sie na ustaleniu oraz realizacji planu dotyczgcego
transakcji odwrotnego przejecia (‘reverse merger’) Emitenta. W zwigzku z zamiarem realizacji
ww. transakcji w dniu 30 marca 2015 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta podjeto
uchwaty w sprawie zmiany nazwy Spétki na ,Florida Investments S.A.”, wybrato nowych
cztonkéw Rady Nadzorczej oraz podjeto uchwaty dot. scalenia akcji Emitenta.

W dniu 5 maja 2015r. (tj. po okresie, ktérego dotycza zaprezentowane w niniejszym raporcie
informacje finansowe), Sp6tka nabyta 100% udziatéw Spétki Florida Investments X Corp. za
taczng kwote 10.366.541,60 zt. W rezultacie Florida Investors X Corp stata sie sp6tka zalezng od
Emitenta.

Florida Investments X Corp. obstuguje procesy inwestycyjne w zakresie nieruchomosci
mieszkaniowych na Florydzie w USA. Zakres obstugi inwestycyjnej obejmuje: wyszukanie
atrakcyjnych nieruchomosci (biezacy przeglad rynku wtérnego, udziat w aukcjach
nieruchomoéci); zakup nieruchomosci (negocjacje, inspekcja techniczna, zamkniecie transakcji);
remont i modernizacja nieruchomosci; zarzadzanie nieruchomo$cig, sprzedaz lub wynajem.
Inwestycje odbywaja sie poprzez spotki celowe (SPV), ktérych inwestorami sg zamozne osoby
fizyczne i osoby prawne. Florida Investments X Corp. specjalizuje sie w dwdch regionach:
Potudniowa Floryda (metropolie: Miami, Fort Lauderdale, Palm Beach), Zachodnia Floryda
(metropolie: Tampa, St. Petersburg).

Na kolejnym Walnym Zgromadzeniu Emitenta zwotanym na dzien 9 czerwca 2015 r. planowane
do podjecia sg uchwaty dotyczace nowej emisji akgji, ktore w wiekszosci zostang skierowane do
udziatowcow Florida Investments X Corp. w zwigzku z realizacjg transakcji odwrotnego
przejecia Emitenta.

Zamkniecie transakcji odwrotnego przejecia ,reverse merger” planowane jest w przeciggu kilku
tygodni. W efekcie Florida Investments X Corp. poprzez Emitenta, ktdry jest w trakcie zmiany
nazwy na Florida Investments S.A. notowana bedzie na Gietdzie Papieréw Warto$ciowych w
Warszawie (na rynku NewConnect).

Dzieki nabyciu akcji spotki Florida Investments X Corp. mozliwe stalo sie rozszerzenie
dziatalno$ci Grupy Kapitalowej Emitenta o dzialalnoé¢ realizowana poprzez spotke zalezng
zwigzang z obstugg proceséw inwestycyjnych w zakresie nieruchomosci mieszkaniowych na
Florydzie w USA.

PRZEWIDYWANY ROZWO] JEDNOSTKI
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W 2015 r. Spotka zamierza poprzez spdtke w 100% zalezng Florida Investments X Corp.
prowadzi¢ dziatalnoé¢ zwigzang z obstuga proceséw inwestycyjnych w zakresie nieruchomosci
mieszkaniowych na Florydzie w USA. Zakres obstugi inwestycyjnej bedzie obejmowat:

e Wyszukanie atrakcyjnych nieruchomosci (biezacy przeglad rynku wtdrnego, udziat w
aukcjach nieruchomosci),

o Zakup nieruchomoéci - negocjacje, inspekcja techniczna i prawna, zamkniecie transakcji,

e Remontimodernizacja nieruchomosci,

o Sprzedaz lub wynajem nieruchomosci.

WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN I
ROZWOJU

W 2014 roku Spdétka nie prowadzita dziatan w dziedzinie badan i rozwoju.

AKTUALNA I PRZEWIDYWANA SYTUACJA FINAN-
SOWA

W 2014 r. Spétka odnotowata zmniejszenie wartosci odnotowywanych przychodéw ze
sprzedazy z poziomu ok. 2,12 mln zt w 2013 r. do ok. 1,97 min zt w 2014 r. Na spadek
przychoddw ze sprzedazy w 2014 r. gtéwny wplyw miat fakt, ze Spotka w 2014 r. stopniowo
wygasza prowadzona wczesniej dziatalno$¢ gospodarcza oraz prowadzila rozmowy z
potencjalnymi inwestorami w celu zmiany obecnego profilu dziatalno$ci oraz
dokapitalizowaniem Spotki.

W 2014 r. Spétka odnotowata koszty dziatalnosci operacyjnej na poziomie 2,21 min zi, ktére
byty nizsze o ok. 403 tys. zt w poréwnaniu do kosztéw dziatalno$ci operacyjnej odnotowanych w
2013 r. Na koszty dziatalnosci operacyjnej w 2014 r. zlozyly sie gtéwnie pozostate koszty
rodzajowe w kwocie ok. 1,93 min zl, a takze pozostate koszty dzialalnosci operacyjnej
wynikajace ze straty z tytutu zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych w kwocie ok. 200,2 tys.
zt. Powyzsze wptyneto na odnotowanie przez Spétke w 2014 r. straty z dziatalnosci operacyjnej
w wysokosci ok. -482 tys. zi. W 2014 r. Spétka odnotowata réwniez przychody finansowe w
kwocie ok. 1,26 mln zt, co wptyneto na odnotowanie przez Spotke zysku netto w wysokosci ok.
755 tys. zi.

Na koniec 2014 r. Spétka odnotowata wzrost wartosci sumy bilansowej (w poréwnaniu do
konica 2013 r.). Po stronie aktywdéw na wzrost sumy bilansowej wplyw miat gtéwnie wzrost
wartoéci naleznoéci krétkoterminowych. Po stronie pasywéw Spétka na koniec 2014 r.
odnotowata wzrost wartosci kapitatu witasnego Spétki z zwigzku z odnotowanym w 2014 r.
zyskiem netto oraz rdéwnoczesny spadek poziomu zobowigzan (zobowiazan
krotkoterminowych).

Przyszte wyniki finansowe osiggane przez Spétke beda w glownej mierze uzaleznione od
rozwoju jej spdtki zaleznej Florida Investments X Corp. w zakresie rozwoju dziatalnosci
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zwiazanej z obstuga proceséw inwestycyjnych w zakresie nieruchomosci mieszkaniowych na
Florydzie w USA i osiaganych przez tg spétke wynikach finansowych.

Analiza plynnosé Spotki

Tabela 1 Wskazniki ptynnosci Clean Technology S.A.

Wyszczegolnienie 31.12.2013r. 31.12.2014r.
Wskaznik ptynnosci I - biezacej 0,18 11.89
Wskaznik ptynnosci II - szybkiej 018 11.89

Wskaznik pfynnosci I - biezqcej plynnosci - aktywa obrotowe / zobowigzania krétkoterminowe
Wskaznik plynnosci Il - szybkiej ptynnosci - aktywa obrotowe minus zapasy minus krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe / zobowigzania krétkoterminowe

Analiza ptynnosci finansowej Spétki wskazuje, Zze na koniec 2014 r. wskazniki plynnosci
ksztaltowaly sie na stosunkowo wysokich poziomach. Wskaznik biezacej i szybkiej ptynnoéci
przyjmowat na koniec 2014 r. warto$¢ 11,89, co oznacza ze warto$¢ aktywéw obrotowych
ponad jedenastokrotnie przewyzszata warto$¢ zobowiazan krotkoterminowych Spétki.

NABYCIE UDZIALOW (AKCJI) WEASNYCH, A W
SZCZEGOLNOSCI CELU ICH NABYCIA, LICZBIE I
WARTOSCI NOMINALNE], ZE WSKAZANIEM, JAKA
CZESC KAPITALU ZAKEADOWEGO REPREZENTUJA,
CENIE NABYCIA ORAZ CENIE SPRZEDAZY TYCH
UDZIALOW (AKCJI) W PRZYPADKU ICH ZBYCIA

Spotka Clean Technologies S.A. w 2014 r. nabyta 7 217 287 akcji wlasnych serii D o wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda, nabytych przez Emitenta w celu umorzenia od bylych akcjonariuszy
sp6tki OneRay Investment S.A. Celem umorzenia akcji serii D byto zakoficzenie procesu
polaczenia Emitenta z OneRay Investment S.A. W zamian za nabyte akcje wtasne serii D Spotki,
Emitent zaoferowat akcjonariuszom wyemitowane akcje serii E.

Na dzienh nabycia przez Spétke akcji wiasnych serii D w liczbie 7 217 287 stanowily one ok.
38,73% kapitatu zakladowego Emitenta.

POSIADANE ~ PRZEZ  JEDNOSTKE  ODDZIALY
(ZAKLADY) \

Spétka nie posiada oddziatéw. / ’/
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CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z DZIALALNOSCIA
SPOLKI

Ryzyko zwiqgzane z nowgq strategiq rozwoju Emitenta

Strategia rozwoju Emitenta, zaktada prowadzenie poprzez spotke w 100% zalezng Florida
Investments X Corp. dziatalnosci zwigzanej z obstuga proceséw inwestycyjnych w zakresie
nieruchomo$ci mieszkaniowych na Florydzie w USA. W zwigzku z tym istnieje ryzyko, ze
pomimo rozszerzenia dziatalnosci o dziatalno$¢ zwigzang z obstugg proceséw inwestycyjnych
nieruchomos$ci mieszkaniowych na Florydzie w USA, Emitent lub jego spétka zalezna przez
diuzszy okres czasu nie bedg odnotowywaé przychoddw ze sprzedazy lub tez nie beds ich
odnotowywac w ogoéle.

Ryzyko zwigzane z wynikami finansowymi

W roku obrotowym 2014 r. Emitent odnotowat zysk netto w wysoko$ci ok. 755 tys. zi. Na
pozytywne wyniki finansowe za 2014 r. gtéwny wptyw miata stosunkowo wysoka wartosé
przychodéw finansowych. Ze wzgledu na fakt, ze wyniki finansowe za 2014 r. zostaly
odnotowane z wcze$niej prowadzonej przez Spodtke dziatalnosci, ktéra obecnie nie jest
kontynuowana, istnieje ryzyko, iz Spoétka lub jej spétka zalezna w przysztoSci moze nie
odnotowywac przychodéw ze sprzedazy i odnotowywac¢ ujemne wyniki finansowe. Osigganie
ujemnych wynikéw finansowych w przysztoéci moze byC spowodowane opdZnieniem lub
brakiem odnotowywania przychodéw oraz dodatnich wynikéw finansowych przez podmiot
zalezny Florida Investments X Corp. W opinii Zarzadu Emitenta trudno jest precyzyjnie okresli¢
okres czasu, w ktorym Spoétka (a takze Grupa) zacznie generowal istotne przychody ze
sprzedazy pozwalajgce osiggnac jej rentownos$é. W zwigzku z powyzszym inwestorzy powinni
by¢ $wiadomi ryzyka, iz w najblizszym czasie Spétka moze nie generowaé przychoddéw ani
pozytywnych wynikéw finansowych.

Ryzyko odejscia kluczowych cztonkow kierownictwa Spotki

Na przyszla dziatalno$¢ operacyjna Spétki istotny wptyw bedzie miata wiedza i do$wiadczenie
wnoszone przez Cztonkéw Zarzadu Spotki, a takze Czltonkéw Rady Nadzorczej Spétki. Istnieje
ryzyko, ze ewentualna utrata ktérejkolwiek z oséb wchodzacych w sktad organdéw Emitenta o
istotnym wplywie na dziatalno$¢ Spétki moze mie¢ negatywne konsekwencje na realizacje
strategii oraz rozwoju Spoétki, a takze na jej sytuacje finansowa i wyniki operacyjne. Wraz z
odej$ciem ktoérejkolwiek z tych oséb, Spotka moglaby zosta¢ pozbawiona personelu
posiadajacego wiedze i do$wiadczenie z zakresu zarzadzania i dziatalnosci operacyjne;.

Ryzyko zwiqzane z regulacjami prawnymi (polskimi i unijnymi)

Regulacje prawne w Polsce ulegajg nieustannym zmianom. Konsekwencja zmian jest
konieczno$¢ ponoszenia Kkosztdw monitorowania zmian legislacyjnych oraz kosztow
dostosowywania do zmieniajacych sie przepiséw. W przypadku niejasnych sformutowan w
przepisach istnieje réwniez ryzyko rozbieznosci w interpretacji przepiséw pomiedzy Emitentem
a innymi podmiotami, takimi jak kontrahenci czy organy administracyjne. Niejednoznacznosé
przepiséw moze rodzi¢ ryzyko natozenia kar administracyjnych lub finansowych w przypadku
przyjecia niewtasciwej wyktadni prawnej. Zmiana powyzszych przepiséw i regulacji moze mie¢
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negatywny wpltyw na dziatalno$¢ Emitenta w przysztosci oraz narazi¢ Emitenta na dodatkowe i
nieprzewidywalne wydatki, a takze utrudnié realizacje przyjetego planu gospodarczego.

Ryzyko zwigzane z interpretacjq przepiséw podatkowych

Emitent, podobnie jak wszystkie podmioty gospodarcze, jest narazony na nieprecyzyjne zapisy
w uregulowaniach prawno-podatkowych, ktére moga spowodowaé powstanie rozbieznosci
interpretacyjnych, w szczegélnoéci w odniesieniu do operacji zwigzanych z podatkiem
dochodowym, podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych i podatkiem VAT wramach
prowadzonej przez Spétke dziatalnos$ci. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, iz mimo
stosowania przez Spoétke aktualnych standardéw rachunkowosci, interpretacja Urzedu
Skarbowego odpowiedniego dla siedziby Emitenta moze rézni¢ sie od przyjetej przez Spétke, co
w konsekwencji moze wplyna¢ na natozenie kary finansowej, ktéra moze mieé istotny
negatywny wptyw na wyniki finansowe Emitenta.

Ryzyko zwiqzane z czestymi zmianami w polskich przepisach podatkowych

Czeste zmiany przepiséw podatkowych w Polsce mogg mie¢ negatywny wplyw na dziatalnoéé
Emitenta oraz jej sytuacji finansowej. System podatkowy obowigzujgcy w Polsce charakteryzuje
sie brakiem stabilnosci. Przepisy podatkowe ulegajg czestym zmianom, w celu dostosowania do
przepiséw obowigzujacych w Unii Europejskiej. Czeste zmiany tego typu mialy i mogg w
przysztosci mie¢ negatywny wplyw na dzialalno$¢ Spétki, jej sytuacje finansowsg, wyniki
operacyjne i perspektywy rozwoju. Ponadto, brak stabilnego systemu podatkowego w Polsce
moze uniemozliwi¢ skuteczne planowanie i realizacje planu gospodarczego. Brak stabilizacji
polskiego systemy podatkowego wynika nie tylko ze zmian przepiséw lecz réwniez stosowania
przez organy podatkowe wyrokéw sadow, ktoére z kolei moga by¢ uniewazniane lub ulegaé
zmianom.

OPIS INSTRUMENTOW FINANSOWYCH EMITENTA
W ZAKRESIE:

a) ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaklocen przeplywéw sSrodkow
pienieznych oraz utraty pltynnosci finansowej, na jakie narazona jest jednostka

Spétka nie posiada instrumentéw finansowych zabezpieczajgcych przed ryzykiem zmian cen,
kredytowych, istotnych zaktdcen przeptywéw Srodkéw pienieznych oraz utraty plynnoéci
finansowe;j.

b) przyjete przez jednostke cele i metody zarzadzania ryzykiem finansowym, tacznie z
metodami zabezpieczenia istotnych rodzajow planowanych transakcji, dla ktérych
stosowana jest rachunkowo$¢ zabezpieczen

Spo6tka nie realizuje oraz nie planuje transakcji, dla ktorych stosowana jest rachunkowos$é
zabezpieczen. Przychody jak i koszty Spétki rozliczane sg w ztotych.

Spétka nie byla narazona w sposéb istotny na ryzyko stopy procentowej, czy zmiany kurséw
walut i w zwigzku z powyzszym nie korzystata z instrumentéw zabezpieczajacych jej transakcje.
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STOSOWANIE ZASAD tADU KORPORACYJNEGO W
PRZYPADKU JEDNOSTEK, KTORYCH PAPIERY
WARTOSCIOWE ZOSTALY DOPUSZCZONE DO
OBROTU NA JEDNYM Z RYNKOW REGULOWANYCH
EUROPEJSKIEGO OBSZARU GOSPODARCZEGO

Papiery warto$ciowe spotki Clean Technologies S.A. nie zostaly dopuszczone do obrotu na
zadnym z rynkéw regulowanych Europejskiego Obszaru Gospodarczego, w zwigzku z
powyzszym Spotka nie jest zobowigzana do stosowania zasad tadu korporacyjnego
przeznaczonych dla tego rodzaju przedsiebiorstw.

f 8
Wq, S
Mariusz Chtopek - Prezes Zarzadu
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